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   หนาที่ 1-1 

บทที่ 1 

บทนำ 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

ตามความในพระราชบัญญัติ สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2561 มาตรา

ท่ี 51/5 เพ่ือประโยชนในการติดตามตรวจสอบและพัฒนาระบบประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหผู ดำเนินการ 

หรือผูขออนุญาตท่ีไดจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับอนุญาตใหดำเนินการแลว จัดทำ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ท่ีกำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอเจาหนาท่ีซ่ึงมี

อำนาจอนุญาตอยางนอยปละ 1 ครั้ง ซ่ึงทางโครงการโรงแรมคอรทยารด โดย แมริออท แบงคคอก สุวรรณภูมิ แอร

พอรท Courtyard By Marriott Bangkok Suvarnabhumi Airport  ไดรับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม เม่ือวันท่ี 29 มีนาคม 2561 หนังสือเห็นชอบท่ี ทส.1009.5/4050 โดยกำหนดใหมีการ

ดำเนินการตามเง่ือนไขมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ระยะเปดดำเนินการ ตามท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ และทาง

โครงการไดมอบหมายให บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด เปนผูจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ตามเงื่อนไขท่ี

เห็นชอบในรายงาน 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1. ช่ือโครงการ        โรงแรมคอรทยารด โดย แมริออท แบงคคอก สุวรรณภูมิ แอรพอรท

       Courtyard By Marriott Bangkok Suvarnabhumi Airport 

2. เจาของโครงการ บริษัท เอ็มไอ ดีเวลอปเมนท จำกัด (เดิม บริษัท มนตรี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด)

3. สถานท่ีตั้งโครงการ  ถนนลาดกระบัง แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (รูปท่ี 1-1)

4. บริษัทท่ีปรึกษาผูจัดทำรายงาน    บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด

 5. โครงการไดรับความเห็นชอบ ฯ   ตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/4050 ลงวันท่ี 29 มีนาคม 2561

6. โครงการไดนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทาย : กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2566

1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ

 โครงการ โรงแรมคอรทยารด โดย แมริออท แบงคคอก สุวรรณภูมิ แอรพอรท Courtyard By Marriott 

Bangkok Suvarnabhumi Airport เปนโครงการประเภท โรงแรม มีขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น มี

จำนวนหองพัก 617 หอง พ้ืนท่ีใชสอยอาคาร 58,413 ตารางเมตร ความสูง 22.90 เมตร (จากพ้ืน ดินถึงระดับสูงสดุ) 

จำนวน 1 อาคาร มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 12-1-72 ไร  สาธารณูปโภคอ่ืนๆ เชน ท่ีจอดรถยนต 398 คัน ระบบ

ไฟฟา ระบบประปา ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำ และระบบรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

พรอมสิง่อำนวยความสะดวก พ้ืนท่ีสีเขียว สระวายน้ำ (ภาพท่ี 1-1) 
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   หนาที่ 1-2 

ท่ีมา : ดัดแปลงจากภาพถายดาวเทียม Google Earth, 2023 

รูปท่ี 1-1 ตำแหนงท่ีตั้งโครงการ 

ถนนลาดกระบัง 

พ้ืนท่ีโครงการ

ห้างสรรพสินค้า 
The Paseo 

โรบินสัน ไลฟ์
สไตล ์ลาดกระบัง 

บจก. แด๊กซิน 
(ประเทศไทย) 

ห้างสรรพสินค้า 
แมคโคร 

คลองประเวศบุรีรมย ์

ถนนลาดกระบัง 

คลองประเวศบุรีรมย ์
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   หนาที่ 1-3 

ภาพท่ี 1-1 ภาพการดำเนินโครงการในปจจุบัน 

2) ท่ีตั้งโครงการ

พ้ืน ท่ีโครงการตั้ งอย ู  ร ิมถนนลาดกระบ ัง พ้ืน ท่ีโดยรอบเป นอาคารสำน ักงานและพาณ ิชย  

และหางสรรพสินคา พ้ืนท่ีโครงการมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีอ่ืนโดยรอบดังนี้ (ภาพท่ี 1-2) 

ทิศเหนือ   ติดกับ  พ้ืนท่ีวางชานคลอง ถัดไปเปนคลองประเวศบุรีรมย 

ทิศใต   ติดกับ   ถนนลาดกระบัง ถัดไปเปนหางสรรพสินคา The Paseo 

ทิศตะวันออก ติดกับ   ปจจุบันเปนหางสรรพสินคา แมคโคร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  บริษัท แดกซิน (ประเทศไทย) จำกัด ถัดไปเปนหางสรรพสินคา 
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   หนาที่ 1-4 

ทิศเหนือ  

(คลองประเวศบุรีรมย) 

ทิศใต 

(หางสรรพสินคา The Paseo) 

ทิศตะวันออก 

(หางสรรพสินคา แมคโคร) 

ทิศตะวันตก 

(บริษัท แดกซิน (ประเทศไทย) จำกัด) 

ภาพท่ี 1-2 อาณาเขตติดตอโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
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   หนาที่ 1-5 

3) กิจกรรมในโครงการ

(1) ถนนการจราจรภายในโครงการ และท่ีจอดรถ 

เสนทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ : การเดินทางจากถนนลาดกระบัง มุงทิศตะวันออกผานสะพานขามคลอง 

ตาพุกแลวตรงไปอีกประมาณ 1.9 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซายเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ หากเดินทางจากถนนลาดกระบัง 

มุงทิศตะวันออก ผานแยกลาดกระบัง แลวตรงไปอีกประมาณ 2.3 กิโลเมตร เพ่ือกลับรถแลวตรงมาอีกประมาณ 

220 เมตร จากนัน้เลี้ยวซายเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

ถนนและท่ีจอดรถยนต : โครงการมีทางเขาออก จำนวน 2 จุด แตละแหงกวาง 6 เมตรโดยทางเขาออก 

ปาดทาง เชื่อมกับถนนลาดกระบัง ท่ีมีความกวางเขตทาง 30 เมตร โดย ทางเขาออกสำหรับรถยนตท่ีเขาใชบริการใน

โครงการ สวนทางเขาออก 2 สำหรับรถโคช โดยทางเขาออก 2 หางจากจุดกลับรถบริเวณถนนลาดกระบัง 35 เมตร 

โดยบริเวณทางเขาออกโครงการ มีคาระดับจาก -0.50 ข้ึน ไปท่ีระดับ+0.1เมตร (ตางกัน 0.6 เมตร) โดยจัดใหมีปอม

ยามไวบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

ท่ีจอดรถภายในโครงการมีจำนวน 398 คัน โดยจัดท่ีจอดรถไวท่ีชั้นใตดิน B1 และ B2 ชัน้ G และชั้นท่ี 1 

แบงเปน ท่ีจอดรถสำหรับผูมาใชบริการ 383 คัน ท่ีจอดรถสำหรับผูพิการ 5 คัน ท่ีจอดรถเซอรวิส 7 คันและท่ีจอดรถ

บัส 3 คัน โดยทางเดินรถความกวาง 6 เมตร โดยมีจำนวนท่ีจอดรถจัดไวในแตละชั้น ดังนี้  

- ชั้น B1 จัดท่ีจอดรถ จำนวน 136 คัน แบงเปน ท่ีจอดรถยนตท่ัวไป ขนาด 2.4x5.0 เมตร จำนวน 133 

คันและท่ีจอดรถสำหรับผูพิการ ขนาด 2.4x6.0 เมตร พรอมท่ีวางดานขางกวาง 1 เมตรขนานกับความยาวรถ 

จำนวน 3 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต จำนวน 31 คัน 

- ชั้น B 2 จัดท่ีจอดรถ จำนวน 193 คัน เปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป 

- ชั้น G จัดท่ีจอดรถ จำนวน 50 คัน แบงเปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป จำนวน 38 คัน ท่ีจอดรถสำหรับ 

ผูพิการ จำนวน 2 คัน ท่ีจอดรถบัส จำนวน 3 คัน และท่ีจอดรถเซอรวิส จำนวน 7 คัน 

- ชั้นท่ี1 จัดท่ีจอดรถ จำนวน 19 คัน เปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป 

ทิศทางการจราจรภายในโครงการ มีการเดินรถถนนรอบอาคารเปน 2 ทิศทาง (ถนนกวาง 6 เมตร) 

สวนลานจอดรถบริเวณชั้นใตดิน B1 B2 และชั้น ท่ี 1 เปนแบบทิศทางเดียว ทางเดินรถกวาง 6 เมตร โดยทางเขา

ลานจอดรถชั้นใตดิน แยกออกจากทางเขาลานจอดรถชั้นท่ี 1 

ปายสัญญาณจราจร โครงการไดจัดไวบริเวณถนนดานหนาอาคารและโดยรอบอาคาร เพ่ือใหเกิด 

ความปลอดภัยในการเดินรถ เชน ปายบอกทางข้ึน -ลงท่ีจอดรถ ปายหยุด ปายทางออก ปายทางแยกกระจกโคง 

ปายบอกทางไปท่ีจอดรถ ลูกศรทิศทางการเดินรถ และปายเรียกแท็กซ่ี เปนตน 

(2) น้ำใชและการสำรองนำ้ 

โครงการไดรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุวรรณภูมิ โดยตอทอประปาของการ

ประปานครหลวงขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ผานบริเวณถนนสาธารณะดานหนาโครงการ โดยเชื่อมทอจาก

ทอสงน้ำของการประปานครหลวง เดินทอประปาภายในโครงการมีขนาดเสนผานศูนยกลาง100 มิลลิเมตร และนำ

น้ำประปาผานเขามายังถังเก็บน้ำใตดิน 2 ถัง 
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ระบบการจายน้ำประปา 

โครงการตอทอประปาจากทอหลักของการประปานครหลวงท่ีผานบริเวณถนนลาดกระบังดานหนา

โครงการ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ผานมิเตอรน้ำผานทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.1 เมตร โดยใชเครื่อง

สูบน้ำสูบจายไปยังถังเก็บน้ำใตดิน มีจำนวน 2 ถัง 

ระบบจายน้ำดับเพลิง 

ใชน้ำสำรองดับเพลิงท่ีสำรองไวในถังเก็บน้ำใตดินจำนวน 1 ถัง ปริมาตรเก็บกัก 252.84 ลูกบาศกเมตร 

ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงท่ีมีอัตราการสูบ 1,500 แกลลอน/นาที หรือ 340.69 ลูกบาศกเมตร/ชัว่โมงจำนวน 1 ชุด 

ทำหนาท่ีสูบน้ำเขาสูทอดับเพลิงจำนวน 8 ทอ เพ่ือจายเขาสูระบบตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยมี

การติดตั้ง เครื่องสูบนำ้รักษาความดัน (Jocky Pump) ชวยรักษาความดันในเสนทออัตราการสูบ 15 แกลลอน/นาที 

หรือประมาณ 3.5 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จำนวน 1 ชุด โดยทอยืนจะตอเขากับหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร จำนวน 3 หัวรับตอจุด จัดไว 2 จุด อยูติดกันบริเวณดานหนาใกลทางเขา-

ออกโครงการ 

แหลงกักเก็บสำรองน้ำใช 

มีถังเก็บน้ำสำรองน้ำใชจำนวน 2 ถัง และถังเก็บสำรองนำ้ดับเพลิง จำนวน 1 ถัง มีปริมาตรเก็บกักรวม 

919.87 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูใตดินมีรายละเอียดดังนี้  

(1) ถังเก็บน้ำใช 1 มีปริมาตรเก็บกัก 492.14 ลูกบาศกเมตร 

(2) ถังเก็บน้ำใช 2 มีปริมาตรเก็บกัก 427.73 ลูกบาศกเมตร 

(3) ถังเก็บน้ำดับเพลิง มีปริมาตรเก็บกัก 252.84 ลูกบาศกเมตร 

การลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำใชของอาคาร 

ลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำใชกำหนดใหเลือกชวงเวลาท่ีผูเขาพักสวนใหญ ไมมีการใชน้ำหรือใชนอย

ท่ีสุด ชวงเวลาประมาณ 24.00-05.00 น.โดยลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำใชทุก 6 เดือน (สลับวันลางสำหรับแตละ

ถัง)  

โดยทำความสะอาดถังเก็บน้ำใชผูปฏิบัติการตองสูบน้ำออกจากถังใหหมดกอน จากนั้นจึงเก็บเศษตะกอน 

สนิม หรือคราบท่ีเกาะอยูตามผนังหรือซอกมุมของถังเก็บน้ำ โดยใชแปรงขัด และไมใชนำ้ยาสารเคมี โดยทำการลาง

ถังเก็บน้ำครั้ง ละ 1 ถัง เพ่ือใหถังทีเหลือสามารถสำรองนำ้ใชภายในโครงการได โดยกำหนดใหลางถังเก็บน้ำ ในชวง

เวลา 24.00-05.00 น.ซ่ึงเปนชวงท่ีมีการใชน้ำนอยไมสงผลกระทบตอผูใชบริการ 

(3) ระบบบำบัดนำ้เสีย 

โครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียรวม 4 ชุด ฝงอยูใตดินบริเวณถนนรอบอาคาร น้ำเสียจากสวนตาง ๆ 

ของอาคาร 

ระบบบำบัดนำ้เสียภายในโครงการ 

   ระบบบำบัดนำ้เสียรวม 4 ชุดมีรายละเอียดดังนี้ 
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ระบบบำบัดนำ้เสียชุดท่ี 1 รับน้ำเสียเขามาบำบัดในอัตรา 134.77 ลูกบาศกเมตร/วัน ระบบบำบัดน้ำเสียท่ีใช ไดแก 

ระบบ Extened Aeration Activated Sludge ออกแบบรองรับน้ำเสียในอัตรา 140 ลูกบาศกเมตร/วัน โดย

รวบรวมนำ้เสียจากหองพักมูลฝอยรวมเขามาบำบัดรวมดวย 

ระบบบำบัดนำ้เสียชุดที 2 รับน้ำเสียเขามาบำบัดในอัตรา 209.21 ลูกบาศกเมตร/วัน ระบบบำบัดน้ำเสียท่ีใช ไดแก 

ระบบ Extened Aeration Activated Sludge ออกแบบรองรบันำ้เสียในอัตรา 210 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ระบบบำบัดนำ้เสียชุดท่ี 3 รับน้ำเสียเขามาบำบัดในอัตรา 108.08 ลูกบาศกเมตร/วัน ระบบบำบัดน้ำเสียท่ีใช ไดแก 

ระบบ Extened Aeration Activated Sludge ออกแบบรองรบันำ้เสียในอัตรา 110 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 4 รับน้ำเสียเขามาบำบัดในอัตรา 87.60 ลูกบาศกเมตร/วัน ระบบบำบัดน้ำเสียท่ีใช ไดแก 

ระบบ Extened Aeration Activated Sludge ออกแบบรองรบันำ้เสียในอัตรา 90 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ปริมาณตะกอนท่ีตองนำไปกำจัด 

ตะกอนท่ีเกิดข้ึน โครงการจะดำเนินการขอความอนุเคราะหจากสำนักงานเขตลาดกระบัง นำไป 

กำจัดโดยมีปริมาณตะกอนท่ีตองนำไปกำจัดจากบอเก็บตะกอนสวนเกิน มีรายละเอียดดังนี้  

(1) บอเก็บตะกอนสวนเกินของระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดท่ี 1 มีปริมาณตะกอนเกิดข้ึน อัตรา 1.09 

ลูกบาศกเมตร/วัน มีปริมาตรเก็บกัก 42 ลูกบาศกเมตร เก็บกักตะกอนไดนาน 38 วัน ตองสูบตะกอนไปกำจัดทุก 1 

เดือน 

(2) บอเก็บตะกอนสวนเกินของระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดท่ี 2 มีปริมาณตะกอนเกิดข้ึน อัตรา 1.88 

ลูกบาศกเมตร/วัน มีปริมาตรเก็บกัก 57.6 ลูกบาศกเมตร เก็บกักตะกอนไดนาน 30 วัน ตองสูบตะกอนไปกำจัดทุก 

1 เดือน 

(3) บอเก็บตะกอนสวนเกินของระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดท่ี 3 มีปริมาณตะกอนเกิดข้ึน อัตรา 1.12 

ลูกบาศกเมตร/วัน มีปริมาตรเก็บกัก 38.66 ลูกบาศกเมตร เก็บกักตะกอนไดนาน 34 วัน ตองสูบตะกอนไปกำจัดทุก 

1 เดือน 

(4) บอเก็บตะกอนสวนเกินของระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดท่ี 4 มีปริมาณตะกอนเกิดข้ึน อัตรา 0.52 

ลูกบาศกเมตร/วัน มีปริมาตรเก็บกัก 18 ลูกบาศกเมตร เก็บกักตะกอนไดนาน 34 วัน ตองสูบตะกอนไปกำจัดทุก 1 

เดือน 

หากในชวงเวลาท่ีมีการสูบตะกอนพรอมกัน จะมีปริมาณตะกอนท่ีตองสูบไปกำจัดรวมสูงสุด 138.3

ลูกบาศกเมตร ซ่ึงเปนปริมาณท่ีมาก โดยสำนักงานเขตลาดกระบัง มีรถสูบตะกอนมีปริมาตร 10 ลูกบาศกเมตร

จำนวน 1 คัน ปริมาตร 3 ลูกบาศกเมตร จำนวน 2 คัน ในท่ีนี้กำหนดมาตรการใหสูบในแตละชุดทุกเดือน แตเลือก

ในวันท่ีตางกัน เชน ชุดท่ี 1 สูบในสัปดาหท่ี 1 ชุดท่ี 2 สูบในสัปดาหท่ี 2 ชุดท่ี 3 สูบในสัปดาหท่ี 3 และชุดท่ี 4 สูบใน

สัปดาหท่ี 4 เปนตน โดยเลือกชวงเวลาในการสูบ 10.00-15.00 น. 

การกำจัดไขมัน 

น้ำเสียจากครัวจะไดรับการบำบัดข้ันตนดวยถังดักไขมันกอน จากนั้นจึงไหลไปรวมกับน้ำเสียจากสวน 

อ่ืน ๆ กอนสงตอเขาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของแตละชุด ตามคูมือแนวทางการจัดการน้ำมันและไขมันจากถังดัก

ไขมันและการนำไปใชประโยชนสำหรับบานเรือน ระบุวาน้ำมันและไขมันในน้ำเสียจากการปะกอบอาหารของ
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บานเรือนมีประมาณ 100 มิลลิกรัม/ลิตร มีไขมัน 0.1 กรัม หรือน้ำเสีย 1 ลูกบาศกเมตร จะมีไขมัน 100 กรัม 

หรือ 0.1 กิโลกรัม คิดปริมาณไขมันลอยตัว รอยละ 70 พบวามีปริมาณไขมันท้ังโครงการ เกิดข้ึน รวม 39 กิโลกรัม/

วันโดยโครงการจะประสานกับสำนักงานเขตลาดกระบังใหเขามาสูบไขมันไปกำจัด สัปดาหละ 1 ครั้ง มีปริมาณไขมัน

ท่ีตองสูบไปกำจัด 39 กิโลกรัม โดยปจจุบันสำนักงานเขตลาดกระบังมีรถดูดไขมัน ขนาด 14 ลูกบาศกเมตร จำนวน 

1 คัน และขนาด 2 ลูกบาศกเมตร จำนวน 1 คัน ชวงเวลาในการจัดเก็บไขมัน 15.00-23.00 น.  

ระบบกำจัดละอองลอย (Aerosol) 

ละอองลอยน้ำเสียเกิดจากละอองลอยจากน้ำเสียท่ีฟุงกระจายในตัวกลางอากาศ จากการเติมอากาศ

ภายในระบบบำบัดน้ำเสีย ทำใหเกิดการฟุงกระจายของละออกน้ำเสียในอากาศและกาซลอยออกสูสิ่งแวดลอม

ภายนอกในท่ีสุด มีปริมาณละอองลอยจากการเติมอากาศในบอปรับสมดุล บอเติมอากาศ และบอเก็บและยอย

ตะกอนสวนเกิน ของระบบบำบัดนำ้ เสียรวมแตละชุดดังนี้ 

- ระบบบำบัดนำ้เสียรวม ชุดท่ี 1 มีปริมาณละอองลอยท่ีกำจัดได 984 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- ระบบบำบัดนำ้เสียรวม ชุดท่ี 2 มีปริมาณละอองลอยท่ีกำจัดได 1,548 ลูกบาศกเมตร/วัน 

  - ระบบบำบัดนำ้เสียรวม ชุดท่ี 3 มีปริมาณละอองลอยท่ีกำจัดได 1,075 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 - ระบบบำบัดนำ้เสียรวม ชุดท่ี 4 มีปริมาณละอองลอยท่ีกำจัดได 522 ลูกบาศกเมตร/วัน 

การกำจัดละอองลอยใชวิธีการติดตั้งทอดูดอากาศ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 200 มิลลิเมตร (Carbon 

Screen Filter) เขากับปลายทออากาศของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอนสวนเกิน พรอมใสถาน

ภายในเพ่ือกรองอากาศท่ีออกมาจากทอและดำเนินการเปลี่ยน ทุก 2 เดือน โดยถานท่ีเปลี่ยนนำไปขุดผังกลบในดิน

บริเวณพ้ืน ท่ีโครงการ 

ระบบกำจัดกาซมีเทน (Methane) จากระบบบำบัดนำ้เสียรวมและหองพักมูลฝอยเปยก 

จัดใหมีบอดินเพ่ือกำจัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากยอยสลายในสภาวะไรออกซิเจนจากบอดักไขมันและบอ

เก็บตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสียรวมแตละชุด โดยกาซมีเทนถูกรวบรวมโดยผานทอระบายอากาศขนาด 200 

มิลลิเมตร มายังบอดินเพ่ือทำการบำบัดดวยวิธี Biological Oxidation อยางตอเนื่อง โดยเลือกใชปุยหมักใชงาน

รวมกับดินรวนท่ีมีขนาดความพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร รวมกับปุยหมักท่ีมีปริมาณจุลินทรียมาก โดยจิลิ

นทรียสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูปเปนคารบอนไดออกไซด นำพลังงาน และเซลใหมของจุลินทรีย โดย

บอดินสามารถกำจัดกาซมีเทนได 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ท้ังนี้พบวามีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน และบอดินท่ี

โครงการจัดเตรียมไวดังนี้ 

- ระบบบำบัดนำ้เสียรวม ชุดท่ี 1 มีกาซมีเทนเกิดข้ึนในอัตรา 5.78 ลูกบาศกเมตร/วัน ตองการบอดินพ้ืน 

ท่ีอยางนอย 2.41 ตารางเมตร เลือกใชบอดินพ้ืน ท่ี 3 ตารางเมตร สามารถกำจัดกาซมีเทนได 7.2 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ชุดท่ี 2 มีกาซมีเทนเกิดข้ึน ในอัตรา 9.505 ลูกบาศกเมตร/วัน ตองการบอดิน

พ้ืน ท่ีอยางนอย 3.96 ตารางเมตร เลือกใชบอดินพ้ืน ท่ี 4 ตารางเมตร สามารถกำจัดกาซมีเทนได 9.6 ลูกบาศก

เมตร/วัน 

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ชุดท่ี 3 มีกาซมีเทนเกิดข้ึน ในอัตรา 5.7 ลูกบาศกเมตร/วัน ตองการบอดิน

พ้ืนท่ีอยางนอย 2.38 ตารางเมตร เลือกใชบอดินพ้ืน ท่ี 3 ตารางเมตร สามารถกำจัดกาซมีเทนได 7.2 ลูกบาศก 

เมตร/วัน 
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- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ชุดท่ี 4 มีกาซมีเทนเกิดข้ึน ในอัตรา 3 ลูกบาศกเมตร/วัน ตองการบอดินพ้ืนท่ี

อยางนอย 1.25 ตารางเมตร เลือกใชบอดินพ้ืน ท่ี 2 ตารางเมตร สามารถกำจัดกาซมีเทนได 4.8 ลูกบาศกเมตร/วัน 

การนำนำ้ท้ิงกลับมาใชรดน้ำตนไม 

น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดน้ำเสียมีคา BOD ออกจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตรซ่ึงไม

เกินคามาตรฐานน้ำ ท้ิง ของอาคารประเภท ก.โดยมีน้ำเสียเกิดข้ึน ในอัตรา 535 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยมีเพียงน้ำ

เสียจากระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 1 และชุดท่ี 2 ท่ีรวบรวมมาเก็บไวท่ีบอเก็บน้ำรีไซเคิลมีปริมาตรเก็บกัก 31.8 

ลูกบาศกเมตร โดยโครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียว 2,739.51 ตารางเมตร (พ้ืนท่ีสีเขียวน้ำซึมผาน) คิดอัตราการใชน้ำ 5 ลิตร/

ตารางเมตร/วัน รดน้ำเชาเย็น ตองการน้ำประมาณ 27.40 ลูกบาศกเมตร/วัน น้ำท้ิงสวนท่ีเหลือจากการรดน้ำตนไม

เทากับ 507.60 ลูกบาศกเมตร/วัน จะระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการ 

การนำน้ำท้ิงกลับมา Recycle Back Wash ของเครื่องกรองทราย (Sand Filters) และเครื่องกรองถาน 

(Activated Carbon Filters) ท่ีใชในระบบนำน้ำกลับมาใชใหม (Recycle Water System) ไดนำมากลับมาบำบัด

อีกครัง้ ในถังบำบัดน้ำเสีย 

4) ระบบระบายน้ำ และปองกันน้ำทวม

4.1) ระบบระบายน้ำ 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการเปนระบบทอแยกกอนเขาระบบบำบัดน้ำเสีย (แยกน้ำเสียออกจาก

น้ำฝน) โดยน้ำเสียจากอาคารผานเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวม จากนั้น น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวบางสวนนำไป 

Treate Cooling Tower และรดน้ำตนไมในพ้ืนท่ีโครงการ น้ำท้ิง สวนท่ีเหลือจึงระบายออกสูระบายน้ำภายใน

โครงการซ่ึงเปนทอรวม โดยมีการวางทอระบายน้ำฝนไวรอบพ้ืนท่ีโครงการขนาด 0.3 0.4 0.6 และ 0.8 เมตร ความ

ลาดชันของทอ 1 ใน 200 หรือรอยละ 0.5 โดยน้ำฝนท้ังหมดท่ีเกิดข้ึนไหลเขาสูบอหนวงน้ำภายในโครงการ โดยมีจุด

ท่ีน้ำ เขาบอหนวงน้ำ 2 จุด ภายหลังฝนหยุดตกแลวจะระบายน้ำ ออกสูทอระบายน้ำ สาธารณะควบคุมดวย Orrifice 

4.2) การปองกันน้ำทวม 

โดยโครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำสำหรับหนวงน้ำไวภายในโครงการ กักเก็บปริมาณน้ำฝนสวนเกินชวงฝน

ตกท่ีเพ่ิมข้ึนเนื่องจากการพัฒนาโครงการ โดยโครงการมีพ้ืนท่ีรวม 19,888 ตารางเมตร มีอัตราการไหลของน้ำฝน

กอนพัฒนาโครงการ 0.210 ลูกบาศกเมตร/วินาที และมีอัตราการไหลของน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการ 0.631 

ลูกบาศกเมตร/วินาที มีปริมาณน้ำท่ีตองหนวงเก็บกัก 511.30 ลูกบาศกเมตร โดยใชวิธีหนวงน้ำท่ีบอหนวงน้ำขนาด 

6.5x22.0x2.54 เมตร คิดเปนปริมาตร 363.20 ลูกบาศกเมตร และปริมาตรน้ำท่ีหนวงในเสนทอระบายน้ำ 195.3 

ลูกบาศกเมตร 

 การควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนท่ีโครงการไมใหเกินชวงกอนการพัฒนาโครงการ 0.210

ลูกบาศกเมตร/วินาที ท้ังนี้ติดตั้งบานประตูเปด-ปด (Sluice gate Valve) เพ่ือชะลอน้ำการระบายน้ำออกจากพ้ืน ท่ี

โครงการ โดยมีขนาดเสนผานศูนยกลางทอ 0.3 เมตร และรัศมีชองเปด 0.15 เมตร มีอัตราการระบายน้ำ 0.210 

ลูกบาศกเมตร/วินาที ระบายน้ำลงสูถนนสาธารณะ(ถนนลาดกระบัง) มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.0 เมตรระดับ

ทองท่ี -3.10 เมตรโดยทอออกจากพ้ืนท่ีโครงการขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.3 เมตรระดับทองทอ -2.0 เมตร 
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สำหรับการระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำภายหลังฝนตก จัดใหมีเครื่องสูบน้ำท่ีมีอัตราการสูบ 0.15 

ลูกบาศกเมตร/วินาที จำนวน 1 ชุด ไมเกินอัตราการระบายน้ำกอนพัฒนา และทอสาธารณะมีความสามารถในการ

รับน้ำ 1.070 ลูกบาศกเมตร/วินาที 

5) การจัดการขยะมูลฝอย

การดำเนินการของโครงการเปนประเภท โรงแรม คาดวาปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน มีประเภท มูลฝอย

ยอยสลายได มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยท่ัวไป 

วิธีการจัดการมูลฝอย 

- หองพักของโรงแรม จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จำนวน 2 ถัง ตั้งไวในสวนของหองน้ำ 

1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได) และในสวนของหองรับแขก 1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป 

- หองน้ำบริการสวนกลาง และหองน้ำพนักงาน(ชาย/หญิง) ในหองสวมจะจัดถังรองรับมูลฝอย ยอย

สลายได ความจุ 5 ลิตรไวหองละ 1 ถัง และบริเวณอางลางมือนอกหองสวมจัดภาชนะรองรับมูลฝอยท่ัวไป (แหง) 

ขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

- หองครัวของโรงแรม จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 5 ถังแยกเปน ถังรองรับมูล

ฝอยยอยสลายได 2 ถัง และถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป (แหง) 2 ถัง และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง 

 - หองท่ีใชเปนสำนักงาน จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 5 ลิตรประจำไวแตละโตะทำงาน 

 - หองซักรีด จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

หองพักมูลฝอยรวม  

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการอยูท่ีบริเวณชั้น G ในอาคาร โดยมูลฝอยจากอาคารตาง ๆ นำมาพักไวท่ี

หองพักมูลฝอยรวมโดยแยกสวนหองพักมูลฝอยไว 4 ประเภท คือ มูลฝอยยอยสลายได มูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูล

ฝอยอันตรายและหองพักมูลฝอยท่ัวไป นอกจากนี้ยังจัดหองพักมูลฝอยเอนกประสงคสำหรับรองรับมูลฝอยชิ้นใหญ

สำหรับนำไปจำหนายหรือทำลายตอ เชน ตู เตียง เปนตน ความ สูงของหองพักมูลฝอย 3.40 เมตร มีรายละเอียด

ดังนี้  

(1) หองพักมูลฝอยยอยสลายได (มูลฝอยเปยก) มีพ้ืนท่ี 13 ตารางเมตร ปริมาตรเก็บกัก 15.6 ลูกบาศก

เมตร ขณะท่ีมีมูลฝอยยอยสลายไดเกิดข้ึนท้ัง หมด 4.061 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับได 3.84 เทาของ

ปริมาณมูลฝอยยอยสลายท่ีเกิดข้ึน ในแตละวันหรือประมาณ 3 วัน 

(2) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพ้ืนท่ี 11.0 ตารางเมตร ปริมาตรเก็บกัก 13.20 ลูกบาศกเมตร ขณะท่ีมีมูล

ฝอยรีไซเคิลเกิดข้ึนในโครงการท้ัง หมด 1.904 ลูกบาศกเมตร/วัน จึงสามารถรองรับได 7.7 

เทาของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึน ในแตละวันหรือประมาณ 7 วัน 

(3) หองพักมูลฝอยอันตราย มีพ้ืนท่ี 4.0 ตารางเมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.8 ลูกบาศกเมตร ปริมาณมูลฝอย

อันตรายเกิดข้ึน ในโครงการท้ังหมด 0.19 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับได 25.26 เทาของปริมาณมูลฝอย

อันตรายท่ีเกิดข้ึน ในแตละวันหรือประมาณ 25 วัน 

(4) หองพักมูลฝอยท่ัวไป มีพ้ืนท่ี 4.0 ตารางเมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.8 ลูกบาศกเมตร ปริมาณมูลฝอย

ท่ัวไปเกิดข้ึน ในโครงการท้ัง หมด 0.19 ลูกบาศกเมตร/วันจึงสามารถรองรับได 25.26 เทาของปริมาณมูลฝอยท่ัวไป

ท่ีเกิดข้ึน แตละวันหรือประมาณ 25 วัน 
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การระบายอากาศในหองพักมูลฝอยใชพัดลมระบายอากาศ อัตราการระบายอากาศ 1,700 ลูกบาศก

เมตร/ชั่วโมง ขณะท่ีหองพักมูลฝอยรวมมีพ้ืนท่ีท้ังหมด 56 ตารางเมตร คิดเปนอัตรา 30.36 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/

ตารางเมตร(ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 พ.ศ.2535 กำหนดไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) 

นอกจากนี้ภายในหองพักมูลฝอยรวมไดรวบรวมน้ำเสียเขาไปเชื่อมตอกับระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการ เพ่ือรวบรวมน้ำเสียจากการลางหองพักมูลฝอยรวมและน้ำชะมูลฝอยเขาไปบำบดัยังระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ชุดท่ี 1 ตอไปและรถเก็บขนมูลฝอยจะนำไปจอดภายในพ้ืนท่ีโครงการใกลกับบริเวณหองพักมูลฝอยรวม 

6) ระบบไฟฟาและพลังงาน

6.1) ปริมาณความตองการไฟฟา 

โครงการไดรับบริการไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง เขตลาดกระบัง สถานีจายไฟฟารมเกลาปริมาณ

ความตองการไฟฟาประมาณ 2,780 KVA โดยจัดหมอแปลงไว 2 ชุดขนาดชุดละ 2,500 KVA 

6.2) ระบบจายไฟฟาและหมอแปลงไฟฟา 

การไฟฟาสวนภูมิภาคจะจายไฟฟาแรงสูงเขาจากทางดานหนาโครงการบริเวณถนนสาธารณะ 

(ถนนลาดกระบัง) ดานทิศใตของโครงการ เขาสูหมอแปลงชนิด Oil Immerse จำนวน 2 ชุด ขนาดชุดละ 2,500 

KVA อยูบริเวณชั้นใตดินกอนจายไฟเขาสูไฟฟาหลัก (Main Distribution Bord) โดย MDB จายไฟฟาตอไปยัง 

Feeder ยอย เพ่ือจายกระแสไฟฟาตอไปยังแผงรวมวงจรยอยในแตละพ้ืนท่ีของอาคาร โดยหมอแปลงแตละชุดจาย

ไฟฟาใหกับพ้ืน ท่ีตาง ๆของอาคาร 

6.3) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

ในกรณีไฟฟาของการไฟฟานครหลวงดับ โครงการจัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 1,400 KVA 

จำนวน 1 ชุด โดยจายไฟฟาใหกับโถงลิฟต หองเครื่องปม หองระบบไฟฟาและหองพัดลม ลานจอดรถใตดิน 

หองระบบสื่อสาร หองแมบาน ร านอาหาร ร านคา หองครัว โรงอาหาร พนักงาน หองไฟฟาหลัก หอง

เครื่องปรับอากาศ โถงลิฟตบริการ หองประชุม จัดเลี้ยง สัมมนา บันไดหนีไฟ หองโทรทัศน หองพัก ปมระบบบำบัด

น้ำเสีย น้ำใช และสระวายน้ำ ลิฟตและบันไดเลื่อน ระบบทำความเย็น เปนตน มีความตองการ ใชไฟฟา 1,269 KVA 

ติดตั้ง เครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 1,400 KVA สามารถสำรองไฟฟาไดนานถึง 30 ชั่วโมง โดยติดตั้งไวท่ีชั้นท่ี 1 

ตั้งเครื่องหางจากผนังหองไมนอยกวา 1 เมตร 

6.4) ตำแหนงหมอแปลงไฟฟาและผลกระทบตอพ้ืนทีอยูอาศัยขางเคียง 

สำหรับหมอแปลงไฟฟาท่ีติดตั้งไวในหองเครื่องไฟฟา ชั้นใตดิน มีระยะหางจากแนวผนังอยางนอย 1.0 

เมตร และหมอแปลงไฟฟาแตละชุดมีระยะหาง 5.6 เมตร สอดคลองกับขอกำหนดในการติดตั้งหมอแปลงไฟฟาของ

การไฟฟานครหลวงท่ีกำหนดใหหมอแปลงแบบฉนวนน้ำมันท่ีติดตั้ง ในหองหมอแปลง ตองมีระยะหางระหวางหมอ

แปลงกับผนังหรือประตูหองหมอแปลง ไมนอยกวา 1 เมตร และระยะหางระหวางหมอแปลงระหวางหมอแปลง 

แตละเครื่อง ตองไมนอยกวา 60 เซนติเมตร 

6.5) ระบบปองกันฟาผา 

เพ่ือเปนการปองกันอันตรายและความเสียหายจากฟาผาตัวอาคารโดยตรง และปองกันกระแสไฟฟา

เหนี่ยวนำท่ีเกิดจากฟาผาไมใหทำความเสียหายแกอุปกรณตาง ๆ ภายในอาคาร เชน ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท 

ระบบแจงเหตุเพลิงไหม และแผงสวิตซไฟฟาตาง ๆ โครงการจะติดตั้งระบบปองกันฟาผาบริเวณหลังคาของอาคาร 
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โดยติดตั้งแทงตัวนำลอฟา สายนำลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือย 50 มิลลิเมตร เดินสายลงฝงในเสาของอาคารลง

ไปยังใตดินรอบ ๆ อาคาร 

7) การระบายอากาศ

7.1) ระบบปรับอากาศ 

การระบายอากาศดวยวิธีปรับอากาศ ใชระบบทำความเย็นสวนกลาง Central Air ออกแบบ เพียงพอ

ตามขอกำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33(พ.ศ.2535) การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบปรับภาวะอากาศ พบวารวม

แลว ระบบปรับอากาศโครงการจะมีโหลดความเย็นเม่ือคิดแฟกเตอรการใชงานรวม รอยละ 70 เทากับ 1,749 ตัน

หรือ 20,988,000 บีทียู (BTU) 

7.2) ระบบระบายอากาศดวยวิธีกล 

การระบายอากาศดวยวิธีกล โดยใชพัดลมระบายอากาศ ในหองตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเก็บของ 

หองเครื่องตาง ๆ ลานจอดรถใตดิน หองน้ำ หองเตรียมอาหาร หองไฟฟา ซ่ึงเพียงพอตามขอกำหนดในกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) การะบายอากาศโดยวิธีกลสำหรับ หองน้ำ หองสวม ของอาคารสาธารณะไมนอยกวา 4 เทา

ของปริมาตรหองใน 1 ชั่วโมง 

8) ระบบปองกันอัคคีภัย

โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยภายในอาคาร ประกอบดวยสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม และ 

ดับเพลิงดังนี้  

1.ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control panel) FCP และแผงแสดง

สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Graphic Anunciator) ANN อยูบริเวณหองไฟฟาชั้น G ของอาคารทำหนาท่ีเปนจุดศูนย

รวมการรับ-สงสัญญาณตรวจจับ สำหรับวิธีการทำงาน คือ เม่ืออุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม ไดแกชุดกดแจงเหตุ ลำโพง

แจงเหตุเพลิงไหม เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรอน ท่ีติดตั้ง ตามหองท่ีกำหนดไว ทำงานไมวาตัวใด

ตัวหนึ่ง จะสงสัญญาณและมีเสียงสัญญาณท่ีแผงควบคุมจนกวาจะตัดสวิตซเสียง หากไมมีเจาหนาท่ีตัดเสียงใน

ระยะเวลาท่ีตั้งไว ระบบจะสงเสียงสัญญาณเตือนไปยังบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม และหรือบริเวณอ่ืน พรอมกันหมด 

โดยจะรับสัญญาณตรวจจับจากทุกจุดมายังแผงควบคุม 

(2) อุปกรณแจงเหตุ 

- ชุดกดแจงเหตุ (Fire Alarm Manual Station) เปนอุปกรณแจงเหตุดวยมือชนิดดึงซ่ึงมีกระจกครอบ

โดยเม่ือมีผูดึงปุมสวิทซกุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะสงไปท่ีแผงควบคุมเครื่องจะสงสัญญาณตอไปยังลำโถงแจง

เหตุเพลิงไหมชนิดติดตั้ง บนเพดาน (Ciling wall Speaker) ติดตั้ง ในชองบันไดหนีไฟ ลิฟต ดับเพลิง และตาม

แนวทางเดิน 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) โดยติดตั้ง ไวในหองนอนของหองพัก หองประชุม หองซักรีด 

หองอาหาร หองสำนักงาน หองไอที หองMDB หองGenerator หอง M&E workshop รานคา ในชองบันไดหนีไฟ 

ทางเดิน หองBooster Pump ในชั้นจอดรถ B2 หอง Fresh Air หอง HAVC House Keeping Laundry หองไอที

ในชัน้ จอดรถ B1และหองอ่ืน ๆ 
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  - เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนแบบตรวจจับอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ โดยเครื่อง

จะทำงานเม่ือมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว เม่ือเครื่องทำงานสงสัญญาณไปยังท่ีแผงควบคุม

แลวสงตอไปยัง Fire Alarm Bell โดยติดตั้งไวในหองครัว หอง Hot Water Treatment ในชัน้จอดรถ B1 

  (3) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

  2.ระบบดับเพลิง 

  ระบบดับเพลิงประกอบดวย 

  (1) ทอยืน (Stand Pipe System) 

  เปนทอโลหะผิวเรียบทาดวยสีน้ำมันสีแดงมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จำนวน 8 ทอยืน

โดยทอยืนเชื่อมตอกับถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงฝงอยูใตดิน โดยหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคารขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร จำนวน 2 จุด (3 หัวรับตอจุด) เพ่ือรับน้ำจากรถดับเพลิง 

  (2) ตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

  ประกอบดวย หัวตอสายฉีดนำ้ดับเพลิงและสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.5 นิ้วสายฉีดน้ำ

ดับเพลิงยาว 30 เมตร หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65มิลลิเมตร ซ่ึงติดตั้ง 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 1 เครื่อง ขนาด 10 ปอนด โดยมีการติดตั้ง ตู FHC บริเวณดานหนาบันไดหนีไฟของทุกชั้น 

  (3) หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) 

  ติดต้ัง หัวรับน้ำดับเพลิงเพ่ือรับน้ำจากรถดับเพลิงกรณีท่ีเกิดอัคคีภัย ติดตั้ง 2 จุด มีจำนวน 3 หัว/จุด 

แตละหัวมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตั้งไวบริเวณดานหนาโครงการดานทิศตะวันออก 

และตะวันตก และติดกับถนนรอบอาคารท่ีมีความกวาง 6 เมตร ท่ีรถดับเพลิงสามารถเขาถึงได 

  (4) น้ำสำรองดับเพลิง 

  ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงท่ีจัดไวมีขนาด 252.84 ลูกบาศกเมตร สามารถดับเพลิงไดนาน 0.74 ชั่วโมง

หรือ 44.49 นาที เลือกใชเครือ่งสูบน้ำดับเพลิงท่ีมีอัตราการสูบ 1,500 แกลลอน/นาที หรือ 340.69 ลูกบาศกเมตร/

ชั่วโมง แรงดัน 130 psi หรือ 89.66 เมตร และเครื่องสูบน้ำรักษาแรงดัน (Jockey Pump) อัตราสูบ 15 แกลลอน/

นาทีหรือ 3.5 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง แรงดัน 140 psi หรือ 96.55 เมตร 

  (5) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

  จัดใหมีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือท่ีติดตั้งในตู ดับเพลิง ชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม และชนิด

คารบอนไดออกไซด 6.8 กิโลกรัม และชนิด K ขนาด 9 ลิตร โดยในแตละชั้น ถังดับเพลิงมีระยะหางไมเกิน 45 เมตร 

นอกจากนี้ยังติดตั้ง ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือในพ้ืนท่ีตาง ๆ เชน ลานจอดรถ หองครัว หอง Admin หองอาหาร  

ล็อบบี้  โถงลิฟต ทางเดิน เปนตน 

  (6) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 

  ติดตั้ง หัวสปริงเคลอรเปนระบบท่ีทำงานเองโดยอัตโนมัติเม่ืออุณหภูมิภายในหองสูงข้ึน ถึงระดับท่ี

กำหนดไว  หลอดแกวจะแตกปลอยใหน้ำท่ีอ ัดอย ู ภายในทอโปรยน้ำออกมาดับเพล ิงด วยระบบ Gravity  

เม่ือหลอดแกวแตกและมีน้ำไหลในทอจาย จะมีสัญญาณแจงมายังหองควบคุมใหทราบวาเกิดเพลิงไหมโดย 

ติดตั้ง ครอบคลุมพ้ืนท่ีทุกชั้น รวมถึง ชั้นท่ีจัดไวเปนลานจอดรถชั้น B1 B2 
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3.บันไดหนีไฟ

ในแตละชั้น ของอาคารมีบันไดหนีไฟเพียง 1 แหง คือ บันได ST-04 มีความกวาง 1.2 เมตร โดยเริ่ม

ตั้งแตชั้นจอดรถใตดิน B2 จนถึงชั้น ท่ี 6 มีลูกตั้ง สูง 17-18.5 เซนติเมตร ลูกนอนกวาง 25 เซนติเมตร มีพ้ืนท่ี 

หนาบันได 1.65-2.55 เมตร ชานพักกวาง 1.35-4.20 เมตร ขนาดประตูหนีไฟ 0.9x2.0 เมตร 

4.ลิฟตดับเพลิง

อาคารของโครงการเปนอาคารขนาดใหญพิเศษ มิใชอาคารสูง แตโครงการจัดใหมีลิฟตดับเพลิงในชั้นใต

ดิน B1 B2 

5.ระบบไฟสองสวางฉุกเฉินและไฟฟาสำรองชวงเกิดเพลิงไหม

(1) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เปนปายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีลูกศรบอกทิศทางหนีไฟ และรูปคนวิ่ง ท่ีเปลงแสงสะทอนออกมา

ใหเห็นไดชัดเจนเม่ือไฟดับ โดยติดตั้ง ไวบริเวณทางเดินลานจอดรถใตดิน ทางเดินชั้นตาง ๆ หนาประตูบันไดหนีไฟ 

(2) ไฟฉุกเฉิน Emergency Light) และเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง (Generator) 

เปนชนิดท่ีใชพลังงานจากแบตเตอรี่แหง สามารถสำรองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง โดยจะติดตั้ง ไวบริเวณบันได

หนีไฟ ลานจอดรถ หองล็อกเกอรพนักงาน หองอาหารพนักงาน หองน้ำ หองตาง ๆ ตามความเหมาะสม และตาม

ทางเดินในอาคาร ในกรณีไฟดับเครื่องจะทำงานโดยอัตโนมัติโดยสองแสงออกมาเพ่ือใหสามารถมองเห็นทางเดินได 

ในกรณีท่ีไฟฟาของการไฟฟานครหลวงดับ โครงการจัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 1,400 KVA 

จำนวน 1 ชุด โดยจายไฟฟาใหกับโถงลิฟต หองเครื่องปม หองระบบไฟฟาและหองพัดลม ลานจอดรถใตดิน 

ห องระบบสื่อสาร ห องแม บ าน ร านอาหาร ร านค า ห องคร ัว  โรงอาหาร พน ักงาน ห องไฟฟ าหลัก 

หองเครื่องปรับอากาศ โถงลิฟตบริการ หองประชุม จัดเลี้ยง สัมมา บันไดหนีไฟ หองโทรทัศน หองพัก ปมระบบ

บำบัดน้ำเสีย น้ำใช และสระวายน้ำลิฟตและบันไดเลื่อน ระบบทำความเย็น เปนตน มีความตองการใชไฟฟา 1,269 

KVA ติดตั้ง เครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 1,400 KVA 

6.แผนปองกันและระงับอัคคีภัยและจุดรวมพล

แผนปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ อางอิงจาก แนวการจัดทำแผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

ตามกฎกระทรวงกำหนดมาตรฐาน ในการบริหาร จัดการ และดำเนินการดานความปลอดภัย อาชีวอนามัยและ

สภาพแวดลอมในการทำงาน เก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย พ.ศ.2555 ขอ 4 โดยสำนักความปลอดภัย

แรงงาน กรมสวัสดิการและคุมครองแรงงาน กำหนดใหสถานประกอบกิจการทีjมีลูกจางตั้ง แต 10 คนข้ึนไป นายจาง

ตองจัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัยในสถานประกอบดวย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคปองกันอัคคีภัย 

การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข โดยใหนายจางจัดเก็บแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ณ สถาน

ประกอบกิจการพรอมท่ีจะใหพนักงานตรวจความปลอดภัยตรวจสอบได โดยแผนปองกันและระงับอัคคีภัย แบง

ออกเปน 3 ชวง คือ แผนปองกันกอนเกิดเหตุ แผนปฏิบัติขณะเกิดเหตุ และแผนฟนฟูหลังเกิดเหตุโดย 

- แผนปองกันกอนเกิดเหตุเพลิงไหม แยกเปน 3 แผนยอย ไดแก แผนตรวจตรา แผนการอบรมแผนการ

รณรงคปองกันอัคคีภัย 
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  - แผนปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม แยกเปน 2 แผนยอย ไดแก แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 

  - แผนฟนฟูหลังเกิดเพลิงไหม แยกเปน 2 แผนยอย ไดแก แผนการบรรเทาทุกข และแผนการฟนฟู

บูรณะโครงการจัดใหมีการซอมตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัยและดับเพลิงเปนประจำปละ 1 ครัง้ และจัดใหมีจุด

รวมพล 9 แหง มีพ้ืนท่ีรวม 721 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีสำหรับใหคนเขาไปยืนแทรกได 567.20 ตารางเมตร สามารถ

รองรับคนไดรวม 2,308 คน เพียงพอกับจำนวนพนักงานและผูเขามาใชบริการภายในโครงการ 2,234 คน 

 

  7.การประเมินความสอดคลองของระบบปองกันอัคคีภัยกับกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

  การดำเนินโครงการเปนอาคารโรงแรมสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูงของ

อาคารจากระดับพ้ืนกอสรางถึงระดับสูงสุด 22.90 เมตร มีพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารรวม 58,413 ตารางเมตร  

ซ่ึงเกิน 10,000 ตารางเมตร ดังนั้น อาคารของโครงการจึงจัดเปนอาคารขนาดใหญพิเศษ โดย ในการพิจารณาระบบ

ปองกันอัคคีภัยพิจารณาตามขอกำหนดท่ีเก่ียวของกับอาคารสูงและอาคาขนาดใหญพิเศษ ไดแก กฎกระทรวงฉบับท่ี 

33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 

(พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบับที 55 (พ.ศ.2543) และขอบัญญัติ กรุงเทพมหานครพ.ศ.2544 ซ่ึงตรวจสอบพบวา  

ทางโครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยไวครบถวน ไดแก ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบดับเพลิง  

พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ บันไดหนีไฟ ไฟฉุกเฉิน และถนนรอบโครงการท่ีมีความกวาง 6 เมตร ซ่ึงจัดใหมีอุปกรณตาง ๆ 

ในทุกชัน้ ของอาคาร และนอกจากนี้ยังจัด ใหมีระบบปองกันอัคคีภัยท่ีเปนไปตามขอกำหนดหรือมากกวาขอกำหนด

ของกฎกระทรวงขางตน เชน ใหมีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคารไวในบริเวณท่ีรถดับเพลิงสามารถเขาถึงได ซ่ึงมีความ

สะดวกในการเขาถึงของรถดับเพลิง เปนตน 

 

  8) พ้ืนท่ีสีเขียว 

  การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ มีพ้ืนท่ีรวม 2,354.23 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนชั้นลาง 

1,268.60 ตารางเมตร 

  - พ้ืนท่ีสีเขียว (จัดไวชั้นลาง) พ้ืนท่ีรวม 2,354.23 ตารางเมตร 

  - พ้ืนท่ีสีเขียวน้ำซึมผาน พ้ืนท่ี รวม 2,739.51 ตารางเมตร 

  - พ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน (จัดไวชั้นลาง) มีพ้ืนท่ี 1,268.60 ตารางเมตร 

  - ชนิดพันธุไมยืนตนท่ีปลูก ไดแก กัลปพฤกษ แคนา บุหงาสาหรี พะยอม ลั่นทมแดง เสม็ดแดง เสลา 

หลิว หมากสง จิกน้ำ สาเก และลีลาวดีดอกขาว 

  - ชนิดพันธุไมพุม คลุมดินชั้นลาง ไดแก ตอยติ่งเทศมวง ไทรอินโด พุดศุภโชค พุดศุภโชคทอง พุดซอน 

หงสฟู เอ้ืองหมายนาดาง เอ้ืองหมายนาอินโด พุดน้ำบุศย ดางเหรียญ หญาญี่ปุน หญาถอดปลอง พัดโบก 

  โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสำหรับพ้ืนท่ีสีเขียวภายในบริเวณตาง ๆ มีพ้ืนท่ีรวม 2,387.91 ตาราง 
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1.3  แผนการดำเนนิงานตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ตามท่ีระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการไดมอบหมายให บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามเง่ือนไขแนบทายประทานบัตรท่ีกำหนด พรอมท้ังรายงาน

ผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติ

ตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไขและการดำเนินการเสนอ ตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม  สามารถแบงไดดังนี้ 

1) การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยบริษัท

ท่ีปรึกษาจะทำการตรวจสอบ และรายงานขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ตามเงื ่อนไขของมาตรการที่กำหนดไว พรอมทั้งเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนว

ทางแกไขและการดำเนินการตอไป ซ่ึงจะดำเนินการปละ 2 ครั้ง 

2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอม โดยบริษัทที ่ปรึกษาจะทำการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมดานตางๆ พรอมท้ังสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับคามาตรฐานท่ีกำหนด 

3) การจัดทำรายงาน จะจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนประจำปละ 2 ครั้ง ตลอดชวงดำเนินการ 

เพ่ือนำเสนอตอสำนักงานเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเก่ียวของตอไป  

1.3.1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม พรอมทั้งสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 

ที่กำหนด สำหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมตามขอกำหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ โดยมีแผนการตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม ดังตารางท่ี 1-1 ราย
งาน
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ตารางท่ี  1-1   แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด ระยะเวลาการตรวจวัด สถานีตรวจวัด 

1. คุณภาพอากาศ (1)  ปริมาณฝุนละอองแขวนลอย (TSP ) 

(2)  ปริมาณฝุนละอองขนาดเล็กกวา 10 ไมครอน (PM-10) 

(3) กาซคารบอนมอนอกไซด (Carbon monoxide : CO) 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ บริเวณวัดลานบุญ  

(ดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการระยะหาง 

775 เมตร) 

2. คุณภาพน้ำท้ิง (1) pH (ความเปนกรด-ดาง) 

(2) BOD (บีโอดี) 

(3) Suspended Solids (ปรมิาณสารแขวนลอย) 

(4) Settable Solids (ปรมิาณตะกอนหนัก)  

(5) Total Dissolved Solids  (สารท่ีละลายไดท้ังหมด)  

(6) Fecal Coli form Bacteria (ฟคัลโคลิฟอรมแบคทีเรีย) 

(7) Fat, Oil & Grease (น้ำมันและไขมัน) 

(8) Nitrogen (TKN) (ไนโตรเจน) 

(9) Sulfide (ซัลไฟด) 

- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ บอตรวจคณุภาพน้ำท้ิงหลังผานระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ของโครงการจำนวน 4 ชุด (ท่ีบอพักน้ำใสของระบบ

ระบบบำบัดน้ำเสียรวมแตละชุด) 

1. Effluent 1

2. Effluent 2

3. Effluent 3

4. Effluent 4

- ประสิทธิภาพในการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย - ปท่ี 1 จำนวน 1 ครั้ง 

- ปตอไปทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการจำนวน 4 ชุด 

3. คุณภาพน้ำหอผ่ึงเย็น

และน้ำใช 

- ทดสอบหาเชื้อลีจิโอเนลลา (Legionella Spp.) และการ

ตรวจนับแบคทีเรียทั้งหมด โดยเก็บตัวอยางน้ำกอนมีการใช

สารชีวฆาตหรือเก็บตัวอยางน้ำในขณะที่เปด เดินเครื ่อง

ระบบและมีน้ำไหลเวียนในระบบแลวอยางนอย 1 ช่ัวโมง ณ 

จุดที่น้ำไหลเขามาเติมชดเชยในระบบ ในอางรองรับน้ำและ

ทอน้ำท้ิงจากหอผึ่งเย็นแตละเครื่อง อยางนอย 3 ตัวอยาง 

- ทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ น้ำหอผึ่งเย็น และน้ำใช จำนวน 7 จุด 

1. หอผึ่งเย็น – อางรองรับน้ำ

2. หอผึ่งเย็น – ทอน้ำท้ิง

3. น้ำใชหองพัก – Hot Water

4. น้ำใชหองพัก – Cold Water

5. น้ำใชจาก Water Tank

6. น้ำใชจาก AHU Tank

7. น้ำใชหองครัว
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ชวงเปดดำเนินการ) 
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จัดทำโดย บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด 
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ตารางท่ี  1-1   แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ตอ) 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด ระยะเวลาการตรวจวัด สถานีตรวจวัด 

4. คุณภาพน้ำในสระวายน้ำ - คาความเปนกรด-ดาง (PH) 

- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปด

ดำเนินการ 

น้ำในสระวายน้ำ 

- คาความเปนกรด-ดาง (PH) 

- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 

- คลอรีนท่ีรวมกับสารอ่ืน (Combined chlorine) 

- คาความเปนดาง (Alkalinity) 

- คาความกระดาง (Calcium hardness) 

- กรดไขยานูริก (Cyanuric acid) 

- คลอไรด (Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- โคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ฟคัลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียหรือตัวบงช้ีจุลินทรียท่ีทำใหเกิดโรค  

(Eschenichie coli Staphylococous aureus Pseudomonas 

aeruginosa) 

- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ น้ำในสระวายน้ำ 
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