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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

บริษัท แกรนด แอสเสท โฮลเทลส แอนด พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) เปนผูพัฒนาโครงการ 

โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ปจจุบันโครงการไดดําเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดเปดดําเนิน 

การแลว โดยตัวโครงการเปนโรงแรม สูง 29 ชั้น จํานวนหองพัก 273 หอง ตั้งอยูที่ เลขที่ 1 ซอยสุขุมวิท 13 

(แสงจันทร) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานครโดยโครงการไดจัดทํารายงาน 

การประเมินผล กระทบสิ่งแวดลอม และไดผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2556 

ตามหนังสือจาก สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส 1009.5/10831 

โดยหนังสือเห็นขอบไดกําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการไดปฏิบัติรวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัตตามมาตร 

การฯ ตอหนวยงาน อนุญาต และหนวยงานที่เกี่ยวของ  รวมทั้งสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

โดยทางโรงแรมได ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ 

สิ่งแวดลอมโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ  (ระยะดําเนินการ) ชวงเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 

พ.ศ. 25677 ตามที่กําหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมซึ่งในรายงานติดตามตรวจสอบการ 

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมไดดําเนินการติดตามตรวจสอบเฉพาะในสวนของ 

โรงแรม เทานั้น โดยเนื้อหาบทนี้จะเปน ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ซึ่งทาง โรงแรมได ทําการตรวจประเมินดวยวิธี  Walk through Surveyพรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตาง 

ๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ 

ระหวางเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2567 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ทาวเวอร์โรงแรม (ช่วงดำเนินการ) 
1. ทรัพยากรทางกายภาพ
1.1 สภาพภูมปิระเทศ - - - - - 

1.2 คณุภาพอากาศ - พื้นที่โครงการที่ไม่มีสิ่งก่อสร้างปกคลุมจะทำปลูก

ต้นไม้และพืชปกคลุม 

- ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการ

ที่มิได้มีการปูราดพื้นผิวเพื่อลดการชะล้างพังทลายของหน้าดิน

ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้คลุมดิน

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- จัดให้มีการปลูกไม้ย ืนต้นและไม้คลุมดินภายใน

พื ้นท ี ่ โครงการ ซึ ่งสามารถตรึงก๊าซ CO2 ผ ่าน

กระบวนการสังเคราะห์แสง และคายก๊าซ O2 

ออกมา 



- ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการ

ที่มิได้มีการปูราดพื้นผิวเพื่อลดการชะล้างพังทลายของหน้าดิน

ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้คลุมดิน
รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- บำรุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายใน

พ ื ้นท ี ่ โครงการให ้ เจร ิญเต ิบโตได ้ด ี  เพ ื ่อให ้มี

ประสิทธิภาพในการดูดซับมลพิษ 



- ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการ

ที่มิได้มีการปูราดพื้นผิวเพื่อลดการชะล้างพังทลายของหน้าดิน

ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้คลุมดิน

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ให้พนักงานของโครงการล้างทำความสะอาดถนน

และลานจอดรถภายในโครงการเป็นประจำตาม

ความเหมาะสม เพื ่อป ้องกันการสะสมของฝุ่น

ละออง 



- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดทำความลานจอดรถ

ภายในโครงการเป็นประจำ
- - 

- ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด

รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน


- มีการติดป้าย“ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรอที่ลานจอดรถ” ใน

จุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน
- - 

- จำกัดความเร็วของรถยนต์ท ี ่ เข ้า -ออกพ ื ้นที่

โครงการที่ 30 กม./ชม. เพื่อลดการฟุ้งกระจายของ

ฝุ่นละออง



- มีการจำกัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการที่

30 กม./ชม. รูปที่ 2.2-2 การจราจร -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

1.3 เสียงและการ

สั่นสะเทือน 
- จำกัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื ้นที่

โครงการที่ 30 กม./ชม. เพื่อป้องกันเสียงดังจาก

เคร่ืองยนต์


- มีการจำกัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการที่

30 กม./ชม. รูปที่ 2.2-2 การจราจร 

- ติดตั ้งป ้ายสัญลักษณ์ห ้ามกดแตรไว้ในพื ้นที่

โครงการในตำแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน


- มีการติดต้ังป้ายสัญลักษณ์ห้ามกดแตรไว้ในพื้นที่โครงการ
รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

1.4 น้ำผิวดิน - ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียผสมระหว่างตะกอนเร่ง

(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-

Film) ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น้ำทิ้ง

หลังการบำบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และ

ค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล.



- จัดให้มีระบบำบัดน้ำเสียภายในอาคารมาตรฐานคุณภาพน้ำ

ทิ้ง จากอาคารประเภท ข.

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

- น้ำทิ ้งหลังการบำบัดทั ้งหมดระบายออกสู ่ท่อ

ระบายน้ำสาธารณะริมถนนสุขุมวิท ไม่ได้ระบายสู่

แหล่งน้ำผิวดิน 

 - น้ำทิ ้งหลังการบำบัดทั ้งหมดระบายออกสู ่ท ่อระบายน้ำ

สาธารณะริมถนนสุขุมวิท รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

- ดูแล และบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียตาม

ข้อกำหนดของผู้ออกแบบ หรือผู้ผลิตเพื่อให้ระบบฯ 

ทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ 


- ตรวจสอบบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกเดือน

- จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งเป็นประจำทุกเดือน

- จัดให้มีการซ่อมแซมปั๊มน้ำที่ชำรุดเพื่อให้ระบบพร้อมใช้งาน

ได้อย่างต่อเน่ือง

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

1.5 น้ำใต้ดิน - - - - - 

2. ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ

- - - - - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน - - - - -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

3.2 การคมนาคมขนสง่ - จัดให้มีที่จอดรถยนต์สำหรับพื้นที่โครงการส่วน

โรงแรมจำนวนไม่น้อยกว่า 243 คัน ประกอบด้วยที่

จอดรถยนต์บุคคลทั่วไป 240 คัน และที่จอดรถผู้

พิการ 3 คัน



- กำหนดพื้นที่จอดรถยนต์ และควบคุมจราจร เข้า-ออก และมี

เจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวก 24 ชม.
รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- กำหนดทางเข้า-ออกและเส้นทางเดินรถภายใน

โครงการ ดังน้ี 

▪ กำหนดให้ส่วนโรงแรมใช้ทางเข้า-ออก

ฝั ่งถนนสุขุมวิท และส่วนห้องชุดพัก

อาศัยใช้ทางเข้า-ออก ฝั่งซอยสุขุมวิท

13 และมีแผงกั ้นการจราจรเพื ่อแยก

และควบคุมการจราจรระหว่างพื ้นที่

ส่วนโรงแรมและส่วนห้องชุดพักอาศัย

▪ กำหนดให้มีการเปิดผงกั้นการจราจรใน

กรณ ี เ ก ิ ด เหต ุ เ พล ิ ง ไ หม ้ เพ ื ่ อ ให้

รถดับเพลิงวิ่งได้โดยรอบอาคาร และใน

กรณีฉุกเฉินอ่ืน ๆ เท่าน้ัน



- ทางเข้า-ออกและเส้นทางเดินรถภายในโครงการ เป็นไป

ตามที่กำหนดไว้ในมาตรการฯ

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ทางเข้า-ออกฝั่งซอยสุขุมวิท 13 จัดทำทางข้าม

สำหรับคนเดินเท ้าเช ื ่อมจากถนนสาธารณะสู่

ทางเข้า-ออกอาคาร 



- มีทางเข้า-ออกฝั่งซอยสขุุมวิท 13 จัดทำทางข้ามสำหรับคน

เดินเท้าเชื่อมจากถนนสาธารณะสู่ทางเข้า-ออกอาคาร รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- รณรงค์ให้แขกภายในโครงการใช้บริการขนส่ง

มวลชน เช่น รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถไฟฟ้าใต้ดิน 

เพื่อลดปริมาณการจราจรที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

และลดความต้องการใช้พื้นที่จอดรถของโครงการ 



- โครงการได้มีการรณรงค์ให้แขกภายในโครงการใช้บริการ

ขนส่งมวลชน
- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ  (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ติดตั ้งไฟส่องสว่างบริเวณพื ้นที ่จอดรถ และ

ทางเข ้า-ออก เพื ่อให้มองเห็นรถเข ้า -ออกจาก

โครงการได้ชัดเจน


- ติดต้ังระบบแสงสว่างในบริเวณพื้นที่จราจร และคนเดินเท้า

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- จัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะนำการใช้

เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบุเส้นทางรถ

วิ่ง และทางเข้า-ออก เพื่อลดความสับสนของผู้ขับ

รถ และให้รถสามารถเคลื่อนตัวไปได้โดยไม่ติดขัด

และปลอดภัย 



- จัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะนำการใช้เส้นทาง

อย่างเหมาะสมและชัดเจน

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- จ ัดให ้ม ีเจ ้าหน้าท ี ่อำนวยความสะดวกด ้าน

การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการให้

สัมพันธ์กับกระแสจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 

และให้ความสะดวกแก่คนเดินเท้ารวมถึงแนะนำ

เส้นทางเข้า-ออกโครงการ 

- จ ัดให ้ม ีเจ ้าหน้าท ี ่ร ักษาความปลอดภัยของ

โครงการด ูแลและอำนวยความสะดวกด ้ าน

การจราจรบริเวณลานจอดรถ และแนะนำเส้นทาง

เข้า-ออกโครงการ



- มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวก 24 ชม.

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ประสานหน่วยงานที่เก่ียวข้องในการดำเนินการตี

เส้นเคร่ืองหมายห้ามหยุดรถบนถนนสุขุมวิทบริเวณ

ปากถนนส ุข ุมว ิท เพ ื ่อให ้รถทางตรงไม่หยุด

ขวางทางเลี้ยวเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 13 



- ดำเนินการประสานหน่วยงานที่เก่ียวข้องแล้ว

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ประสานกับสถานีตำรวจในพื ้นท ี ่ในการจัด

เจ้าหน้าที ่อำนวยความสะดวกบริเวณปากถนน

สุขุมวิท และทางเข้า – ออกโครงการ

- ควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที ่เกี ่ยวข้องกับ

โครงการจอดรถบนถนนสาธารณะเพื่อป้องกันการ

จอดรถกีดขวางการจราจร



- โครงการควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที่เก่ียวข้องกับโครงการ

จอดรถบนถนนสาธารณะเพื ่อป้องกันการจอดรถกีดขวาง

การจราจร โดยมีการกันพื้นที่สำหรับการจอดรถอย่างชัดเจน

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

-  กำหนดให ้ม ีมาตรการด ้านการจราจรตาม

ข้อเสนอแนะของ สจส. ดังน้ี 

(1) กำหนดให้ผู้พักอาศัย/แขกของโครงการที่มี

รถยนต์ส ่วนตัวต้องแจ้งให ้เจ ้าหน้าที ่ โครงการ

รับทราบและจัดทำเป้นบัญชีรายชื่อเพื่อตรวจสอบ

ความเพียงพอของที ่จอดรถยนต์ที ่เข้ามาจอดใน

โครงการฯ 

(2) จัดให้มีป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเข้า-

ออกจากพื้นที่โครงการฯ อย่างเด่นชัด พร้อมติดต้ัง

สัญญาณไฟกะพริบเพื ่อเป็นจุดสังเกตให้ผู ้ข ับขี่

ยานพาหนะที ่จะเข้าสู ่พื ้นที่โครงการฯ สามารถ

มองเห็นได้อย่างชัดเจนและชะลอความเร็ว 

(3) จัดทำป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้น

ทางให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขบัขี่ 

ทำให้การจราจรภายในพื ้นที ่โครงการฯ มีความ

ปลอดภัย 



- โครงการจัดให้มีป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเข้า-ออกจาก

พื้นที่โครงการฯ อย่างเด่นชัด

- จัดทำป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน

- ติดต้ังระบบแสงสว่างในบริเวณพื้นที่จราจร และคนเดินเท้า

- ติดตั ้งเครื ่องแสดงจำนวนที ่จอดรถยนต์อัตโนมัติ ให้เห็น

ปรากฎจำนวนที่จอดรถที่สามารถเข้าจอดในโครงการฯ ได้

- ใช้ระบบตรวจการเข้า-ออกของรถที่มาใช้บริการหรือพนักงาน

โดยใช้การติดต้ังกล้องบันทึกแทนหารติดต้ังจุดรับแลกบัตร

- มีการติดตั ้งกล้อง CCTV พร้อมจัดตั ้งศูนย์ควบคุมระบบ

การจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) เพื่อ

ควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายในโครงการฯ

รูปที่ 2.2-2 การจราจร 

รูปที่ 2.2-3 ศูนยค์วบคุมระบบ

การจราจรภายในที่จอด

รถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด 

(CCTV) 

-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(4) ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวนทางเข้า-ออก

ขากพื้นที่โครงการฯ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวใน

การเดินรถยนต์และไม่ก ีดขวางการจราจรของ

รถยนต์ที่จะเข้าหรือออกจากพื้นที่โครงการ 

(5) ติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณโดยรอบ

โครงการเพื ่ออำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้า

และรถที่มาใช้บริการ 

(6) จัดทำเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางภายใน

โครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของ

เส้นทางการเดินรถยนต์ สำหรับผู้มาใช้บริการ 

(7) ติดตั ้งเครื ่องแสดงจำนวนที ่จอดรถยนต์

อัตโนมัติ ให้เห็นปรากฎจำนวนที่จอดรถที่สามารถ

เข ้ าจอดในโครงการฯ ได ้  และย ินยอมให้

ก ร ุ ง เทพมหานค ร ต ่ อ เ ช ื ่ อ มส ัญ ญา ณ เ พื่ อ

ประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบ 

(8) ติดต้ังกล้อง CCTV พร้อมจัดต้ังศูนย์ควบคุม

ระบบการจราจรภายในที ่จอดรถยนต์ด้วยกล้อง

วงจรปิด (CCTV) เพ ื ่อควบคุมและแก้ไขปัญหา

การจราจรภายในโครงการฯ 

(9) จัดเจ้าหน้าที ่ให้บริการงานด้านจราจร

สำหรับทางเข้า-ออกโครงการฯ ในช่วงเวลาเร่งด่วน

เช้า-เย็น เพื ่อบรรเทาปัญหาการตัดของกระแส

จราจรด้านหน้าโครงการฯ 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(10) ใช้ระบบตรวจการเข้า-ออกของรถที่มาใช้

บริการหรือพนักงานโดยใช้การติดตั้งกล้องบันทึก

แทนหารติดตั ้งจุดรับแลกบัตร เพื ่อเป็นการลด

แถวคอยที่จะเกิดขึ้นบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

(11) จ ัดให ้ม ีที ่จอดรถสำหรับให้รถรับจ้าง

สามารถเข ้ามารับส ่งในบริเวณพื ้นท ี ่ โครงการ 

เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดจำนวนที่จอดรถยนต์

ของโครงการ โดยให้บริษัทฯ ติดตั ้งสัญญาณไฟ

พร้อมป้ายสำหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะให้เข้า

มาในพื้นที่โครงการ 

(12) ต้องตีเส้นจราจรเพื่อแบ่งทิศทางการเดิน

รถและปรับไหล่ทางเพื่อแยกระหว่างรถกับคนเดิน

เท้า 

3.3 การใช้น้ำ - ทาวเวอรโรงแรมมีถังเก็บนํ้าใชเพื่อการอุปโภคชั้น

ใตดินความจุ 870 ลบ.ม. จํานวน 1 ถัง และชั้น

หลังคา จํานวน 2 ถัง ความจุรวม 133 ลบ.ม.   (93

ลบ.มและ40 ลม.บ) รวมปริมาณนํ้าสํารองใชทั้งหมด

1,003 ลบ.ม. กรณีที่ระบบจายนํ้าของ กปน.

ขัดของโครงการจะมีนํ้าใชเพื่อการอุปโภคได

ประมาณ 2 วัน



- จัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถงัน้ำใต้ดิน และถังเก็บชั้นดาดฟ้า

เพื่อสำรองใช้ในอาคาร

- - 

- ติดต้ังสุขภัณฑ์ประหยัดน้ำภายในโครงการ  - ภายในโครงการเลือกใช้สุขภณัฑป์ระหยัดน้ำ - - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ในกรณีที่บริเวณพื้นที่โครงการมีปัญหาเรื่องการ

ไหลของน้ำประปา กำหนดให้เปิดวาล์วน้ำประปา

เข้าสู่ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดินของโครงการในช่วงเวลาที่

ความต้องการน้ำใช้ของชุมชนต่ำ และปิดวาล์ว

น้ำประปาที ่เข้าสู ่ถังเก็บน้ำ ในช่วงเวลาที ่ความ

ต้องการใช้น้ำของชุมชนสูง (05.30 – 08.00 น.

และ 18.00 – 20.00 น.)



- จัดให้มีระบบสูบน้ำภายในอาคาร ซึ่งทำหน้าที่สูบจ่ายน้ำโดย

ไม่ดึงน้ำมาใช้จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำ

ด้วยระบบต้ังเวลาอัตโนมัติ

- - 

- รณรงค ์ ให ้ ใช ้น ้ำอย ่างประหย ัด และหมั่น

ตรวจสอบการรั่วไหลของระบบน้ำใช้ ถ้าพบว่ามี

การรั่วไหลของระบบน้ำใช้ ให้ดำเนินการซ่อมแซม

และแก้ไขโดยไม่ชักช้า



-รณรงค์ปลูกจิตสำนึกการใช้น้ำอย่างประหยัด แก่พนักงานทุก

คน

- ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในอาคาร
- - 

- ตรวจสอบการรั่วไหลของท่อน้ำประปาและการ

รั ่วไหลหรือชำรุดของก๊อกน้ำตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ



- จ ัดให ้ม ีเจ ้าหน้าท ี ่คอยดูแลรักษาระบบท่อประปาและ

ตรวจสอบรอยรั ่วของอุปกรณ์อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำ

เพื่อให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์

- - 

- ล้างทำความสะอาดและฆ่าเชื้อโรคในถังเก็บน้ำใช้

อย่างน้อย 1 คร้ัง/ปี


- มีการล้างทำความสะอาดและฆ่าเชื้อโรคในถังเก็บน้ำใช้อย่าง

น้อย 1 คร้ัง/ปี
- - 

- ถังสำรองน้ำใช้และน้ำดับเพลิงใต้ดินของทาวเวอร์

โรงแรมที่มีโครงสร้างอาคารเดียวกันกับโครงสรา้ง

อาคารจะใช้วัสดุกันซึมชนิด Water Based Epoxy

ทาภายในโครงสร้างถังและโครงสร้างอาคาร เพื่อ

ป้องกันการกัดกร่อนของน้ำประปา



- มีการใช้วัสดุกันซึมชนิด Water Based Epoxy ทาภายใน

โครงสร้างถังถังสำรองน้ำใช้และน้ำดับเพลิงใต้ดินของทาวเวอร์

โรงแรม - - 

3.4 การจัดการน้ำเสีย

และสิ่งปฏิกูล 

- ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียผสมระหว่างตะกอนเร่ง

(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-


- จัดให้มีระบบำบัดน้ำเสียภายในอาคารมาตรฐานคุณภาพน้ำ

ทิ้ง จากอาคารประเภท ข.
รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

Film) ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น้ำทิ้ง

หลังการบำบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และ

ค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

ภาคผนวก ค-3 ผลการ

วิเคราะห์น้ำทิ้ง 

- สูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน (Sludge

Storage Tank) ทุก 8 เดือน 

- สูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage

Tank) ทุก 6 เดือน รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติม

อากาศ (Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวม

ก๊าซมีเทนจากบ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่

บ่อดินปริมาตร 12.8 ลบ.ม. ( 4.00 x 4.00 x 0.8 

ม. (ก x ย x ล)) พื้นที่ 16 ตร.ม. พื้นที่ผิวตัวกลาง

จากแปลงดิน 1,280 ตร.ม. จำนวน 1 บ่อ 



- ม ีการเช ื ่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ

(Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อ

ปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดิน
- - 

- ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียแยก

ต่างหาก เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ

ประสิทธิภาพของระบบฯ


- มีการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียแยก

- - 

- น้ำมันและไขมันของส่วนโรงแรม กำจัดโดยให้

พนักงานโครงการตักน้ำมันและไขมันจากบ่อดัก

ไขมัน (Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็น

ประจำทุกวัน และเมื่อแห้งจะตักใส่ถุงดำนำไปพัก

รวมที่ห้องพักขยะเปียกรอการจัดเก็บจากสำนักงาน

เขตวัฒนา



- พนักงานโครงการตักน้ำม ันและไขมันจากบ่อดักไขมัน

(Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจำทุกวัน

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

- น้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะ

ระบายสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 


- น้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะระบายสู่ระบบ

บำบัดน้ำเสีย
รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดให้มีผู้ที ่มีความรู ้และประสบการณ์ด้านการ

ดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรับผิดชอบ

ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ


- มีผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านการดูแลและบำรุงรักษา

ระบบบำบัดน้ำเสียรับผิดชอบดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ

- - 

- ปฏิบัติตามกฎกระทรวง เรื่องกำหนดหลักเกณฑ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ และข้อมูลการจัดทำ

บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 ดังน้ี

▪ จัดให ้ม ีการเก็บสถ ิติและข ้อมูลซึ่ ง

แสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เส ียในแต ่ละว ันและจ ัดทำบ ันทึก

รายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1

เก็บไว้เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วันที่มี

การเก็บสถิติและข้อมูล

▪ จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน และ

เสนอรายงานดังกล่าวตามแบบ ทส.2

ต่อผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครภายใน

วันที่ 15 ของเดือนถัดไปโดยยื่นต่อผู้ส่า

ราชการกรุงเทพมหานครหรือส่งทาง

ไปรษณีย ์ตอบรับ หรือรายงานด้วย

วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ ตามที่อธิบดี

กรมควบคุมมลพิษประกาศกำหนด



- มีการเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสียในแต่ละวันและจัดทำบันทึกรายละเอียดดังกล่าว

ตามแบบ ทส.1 เก็บไว้เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วันที่มีการ

เก็บสถิติและข้อมูล

- มีการทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน

แต่ละเดือน และเสนอรายงานดังกล่าวตามแบบ ทส.2 ต่อผู้ว่า

ราชการกรุงเทพมหานครภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไปโดย

ยื่นต่อผู้ส่าราชการกรุงเทพมหานครหรือส่งทางไปรษณีย์ตอบ

รับ หรือรายงานด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ ตามที่อธิบดีกรม

ควบคุมมลพิษประกาศกำหนด

- ภาคผนวก ง ผลการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่

ละวัน (ทส.1)

- ภาคผนวก จ รายงานสรุปผล

การทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียในแต่ละเดือน (ทส.2)

-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- แจ้งกำหนดวัน-เวลา ที ่จะดำเน ินการด ูแล

บำรุงรักษาและซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อ

หน่วงน้ำที ่อยู ่ใต้ถนนให้แขก/พนักงานโรงแรม

ทราบล่วงหน้า และดำเนินการให้แล้วเสร็จภายใน

วันดังกล่าว



- แจ้งกำหนดวัน-เวลา ที่จะดำเนินการดูแลบำรุงรักษาและ

ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อหน่วงน้ำที่อยู่ใต้ถนนให้

แขก/พนักงานโรงแรมทราบล่วงหน้าหากมีการบำรุงรักษาและ

ซ่อมแซมระบบ

- - 

- ติดตั้งป้ายแจ้ง/สัญลักษณ์ ในบริเวณที่จะทำการ

ดูแลและซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อหน่วง

น้ำ ให้ผู้ที่สัญจรผ่านไปมาเห็นได้ชัดเจน



- ติดตั้งป้ายแจ้ง/สัญลักษณ์ ในบริเวณที่จะทำการดูแลและ

ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อหน่วงน้ำอย่างชัดเจน - - 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลไม่ให้มี

รถยนต์สัญจรผ่านในบริเวณที่มีการดูแลบำรุงรักษา

และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อหน่วงน้ำ

ตลอดระยะเวลาที่ดำเนินการ



- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลไม่ให้มีรถยนต์สัญจรผ่าน

ในบริเวณที่มีการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำ

เสียและบ่อหน่วงน้ำตลอดระยะเวลาที่ดำเนินการ
- - 

- ตรวจสอบให ้ม ีการค ืนสภาพผ ิวจราจรให้

เหมือนเดิมภายหลังการดำเนินการดูแลบำรุงรักษา

และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อหน่วงน้ำ

แล้วเสร็จทุกคร้ัง ก่อนเปิดการจราจร

 - ดำเน ินการตรวจสอบให ้ม ีการค ืนสภาพผิวจราจรให้

เหมือนเดิมภายหลังการดำเนินการดูแลบำรุงร ักษา และ

ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียและบ่อหน่วงน้ำแล้วเสร็จทุกคร้ัง
- - 

3.5 การระบายน้ำ และ

ป้องกันน้ำท่วม 

- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในพื ้นที่โครงการส่วน

โรงแรมความจุ 36 ลบ.ม. จำนวน 1 บ่อ ภายใน

ติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำขนาด 0.044 ลบ.ม./วินาที

จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง และสำรอง 1

เคร่ือง) ระบายสู่บ่อพักสุดท้ายรวมกับปริมาณน้ำทิง้

0.003 ลบ.ม./วินาที จะมีอัตราการระบายสู่ท่อ

ระบายน้ำถนนสุขุมวิท สูงสุด 0.047 ลบ.ม./วนิาที 



- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในพื้นที่โครงการความจุ 36

ลบ.ม. จำนวน 1 บ่อ

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำสูงสุดก่อนการพัฒนา 

(0.047 ลบ.ม./วินาที) 

- บำรุงรักษา และตรวจเช็คความสามารถใช้งาน

ของเคร่ืองสูบน้ำในบ่อหน่วงน้ำ ทุก 6 เดือน โดยให้

ครอบคลุมช่วงก่อนเข้าฤดูฝน


- จัดให้มีการบำรุงรักษาและตรวจเช็คระบบจากบริษัทที่มี

ความชำนาญการ - - 

- ตรวจสอบการอุดตัน และทำความสะอาดท่อ

ระบายน้ำ บ่อพัก และบ่อหน่วงน้ำทุก 3 เดือน โดย

ให้ครอบคลุมช่วงก่อนเข้าฤดูฝน


- จัดให้มีการบำรุงรักษาและตรวจเช็คระบบจากบริษัทที่มี

ความชำนาญการ - - 

3.6 การจัดการขยะมูล

ฝอย 

- มีจุดตั้งถังขยะชั่วคราวพื้นที่ต่าง ๆ เช่น ภายใน 

ห้องพักแขก ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย และ Hotel 

Facility พื้นที่สํานักงาน รานคา พื้นที่บริการสระ 

ว ่ายน ้ำและFittness & Health Club พ ืน้ท ีห่ ้อง 

ประชุมและหองครัวของหองอาหาร เป็นตน โดย 

จัดเตรียมถังขยะตามประเภทขยะที่เกิดขึ้น ถังแต 

ละใบมตี ัวหนงัส ือบอกชนิดขยะท ีข่้างถั งมี 

ถุงพลาสติกสวมอยูดานใน และกาํหนดใหพนักงาน 

ทําความสะอาดเก็บรวบรวมและแยกประเภทขยะ 

ไปพักไวที่หองพักขยะรวมที่ชั้นลาง 1-2 ครั้ง/วัน 

ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ



- จัดใหมีจุดตั้งถังขยะชั่วคราวพื้นที่ตาง ๆ โดยจัดเตรียมถังขยะ

ตามประเภทขยะ

- จัดใหมีแมบานเก็บขนและคัดแยกขยะในแตละชั้นทุกวัน และ

ทําความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ทําการเก็บขน

- ใชมาตรฐาน ISO22000 เขามาใชในระบบของโรงแรม

- ใชมาตราฐาน ISO 14001 เขามาใชในระบบของโรงแรม รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- มีห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จำนวน 4 

ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะ

แห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 



- ม ีห ้องพักขยะรวมที ่ช ั ้นล ่าง (Ground) จำนวน 4 ห ้อง

ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรี

ไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

พื้นที่รวมประมาณ 63 ตร.ม. เป็นห้องปิดมิดชิด มี

การติดต้ังบานเกร็ดและพัดลมระบายอากาศ 

- ห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จัดให้มีพื้นที่

สีเขียวบริเวณห้องพักขยะเพื่อช่วยดูดซับกลิ่น และ

ลดผลกระทบด้านทัศนียภาพ ประกอบด้วยพื้นที่

ปล ูกข ่อย เดหลีใบกล้วย และแก้ว พ ื ้นท ี ่รวม

ประมาณ 13.5 ตร.ม.

- การจัดตั้งถังขยะ ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงดำสวม

อย ู ่ด ้านในโดยใช ้ถ ุงพลาสติกชนิดหนา ในการ

จัดเก็บขยะของพนักงานทำความสะอาดให้มัดปาก

ถุงให้แน่นระวังไม่ให้น้ำหนักมากเกิดไปป้องกันการ

ร่ัว และให้เปลี่ยนถุงดำใบใหม่แทนถุงเก่าทุกคร้ัง



- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ

เปลี่ยนถุงดำใบใหม่แทนถงุเก่าทุกคร้ัง
รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

-  ขยะเป ียกและขยะแห้งท ั ่ วไป ให ้ประสาน

สำนักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุกวันไม่ให้มีขยะ

ตกค้าง ขยะรีไซเคิลทุก 7 วัน และขยะอันตรายเข้า

มาจัดเก็บทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสมไม่ให้

มีขยะตกค้าง 



- สำนักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยที่เกิดข ึ้นใน

โครงการ

- - 

- กำหนดให้มีพนักงานคอยตักน้ำมันและไขมันจาก

ถังดักไขมันใส่กระบะทรายเป็นประจำทุกวัน เมื่อ

แห้งจะตักไปใส่ถุงดำนำไปพักที่ห้องพักขยะเปียก

ภายในห้องพักขยะรวมรอการจัดเก็บจากสำนักงาน

เขตวัฒนา



- พนักงานโครงการตักน้ำม ันและไขมันจากบ่อดักไขมัน

(Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจำทุกวัน

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- ทุกคร้ังหลังจากการจัดเก็บขยะของสำนักงานเขต

วัฒนาจะได้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะ

และถังขยะเพื่อป้องกันการเกิดกลิ่น และเป็นแหล่ง

สะสมของเชื้อโรค รวมทั้งที่อยู่อาศัยของสัตว์ที่เป็น

พาหะนำโรค



- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ

ทำความสะอาดที่พักขยะรวมทุกคร้ังที่ทำการเก็บขน
รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- น้ำเสียจากการทำความสะอาดถังขยะและห้องพกั

ขยะรวม ระบายเข ้าส ู ่ระบบบำบัดน้ำเส ียของ

โครงการ 



- น้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะระบายสู่ระบบ

บำบัดน้ำเสีย รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

- กำหนดให้เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอย

อำนวยความสะดวกให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอย

ของสำนักงานเขตวัฒนา 


- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก

ให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา
รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- ตรวจสอบความเพียงพอของถังรองรับขยะ และ

ห้องพักขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง ทุกวัน 


- จัดให้มีแม่บ้านตรวจสอบความเพียงพอของถังรองรับขยะ

และห้องพักขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง ทุกวัน

รูปที่ 2.56 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- ตรวจสอบความสามารถใช้งานและความสมบูรณ์

ของถังขยะ ทุก 6 เดือน 

 - ดำเนินการตรวจสอบความสามารถใช้งานและความสมบรูณ์

ของถังขยะ
- - 

3.7 การใช้ไฟฟ้า และ

อนุรักษ์พลังงาน 

ก) มาตรการสำหรับเจ้าของโครงการ 

▪ การออกแบบ

(1) อ อ ก แ บ บ อ า ค า ร ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม

กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์

ว ิธ ีการในการออกแบบอาคารเพื ่อการ

อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552



- ดำเนินการตามมาตรการฯ แล้ว และได้มีการจ้างบริษัท

ภายนอกมาดูแลและตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการปีละ 1

คร้ัง
ภาคผนวก ญ รายงานการ

ซ่อมบำรุงระบบไฟฟ้า 
-



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(2) เลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงานภายใน

อาคาร เช่น เครื่องใช้ไฟฟ้า หลอดไฟฟ้า

ก๊อกน้ำ ฝักบัว เป็นต้น

▪ การประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน

(1) ระบบไฟฟาแสงสวาง เลือกใชอุปกรณที่ 

ใหประสิทธิภาพสูงสุด และประหยัด

พลังงาน ดังนี้

- ดวงโคมใหใชชนิดที่มีแผนชวยสะทอน

และกระจายแสงแบบ อลูมิเนียม

เพื่อใหกระจายแสงไดสมํ่าเสมอทุกพื้น

ที่และได ประสิทธิภาพสูงสุด

- การติดตั้งแบบฝงฝาและติดลอยตาม

พื้นที่ทํางาน หรือพื้นที่ใชงานตาง ๆ

โดยจัดใหไดความสวางตามมาตรฐาน

สากลและประหยัดพลังงาน

- หลอดไฟฟาใชหลอดรุนใหมชนิด

ประหยัดพลังงาน และใหความสวาง

ของหลอดสูงสุด

- Ballast สําหรับหลอดฟลูออเรส เซนท 

ใชชนิด Low Loss เพื่อผลในการ

ประหยัดพลังงาน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดวงจรแสงสว่างให้เข้ากลุ่มโดยไม่

ข ึ ้นแก ่ก ัน ภายในบร ิ เวณพ ื ้นที่

ส่วนกลางเพื่อความเหมาะสมในการ

ใช้แสงสว่างในแต่ละบริเวณ และ

กำชับให้เจ้าหน้าที่ดูแลการใช้ไฟฟ้า

ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางโดยปิดไฟ

ทุกครั้งเมื่อไม่ต้องการใช้ไฟในระยะ

สั้น ๆ

- กำชับพนักงานให้ทำความสะอาด

หลอดไฟฟ้า และโคมไฟในบริเวณ

พื้นที่ส่วนกลางอย่างสม่ำเสมอ

(2) ระบบปรับอากาศ เลือกใช้อุปกรณ์ท ี ่มี

ประสิทธิภาพสูงสุด ประหยัดพลังงาน และ

ต้องมีการดูแลบำรุงรักษา ดังน้ี

- เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศให้มีขนาด

ที่เหมาะสมกับขนาดพื้นที่ห้องและ

เล ื อก เค ร ื ่ อ ง ป ร ั บ อากาศท ี ่ มี

ป ระส ิ ท ธ ิภาพในการประหยัด

พลังงานสูงสุด

- ทดสอบและปรับแต่งระบบเป็นคร้ัง

คราวตามข้อกำหนดของผู้ผลิตตลอด

อายุการใช้งาน เนื่องจากส่วนใหญม่ี

การปรับแต่งระบบในครั้งแรกเพียง



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ครั้งเดียวจะทำให้ประสิทธิภาพของ

ระบบลดลงเร่ือย ๆ 

- ทำความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ

เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ การทำ

ค วามสะอาดคอยล ์  จ ะทำ ให้

เครื ่องปรับอากาศมีประสิทธิภาพ

กลับคืนไปใกล้เคียงกับตอนที่ติดต้ัง

ใหม่อีกครั้ง คอมเพรสเซอร์ทำงาน

น้อยลง ประหยัดพลังงานมากขึ้น

- ใช้เทอร์โมสตัทชนิดอิเลคโทรนิคส์

เทอร์โมสตัท ซึ่งใช้ความต้านทานใน

วงจรไฟฟ้าเป็นเครื ่องวัดอุณหภูมิ

และสามารถควบคุมอุณหภูมใินห้อง

ปรับอากาศให้สวิงได้ไม ่เก ิน 1-2

องศาเซลเซียส ซึ ่งช ่วยประหยัด

พลังงานและเพิ่มความสบายให ้กับ

ผู้ใช้งาน

(3) ปลูกต้นไม้รอบอาคาร เพื ่อบังแสงแดด

ไม่ให้ส่องกระทบตัวอาคารและพื ้นถนน

ของโครงการซึ่งจะช่วยประหยัดพลังงาน

และช่วยสร้างสภาพแวดล้อมให้ร่มรื่นน่า

อยู่มากขึ้น
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(4) ตรวจสอบสภาพและความสามารถใชง้าน

ของระบบไฟฟ้าท ุก 6 เดือน หรือตาม

ข้อกำหนดของผู้ผลิต

ข)  มาตการสำหร ับแขกของโรงแรม และ
พนักงานโครงการ 

(1) มีการรณรงค์ ประชาสัมพันธ์ให้พนักงาน

และแขกประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไว้

ตามป้ายประกาศ/บอร์ดประชาสัมพันธ์

ของโครงการ

(2) จัดทำคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน เช่น การ

ประหยัดน้ำ การประหยัดไฟจากหลอดไฟ

แสงสว่าง การประหยัดไฟจากการใช้ตู้เย็น

กระติกน้ำร ้อน เตารีด โทรทัศน์ และ

เคร่ืองปรับอากาศ เป็นต้น

(3) ติดสติ ๊กเกอร์รณรงค์การประหยัดและ

อนุรักษ์ในพื้นที่ส่วนกลาง เช่น สติ๊กเกอร์

ข้อความให้ประหยัดน้ำ ปิดน้ำให้สนิท ไม่

เปิดน้ำทิ้งไว้ โดยติดไว้บริเวณผนังเหนือ

ก๊อกน้ำ และสต๊ิกเกอร์ข้อความให้ประหยัด

ไฟฟ้า ปิดไฟ และทีวีเมื่อไม่ใช้งานโดยติด

ไว ้บริเวณผนัง เหนือสวิทซ์ไฟฟ้า และ

ติดสติ๊เกอร์ให้ผู้พักอาศัยแจ้งพนักงานเมื่อ

มีการร่ัวไหลของน้ำ เป็นต้น
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

3.8 ระบบปรับอากาศ

และระบายอากาศ 

- เลือกใช้ระบบปรับอากาศ/อุปกรณ์ที ่มีปรสิทธิ

ภาพสูงส ุด ประหยัดพลังงาน และมีการดูแล

บำรุงรักษาอย่างสม่ำเสมอ


- โครงการเลือกใช้ระบบปรับอากาศ/อุปกรณ์ที่มีปรสิทธภิาพ

สูงสุด ประหยัดพลังงาน และมีการดูแลบำรุงรักษาอย ่าง

สม่ำเสมอ โดยมีการจ้างบริษัทภายนอกมาดูแลและตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้าของโครงการปีละ 1 คร้ัง

ภาคผนวก ญ รายงานการ

ซ่อมบำรุงระบบไฟฟ้า 
- 

- การจัดผังภูมิสถาปัตย์ ประกอบด้วยไม้ย ืนต้น

บริเวณชั้นล่างและบนอาคาร ช่วยบดบังแสงแดดที่

ส่องกระทบพื้นหรือผนังคอนกรีตของอาคารลดการ

ถ่ายเทความร้อนจากอากาศสู่คอนกรีต การคายน้ำ

เพิ่มความชุมชื้นและลดอุณหภูมิของอากาศ และ

ปลูกไม้คลุมดินช่วยสะท้อนรังสีความร้อนจาก

พื้นดินกลับสู่บรรยากาศ 



- โครงการได้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างและบนอาคาร

ช่วยบดบังแสงแดดที ่ส่องกระทบพื้นหรือผนังคอนกรีตของ

อาคารลดการถ่ายเทความร้อนจากอากาศสู่คอนกรีต การคาย

น้ำเพิ่มความชุมชื้นและลดอุณหภูมิของอากาศ และปลูกไม้

คลุมดินช่วยสะท้อนรังสีความร้อนจากพื้นดินกลับสู่บรรยากาศ

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ดูแลและบำรุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศและระบบ

น้ำร้อนให้ถูกต้องและสม่ำเสมอเพื ่อลดโอกาสใน

การเกิดเชื้อลีจิโอเนลล่า 



- โครงการดูแลและบำรุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศและระบบน้ำ

ร้อนให้ถูกต้องและสม่ำเสมอ

- ภาคผนวก ค-5 ผลลการ

วิเคราะห์น ้ำ Softener และ

น้ำ Cooling Tower

- ภาคผนวก ฉ Engineering

Department

- ภาคผนวก ฌ ผลการทดสอบ

หาเชื้อลีจิโอเนลล่า

- 

- ให ้ปฏ ิบ ัต ิตามแนวทาง และข้อกำหนดตาม

ประกาศกรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุม

เชื้อลีจิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศ

ไทย โดยให้ครอบคลุมรายละเอียดอย่างน้อย ดังน้ี 



- โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อกำหนดตามประกาศ

กรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าใน

หอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย

- รูปที่ 2.2-6 ระบบหอผึ่งเย็น

แ ล ะ ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ธรรมชาติ
-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(1) จัดทำแผนการควบคุมป้องกันโรคลีเจียนแนร์

ประจำอาคารโดยอย่างน้อยต้องมีองค์ประกอบ 

ดังน้ี 

▪ การประเมินความเสี่ยงจ่อสุขภาพของ

โรคลีเจียนแนร์จากหอผึ่งเย็น

▪ การตรวจสอบติดตามประสิทภาพของ

แผนการปฏิบัติการ

▪ การจัดเก็บรวบรวมสถิติ ข้อมูล และ

จัดทำบันทึกรายละเอียดของกิจกรรมที่

ได้ดำเนินการตามแผนปฏิบัติการ

(2) จัดให้มีผู้ควบคุมและบำรุงรักษาหอผึ่งเย็น

ด้านการป้องกันและควบคุมเชื ้อลีจิโอเนลล่าท ี่มี

ความรู้ความสามารถและมีคุณวุฒิระดับปริญญาตรี 

ด้านวิทยาศาสตร์สุขาภิบาล อนามัยสิ่งแวดล้อม อา

ชีวอนามัยสาธารณสุขศาสตร์หรือสาขาอื่น ๆ  ที่มี

ประสบการณ์และความรู้ด้านการสาธารณสุข ใน

กรณีที่ไม้สามารถจัดหาผู้ควบคุมและบำรุงรักษาหอ

ผึ่งเย็นไว้เป็นการประจำได้ อาจมอบหมายให้บุคคล

อื ่นหรือผู ้รับจ้าง ที ่มีความชำนาญประสบการณ์

และคุณวุฒิดังกล่าว รวมทั ้งผ่านการฝึกอบรม

หลักสูตรผู้ควบคุมและบำรุงรักษาหอผึ่งเย็นด้าน

การป้องกันและควบคุมเช ื ้อล ีจิโอเนลล่า เพื่ อ

ควบคุมและบำรุงรักษาหอผึ่งเย็นแทนได้ 

- ภ าคผนวก  ค -5  ผลกา ร

วิเคราะห์น ้ำ Softener และ

น้ำ Cooling Tower

- ภาคผนวก ฉ Engineering

Department
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(3) น้ำท ิ ้งจากหอผึ ่ง เย ็นต้องมีค ุณภาพได้

มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(4) จัดหาคู่มือการบำรุงรักษาประจำระบบผึ่ง

เย็นทุกระบบ ซึ่งอย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

▪ แผนผังโครงสร้างที่สมบูรณ์ของระบบ

การระบายอากาศและระบบผึ่งเย็น

▪ วิธีการทำความสะอาด การทำลายเชื้อ

และขั ้นตอนการกำจัดส ิ ่งปนเป ื ้อน

พร ้อมท ั ้ งคำแนะนำในการรื ้อถอน

ส่วนประกอบ

▪ วิธีการบำบัดน้ำในหอผึ่งเย็น

▪ วิธีการปิด-เปิด และเดินเคร่ือง

(5) ตรวจตราความสะอาด ความสกปรก และ

กากตะกอนในหอผึ ่งเย็นส ัปดาห์ละครั ้งโดยใช้

สายตา 

(6) ต้องจ ัดทำและดำเนินการตามแผนการ

บำรุงรักษาหอผึ่งเย็น รวมถึงการทำความสะอาด

การทำลายเชื้อและการบำบัดน้ำสำหรับหอผึ่งเย็น 

เพื่อเป็นการป้องกันการเพิ ่มจำนวนของเชื ้อลีจิ

โอเนลล่า และทำให้สารเคมีที่ใช้ในการบำบัดน้ำมี

ประสิทธิภาพสูงสุด 

(7) การทำความสะอาดและการทำลายเชื้อต้อง

กระทำในหอผึ่งเย็นที่มีสภาพ ดังต่อไปน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

       (ก) มีการปนเปื้อนในระหว่างการก่อสร้างจาก

ฝุ่นหรือสารอินทรีย์ต่าง  ๆ

       (ข) หยุดใช้งานมานานกว่า 1 เดือน 

       (ค) ถ ูกดัดแปลงแก้ไขทางกลไกหรือถอด

ชิ้นส่วนออกในลักษณะที่อาจทำให้หอผึ่ง

เย็นได้รับการปนเปื้อนได้ 

       (ง) เมื่อสภาพแวดล้อมรอบหอผึ่งเย็นเต็มด้วย

ฝุ่นหรือไม่สามารถควบคุมคุณภาพน้ำได้ 

       (จ) อ่ืน ๆ ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือเจ้า

พนักงานสาธารณสุขเห็นควร 

(8) การทำความสะอาดและการทำลายเชื้อต้อง

ปฏิบัติ ดังน้ี 

       (ก) การเติมคลอรีนคร้ังแรกในน้ำในระบบผึ่ง

เย ็น เพ ื ่ อ ให ้ม ีคลอร ีนอ ิสระตกค ้าง 

(residual free chlorine) อยู่ในระดับ 5 

มก./ล. เพื่อลดความเสี่ยงต่อสุขภาพกับ

ผู้ทำความสะอาด แล้วทำการหมุนเวียน

น้ำพร้อม ๆ กับเติมตัวกระจายสารเพื่อ

เพิ่มประสิทธิภาพในการทำลายเชื้อโรค

ของคลอรีน โดยหมุนเวียนน้ำเป็นรยะ

เวลา 6 ชม. ทำการรักษาปริมาณคลอรีน

อิสระให้อยู่ในระดับไม่น้อยกว่า 5 มก./ล. 

ตลอดเวลา ถ้าในกรณีที่ค่าความเป็นกรด 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ด่าง (pH) ของน้ำมากกว่า 8 ปริมาณ

ความเข้มข้นของคลอรีนอิสระตกค้างที่

วัดได้ต้องอยู่ระหว่าง 15 ถึง 20 มก./ล. 

เป็นเวลา 2 ชม. หรือใช้วิธีการระบายน้ำ

ออกจากระบบอย่างเต็มที่เป็นเวลาหลาย 

ๆ ชม. เพื่อลดค่าความเป็นกรดด่างและ

ปริมาณคลอรีนในระบบลง 

       (ข) ระบายน้ำทิ ้งออกจากเส ้นท่อและทำ

ความสะอาดระบบจ่ายน้ำ บ่อสูบน้ำ และ

หอผึ่งเย็น ทำการล้างบริเวณหรือทางที่

จะเข้าไปยังหอผึ่งเย็นและอุปกรณ์ต่าง ๆ 

สำหรับตะกรันและตะกอนอื ่น ๆ ที ่ไม่

สามารถกำจัดออกไปได้ให้ใช้สารเคมี

สำหรับกำจัดตะกรันที่ไม่ทำให้เกิดความ

เส ียหายแก่หอผึ ่งเย ็นและเส ้นท่อให้

หลีกเลี่ยงวิธีทำความสะอาดที่ก่อให้เกิด

ละอองน้ำล่องลอยมากเกินไป เช่น ระบบ

ฉีดน้ำแรงดันสูง เป็นต้น หากไม่สามารถ

หลีกเลี ่ยงได้ให้ปิดประตูหน้าต่าง และ

ช่องลมที่อยู่ใกล้เคียงให้สนิทก่อนการทำ

ความสะอาด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

       (ค) เติมน้ำสะอาดและคลอรีนซ้ำเพื่อให้ระดับ

คลอรีนอิสระตกค้างไม่น้อยกว่า 5 มก./

ล. เป็นเวลา 6 ชม. 

       (ง) ระบายและถ่ายเทน้ำทิ้ง แล้วเปลี่ยนถ่าย

เติมน้ำสะอาด สารเคมีและสารชีวฆาตที่

ใช้ในการบำบัดคุณภาพน้ำให้อยู่ในระดับ

เหมาะสมก่อนเปิดเดินเคร่ืองระบบ 

       (จ) ในระหว่างการทำความสะอาดและการ

ทำลายเชื้อ ควรปิดพัดลมของหอผึ่งเย็น

ทุกคร้ัง 

       (ฉ) โดยทั่วไปน้ำในหอผึ่งเย็นต้องมีปริมาณ

ความเข้มข้นของคลอรีนอิสระตกค้างไม่

น้อยกว่า 1.0 มก./ล. ตลอดเวลา 

(9) การบำบัดน้ำในระบบผึ่งเย็นของอาคารต้อง

ปฏิบัติดังต่อไปน้ี 

       (ก) เพื่อควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่ากรรมวิธีการ

บำบัดน้ำต้องลดหรือป้องกันการเกิดขึ้น

ของสิ่งต่าง ๆ ในระบบผึ่งเย็นดังต่อไปน้ี 

▪ ตะกรัน และสิ่งที่เป็นผลผลิตจากการ

กัดกร่อน ซึ ่งอาตจะเป็นแหล่งอาศัย

และคุ้มครองเชื้อลีจิโอเนลล่าในระบบ

▪ ตะกอนซ ึ ่ งอาจไปลดประสิท ธิภาพ

วิธีการบำบัดน้ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

▪ แบคทีเรียและจุลินทรีย์อ่ืน ๆ

(ข) ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโต

ของตะไคร่ และสาหร่ายสสำหรบักรณีที่

ม ี การ เจร ิญเต ิบ โตของตะไคร ่และ

สาหร่ายอย่างรวดเร็ว ให้ใช้สารทำความ

สะอาดที่มีฤทธิ์เป็นด่างกำจัดและทำให้

แตกกระจายออกไปแล้วจึงชะล้างทำ

ความสะอาดและเติมสารชีวฆาตซ้ำอีก

คร้ัง 

       (ค) ในการกำจ ัดตะกอนเลนอาจใช ้ ตัว

กระจายสาร หรือสารเคมีที ่ช่วยให ้เกิด

การรวมตัวได้ 

       (ง) สารเคมีที่ใช้ในการบำบัดน้ำต้องไม่มีฤทธิ์

ที่เป็นผลเสียต่อวัสดุอุปกรณ์ที่เป็นอโลหะ

ที ่เคลือบสารอีพ๊อกซีย์ป้องกันการกัด

กร่อนเป็นต้น และต้องเหมาะสมเป็น

กลางต่อวัสดุ อุปกรณ์ที่ใช้ในงานระบบ

เส้นท่อ 

       (จ) การบรรจุ เก็บสะสมและควบคุมดูแล

สารเคมีต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดของ

กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(10) การใช้สารชีวฆาตต้องปฏิบัติดังต่อไปน้ี



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

       (ก) ต้องใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดย

ใส่สลับกันสัปดาห์ละครั ้ง เพื ่อป้องกัน

อุบัติการณ์ด้ือสารเคมีของเชื้อจุลินทรีย์ 

       (ข) ก่อนเริ่มดำเนินการบำบัดน้ำด้วยสารชีว

ฆาตต้องมั ่นใจว่าระบบผึ ่งเย ็นอย ู ่ใน

สภาวะที่สะอาด 

       (ค) การป้องกันการปรับตัวเข้ากับสิ่งแวดล้อม

ของสิ่งมีชีวิตขนาดเล็ก ในระบบผึ่งเย็น

ต้องใช้สารชีวฆาตด้วยการเติมใส่เป็นคร้ัง 

ๆ แบบไม่ต่อเนื ่อง (Shot/Slug dose) 

และให้รวมถึงการเติมสารชีวฆาตใส่ลงใน

อ่างรองรับน้ำของหอผึ่งเย็นโดยตรงเป็น

ระยะสลับกันด้วยวิธีแบบเดียวกัน 

       (ง) สารชีวฆาตที่ใช้ในการกำจัดและควบคุม

การเจริญเติบโตของเชื้อลีจิโอเนลล่า ต้อง

มีคุณสมบัติดังน้ี 

▪ เป็นผลิตภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานและได้รับ

การจดทะเบ ียนอย ่างถ ูกต ้อง โดย

สารเคมีทุกชนิดที ่ใช้ในการบำบัดน้ำ

ต้องได้รับอนุญาตให้ใช้และปฏิบัติตาม

ข้อกำหนดของหน่วยงานที่เก่ียวข้อง

▪ มีประสิทธิภาพที ่ เช ื ่อถ ือได้ในการ

ทำลาย เช ื ้ อลี จ ิ โอ เนลล ่ าและเชื้อ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

จุลินทรีย์อื่น ๆ ได้กว้างขวางเมื่อใช้ใน

ปริมาณหรือขนาดตามที่ผู ้ผลิตหรือผู้

จำหน่ายได้กำหนดหรือแนะนำ 

▪ สารชีวฆาตอ่ืนที่นำมาใช้ต้องมีส่วนช่วย

สนับสนุนให้สารชีวฆาตที ่ใช ้สำหรับ

ทำลายเชื้อลีจิโอเนลล่าทำงานอย่างมี

ประสิทธิภาพสมบูรณ์ยิ่งขึ้น และช่วย

ให้ระบบผึ ่งเย็นปลอดจากภาวะใด ๆ

ทางจุลชีววิทยา

▪ ไม่รบกวนต่อวิธีการชันสูตรเพื่อจำแนก

ชนิดและประเภทของเชื้อลีจิโอเนลล่า

▪ เหมาะสมทั้งทางด้านกายภาพและเคมี

กับน้ำที่ผ่านกรรมวิธีการบำบัดแล้ว

       (จ) สารเคมีที่ใช้และผลิตภัณฑ์สุดท้าย (End-

Products) ที ่เกิดขึ ้นภายหลังจากการ

บำบัดน้ำต้องสามารถย ่อยสลายทาง

ชีวภาพและเคมีได้ โดยก่อให้เกิดอันตราย

ต่อส ุขภาพและสิ ่งแวดล้อมน้อยที ่สุด 

สำหรับในกรณีที ่มีการระบายหรือเกิด

อ ุบ ั ต ิ เหต ุ ร ั ่ ว ไหลของสารเคม ีห รือ

ผลิตภัณฑ์สุดท้ายลงสู่ระบบบำบัดนำ้ทิ้ง

จากระบบต้องผ่านการบำบัดคุณภาพน้ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ก ่ อนระบายล งส ู ่ แหล ่ ง รอ งร ับ น้ำ

สาธารณะ 

(11) ต้องจัดให้มีการบันทึกในสมุดบันทึกประจำ

หอผึ่งเย็น พร้อมให้ข้อมูลที่ถ ูกต้องเพียงพอและ

สะดวกต่อการตรวจสอบขอดูของเจ ้าพนักงาน

ท้องถิ ่นหรือเจ้าพนักงานสาธารณสุขตลอดเวลา 

และสมุดบันทึกต้องเก็บรักษาไว้อย่างน้อย 2 ปี 

(12) ถ้าปรากฏว่ามีหรือสงสัยว่าจะมีการระบาด

ของโรคลีเจียนแนร์เกิดขึ้น ต้องแจ้งเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นหรือเจ้าพนักงานสาธารณสุขทราบทันที 

(13) ต้องจัดให้มีและดำเนินการทดสอบหาเชื้อลี

จิโอเนลล่า และการตรวจนับแบคทีเรียทั้งหมดตาม

แผนเป็นประจำ เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของ

ระบบบำบัดน้ำ โดยให้มีการตรวจวัด 6 เดือน 

3.9 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภยัและความ

ปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพย์สิน 

- จ ัดให ้ม ีระบบป้องกันและระง ับอัคคีภัยของ

โรงแรม ดังน้ี

1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire

Alarm Control Panel) ติดต้ังภายในห้อง

รักษาความปลอดภัยที่ชั้นล่าง

(2) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และอุปกรณ์แจ้ง

เหตุเตือนภัยด้วยสียง ติดต้ังครอบคลุมทุก

ชั้นของอาคาร



- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโรงแรม

ประกอบไปด้วย ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบน้ำดับเพลิง

บันไดหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง ถังดับเพลิงแบบมือถือ ป้ายบอกชั้น

ป้ายบอกทางหนีไฟ ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ระบบจ่ายพลังงาน

ไฟฟ้าสำรอง และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ

- รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภยั

- ภาคผนวก ช-1 กิจกรรมการ

ฝึกซ้อมอพยพออกจากอาคาร

ในกรณีเหตุเพลิงไหม้ -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

(3) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector)

ติดตั้งในห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ โถง

พักคอย โถงทางเดิน ส่วนสำนักงาน และ

บริการต่าง ๆ ภายในบันได โถงหน้าลิฟต์

และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น

(4 ) เคร ื ่ องตรวจจ ับความร ้อน (Heat

Detector) ติดต้ังในห้องครัว ห้องน้ำ ห้อง

เก็บของ ห้องพักขยะและลานจอดรถ เป็น

ต้น

2) ระบบนํ้าดับเพลิง ไดแก

(1) ระบบทอยืนนํ้าดับเพลิง จํานวน 2 ทอยืน

(2) ตูสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose

Cabinet)

(3) หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler Head)

(4) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department

connection) จํานวน 2 ชุด

(5) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant) จํานวน 1 ชุด

(6) นํ้าสํารองดับเพลิง

- ทาวเวอรโรงแรมมีปริมาณนํ้าสํารอง

ดับเพลิง 370 ลบ.ม. ดับเพลิงในอัตรา 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

47.3 ลิตร/วินาที ไดไมตํ่ากวา 130 

นาที 

3) บันไดหนีไฟ

▪ ทาวเวอร์โรงแรมมีบันไดซึ ่งใช้หนีไฟ

จำนวน 4 บ ันได ได้แก่ บ ันได ST1,

ST2, ST3 และ ST4

4) ลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 2 ชุด

5) ถังดับเพลิงแบบมือถือ

6) ป้ายบอกชั้น

7) ป้ายบอกทางหนีไฟ

8) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ให้แสงสว่างได้ไม่น้อยกว่า

2 ชม. 

9) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง สามารถ

สำรองจ่ายพลังงานให้กับระบบใช้งานหลักได้ไม่

น้อยกว่า 8 ชม. 

10) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาดพื้นที่ 100 ตร.

ม. 

- จุดรวมพล จัดให้มีจุดรวมคนสำหรับโครงการส่วน

โรงแรมและส่วนห้องชุดพักอาศัยจำนวน 1 แห่ง

อยู่บนพื้นที่สีเขียวด้านถนนสุขุมวิท ขนาดพื้นที่รวม

723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ ่งไม้

ด้านล่าง เพื่อให้คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้



- โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จำนวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่รวม

723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ด้านล่าง เพื่อให้

คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้

- จัดให้มีการ ตรวจสอบบันไดหนีไฟเส้นหนีไฟและจุดรวมพล

เบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 คร้ัง

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภยั 
-
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิง

ไหม้ท ี ่กำหนดผู ้ร ับผ ิดชอบและขั ้นตอนในการ

ปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินร่วมกับ

หน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นแระจำอย่างน้อยปีละ 1

คร้ัง



- จ ัดให ้ม ีการอบรมและซ้อมแผนฉุกเฉินกับเจ้าพนักงาน

ดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจำทุกปี

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัย

และฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่

เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยารักษาการณ์ เพื่อให้สามารถใช้งาน

ได้ทันท่วงทีและไม่ตกใจ

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภยั 
- 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของ

อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้งเหตุ Sensor ความ

ร้อน และควันของอุปกรณ์ตรวจจับ ป้ายบอกชั้น

และทิศทางหนีไฟ ระบบไฟฉุกเฉิน และประตูหนี

ไฟ ทุก 6 เดือน หรือตามข้อกำหนด/อายุการใช้งาน

ของบริษัทผู้ผลิต 



- จัดให้มีการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยให้อยูใ่นสภาพพร้อมใช้งาน 1เดือน/คร้ัง

- จัดให้มีการตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าสำรองให้มีแบตเตอร่ี

สำรองอยู่ตลอดเวลา

- รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภัย

- ภ า ค ผ น ว ก  ช - 2  ก า ร

ตรวจสอบอ ุปกรณ ์  Fire &

Safety

 - 

-  ต ิดต ั ้ งกล ้องวงจรป ิด (CCTV) บร ิ เวณพ ื ้นที่

ส่วนกลาง เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-

ออกอาคาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 


- โครงการติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง

เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-ออกอาคาร โถง

ทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ

การจราจรภ าย ในท ี ่ จอด

รถยนต์ด ้วยกล ้องวงจรปิด 

(CCTV) 

- 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการ

เข ้า -ออกของผู ้พ ักอาศ ัย และผ ู ้มาต ิดต่อกับ

โครงการในบริเวณทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 


- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการเข้า-

ออกของผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อกับโครงการในบริเวณ

ทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม.

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม - พิจารณารับคนในพื้นที่เข้าทำงานก่อนคนต่างถิ่น  - โครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้าทำงานก่อนคนต่างถิ่น - - 

- โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไข ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโดยเฉพาะในด้าน


- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบ

สิ ่งแวดล้อมโดยเฉพาะในด้านคุณภาพอากาศ เส ียง การ
- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

คุณภาพอากาศ เสียง การคมนาคมขนส่ง การใช้น้ำ 

การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและ

ป้องกันน้ำท่วม การจัดการขยะมูลฝอย การป้องกัน

อัคคีภัย ความปลอดภัยในชีวิติและทรัพย์สิน สภาพ

เศรษฐก ิจ และส ังคม และท ัศน ียภาพ อย ่าง

เคร่งครัด 

คมนาคมขนส่ง การใช้น้ำ การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การ

ระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การจัดการขยะมูลฝอย การ

ป้องกันอัคคีภัย ความปลอดภัยในชีวิติและทรัพย์สิน สภาพ

เศรษฐกิจ และสังคม และทัศนียภาพ อย่างเคร่งครัด 

- เว้นระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตพื้นที่

โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)

ฉบับที ่ 50 (พ.ศ.2540) ฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543)

ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2544 เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว

ของแขก/ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ และผู ้อยู่

อาศัยข้างเคียง



- โครงการได้เว้นระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตพื้นที่

โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 50

(พ.ศ.2540) ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544

- - 

- ต้องมีช่องทางรับข้อคิดเห็น/ข้อเรียกร้องจาก

ภายนอกโดยจ ัดทำเป ็นกล่องข ้อค ิดเห ็น/ข้อ

ร้องเรียน พร้อมทั้งมีเบอร์โทรศัพท์ติดต่อและชื่อผู้

ประสานงานโครงการติดต้ังภายในโครงการบริเวณ

ที่เห็นชัดเจน



- โครงการจัดให้มีจุดรับข้อคิดเห็น/ข้อเรียกร้องจากภายนอก

โดยจัดทำเป็นกล่องข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน พร้อมทั้งมีเบอร์

โทรศัพท์ติดต่อและชื่อผู้ประสานงานโครงการติดต้ังภายใน

โครงการบริเวณที่เห็นชัดเจน

- - 

4.2 การสาธารณสุข 

- การสาธารณสุขและ

สุขภาพ

- พื้นที่โครงการที่ไม่มีสิ่งก่อสร้างปกคลุม จะทำการ

ปลูกต้นไม้และพืชปกคลุม 

- ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการที่

มิได้มีการปูราดพื้นผิวเพื่อลดการชะล้างพังทลายของหน้าดิน

ปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้คลุมดิน

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จ ัดให ้ม ีการปลูกต้นไม้ย ืนต้นและไม้คลุมดิน

ภายในพื ้นที ่โครงการ ซึ ่งสามารถตรึงก๊าซ CO2

ผ่านกระบวนการสังเคราะห์แสง และคายก๊าซ O2

ออกมา

- บำรุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายใน

พื ้นท ี ่ โครงการให ้ เจริญเต ิบโตได้ด ี เพ ื ่อให ้มี

ประสิทธิภาพในการดูดซับมลพิษ

- ให้พนักงานของโครงการล้างทำความสะอาดถนน

และลานจอดรถภายในโครงการเป็นประจำตาม

ความเหมาะสม เพื ่อป ้องกันการสะสมของฝุ่น

ละออง



- จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความสะอาดทำความลานจอดรถ

ภายในโครงการเป็นประจำ
- - 

- ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด

รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน


- มีการติดป้าย“ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอดรถ” ใน

จุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน
รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ดูแลและบำรุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศและระบบ

น้ำร้อนให้ถูกต้องและสม่ำเสมอ เพื่อลดโอกาสใน

การเกิดเชื้อลีจิโอเนลล่า 

- กำหนดให้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อกำหนด

ตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติในการ

ควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารใน

ประเทศไทย



- โครงการดูแลและบำรุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศและระบบน้ำ

ร้อนให้ถูกต้องและสม่ำเสมอ

- โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อกำหนดตามประกาศ

กรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลล่าใน

หอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย

- รูปที่ 2.2-6 ระบบหอผึ่งเย็น

แ ล ะ ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ธรรมชาติ

- ภ าคผนวก  ค -5  ผลกา ร

วิเคราะห์น ้ำ Softener และ

น้ำ Cooling Tower

- ภาคผนวก ฉ Engineering

Department

-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

-จำกัดความเร็วของยานพาหนะภายในพ ื ้นที่

โครงการที่ 30 กม./ชม. เพื่อป้องกันเสียงดังจาก

เคร่ืองยนต์


- มีการจำกัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการที่

30 กม./ชม. รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ติดตั ้งป้ายสัญลักษณ์ ห้ามกดแตรไว้ในพ ื ้นที่

โครงการ ตำแหน่งที่มองเห็นชัดเจน 


- มีการติดต้ังป้ายสัญลักษณ์ห้ามกดแตรไว้ในพื้นที่โครงการ
รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียผสมระหว่างตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-

Film) ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น้ำทิ้ง

หลังการบำบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และ

ค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 



- จัดให้มีระบบำบัดน้ำเสียภายในอาคารมาตรฐานคุณภาพน้ำ

ทิ้ง จากอาคารประเภท ข.

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย - 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติม

อากาศ (Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวม

ก๊าซมีเทนจากบ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่

บ่อดินปริมาตร 12.8 ลบ.ม. ( 4.00 x 4.00 x 0.8 

ม. (ก x ย x ล)) พื้นที่ 16 ตร.ม. พื้นที่ผิวตัวกลาง

จากแปลงดิน 1,280 ตร.ม. จำนวน 1 บ่อ 



- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ

(Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อ

ปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดิน
- 

- 

- จัดให้มีการแยกขยะที่แหล่งกำเนิด



- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ

ทำความสะอาดที่พักขยะรวมทุกคร้ังที่ทำการเก็บขน
รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ ได้แก่ 

ถังสีเขียวสำหรับแยกขยะเปียก ถังสีฟ้าสำหรับขยะ

แห้ง ถังสีเหลืองสำหรับขยะรีไซเคิล และถังสีเทาฝา

สีส ้ม/แดงสำหรับขยะอันตราย พร้อมจัดให้มี



- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ และให้มีแมบ่้านเก็บ

ขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และทำความสะอาดที่

พักขยะรวมทุกคร้ังที่ทำการเก็บขน

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

พนักงานทำหน้าที่เก็บรวบรวมไปไว้ที่ห้องพักขยะ

รวม 1-2 คร้ัง/วัน ตามความเหมาะสมของปริมาณ

ขยะ 

- มีห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง(Ground) จำนวน 4

ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะ

แห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และ ห้องพักขยะอันตราย

เป็นห้องปิดมิดชิดมีการติดตั้งบานเกร็ดและพัดลม

ระบายอากาศ



- ม ีห ้องพักขยะรวมที ่ช ั ้นล ่าง (Ground) จำนวน 4 ห ้อง

ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรี

ไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย
รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- การจัดตั้งถังขยะ ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงดำสวม

อย ู ่ด ้านในโดยใช ้ถ ุงพลาสติกชนิดหนา ในการ

จัดเก็บของพนักงานทำความสะอาดให้มัดปากถุง

ให้มิดชิด ระวังไม่ให้น้ำหนักมากเกินไประวังร่ัว 

และให้เปลี่ยนถุงดำใบใหม่ แทนถุงเก่าทุกคร้ัง 



- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ

เปลี่ยนถุงดำใบใหม่แทนถงุเก่าทุกคร้ัง

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- ทุกครั ้งหลังการจัดเก็บขยะของสำนักงานเขต

วัฒนา พนักงานจะล้างทำความสะอาดห้องพักขยะ

และถังขยะ เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นและเป็นแหล่ง

สะสมของเชื้อโรคและที่อยู ่อาศัยของสัตว์ ที่เป็น

พาหะนำโรคติดต่อ และน้ำเสียจากการทำความ

สะอาดถังขยะและห้องพักขยะรวม ระบายเข้าสู่

ระบบบำบัดน้ำเสีย  



- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ และให้มีแมบ่้านเก็บ

ขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และทำความสะอาดที่

พักขยะรวมทุกคร้ังที่ทำการเก็บขน
รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล

ฝอย 
- 

- ออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ของ

โรงแรมให้มีความสอดคล้องกับข้อกำหนด ดังน้ี 

- โครงการออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ของ

โรงแรมให้มีความสอดคล้องกับข้อกำหนด ตามกฎกระทรวง
- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

▪ กฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ.2535)

ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)ฉบับที่ 39 (พ.ศ.

2537) ฉบับที ่  55 (พ.ศ.2543) ออก

ตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522

▪ ข้อบ ัญญัติกรุง เทพมหานคร เร ื ่อง

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544

ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)ฉบับที่ 39 (พ.ศ.

2537) ฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- จัดให้มีจุดรวมพล สำหรับโครงการส่วนโรงแรม

และส่วนห้องชุดพักอาศัยจำนวน 1 แห่ง อยู ่บน

พื้นที่สีเขียวด้านสุขุมวิทขนาดพื้นที่รวม 723 ตร.ม.

คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พักอาศัย 0.26 ตร.ม./คน

และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งต้นไม้ด้านล่างเพื่อให้คน

สามารถ ยืนใต้ต้นไม้ได้



- โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จำนวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่รวม

723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ด้านล่าง เพื่อให้

คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้

- จัดให้มีการ ตรวจสอบบันไดหนีไฟเส้นหนีไฟและจุดรวมพล

เบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 คร้ัง

- รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภัย

- ภ า ค ผ น ว ก  ช - 2  ก า ร

ตรวจสอบอ ุปกรณ ์  Fire &

Safety

- 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณี เกิดเหตุ

เพลิงไหม้ที่กำหนดผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการ

ปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินร่วมกับ

หน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจำอย่างน้อยปี

ละ 1 คร้ัง 



- จ ัดให ้ม ีการอบรมและซ้อมแผนฉุกเฉินกับเจ้าพนักงาน

ดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจำทุกปี

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัย

และฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่

เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยารักษาการณ์ เพื่อให้สามารถใช้งาน

ได้ทันท่วงทีและไม่ตกใจ

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภยั 
- 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของ

อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้งเหตุ Sensor ความ

ร้อน และ ควันของอุปกรณ์ตรวจจับ ป้ายบอกชั้น

และทิศทางหนีไฟ ระบบไฟฉุกเฉิน และประตูหนี



- จัดให้มีการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยให้อยูใ่นสภาพพร้อมใช้งาน 1เดือน/คร้ัง

- จัดให้มีการตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าสำรองให้มีแบตเตอร่ี

สำรองอยู่ตลอดเวลา

- ภ า ค ผ น ว ก  ช - 2  ก า ร

ตรวจสอบอ ุปกรณ ์  Fire &

Safety

-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ไฟทุก 6 เดือน หรือตามข้อกำหนด/อายุการใช้งาน

ของบริษัทผู้ผลิต 

- ต ิดต ั ้ งกล ้องวงจรปิด (CCTV) บร ิ เวณพื ้นที่

ส่วนกลาง เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-

ออกอาคาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น


- โครงการติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง

เช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ทางเข้า-ออกอาคาร โถงทางเดิน

โถงลิฟต์ เป็นต้น

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ

การจราจรภ าย ในท ี ่ จอด

รถยนต์ด ้วยกล ้องวงจรปิด 

(CCTV) 

- 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ รปภ. รักษาความปลอดภัยใน

โครงการตลอด 24 ชม. และดูแลอำนวยความ

สะดวกด ้านการจราจร เพ ื ่อป ้องก ันการเกิด

อุบัติเหตุ 



- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการเข้า-

ออกของผู ้พักอาศัย และผู ้มาติดต่อกับโครงการในบริเวณ

ทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม.
- - 

- จัดให้มีเบอร์โทรศ ัพท์ของสถานีตำรวจ และ

สถานพยาบาลในพื้นที่ ที่อยู่ใกล้เคียงสำหรับแจ้ง

เหตุฉุกเฉิน ขอความช่วยเหลือและส่งต่อผู้ป่วย


- โครงการจัดให ้ม ีเบอร์โทรศ ัพท์ของสถานีตำรวจ และ

สถานพยาบาลในพื้นที่ ที่อยู่ใกล้เคียงสำหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน

ขอความช่วยเหลือและส่งต่อผู้ป่วย
- - 

- การจัดการสระว่ายน้ำ - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

สุขภาพและ ความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ำ

ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ

ที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ

สระว่ายน้ำ หรือกิจการอื ่นๆ ในทำนองเดียวกัน

ดังน้ี

1. สถานที่ต้ัง

- พื้นที่โครงการซึ่งเป็นที่ตั้งสระว่ายน้ำ มีรั้วหรือ

กำแพง เพื ่อสุขอนามัยและความปลอดภัยของ



- บริเวณที่ต้ังสระว่ายน้ำ มีร้ัวหรือกำแพงแบ่งสัดส่วนชัดเจน

- จัดให้มีการตรวจวัดค่าน้ำเพื่อให้ได้ค่าตามมาตรฐานที่กำหนด

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความเรียบร้อยตลอดระยะเวลาบริการ

- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณ

สระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน

- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจำสระว่ายน้ำ

- มีการจ้างบริษัทภายนอกมากำจัดส ัตว์และแมลงนำโรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่างถูกต้องตามหลัก

สุขาภิบาล

รูปที ่ 2.2-8 การจัดการสระ

ว่ายน้ำ 

- ภ าคผนวก  ค - 4  ผลกา ร

วิเคราะห์น้ำสระว่ายน้ำ

- ภาคผนวก ฉ Engineering

Department

- ภาคผนวก ซ สัญญาจ้างการ

กำจัดสัตว์และแมลงนำโรค

-
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

ผู้ใช้บริการ และเพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอก ที่

ไม่ได้รับอนุญาตไปใช้สระว่ายน้ำ ในช่วงที่ไม่เปิด

ให้บริการ รวมทั้งป้องกันสัตว์เข้ามาในบริเวณสระ

ว่ายน้ำ 

- สถานที่ตั้งและ บริเวณของสระว่ายน้ำ รวมทั้ง

ระบบสาธารณูปโภคอยู่ในที่น้ำท่วมไม่ถึง พื้นดิน

แข็งแรงไม่ทรุดง่าย อยู ่ในบริเวณที ่มีไฟฟ้า และ

น้ำประปาเพียงพอ มีทางเข้า-ออกสะดวก

2. สระว่ายน้ำและอาคารประกอบ

- โครงสร้างสระว่ายน้ำ สร้างด้วยคอนกรีตเสริม

เหล็ก หรือ วัสดุที ่มีความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึม

ไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี และ ทำความสะอาด

ง่าย

- มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ มีความ

กว้าง 30-40 ซม. ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความ

สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และ ไม่มีน้ำล้นออกจาก

ราง

- มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระ

ว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิด

ลวดทองเหลือง และ พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อน

วัสดุแขวนลอย
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หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- สระว่ายน้ำมีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระ

ว่ายน้ำ มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น

ไม่มีน้ำขัง ทำความสะอาดง่าย

- ความลึกของน้ำ มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอก

ระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน

- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วสระว่ายน้ำ เพื่อให้

มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที ่มีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน

- อาคารประกอบทำด้วยวัสดุมั ่นคงแข็งแรง พื้น

เรียบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดง่าย พื้น

ลาดเอียงเล็กน้อย เพื่อการระบายน้ำที่ดี

- พื้นทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำ

ความสะอาดง่ายไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี

- จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ

เก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้า

สระว่ายน้ำ และมีจำนวนเพียงพอ

- จัดให้มีอ่างล่างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และ

ที ่ล้างเท้า ทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ำ และเติม

คลอรีนลงที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อ

3. ข้อปฏิบัติสำหรับเจ้าของโครงการ

- จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการ

ดูแลคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาล
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุม

คุณภาพน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 

- จัดหาเคร่ืองมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ

ไว้ประจำ รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์และ

ข้อมูลอื่นที่จำเป็น ดังน้ี

▪ เครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณ

คลอรีนต้องสามารถตรวจวิเคราะห์ได้

ในช่วง 0.2-2 ส่วนในล้านส่วน

▪ เคร่ืองมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ค่าความ

เป็นกรด-ด่างต้องสามารถตรวจวัดได้

อย่างน้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่า

ได้ช่วงละ 1

▪ มีการบันทึกข้อมูลจำนวนผู้ใช้สระว่าย

น้ำในแต่ละวัน แยกเพศ อายุ ระยะเวลา

ที่ใช้สระว่ายน้ำ

- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติด

ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน และ มี

ข้อความดังน้ี

▪ ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด

▪ ต้องชำระร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง

▪ ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด

หูน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลง

เล่นในสระว่ายน้ำ
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

▪ ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระ

ว่ายน้ำ

▪ ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูก

ลงในน้ำ

▪ ห้ามทำสระว่ายน้ำสกปรก

▪ จำนวนผู้ใช้บริการมากที่สุด ที่สระว่าย

น้ำสามารถรองรับได้

▪ วิธีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ

▪ ดูแลบำรุงร ักษาเครื ่องกรองน้ำตาม

ระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ทำงานได้เต็ม

ประสิทธิภาพ

4. การจัดการเก่ียวกับสารเคมี

- สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า “สถานที่

เก ็บสารเคมีอ ันตราย”และ “ห้ามเข ้า” มีการ

ระบายอากาศดี และมีการป้องกันน้ำซึมเข้าภาชนะ

บรรจุ สารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมีเป็นไปตาม

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง และสารเคมีที่ใช้มีฉลากระบุ

ชื่อสารเคมี

- ส ่วนผสม หรือ ส ่วนประกอบที ่ เป็นอันตราย

วิธีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน

หรือตามที่กฎหมายอ่ืนกำหนด

5. การป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงนำโรค
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- มีการป้องกันการควบคุม กำจัดสัตว์และแมลงนำ

โรคโดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่าง

ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล

6. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัยกำหนดให้มี

ผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า10ปี ที่ยัง

ว่ายน้ำไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง

ได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ

- จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตดังน้ี

▪ โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน

▪ ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายใน

15 น้ิว หรือ ทุ่นลอย ผูกไว้กับเชือกยาว

ไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน้ำ

อย่างน้อย 2 อัน

▪ ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาว

ไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ำหนักเบาอย่าง

น้อย 1 อัน และต้องวางไว้ที ่ปลายลู่

ส่วนลึกของสระว่ายน้ำ

▪ เครื่องช่วยหายใจ สำหรับผู้ใหญ่ และ

สำหรับเด็กอย่างละ 1 ชุด

▪ ห ้องปฐมพยาบาลพร ้อมช ุดปฐม

พยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้

ประจำสระว่ายน้ำและอยู่ในบริเวณที่

ใกล้ที่สุด
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

▪ มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคล

หรือสถานที่สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล

และสถ าน ี ตำรวจ  เพ ื ่ อ ขอความ

ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น

เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ำ และต้องปิด

ประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่

ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็น

ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ

- ติดป้ายกฎ ข้อแนะนำ ข้อบังคับเพื่อรักษาความ

สะอาดของสระว่ายน้ำ และความปลอดภัยในการ

ใช้สระว่ายน้ำในบริเวณที่มองเห็นได้ชัดเจน

- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจำ

สระว่ายน้ำ

- ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระวา่ย

น้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้

สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน

- จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการ

ดูแลคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุม

คุณภาพน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ

- มีเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานภายนอก เช่น

โรงพยาบาล สถานีตำรวจ และ หน่วยกู้ภัย เป็นต้น

สำหรับติดต่อขอความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

4.3 สุนทรียภาพ 

โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม ของอาคารและองค์ประกอบ 

- รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบ

กลมกลืนกับอาคารโดยรอบ และตัวอาคารทาสี

อ่อนเพื่อให้ดูสบายตา


- รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบกลมกลืนกับ

อาคารโดยรอบ และจัดจ้างออกแบบโครงการโดยเลือกใช ้สี

อ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อ

การสะท้อนแสงที่ดีและทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น

- - 

- ผนังอาคารที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกที ่ม ีค่า

สะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 5 ตามข้อกำหนดของ

กฎกระทรวงฉบับที่ 48(พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งกำหนดไว้

ร้อยละ 30



- ผนังอาคารที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกที่มีค่าสะท้อนแสงไม่

เกินร้อยละ 5 ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.

2540) - - 

พื้นที่สีเขียว และ ทศันียภาพ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการซึ่งมีไม้ยืนต้น

เป็นองค์ประกอบหลัก เพื ่อความร่มรื ่นสวยงาน

สร้างบรรยากาศธรรมชาติ โดยมีพื้นที่สีเขียวรวม

ส่วนโรงแรมและห้องช ุดพักอาศ ัยไม่น ้อยกว่า

4,969.6ตร.ม. ประกอบด้วยพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวส ่วน

โรงแรมไม่น้อยกว่า 1,686.5 ตร.ม. และส่วนห้อง

ชุดพักอาศัยไม่น้อยกว่า 3,288.1 ตร.ม. โดยส่วน

ห้องชุดฯ มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,578

ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นชั ้นล่างไม่น้อยกว่า

1,425.5 ตร.ม.



- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามกำหนด

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว -
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดให้มีพนักงานดูแล และตัดแต่งพื้นที่สีเขียว ให้

ส วย ง ามและร ่ม ร ื ่ นอย ู ่ เ สมอ และรณรงค์

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยร่วมดูแลพื้นที่สีเขียว

ของโครงการ ในกรณีที่พบว่าไม้ยืนต้นที่ปลูกตาย

หรือเกิดความเสียหายให้ทำการปลูกทดแทน



-ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของบริเวณโรงแรมให้สวยงาม และมี

ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลภูมิทัศน์ให้สวยงามร่มรื ่นและตัดแต่ง

ต้นไม้ให้สวยงามทักวัน

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

(3) การบดบังแสงแดด - มีการประชาสัมพันธ์ และแจ้งให ้ประชาชน

โดยรอบรับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผล

กระทบต่อการบดบังแสงแดดในช่วงก่อนเ ร่ิม

ก่อสร้าง

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ

แจ้งผลกระทบจากการบดบังแสงแดดตั ้งแต่การ

ก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ

ตลอดระยะเวลาดำเนินการในช่วง 1 ปีแรก

- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดดอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้

โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น

อย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสอง

ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี

เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน



- ในระยะดำเนินการโครงการไม่มีผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดด

- - 

(4) การบดบังทิศทางลม - มีการประชาสัมพันธ์ และแจ้งให ้ประชาชน

โดยรอบรับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผล

กระทบต่อการบดบังท ิศทางลมในช่วงก่อนเ ร่ิม

ก่อสร้าง



- ในระยะดำเนินการโครงการไม่มีผลกระทบด้านทิศทาง

ลม - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

หน้า 2-47 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ

แจ้งผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมตั้งแต่การ

ก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ

ตลอดระยะเวลาดำเนินการในช่วง 1 ปีแรก

- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง

ทิศทางลมอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้

โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น

อย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสอง

ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี

เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน

(5) การบดบังคลื ่นว ิทยุ

และโทรทัศน์

- ม ีการประชาสัมพันธ์ และแจ้งให ้ประชาชน

โดยรอบรับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผล

กระทบต่อการบดบังคลื ่นส ัญญาณวิทย ุและ

โทรทัศน์ในช่วงก่อนเร่ิมก่อสร้าง

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ

แจ้งผลกระทบจากการบดบังคลื ่นสัญญาณวิทยุ

และโทรทัศน์ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึง

การก่อสร้างแล้วเสร็จตลอดระยะเวลาดำเนินการ

ในช่วง 1 ปีแรก

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับ

แจ้งผลกระทบจากการบดบังคลื ่นสัญญาณวิทยุ

และโทรทัศน์ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึง



- ในระยะดำเนินการโครงการไม่มีผลกระทบการบดบัง

คลื่นวิทยุและโทรทัศน์

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (ต่อ)

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติตามไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

การก่อสร้างแล้วเสร็จตลอดระยะเวลาดำเนินการ

ในช่วง 1 ปีแรกของช่วงเปิดดำเนินการ 

- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง

คลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์อันเน่ืองมาจากการ

พัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความ

เสียหายที่เกิดขึ้นอย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และ

ในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้

ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน

โดยให้มีระยะเวลาคุ้มครองตั้งแต่ช่วงการก่อสร้าง

จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และใน 1 ปีแรก ของ

ช่วงเปิดดำเนินการ

(6) ความเป็นส่วนตัว - จัดสร้างรั้วสูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร โดยรอบพื้นที่

โครงการ

- ปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นล่างเพื่อช่วยบดบังมุมมองของ

ผู้พักอาศัยจากอาคารข้างเคียง

- ภายในโครงการได้ออกแบบให้มีระยะห่างจาก

แนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 6 เมตร เพื่อลดผลกระทบ

ด้านความเป็นส่วนตัวของแขก/ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ และ ผู้อยู่อาศัยพื้นที่ข้างเคียง



- โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นล่างเพื่อช่วยบดบังมุมมอง

ของผู ้พักอาศัยจากอาคารข้างเคียง และภายในโครงการได้

ออกแบบให้มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 6 เมตร

เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของแขก/ผู้พักอาศัย

ภายในโครงการ และ ผู้อยู่อาศัยพื้นที่ข้างเคียง
รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว -



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-49 

รูปที่ 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-50 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-51 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบการจราจรภายในท่ีจอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-52 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-53 

รูปที่ 2.2-6 ระบบหอผ่ึงเย็น และช่องระบายอากาศธรรมชาติ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-54 

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-55 

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)

 หน้า 2-56 

รูปที่ 2.2-8 การจัดการสระว่ายน้ำ 
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