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บทท่ี 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ  Nye By Sansiri ตั้ งอ ยู่ ท่ีถนนกรุงธนบุรี  แขวงคลองต้น ไทร  เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งบริเวณท่ีตั้งโครงการจัดว่ามีศักยภาพในการพัฒนาโครงการ เนื่องจากมีโครงการ
ส่วนขยายแนวรถไฟฟ้าฝั่ งธนบุรี ระยะทางรวม 2.2 กิโลเมตร ซึ่งเริ่มตั้งแต่สถานีสะพานตากสิน สถานี
กรุงธนบุรี จนไปสิ้นสุดแนวส่วนต่อขยายใหม่ท่ีสถานีวงเวียนใหญ่ ท าให้การคมนาคมบริเวณนี้มีความ
สะดวกรวดเร็วมากย่ิงขึ้น ก่อให้เกิดการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์จ านวนมาก โดยเฉพาะบริเวณ
โดยรอบ 2 สถานีหลักของส่วนต่อขยายใหม่ ซึ่งได้แก่ สถานีกรุงธนบุรี และสถานีวงเวียนใหญ่ ลักษณะ
ขยายตัวส่วนใหญ่เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 23-30 ชั้น กระจุกตัวหลายโครงการติดๆ กัน 
และแม้จะเลยส่วนต่อขยายไปก็ยังมีกลุ่มทาวน์เฮ้าส์และอาคารชุดพักอาศัย เกิดขึ้นตามแนวโครงสร้าง
เส้นทางส่วนต่อขยายรถไฟฟ้าท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและจะเปิดให้บริการในอนาคตระยะทางอีก 5.3 
กิโลเมตร จนถึงสถานีปลายทางบางหว้า ท้ังนี้ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเกิดขึ้นอย่าง
ต่อเนื่องจากโครงการส่วนต่อขยายดังกล่าว ก่อให้เกิดการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยตามแนวรถไฟฟ้า 
BTS สถานีวงเวียนใหญ่ โดยต าแหน่งทางขึ้น-ลงสถานี ห่างจากโครงการประมาณ 300 เมตร อีกท้ัง
โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีเขตคลองสาน ซึ่งเป็นย่านท่ีอยู่อาศัยมีกลุ่มเป้าหมายหลักเป็นกลุ่มลูกค้าท่ีต้องการ
ความสะดวกสบายในการเดินทาง รวมถึงกลุ่มผู้พักอาศัยเดิมท่ีมีถิ่นพ านักในละแวกใกล้เคียงท่ีประสงค์
จะขยายครอบครัวออกมา หรือ ผู้ท่ีเช่าอพาร์ทเมนท์ อยู่บริเวณใกล้เคียงต้องการท่ีอยู่อาศัยเป็นของ
ตนเอง ซึ่งในเบ้ืองต้นจะมองหาท าเลท่ีพักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงกับท่ีเดิม ดังนั้น โครงการจะสามารถ
ตอบสนองความต้องการของลูกค้ากลุ่มนี้ได้เป็นอย่างดี 

 โครงการ Nye By Sansiri ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 30 ชั้น จ านวน 2 
อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 636 ห้อง ตั้งอยู่บนพื้นท่ีดินขนาด 3-2-62.3 ไร่ (5,849.2 
ตารางเมตร) โดยโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ี ทส. 1009.5/4921 ลงวันท่ี 29 เมษายน 2556  (ภาคผนวก ก) 
ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเก่ียวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด นายน์ บาย แสนสิริ (ปัจจุบัน บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ได้โอน
อาคารให้แก่ นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึง
ได้มอบหมายให้ บริษัท สเปเชี่ยล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์
คุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ีขึ้นทะเบียนต่อกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขท่ี ว.
๑๓๓ เป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดังกล่าว โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 เพื่อเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง
ต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ชื่อโครงการ : โครงการ Nye By Sansiri 

1.2.1 สถานท่ีตั้งโครงการ : เลขท่ี 333 ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทาง
ต่าง ๆ ดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดกับ ล ากระโดงสาธารณะ ความกว้างประมาณ 1.2 เมตร และ
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น (อาคาร The 
Planetary Sathorn) จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป้น ถนน
สาธารณะเขตทางกว้างประมาณ 10 เมตร * บ้านพักอาศัย 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลังและอาคารพาณิชย์และ
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 13 คูหา 

 ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง (ติดป้าย
ประกาศบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 3 
หลัง) 

 ทิศตะวันตก ติดกับ พื้นท่ีท่ีกันออกเพื่อเป็นทางเดินความกว้าง 1.4 เมตร ถัดไป
เป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง (อยู่
ภายในรั้วเดียวกัน) จ านวน 1 อาคาร และบ้านพักอาศัยขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารตามล าดับ 

 ทิศใต้ ติดกับ ตรอกมานะวิทยา เขตทางกว้าง 10 เมตร ถัดไปเป็นอาคาร
พักอาศัย รวมขนาดความสูง 6 ชั้น (อาคารกรุงธน แมนชั่น) 
และบ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น  จ านวน 3 หลัง 

1.2.3 เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุดนายน์ บาย แสนสิริ (ภาคผนวก ข-1) 

 สถานท่ีติดต่อ : เลขท่ี 333 ซอยกรุงธนบุรี 1/3 ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้น
ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

 โทรศัพท์ : 02 6602800 

1.2.4 จัดท ารายงานโดย : บริษัท ไท-ไท วิศวกร จ ากัด 

1.2.5 ได้รับความเห็นชอบ  : เลขท่ี ทส. 1009.5/4921 ลงวันท่ี 29 เมษายน 2556 
(ภาคผนวก ก.) 

1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 

  : เล่มเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
เม่ือวันท่ี 10 มกราคม 2567  (ภาคผนวก ข-3) 
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1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม 

1.2.8 สภาพโครงการ 

ปัจจุบัน 

: โครงการมีการเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ท้ังหมด (ภาพท่ี 1.2-2) (รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง,
ใบรับรองการก่อสร้าง,ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นท่ีโครงการ : 3-2-62.3 ไร่ คิดเป็น 5,849.2 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-2  สภาพโครงการปัจจุบัน 

1.3  รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 30 ชั้น ความสูง 103.25 เมตร                 
(ความสูง วัดถึงระดับสูงสุด) จ านวน 2 อาคาร โดยแต่ละอาคารมีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 318 ห้องรวม 
2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 636 ห้อง มีพื้นท่ีอาคาร  23,643 ตารางเมตร / อาคาร                     
(รวม 2 อาคาร เท่ากับ 47,286 ตารางเมตร) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน 23,258 
ตารางเมตร/อาคาร (รวม 2 อาคาร เท่ากับ 46,516 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายใน
แต่ละอาคาร ดังนี้ 
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 อาคาร 1  มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 318 ห้อง โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ี
อาคารดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 25 คัน) โถงรับรอง 
ส านักงานนิติ ห้องเกมส์  ห้องพักผ่อน ห้องเครื่องป๊ัมน้า ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า 
ห้องเก็บของ ตู้จดหมาย ห้องน้าชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยรวม บ่อน้า ลิฟต์ 
บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 21 คัน) ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง(Generator) ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 34 คัน) ลิฟต์ บันได            
และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 30 คัน) ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า (MDB) ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 5 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 30 คัน) ลิฟต์ บันได              
และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 6 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 20 คัน) ห้องเครื่องป๊ัมน้า  
ถังเก็บน้าส าหรับสระว่ายน้า ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 7 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมด  
จ านวน 15 ห้อง สระว่ายน้า ระเบียงสระว่ายน้า พื้นท่ีสีเขียว ห้องน้าชาย - หญิง  
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 8-15 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมด 
จ านวน 18 ห้อง/ชั้น  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นท่ี 16-18 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมด 
จ านวน 16 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นท่ี 19 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย  จ านวน 13 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน              
จ านวน 12 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 20-21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชั้นแบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 12 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 
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ชั้นท่ี 22 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง แบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้อง จ านวน 2 ห้อง และ ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง แบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน  จ านวน 10 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 24 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้องแบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 25 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และ
ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได 
และทางเดิน 

ชั้นท่ี 26 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้องแบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 27  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้องแบ่งเป็นห้องพัก
แบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง และ
ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 28 และ 30 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 5 ห้องแบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง และ ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นท่ี 29  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขนาด 2 ห้อง จ านวน 3 ห้อง และห้องพัก
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์  บันได            
และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีตั้งห้องเครื่องป๊ัมน้า พื้นท่ีสีเขียว ถังเก็บน้า ชั้นดาดฟ้าพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ ทางเดิน และ บันได 

ชั้นห้องเครื่องลิฟต ์ เป็นพื้นท่ีตั้งห้องเครื่องลิฟต์ บันได 
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อาคาร 2  มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 318 ห้อง โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ี
อาคารดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 21 คัน และท่ีจอดรถ
รับจ้างสาธารณะจ านวน 4 คัน) โถงรับรอง ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย ห้องชม
ภาพยนตร์ ห้องเครื่องป๊ัมน้า ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ตู้จดหมาย 
ห้องน้าหญิง-ชาย ห้องพักมูลฝอยรวม บ่อน้า ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 21 คัน) ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า (Generator) ส ารอง ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 34 คัน) ลิฟต์ บันได            
และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 30 คัน) ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า (MDB) ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 5 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 30 คัน) ลิฟต์ บันได                 
และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 6 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 20 คัน) ห้องเครื่องป๊ัมน้า  
ถังเก็บน้าส าหรับสระว่ายน้า ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 7 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมดจ านวน 
15 ห้อง สระว่ายน้า ระเบียงสระว่ายน้า พื้นท่ีสีเขียว ห้องน้าชาย - หญิง ห้องพัก    
มูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 8-15 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมด  จ านวน 
18 ห้อง/ชั้น  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นท่ี 16-18 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมด   
จ านวน 16 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นท่ี 19 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย  จ านวน 13 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็น 
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน                  
จ านวน 12 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 20-21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชั้นแบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 12 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 
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ชั้นท่ี 22 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้อง จ านวน 2 ห้อง และ ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 
ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 
10 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 24 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้องแบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 8 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 25 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง 
และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์
บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 26 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้องแบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 2 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และ ทางเดิน 

ชั้นท่ี 27  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน  7 ห้องแบ่งเป็น
ห้องพักแบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง 
และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 28 และ 30 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 5 ห้องแบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง และ ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นท่ี 29  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง ห้องพักขนาด 2 ห้อง จ านวน 3 ห้อง และ
ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ 
บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีตั้งห้องเครื่องป๊ัมน้า พื้นท่ีสีเขียว ถังเก็บน้า ชั้นดาดฟ้าพื้นท่ีหนีไฟ
ทางอากาศ ทางเดิน และ บันได 

ชั้นห้องเครื่องลิฟต ์ เป็นพื้นท่ีตั้งห้องเครื่องลิฟต์ บันได 
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อนึ่ง สระว่ายน้าท่ีโครงการจัดไว้บริเวณชั้นท่ี 7 ของแต่ละอาคาร มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน้า (ไม่รวม
ระเบียงสระ) ประมาณ 150 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเชื้อโรคน้าในสระว่ายน้าจะใช้
ระบบเกลือ และบริเวณสระว่ายน้าจัดให้มีห้องน้า และห้องอาบน้าเพื่อช าระร่างกายแยกชาย หญิง              
อย่างชัดเจน ท้ังนี้โครงการจ าต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภัย 
จากการใช้สระว่ายน้าและการดูแลรักษา 

การด าเนินการในปัจจุบัน 

โครงการ Nye By Sansiri เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 30 ชั้น จ านวน 2 อาคาร             
โดยแต่ละอาคารมีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 318 ห้อง รวม 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย รวม 636 
ห้อง มีพื้นท่ีอาคาร 23,643 ตารางเมตร / อาคาร (รวม 2 อาคาร เท่ากัน 47,286 ตารางเมตร) และมีพื้นท่ี
อาคารรวมท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน 23,258 ตารางเมตร/อาคาร (รวม 2 อาคาร เท่ากับ 46,516 
ตารางเมตร) ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบท่ีได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.3.2  จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต่าท่ี
ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า “พื้นท่ีใช้สอย
แต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่หน่วย 
(ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ท้ังนี้ ในการประเมินจ านวนผู้พัก
อาศัยภายในโครงการบริษัทท่ีปรึกษาค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย 
โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์
ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน 
ซึ่งจากการเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัย 1,080 บาท คน/อาคาร รวม 2 อาคาร มีจ านวนรวม
ท้ังสิ้น 2,160 คน” รายละเอียดการประเมินจ านวนผู้พักอาศัย ภายในโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.3-2-1 

 

ตารางท่ี 1.3.2-1 สรุปจ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ 

อาคาร จ านวนห้องพัก 
(ห้อง) 

อัตราการเข้าพัก
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 
(คน) 

1. อาคาร 1    

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
พื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

255 3 765 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 และ 2 
ห้องนอนพื้นท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร 

63 5 315 

รวม 318  1,080 
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อาคาร จ านวนห้องพัก 
(ห้อง) 

อัตราการเข้าพัก
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 
(คน) 

2. อาคาร 2    

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 

พื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

255 3  

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 และ 2 
ห้องนอนพื้นท่ีมากกว่า 35 ตาราง
เมตร 

63 5  

รวม 318 - 1,080 

รวม 636 - 2,160 

 

 การด าเนินการในปัจจุบัน 

 ปัจจุบันโครงการ Nye By Sansiri มีห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด 636 ห้อง และส่งมอบห้องชุดให้
ลูกค้าท้ังหมดแล้ว 
 

1.3.3 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 

 ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
 โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมท้ังสิ้น 2,197.8 ตารางเมตร โดยจัดไว้ท่ีบริเวณชั้น
ท่ี 1 ชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 19 ชั้นท่ี 27  และชั้นดาดฟ้า ของแต่ละอาคาร รายละเอียดังนี้ 
 

ชั้นท่ี 1 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,144.7 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 
900.8 ตารางเมตร ซึ่งพันธ์ุไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ ร าเพย กระพี้จั่น ทองกวาว แคนา 
กระโดน น้าเต้า ต้นพลับพลึงหนู หญ้านวลน้อย เป็นต้น 

ชั้นท่ี 7 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 271.2 ตารางเมตร ได้แก่บนอาคาร 1 และ อาคาร 2 ขนาด
พื้นท่ี 135.6 ตารางเมตร /อาคาร ซึ่งพันธ์ุไม้ท่ีจะน ามาปลูกได้แก่ ไทรใบกลม พยับหมอก  
ไอริสน้า เฟิร์นฮาวาย หญ้านวลน้อย เป็นต้น 

ชั้นท่ี 19 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี  80.8 ตารางเมตร ได้แก่ บนอาคาร 1 และ อาคาร 2 ขนาด
พื้นท่ี 40.4 ตารางเมตร/ อาคาร  ซึ่งพันธ์ุไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ ไทรใบกลม พยับหมอก 
โกสน พลับพลึงหนู หญ้านวลน้อย เป็นต้น 
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ชั้นท่ี 27 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 129.6 ตารางเมตร ได้แก่ บนอาคาร 1 และ อาคาร 2  
ขนาดพื้นท่ี 64.8  ตารางเมตร/ อาคาร ซึ่งพันธ์ุไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ ไทรใบกลม 
ไอริสน้า หญ้านวลน้อย เป็นต้น 

ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 571.5 ตารางเมตร ได้แก่ บนอาคาร 1 และ อาคาร 2   
ขนาดพื้ น ท่ี  285.75 ตารางเมตร/ อาคาร ซึ่ งพัน ธ์ุไ ม้ ท่ีจะน ามาปลูก ไ ด้แก่  
พลับพลึงหนู หญ้านวลน้อย เป็นต้น 

 
 การด าเนินการในปัจจุบัน 
 
 ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 5 ชั้น ได้แก่ ชั้นท่ี 1, ชั้น 7, ชั้น 19, ชั้น27 และ            
ชั้นดาดฟ้า ซึ่งพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าวมีการปลูกต้นไม้ และมีการบ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง แสดงดัง                      
ภาพท่ี 1.3.3-1 
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1.3.4 ระบบนา้ใช ้
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ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1)  แหล่งนา้ใช ้
 

        โครงการจะใช้น้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยจะต่อท่อ
ประปาขนาด 6 นิ้ว รับน้าประปาจากท่อประปาริมตรอกมานะวิทยาผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน้ามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน้าใต้ดินของแต่ละอาคาร จากนั้น จะสูบน้าไปยังถังเก็บน้าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ 
ของแต่ละอาคารโดยมีรายละเอียดถังเก็บน้าแต่ละอาคาร ดังนี้ 

 

(1)  ถังเก็บน้าใต้ดิน แต่ละอาคารจัดให้มีถังเก็บน้าตั้งอยู่ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมี
พื้นท่ีหน้าตัด 136.7 ตารางเมตร และความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 341.7 ลูกบาศก์เมตร และ
ถังท่ีสอง มีพื้นท่ีหน้าตัด 101.6 ตารางเมตร และความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 254 
ลูกบาศก์เมตรรวมท้ัง 2 ถัง มีความจะประมาณ 596 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 

- น้าส ารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค ประมาณ 429 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่อง
สูบน้าส าหรับอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 1.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 120 เมตร 

- น้าส ารองเพื่อการดับเพลิง แต่ละอาคารจัดให้มีปริมาณน้าส ารองดับเพลิงประมาณ 
167 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้าดับเพลิง (Fire Pump) ดังนี้ 
ก. พื้นท่ี Low Zone (ชั้นท่ี 1-19 ของแต่ละอาคาร) ติดตั้งเครื่องสูบน้าดับเพลิง (Fire 

Pump) จ านวน 1 เครื่อง / อาคาร อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร /นาที ท่ี 
TDH 110 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ารักษาแรงดันน้าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง /อาคาร อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร / 
นาที ท่ี TDH 115 เมตร เพื่อสูบน้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ข. พื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20-30 ของแต่ละอาคาร) ติดตั้งเครื่องสูบน้าดับเพลิง 
(Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง/อาคาร อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 155 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ารักษาแรงดันน้าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง/อาคาร อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ท่ี TDH 160 เมตร เพื่อสูบน้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 

(2)   ถังเก็บน้าชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารจัดให้มีเป็นถังเก็บน้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 78.63 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 157.3 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้ง 
Booster Pump จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.57 
ลูกบาศก์เมตร/นาทีท่ี TDH 25 เมตร เพื่อรักษาแรงดันในการจ่ายน้ามายังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร 
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2) ปริมาณนา้ใช ้
การประเมินปริมาณน้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้น

ต่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพัก
อาศัยตามท่ีเกิดขึ้นจริง แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน ท้ังนี้ กิจกรรมอ่ืน ๆ  ท่ีมีภายในโครงการจะ
น ามาค านวณปริมาณน้าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ซึ่งจากการประเมิน 
พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ารวมท้ังสิ้นประมาณ 440 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแบ่งเป็นน้าใช้
อาคาร 1 ประมาณ 219 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน้าใช้อาคาร 2 ประมาณ 221 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

3) การส ารองนา้ใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บ

น้าใต้ดิน และถังเก็บน้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดการส ารองน้า ดังนี้ 
(1) การส ารองน้าเพื่อการอุปโภค – บริโภค 

อาคาร 1   

ความต้องการน้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค = 219 ลูกบาศก์เมตร / วัน 

ส ารองน้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค = 1 วัน 

ดังนั้น ความต้องการน้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 219 x 1 

 = 219 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ส ารองน้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

 = 429 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้าชั้นดาดฟ้าจ านวน 2 ถัง ส ารองน้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

 = 157.3 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาณน้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 429+157.3 

 = 586.3 ลูกบาศก์เมตร 

อาคาร 2   

ความต้องการน้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค = 221 ลูกบาศก์เมตร / วัน 

ส ารองน้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค = 1 วัน 

ดังนั้น ความต้องการน้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 221 x 1 

 = 221 ลูกบาศก์เมตร 



รายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 

 

 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
นายน์ บาย แสนสิริ                                                                                                                         หน้า 1 - 22 

                                                                   

ถังเก็บน้าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ส ารองน้าเพื่อการอุปโภค – บริโภค 

 = 429 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้าชั้นดาดฟ้าจ านวน 2 ถัง ส ารองน้าเพื่อการอุปโภค – บริโภค 

 = 157.3 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาณน้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 429+157.3 

 = 586.3 ลูกบาศก์เมตร 
 

(2) การส ารองน้าเพื่อการดับเพลิง   

-  พื้นท่ี Low Zone (ชั้นท่ี 1-19 ของแต่ละอาคาร)   

   ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้าดับเพลิง = 2.84 ลูกบาศก์เมตร / นาที 

   ระยะเวลาการส ารองน้าเพื่อการดับเพลิง = 30 นาที 

   ดังนั้น  ปริมาณน้าส ารองเพื่อการดับเพลิง = 2.84 x 30 

 = 85.2 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้าใต้ดินของแต่ละอาคาร ส ารองน้าเพื่อการดับเพลิง 

 = 167 ลูกบาศก์เมตร 

 > 85.2 ลูกบาศก์เมตร 

-  พื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20-30 ของแต่ละอาคาร)   

   ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้าดับเพลิง = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/ นาที 

   ระยะเวลาการส ารองน้าเพื่อการดับเพลิง = 30 นาที 

   ดังนั้น  ปริมาณน้าส ารองเพื่อการดับเพลิง = 2.84 x 30 

 = 85.2 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้าใต้ดินของแต่ละอาคาร ส ารองน้าเพื่อการดับเพลิง 

 = 167 ลูกบาศก์เมตร 

 > 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันโครงการรับน้าจากการประปานครหลวงเฉลี่ย 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ามาเก็บใน
ถังเก็บน้าชั้นใต้ดินอาคารละ 2 ถัง ปริมาตรรวม 596 ลูกบาศก์เมตร และสูบส่งไปเก็บไว้ชั้นดาดฟ้าอาคาร
ละ 2 ถัง ปริมาตรรวม 157.3 ลูกบาศก์เมตร แสดงดังภาพท่ี 1.3.4-1 
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1.3.5 การบ าบัดนา้เสีย 
 

ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ปริมาณนา้เสีย 
      น้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้าโสโครกจากห้องส้วม น้าเสียจากการอาบล้างและอื่ น ๆ 

และน้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน้าใช้ (ไม่รวมน้าจากสระว่ายน้า) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้าเสีย
ประมาณ 350 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นน้าเสีย อาคาร 1 ประมาณ 174 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน้าเสีย
อาคาร 2 ประมาณ 176 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดนา้เสีย 
 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 

System) จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) โดยอาคาร 1 ออกแบบให้รองรับน้าเสียได้ 175 ลูกบาศก์เมตร/
วัน และอาคาร 2 ออกแบบให้รองรับน้าเสียได้ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบบ าบัดน้าเสียแต่ละชุดมี
ลักษณะเหมือนกัน ซึ่งน้าเสียจากการประกอบอาหารภายในแต่ละห้องพักจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมันเพื่อ
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ดักไขมันออกจากน้าเสียก่อนจะไหลไปรวมกับน้าเสียจากการอาบล้าง และ อื่น  ๆ และน้าโสโครกท่ีถัง
แยกกากตะกอน เพื่อแยกกากตะกอนออกจากน้าเสียและน้าเสียท้ังหมดจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการ
ไหลเพื่อปรับอัตราการไหลของน้าเสียให้สม่าเสมอ และจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ เพื่อย่อยสลาย
สารอินทรีย์ในน้าด้วยจุลินทรีย์แบบใช้ออกซิเจนและน้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังตะกอนเพื่อแยกตะกอน
จุลินทรีย์จากส่วนท่ีเป็นน้าใส โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกิน
จะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนส่วนเกิน ส าหรับน้าใสจะไหลเข้าสู่ถังสูบน้าท้ิง โดยน้าท้ิงบางส่วนจะถูก
น ามาใช้รดน้าต้นไม้ ส่วนท่ีเหลือจากการรดน้าต้นไม้ จะระบายออกสู่ท่อระบายน้าริมตรอกมานะวิทยา
ด้านหน้าโครงการต่อไป แสดงดังภาพท่ี 1.3.5-1 โดยส่วนประกอบระบบน้าแต่ละชุดมีดังนี้ 

 

ระบบบ าบัดนา้เสียอาคาร 1 ประกอบด้วย 
 

(1)  ถังดักไขมัน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
3 เมตร ความจุ 10.8 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเพื่อดัก
ไขมันออกจากน้าเสีย ก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอน โดยโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักกากไขมัน
จากถังดักไขมัน ทุก 2-3 วันและจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รอง
ท่ีก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้าซึมออกจากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีห้องพักมูลฝอยแห้งของแต่ละอาคารเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

 

(2)  ถังแยกกากตะกอน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 52.2 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน้าเสียท้ังหมดของอาคาร เพื่อแยก
ตะกอนหนักและน้าเสีย จากนั้นน้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 
 

(3)  ถังปรับอัตราการไหล จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 50.4 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้าเสียท่ีไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ท า
หน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน้าเสียท่ีเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงการไหล เช่น Peak Flow 
หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน้าเสียของถังเติมอากาศและถังตกตะกอน 
และ ช่วยในการปรับสภาพน้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันท้ังหมดก่อนสูบเข้าถังเติมอากาศด้วยเครื่อง
สูบน้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 7 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 เมตร 
 

(4)  ถังเติมอากาศ จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 64.8 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นถังเลี้ยงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในน้าเสีย 
ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้
สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนท่ีแขวนลอยอยู่ในน้าเสีย การกวน
หรือการเติมอากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญเติบโตได้ดี และสัมผัส
กับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้าได้อย่างถั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน ปฏิกิริยาการย่อยสลาย
สมบูรณ์ อินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวน
มากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมท้ังจุลินทรีย์อ่ืน ๆ ท่ีมีอยู่บ้างเล็กน้อย 
เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีน้าตาลกระจัดกระจายกันท่ัวไป และเม่ือ Floc 
นี้ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ 
Submersible Aerator อัตราการจ่ายอากาศ 2.7 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) จากนั้นน้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
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(5)  ถังตกตะกอน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 1.1 เมตร มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน  12.96 ตารางเมตร และ มีความจุ 14.26 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลากักเก็บ 2 ชั่วโมง ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ท่ีปะปนมากับน้าเสียเพื่อให้น้าใส 

 

(6)  ถังพักตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 3.6  เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 15.12 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จ านวน 2 
เครื่อง โดยเครื่องสูบตะกอนย้อนกลับถังเติมอากาศจะมีอัตราการสูบ 8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 
เมตร และเครื่องสูบตะกอนไปยังถังเก็บตะกอน จะมีอัตราการสูบ 2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 
เมตร 

 

(7)  ถังเก็บตะกอน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 15.12 ลูกบาศก์เมตร จ ารองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน 
โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 0.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 1 เครื่อง โดยจะประสานให้
รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองสาน มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป 

 
(8)  ถังสูบน้าท้ิง จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 

2.7 เมตร ความจุ 19.44 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้าใสจากถังตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้า 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้าท้ิงเข้าสู่ระบบท่อรดน้าต้นไม้ภายในโครงการ และน้าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้าริมตรอกมานะวิทยาด้านหน้าโครงการ 

 
ระบบบ าบัดนา้เสียอาคาร 2 ประกอบด้วย 
 

(1)  ถังดักไขมัน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 
เมตร ความจุ 10.8 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเพื่อดักไขมัน
ออกจากน้าเสีย ก่อนไหลเข้าสูถ่ังแยกกากตะกอน โดยโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักกากไขมันจากถังดัก
ไขมัน ทุก 2-3 วันและจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีก้น
กระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้าซึมออกจากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิง
รวมกับมูลฝอยท่ีห้องพักมูลฝอยแห้งของแต่ละอาคารเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 
 

(2)  ถังแยกกากตะกอน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก 
ประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 52.2 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน้าเสียท้ังหมดของอาคาร เพื่อแยก
ตะกอนหนักและน้าเสีย จากนั้นน้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 
 

(3)  ถังปรับอัตราการไหล จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 50.4 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้าเสียท่ีไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ท า
หน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน้าเสียท่ีเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงการไหล เช่น Peak Flow 
หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน้าเสียของถังเติมอากาศและถังตกตะกอน 
และ ช่วยในการปรับสภาพน้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันท้ังหมดก่อนสูบเข้าถังเติมอากาศด้วยเครื่อง
สูบน้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 7 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 เมตร 
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(4)  ถังเติมอากาศ จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
3 เมตร ความจุ 64.8 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นถังเลี้ยงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในน้าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่
เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจาก
อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนท่ีแขวนลอยอยู่ในน้าเสีย การกวนหรือการเติม
อากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญเติบโตได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสาร
และอนินทรียสารในน้าได้อย่างถั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน ปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ 
อินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย 
ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมท้ังจุลินทรีย์อ่ืน ๆ ท่ีมีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการจับ
ตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีน้าตาลกระจัดกระจายกันท่ัวไป และเม่ือ Floc นี้ตกตะกอน
รวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถังเติมอากาศ จะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible 
Aerator อัตราการจ่ายอากาศ 2.7 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) จากนั้นน้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

 
(5)  ถังตกตะกอน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 1.1 เมตร มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน  12.96 ตารางเมตร และ มีความจุ 14.26 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลากักเก็บ 2 ชั่วโมง ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ท่ีปะปนมากับน้าเสียเพื่อให้น้าใส 
 

(6)  ถังพักตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 3.6  เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 15.12 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จ านวน 2 
เครื่อง โดยเครื่องสูบตะกอนย้อนกลับถังเติมอากาศจะมีอัตราการสูบ 8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 
เมตร และเครื่องสูบตะกอนไปยังถังเก็บตะกอน จะมีอัตราการสูบ 2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 
เมตร 

 
(7)  ถังเก็บตะกอน จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 15.12 ลูกบาศก์เมตร จ ารองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน 
โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 0.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 1 เครื่อง โดยจะประสานให้
รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองสานมาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป 

 
(8)  ถังสูบน้าท้ิง จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 3.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 

2.7 เมตร ความจุ 19.44 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้าใสจากถังตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้า 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้าท้ิงเข้าสู่ระบบท่อรดน้าต้นไม้ภายในโครงการ และน้าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้าริมตรอกมานะวิทยาด้านหน้าโครงการ 
 

ขั้นตอนบ าบัดน้าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้า (Aerosol) ท่ีมี
การปนเป้ือนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โดยโครงการจะติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ 
Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบัดน้าเสียแต่ละอาคาร โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Filter Scrubber ซึ่งเป็น
ระบบกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง media เพียงอย่างเดียว โดยระบบท่ีติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol 
จ านวน 3 ถัง/อาคาร 
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ท้ังนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ 

ของระบบบ าบัดน้าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีจะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบัดน้าเสีย จะเกิดขึ้น
ภายในถังดักไขมัน และถังแยกกากตะกอน เนื่องจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ โดยก๊าซท่ีเกิดขึ้น
โดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้นโครงการจึงจัดให้มีถัง
เก็บก๊าซมีเทน ความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง/อาคาร เพื่อเก็บก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้าเสีย ซึ่ง
เพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้าเสีย ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ี
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้าเสียของอาคาร 1 ปริมาณ 2.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร 2 ปริมาณ 2.56 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการเผาทุกวัน วันละ 1 ครั้ง ซึ่งการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว
จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 

 

    โครงการก่อสร้างระบบบ าบัดน้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 
System) จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) โดยอาคาร 1 สามารถรองรับน้าเสียได้ 175 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
และอาคาร 2 สามารถรองรับน้าเสียได้ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย ถังดักไขมัน, ถังแยกกาก
ตะกอน, ถังปรับอัตราการไหล, ถังเติมอากาศ, ถักตกตะกอน, ถังพักตะกอนเวียนกลับ, ถังเก็บตะกอน 
และถังสูงน้าท้ิง อย่างละ 1 ถัง ปัจจุบันโครงการมีน้าเสียเข้าระบบบ าบัดน้าเสียอาคาร 1 ปริมาณ 50 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน และ อาคาร 2 ปริมาณ 70 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ตั้งอยู่ด้านหลังของอาคาร แสดงดัง
ภาพท่ี 1.3.5-2  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 

 

 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
นายน์ บาย แสนสิริ                                                                                                                         หน้า 1 - 32 

                                                                   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 

 

 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
นายน์ บาย แสนสิริ                                                                                                                         หน้า 1 - 33 

                                                                   

 
1.3.6 การระบายนา้และป้องกันนา้ท่วม 

 
ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
ระยะระบายน้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 
1) ระบบระบายนา้ฝนจากหลังคา  

 
                  แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับน้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าท่ีรับ
น้าฝนจากชั้นดาดฟ้าของอาคาร แล้วไหลลงท่อ (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 10 นิ้ว และไหลลง
สู่ท่อระบายน้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้าเพื่อก าจัดอัตราการระบายน้าก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้าริมตรอกมานะวิทยาต่อไป 

 
2) ระบบระบายนา้ภายในอาคาร ประกอบด้วย 

 
(1)  ท่อระบายน้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้าเสีย ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 4 และ 8 นิ้ว ท าหน้าท่ีระบายน้าเสียในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ถังแยกกากตะกอน ภายใน
ระบบบ าบัดน้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 
 

(2)  ท่อระบายน้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้าโสโครก ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 10 นิ้ว ท าหน้าท่ีระบายน้าโสโครกจากห้องน้าในส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร
เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน ภายในระบบบ าบัดน้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 
 

(3)  ท่อระบายน้าจากการประกอบอาคราร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้า
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าท่ีระบายน้าจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 

 
3) ระบบระบายนา้ภายนอกอาคาร  

 
ระบบระบายน้าภายนอกอาคารเป็นแบบระบบแยกน้าฝนและน้าท้ิง มีรายละเอียดดังนี้ 
 

                  (1) ระบบระบายน้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความ
ลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้าตลอดแนวท่อระบายน้า ท าหน้าท่ีรวบรวมน้าฝนท่ีตกลงพื้นท่ี
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้า 
จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่วใต้บริเวณทางว่ิงรถยนต์ ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 7 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
2.5 เมตร ความจุ 52.5 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความม่ันคงแข็งแรง ซึ่งบ่อ
หน่วงน้าสามารถรองรับปริมาณน้าหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ ท้ังนี้ การระบายน้าออกจากบ่อ
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หน่วงน้าจะถูกจ ากัดการระบายน้าออกจากบ่อหน่วงน้าจะถูกจ ากัด การระบายด้วยเครื่องสูบน้าท่ีติดตั้งไว้
ภายในบ่อหน่วงน้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องและส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 
0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้าไม่ให้เกินก่อน 

 
(2) ระบบระบายน้าท้ิง น้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน้าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน้า ขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักน้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้าริมตรอกมานะวิทยาต่อไป 
 

4) ข้อมลูนา้ท่วมบริเวณโครงการ  
 
จากข้อมูลส านักการระบายน้า กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้าท่วมของพื้นท่ีเขตคลองสาน 

มี 4 จุด ได้แก่ 

(1)  จุดอ่อนน้า ท่วมบริเวณถนนสมเด็กพระเจ้าตากสิน (โรงเกลือปากทางถนนซอยสมเด็จ
พระเจ้าตากสิน 3) 

(2)  จุดอ่อนน้า ท่วมบริเวณถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน (ถนนซอยสมเด็จสมเด็จพระเจ้า ตาก
สิน 5 (ถนนซอยเอกชน) 

(3)  จุดอ่อนน้าท่วมบริเวณถนนลาดหญ้า (หน้าส านักงานเขตคลองสาน บริเวณป้อมต ารวจ
สถานีสูบน้าคลองสาน) 

(4)  จุดอ่อนน้าท่วมบริเวณถนนเจริญนคร (ปากทางถนนซอยเจริญนคร 46) 

ท้ังนี้ โครงการตั้งอยู่บริเวณตรอกมานะวิทยา ซึ่งไม่ได้เป็นจุดอ่อนน้าท่วมดังกล่าวออกจากนี้ 
จากการประสานกับเจ้าหน้าท่ีส านักงานเขตคลองสาน เพื่อสอบถามข้อมูลน้าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
ได้รับค าชี้แจงว่า บริเวณพื้นท่ีโครงการไม่เคยปรากฏว่ามีน้าท่วม และจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 
เขตคลองสานไม่ได้อยู่ในเขตท่ีได้รับผลกระทบดังกล่าว อนึ่ง ถึงแม้ว่าจากสถานการณ์มหาอุทกภัยท่ีผ่าน
มา โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์น้าท่วม แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจัดให้มาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

(1)  ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้น 2 ของแต่ละ
อาคาร ซึ่งอยู่ท่ีระดับ 2.65 เมตร (คิดเทียบ  ±  0.00 เมตร ท่ีระดับถนนภายในโครงการ) และห้องหม้อ
แปลงไฟฟ้า ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้น 4 ของแต่ละอาคาร ซึ่งอยู่ท่ีระดับ 10.45 เมตร (คิดเทียบ  ±   0.00 
เมตร ท่ีระดับถนนภายในโครงการ) จึงคาดว่าจะไม่ได้รับผลทบจากการเกิดน้าท่วม 

(2)  จัดให้มีการเฝ้า และ การติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้มีระดับ
น้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหาแนวทาง
ป้องกันร่วมกันต่อไป 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 

 

 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
นายน์ บาย แสนสิริ                                                                                                                         หน้า 1 - 35 

                                                                   

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 

 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน้า 3 ประเภท คือ ระบบระบายน้าฝนจากหลังคาอาคาร,

ระบบระบายน้าฝนภายในอาคารและระบบระบายน้าฝนภายนอกอาคาร ซึ่งระบบต่าง ๆท าได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ แสดงดังภาพท่ี 1.3.6-1 
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1.3.7 การจัดการมลูฝอย 
 

ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ปริมาณมลูฝอย  
 

                 มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูล
ฝอย 7,000 ลิตร/วัน หรือประมาณ 7 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
2) การจัดการมลูฝอย  

  
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น/อาคาร 

รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นท่ี 7-21 ตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้าของแต่ละอาคาร แต่ละห้องมีขนาดพื้นท่ี 1.8 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 22-23 ตั้งอยู่บริเวณทางเดินของแต่ละอาคาร แต่ละห้องมีขนาดพื้นท่ี 1.6 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 24-26 ตั้งอยู่ใกล้กับทางเดินของแต่ละอาคาร แต่ละห้องมีความกว้าง 1.2 ตารางเมตร 
ความยาว 1.5 เมตร มีขนาดพื้นท่ี 1.8 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 27-30 ตั้งอยู่ใกล้กับทางเดินของแต่ละอาคาร แต่ละห้องมีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 
1.95 เมตร มีขนาดพื้นท่ี 1.95 ตารางเมตร 

 

                ท้ังนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุง
ด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง (ถังขยะมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 
50 ลิตร จ านวน 1 ถัง (ถังขยะมูลฝอยอันตราย) ส าหรับภายในห้องส านักงานนิติบุคคลบุคคลอาคารชุด 
(ตั้งอยู่ชั้น 1 อาคาร 1 ) และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 1 อาคาร 2) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 
50 ลิตร จ านวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก  1 ถังและถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง)          
ไว้ภายในห้องดังกล่าว 

 

โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการให้น ามูลฝอยท่ีเหลือจากการคัด
แยกมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โดยโครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บน ามูล
ฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากจุดอ่ืน ๆ ภายในโครงการไปไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปท้ังถัง เพื่อป้องกัน
กรณีถุงด าภายในถังฉีกขาดและอาจมีน้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้นซึ่งจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการใน
ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด เนื่องจากผู้พักอาศัย
ส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกท่ีพักและเม่ือน ามูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้
ด าเนินการดังนี้ 
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(1)  มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกมารวมไว้ท่ีห้องมูลฝอยเปียก

โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองสานมารับไปก าจัดทุกวัน 

 
(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยแห้ง

โดยรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคดแยกมูลฝอย 
ดังนี้ 

- มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่ จะรวบรวม
ใส่ถุงด ามัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน
ให้ชัดเจน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตคลองสานมารับไปก าจัดทุกวัน 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีก หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แก้ว 
ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ามันพืชและโลหะอื่น ๆ จัดให้พนักงานคัดแยก
ใส่ถุงใสมัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ให้เป็นระเบียบแยกจากมูล
ฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  ขวดยา 
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยอันตรายซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะ
รองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ี
ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยท่ัวไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสาน
ให้ส านักงานเขตคลองสานมาจัดเก็บไปก าจัดต่อไป 

อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 2 ห้อง (1ห้อง/อาคาร) โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

 
                1)  อาคาร 1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ด้านทิศตะวันตกของอาคารท า
หน้าท่ีรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในอาคาร โดยภายในห้องดังกล่าว แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกจากกันชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 2.5 เมตร ความยาว 3.2 เมตร ความจุด 12 ลูกบาศก์
เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแห้งได้แก่ มูล
ฝอยท่ัวไป และมูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ ปริมาณรวมท้ังสิ้น 
1.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ี 9 ตารางเมตร ความจุ 13.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 1.56 ลูกบาศก์เมตร/
วัน  ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยเปียกขนาด 240 ลิตร จ านวน 7 ถัง 
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เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุง
บรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นท่ี 1.6 ตตารางเมตร ความจุ 2.4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายประมาณ 0.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 
                2)  อาคาร 2 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ด้านทิศตะวันออกของอาคารท า
หน้าท่ีรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในอาคาร โดยภายในห้องดังกล่าว แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกจากกันชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 2.5 เมตร ความยาว 3.2 เมตร ความจุด 12 
ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
แห้งได้แก่ มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ 
ปริมาณรวมท้ังสิ้น 1.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ี 9 ตารางเมตร ความจุ 13.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 1.84 ลูกบาศก์
เมตร/วัน  ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยเปียกขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 7 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของ
มูลฝอย กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นท่ี 1.6 ตตารางเมตร ความจุ 2.4 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายประมาณ 0.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 

 
ท้ังนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละ

อาคารสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้าเสียท่ีเกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้าเสียรวมของแต่ละอาคาร  

 
                 ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองสานนั้น รถเก็บขนมูลฝอย
สามารถจอดรถบนทางว่ิงรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม และจัดเก็บมูลฝอยแต่ละอาคารได้สะดวก โดย
จากการสอบถามส านักงานเขตคลองสานได้รับแจ้งว่า ระเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 
0.30 น. โดยในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถเดินรถได้อย่าง
สะดวก นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าว อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่น
รบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 

 
ปัจจุบันโครงการก าหนดให้บริเวณใกล้กับห้องไฟฟ้าของแต่ละอาคารของชั้น 7-21 และ

บริเวณทางเดินของแต่ละอาคาร ของชั้นท่ี 22-30 เป็นพื้นท่ีส าหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพักอาศัย
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย 100 ลิตร ภายในรองด้วย
ถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวัน ซึ่ง
ขยะท้ังหมดจะถูกรวบรวมมายังห้องพักขยะรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของแต่ละอาคาร และทาง
ส านักงานเขตจะเข้ามาเก็บวันเว้นวัน โดยจัดเก็บช่วงเวลา 24.00 -01.00 น.  ภายหลังการเก็บขน
พนักงานจะล้างท าความสะอาดเป็นประจ า แสดงดังภาพท่ี 1.3.7-1 
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1.3.8 ระบบไฟฟ้า 
 

ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

                โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมท้ังสิ้นประมาณ 8,000 KVA (4,000 KVA/อาคาร) โดยจะรับ
กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้า
นครหลวงรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ  อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่าและหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวงขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Rasin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุด                 
(2 ชุด/อาคาร) แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน กรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส ารอง                            
ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 400 KVA จ านวน 2 ชุด (1ชุด/อาคาร) ส ารองไฟฟ้า
ได้นาน 8 ชั่วโมง และ ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ได้แก่ Battery  ขนาด 24 V ท างานได้นาน
ประมาณ 2 ชั่วโมง 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบ
ไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบ ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 280 KVA อาคารละ 1 ชุด และโครงการมีการบ ารุงรักษาอยู่เป็นประจ า                 
แสดงดังภาพท่ี 1.3.8.1 
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1.3.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี้ 
 

                1)  ระบบป้องกันอัคคีภัย  มีรายละเอียดดังนี้ 

(1)   เครื่องสูบน้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 2 
ชุด/อาคาร โดยแบ่งการสูบจ่ายน้าเป็น 2 โซน (พื้นท่ี High Zone และพื้นท่ี Low Zone) เพื่อสูบน้า
ดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- 
พื้นท่ี Low Zone (ชั้นท่ี 1-9 ของแต่ละอาคาร) ติดตั้งเครื่องสูบน้าดับเพลิง (Fire Pump) 
จ านวน 1 เครื่อง/อาคาร อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร / นาที ท่ี TDH 110 เมตร ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้าแรงดันน้าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง/อาคาร 
อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที TDH 115 เมตร เพื่อสูบน้าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ 
ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- 
พื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20-30 ของแต่ละอาคาร) ติดตั้งเครื่องสูบน้าดับเพลิง (Fire Pump) 
จ านวน 1 เครื่อง /อาคาร อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร / นาที ท่ี TDH 155 เมตร ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้าแรงดันน้าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง/อาคาร 
อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที TDH 160 เมตร เพื่อสูบน้าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ 
ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2)   ระบบท่อยืน โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 และ 8 นิ้ว 
จ านวน 2ท่อ/อาคาร เพื่อรับน้าดับเพลิงจากถังเก็บน้าใต้ดินของแต่ละอาคารปริมาณ 167 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งแบ่งการจ่ายน้าออกเป็น 2 โซน ประกอบด้วยพื้นท่ี Low Zone และพื้นท่ี High Zone  

(3)   หัวรับน้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหัวรับน้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6X21/2 X21/2 นิ้ว จ านวน 3 ชุด/อาคาร (ส าหรับพื้นท่ี Low 
Zone 1 หัว และถังเก็บน้าใต้ดิน 1 หัว) พร้อม  Check Valve บริเวณด้านหน้าแต่ละอาคารใกล้กับ
ทางเข้าออกโครงการ (ดูรูปท่ี 2.7.6-1) ซึ่งต าแหน่งท่ีติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้าจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองสาน เพื่อส่งน้าไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน้าดับเพลิงท่ีต่อ                
กับตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารต่อไป 

 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)  ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
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- หัวต่อสายฉีดน้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร  
(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

- โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้
ภายในแต่ละอาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณบันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละชั้นใน
แต่ละอาคารแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 34 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(5)   ระบบหัวกระจายน้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้าอยู่ใน
ท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/หัว โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ชั้นของแต่ละอาคารบริเวณท่ีจอดรถยนต์ โถงรับรอง โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องป๊ัมน้า ห้องน้า
รวมห้องพักมูลฝอย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องพักผ่อน ห้องออกก าลังกาย ห้องประชุม ห้องชุด
พักอาศัยและบริเวณทางเดินท่ัวแต่ละอาคาร 
 

(6)   ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลงิ จ านวน 1 ชุด/อาคาร ตั้งอยู่ใกล้บันได              
ST-01 ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

                2)  ระบบเตือนอัคคีภัย  

 (1)   แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่ง 
สัญญาณตรวจจับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่อง
แจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 
(2)   เครื่องตรวจจับควัน (Smoke detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในแต่

ละอาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ 
ห้องเครื่องป๊ัมน้า ห้องไฟฟ้าก าลัง ห้องเก็บของ ห้องประชุม ห้องสมุด ห้องพักผ่อน ห้องออกก าลังกาย 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย และทางเดิน 

(3)  เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในแต่ละอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนท่ีชั้นจอด
รถตั้งแต่ชั้นท่ี 2-6 และห้องครัวภายในแต่ละห้องชุดพักอาศัย 
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(4)  เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 
จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-01 และ ST-02 

(5)  สัญญาณกระด่ิงแจ้งเหตุอัคคีภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัยโดยติดตั้ง
บริเวณโถงต้อนรับ ห้องเครื่องป๊ัมน้า ห้องป๊ัมน้า ห้องประชุม ห้องพักผ่อน ห้องไฟฟ้าก าลัง ห้องออกก าลัง
กาย ห้องสมุด ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

                3)  การส ารองน้าดับเพลิง   

โครงการจะจัดให้มีน้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้าชั้นใต้ดินของแต่ละ
อาคาร ซึ่งส ารองน้าเพื่อการดับเพลิง 167 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้าดับเพลิงได้นาน 59 นาที 
(ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33  (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี
รายละเอียดดังนี้  

(1) พื้นท่ี Low Zone (ชั้นท่ี 1-19 ของแต่ละอาคาร) 

 ปริมาณน้าส ารองดับเพลิง = 167 ลูกบาศก์เมตร 

 เครื่องสูบน้าดับเพลิงขนาด = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 

 สามารถส ารองน้าดับเพลิงได้นาน = 

= 

167/2.84 

59 นาที 

(2) พื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 20-30 ของแต่ละอาคาร) 

 ปริมาณน้าส ารองดับเพลิง = 167 ลูกบาศก์เมตร 

 เครื่องสูบน้าดับเพลิงขนาด = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 

 สามารถส ารองน้าดับเพลิงได้นาน = 

= 

167/2.84 

59 นาที 
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                4)  ทางหนีไฟ  

     ภายในแต่ละอาคารจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้เพื่อการหนีไฟได้จ านวน 2 แห่งรายละเอียดดังนี้ 

(1)  บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้นลงจากชั้น 1 ถึงชั้นถัง
เก็บน้าดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้ง
สูง 0.164-0.180 เมตร  มีชานพักกว้าง 1.3-2 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ธรรมชาติและวิธีกล โดยชั้นท่ี 1-21 ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร และชั้นท่ี 22 ถึงห้องเครื่องลิฟต์ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล  โดยมีพัดลมอัด
อากาศจ านวน 2 ชุด มีอัตราการอัดอากาศรวมไม่น้อยกว่า 16,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลม
ขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้  

 
(2) บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ)  เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้นลงจากชั้นท่ี 1 ถึงพื้นห้องเครื่องลิฟต์ 

ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร  ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-
0.198 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 

ท้ังนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร 
ความสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั้น ได้แก่ ชั้นท่ี 5, 10, 15, 20 และ 25 ของแต่ละอาคารได้
ออกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตูลูกบิดท่ีสามารถเปิดออกจากบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ พร้อมท้ังจะติดตั้งป้าย
บอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น  ๆ  
ท่ีติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ 
“FIRE EXIT” ด้วยอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียวและมีไฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ท่ีบริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ  ชั้น ของ
อาคาร 

                5)  แผนการอพยพหนีไฟ 

     โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ โดยเม่ือได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้
พนักงานและผู้ท่ีอยู่ในอาคารทุกท่านทุกห้องทุกชั้นท่ีอยู่ภายในอาคารท่ีมีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้ 

(1)  ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทันที
และบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมา โดยเฉพาะอย่างย่ิงจะต้องควบคุม
สติให้ได้    
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(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย 
ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งาน
ได้ตลอดเวลา  

(3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมท้ังห้องน้าและให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารท่ี
ประสบภัยอพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยายาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็น
ห้องขนาดไหน ก็ตามต้องค้นทุก ๆ  ห้องรวมท้ังห้องน้าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ใน
ห้องน้าจะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่องท่ีเกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างท่ีท าการอพยพผู้ป่วยและ
ผู้ประสบภัยอยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะ
บางครั้งการพูดระหว่างท างานอยู่อาจท าให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็น
เสียงดังของผู้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้
ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากย่ิงขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน การ
อพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะได้อพยพลง
มาอีกทางหนึ่งเป็นการหลีกเลี่ยงในการท่ีผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่ง
บางครั้งถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควัน หรือเปลวไฟ อาจท าให้เกิดอาการช็อคได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีก
ด้วย ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีจะต้องเคลื่อนย้าย ผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางท่ีอาจต้องมีกลุ่มควันหรือ
เห็นเปลวไฟ ให้ท าการปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถัง
ออกซิเจน ช่วยหายใจชนิดเคลื่อนท่ีได้น ามาใช้เพื่อสร้างความม่ันใจและความปลอดภัยแก่ผู้ป่วย
ผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จ าเป็นท่ีจะต้องอพยพหนีไฟลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียวสามารถจะ
อพยพออกไปทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภัยสูง เม่ืออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึง แม้จะลืม
ทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด 

(6) แนะน าให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามว่ิงโดยเด็ขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอย
ดูแลอยู่ข้าง ๆ ในกรณีท่ีผู้ป่วยผู้ประสบภัยท่ีมีความแข็งแรงพอ และสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้ทีมงาน
คอยแนะน าให้จับราวบันไดและค่อย ๆ  เดินลงตามบันไดหนีไฟ ไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องว่ิงเพราะ
การว่ิงแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การว่ิงลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมาก จึงไม่สมควรว่ิงไม่ว่า
จะเป็นบันไดหนีไฟ หรือ แนวพื้นราบต่าง ๆ เพราะการว่ิงจะท าให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่
ในเหตุการณ์ท่ีก าลังเกิดขึ้น  ฉะนั้นทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล้ๆ และให้ค าแนะน าท าความเข้าใจ
ให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแนวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย ระหว่างการอพยพใน
หลักของความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะน าให้เดินลงบันไดหนีไฟให้เรียง
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เป็นแถวเรียงหนึ่งและจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเม่ือเกิดมีผู้ใดว่ิงมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกล้มกลิ้ง
ลงบันไดท าให้เกิดอันตรายขึ้นอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) หากผู้น าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตาม
เส้นทางท่ีอพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจ
เกิดการขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าจะเป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
(Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่  (Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจ
หมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพื่อความปลอดภัยควรท่ีจะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนี
ไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย โดย
เจ้าหน้าท่ีรีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานท้ังหมด แล้วรายงานไปยังกอง
อ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการ
ดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตของผู้
อยู่ภายในอาคารหรือพนักงานท่ีสูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารท้ังหมดท่ีอพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้
เรียบร้อยตามห้องและชั้นท่ีอยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ท่ีก าลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้ว
จึงน าส่งไปโรงพยาบาลท่ีใกล้เคียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษัทท่ีได้ประสานงานไว้แล้ว 

ท้ังนี้ ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด 

นอกจากนี้ โครงการจัดท าเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ เม่ือเหตุ
เหตุเพลิงไหม้ให้ผู้อยู่ภายในอาคารเห็นได้อย่างชัดเจน 

                6)  การก าหนดจุดรวมคน 

     ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจดุรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพื่อเป็น
จุดตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหา
หรือแจ้งให้เจ้าหนา้ท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งมีรายละเอียดจุดรวมคนดังนี้ 

(1) จุดรวมคนเบ้ืองต้น อาคาร 1 จัดให้มีจุดรวมคนเบ้ืองต้นจ านวน 1 จุด บริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ด้านทิศใต้ของอาคาร 1 ติดกับทางเข้า-ออก ท่ีเชื่อมกับตรอกมานะวิทยา รองรับผู้พักอาศัยภายในอาคาร 
1 และพนักงานซึ่งจุดรวมคนเบ้ืองต้นดังกล่าวมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 340 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูก
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ต้นไม้ยืนต้น) โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้
ประมาณ 1,360 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายในอาคาร 1 และ พนักงานของโครงการ ท่ีมีจ านวน 
1,100 คน (ผู้พักอาศัย 1,080 คน + พนักงาน 20 คน) 

(2) จุดรวมคนเบ้ืองต้นอาคาร 2 จัดให้มีจุดรวมคนเบ้ืองต้น จ านวน 2 จุด ดังนี้ 

- จุดท่ี  1 บริ เวณพื้ น ท่ีสี เขียวด้านทิศใต้ของอาคาร 2 ถัดจากถนนภายในโครงการ                                    
ติดกับทางเข้า – ออกท่ีเชื่อมกับตรอกมานะวิทยา มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 140 ตารางเมตร        
(ไม่รวมต้นท่ีปลูกต้นไม้ยืนต้น)  

- จุดท่ี 2 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและบางส่วนของถนนด้านทิศใต้ของอาคาร 2 ใกล้กับทางเข้า  - 
ออก ท่ีเชื่อมกับตรอกมานะวิทยา มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 140 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีปลูก
ต้นไม้ยืนต้น) 

พื้นท่ีจุดรวมคนเบ้ืองต้นท้ัง 2 จุด รวมมีขนาดพื้นท่ี 280 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,120 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พัก
อาศัยภายในอาคาร 2 ท่ีมีจ านวน 1,100 คน  

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไว้ในเบ้ืองต้นเท่านั้น ซึ่งหาก
ในอนาคต เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ              
1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงคลองสาน                 
ในการก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

                7)  พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

     โครงการจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร มีความกว้าง 10 เมตร 
ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นท่ีดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และ ST-02 เข้าสู่พื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวก ซึ่งวิธีการช่วยเหลือและอพยพท่ีหนีไฟขึ้นไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น 
โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 กองป้องกันและบรรเทาสา
ธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย
ดังกล่าว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอร์มาถึงยังท่ีเกิดเหตุ นักบินจะ บินวนเพื่อประเมินสถานการณ์และวาง
แผนการช่วยเหลือ จากนั้น จะส่งเจ้าหน้าท่ีโรยตัวลงมายังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจัดระเบียบ
ผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือ เพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจึงเริ่มการช่วยเหลือ
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และอพยพผู้ประสบภัย โดยให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ท่ีได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และ ผู้หญิง                
เป็นล าดับซึ่งการช่วยเหลือสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 

(1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใช้จะ
มีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน  

(2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้า               
ไปลงยังพื้นท่ีท่ีปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการออกแบบพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทางบิน
ของเฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเม่ือเฮลิคอปเตอร์น า
ผู้ประสบภัยขึ้นจากพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผู้ประสบภัยมาส่งยังพื้นท่ีท่ีปลอดภัย โดยบริ เวณ
พื้นท่ีดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และน าผู้ท่ีได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ท้ังนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถ
ช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียวเท่านั้น ดังนั้น เพื่อป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการ
ไม่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยให้พยายามใช้บันไดท่ีใช้หนีไฟลงมายังชั้นท่ี 1 เพื่อสะดวก
ต่อการให้ความช่วยเหลือ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบป้องกันอัคคีภัย, ระบบ
เตือนอัคคีภัย, การส ารองน้าดับเพลิง, ทางหนีไฟ, แผนการอพยพหนีไฟ, จุดรวมพล และพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศและการช่วยเหลือ ซึ่งระบบดังกล่าวโครงการออกแบบตามท่ีระบุไว้ในรายงานและปัจจุบันระบบ
ดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ แสดงดังภาพท่ี 1.3.9-1 
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1.3.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  
 

ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

                1)  ระบบปรับอากาศ  

ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งส าหรับ
แต่ละห้องพัก โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 925 ตัน 
 

                2)  ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 
(1)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ

บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภาพภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดย
โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ง
พัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร เช่น ห้องเครื่องสูบน้า ห้องเครื่องลิฟต์ บันได ST-
01 ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ห้องน้าส่วนกลาง ห้องออกก าลังกาย และห้องน้าภายในห้องชุดพัก
อาศัย เป็นต้น 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ แสดงดังภาพท่ี 1.3.10-1 
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1.3.11 การจราจร 

 
ตามรายงานประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
1)  การเดินทางเข้า - ออกเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ  
      
การเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการสามารถใช้ได้ท้ังทางรถยนต์และรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับตรอกมานะ
วิทยา โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า - ออก โครงการดังนี้  

(1)   การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

- เส้นทางท่ี 1 

จากถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ทิศทางจากวงเวียนใหญ่ มุ่งหน้าแยกตากสินเลี้ยวซ้าย
ท่ีแยกตากสินเข้าสู่ถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทาง
ประมาณ 700 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวขวา
เข้าตรอกมานะวิทยา จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางท่ี 2 

จากถนนราชพฤกษ์ มุ่งหน้าแยกตากสิน ตรงผ่านแยกตากสินเข้าถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้า
แยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนน
สาธารณะ ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวขวาเข้าตรอกมานะวิทยา จะพบโครงการ
อยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางท่ี 3 

จากถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ทิศทางจากแยกมไหสวรรย์ มุ่งหน้าแยกตากสิน เลี้ยว
ขวาท่ีแยกตากสินเข้าถนนกรุงบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทาง
ประมาณ 700 เมตร  เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยว
ขวาเข้าตรอกมานะวิทยา จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางท่ี 4 

จากถนนเจริญนคร ทิศทางแยกบุคคโล เลี้ยวซ้ายท่ีแยกเจริญนครใต้เข้าถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตาก

สิน มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ 

ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวขวาเข้าตรอกมานะวิทยา จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
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- เส้นทางท่ี 5 

จากสะพานสมเด็จพระเจ้าตากสิน ทิศทางจากแยกสาทร-สุรศักด์ิ ข้ามแม่น้าเจ้าพระยา 
เข้าถนนกรุงธนบุรี กลับรถท่ีแยกตากสิน มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) 
ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 30 
เมตร เลี้ยวขวาเข้าตรอกมานะวิทยา จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางท่ี 6 

จากถนนเจริญกรุง ทิศทางจากแยกคลองสาน เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนครใต้ เข้าถนน
กรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสินกลับรถท่ีแยกตากสิน มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทาง
ขนาน) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 
30 เมตร เลี้ยวขวาเข้าตรอกมานะวิทยา จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

 

 (2)   การเดินออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

- เส้นทางท่ี 1 

จากโครงการเลี้ยวขวาออกตรอกมานะวิทยา จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสาธารณะ 
ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวซ้ายออกทางขนาดของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยก
เจริญนคร (ใช้ทางขนาด) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนคร
เหนือ ระยะทางประมาณ 70 เมตร เลี้ยวขวาท่ีแยก เจริญนครใต้ออกถนนกรุงธนบุรี 
มุ่งหน้าแยกตากสิน ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกตากสินออกจาก
ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน สามารถไปยังวงเวียนใหญ่ได้ 

- เส้นทางท่ี 2 

จากโครงการเลี้ยวขวาออกตรอกมานะวิทยา จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสาธารณะ 
ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยก
เจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนคร
เหนือ ระยะทางประมาณ 70 เมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนครใต้ออกถนนกรุงธนบุรี  
มุ่งหน้าแยกตากสิน ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกตากสินออกถนน
ราชพฤกษ์ มุ่งหน้าแยกรัชดา-สวนพลู ซึ่งสามารถใปยังถนนราชพฤกษ์ ถนน
รัชดาภิเษก และถนนพระราม 3 ได้ 

- เส้นทางท่ี 3 

จากโครงการเลี้ยวขวาออกตรอกมานะวิทยา จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสาธารณะ 
ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยก
เจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนคร
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เหนือ ระยะทางประมาณ 70 เมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนครใต้ออกถนนกรุงธนบุรี      
มุ่งหน้าแยกตากสิน ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายท่ีแยกตากสินออกถนน
สมเด็จพระเจ้าตากสิน มุ่งหน้าแยกมไหสวรรย์ ซึ่งสามารถไปยังถนนสมเด็จพระเจ้า
ตากสิน และถนนพระราม 3 

- เส้นทางท่ี 4 

จากโครงการเลี้ยวขวาออกตรอกมานะวิทยา จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสาธารณะ 
ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยก
เจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาท่ีแยกเจริญนคร
เหนือ มุ่งหน้าแยกบุคคโล ซึ่งสามารถไปยังพื้นท่ีด้านทิศใต้ได้ 

- เส้นทางท่ี 5 

จากโครงการเลี้ยวขวาออกตรอกมานะวิทยา จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสาธารณะ 
ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวซ้ายออกทางขนาดของถนนกรุงธนบุรี และเข้าทาง
หลักใช้สะพานสมเด็จพระเจ้าตากสิน มุ่งหน้าแยกสาทร-สุรศักด์ิ ซึ่งสามารถไปยัง
ถนนสาทรได้ 

- เส้นทางท่ี 6 

จากโครงการเลี้ยวขวาออกตรอกมานะวิทยา จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสาธารณะ 
ระยะทางประมาณ 30 เมตร เลี้ยวซ้ายออกทางขนาดของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยก
เจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายท่ีแยกเจริญนคร
เหนือ มุ่งหน้าคลองสาน ซึ่งสามารถไปยังพื้นท่ีด้านทิศเหนือได้ 

 
 นอกจากนี้ สามารถใช้รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟา้ BTS) ซึ่งสถานท่ีใกล้โครงการ
มากท่ีสุดคือ สถานีวงเวียนใหญ่ โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ                    
มีต าแหน่งทางขึ้น-ลงสถานี ห่างจากโครงการประมาณ 200 เมตร ซึ่งเป็นอีกทางเลือกหนึ่ง               
ท่ีช่วยให้การเดินทางเข้า - ออก โครงการสะดวกมากย่ิงขึ้น 
 

2)  ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ  
      
โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออกเชื่อมต่อกับตรอกมานะวิทยา จ านวน 1 แห่ง โดยเป็นทางเข้า 

- ออกความกว้าง 6 เมตร การจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบแต่ละอาคารความกว้าง 6 เมตร 
การเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทาง (Two Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับท่ี
จอดรถนั้น โครงการจะจัดเตรียมไว้จ านวนรวม ท้ังสิ้น 316 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้  
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(1)   อาคาร 1 
- ชั้นท่ี 1    จ านวน   25  คัน 
- ชั้นท่ี 2    จ านวน   21  คัน 
- ชั้นท่ี 3    จ านวน   34  คัน 
- ชั้นท่ี 4    จ านวน   30  คัน 
- ชั้นท่ี 5    จ านวน   30  คัน 
- ชั้นท่ี 6    จ านวน   20  คัน 

(2)   อาคาร 2 
- ชั้นท่ี 1    จ านวน   21  คัน 
- ชั้นท่ี 2    จ านวน   21  คัน 
- ชั้นท่ี 3    จ านวน   34  คัน 
- ชั้นท่ี 4    จ านวน   30  คัน 
- ชั้นท่ี 5    จ านวน   30  คัน 
- ชั้นท่ี 6    จ านวน   20  คัน 
 

 นอกจากนี้  โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับรถรับจ้างสาธารณะ จ านวน 4 คัน บริเวณด้านหน้า
อาคาร 2 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
 

                 ปัจจุบันทางเข้า - ออก โครงการมี 1 จุดเป็นช่องทางเข้า และออกอย่างละ 1 ช่องทาง เชื่อมต่อ
กับตรอกมานะวิทยา มีการก าหนดเส้นทางเดินรถให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรปัจจุบนั ส าหรับพื้นท่ี
จอดรถของโครงการ พบว่า มีท่ีจอดรถท้ังหมด 312 คัน อาคารละ 156 คัน แสดงดังภาพท่ี 1.3.11-1 
 
 
00000000000000 
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1.4    แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

         1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

       ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Nye By Sansiri ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่ อบรรเทาและฟื้ นฟู
สภาพแวดล้อม ท่ีเกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตุการณ์ ท่ีอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการ จึง
ได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2 ของรายงาน ฉบับนี้ โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางท่ี 1.4.1.1 
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ตารางท่ี 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด ความถี่ 
ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตาม
ตรวจสอบ
ผลการ
ปฏิบัติตาม
มาตรการ
ป้องกันและ
แก้ไข
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 

2 ครั้ง/ 
   ปี 

      

  

      

  

 

         1.4.2  แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

                  ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน 
มกราคม  ถึง มิถุนายน 2567 ประกอบด้วย คุณภาพน้า,น้าใช้,มูลฝอย,ระบบป้องกันอัคคีภัย,ระบบระบาย
อากาศ,คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ,อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
สุขภาพและการสาธารณสุข ดังตารางท่ี 1.4.2-1 
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ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนินการ) 
องค์กระกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 

ดัชนทีี่ตรวจวัด ปริมาณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คณุภาพนา้ 
1.1 คุณภาพน้าทิ้ง
ก่อน ระบายออก
นอกโครงการ 

- pH,BOD,COD,SS,TDS,H2S, 
TKN,Fat Oil&Grease,Total 
coliform Bacteria และ Fecal 
Coliform Bacteria 

บ่อพักน้าสุดทา้ย

พร้อมตะแกรงดัก

ขยะ 

เดือนละ  
1 คร้ัง 

            
            

            

            
1.2 ประสิทธิภาพ
ของระบบบ าบัด 
น้าเสีย 

คุณภาพน้าทิ้งก่อนการบ าบัด 
- pH,BOD,COD,SS,TDS,H2S, 
TKN,Fat Oil&Grease,Total 
coliform Bacteria และ Fecal 
Coliform Bacteria 

ถังปรับอัตรา 
การไหลระบบ
บ าบัดน้าเสีย 
แต่ละชุด 

เดือนละ  
1 คร้ัง 

            
            

            

            

คุณภาพน้าทิ้งหลังการบ าบัด 
- pH,BOD,COD,SS,TDS,H2S, 
TKN,Fat Oil&Grease,Total 
coliform Bacteria และ Fecal 
Coliform Bacteria 

ถังสูบน้าทิ้ง ระบบ

บ าบัดน้าเสียแต่ละ

ชุด 

เดือนละ  
1 คร้ัง 

            

            

            

            

การท างานของระบบบ าบัดน้าเสีย 
- ปริมาณการใช้ไฟฟา้ของระบบ
บ าบัดน้าเสีย(หน่วย) 
- ปริมาณน้าใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพิษ (ลูกบาศก์เมตร) 
- ปริมาณน้าเสียที่เข้าสู่ระบบบ าบดั
น้าเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
- การระบายน้าทิ้งจากระบบบ าบัด
น้าเสีย (ระบาย/ไม่ระบาย) 

ระบบบ าบัดน้าเสีย

แต่ละชุด รวม 2 

ชุดได้แก่ ระบบ

บ าบัดน้าเสีย

อาคาร 1 และ 

อาคาร 2 พร้อม

สระว่ายน้า 

เดือนละ  
1 คร้ัง 
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ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนินการ) 

องค์กระกอบ 
ทาง

สิ่งแวดล้อม 

ดัชนทีี่ตรวจวัด ปริมาณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.2 
ประสิทธิภาพ
ของระบบ
บ าบัดน้าเสีย 
(ต่อ) 

การท างานของระบบบ าบัดน้าเสีย (ต่อ) (รวม 2 ชุด ได้แก่ 
ระบบบ าบัดน้าเสีย
อาคาร 1 และอาคาร 
2 พร้อมสระว่ายน้า) 

เดือนละ 1 คร้ัง             
-  ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพ 
   ที่ใช้  (ช่ือ/ปริมาณ) (ลิตรหรือกก.) 

            

-  การท างานของระบบบ าบัดน้าเสีย 
    (ปกติ/ผิดปกติ) 

            

-  การท างานของเครื่องสูบน้า  
   (ปกติ /ผิดปกติ) 

            

-  การท างานของเครื่องเติมอากาศ  
   (ปกติ/ผิดปกติ) 

            

-  การท างานของเครื่องผสมสารเคมี  
   (ปกติ/ผิดปกติ) 

            

-  เครื่องสูบตะกอน    (ปกติ/ผิดปกติ)             

-  อื่นๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกต)ิ             

-  ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น 
    จากระบบบ าบัดน้าเสียที่น าไปก าจัด 

            

-  ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแก้ไข             

2. นา้ใช ้ - การแตกหรือร่ัวซึมของท่อประปา -เส้นท่อน้าประปา เดือนละ 1 คร้ัง             

 - ความสะอาด -ถังเก็บน้าใช้ ปีละ 2 คร้ัง             

3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกค้าง -ห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันและ
ห้องพักมูลฝอยรวม 

ทุกวัน             

 - ความสะอาด             
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ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนินการ) 

องค์กระกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 

ดัชนทีี่ตรวจวัด ปริมาณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4.ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน 1) อุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและ
สัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

3 เดือน/คร้ัง             
            

            

- มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่
ตลอดเวลาและมีสภาพร้อมใช้
งาน 

2) ระบบจ่าย
ไฟฟ้าส ารอง 

3 เดือน/คร้ัง             

            

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

3) ป้องและ
เครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และ
แผงผังเส้นทางการ
หนีไฟ 

3 เดือน/คร้ัง             

            

            

            

- สภาพพร้อมใช้งาน 4) อุปกรณ์
ดับเพลิง 

3 เดือน/คร้ัง             

- อายุการใช้งาน -เครื่องดับเพลิง              

 แบบห้ิวได้               

- สภาพพร้อมใช้งาน - หัวรับน้าดับเพลิง 3 เดือน/คร้ัง             

- เข้าถึงได้สะดวก               

- สภาพพร้อมใช้งาน - สายฉีดน้า
ดับเพลิงและตู้เก็บ
สายฉีด (FHC) 

เดือนละคร้ัง             
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ตารางท่ี 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Nye By Sansiri (ระยะด าเนินการ) 

องค์กระกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 

ดัชนทีี่ตรวจวัด ปริมาณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4.ระบบปอ้งกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- สภาพพร้อมใช้งาน -ถังเก็บน้าดับเพลิง เดือนละคร้ัง             

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

5) บันไดหนีไฟ
เส้นทางหนีไฟและ
จุดรวมคมเบื้องต้น 

เดือนละคร้ัง             

            

            

5. ระบบระบาย 
อากาศ 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง -  ช่องระบาย 
อากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง 

เดือนละคร้ัง             

            

6.  คณุภาพชวิีตและ
ความพึงพอใจของผู้
พักอาศยัภายใน
โครงการ 

-ประเมินเรื่องร้องทุกข์  - ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 
 

ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

            

ข้อเสนอแนะและข้อคิดเห็น             

ของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

            

7. อาชวีอนามัยและ
ความปลอดภัย 

-  ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง 1) พื้นที่โครงการ ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

            

บริเวณที่ปรับปรุง/
ซ่อมแซม 

- กรณีภายใน             

-  ไม่มีส่ิงกีดขวาง โครงการมีการ             

 ปรับปรุง/ซ่อมแซม              

-ตรวจสอบเรื่องร้องเรียน
จากผู้ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงโครงการ 

ปีละ 1 คร้ัง             

8. อาชีวอนามัยและ -pH,Residual Chlorine - สระว่ายน้า
บริเวณ 

-ทุกวัน             

ความปลอดภัย  ส่วนลึกและส่วน
ตื้นบริเวณละ  1ชุด 
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องค์กระกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 

ดัชนทีี่ตรวจวัด ปริมาณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. อาชีวอนามัยและ 
ความปลอดภัย(ต่อ) 
8.1 คุณภาพน้าสระ 

- Coliform bacteria , - สระว่ายน้า บริเวณ สัปดาห์ละ1 คร้ัง             
Escherichia coli,  ส่วนลึกและส่วนตื้น 

บริเวณละ 1 จุด 
            

Staphylococcus aureus             
ว่ายน้า และ Rseudomonas             
 aeruginosa             
 - สภาพดีไม่มีช ารุด - ระบบกรองสระว่ายน้า สัปดาห์ละ1 คร้ัง             

8.2 ความสะอาด/ 
ปลอดภัย 

- ไม่มีน้าขัง - ขอบสระและทางเดิน ตลอดเวลาที่เปดิ             

 รอบสระว่ายน้า ให้บริการสระ             

- สภาพดี ไม่ลบเลือน - ป้ายแสดงกฏข้อ สัปดาห์ละ1 คร้ัง             

 ปฏิบัติ ส าหรับผู้ใช้สระ             

 ว่ายน้า             

- สภาพพร้อมใช้งาน  
ไม่ช ารุด 

-  อุปกรณ์ประจ าสระ สัปดาห์ละ1 คร้ัง             

ว่ายน้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต              

 ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต              

- สภาพดีไม่แตกร้าว -  พื้นสระว่ายน้า สัปดาห์ละ1 คร้ัง             

- สภาพพร้อมใช้งาน  
ไม่ช ารุด 

-  อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณ สัปดาห์ละ1 คร้ัง             

สระว่ายน้า              

- ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้า  
และเศษผง 

-  ความสะอาดของ สัปดาห์ละ1 คร้ัง             

สระว่ายน้า              



รายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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 ความถี่ทุกวัน หรือ  ความถี่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง   ความถี่ตลอดระยะเวลาด าเนินการ   ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

 วันละ 2 ครั้ง                        
                              
 ความถี่ 3 เดือน /ครั้ง  ความถี่ 6 เดือน/ครั้ง   ความถี่ ปีละ 1 ครั้ง หรือ ปีละ 2 ครั้ง       

 


