
 

 

 

วนัท่ี 12 เมษายน พ.ศ. 2566   

หมายเลขเร่ืองของบริษัทฯ : 2301-P13 

เรยีน บรษิทั เวสทค์อน จาํกดั 

2 ซอยพรเีมียร ์1 ถนนศรนีครนิทร ์  

แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรงุเทพมหานคร 10250 

 

 

รายงานการสาํรวจสภาพอาคารขา้งเคียง  

โครงการก่อสรา้ง ซิตี้  โฮม สนามบินนํ้า-รตันาธิเบศร ์

 

โครงการก่อสรา้ง : อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร   

    

เจา้ของโครงการ : บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) 

 

ที่ตั้งโครงการ :  ตั้งอยูบ่ริเวณถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ตาํบลท่าทราย 

  อาํเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี 

ผูร้บัเหมา    

งานโครงสรา้ง : บริษทั เวสทค์อน จาํกดั 

 

ระยะเวลาก่อสรา้ง : ตั้งแต่วนัท่ี 15 มกราคม 2566 

  กาํหนดแลว้เสร็จวนัท่ี 29 กุมภาพนัธ ์2567 

   

วนัท่ีสาํรวจ : ระหวา่งวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ ์2566 

  ถึงวนัท่ี 25 มีนาคม 2566  

 

พนักงานสาํรวจ : นายพิรกร จริยอมรเวช 
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บทนาํ 

 

รายงานฉบับน้ีเป็นรายงานผลการสํารวจสภาพอาคารขา้งเคียง เพ่ือการทําประกันภัย

โครงการ ซิตี้  โฮม สนามบินนํ้า-รตันาธิเบศร ์ซ่ึงตั้งอยูต่ามท่ีอยูข่า้งตน้ โดยพนักงานสาํรวจ

ของบริษัทฯ ไดด้ําเนินการสาํรวจสภาพทัว่ไปของท่ีตั้งโครงการและอาคารขา้งเคียงระหว่าง

วนัท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2566 ถึงวนัท่ี 25 มีนาคม 2566 ร่วมกับบุคลากรและเจา้หน้าท่ีใน

โครงการท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

จุดประสงคข์องรายงานฉบบัน้ี เพ่ือจะแสดงขอ้มูลเบ้ืองตน้ในส่วนท่ีเกี่ยวขอ้งกบัความเส่ียง

ภยัในการทาํสญัญาประกนัภยัโครงการก่อสรา้ง และเพ่ือใหบ้รรลุจุดประสงคด์งักล่าวจึงไดม้ี

การพิ จารณาในส่วน ท่ี เก่ียวข้องกับผังงานก่อสร้างและผังงานฐานรากตลอดจน

สภาพแวดลอ้มหน่วยงานรวมถึงการป้องกันอันตรายและระบบรักษาความปลอดภัยใน

หน่วยงานทั้งหมด 

 

ในการดําเนินการสํารวจ พนักงานผู้สํารวจได้สํารวจสถานท่ีก่อสรา้งโครงการและได้

สอบถามบุคคลท่ี    เกี่ยวขอ้งรวมทั้งไดม้ีโอกาสเขา้ไปสํารวจสภาพอาคารขา้งเคียงตาม

สมควร  อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ไม่อาจทําการศึกษารายละเอียดทั้งหมดจากแบบก่อสรา้งใน

ระหวา่งการดาํเนินการ ฉะน้ัน รายงานฉบบัน้ีจึงจดัทาํขึ้ นตามรายละเอียดและขอ้มูลต่าง ๆ 

ท่ีไดม้าซ่ึงน่าเชื่อว่าถูกตอ้ง บริษัทฯ จึงไม่ขอรบัผิดชอบกรณีท่ีอาจมีความคลาดเคล่ือนใด ๆ 

อนัเกิดข้ึนจากขอ้มูลดงักล่าว (ถา้มี) นอกเหนือจากขอ้มูลท่ีบริษัทฯ ดาํเนินการสาํรวจเอง 
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รายละเอียดทัว่ไป (GENERAL DESCRIPTION) 

 

ที่ตั้งโครงการและสภาพแวดลอ้ม (Site Location & Exposures) 

 

บริเวณท่ีตั้งโครงการก่อสรา้งเป็นพื้ นท่ีรูปเหล่ียมดา้นไม่เท่า มีแนวเขตโดยรอบดงัน้ี :- 

 

ก. ดา้นหน้า : ติดถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี 

ข. ดา้นซา้ย : ติดเลขท่ี 45-51, 53, 43, 7, 9/1, 63/24, 15,  

   19, 23, 25, 29/1 และ 7/1 

ค. ดา้นขวา : เลขท่ี 35 และ 37  

 

รายละเอียดโครงการ (PROJECT DESCRIPTION) 

 

ลกัษณะของอาคารตามโครงการเมื่อแลว้เสร็จจะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชัน้ จาํนวน 

2 อาคาร ระหวา่งการสาํรวจพบวา่ภายในพ้ืนท่ีท่ีตั้งโครงการดงักล่าว อยูร่ะหวา่งเตรียม

ดาํเนินงานก่อสรา้งโครงสรา้งอาคาร 

 

หน่วยงานก่อสรา้งและเครื่องมือเครื่องใช ้

(Construction Site & Equipment) 

 

ภายในพื้ นท่ีตั้งโครงการขนาดดังกล่าว จําเป็นต้องมีเคร่ืองมือเคร่ืองใช  ้(Construction 

Equipment) และเคร่ืองจักรในงานก่อสรา้ง (Construction Machinery) ต่างๆ หลายชนิด 

เข ้ามาเกี่ยวข้อง ตั้ งแต่อุปกรณ์หรือเคร่ืองมือช่างขนาดเล็กจนถึง Tower Crane และ

เคร่ืองจักรกลหนักอ่ืนๆ (Heavy Equipment) เน่ืองจากบริเวณพื้ นท่ีโครงการกวา้งขวาง

พอประมาณ ดงัน้ัน จึงพิจารณาว่าความเส่ียงภยัในการทาํงานร่วมกนัของเคร่ืองจกัรเหล่าน้ี 

อยูใ่นเกณฑป์กติ (Considered Normal) 

 

ความเสี่ยงภยัตอ่ทรพัยสิ์นขา้งเคียง (Risk Exposures to Adjacent Property) 

 

บริเวณหน่วยงานก่อสรา้งมีทรัพย์สินท่ีอยู่โดยรอบเป็นของบุคคลภายนอก (Third Party 

Property) ซ่ึงระหว่างการสํารวจพบว่าบางส่วนของทรพัยสิ์นเหล่าน้ีมีความเสียหายท่ีมีอยู่

เดิม (Existing Damage) ก่อนท่ีทางโครงการจะเร่ิมก่อสรา้งงานโครงสรา้ง ซ่ึงบริษัทฯ ได้

ดาํเนินการสาํรวจ เพื่อนํามาประกอบการพิจารณาของท่านสรุปดงัน้ี :- 
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ก. ดา้นหนา้ (รปูท่ี 7-18) 

 

แนวเขตท่ีดินโครงการดา้นหน้าติดถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ระหวา่งการสาํรวจมีสภาพปกติ 

 

ข. ดา้นซา้ย (รปูท่ี 56-3911) 

 

แนวเขตท่ีดินโครงการดา้นซา้ยติดเลขท่ี 45-51, 53, 43, 7, 9/1, 63/24, 15, 19, 

23, 25, 29/1 และ 7/1 ระหวา่งการสาํรวจมีดงัน้ี :- 

 

1.  เลขท่ี 45-51 (รปูท่ี 56-357) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณนิฤมล บุญทอง 099-040-1537 

   

 - พื้ นภายนอกดา้นหน้าทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 62-64) 

 - กาํแพงดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 98-110) 

 - ผนัง และพื้ นภายนอกดา้นหน้าทรุดแตกรา้ว (167-183, 188-192) 

 - ผนังภายนอกดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 208-250) 

 - ผนังภายนอกดา้นขวาแตกรา้วแนวขวาง (รูปท่ี 265) 

 - พื้ นภายนอกดา้นหลงัทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 318-320) 

 

2.  เลขท่ี 53 (รปูท่ี 358-460) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณนิฤมล บุญทอง 099-040-1537 

   

 - กระจกดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 360-362, 403-405, 459-460) 

 - พื้ นภายในรา้นทรุดตวั (รูปท่ี 384-392) 

 - ผนังภายในรา้นแตกรา้ว (รูปท่ี 394-401) 

 

3.  เลขท่ี 43 (รปูท่ี 461-871) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณวีระพงษ ์  081-449-6220 

   

 - ผนังภายในชั้นท่ี 1 เป็นรอยคราบน้ํา (รูปท่ี 644-646, 678-679) 

 - พื้ นกระเบ้ืองภายในชั้นท่ี 1 แตกรา้ว (รูปท่ี 736) 

 

4.  เลขท่ี 7 (รปูท่ี 872-1183) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณกาญจนา  087-694-3280 

   

 - พื้ นกระเบ้ืองภายนอกดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 903-904) 

 - พื้ นคอนกรีตภายนอกดา้นหลงัแตกรา้ว (รูปท่ี 1018-1020) 
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5.  เลขท่ี 9/1 (รปูท่ี 1184-1536) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณสุวดี ใจผง  098-991-0848 

   

 - พื้ นภายนอกดา้นหน้าทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 1208-1214, 1289-1294) 

 - กาํแพงดา้นหน้าทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 1250-1256) 

 - ผนังภายนอกดา้นขวาทรุดแกตรา้ว (รูปท่ี 1444-1449) 

 - ผนังบริเวณใตถุ้นบา้นทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 1460-1463) 

 - ผนังภายในบา้นทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 1477-1480) 

 - ผนังภายในบา้นแตกรา้ว (รูปท่ี 1525-1526) 

 

6.  เลขท่ี 63/24 (รปูท่ี 1537-1556) 

 ไม่พบผูอ้ยู่อาศัย 

   

 - เสาภายนอกดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 1541-1550) 

 - เสาภายนอกดา้นขวาแตกกะเทาะถึงเน้ืองเหล็ก (รูปท่ี 1552-1553) 

 

7.  เลขท่ี 15 (รปูท่ี 1557-2045) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณโม   065-245-3583 

   

 - กาํแพงดา้นหน้าแตกกะเทาะถึงเน้ือเหล็ก (รูปท่ี 1583-1586) 

 - ฝ้าภายในชั้นท่ี 1 ชาํรุดเสียหาย (รูปท่ี 1718-1719, 1762-1771) 

 - ผนัง และพื้ นภายในชั้นท่ี 1 ทรุดตวั (รูปท่ี 1803-1839) 

 

8.  เลขท่ี 19 (รปูท่ี 2046-2494) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณสุภทัทรา ตอสกุล 094-695-3540 

   

 - ผนังภายนอกดา้นซา้ยทรุดแตกรา้ว (รูปท่ี 2197-2199) 

 - เสาภายในชั้นท่ี 1 แตกรา้ว (รูปท่ี 2264-2266) 

 

 # ส่วนตอ่เตมิ (รปูท่ี 2338-2494) 

 

9.  เลขท่ี 23 (รปูท่ี 2495-3007) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณยุพา เอ่ียมชูกุล 084-727-9147 

   

 - กระจกดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 2613-2614) 
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10. เลขท่ี 25 (รปูท่ี 3008-3344) 

 สะดวกใหต้ดิตอ่ท่ีบา้น 

   

 - ผนังภายในหอ้งครวัแตกรา้ว (รูปท่ี 3221-3230) 

 

11. เลขท่ี 29/1 (รปูท่ี 3345-3643) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณอุดม  พรมเจรญิ 086-077-6085 

   

 - พื้ นบริเวณทางเขา้-ออกแตกรา้ว (รูปท่ี 3417-3422) 

 - พื้ นภายนอกดา้นซา้ยแตกรา้ว (รูปท่ี 3453-3454) 

 - พื้ น และผนังภายนอกดา้นขวาทรุดตวั (รูปท่ี 3509-3525) 

 - ผนังภายในหอ้งน้ําดา้นขวาแตกรา้ว (รูปท่ี 3543-3549) 

 

11. เลขท่ี 7/1 (รปูท่ี 3644-3911) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณกอล์ฟ   088-954-8162 

 

- พื้ นภายนอกดา้นหน้าแตกรา้ว (รูปท่ี 3654-3657) 

- ฝ้าเพดานภายในหอ้งครวัเป็นรอยคราบน้ํา (รูปท่ี 3811-3813) 

 

ค. ดา้นขวา (รปูท่ี 3912-5003) 

 

แนวเขตท่ีดินโครงการดา้นขวาติดเลขท่ี 35 และ 37 ระหวา่งการสาํรวจมีดงัน้ี :- 

 

12. เลขท่ี 35 (รปูท่ี 3912-4413) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณพะเยาว พูลสิร ิ 083-132-4245 

 

- กาํแพงดา้นหน้าทรุดตวั (รูปท่ี 3915-3919, 3922-3934) 

- พื้ นบริเวณศาลพระภูมิแตกรา้ว (รูปท่ี 3980-3984) 

- ผนัง และเสาภายนอกดา้นขวาแตกรา้ว (รูปท่ี 4125-4156) 

- ผนังภายในชั้นท่ี 1 แตกรา้วบริเวณรอยต่อ (รูปท่ี 4327-4332) 

 

13. เลขท่ี 37 (รปูท่ี 4414-5013) 

 ผูต้ดิตอ่ : คุณคุณจุม๋   092-280-7939 

 

- ผนังภายนอกดา้นหน้าแตกรา้ว (4437-4443) 

- เสาภายนอกดา้นซา้ยแตกรา้ว (รูปท่ี 4563-4578) 

- ผนังภายนอกดา้นหลงัแตกรา้วบริเวณรอยต่อ (รูปท่ี 4651-4691) 

- ผนังภายนอกดา้นขวาแตกรา้ว (รูปท่ี 4718-4721, 4743-4749) 

- เสาภายในชั้นท่ี 1 แตกรา้ว (รูปท่ี 4834-4844, 4874) 
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หมายเหตุและขอ้เสนอแนะ 

 

1. ผลกระทบต่ออาคารขา้งเคียงจากงานก่อสรา้งฐานรากของหน่วยงาน ซ่ึงมีทรพัยสิ์น

และอาคาร/โครงสรา้งอยู่ใกลช้ิดกบัแนวเขตท่ีดินโครงการมีพอสมควร ขณะทําการ

สาํรวจพบว่ามี ทรพัยสิ์นขา้งเคียงไดร้บัความเสียหายเพียงเล็กน้อย โดยเฉพาะดา้น

ดา้นซา้ยและดา้นขวาของโครงการ 

 

2. เน่ืองจากดา้นซา้ย และดา้นขวามีทรัพย์สินและโครงสรา้งอยู่ใกลช้ิดแนวเขตท่ีดิน

โครงการ ดงัน้ันการดาํเนินการใดๆ บริเวณส่วนน้ีควรมีความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

 

3. ในระหวา่งงานก่อสรา้งงานฐานราก ควรจดัใหม้ีการตรวจสอบอาคาร, ทรพัยสิ์น และ

โครงสรา้งขา้งเคียงเพิ่มเติมเป็นระยะๆ เพื่อศึกษาผลกระทบ (ถา้มี) เพ่ือหามาตรการ

ป้องกนัความเสียหายท่ีอาจลุกลามจนเป็นอนัตรายกบัอาคาร และ/หรือ โครงสรา้งท่ี

อยูใ่กลเ้คียง 

 

4. ผลการสาํรวจและบนัทึกความเสียหายต่อทรพัยสิ์นขา้งเคียง  ดงัรายละเอียดท่ีระบุไว ้

ขา้งตน้   สรุปไดว้่าขณะน้ียงัไม่มีทรพัยสิ์นใดมีความเสียหายจนถือไดว้่าเป็น Partial

หรือ Total Collapse หรือก่อใหเ้กิดอนัตรายต่อโครงสรา้งเดิมของอาคารแต่อยา่งใด 

 

5.  ความเสียหาย (ถา้มี) หากเกิดข้ึนกบัทรพัยสิ์นขา้งเคียงควรจะไดม้ีการแจง้ใหเ้จา้ของ

โครงการและบริษัทประกนัภยั ไดร้บัทราบโดยเร็วเพื่อจกัไดร้่วมกนัหามาตรการ  และ

วธีิการท่ีเหมาะสมเพื่อป้องกนัความเสียหายท่ีอาจจะเพ่ิมมากขึ้ นในภายหลงั 

 

บริษัทฯ ขอเสนอขอ้มูลและรายละเอียดการสาํรวจต่อท่าน พรอ้มทั้งไดแ้นบบิลค่าบริการ ผงั

บริเวณ ภาพถ่ายและบนัทึกผลการสาํรวจมาดว้ยแลว้ 

 

 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษทั พรีเซอร ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั 

 

 

 

 

(นางสาว อรอุษา จริยอมรเวช) 
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