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จัดทําโดย
บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริง่ คอนซัลแตนท จํากัด

โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย
โครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya
ถนนจอมเทียนสาย 1 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม                                        บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-1 | ห น้ า  
 

บทที ่1  

บทนํา 
1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 
 

ตามท่ี บริษัท เมเจอร ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) ไดจัดตั้งโครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya 
ตั้งอยูท่ี ถนนจอมเทียนสาย 1 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี เปนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
จํานวน 2 อาคาร ไดแก อาคาร A ขนาดความสูง 54 ชั้น และอาคาร B ขนาดความสูง 41 ชั้น มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 
341 หอง อาคารจอดรถ ความสูง 1 ชั้น (ชั้นใตดิน 1 ชั้น) อาคารจอดรถ ความสูง 3 ชั้น และอาคารตอนรับ ความสูง 1 ชั้น  
ซึ่งเปนโครงการท่ีเขาขายตองจัดทํา และเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตอสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพื่อดําเนินการตามข้ันตอนการพิจารณารายงานฯ โดยสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  ไดเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการดังกลาวตอ
คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการ
ชุมชน และในการประชุมครั้งท่ี 13/2552 เมื่อวันท่ี 2 เมษายน พ.ศ. 2552 คณะกรรมการผูชํานาญการฯ มีมติใหความ
เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมของโครงการอาคารชุด Reflection Jomtien Beach Pattaya โดยให
บริษัท เมเจอร ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนเจาของโครงการ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงานฯ อยางเครงครัด ตามหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอมที่ ทส 1009.5/5837 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2552 ดังเอกสารแนบ 1 

เมื่อวันท่ี 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 บริษัท เมเจอร ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ . 2522 ทะเบียนเลขท่ี 2/2556 โดยใชชื่อนิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คชั่น  
จอมเทียน บีช พัทยา ดังเอกสารแนบ 2 เพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางและใหมีอํานาจกระทําการใด ๆ  
เพื่อประโยชนดังกลาว ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา จึงมีหนาท่ีปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบ 

นิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา จึงมอบหมายใหบริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด 
ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ )  ให เปนไปตามแนวทางการเสนอรายงานที่สํานักงานนโยบายและ  
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมกําหนดไว 

1.2 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 
1. เพ่ือติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya ใหเปนไปตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบ 

2. เพื่ อ ติ ด ตามตรวจสอบ คุณภาพ ส่ิ งแวดล อม โครงการ  Reflection Jomtien Beach Pattaya  
(ระยะดําเนินการ)  

3. เพื่อจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) เสนอตอหนวยงานอนุญาต สํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของรับทราบ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 
ชื่อโครงการ โครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya 

เจาของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คช่ัน จอมเทียน บีช พัทยา 
ที่ตั้งสถานประกอบการ ถนนจอมเทียนสาย 1 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ 

จังหวัดชลบุรี 
โครงการไดรับการจดทะเบียน จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. 2522 เมื่อวันท่ี 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 
ไดรับทะเบียนเลขที ่ 2/2556 

1.3.1 ตําแหนงที่ตั้งโครงการ 
โครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya ตั้งอยู ท่ี ถนนจอมเทียนสาย 1 ตําบลนาจอมเทียม  

อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี ดังรูปที่ 1-1 
1.3.2 ลักษณะภูมิประเทศบริเวณโครงการ  

โครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya ตั้งอยูในเขตเทศบาลตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ 
จังหวัดชลบุรี ลักษณะสภาพภูมิประเทศบริเวณพ้ืนท่ีโครงการมีลักษณะเปนท่ีราบ ติดกับชายฝงทะเลอาวไทย มีการ
ใชประโยชนท่ีดินโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการดังรูปที่ 1-2 และมีอาณาเขตติดตอพื้นที่โครงการดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนซ่ึง เปนกรรมสิทธิ์ ร วมระหว าง โครงการ กับบริษัท  เม เจอร   
ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เขตทางกวางประมาณ 6-12 เมตร ถัดไป
เปนพื้นท่ีจอดรถของรานอาหารสุดทางรักพัทยา 

ทิศใต ติดกับ กลุมบานพักตากอากาศขนาดความสูง 1 ชั้น (จอมเทียน ชาเลต บังกะโล) 
ถัดไปเปนกลุมอาคารพาณิชย ขนาดความสูง 3 ชั้น และอาคารโรงแรม 
ขนาดความสูง 11 ชั้น (จอมเทียน ฮอลิเดย โฮเท็ล)  

ทิศตะวันออก ติดกับ กลุมอาคารโรงแรม Centra by Centara Maris Resort Jomtien ถัดไป
เปนพื้นท่ีวางรอการพัฒนาของบุคคลอื่น 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนจอมเทียนสาย 1 เขตทางกวางประมาณ 12 เมตร ถัดไปเปนชายฝง
ทะเลอาวไทย 

1.3.3 เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 
1) เสนทางจากถนนสุขุมวิท (ทิศมุงสัตหีบ) 

จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุงสัตหีบ) เลี้ยวขวาประมาณหลักกิโลเมตรท่ี 151 เขาสูถนนชัยพฤกษ 
ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบสามแยก จากนั้นเลี้ยวซายเขาสูถนนนาจอมเทียนสาย 1 
ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูทางซายมือ 

2) เสนทางจากถนนสุขุมวิท (ทิศมุงศรีราชา) 
จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุงศรีราชา) เลี้ยวซายบริเวณหลักกิโลเมตรท่ี 153 เขาสูถนนซอยนาจอม

เทียน 2 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากน้ันเลี้ยวขวาเขาสูถนนนาจอมเทียนสาย 1 ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูทางขวามือ 

ตําแหนงที่ตั้งและเสนทางคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการแสดงดังรูปที่ 1-1 
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รูปที่ 1-1 ตําแหนงที่ตั้งและเสนทางคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 

 

สัญลักษณ 

 
 

 
โครงาการ Reflection Jomtien Beach Pattaya  

 

ที่มา : ดัดแปลงจากภาพถายดาวเทียมโปรแกรม Google Earth, 2021 

 ทะเลอาวไทย 

หาดจอมเทียน 

ไปสตัหีบ 

ไปศรีราชา 

พื้นที่โครงการ 

เสนทางคนนาคม 

ถนน 

พืÊนทีÉโครงการ 
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รูปที่ 1-2 การใชประโยชนที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการ 

 
 

 
รานอาหารสุดทางรักพัทยา 

 
รานอาหารมหาเศรษฐีซีฟูด 

 
ถนนจอมเทียนสาย 1 และชายฝงทะเลอาวไทย 

 
โรงแรม Centra by Centara Maris Resort Jomtien 

ที่มา : ดัดแปลงจากภาพถายดาวเทียมโปรแกรม Google Earth, 2022 

 

ทะเลอาวไทย 
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1.3.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการอาคารชุด Reflection Jomtien Beach Pattaya เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 

(อาคารชุด) ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 54 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารชุดพักอาศัยขนาด
ความสูง 41 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดท้ังสิ้น 341 หอง อาคารจอดรถขนาดความสูง 1 ชั้น จํานวน  
1 อาคาร อาคารจอดรถขนาดความสูง 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และอาคารตอนรับขนาดความสูง 1 ชั้น จํานวน  
1 อาคาร และมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในแตละอาคารดังนี้ 

1) อาคาร A 
ขนาดความสูง 54 ชั้น สูง 234 เมตร (ระดับพ้ืนสูงสุด) มีจํานวนหองชุด 102 หอง มีพื้นท่ีอาคาร 

29,693 ตารางเมตร และมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
- ชั้น 1  เปนหองสํานักงานนิติบุคคล หองเคร่ือง หองเคร่ืองปม หองน้ําชาย-หญิง หองอบ

ไอน้ํา หองจดหมาย หองมูลฝอยรวม บันได โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้นลอย  เปนหองออกกําลังกาย หองสมุด หองประชุม หองเคร่ือง หองน้ําชาย-หญิง บันได 

โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้น 2-24  เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย ขนาด 3 หองนอน จํานวน  

2 หอง/ชั้น บันได โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้น 25  เปนหองอเนกประสงค เลานจ หองเครื่อง หองเคร่ืองสูบน้ํา หองพักทนไฟ ถังเก็บ

น้ํา บันได โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้น 26-52  เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย ขนาด  3 หองนอน จํานวน  

2 หอง/ชั้น บันได โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้น 53-54  เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัยแบบ Penhouse 2 ชั้น ขนาด  

5 หองนอน จํานวน 2 หอง บันได โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้นหลังคา เปนหลังคา และบันได 
- ชั้นหองเคร่ืองลิฟต  

เปนหองเคร่ืองสูบน้ํา หองเคร่ืองพัดลม และบันได 
- ชั้นถังเก็บน้ํา   

เปนถังเก็บน้ํา และบันได 
- ชั้นหนีไฟทางอากาศ  

ลานหนีไฟทางอากาศและบันไดหนีไฟ 

2) อาคาร B  
ขนาดความสูง 41 ชั้น สูง 180.20 เมตร (ระดับพื้นสูงสุด) มีจํานวนหองชุด 239 หอง พื้นท่ี

อาคาร 28,481 ตารางเมตร และมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
- ชั้น 1  เปนหองล็อคเกอร หองสมุด หองเคร่ือง หองจดหมาย หองพักมูลฝอยรวม บันได 

โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้นลอย เปนหองออกกําลังกาย หองเครื่อง หองเครื่ องกําเนิดไฟฟา หองควบคุม  

หองซักรีด หองน้ําชาย-หญิง บันได โถงลิฟต และลิฟต 
- ชั้น 2-3, 8-9, 14-15, 20, 26-27, 32-33 และ 38-39  
  เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 7 หอง/ชั้น (หองชุด 

พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 4 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต 
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- ชั้น 4, 16 และ 28   
เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (หองชุด 
พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต  

- ชั้น 5-7, 17-19 และ 29-31   
เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (หองชุด 
พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต  

- ชั้น 10 และ 34    
เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (หองชุด 
พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 5 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 1 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต 

- ชั้น 11-13 และ 35-37  
เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (หองชุด 
พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต 

- ชั้น 21 เปนหองอเนกประสงค หองเครื่อง หองเคร่ืองสูบน้ํา หองพักทนไฟ ถังเก็บน้ํา 
บันได โถงลิฟต และลิฟต 

- ชั้น 22 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (หองชุด 
พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 4 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 1 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต 

- ชั้น 23-25 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (หองชุด 
พักอาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด  
1 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น) บันได โถงลิฟต และลิฟต 

- ชั้น 40-41 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวยหองชุดพักอาศัยแบบ Penhouse ขนาด 2 ชั้น 
จํานวน 4 หอง (หองชุดพักอาศัย ขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง และหองชุด
พักอาศัย ขนาด 4 หองนอน จํานวน 2 หอง) บันได โลงลิฟต และลิฟต  

- ชั้นหลังคา เปนหลังคา และบันได 
- ชั้นหองเคร่ืองลิฟต  

เปนหองเคร่ืองสูบน้ํา หองเคร่ืองพัดลม และบันได 
- ชั้นถังเก็บน้ํา    

เปนถังเก็บน้ําชั้นหลังคา และบันได 
- ชั้นหนีไฟทางอากาศ  

เปนพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และบันได 
3) อาคารตอนรับ 

ขนาดความสูง 1 ชั้น สูง 8 เมตร (ระดับพ้ืนสูงสุด) ภายในเปนโถงพักคอย มีพื้นท่ีอาคาร  
1,571 ตารางเมตร  
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4) อาคารจอดรถ 1  
ขนาดความสูง 1 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น สูง 2.75 เมตร (ระดับพื้นสูงสุด) มีพื้นท่ีอาคาร  

3,117 ตารางเมตร และมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
- ชั้น L1 (ชั้นใตดิน) เปนท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จอดรถยนตได 65 คัน) 
- ชั้น 1  เปนสระวายน้ําและลานสระ 

5) อาคารจอดรถ 2  
ขนาดความสูง 3 ชั้น สูง 10.9 เมตร (ระดับพ้ืนสูงสุด) มีพื้นท่ีอาคาร 5,127 ตารางเมตร และมี

รายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
- ชั้นใตดิน  เปนหองเคร่ืองสูบน้ํา และถังเก็บน้ําใตดิน 
- ชั้น L1A, L1B เปนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จอดรถยนตได 60 คัน) และหองน้ํา 
- ชั้น L2A, L2B เปนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จอดรถยนตได 57 คัน) และหองน้ํา 
- ชั้น L3A, L3B เปนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จอดรถยนตได 60 คัน) และหองน้ํา 
การบริหารโครงการดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คช่ัน จอมเทียน บีช พัทยา ซึ่งตั้งอยู

ท่ีชั้น 1 ของอาคาร B มีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางอยางชัดเจน ซึ่งทรัพยสวนกลาง
ประกอบดวย ระบบโครงสรางตัวอาคารและฐานราก หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ท่ีจอดรถยนต 
อาคารสโมสร สระวายน้ํา อาคารตอนรับ พื้นท่ีสวนกลางชั้น 25 อาคาร A และชั้น 21 อาคาร B 
หองสมุด ระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ หองพักมูลฝอยรวม ทางรถวิ่งและ  
ท่ีจอดรถ พ้ืนท่ีสีเขียว ลิฟต โถงลิฟต ถังเก็บน้ํา ถังบําบัดน้ําเสีย อุปกรณดับเพลิง ระบบไฟฉุกเฉิน ระบบ
บําบัดน้ําเสีย ทอระบายนํ้าฝนและทอระบายนํ้าท้ิง ตูจดหมายรวม และปายสัญลักษณตาง ๆ เปนตน 

1.3.5 การใชพื้นท่ีภายในโครงการ 
1) การใชพ้ืนที่ภายในโครงการ  

 พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (รวม 5 อาคาร) 4,414 ตารางเมตร 
- อาคาร A (อาคารชุดพักอาศัย)  631 ตารางเมตร 
- อาคาร B (อาคารชุดพักอาศัย)  765 ตารางเมตร 
- อาคารตอนรับ   275 ตารางเมตร 
- อาคารจอดรถ 1    1,260 ตารางเมตร 
- อาคารจอดรถ 2    1,483 ตารางเมตร 

2) อัตราสวนการใชพื้นที่อาคารตอพ้ืนที่ดิน (FAR) 
พื้นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ = 13,156 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวม 5 อาคาร = 66,693 ตารางเมตร 
อัตราสวนพื้นท่ีอาคารตอพื้นท่ีดิน = 66,693 : 13,156 
 = 5 : 1 

อัตราสวนการใชประโยชนพื้นท่ีอาคารทุกชั้นตอพื้นทีด่ินโครงการ (FAR) เปนไปตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 คือมีอัตราสวนการ
ใชประโยชนพื้นท่ีอาคารตอพื้นท่ีดินไมเกิน 10 : 1 โดยมีแผนผังการใชประโยชนพื้นท่ีภายในโครงการ 
ดังรูปที่ 1-3 
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3) รอยละของพ้ืนที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
พื้นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ = 13,156 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน = 4,414 ตารางเมตร 
รอยละของพื้นที่วางตอพื้นท่ีดินโครงการ = 8,742 x 100 

      13,156 
 = 72.45 ของพื้นที่โครงการ 

รอยละของพ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุมของโครงการเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50  
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 คือมีรอยละของพื้นท่ีวาง
ปราศจากส่ิงปกคลุมไมนอยกวารอยละ 30 

1.3.6 พื้นท่ีสีเขียว 
โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวอยูบริเวณช้ันลาง ขนาดพื้นท่ีประมาณ 2,831 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนพื้นท่ี 

สีเขียวตอผูพักอาศัย 1.55 ตารางเมตร/คน โดยเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนประมาณ 2,228 ตารางเมตร หรือคิดเปน
รอยละ 56.5 ของพ้ืนท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร (3,946.8 ตารางเมตร) ซึ่งพันธุ ไมท่ีนํามาปลูก ไดแก พิกุล  
พ้ีจ่ัน ปบ อินทนิลนํ้า กระดมุทองเล้ือย ขาไก เฟองฟา สน และกระถินณรงค เปนตน 

1.3.7 ระบบนํ้าใช 
1) แหลงน้ําใช 

โครงการใชน้ําจากการประปาสวนภูมิภาค (ชั้นพิเศษ) สาขาพัทยา โดยการตอทอประปาขนาด  
6 นิ้ว ผานมิเตอรรับน้ําเพื่อนํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดินท่ีตั้งอยูใตอาคารจอดรถ 2  จากน้ันจะสูบไป
เก็บไวในถังเก็บน้ําแตละอาคาร 

2) ปริมาณการใชน้ํา 
โครงการมกีารใชน้ําจากท้ัง 3 อาคาร เฉลี่ยประมาณ 397 ลูกบาศกเมตรตอวัน  

1.3.8 การบําบัดน้ําเสีย 
น้ําเสียของโครงการประกอบดวย น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการซักลางและอื่น ๆ และนํ้าเสียจาก

การประกอบอาหาร ซึ่งคาดวามีปริมาณน้ําเสียประมาณ 318 ลูกบาศกเมตรตอวัน คิดเปนรอยละ 80 ของปริมาณ
น้ําใชเฉลี่ย   

โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียรวม จํานวน 1 ชุด เปนระบบบําบัดน้ําเสียทางชีวภาพแบบฟลม 
ตรึงอากาศ (Fix Film Aeration) ออกแบบใหสามารถรองรับน้ําเสียได 330 ลูกบาศกเมตรตอวัน โดยนํ้าเสียจาก
การประกอบอาหารจะไหลเขาสูถังดักไขมัน (Grease Tap Tank) กอนไหลเขาสูถังแยกตะกอน (Septic Tank) 
รวมกับน้ําเสียจากสวนอื่นๆ จากน้ันจึงไหลเขาสูถังปรับอัตราการไหล (Equlization Tank) และสูบเขาสูถังเติม
อากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration Tank) โดยน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูถัง
ตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกตะกอนจุลินทรียออกจากสวนท่ีเปนน้ําใส ซึ่งตะกอนจะไหลไปยังถัง
พักตะกอนแบบเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จากน้ันตะกอนสวนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศโดย
ทันที และตะกอนสวนท่ีเหลือจะถูกสูบเขาสูถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) สําหรับน้ําใสจะไหลลนผานเวียรของถัง
ตกตะกอนเขาสูถังสูบน้ําท้ิง (Effluent Tank) เพ่ือเติมคลอรีนฆาเชื้อโรคในน้ําท้ิง จากน้ันน้ําท้ิงบางสวนจะถูกสูบ
เพื่อนําไปรดน้ําตนไมภายในโครงการ และน้ําท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนจอมเทียนสาย 1 
ดานหนาโครงการตอไป  
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1.3.9 การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม 
ระบบระบายน้ําของโครงการประกอบดวย 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคาอาคาร 
แตละอาคารจะประกอบดวยหัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ทําหนาท่ีรับ

น้ําฝนจากหลังคาอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว และ
ไหลลงสูทอระบายน้ํา โดยน้ําฝนท่ีตกลงบนหลังคาอาคาร A, B และอาคารจอดรถ 2 จะถูกรวบรวมเขา
สูบอเก็บน้ําฝน ซึ่งตั้งอยูใตทางวิ่งรถยนตดานทิศใตของโครงการ ขนาดความจุ 300 ลูกบาศกเมตร 
ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําจํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เคร่ือง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 
50 ลูกบาศกเมตรตอชั่วโมง เพื่อสูบจายน้ําไปยังถังเก็บน้ําใตดินของโครงการท่ีตั้งอยูท่ีอาคารจอดรถ 2 
ซึ่งจะสูบน้ําเขาสูระบบการจายนํ้าภายในแตละอาคารตอไป ซึ่งน้ําฝนดังกลาวจะถูกเก็บไวใชยาม  
ขาดแคลนน้ําเพื่อลดการใชน้ําประปา สําหรับน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีอื่น ๆ ภายในโครงการจะถูกรวบรวม
เขาสูทอระบายนํ้าโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการและเขาสูบอหนวงน้ําตอไป 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร 
 อาคารชุดพักอาศัย A และ B 

- ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแตละช้ันจะมีทอระบายนํ้าเสีย ขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 4 8 และ 10 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการอาบลาง และอื่นๆ เขาสูถังแยก
ตะกอนในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

- ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายนํ้าโสโครก ขนาด 
เสนผานศูนยกลาง 4 8 และ 10 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายนํ้าโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆ ของแต
ละอาคารเขาสูถังแยกตะกอนในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

- ทอระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบาย
น้ํา ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 5 และ 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายนํ้าจากการประกอบอาหารแตละ
หองพักเขาสูถังดักไขมันในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตอไป 

 อาคารจอดรถ 1 และ 2  
อาคารจอดรถ 1 และ 2 จะมีทอระบายนํ้าโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว  

ทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในแตละสวนของอาคาร เขาสูสวนแยกตะกอนในระบบบําบัด
น้ําเสียรวม 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารของโครงการประกอบดวย ทอระบายน้ํา ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ซึ่งทําหนาท่ีในการระบายน้ําหลากภายในพื้นท่ีโครงการ  
เขาสูบอหนวงน้ํา กอนที่จะระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะกําหนดใหมีมาตรการปองกัน
และลดผลกระทบ ตอระบบระบายนํ้าของพ้ืนท่ีบริเวณใกลเคียง โดยควบคุมอัตราการระบายน้ําออก
จากพ้ืนท่ีโครงการไมใหเปลี่ยนแปลงจากเดิม โดยจะรวบรวมนํ้าหลากท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการเขาสู  
บอหนวงน้ําซึ่งจัดใหมีจํานวน 1 บอ ความจุ 554 ลูกบาศกเมตร ตั้งอยูใตทางวิ่งรถยนตดานทิศตะวันตก
ของโครงการ ซึ่งน้ําในบอหนวงน้ําจะถูกจํากัดการระบายดวยเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 
1 เครื่อง สํารอง 1 เคร่ือง) อัตราการสูบเครื่องละ 1 ลูกบาศกเมตร/นาที (0.017 ลูกบาศกเมตรตอ
วินาที) เพื่อสูบน้ําจากบอหนวงน้ําผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และไหลออกสูทอระบายน้ํา
ริมถนนจอมเทียนสาย 1 บริเวณดานหนาโครงการ ซึ่งน้ําท่ีระบายออกจากโครงการจะมีอัตราการ
ระบายน้ําไมเกินอัตราการระบายนํ้ากอนการพัฒนา (0.119 ลูกบาศกเมตรตอวินาที) โดยจะไมมีน้ําฝน
ไมเหลือคางในบอหนวงน้ําเพราะมีการระบายนํ้าออกท้ังหมด เพ่ือใหบอรับน้ําฝนในคาบตอไป 
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1.3.10 การจัดการมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการดําเนินโครงการประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอยแหง ไดแก  

เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เปนตน คาดวาโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมท้ังสิ้น 6.8 ลูกบาศกเมตรตอวัน 
แบงเปนมูลฝอยจากอาคาร A ประมาณ 2.7 ลูกบาศกเมตรตอวัน และมูลฝอยจากอาคาร B ประมาณ 4.1 ลูกบาศก
เมตรตอวัน 

โครงการจัดใหมีพื้นท่ีตั้งถังรองรับมูลฝอยไวบริเวณโถงลิฟตดับเพลิงแตละชั้นของอาคาร A และ B เพ่ือตั้งถัง
รองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถังตอชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และจะ
ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูลฝอยมาไวยังถังมูลฝอยดังกลาว โดยในแตละวันจะจัดใหมีพนักงานรวบรวม  
มูลฝอยจากแตละชั้นไปยังหองพักมูลฝอยรวมของแตละอาคาร ซึ่งตั้งอยูบริเวณช้ันลางของอาคาร A 1 แหง และชั้น
ลางของอาคาร B 1 แหง ใกลกับทางว่ิงรถยนตภายในโครงการ และสะดวกตอการเก็บขนของรถเก็บขนมูลฝอยของ
เทศบาลตําบลนาจอมเทียน 

1.3.11 ระบบไฟฟา 
โครงการรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยา โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบง

ออกเปน 2 ระบบ ไดแก 
1) ระบบไฟฟาปกติ  

อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน
อาคาร สวิตชบอรดแรงตํ่า และหมอแปลงไฟฟา โดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟาสวนภูมิภาค  
ขนาด 1/22 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type Cast – Rasin ขนาด 1,250 KVA จํานวน 8 ชุด  
(อาคารละ 4 ชุด) แปลงไฟ 22  KV เปน 400/230 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ  
และพบวาโครงการมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 8,534 KVA กระแสไฟฟาเขาสูหองพักแตละหอง
ขนาดหองละ 60 80 และ 100 แอมแปร โดยมีรายละเอียดขนาดหมอแปลงไฟฟาท่ีติดตั้งสําหรับ 
แตละอาคาร ดังนี้ 

- อาคาร A ใชหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,250 KVA จํานวน 4 ชุด มีความตองการใชไฟฟา
ประมาณ 4,125 KVA 

- อาคาร B ใชหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,250 KVA จํานวน 4 ชุด มีความตองการใชไฟฟารวม
ประมาณ 4,146 KVA 

- อาคารจอดรถ 1 มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 95 KVA โดยจะใชไฟฟารวมกับอาคาร A 
- อาคารจอดรถ 2 และอาคารตอนรับ มีความตองการใชไฟฟาประมาณ 168 KVA โดยจะใช

ไฟฟารวมกับอาคาร B 

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน  
ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารอง ไดแก Battery ขนาด 

24 V และเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 500 KVA ซึ่งสามารถสํารองไฟฟาไดนาน  
8 ชั่วโมง จํานวน 2 ชุด (อาคาร A 1 ชุด และอาคาร B 1 ชุด) 
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1.3.12 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 แหลงน้ําสําหรับจายใหกับระบบดับเพลิง (Firewater Resources) 
แหลงน้ําท่ีจัดเตรียมไวสําหรับการดับเพลิงนั้นออกแบบใหมีถังเก็บน้ําใตดินสําหรับโครงการอยูท่ี

อาคารจอดรถ 2 โดยมีปริมาณน้ําสํารอง 175 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําชั้น 25 อาคาร A โดยมี
ปริมาณน้ําสํารอง 88 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิง 263 ลูกบาศกเมตร สํารอง
น้ําไวเพื่อการดับเพลิงไดนาน 31 นาที 

2) โซนการจายน้ําของระบบดับเพลิง 
 อาคาร A  

Low Zone (ชั้นท่ี 1-19) 
จัดเตรียมเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง FPL-1 ชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล อัตราการสูบ  

4.73 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 130 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเคร่ืองสูบน้ํารักษาความ
ดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี JPL-1 (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 
135 เมตร จํานวน 1 เครื่อง โดยเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิงจะทํางานอัตโนมัติทันที เมื่อความดันของระบบ
ลดลงจนถึงคาความดันที่ตั้งไวอันเนื่องมาจากหัวกระจายน้ําดับเพลิงแตกหรือมีการใชสายฉีดน้ําดับเพลิง  

Middle Zone (ชั้นท่ี 20-33) 
จัดเตรียมเครื่องสูบน้ําดับเพลิง FPM-1 ชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล อัตราการสูบ  

2.84 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 210 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเคร่ืองสูบน้ํารักษาความ
ดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี JPM-1 (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.56 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 
215 เมตร จํานวน 1 เครื่อง โดยเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิงจะทํางานอัตโนมัติทันที เมื่อความดันของระบบ
ลดลงจนถึงคาความดันที่ตั้งไวอันเนื่องมาจากหัวกระจายน้ําดับเพลิงแตกหรือมีการใชสายฉีดน้ําดับเพลิง 

High Zone (ชั้นท่ี 34-54) 
จัดเตรียมเครื่องสูบน้ําดับเพลิง FPH-1 ชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซลอัตราการสูบ  

0.56 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 155 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเคร่ืองสูบน้ํารักษาความ
ดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี JPH-1 (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.57 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 
160 เมตร จํานวน 1 เครื่อง โดยเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิงจะทํางานอัตโนมัติทันที เมื่อความดันของระบบ
ลดลงจนถึงคาความดันที่ตั้งไวอันเนื่องมาจากหัวกระจายน้ําดับเพลิงแตกหรือมีการใชสายฉีดน้ําดับเพลิง 
 อาคาร B 

Low Zone (ชั้นท่ี 1-19) ใชเครื่องสูบน้ําดับเพลิง FPL-1 รวมกับอาคาร A 
Middle Zone (ชั้นท่ี 20-41) ใชเครื่องสูบน้ําดับเพลิง FPM-1 รวมกับอาคาร A 
อาคารจอดรถ 1 ใชเครื่องสูบน้ําดับเพลิง FPL-1 รวมกับอาคาร A 
อาคารจอดรถ 2 ใชเครื่องสูบน้ําดับเพลิง FPL-1 รวมกับอาคาร A 

3) ระบบหัวจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติแบบทอเปยก (Wet-Pipe Autometic Sprinkler System) 
ชนิดของระบบหัวจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ ท่ีใชในโครงการจะเปนระบบทอเปยก (Wet Pipe 

System) คือ มีน้ําดับเพลิงอยูในทอตลอดเวลา ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงออกแบบใหสามารถ
ครอบคลุมท่ัวถึงพื้นท่ีอาคารทุกชั้นของอาคาร A อาคาร B อาคารจอดรถ 1 และ 2 ซึ่งระบบดับเพลิง
อัตโนมัติสามารถดับเพลิงท่ีเกิดขึ้นไดทันที เมื่อบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมมีอุณหภูมิสูงกวาอุณหภูมิที่กําหนด
ไวท่ีหัวกระจายน้ําดับเพลิง โดยจะทําใหหัวกระจายน้ําดับเพลิงแตกและฉีดน้ําครอบคลุมบริเวณนั้น  
เปนการดับเพลิงกอนท่ีเปลวเพลิงจะลุกลามไปบริเวณอื่น ทําใหความเสียหายจากเพลิงไหมลดลงได
อยางมาก นอกจากนี้ระบบยังไดติดตั้งอุปกรณตรวจจับการไหลของนํ้า (Water Flow Switch) เพื่อสง
สัญญาณเตือนภัยทันทีท่ีหัวกระจายนํ้าดับเพลิงแตก ทําใหทราบวาพื้นท่ีสวนไหนหรือชั้นไหนของอาคาร
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เกิดเพลิงไหม และแจงใหเจาหนาท่ีฝายปองกันอัคคีภัยประจําอาคารทราบเพ่ือตรวจสอบหาตนเหตุของ
เพลิงไหมและประสานงานในการดับเพลิงตอไป 

4) ระบบทอยืนและสายฉีดน้าํดับเพลิง 
จัดเตรียมทอยืนประเภทท่ี 1 (ประกอบดวย วาลวสําหรับตอสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาด  

65 มิลลิเมตร พรอมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร) ติดตั้งไว
บริเวณบันไดหนีไฟทุกบันไดและภายในลิฟตดับเพลิง ซึ่งมีไวสําหรับการเขาบรรเทาสาธารณภัยจาก
ภายนอกอาคาร 

จัดเตรียมทอยืนประเภทท่ี 2 (ประกอบดวย สายฉีดน้ําดับเพลิงอัตโนมัติชนิดสายแข็งขนาด 
เสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร พรอมวาลว ติดตั้งอยูภายในตูดับเพลิง) สําหรับพนักงาน
ท่ีอยูในอาคารใชดับเพลิงเบื้องตน โดยจะติดตั้งท่ีบริเวณทางเขาบันไดหนีไฟ หรือบริเวณประตูทางออก
ของเสนทางหนีไฟภายในพื้นท่ีอาคาร โดยจัดเตรียมไวอยางเพียงพอและสามารถลากสายฉีดน้ําดับเพลิง
เขาถึงพื้นที่ทุกหอง 

5) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ประกอบดวย สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว  

30 เมตร หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 
พรอมฝาครอบและโซรอย ติดไวทุกระยะหางกันประมาณ 20 เมตร (ไมเกิน 64 เมตร) และถังดับเพลิง
เคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด โดยแตละตูจะมีระยะหางกันประมาณ 18 เมตร (ไมเกิน 45 
เมตร) โดยจะติดตั้งไวดังนี้ 

- อาคาร A ติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟตดับเพลิงชั้นท่ี 1-54 จํานวน 1 ตูตอชั้น รวมท้ังสิ้น 55 ตู 
- อาคาร B ติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟตดับเพลิงจากช้ันที่ 1-41 จํานวน 1 ตูตอชั้น รวมท้ังสิ้น 42 ตู 
- อาคารจอดรถ 1 ติดตั้งไวบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิน จํานวน 1 ตู 
- อาคารจอดรถ 2 ติดตั้งไวบริเวณช้ันจอดรถ L1A-L3A, L1B-L3B จํานวน 1 ตูตอช้ัน รวมท้ังส้ิน 

3 ตู 
6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแหงชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ติดตั้งภายในตู FHC สําหรับอาคาร
ตอนรับซึ่งเปนอาคารขนาดช้ันเดียว โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด  
10 ปอนด จํานวน 1 ถัง ไวภายในโถงอาคาร  

ถังดับเพลิงชนิดคารบอนไดออกไซด (CO2) ติดตั้งบริเวณหองเคร่ือง หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่อง
กําเนิดไฟฟา หองเคร่ืองพัดลม หองควบคุม 

7) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC)  
ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ นิ้ว จํานวน 3 ชุด ไวท่ีบริเวณดานทิศตะวันตกใกลกับทางเขา-ออก

โครงการพรอม Check Valve สําหรับหัวสูบจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเทศบาลตําบล 
นาจอมเทียน โดยตําแหนงท่ีตั้งหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคารท้ัง 3 จุด ดังกลาวมีความเหมาะสม 
เนื่องจากเปนจุดท่ีรถดับเพลิงสามารถจอดรถท่ีบริวณน้ีและตอทอเขาหัวรับน้ําดับเพลิงดังกลาวไดอยาง
สะดวก แบงเปน 

- หัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับอาคารจอดรถ 1, 2 และพื้นท่ี Low Zone (อาคาร A และอาคาร B) 
จํานวน 1 ชุด 

- หัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับพ้ืนท่ี Midle Zone (อาคาร A และอาคาร B) จํานวน 1 ชุด 
- หัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับพ้ืนท่ี High Zone อาคาร A จํานวน 1 ชุด 
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8) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant)  
โครงการจะจัดใหมีหัวดับเพลิง (Fire Hydrant) จํานวน 4 หัว ท่ีบริเวณแนวเขตท่ีดินดาน 

ทิศเหนือรับน้ําจากถังเก็บน้ําใตดิน พรอมท้ังติดตั้งตู FHC ภายนอกอาคารท่ีบริเวณใกลเคียงหัวดับเพลิง
ดังกลาว เพ่ือใหเจาหนาท่ีดับเพลิงฉีดน้ําดับเพลิงจากภายนอกอาคารไดอีกทางหน่ึง 

9) ลิฟตดับเพลิง  
โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิงจํานวน 2 ชุด (สําหรับอาคาร A จํานวน 1 ชุด และอาคาร B 

จํานวน 1 ชุด) ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

1.3.13 ระบบเตือนอัคคีภัย 
ระบบเตือนอัคคีภัย จะออกแบบใหครอบคลุมการตรวจจับการเกิดควันลาม การเริ่มตนของเพลิงไหม

ตลอดจนการรับแจงเหตุเพลิงไหมบริเวณภายในอาคารของโครงการ นอกจากนี้ ยังมีระบบการสื่อสารของพนักงาน
ดับเพลิง ณ จุดตาง ๆ กับหองควบคุม เพื่อประสานการดับเพลิงและการอพยพคนภายในโครงการ โดยระบบ
สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมประกอบดวยอุปกรณหลักดังนี้ 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)  
ทําหนา ท่ี เปนจุดศูนยรวมการรับ -สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ ออุปกรณชุดแจ ง เหตุ   

(เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน และเคร่ืองแจงเหตุดวยมือ) ท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางานจะสง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสง
สัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

2) ระบบตรวจจับสัญญาณ (Sensor)  
อุปกรณตรวจจับสัญญาณจะเลือกใชใหเหมาะสมกับพื้นท่ีอาคาร ดังนี้ 

- เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector)  
เปนอุปกรณท่ีสามารถตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ังควันชนิดท่ีสามารถมองเห็นดวย

ตาเปลา และท่ีไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลาทําใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะเริ่มตน 
และสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุให
ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
- เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector)  

จะติดตั้งไวภายในหองครัวของแตละหองชุดพักอาศัยทุกหอง และในสวนของพ้ืนท่ีจอดรถ  
เครื่องตรวจจับความรอนจะแจงสัญญาณเม่ือตรวจพบความรอนสูงเกินกวา 200 °F และสามารถ
ตรวจจับความรอนไดในพื้นที่ไมนอยกวา 200 ตารางเมตร 

3) ระบบแจงเหตุ 
Fire Alarm Manual Station ประกอบดวย อุปกรณสงเสียงสญัญาณแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) 

ติดตั้งอยูในทุกชั้นของอาคารบริเวณบันไดหนีไฟคูกับอุปกรณแจงเหตุดวยมือ (Manual Pull Down 
Station) ระบบการทํางานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณจะสงเสียงสัญญาณครอบคลุมท้ังชั้นท่ีเกิดเหตุ 
และช้ันบน/ชั้นลาง ถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไมหยุดดังจนกวาจะมีผูควบคุมท่ีหองควบคุม
อัคคีภัย 
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4) ระบบเตือนภัย 
ระบบเตือนภัยของโครงการจะใชวิธีการสงสัญญาณผาน Fire Alarm Bell สามารถแยกสง

สัญญาณไปในแตละพื้นที่เพ่ือทยอยการอพยพคนออกจากอาคาร โดยการเตือนภัยจะมี 2 วิธี ดังนี้ 
- ระบบอัตโนมัติ จะทํางานเมื่อเกิดสัญญาณเพลิงไหมครบตามเวลาท่ีกําหนด โดยท่ีพนักงาน
ควบคุมไมทราบ 

- ระบบควบคุมโดยพนักงาน โดยพนักงานจะเขาตรวจสอบพ้ืนท่ีเกิดเหตุและควบคุมการทํางาน
ในพื้นท่ีท่ีตองอพยพ 

ท้ังนี้ โครงการจะติดตั้ง Fire Alarm Bell บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

5) ระบบประกาศเรียก 
ระบบจะทํางานประสานกับระบบเสียงและระบบประกาศเรียกของโครงการ โดยการสงขอความ

เสียงตามท่ีบันทึกเก็บไวอยางนอย 2 ภาษา เพ่ือใหขอมูลและแจงวิธีการอพยพออกจากอาคาร โดยจะ
แยกสงสัญญาณเสียงไปยังแตละพ้ืนที่ท่ีตองการอพยพ เพ่ือทยอยอพยพคนออกจากอาคาร 

6) ระบบสื่อสารพนักงานดับเพลิง 
โครงการจัดเตรียมระบบ Fireman Telephone เพื่อใชติดตอระหวางพื้นท่ีตาง ๆ ภายใน

โครงการกับหองควบคุม โดยสามารถประสานการทํางานรวมกับระบบประกาศเรียก เพ่ือใหพนักงาน
ดับเพลิงในพื้นท่ีตาง ๆ สามารถประกาศควบคุมการอพยพผานระบบเสียงได 

7) ระบบควบคุมอุปกรณ 
ระบบควบคุมอุปกรณจะเปนระบบ Computer Base โดยระบบการรับ-สงสัญญาณจะเปนแบบ 

Multiplex การประมวลสัญญาณตาง ๆ จะใช Alarm Graphic ผานจอภาพ การสื่อสารขอมูลระหวาง 
ผูควบคุมกับระบบควบคุมจะกระทําโดยผาน Key Board 

อนึ่งโครงการไดพิจารณาจัดใหมีหองพักทนไฟบริเวณชั้นท่ี 25 (ชั้นหองเคร่ือง) ของอาคาร A  
มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 21 ตารางเมตร และช้ันท่ี 21 (ชั้นหองเคร่ือง) ของอาคาร B มีขนาดพ้ืนท่ี
ประมาณ 28 ตารางเมตร โดยเปนหองท่ีเตรียมไวสําหรับผูพักอาศัยภายในโครงการกรณีอพยพหนีไฟลง
มาซึ่งอาจเหน่ือยและไมสามารถวิ่งลงไดอยางตอเนื่องจากช้ันบนสุดลงสูชั้นลางเนื่องจากขอจํากัดทาง
รางกาย โดยหองดังกลาวไดรับการออกแบบใหเปนหองปดทําดวยผนังกันไฟสามารถทนไฟไดอยางนอย 
2 ชั่วโมง และจะออกแบบประตูท่ีจะเปดเขาสูชั้นดังกลาวเปนประตูท่ีสามารถเปดไดท้ัง 2 ดาน และเมื่อ
รางกายพรอมก็สามารถหนีไฟลงมาชั้นลางไดตอไป 

1.3.14 การสํารองนํ้าดับเพลิง 
โครงการจะจัดใหมีน้ําสํารองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดินซึ่งตั้งอยูใตอาคารจอดรถ 2 

(สําหรับพื้นท่ีชั้น Low Zone และช้ัน Midle Zone) ซึ่งสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 175 ลูกบาศกเมตร 
และถังเก็บน้ําชั้น ท่ี 25 อาคาร A (สําหรับพ้ืนท่ีชั้น High Zone) ซึ่ งสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ  
175 ลูกบาศกเมตร โดยสามารถสํารองน้ําดับเพลิงในแตละ Zone ไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกําหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม                                        บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-16 | ห น้ า  
 

1.3.15 ทางหนีไฟ 
ทางหนีไฟแตละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
1) อาคาร A  

บันไดหลัก (ST-1) จํานวน 1 แหง เปนบันไดที่สามารถข้ึนจากช้ันลาง-ชั้นหลังคา ตัวบันไดทําดวย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ชานพักกวาง 
1.55 เมตร ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล สามารถทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม โดยจะ
ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Centrifugal Fan) จํานวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมกันไมนอยกวา 
26,200 ลูกบาศกฟุตตอนาที และมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตร โดยพัดลม
จะทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

บันไดหนีไฟ (ST-2) จํานวน 1 แหง เปนบันไดท่ีสามารถข้ึนจากช้ันลาง-ชั้นหลังคา ตัวบันไดทํา
ดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.05 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชาน
พักกวาง 0.95 เมตร ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล สามารถทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 
โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Centrifugal Fan) จํานวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมกันไมนอย
กวา 26,200 ลูกบาศกฟุตตอนาที และมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตร  
โดยพัดลมจะทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีบันไดท่ีเช่ือมตอจากช้ัน
หลังคาไปยังชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคาร ขนาดกวาง 1.5 เมตร เพ่ือเขาสูพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ
ไดอยางสะดวก 

2) อาคาร B 
บันไดหลัก (ST-1) จํานวน 1 แหง เปนบันไดที่สามารถข้ึนจากช้ันลาง-ชั้นหลังคา ตัวบันไดทําดวย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพัก
กวาง 1.55 เมตร ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองระบายอากาศพื้นท่ีไมนอยกวา  
1.4 ตารางเมตร ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.1 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร 
ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร มีชานพักกวาง 1.15 เมตร ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองระบาย
อากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีบันไดท่ีเช่ือมตอจากช้ันหลังคาไป
ยังชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคาร ขนาดกวาง 1.5 เมตร เพ่ือเขาสูพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอยาง
สะดวก 

3) อาคารจอดรถ 1  
จัดใหมีบันได จํานวน 1 แหง ความกวาง 1 เมตร ตั้งอยูทางดานทิศใตของอาคาร ซึ่งเปนทาง 

ขึ้น-ลงของอาคารในชวงเวลาปกติ สามารถหนีไฟจากบริเวณชั้นใตดินออกสูภายนอกอาคารได 
4) อาคารจอดรถ 2  

จัดใหมีบันได จํานวน 1 แหง ความกวาง 0.9 เมตร ตั้งอยูทางดานทิศเหนือของอาคาร ซึ่งเปน
ทางขึ้น-ลงของอาคารในชวงเวลาปกติ สามารถหนีไฟจากชั้นบนของอาคารลงสูชั้นลางและออกสู
ภายนอกอาคารได  

ท้ังนี้ทางออกสูบันไดทุกแหงจะมีประตูกันไฟท่ีมีความกวาง 90 เซนติเมตร ความสูง 2 เมตร  
โดยโครงการจะติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางท่ี
กลมกลืนกับการตกแตงปายอื่นๆ ท่ีติดไวใกลเคียงกัน สําหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชคําวา “ทางหนี
ไฟ” ตัวอักษร “ท ง ห น” สูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใชสีเขียวบนพ้ืนสีขาว และมีไฟ
แสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ีบริเวณทางออกสูบันไดทุก ๆ ชั้น
ของแตละอาคาร 
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1.3.16 แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงเทศบาลตําบลนาจอมเทียน มาฝกอบรมใหเปนประจํา ซึ่งรายละเอียดของแผนการ
อพยพหนีไฟ โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องตนของโครงการ  
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใหผูพักอาศัยเห็นไดอยางชัดเจน  

1.4 แผนการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอม 
การดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม ตามผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 
โครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya ตั้งอยู ท่ีถนนจอมเทียนสาย 1 ตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ  
จังหวัดชลบุร ีแบงออกเปน 2 สวน ดังตอไปนี้ 

1.4.1 แผนการตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
นิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา ไดมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท 

จํากัด เปนผูติดตามตรวจสอบและรวบรวมขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอมท่ีกําหนดไวดังเอกสารแนบ  1  เ พ่ือนําเสนอตอหนวยงานอนุญาต สํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของ 

1.4.2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
นิติบุคคลอาคารชุดรีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา ไดมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท 

จํากัด เปนผูติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ตามท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ท่ีไดรับความเห็นชอบ โดยมีรายละเอียดการดําเนินงานติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมดังตารางท่ี 1-1 

ตารางท่ี 1-1  สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีตรวจวัด ความถี่ สถานีตรวจวัด 

1. คุณภาพนํ้าท้ิง
กอนการบําบัด 

 ความเปนกรด-ดาง (pH) 
 บีโอดี (Biochemical Oxygen 
Demand; BOD) 

 ของแข็งแขวนลอย 
(Suspended Solids) 

 ซัลไฟด (Sulfide) 
 ไขมันและน้ํามัน  
(Fat Oil and Grease) 

 โคลิฟอรมแบคทีเรีย  
(Total Coliform Bacteria) 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะดําเนินการ 

1. ถังปรับอัตราการไหล 

ที่มา : ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน โครงการ Reflection Jomtien 
Beach Pattaya  

 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม                                        บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-18 | ห น้ า  
 

ตารางท่ี 1-1 (ตอ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีตรวจวัด ความถี่ สถานีตรวจวัด 

2. คุณภาพนํ้าท้ิง
หลังการบําบัด 

 ความเปนกรด-ดาง (pH) 
 บีโอดี (Biochemical Oxygen 
Demand; BOD) 

 ของแข็งแขวนลอย 
(Suspended Solids) 

 ซัลไฟด (Sulfide) 
 ไขมันและน้ํามัน (Fat Oil and 
Grease) 

 โคลิฟอรมแบคทีเรีย  
(Total Coliform Bacteria) 

 คลอรีนตกคาง (Residual 
Chlorine) 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะดําเนินการ 

1. ถังสูบน้ําทิ้ง 

ที่มา : ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน โครงการ Reflection Jomtien 
Beach Pattaya  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


