
 
 
 
 

 

  
จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด      1-1 

 

รำยงำนผลกำรปฏบิติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอก็เซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  

ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

บทที่ 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

เน่ืองจำกโครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร) มีจ ำนวน

หอ้งชุดพักอำศัยจ ำนวน 420 หอ้ง ซ่ึงเขำ้ข่ำยตอ้งจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตำมประกำศกระทรวง

ทรพัยำกรธรรมชำติและ สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำร หรือกิจกำรท่ีตอ้งมีรำยงำนกำรวิเครำะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และ หลักเกณฑ์ วิธีกำร ระเบียบปฏิบัติ และแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม ประเภทโครงกำรอำคำรอยู่ อำศัยรวมตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำร ท่ีมีจ ำนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้ง

ข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตำรำง เมตรข้ึนไป และตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรปูองกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ คุณภำพสิ่งแวดลอ้ม ตำมท่ีไดเ้สนอไวใ้นรำยงำนกำรวเิครำะหผ์ลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม ท่ีผ่ำนควำม เห็นชอบจำกคณะกรรมกำร สิ่งแวดลอ้มแห่งชำติ ปัจจุบันโครงกำรด ำเนินกำรอยู่ในระยะเปิด

ด ำเนินกำร 

รำยงำนฉบบัน้ีเป็นรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำม 

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ของโครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลำดพรำ้ว-สุทธิ

สำร)  ระหว่ำงเดือน มกรำคม - มิถุนำยน พ.ศ.2567 ตำมหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส.1010.5/7943 ลงวนัท่ี 11 มิถุนำยน 

2562 จดัท ำรำยงำน กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ เพื่อเสนอต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรพัยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดลอ้ม

พิจำรณำต่อไป 

 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  ตั้งอยู่ท่ีถนนซอย

ลำดพรำ้ว 62 แขวงวัง ทองหลำง เขตวังทองหลำง กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรโดย นิติบุคคลอำคำรชุด ดิ เอ็กเซล 

ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร  โครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศัยจ ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A และ B) มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศัยรวมทั้งสิ้ น 

จ ำนวน 420 หอ้ง มีขนำดพื้ นท่ี โครงกำร 3-1-41 ไร่ (5,364 ตำรำงเมตร) 
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รำยงำนผลกำรปฏบิติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอก็เซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  

ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

 

1.3 ท่ีตั้งโครงกำร 

 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร) ตั้งอยู่ท่ีถนนซอย 

ลำดพรำ้ว 62 แขวงวัง ทองหลำง เขตวังทองหลำง กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำร โดยนิติบุคคลอำคำรชุด ดิ เอ็กเซล 

ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร  ซ่ึงโครงกำรจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสง 8 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร 

(ควำมสูงวดัถึงระดับพื้ นชั้นดำดฟ้ำ) จ ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A และ B) มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศัยรวมทั้งสิ้ น จ ำนวน 420 

หอ้ง โดยจะก่อสรำ้งบนโฉนดท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง 

 

ทั้งน้ี โครงกำรไดท้ ำหนังสือหำรือไปยงัส ำนักงำนท่ีดินกรุงเทพมหำนคร สำขำบำงกะปิ เพื่อใหต้รวจสอบ และออก

หนังสือ รบัรองว่ำท่ีดินโครงกำรตั้งอยู่ภำยใตพ้ระรำชบญัญติัจดัสรรท่ีดินหรือไม่ โดยส ำนักงำนท่ีดิน กรุงเทพมหำนคร สำขำ

บำงกะปิ ได้มี หนังสือแจ้งมำยังโครงกำรตำมหนังสือท่ี มท 0510.3/10401 ลงวันท่ี 20 กันยำยน 2561 โดยระบุ 

“ส ำนักงำนท่ีดิน กรุงเทพมหำนคร สำขำบำงกะปิ ไดใ้หเ้จำ้หน้ำท่ีตรวจสอบโฉนด ท่ีดินดังกล่ำว ฉบบัส ำนักงำนท่ีดินแลว้ ไม่

ปรำกฎวำ่ไดม้กำรจดแจง้ ในสำรบญักำรจดทะเบียนวำ่ท่ีดินแปลงน้ี อยูภ่ำยใตก้ำรจดัสรรท่ีดินตำมพระรำชบญัญติั กำรจดัสรร

ท่ีดิน พ.ศ. 2543 

ส ำหรบักำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้ นท่ีโครงกำรจะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซ่ึงพื้ นท่ีโครงกำร จดัใหม้ี 

ทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6 เมตร ทำงดำ้นทิศเหนือเชื่อมกบัถนนซอยลำดพรำ้ว 62 โดยมีรำยละเอียดกำร

เดิน ทำงเขำ้-ออกโครงกำร ดงัน้ี 

 

1) กำรเดินรถเขำ้สู่พ้ืนท่ีโครงกำร มี 6 เสน้ทำงหลกั ดงัน้ี 

 

  1.1) เสน้ทำงที่ 1 จำกถนนรัชดำภิเษก ทิศทำงจำกแยกรัชโยธิน มุ่งแยกรัชดำ-ลำดพรำ้ว เลี้ ยว ซำ้ยท่ี 

แยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว เขำ้ถนนลำดพรำ้วตรงผ่ำนแยกโชคชยั 4 ระยะทำงประมำณ 1.6 กิโลเมตร กลบั รถท่ีจุดกลบัรถบริเวณ

ถนนซอยลำดพรำ้ว 71 เขำ้ถนนลำดพรำ้ว ทิศมุ่งแยกโชคชัย 4 ระยะทำงประมำณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนซอย

ลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงกำรอยูท่ำง ซำ้ยมือ 

 

  1.2) เสน้ทำงที่ 2 จำกถนนรชัดำภิเษก ทิศทำงจำกแยกหว้ยขวำง มุ่งหน้ำแยกสุทธิสำร เลี้ ยวขวำ บริเวณ

แยก สุทธิสำรเขำ้ถนนสุทธิสำรวินิจฉัย มุ่งหน้ำถนนลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร ขำ้ม สะพำนขำ้มคลอง

ลำดพรำ้ว เขำ้ ถนนซอยลำดพรำ้ว 64 แยก 4 ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ ถนนซอยลำดพรำ้ว 64 ระยะทำง

ประมำณ 200 เมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกโชคชยั 4 ระยะทำงประมำณ 260 เมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนซอย

ลำดพรำ้ว 62 ระยะทำง ประมำณ 600 เมตร จะพบ พื้ นท่ีโครงกำรอยูท่ำงซำ้ยมือ 

 

  1.3) เสน้ทำงที่ 3 จำกถนนประดิษฐ์มนูธรรม ทิศจำกถนนประเสริฐมนูกิจ มุ่งหน้ำถนนลำดพรำ้ว ขำ้ม

ทำง ยกระดับถนนลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลบัรถเขำ้ถนนประเสริฐมนูกิจ ระยะทำงประมำณ 

1 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกโชคชัย 4 ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนซอย

ลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงกำรอยูท่ำง ซำ้ยมือ 

 

  1.4) เสน้ทำงที่ 4 จำกถนนประดิษฐ์มนูธรรม ทิศทำงจำกถนนพระรำม 9 มุ่งหน้ำถนนลำดพรำ้ว เลี้ ยว

ซำ้ยเพื่อ เขำ้ถนนลำดพรำ้ว ทิศมุ่งแยกโชคชัย 4 ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนซอย ลำดพรำ้ว 62 

ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงกำรอยูท่ำงซำ้ยมือ 
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  1.5) เสน้ทำงที่ 5 จำกถนนลำดพรำ้วทิศทำงจำกบำงกะปิ มุ่งหน้ำแยกโชคชยั 4 ผ่ำนทำง ยกระดับถนน 

ประดิษฐ์มนูธรรม ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนซอยลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะ

พบ พื้ นท่ีโครงกำรอยูท่ำงซำ้ยมือ 

    

  1.6) เสน้ทำงที่ 6 จำกถนนลำดพรำ้ว ทิศจำกหำ้แยกลำดพรำ้ว ตรงผ่ำนแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว และแยก

โชคชยั 4 ระยะทำงประมำณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณถนนซอยลำดพรำ้ว 71 เขำ้ถนน ลำดพรำ้ว ทิศมุ่งแยก

โชคชยั 4 ระยะทำงประมำณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยเขำ้ถนนซอยลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้ นท่ี

โครงกำรอยูท่ำง ซำ้ยมือ 

 

2) กำรเดินทำงออกจำกพ้ืนท่ีโครงกำร มีจ  ำนวน 6 เสน้ทำงหลกั ดงัน้ี 

 

  2.1) เสน้ทำงที่ 1 จำกโครงกำรเลี้ ยวขวำออกถนนลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกน้ัน

เลี้ ยว ซำ้ยออกถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว เลี้ ยวขวำท่ีแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว สำมำรถออก ถนนรชัดำภิเษก

และถนน พหลโยธินได ้

 

  2.2) เสน้ทำงที่ 2 จำกโครงกำรเลี้ ยวขวำออกถนนลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกน้ัน

เลี้ ยว ขวำ ระยะทำงประมำณ 220 เมตร เลี้ ยวซำ้ยออกถนนซอยลำดพรำ้ว 62 แยก 2 ระยะทำง ประมำณ 220 เมตร เลี้ ยว

ขวำออก ถนนซอยลำดพรำ้ว 64 ระยะทำงประมำณ 180 เมตร จำกน้ันเลี้ ยวขวำ ออกถนนซอยลำดพรำ้ว 64 แยก 4 

ระยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร ขำ้มสะพำนขำ้มคลองลำดพรำ้ว ออก ถนนสุทธิสำรวินิจฉยั ระยะทำงประมำณ 1.7 กิโลเมตร 

เลี้ ยวซำ้ยบริเวณแยกรชัดำ- ลำดพรำ้ว ออกถนน รชัดำภิเษกสำมำรถไปยงัพื้ นท่ีตำมแนวถนนรชัดำภิเษก และถนนสุทธิสำร

วินิจฉยัได ้

 

  2.3) เสน้ทำงที่ 3 จำกโครงกำรเลี้ ยวขวำออกถนนลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกน้ัน

เลี้ ยว ซำ้ยออกถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถท่ี แยกภำวนำ ออกถนน

ลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 3.2 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยออกถนนประดิษฐ์มนูธรรม สำมำรถไปยงัพื้ นท่ีตำมแนวถนนประเสริฐ

มนูกิจได ้

 

  2.4) เสน้ทำงที่ 4 จำกโครงกำรเลี้ ยวขวำออกถนนลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกน้ัน

เลี้ ยว ซำ้ยออกถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถท่ี แยกภำวนำออกถนน

ลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 3.2 กิโลเมตร เลี้ ยวซำ้ยออกถนนประดิษฐม์นูธรรมระยะทำงประมำณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถท่ี

จุดกลับรถออก ถนนประดิษฐ์มนูธรรม มุ่งหน้ำพระรำม 9 สำมำรถ ไปยงัพื้ นท่ีตำมแนวถนนประดิษฐ์มนูธรรม และถนน

พระรำม 9 ได ้

 

  2.5) เสน้ทำงที่ 5 จำกโครงกำรเลี้ ยวขวำออกถนนลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกน้ัน

เลี้ ยว ซำ้ยออกถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว ระยะทำงประมำณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถท่ี แยกภำวนำ ออกถนน

ลำดพรำ้ว เดินรถตรงไปตำมถนนลำดพรำ้ว สำมำรถไปยงัพื้ นท่ีตำมแนวถนนลำดพรำ้ว และถนนเสรีไทยได้ 

 

  2.6) เสน้ทำงที่ 6 จำกโครงกำรเลี้ ยวขวำออกถนนลำดพรำ้ว 62 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกน้ัน

เลี้ ยว ซำ้ยออกถนนลำดพรำ้ว มุ่งหน้ำแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว ตรงผ่ำนแยกรชัดำ-ลำดพรำ้ว สำมำรถไปยงั พื้ นท่ีตำมแนวถนน

ลำดพรำ้ว และถนนพหลโยธินได ้ 
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  ทั้งน้ี ถนนซอยลำดพรำ้ว 64 ก ำหนดใหร้ถออกถนนลำดพรำ้วเท่ำน้ัน (หำ้มเขำ้ถนนซอย) ในช่วง เร่งด่วน

เย็น (ตั้งแต่เวลำ 16.00-19.00 น.) เวน้วนัหยุดเสำร์-อำทิตย ์ส ำหรบัถนนซอยลำดพรำ้ว 64 แยก 2 ท่ี เชื่อมกบัถนนซอย

ลำดพรำ้ว 64 ก ำหนดใหร้ถออกถนนซอยลำดพรำ้ว 64 เท่ำน้ัน (หำ้มเขำ้) ในช่วงเร่งเด่วนเชำ้ (06.00-08.30 น.) และช่วง

เร่งด่วนเย็น (15.00-18.00 น.) ทุกวนั เวน้วนัหยุดเสำร-์อำทิตย ์

 

   อน่ึง บริเวณถนนลำดพรำ้วมีจุดกลบัรถท่ีอยูใ่กลเ้คียงโครงกำร ดงัน้ี (ท่ีมำ : กำรรถไฟฟ้ำขนส่ง มวลชนแหง่ 

ประเทศไทย, 2562) 

 

  1) จุดกลับรถจำกทิศแยกโชคชยั 4 มุ่งไปยงัแยกลำดพรำ้ว 86 (ขำเขำ้โครงกำร) อยู่ท่ีบริเวณ องคก์ำรคำ้

ของ ส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสริมสวสัดิกำรและสวสัดิภำพครูและบุคลำกรทำงกำรศึกษำ (สกสค.) ซ่ึงห่ำงจำกปำกทำง

ถนนซอย ลำดพรำ้ว 62 ประมำณ 230 เมตร 

 

  2) จุดกลับรถจำกทิศแยกลำดพรำ้ว 86 มุ่งไปยงัแยกโชคชัย 4 (ขำออกโครงกำร) อยู่ท่ีบริเวณ กองคลัง

แผนท่ี กรมแผนท่ีทหำร (ส่วนท่ี 3) ซ่ึงห่ำงจำกปำกทำงถนนซอยลำดพรำ้ว 62 ประมำณ 135 เมตร 

ส ำหรบัอำณำเขตติดต่อพื้ นท่ีโครงกำร  และกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้ นท่ีโครงกำร  มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ  มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนซอยลำดพรำ้ว 62 เขตทำงกวำ้ง 6 เมตร* ถดัไป เป็นบำ้นพกั 

อำศยั  ขนำดควำมสูง 1 - 2 ชั้น  จ ำนวน 4 หลงั  อำคำรพกัอำศยั     

(เจเจอพำรท์เมนต)์  ขนำดควำมสูง 5  ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และ 

ไอบิซ แมนชัน่ 62 ขนำด ควำมสูง 5 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 

 

ทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั บำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ภำยในหมู่บำ้น THE GINZA  

(อยูติ่ดพื้ นท่ีโครงกำร จ ำนวน 4 หลงั) 

 

ทิศใต ้  มีอำณำเขตติดต่อกบั บ่อตกปลำ และพื้ นท่ีวำ่ง ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2 ชั้น 

จ ำนวน 2 หลงั 

 

ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำรพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 3 ชั้น  จ ำนวน 1 อำคำร  และพื้ นท่ีวำ่ง  

ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 1 - 2 ชั้น จ ำนวน 3 หลงั 

 

 

สภำพพื้ นท่ีโครงกำร ณ เดือนเมษำยน 2562 เป็นพื้ นท่ีวำ่ง กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบ โครงกำรส่วนใหญ่

เป็น บำ้นพกัอำศยั อำคำรพกัอำศยั รำ้นคำ้ และสถำนประกอบกำร เป็นตน้ เรียงรำยตำมแนว ถนนซอยเชื่อมต่อต่ำง ๆ 

 

1.4 ประเภทและขนำดโครงกำร 

 

โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึง ระดบัพื้ นชั้น

ดำดฟ้ำ) จ ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A และ B) มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศัยรวมทั้งสิ้ น จ ำนวน 420 หอ้ง มีพื้ นท่ีอำคำรรวมทุก

อำคำร และพื้ นท่ีอำคำรท่ี ใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้ นท่ีดินเท่ำกบั 19,012.56 ตำรำงเมตร โดยมี รำยละเอียดกำรใชพ้ื้ นท่ีภำยใน

แต่ละอำคำร ดงัน้ี 
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1) อำคำร A เป็นอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึง ระดับพื้ นชั้น

ดำดฟ้ำ) มี จ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศัยรวมทั้งสิ้ น 210 หอ้ง มีพื้ นท่ีอำคำรรวม และพื้ นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิด อัตรำส่วนกับพื้ นท่ีดิน

เท่ำกบั 9,125.88 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้ นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1   ประกอบดว้ย พื้ นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงวิ่ง พื้ นท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์หอ้งส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด  

หอ้งงำนระบบรกัษำควำมปลอดภยั หอ้งน ้ำ ชำย – หญิง หอ้ง MDB หอ้งเครื่องสูบน ้ำ โถงตอ้นรบั โถง ลิฟต ์

ลิฟต ์บนัไดและทำงเดิน 

 

ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอำศัย จ ำนวน 30 หอ้ง/ชั้น (รวม 210 หอ้ง)หอ้งพักมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 

ไฟฟ้ำ หอ้งประปำ หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

 

ชั้นดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้ นท่ีสีเขียว หอ้งเครื่องสูบน ้ำ บนัได และทำงเดิน โดยมีขนำด พื้ นท่ีชั้นดำดฟ้ำ 292.58  

ตำรำงเมตร ซ่ึงไดค้ิดพื้ นท่ีใชส้อยดงักล่ำวรวมไวใ้นพื้ นท่ีอำคำรแลว้ ประกอบดว้ย 

 

- พื้ นท่ีสีเขียว ขนำดพื้ นท่ี 238.01 ตำรำงเมตร 

 

- พื้ นท่ีหอ้งเครื่องสูบน ้ำ ขนำดพื้ นท่ี 16.95 ตำรำงเมตร 

 

- พื้ นท่ีทำงเดิน และบนัได ขนำดพื้ นท่ี 37.62 ตำรำงเมตร 

 

2) อำคำร B เป็นอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวัดถึง ระดับพื้ นชั้น 

ดำดฟ้ำ) มจี ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยัรวมทั้งสิ้ น 210 หอ้ง มีพื้ นท่ีอำคำรรวม และพื้ นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิด อตัรำส่วนกบัพื้ น

ท่ีดินเท่ำกบั 9,886.68 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้ นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1  ประกอบดว้ย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่ง พื้ นท่ีจอดรถจักรยำนยนต์ สระว่ำยน ้ ำ หอ้งสมุด หอ้ง MDB      

หอ้งเครื่องสูบน ้ำ หอ้งน ้ำชำย - หญิง โถงตอ้นรบั ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

 

ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอำศัย จ ำนวน 30 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งออกก ำลังกำย หอ้งไฟฟ้ำ 

หอ้งประปำ หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

 

ชั้นท่ี 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอำศัย จ ำนวน 30 หอ้ง/ชั้น (รวม 180 หอ้ง) หอ้งพักมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้ง 

ไฟฟ้ำหอ้งประปำ หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทำงเดิน 

 

ชั้นดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้ นท่ีสีเขียว หอ้งเครื่องสูบน ้ำ บนัได และทำงเดิน โดยมีขนำด พื้ นท่ีชั้นดำดฟ้ำ 278.57 

ตำรำงเมตร ซ่ึงไดค้ิดพื้ นท่ีใชส้อยดงักล่ำวรวมไวใ้นพื้ นท่ีอำคำรแลว้ ประกอบดว้ย 

- พื้ นท่ีสีเขียว ขนำดพื้ นท่ี 224.19 ตำรำงเมตร 

- พื้ นท่ีหอ้งเครื่องสูบน ้ำ ขนำดพื้ นท่ี 16.95 ตำรำงเมตร 

- พื้ นท่ีทำงเดิน และบนัได ขนำดพื้ นท่ี 37.43 ตำรำงเมตร 
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ส ำหรบับริเวณท่ีไม่ไดใ้ชส้อยไดจ้ดัใหม้ีผนังทึบควำมสูง 1.8 เมตร เพื่อปิดกั้นพื้ นท่ีท่ีไม่มีกำรใชป้ระโยชน์ และควำม 

สะดวกและปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรอยำ่งชดัเจน 

 

อน่ึง โครงกำรจดัใหม้ีสระว่ำยน ้ำ จ ำนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร B มีขนำดพื้ นท่ีสระว่ำยน ้ำ (ไม่รวม

ลำน สระ) 158.50 ตำรำงเมตร โดยสระว่ำยน ้ำโครงสรำ้งเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีควำมมัน่คงแข็งแรง น ้ำซึมผ่ำนไม่ได ้

ผนังเรียบ และ ท ำควำมสะอำดง่ำย ฆ่ำเชื้ อโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปลี่ยนเกลือใหเ้ป็นโซเดียมไฮโปคลอ

ไรท์เพื่อฆ่ำเชื้ อโรค และจดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ประจ ำสระว่ำยน ้ำ และป้ำยแสดงกฎขอ้ปฏิบติัสำหรบผูใ้ชส้ระว่ำยน ้ำใหเ้ห็น

อย่ำงชดัเจนไวท่ี้บริเวณริม สระว่ำยน ้ำ นอกจำกน้ี โครงกำรจดัใหม้ีกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำส่องสวำ่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณ สระ

ว่ำยน ้ำ เพื่อใหม้องเห็นไดอ้ย่ำง ชดัเจนในกรณีท่ีมีกำรใชส้ระในเวลำกลำงคืน และจดัใหม้ีหอ้งเครื่องสระว่ำยน ้ำ ชั้นท่ี 1 ของ

อำคำร B อยูบ่ริเวณใกลก้บัสระวำ่ยน ้ำ และจดัใหม้ีหอ้งน ้ำแยกชำยหญิงซ่ึงสำมำรถเดินเขำ้ใชไ้ดส้ะดวก ซ่ึงโครงกำรก ำหนดให้

มีมำตรกำรปูองกันและแกไ้ขผลกระทบใน เรื่องควำมปลอดภัยจำกกำรใช ้สระว่ำยน ้ ำ และกำรดูแลรักษำสระในช่วงเปิด

ด ำเนินกำร 

 

ทั้งน้ี โครงกำรจดัใหม้ีสระว่ำยน ้ำ บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร B และอยู่ใกลก้บัท่ีจอดรถ ดังน้ัน โครงกำรจดัใหม้ีกำร

ปลูก ตน้ไทร ควำมสูง 2 เมตร ตลอดแนวพื้ นท่ีจอดรถกบัสระว่ำยน ้ำ และยงัปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ ตน้มะเม่ำ ควำมสูง 6-8 

เมตร ตน้ น ้ำเตำ้ตน้ ควำมสูง 6-8 เมตร และตน้เสี้ ยวป่ำควำมสูง 6-8 เมตร อีกชั้นหน่ึงเพื่อกั้นระหว่ำงสระวำ่ยน ้ำกบัพื้ นท่ี

จอดรถ เพื่อลด ผลกระทบดำ้นควำมเป็นส่วนตวัและควำมปลอดภยั ของผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำ 

 

นอกจำกน้ี โครงกำรจดัใหม้ีถงัมูลฝอยรวม จ ำนวน 1 แห่ง ตั้งอยูด่ำ้นหน้ำโครงกำร มีขนำดพื้ นท่ี 26.67 ตำรำงเมตร 

ควำมสูง 0.85 เมตร (85 เซนติเมตร) โดยถงัมูลฝอยแบ่งเป็น ถึงมูลฝอยแหง้ ขนำดพื้ นท่ี 5.32 ตำรำงเมตร ถงัมูลฝอยเปียก 

ขนำด พื้ นท่ี 7.67 ตำรำงเมตร ถังมูลฝอยอนัตรำย ขนำดพื้ นท่ี 4.56 ตำรำงเมตร และถึงมูลฝอยรีไซเคิล ขนำดพื้ นท่ี 9.12 

ตำรำงเมตร 

 

ส ำหรับกำรบริหำรจัดกำรโครงกำรภำยหลังก่อสรำ้งแลว้เสร็จ จะด ำเนินกำรโดยนิติบุคคลอำคำรชุด 1 นิติบุคคล

อำคำร ชุด ซ่ึงท่ีตั้งของหอ้งส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำร A มีขนำด พื้ นท่ี 34.87 ตำรำง

เมตร ซ่ึงภำยใน หอ้งดงักล่ำวจดัใหม้ีโต๊ะ เกำ้อี้  เพียงพอต่อเจำ้หน้ำท่ีนิติบุคคลอำคำรชุด เพื่อใหบ้ริกำรผูพ้กัอำศยัในกำรช ำระ

ค่ำส่วน กลำง ค่ำ น ้ำประปำ แจง้ซ่อมบ ำรุงต่ำง ๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหม้ี ตูเ้ก็บเอกสำร ซ่ึงสำมำรถเก็บเอกสำรไดไ้ม่น้อยกว่ำ 

10 ปี และยงัจดัใหม้ี หอ้งน ้ำบริเวณหอ้งส ำนักงำนนิติบุคคล อำคำรชุด แยกชำยหญิง โดยหอ้งน ้ำหญิง มีจ ำนวน 3 หอ้ง และ

หอ้งน ้ ำชำย มีจ ำนวน 1 หอ้ง โดยท ำผนัง กั้นหอ้งส ำนักงำนนิติบุคคล เพื่อใหผู้พ้ักอำศัยภำยในโครงกำร และผูม้ำติดต่อ

สำมำรถเขำ้ใชห้อ้งน ้ำดงักล่ำวได ้ส ำหรบัรำยละเอียดกำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดมีดงัน้ี 

 

1 กำรบริหำรโครงกำร 

 

กำรบริหำรจดักำรดูแลรกัษำอำคำรชุดเป็นอ ำนำจหน้ำท่ีของนิติบุคคลอำคำรชุดภำยใตข้อ้บงัคบัใน พระรำชบญัญติัอำคำรชุด 

โดย กำรแต่งตั้งผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอำคำรชุดเป็นไป ตำมมติท่ีประชุมใหญ่เจำ้ของร่วม 

ตำมมำตรำ 35/2 ของพระรำชบญัญติัอำคำรชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อ เขำ้มำท ำหน้ำท่ีดูแลบ ำรุงรกัษำทรพัยส์่วนกลำง 

ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไว ้เพื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกันส ำหรับเจำ้ของหอ้งชุด ทุกหอ้ง ใหส้ำมำรถใชง้ำนไดต้ำมปกติ และอยู่ในสภำพ

พรอ้มใชง้ำนตลอดเวลำ จดั ใหม้ีกำรดูแลรกัษำควำม ปลอดภยัหรือควำมสงบเรียบรอ้ยภำยในอำคำร รวมถึงกำรใหบ้ริกำรผู ้

พกัอำศัยร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดควำม เป็น ระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอำศัยท่ำนอื่น 

เป็นตน้ 
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โครงกำร ประกอบดว้ย อำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร มีหอ้งพักอำศัย 

จ ำนวน 420 หอ้ง บนโฉนดท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3128 เลขท่ีดิน 4853 โดยโครงกำรวำงแผนในกำร

จดทะเบียนนิติ บุคคลอำคำรชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องส ำนักงำนนิติบุคคล ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอำคำร A ส ำหรับ

รำยละเอียดกำรบริหำรจดักำร นิติบุคคลอำคำรชุดมีดงัน้ี 

  

(1) รำยกำรทรพัยส์่วนกลำง และทรพัยส์่วนบุคคล 

 

กำรจดทะเบียนทรพัยข์องโครงกำรน้ัน ตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 สำมำรถ จ ำแนกทรพัยข์องโครงกำรไดเ้ป็น 

 

- ทรพัยส์่วนบุคคล หมำยถึง หอ้งพกัอำศยั 420 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจำ้ของหอ้งแต่ละรำย 

 

- ทรพัยส์่วนกลำง หมำยถึง ส่วนของอำคำรชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุด และท่ีดิน หรือทรพัยอ์ื่นมีไวเ้พื่อใช้

หรือ เพื่อประโยชน์ร่วมกนัส ำหรบัเจำ้ของร่วม ประกอบดว้ยรำยกำรต่ำงๆ 

 

2) โครงสรำ้งและสิ่งก่อสรำ้งเพื่อควำมมัน่คง และเพื่อปูองกนัควำมเสียหำยต่ออำคำรชุด ไดแ้ก่ เสำเข็ม ฐำนรำก เสำ 

คำน พื้ น ผนังภำยนอกอำคำร หลงัคำอำคำร ประตูและหน้ำต่ำงท่ีติดกบัพื้ นท่ีส่วนกลำง 

 

3) ถงัพกัมูลฝอยรวม 

 

4) หมอ้แปลงไฟฟ้ำ และระบบไฟฟ้ำส่วนกลำง 

 

5) สวนและพื้ นท่ีสีเขียวในโครงกำร 

 

6) อำคำรหรือส่วนของอำคำร ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 

 

6.1 อำคำร A 

 

  - หอ้งส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด และตู ้เก็บเอกสำร อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 หอ้ง รปภ. หอ้งน ้ ำในหอ้ง

ส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด รวมทั้งอุปกรณ์ส ำนักงำนท่ีอยูใ่นหอ้งส ำนักงำนนิติบุคคล 

 

- ตูจ้ดหมำย บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรบั 

 

- โถงลิฟต ์ชั้นท่ี 1 - 8 และลิฟตโ์ดยสำร รวมถึงอุปกรณเ์ครื่องกลต่ำงๆ ท่ี เกี่ยวขอ้งกบัลิฟต์ 

 

- หลงัคำ ถงัเก็บน ้ำดำดฟ้ำ และถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 

 

- ระบบประปำ พรอ้มอุปกรณ ์ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย พรอ้มอุปกรณ ์ระบบสุขำภิบำลส่วนกลำง พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- หอ้งไฟฟ้ำ หอ้ง MDB และหอ้งเครื่องป้ัมน ้ำ 

 

- ระบบไฟฟ้ำส่วนกลำง พรอ้มอุปกรณ ์
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- ระบบไฟฟ้ำส่องสวำ่งส่วนกลำง พรอ้มอุปกรณ์ 

  

- ระบบเตือน ปูองกนัอคัคีภยัของโครงกำร พรอ้มอุปกรณด์บัเพลิงและตูด้บัเพลิง 

 

- ระบบสำยอำกำศโทรทศัน์ ระบบสำยโทรศพัท์ 

 

- ระบบสำยล่อฟ้ำ พรอ้มอุปกรณบ์นชั้นดำดฟ้ำ 

 

- ระบบรกัษำควำมปลอดภยัส่วนกลำงของอำคำร พรอ้มอุปกรณ ์เช่น ประตูคียก์ำรด์ ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

 

- ถนน และทำงเดินเทำ้ 

 

- โถงทำงเดินส่วนกลำง ประตู shaft และช่อง Shaft ส่วนกลำง 

 

- หอ้งเก็บของ หอ้งพกัขยะ หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งประปำ ในแต่ละชั้นพกัอำศยั พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ถนนเขำ้ – ออก ทำงเดินรถ ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีรถจกัรยำนยนต ์ภำยในโครงกำร 

 

- พื้ นท่ีสีเขียวบนอำคำร 

 

6.2 อำคำร B 

 

- ตูจ้ดหมำย บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรบั 

 

- โถงลิฟต ์ชั้นท่ี 1 - 8 และลิฟตโ์ดยสำร รวมถึงอุปกรณเ์ครื่องกลต่ำงๆ ท่ีเกี่ยวขอ้ง กบัลิฟต์ 

 

- สระว่ำยน ้ ำ และระบบสระว่ำยน ้ ำ ห้องสมุด/พื้ นท่ีท ำงำน ห้องออกก ำลังกำย พร้อมทั้งอุปกรณ์ 

เฟอรนิ์เจอร ์เครื่องใชต้่ำงๆ ในหอ้ง 

 

- หลงัคำ ถงัเก็บน ้ำดำดฟ้ำ และถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 

 

- ระบบประปำ พรอ้มอุปกรณ ์

 

- ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย พรอ้มอุปกรณ ์

 

- ระบบสุขำภิบำลส่วนกลำง พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- หอ้งไฟฟ้ำ หอ้ง MDB และหอ้งเครื่องป้ัมน ้ำ 

 

- ระบบไฟฟ้ำส่วนกลำง พรอ้มอุปกรณ ์
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- ระบบเตือน ปูองกนัอคัคีภยัของโครงกำร พรอ้มอุปกรณด์บัเพลิง และตูด้บัเพลิง 

 

- ระบบไฟฟ้ำส่องสวำ่งส่วนกลำง พรอ้มอุปกรณ ์

 

- ระบบสำยอำกำศโทรทศัน์ ระบบสำยโทรศพัท์ 

 

- ระบบสำยล่อฟ้ำ พรอ้มอุปกรณบ์นชั้นดำดฟ้ำ 

 

- ระบบรกัษำควำมปลอดภยัส่วนกลำงของอำคำร พรอ้มอุปกรณ ์เช่น ประตูคียก์ำรด์ ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

 

- ถนน และทำงเดินเทำ้ 

 

- โถงทำงเดินส่วนกลำง ประตู shaft และช่อง Shaft ส่วนกลำง 

 

- หอ้งเก็บของ หอ้งพกัขยะ หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งประปำ ในแต่ละชั้นพกัอำศยั พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ถนนเขำ้ - ออก ทำงเดินรถ ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีรถจกัรยำนยนต ์ภำยในโครงกำร 

 

- พื้ นท่ีสีเขียวบนอำคำร 

 

7) สถำนท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริกำรส่วนรวมแก่อำคำรชุด ได้แก่ ท่ีจอดรถ ทำงรถวิ่ง ทำงเท้ำ ทำงเดิน สวนตกแต่ง 

สวนหยอ่ม บ่อ หน่วงน ้ำ ระบบระบำยน ้ำฝน และรั้วรอบโครงกำร ซ่ึงตั้งอยูใ่นโฉนดท่ีดินโครงกำร 

 

(2) กำรบริหำรจดักำรที่จอดรถภำยในโครงกำร 

 

เน่ืองจำกท่ีจอดรถทั้งหมดภำยในโครงกำรถือเป็นทรพัยส์่วนกลำง จะอยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมดูแลของนิติ บุคคลอำคำร 

ชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยำ่งใด 

 

 

(3) กำรบริหำรจดักำร 

กำรด ำเนินกำรของโครงกำรมีรูปแบบกำรใหบ้ริกำรเป็นอำคำรอยู่อำศัยรวม โดยใชบุ้คลำกรท่ี ใหบ้ริกำรร่วมกนัและ

แบ่ง โครงสรำ้งกำรบริหำร กำรบริหำรจดักำรต่ำงๆ ภำยในโครงกำรจะ อยูใ่นควำมรบัผิดชอบของผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

โดยส่วน งำนควบคุมดูแลระบบสำธำรณูปโภค และ สุขำภิบำลสิ่งแวดลอ้มต่ำงๆ ไดแ้ก่ ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ระบบระบำยน ้ำ 

กำรจดักำรขยะ มูลฝอย ฯลฯ จะอยูใ่น ควำมรบัผิดชอบของฝ่ำยวิศวกรรม และสุขำภิบำลสิ่งแวดลอ้ม 

1.5 แนวอำคำรและระยะร่น 

 

บริษัทท่ีปรึกษำจะน ำเสนอกำรเปรียบเทียบแนวอำคำรและระยะรุ่นของอำคำรภำยในโครงกำร กับกฎหมำย ท่ี

เกี่ยวขอ้ง ต่ำง ๆ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตำมควำม

ใน พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 บริษัทท่ีปรึกษำเปรียบเทียบแนวอำคำรภำยในโครงกำร ตำมหมวดท่ี 4 เรื่อง 
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แนวอำคำรและระยะรุ่น ต่ำง ๆ ของอำคำร และเปรียบเทียบบนัไดหลักภำยในอำคำร ตำมหมวดท่ี 2 เรื่อง ส่วนต่ำง ๆ ของ

อำคำร 

2) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เรื่อง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั ควบคุมอำคำร 

พ.ศ.2522 

 

1.6 จ  ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 

กำรค ำนวณจ ำนวนผู ้พักอำศัยภำยในโครงกำร บริษัทท่ีปรึกษำจะค ำนวณตำมมำตรฐำนขั้นต ำ่ ท่ีก ำหนด                

โดยส ำนักงำน นโยบำยและแผนทรพัยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก ำหนดให ้“พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่

เกิน 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑจ์ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑ์

ผูพ้กัอำศัย 5 คนข้ึนไป” ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศัยภำยในโครงกำร บริษัทท่ีปรึกษำจะค ำนึงถึงจ ำนวนหอ้งนอนในแต่

ละหอ้งชุ ดพักอำศัย ประกอบดว้ย โดยก ำหนดใหม้ีผูพ้กัอำศัย 2 คน/หอ้งนอน แต่หำกพบว่ำเมื่อประเมินแลว้ มีผูพ้ักอำศัย

น้อยกวำ่เกณฑท่ี์ก ำหนดของ ส ำนักงำนนโยบำยและ แผนทรพัยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดลอ้ม จะใชค้่ำตำมท่ีก ำหนดแทน จำก

กำรประเมินพบวำ่ “โครงกำรจะมีผูพ้กัอำศยัจ ำนวน 1,260 คน” 

  

1.7 พ้ืนท่ีสีเขียว 

โครงกำรจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 และชั้นดำดฟ้ำ (อำคำร A และ B) ขนำดพื้ นท่ีรวม 1,275.93 ตำรำงเมตร 

รำยละเอียดดงัน้ี 

1) พื้ นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนำด 813.73 ตำรำงเมตร อยู่ภำยนอกอำคำรปกคลุมดิน ทั้งหมด 

รวมทั้งไม่มี โครงสรำ้งและระบบสำธำรณูปโภคใตดิ้น และไม่นับรวมพื้ นท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกวำ้งน้อยกว่ำ 1 เมตร (25.17 

ตำรำงเมตร) โดยเป็น พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ทั้งหมด 813.73 ตำรำงเมตร (เป็นพื้ นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินอยู ่ใตท้รงพุ่มของไมย้ืน

ตน้ 804.01 ตำรำงเมตร) ซ่ึง พนัธุไ์มท่ี้จะมำปลูก ไดแ้ก่ แคนำ มะเม่ำ น ้ำเตำ้ตน้ เสี้ ยวป่ำอโศกอินเดีย กระทิง หญำ้มำเลเซีย 

และไทร 

2) พื้ นท่ีสีเขียวบนอำคำร ขนำดพื้ นท่ีรวม 462.2 ตำรำงเมตร ดงัน้ี 

(1) ชั้นดำดฟ้ำ (อำคำร A) จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนำดพื้ นท่ี 238.01 ตำรำงเมตร โดยพันธุ์ไมท่ี้ น ำมำปลูก ไดแ้ก่ 

หญำ้ มำเลเซีย ชำฮกเกียน และโมก ซ่ึงพื้ นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน มีควำมลึกดินปลูก 0.30 เมตร 

(2) ชั้นดำดฟ้ำ (อำคำร B) จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนำดพื้ นท่ี 224.19 ตำรำงเมตร โดยพันธุ์ไมท่ี้ น ำมำปลูก ไดแ้ก่ 

หญำ้ มำเลเซีย ชำฮกเกี้ ยน และโมก ซ่ึงพื้ นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน มีควำมลึกดินปลูก 0.30 เมตร 

นอกจำกน้ี โครงกำรไดแ้สดงภำพตัวอย่ำงของพนัธุ์ไมใ้นโครงกำร พรอ้มทั้งคุณสมบติัพนัธุ์ไมแ้ละ ภำพตัวอย่ำงของ

พนัธุ ์ไมแ้ต่ละชนิดภำยในโครงกำร รำยละเอียดดงัน้ี 

1. ตน้แคนำ (Dolichandrone serrulata.) ตน้แคนำเป็นตน้ไมท้รงพุ่ม มีขนำดทรงพุ่มประมำณ 5 - 6 เมตร ควำมสงู 

ประมำณ 6 – 8 เมตร มีใบและฝักแลดูสวยงำม เหมำะส ำหรบัปลูกเป็นไมส้ ำหรบัใหร้่มเงำและ เป็นไมป้ระดบัเสริมจุดเด่นให้

สวนท่ี ปลูกได ้

2. ตน้มะเม่ำ (Antidesma thwaitesianum Mult.Arg) เป็นไมย้ืนตน้ท่ีมีอำยุยืนยำว มีขนำดทรงพุ่ม ประมำณ 5 - 6 

เมตร ควำมสูงประมำณ 6 – 8 เมตร แตกกิ่งกำ้นมำก มีกิ่งแขนงแตกเป็นพุ่มทรงกลม มีใบ ออกหนำแน่นเป็นร่มเงำไดเ้ป็น

อยำ่งดี 

3. ตน้น ้ำเตำ้ตน้ (Crescentia Cuiete L.) มีขนำดทรงพุ่มประมำณ 5 - 6 เมตร ควำมสูงประมำณ 6 – 8 เมตร ใช้

ปลูก เป็นไมป้ระดบัสวนท่ีตอ้งกำรควำมอ่อนหวำน เน่ืองจำกลกัษณะของยอดในแต่ละกิ่งน้ันจะ ยำวแหลมเรียวและทอดโคง้ไป

มำ อีกทั้ง มีผลสีเขียวท่ีดูสวยงำม 

4. ตน้เสี้ ยวป่ำ(Bauhinia sacCocalyx Pierre) มีขนำดทรงพุ่มประมำณ 5 – 6 เมตร ควำมสูง ประมำณ 6 - 8 เมตร 

ใช ้ปลูกเป็นไมป้ระดบัริมทำงทัว่ไป ออกดอกดกดีมำก ดอกมีสีขำวและมีกลิ่นหอมอ่อนๆ ตดัแต่งหรือใหเ้ลื้ อยข้ึนคำ้งได ้



 
 
 
 

 

  
จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด      1-11 

 

รำยงำนผลกำรปฏบิติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอก็เซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  

ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

5. ตน้อโศกอินเดีย (Polyalthia longifolia) มีขนำดทรงพุ่มประมำณ 1.5 - 1.8 เมตร ควำมสูง ประมำณ 6 เมตร 

ดอกมี กลิ่นอ่อน ปลูกเป็นไมป้ระดับและเป็นร่มเงำ เหมำะท่ีจะปลูกในพื้ นท่ีแคบ ช่วยบังลม บังสำยตำหรือปลูกเป็นแนว

ขอบเขตพื้ นท่ี ควบคุมควำมสูงไดต้ำมตอ้งกำรตดัยอด 

6. ตน้กระทิง (Calophyllum inophyllum L.) ตน้กระทิงปลูกเพื่อเป็นไมใ้หร้่มเงำ มีขนำดทรงพุ่ม ประมำณ 8 เมตร 

ควำมสูงประมำณ 5 - 6 เมตร ชอบอยูใ่กลแ้หล่งน ้ำ ใบไม่หลุดร่วงง่ำยและมนัเป็นเงำ สวยงำม ทนดินเค็ม แสงแดดจดัและลม

แรง ไดเ้ป็นอยำ่งดี อีกทั้งยงัไม่มีโรคและแมลงมำรบกวน สำมำรถควบคุม กำรออกไดด้ว้ยกำรใหน้ ้ำและกำรใส่ปุ๋ ยอยำ่งถูกตอ้ง 

7. หญำ้มำเลเซีย (Bxonopus Compresus P.BeBuv.) เป็นหญำ้ท่ีทนต่อสภำพน ้ำขงัไดดี้ เติบโตไดดี้ ในทุกสภำพดิน 

ยกเวน้ดินเค็ม ทนต่อดินเปรี้ ยวไดดี้ ไม่พบโรคและแมลงกดักินใบ 

8. ตน้ไทร (Ficus benjamina Linn.) ขนำดทรงพุ่มประมำณ 0.3 - 0.4 เมตร ควำมสูงประมำณ 0.5 - 0.6 เมตร มี 

ลกัษณะปลำยใบแหลม สีเขียวเขม้เป็นมนั แต่โตเร็วและทรงพุ่มแน่นเร็ว สำมำรถปลูกไดท้ั้ง ในท่ีร่มและกลำงแจง้ 

9. ชำฮกเกียน (CBrmon retusB (VBh) MBsBm.) ขนำดทรงพุ่มประมำณ 0.3 - 0.4 เมตร ควำม สูงประมำณ 0.5 

- 0.6 เมตร สำมำรถปลูกเป็นแปลง ท ำเป็นแนวรั้ว ตดัแต่งท ำไมด้ดับอนไซได ้ปลูกริม ทำงเดินได ้

10. ต้นโมก (Wrightia religiosa Benth) ขนำดทรงพุ่มประมำณ 0.9 - 1 เมตร ควำมสูงประมำณ 1.5 เมตร 

ลกัษณะ ดอกมีสีขำว กลิ่นหอม เป็นไมท่ี้ทนทำนต่อสภำพธรรมชำติพอสมควร 

 

กำรเปรียบเทียบกำรจดัพื้ นท่ีสีเขียวของโครงกำรกบัหลกัเกณฑท่ี์เกี่ยวขอ้ง  มีดงัน้ี 

1) ตำมแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส ำนักงำนนโยบำยและ แผน 

ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ระบุว่ำ “โครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม โครงกำรโรงแรม โครงกำรโรงพยำบำล 

โครงกำร อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตร ต่อผูพ้กัอำศัย 1 คน 

โดยจดัไวท่ี้ บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกวำ่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวำ่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสี

เขียวดงักล่ำว” 

ดังน้ัน ตำมแนวทำงขำ้งตน้โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศัย มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศัยรวมทั้งสิ้ น 420 หอ้ง มีผูพ้กั

อำศัย ภำยในโครงกำร จ ำนวน 1,260 คน (กำรประเมินจ ำนวนผูพ้ักอำศัย แสดงไวใ้นหัวขอ้ 2.4) และพนักงำนภำยใน

โครงกำร 10 คน รวมจ ำนวนคนในโครงกำร 1,270 คน ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม ไม่น้อยกวำ่ 1,270 ตำรำงเมตร โดยจดั

ใหเ้ป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง ไม่น้อยกว่ำ 635 ตำรำงเมตร และเป็นพื้ นท่ี ปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ำ 317.5 ตำรำงเมตร ซ่ึง

โครงกำรจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนำด พื้ นท่ีรวม 1,275.93 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 1,270 ตำรำงเมตร) คิดเป็นอตัรำส่วน

พื้ นท่ีสีเขียวต่อจ ำนวนผูพ้กัอำศัยและพนักงำน 1 ตำรำงเมตร/คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำงขนำด 813.73 ตำรำง

เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 635 ตำรำงเมตร) และเป็นพื้ นท่ีปลูก ไมย้ืนตน้ 813.73 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกวำ่ 317.5 ตำรำงเมตร) 

จึงมีควำมสอดคลอ้งกบั แนวทำงขำ้งตน้ 

2) ตำมแผนปฏิบติักำรเชิงนโยบำย ดำ้นกำรจดักำรพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยำ่งยัง่ยืน ระบุวำ่ “ก ำหนด สดัส่วนของ 

“พื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีวำ่ง” ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยก ำหนดพื้ นท่ี สีเขียวยัง่ยืน อยำ่งน้อยรอ้ย

ละ 50 ของพื้ นท่ีวำ่งตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร” 

ดังน้ัน ตำมแผนปฏิบติักำรขำ้งตน้ โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศัย มีขนำดพื้ นท่ี 3-1-41 ไร่ หรือ 5,364 ตำรำง

เมตร ตอ้งมีท่ีว่ำงภำยนอกอำคำรไม่น้อยกวำ่ 1,609.2 ตำรำงเมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงกำร) โดยตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสี

เขียวยัง่ยืนในท่ี ว่ำงภำยนอกอำคำรไม่น้อยกว่ำ 804.6 ตำรำงเมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุม

อำคำร) ซ่ึงโครงกำรจดัให ้มีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีอยู่ภำยนอกอำคำรบริเวณชั้นท่ี 1 ขนำด 813.73 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 

804.6 ตำรำงเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 50.6  ของพื้ นท่ีวำ่งภำยนอกอำคำร จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติักำรดงักล่ำว 

3) ตำมกฎกระทรวงใหใ้ชบ้ังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ออกตำมควำมใน พระรำชบัญญัติผัง

เมืองรวม พ.ศ. 2518 ระบุว่ำ “โครงกำรตั้งอยู่ในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง บริเวณหมำยเลข ย.7 – 4 (สี

สม้) จะตอ้งมี อตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้ นท่ีอำคำรรวมไม่น้อยกวำ่รอ้ยละหก แต่อตัรำส่วนของท่ีว่ำงตอ้งไมํ่ต ำ่กวำ่เกณฑ์ขั้นต ำ่

ของท่ีว่ำงอนัปรำศจำกสิ่งปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำร ควบคุมอำคำร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หำกมีกำร
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แบ่งแยกหรือแบ่ง โอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้ นท่ีอำคำรรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือ

แบ่งโอนทั้งหมดรวมกนั ตอ้ง ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละหก และใหม้ีพื้ นท่ีน ้ำซึมผ่ำนได ้เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ำรอ้ยละหำ้สิบของ

พื้ นท่ีวำ่ง” 

ดงัน้ัน บริษัทท่ีปรึกษำจึงค ำนวณพื้ นท่ีน ้ำซึมผ่ำน โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  

อตัรำส่วนของพื้ นท่ีวำ่งต่อพื้ นท่ีอำคำรรวม (OSR)  

พื้ นท่ีอำคำรรวมทุกอำคำร  = 19,012.56 ตำรำงเมตร  

พื้ นท่ีวำ่งไม่น้อยกวำ่รอ้ยละ 6  = (19,012.56 x 6) / 100 

= 1,140.8 ตำรำงเมตร 

รอ้ยละ 50 คิดเป็นพื้ นท่ี  = (1,140.8 x 50) / 100 

= 507.4 ตำรำงเมตร 

โครงกำรมีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 รวมพื้ นท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกวำ้งน้อยกวำ่ 1 เมตร พื้ นท่ีน ้ำซึมผ่ำนได)้ 

= 838.9 ตำรำงเมตร 

> 507.4 ตำรำงเมตร (OK.) 

(ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวำ่งตำมกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผังเมืองรวม กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ออกตำม ควำม

ในพระรำชบญัญติักำรผงัเมือง พ.ศ. 2518) 

ในกำรปลูกตน้ไมภ้ำยในโครงกำรจะสำมำรถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง  รำยละเอียดดงัน้ี 

1) ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น จ ำนวน 2 ถงั ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถและทำงวิ่งรถของอำคำร A และ B ซ่ึงไม่มีกำร ปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

2) ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย จ ำนวน 2 ชุด ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถของอำคำร A และ B ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

3) บ่อหน่วงน ้ำ จ ำนวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ตท้ำงวิ่งรถ ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

4) ท่อระบำยน ้ำและบ่อพกัน ้ำ แนวท่อระบำยน ้ำและบ่อพกัน ้ำส่วนใหญ่จะอยูใ่ตท่ี้จอดรถและทำงวิ่งรถ รอบอำคำร  

โครงกำร ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมแ้ต่อย่ำงใด ส ำหรบับริเวณท่ีอยู่ใตพ้ื้ นท่ีสีเขียว จะไม่น ำพื้ นท่ีสีเขียวมำ คิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวตำม

เกณฑ ์แต่อยำ่งใด 

ส ำหรับกำรจัดพื้ นท่ีสีเขียวบนอำคำรโครงกำรไดป้ระสำนวิศวกรโครงสรำ้ง เพื่อค ำนวณโครงสรำ้งอำคำรท่ี จะรับ  

น ้ำหนักเหล่ำน้ี โดยโครงสรำ้งดงักล่ำวจะสำมำรถรองรบัน ้ำหนักท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยำ่งปลอดภยั 

 

1.8  รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคภำยในโครงกำร 

1.8.1  ระบบน ้ำใช ้

1)แหล่งน ้ำใช ้

โครงกำรจะใชบ้ริกำรน ้ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำ สำขำลำดพรำ้ว โดยจะต่อท่อประปำจำก

กำร ประปำนครหลวงผ่ำนมิเตอร ์ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 50 มิลลิเมตร เพื่อน ำน ้ำมำ เก็บไวใ้นถังเก็บน ้ำใตดิ้นของแต่ละ

อำคำร จำกน้ันจะสูบน ้ำไปเก็บยงัถังเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำร แลว้จึง จ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำง ๆ โดยมีรำยละเอียดถัง

เก็บน ้ำ ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้ำใตด้ิน 

  (1.1) ถังเก็บน ้ำใตด้ินอำคำร A จ ำนวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใตท่ี้จอดรถอำคำร A มีควำมจุ 117 ลูกบำศกเ์มตร 

ควำม ลึกประสิทธิผล 2 เมตร ส ำรองน ้ำเพื่อกำรอปุโภค-บรโิภคทั้งหมด ภำยใน ติดตั้งเครื่องสูบน ้ำอตัรำกำรสูบ 45 ลูกบำศก์

เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง ส ำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ

ของอำคำร A ต่อไป 

  (1.2) ถังเก็บน ้ำใตด้ินอำคำร B จ ำนวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใตท้ำงวิ่งรถอำคำร B มี ควำมจุ 107 ลูกบำศกเ์มตร 

ควำมลึกประสิทธิผล 2 เมตร ส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคทั้งหมด ภำยใน ติดตั้งเครื่องสูบน ้ำอตัรำกำรสูบ 55 ลูกบำศก์
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เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง ส ำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ

ของอำคำร B ต่อไป 

(2) ถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ 

  (2.1) ถังเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำอำคำร A จ ำนวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน ้ ำส ำเร็จรูป แต่ละถัง มีควำมจุ 20 

ลูกบำศก์ เมตร รวมมีควำมจุ 2 ถังเท่ำกับ 40 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จ ำนวน 1 ชุด 

ประกอบดว้ยเครื่องสูบ น ้ำ จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง ส ำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัรำกำรสูบ 30 ลูกบำศก์

เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ท ำงำนร่วมกบั Pressure Tank เพื่อ สูบจ่ำยน ้ำมำยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร A ต่อไป 

  (2.2) ถังเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำอำคำร B จ ำนวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน ้ ำส ำเร็จรูป แต่ละถัง มีควำมจุ 20 

ลูกบำศก์ เมตร รวมมีควำมจุ 2 ถังเท่ำกับ 40 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จ ำนวน 1 ชุด 

ประกอบดว้ยเครื่องสูบน ้ำ จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง ส ำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัรำกำรสูบ 35 ลูกบำศก์

เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ท ำงำนร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบจ่ำยน ้ำมำยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร B ต่อไป 

  นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัใหม้ีถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นดำดฟ้ำ ของอำคำร A และ B จ ำนวน อำคำรละ 1 ถงั มี 

ควำมจุ 15 ลูกบำศกเ์มตร โดยเชื่อมต่อถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงกบัท่อยืนดบัเพลิง ขนำดเสน้ผ่ำน ศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร จ ำนวน 

3 ท่อ/อำคำร เพื่อใหท้่อยืนดังกล่ำวมีน ้ำหล่อเลี้ ยงในเสน้ท่อตลอดเวลำ สำมำรถส ำรองน ้ำดับเพลิงไดอ้ย่ำงน้อย 10 นำที ซ่ึง

ในกรณี เกิดเหตุเพลิงไหม ้เมื่อรถดับเพลิง จำกสถำนีดับเพลิงบำงกะปิ จ่ำยน ้ำเขำ้หัวรับน ้ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire 

Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสำมำรถสบูจ่ำยน ้ำไปยงัหวัฉีดน ้ำดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet 

: FHC) ในแต่ ละชั้นไดอ้ยำ่งรวดเร็ว เน่ืองจำกมีน ้ำหล่อเลี้ ยงอยูภ่ำยในท่อยืนน ้ำดบัเพลิงแลว้ 

  โครงกำรจะทำเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผัสกบัน ้ำดว้ยสำร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) ภำยในถังเก็บน ้ำ

ใต ้ดิน เพื่อปูองกนัน ้ำซึมเขำ้ไปจนถึงเหล็กเสน้ภำยในเสำจนเกิดสนิม และออกมำปนเป้ือนกบัน ้ำใช ้ในถังเก็บน ้ำ นอกจำกน้ี 

โครงกำร จะก ำหนดใหม้ีกำรท ำควำมสะอำดถังเพื่อลำ้งตะกอน สนิม และครำบสกปรก ท่ีเกำะตำมผนังหรือซอกมุมของถัง

ส ำรองน ้ำ โดยใน กำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ำจะกวำดตะกอน ขดัสนิม หรือ ครำบท่ีเกำะตำมผนังหรือซอกมุมของถงัน ้ำท่ีไม่

มีกำรหมุนเวียน โดยใช ้แปรงขดัไม่ใช่น ้ำยำลำ้งท่ีมีสำรเคมีซ่ึงอำจ ตกคำ้ง และในกำรลำ้งท ำควำมสะอำดจะด ำเนินกำรครั้งละ

ถงั เพื่อใหถึ้งท่ีเหลือสำมำรถ ส ำรองน ้ำใชข้องอำคำรได ้โดยก ำหนดเวลำในกำรลำ้งถงัในช่วงวนัจนัทร ์- วนัศุกร ์เวลำประมำณ 

10.00 - 15.00 น. ซ่ึงเป็น ช่วงเวลำท่ีผูพ้กั อำศยัออกไปท ำงำน เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยั โดยมีควำมถ่ีในกำรลำ้ง

ท ำควำมสะอำดปีละ 1 ครั้ง เพื่อ สุขภำพอนำมยัท่ีดีของผูพ้กัอำศัย ซ่ึงก่อนกำรลำ้งถังเก็บน ้ำจะมีกำรประชำสมัพนัธ์แจง้ใหผู้ ้

พกัอำศัยทรำบ ล่วงหน้ำก่อน 1 สปัดำห ์เพื่อสำมำรถกกัเก็บน ้ำไวใ้ชป้ระโยชน์ในช่วงเวลำดังกล่ำว นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดั 

ใหถ้งัเก็บน ้ำแต่ละถงัมีฝำถงั จ ำนวน 2 ฝำ เพื่อควำมสะดวกในกำรเขำ้ดูแลท ำควำมสะอำ 

1.8.2 กำรบ ำบดัน ้ำเสีย 

1) ปริมำณน ้ำเสีย 

น ้ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ย น ้ำโสโครกจำกหอ้งสว้ม น ้ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอื่น ๆ และน ้ำเสียจำกกำร

ประกอบ อำหำรของแต่ละหอ้งพกั ซ่ึงจะมีปริมำณน ้ำเสียรอ้ยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้(ไม่รวมน ้ำเติมสระวำ่ยน ้ำ และน ้ำรดน ้ำ

ตน้ไม)้ 

2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบดัน ้ำเสีย 

โครงกำรจดัใหม้ีระบบบ ำบดัน ้ำเสียแบบเติมอำกำศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Studge) จ ำนวน 2 ชุด (1 ชุด/อำคำร) แต่ละ

ชุดออกแบบใหร้องรับน ้ำเสียได ้115 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงสำมำรถ รองรับน ้ำเสียจำกอำคำร A และ B ซ่ึงแต่ละอำคำรมี 

ปริมำณ 102 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

ส ำหรบัรำยละเอียดและส่วนประกอบต่ำง ๆ ของระบบบ ำบดัน ้ำเสียแต่ละชุดมีลกัษณะ เหมือนกนัทุกประกำร ดงัน้ี 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 13.35 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรบัน ้ำเสียจำก 

ประกอบอำหำร (ส ำหรับอำคำร B จะรองรับน ้ำเสียจำกกำรลำ้งถังพักมูลฝอยรวมดว้ย) (อำ้งอิงขอ้มูลจำกผูอ้อกแบบงำน
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ระบบ) เพื่อดักไขมนัออกจำกน ้ำเสียก่อนท่ีจะไหลเขำ้บ่อแยกตะกอน ทั้งน้ี โครงกำรจะประสำนส ำนักงำนเขตวงัทองหลำงมำ

สูบกำกไขมนั เพื่อไปก ำจดัต่อไป ซ่ึงส ำนักงำนเขตวงัทองหลำง ไดอ้อกหนังสือรบัรองกำรสูบกำกไขมนัใหก้บัโครงกำร 

(2) บ่อแยกตะกอน (Solid Separation Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 20.99 ลูกบำศกเ์มตร รองรบัน ้ำเสียทั้งหมด

จำก กำรอำบลำ้งและน ้ำโสโครก และน ้ำเสียจำกบ่อดักไขมนั ท ำหน้ำท่ีแยก กำกตะกอนหนักและตะกอนเบำ เพื่อใหเ้กิดกำร

แยกชั้นของ น ้ำเสียและตะกอน จำกน้ันน ้ำเสียจะไหลเขำ้สู่บ่อปรบั สภำพน ้ำเสียต่อไป 

(3) บ่อปรบัสภำพน ้ำเสีย (Equalization Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 38.92 ลูกบำศกเ์มตร รองรบัน ้ำเสียทั้งหมด

ท่ี ไหลมำจำกบ่อแยกตะกอน ท ำหน้ำท่ีปรบัอตัรำกำรไหลของน ้ำเสียท่ีเขำ้ ระบบ เพื่อลดปัญหำกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำกำรไหล 

และ ท ำหน้ำท่ีปรบัสภำพน ้ำเสียใหม้ีคุณสมบติัเท่ำเทียมกนั ทั้งหมด ภำยในติดตั้งเครื่องจ่ำยอำกำศแบบ Submersible Ejector 

Pump จ ำนวน 1 เครื่อง มีอตัรำกำร จ่ำยอำกำศ 78 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร ควบคุมกำรท ำงำนโดยเครื่องตั้ง

เวลำ (Timer) และติดตั้งเครื่องสูบน ้ำแบบ Submersible Pump จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง และส ำรอง 1 เครื่อง) 

แต่ละเครื่องมี อตัรำกำรสูบ 0.13 ลูกบำศกเ์มตร/นำที ท่ี TDH 9 เมตร ควบคุมกำรท ำงำนโดยเครื่องตั้งเวลำ (Timer) และ

ควบคุมกำรท ำงำนโดย ลูกลอยอตัโนมติั 4 ระดบั (Float Switches) เพื่อสูบน ้ำไปยงับ่อเติมอำกำศต่อไป 

(4) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 72.91 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหน้ำท่ีเป็นบ่อเลี้ ยงจุลินทรีย์

ท่ี แขวนลอยอยู่ในน ้ำเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรียเ์หล่ำน้ีไดส้ำรอำหำร จำกอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีละลำย

อยู่ และ บำงส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ำเสียซ่ึงกำรกวนหรือกำรเติมอำกำศ จะเป็นกำรเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ำเสีย ท ำใหแ้บคทีเรีย

เจริญไดดี้และ สมัผสักบัอินทรียสำรและอนินทรียสำรในน ้ำได ้อยำ่งทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำกำรยอ่ยสลำย

สมบูรณ์ อินทรียสำร และอนินทรียสำรท่ีถูกย่อย สลำยแลว้ จะถูกแบคทีเรียน ำไปใชใ้นกำรสรำ้งเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ ำนวน

มำกมำย ซ่ึงแบคทีเรียรวมทั้ง จุลินทรียอ์ื่น ๆ ท่ีมีอยู่บำ้งเล็กน้อยเกิดกำรจบัตัวกนัเป็นตะกอนท่ีเรียกวำ่ FloC มกัจะมีสีน ้ำตำล

กระจดักระจำยกนัทัว่ไป ซ่ึงเมื่อ Floc น้ีตกตะกอนรวมกนัจะกลำยเป็น Sludge โดยภำยในบ่อเติมอำกำศจะติดตั้งเครื่องเติม

อำกำศแบบ Submersible Aerator จ ำนวน 2 เครื่อง (ท ำงำนพรอ้มกนั) แต่ละเครื่องมีอตัรำกำรจ่ำยอำกำศ 135 ลูกบำศก ์

เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 2.4 เมตร ควบคุมกำร ท ำงำนโดยเครื่องตั้งเวลำ (Timer) จำกน้ันน ้ำเสียท่ีผ่ำนกำรเติม อำกำศจะไหล

เขำ้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจำกน ้ำท้ิง ต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีพื้ นท่ีผิวตกตะกอน 6.63 ตำรำงเมตร ควำมจุ 11.69 

ลูกบำศกเ์มตร ท ำหน้ำท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมำกบัน ้ำเสียเพื่อใหน้ ้ำใส โดยน ้ำเสียท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัจำกบ่อเติม 

อำกำศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์ำงส่วนปะปนมำดว้ย ซ่ึงตะกอนเหล่ำน้ันจะ ตกตะกอนลงกน้บ่อและไหลไปยงับ่อพักตะกอน 

ส ำหรบั น ้ำใสจะไหลไปยงับ่อเก็บน ้ำผ่ำนกำรบ ำบดัต่อไป 

(6) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 5.06 ลูกบำศก์เมตร ภำยในติดตั้งเครื่องสูบ

ตะกอน จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง และส ำรอง 1 เครื่อง) ส ำหรบัสูบตะกอน เวียนกลับเขำ้บ่อเติมอำกำศ ขนำด 

0.075 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 9 เมตร ควบคุมกำรท ำงำนโดยเครื่อง ตั้งเวลำ (Timer) และใชเ้ครื่องสูบตะกอนชุด

เดียวกนั ในกำรสูบ ตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนต่อไป 

(7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 9.79 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหน้ำท่ีรองรบัปริมำณ 

ตะกอนส่วนเกินจำกบ่อพกัตะกอน ภำยในติดตั้งเครื่องเติมอำกำศแบบ Submersible Ejector จ ำนวน 1 เครื่อง มีอตัรำกำรจำ่ย 

อำกำศ 28 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร และในกรณี เกิดเหตุท่ีเครื่องเติมอำกำศไม่สำมำรถท ำงำนได ้ภำยในบ่อ

ติดตั้งท่อ Overflow ใหต้ะกอนส่วนเกินไหลไปยงับ่อ เติมอำกำศต่อไป ทั้งน้ี โครงกำรจะประสำนใหร้ถสูบตะกอนส่วนเกินของ

บริษัทเอกชนท่ี ไดร้ับอนุญำตจำกกรม โรงงำนอุตสำหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัท 

เอเชีย เวสต ์แมนเนจ เมน้ท ์จ ำกดั เป็นตน้ มำสูบตะกอนส่วนเกินไปก ำจดัต่อไป 

(8) บ่อเก็บน ้ำผ่ำนกำรบ ำบดั (Effluent Tank) จ ำนวน 1 บ่อ มีควำมจุ 13.53 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหน้ำท่ีรองรบัน ้ำใส

ท่ีไหล มำจำกบ่อตกตะกอน ภำยในติดตั้งเครื่องสูบน ้ำ จ ำนวน 2 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 1 เครื่อง และส ำรอง 1 เครื่อง) แต่ละ

เครื่องมีอัตรำ กำรสูบ 0.183 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 9 เมตร ควบคุมกำรท ำงำนโดยใชลู้กลอยอัตโนมัติ 3 ระดับ 

ส ำหรบัสูบน ้ำท้ิงไปยงับ่อ ตรวจคุณภำพน ้ำท้ิง ก่อนระบำยออกสู่ ท่อระบำยน ้ำริมถนนซอยลำดพรำ้ว 62 ต่อไป 
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รำยงำนผลกำรปฏบิติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอก็เซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  

ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

นอกจำกน้ี โครงกำรจดัใหม้ีบ่อตรวจคุณภำพน ้ำท้ิง บริเวณดำ้นหน้ำโครงกำร จ ำนวน 1 บ่อ ควำมกวำ้ง 0.8 เมตร 

ควำม ยำว 0.8 เมตร มีฝำตะแกรงดำ้นบน เพื่อควำมสะดวกในกำรสงัเกตสภำพน ้ำ ท้ิง ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนน

ซอย ลำดพรำ้ว 62 และเป็นจุดเก็บตวัอยำ่งน ้ำก่อนระบำยออกสู่ ภำยนอกโครงกำรต่อไป 

 

  (1) ก ำจดั Aerosol 

ขั้นตอนกำรบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรซ่ึงมีกำรเติมอำกำศ อำจท ำใหเ้กิดละอองน ้ำ (Aerosol) ท่ีมีกำรปนเป้ือนของ

เชื้ อ โรคผ่ำนท่อระบำยอำกำศออกสู่บรรยำกำศภำยนอก ดังน้ัน เพื่อปูองกันและ แกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน โครงกำรจะ

บ ำบดั Aerosol ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียแต่ละชุด ปริมำณ 376 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ชุด โดยใชห้ลักกำรก ำจดัมลพิษ

ทำงอำกำศ ดว้ยพืช ดิน และจุลินทรีท่ีอำศยัอยูใ่นดิน โดยโครงกำรจดัใหม้ีบ่อดินส ำหรบับ ำบดั Aerosol จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยี

อำคำร A และ B ขนำดพื้ นท่ี 2.80 และ 2.70 ตำรำงเมตร ตำมล ำดบั ซ่ึงสำมำรถบ ำบดั Aerosol ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยี

ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

  (2) ก ำจดัก๊ำซมีเทน 

จำกกำรศึกษำขอ้มูลก๊ำซต่ำง ๆ ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบัดน ้ำเสีย พบว่ำ ก๊ำซทัว่ไปท่ีพบใน น ้ำเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน 

ออกซิเจน คำรบ์อนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึงก๊ำซไนโตรเจน ออกซิเจน และคำรบ์อนไดออกไซด์ 

จะ เป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยำกำศทัว่ไป และพบในน ้ำท่ีสมัผัสอำกำศ ส่วน ก๊ำซไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน จะ

เกิดจำก กำรยอ่ยสลำยสำรประกอบอินทรียใ์นน ้ำเสีย ดงัน้ี (มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง, 2554) 

1) กำ๊ซออกซิเจนท่ีละลำยน ้ำ (Dissolved Oxygen) 

มีควำมจ ำเป็นต่อกำรหำยใจของเชื้ อจุลินทรียท่ี์ตอ้งกำรอำกำศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่นๆ และต่อระบบบ ำบดั น ้ำเสีย เช่น 

Aerated Lagoon ปริมำณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ควำมบริสุทธ์ิของน ้ ำ (ควำมเค็ม สำรแขวนลอย) ควำมดันก๊ำซใน

บรรยำกำศ และก๊ำซท่ีละลำยในน ้ำ กำรมีออกซิเจนในน ้ำเสียช่วยลด กำรเกิดกลิ่นเหม็น 

2) ก๊ำซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 

เกิดจำกกำรสลำยตัวของสำรอินทรียท่ี์มีซลัเฟอร ์หรือจำกกำรรีดิวซซ์ลัไฟต์และ ซลัเฟต เป็นก๊ำซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้

กลิ่น ก๊ำซไข่เน่ำ ท ำใหเ้กิดสีด ำในน ้ำเสียและสลดัจ ์เน่ืองจำกรวมตวักบัเหล็ก เป็น FeSs ส่วนสำรระเหยอื่น ๆ ท่ีมีควำมส ำคญั 

ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจำกกำร ย่อยสลำยในสภำพไรอ้ำกำศและท ำใหเ้กิดกลิ่นในน ้ำเสียมำกกว่ำ 

ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรย่อยสลำยสำรอินทรียใ์นสภำพไรอ้ำกำศ มีเทนเป็นก๊ำซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได ้

ดงัน้ัน ในระบบบ ำบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊ำซและใหค้วำมระมดัระวงัในกำรปฏิบติังำน 

ทั้งน้ี ผลกระทบจำกก๊ำซต่ำงๆ ท่ีเกิดข้ึนในระบบบ ำบดัน ้ำเสีย จำกกำรพิจำรณำ ส่วนต่ำงๆ ของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย

ของ โครงกำร พบว่ำ ส่วนท่ีจะท ำใหเ้กิดก๊ำซภำยในระบบบ ำบดัน ้ำเสียจะเกิดข้ึน จำกบ่อแยกตะกอน เน่ืองจำกเป็นส่วนท่ีไม่มี

กำรเติม อำกำศ ซ่ึงก๊ำซท่ีเกิดข้ึนโดยเฉพำะก๊ำซมีเทน (CH4) เป็นตัวกำรส ำคัญต่อกำรเกิดภำวะโลกรอ้น โดยปริมำณก๊ำซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึน ภำยในระบบบ ำบดัน ้ำเสียแต่ละชุด ดงัน้ี 

- ระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย ขนำด 115 ลูกบำศก์เมตร/วัน (อำคำร A) มีปริมำณ ก๊ำซมีเทนปริมำณ 2.53 ลูกบำศก์

เมตร/วนั โดยรวบรวมก๊ำซมีเทนไปตำมท่อระบำยก๊ำซไปยงับ่อดินบ ำบดัก๊ำซมีเทน จ ำนวน 1 บ่อ มีขนำดพื้ นท่ี 1.21 ตำรำง

เมตร ควำมลึกบ่อ1.5 เมตร อยูบ่ริเวณพื้ นท่ีดำ้นทิศตะวนัตกของ อำคำร A ใกลก้บัท่ีจอดรถยนตค์นัท่ี 81 

  

- ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ขนำด 115 ลูกบำศกเ์มตร (อำคำร B) มีปริมำณก๊ำซ มีเทนปริมำณ 2.52 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

โดย รวบรวมก๊ำซมีเทนไปตำมท่อระบำยก๊ำซไปยงับ่อดินบ ำบดัก๊ำซมีเทน จ ำนวน 1 บ่อ มีขนำดพื้ นท่ี 1.14 ตำรำงเมตร ควำม

ลึกบ่อ 1.5 เมตร อยูบ่ริเวณพื้ นท่ีดำ้นทิศใตข้องอำคำร B 

ซ่ึงกำรบ ำบดัก๊ำซมีเทนดังกล่ำว  จะช่วยลดปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีอำจส่งผลกระทบต่อ  สุขภำพและท ำใหเ้กิดภำวะโลก

รอ้นได ้
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ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้ำส ำหรบัระบบบ ำบดัน ้ำเสียแต่ละชุด ของโครงกำรโดยเฉพำะ แยก

จำกระบบไฟฟ้ำอื่น ๆ เพื่อใหส้ำมำรถติดตำมตรวจสอบกำรใชง้ำนของระบบบ ำบัด น ้ ำเสียได ้และใหเ้กิดควำมมัน่ใจว่ำ

โครงกำรจะเดิน ระบบบ ำบดัน ้ำเสียตลอดระยะเวลำท่ีเปิดด ำเนินโครงกำร 

 

1.8.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกดำดฟ้ำอำคำร 

ภำยในแต่ละอำคำรประกอบดว้ย หวัรบัน ้ำฝน (RD) ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรบัน ้ำฝนจำก ดำดฟ้ำ

อำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ำฝน (RL) ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำรอบๆ 

อำคำรต่อไป 

2) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร รำยละเอียดดงัน้ี 

(1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ภำยในแต่ละอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ำเสีย ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 150 

และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอื่น ๆ ของอำคำร เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของแต่ละอำคำร

ต่อไป 

(2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe) ภำยในแต่ละอำคำรจะมีท่อระบำยน ้ำโสโครก ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 

150 และ 200 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ำโสโครกจำกหอ้งน ้ำในส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของแต่ละ

อำคำร ต่อไป 

(3) ท่อระบำยน ้ำจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Waste Pipe) ภำยในแต่ละอำคำร จะมีท่อระบำยน ้ำเสีย ขนำด

เสน้ ผ่ำนศูนยก์ลำง 80 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหน้ำท่ีรวบรวมน ้ำเสียจำกกำร ประกอบอำหำรของอำคำร เขำ้สู่ระบบบ ำบดั

น ้ำเสียของ แต่ละอำคำรต่อไป 

นอกจำกน้ี โครงกำรจดัใหม้ีท่อระบำยน ้ำ ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร รวบรวมน ้ำจำกกำรลำ้งถงัพกัมูลฝอย รวม

ของโครงกำรเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (อำคำร B) เพื่อท ำกำรบ ำบดัก่อน ระบำยออกสู่ภำยนอกโครงกำรต่อไป 

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 

(1)  ระบบระบำยน ้ำฝน ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำรประกอบดว้ย ท่อระบำยน ้ำ ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 600 

มิลลิเมตร ควำมลำดเอียง 1:  200 ท ำหน้ำท่ีรวบรวมน ้ำฝนท่ีตกลงบนพื้ นท่ี โครงกำรเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำ จ ำนวน 1 บ่อ ควำม

จุ149.38 ลูกบำศกเ์มตร ภำยในติดตั้งเครื่องสูบน ้ำแบบ Submersible Pump จ ำนวน 3 เครื่อง (ใชง้ำนจริง 2 เครื่อง ส ำรอง 

1เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัรำสูบ 1.2 ลูกบำศกเ์มตร/นำที ท่ี TDH 8 เมตร เขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ำท้ิง จำกน้ันจะระบำยน ้ำ

ออกสู่ ท่อระบำยน ้ำ ริมถนนซอยลำดพรำ้ว 62 ต่อไป 

(2) ระบบระบำยน ้ ำท้ิง น ้ ำท้ิงท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดน ้ ำเสียแล้วทั้งหมดจะไหลมำตำมท่อระบำยน ้ ำ ขนำดเสน้ผ่ำน

ศูนยก์ลำง 80 มิลลิเมตร เขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ำท้ิง จำกน้ันจะระบำยน ้ำออกสู่ท่อระบำยน ้ำริม ถนนซอยลำดพรำ้ว 62 

ต่อไป 

4) กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

โครงกำรตั้งอยู่ริมถนนซอยลำดพรำ้ว 62 แขวงวงัทองหลำง เขตวงัทองหลำง กรุงเทพมหำนคร จำกขอ้มูลส ำนักกำร 

ระบำยน ้ำ กรุงเทพมหำนคร เรื่อง จุดอ่อนน ้ำท่วมของพื้ นท่ีเขตวงัทองหลำง มี 6 จุด คือ 

(1) จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยลำดพรำ้ว 71 (สังคมสงเครำะห์) (2) จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยลำดพรำ้ว 122 

(3) จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยรำมค ำแหง 43/1 (4) จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยรำมค ำแหง 9 (หมู่บำ้นธำรำรมย)์ (5) 

จุดอ่อนน ้ำท่วม บริเวณซอยลำดพรำ้ว 80 (6) จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยลำดพรำ้ว 64 

นอกจำกน้ี จำกกำรตรวจสอบพื้ นท่ีโครงกำรกบัแผนท่ีควำมสูงของแต่ละพื้ นท่ีใน กรุงเทพมหำนครและปริมณฑลของ

กรม แผนท่ีทหำร พบวำ่ พื้ นท่ีโครงกำรอยูสู่งจำกระดบัน ้ำทะเลปำนกลำง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยูท่ี่ระดบั + 0.5 ถึง + 1.0 

เมตร จำก ระดับน ้ำทะเลปำนกลำง และ โครงกำรจะปรบัพื้ นท่ีใหสู้งจำกระดับถนนซอยลำดพรำ้ว 62 เท่ำกับ 0.05 เมตร 
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ดังน้ัน พื้ นท่ี โครงกำรจะอยู่ท่ี ระดับ + 0.55 ถึง + 1.05 เมตร จำกระดับน ้ำทะเลปำนกลำง ซ่ึงจำกเหตุกำรณ์มหำอุทกภยัปี 

2554 ท่ีผ่ำนมำ บริเวณพื้ นท่ีโครงกำรและใกลเ้คียงมีระดับน ้ำท่วมสูงประมำณ 0.5 เมตร หรือมีระดับน ้ำท่วมอยู่ท่ี +1.0 ถึง 

+1.5 เมตร จำก ระดบัน ้ำทะเลปำนกลำง ดงัน้ัน โครงกำรจะก ำหนดใหม้ีมำตรกำรปูองกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ี อำจเกิดจำก

น ้ำท่วมดงัน้ี 

(1) จัดใหม้ีกำรเฝ้ำระวัง และกำรติดตำมข่ำวสำรเหตุกำรณ์น ้ ำท่วม หำกมีแนวโน้มท่ีท ำใหม้ี ระดับน ้ ำท่วมสูง 

โครงกำร จะแจง้ผูอ้ยูอ่ำศยัภำยในโครงกำรใหท้รำบ และประชุมทีมนิติบุคคลอำคำรชุดเพื่อหำ แนวทำงปูองกนัร่วมกนัต่อไป 

(2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้ำของระบบระบำยน ้ำเป็นประจ ำทุกเดือน เพื่อปูองกนัใหม้ีกำร สะสมของตะกอนดินในบ่อ

พกั น ้ำท่ีเป็นสำเหตุใหเ้กิดกำรอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในกำรระบำยน ้ำ 

 

1.8.4 กำรจดักำรมูลฝอย 

1) ปริมำณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรด ำเนินโครงกำร ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอำหำร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดำษ และ

ถุงพลำสติก มูลฝอยอนัตรำย ไดแ้ก่ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ เป็นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ “โครงกำรจะมีปริมำณมูลฝอย

รวม 1,270 กิโลกรมั/วนั หรือ 6.35 ลูกบำศก ์เมตร/วนั” 

2) กำรจดักำรมูลฝอย 

โครงกำรจดัใหม้ีกำรจดักำรมูลฝอยภำยในแต่ละอำคำร โดยจัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยประจ ำชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 ตั้งอยู่ติดกบั 

หอ้งประปำและหอ้งเก็บของแต่ละชั้นแต่ละหอ้ง มีขนำดพื้ นท่ี 4.67 ตำรำงเมตร โดยภำยในหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละ

หอ้งจะ ตั้งถึงมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) 

และถึงมูล ฝอย อนัตรำยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั ซ่ึงจะรองรบัมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

ส ำหรบัพื้ นท่ีส่วนกลำงอื่นๆ ไดแ้ก่ 

- หอ้งส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 อำคำร A 

- หอ้งสมุด ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 และหอ้งออกก ำลงักำย ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 2 อำคำร B  

โครงกำรจะติดตั้งถงัมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมูลฝอย เปียก 1 ถงั ถงัมูลฝอย 

อนัตรำย 1 ถงั และมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) ภำยในหอ้งน ้ำของพื้ นท่ีส่วนกลำงของชั้นท่ี 1 ของแต่ละอำคำร 

ทั้งน้ี ถึงมูลฝอยท่ีตั้งในหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นและตำมจุดต่ำง ๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอย แต่ละประเภท โดยถังมูล

ฝอย แหง้และเปียกจะรองดว้ยถุงด ำ ถงัมูลฝอยอนัตรำยรองดว้ยถุงสีสม้ และถงัมูลฝอย รีไซเคิลจะรองดว้ยถุงใส (ดูตวัอยำ่งถุง

มูลฝอย และกำรติดฉลำกมูลฝอยแต่ละประเภทในรูปท่ี 2.6.4.4) โดย พนักงำนจะตอ้งมดัปำกถุงใหแ้น่นและติดฉลำกมูลฝอย

แต่ละประเภท ก่อนกำรขนยำ้ย 

โครงกำรจะติดตั้งป้ำยประชำสัมพันธ์ภำยในอำคำรโครงกำร รณรงค์ใหผู้พ้ักอำศัยคัดแยก มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำ

กลับมำ ใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลำสติก และถุงกระดำษน ำกลับมำใชใ้หม่ เพื่อลดปริมำณมูลฝอย ของโครงกำร และจดัใหม้ี

พนักงำนท ำ ควำมสะอำดจดัเก็บมูลฝอยจำกหอ้งพกัมูลฝอยประจำชั้นของโครงกำร และน ำมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปำกถุง

และมีกำรติดฉลำก ประเภท ขนยำ้ยไปรวมไวท่ี้ถังพกัมูลฝอยรวมของ โครงกำร โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบบมีลอ้เลื่อนและใช้

ลิฟต์ของแต่ละอำคำร ใน กำรขนยำ้ยมูลฝอยจำกชั้นบนลงสู่ ชั้นล่ำง และใหพ้นักงำนขนยำ้ยไปทั้งถงัเพื่อปูองกนัน ้ำชะมูลฝอย

รัว่ไหล โดยก ำหนดใหพ้นักงำน ด ำเนินกำรใน ช่วงเวลำ 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีรบกวนผูพ้ักอำศัยน้อยท่ีสุด 

เน่ืองจำกผูพ้กัอำศัยส่วนใหญ่ออกไป ท ำงำนหรือปฏิบติัภำรกิจนอกท่ีพกั และเมื่อน ำถงัมูลฝอยมำยงัถงัพกัมูลฝอยรวมแลว้ให้

ด ำเนินกำร ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงำนน ำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงด ำมดัปำกถุง ติดฉลำกมูลฝอยเปียกมำ รวมไวท่ี้ถงัพกัมูลฝอย

เปียก โดยตั้งไวภ้ำยในถงัพกัมูลฝอยเปียก เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส ำนักงำนเขต วงัทองหลำงมำรบัไปก ำจดัต่อไป 

(2) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงำนน ำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงด ำมดัปำกถุง ติดฉลำกมูลฝอยแหง้ มำรวม ไวท่ี้ถังพกัมูลฝอย

แหง้ โดย ตั้งไวภ้ำยในถงัพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส ำนักงำนเขตวงัทองหลำง มำรบัไปก ำจดัต่อไป 
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(3) มูลฝอยรีไซเคิล ใหพ้นักงำนน ำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใสมดัปำกถุง ติดฉลำกมูลฝอยรีไซเคิล มำไวใ้นถงัพกัมูลฝอย

รี ไซเคิล ซ่ึงโครงกำรจะประสำนใหส้ ำนักงำนเขตวงัทองหลำงมำรบัไปก ำจดัพรอ้มมูลฝอยแหง้ และมูลฝอยเปียกต่อไป 

(4) มูลฝอยอนัตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอรี่ ขวดยำ กระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็น

ตน้ ให ้พนักงำนน ำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงสีสม้มัดปำกถุง ติดฉลำกมูลฝอยอันตรำย มำรวม ไวย้งัถังพักมูลฝอยอันตรำย ซ่ึง

โครงกำรจะ ประสำนไปยงัส ำนักงำนเขตวงัทองหลำงใหม้ำจดัเก็บมูลฝอยอนัตรำยไป ก ำจดัต่อไป โดยจดัเก็บเดือนละ 2 ครั้ง 

(ทุก 15 วนั) 

โครงกำรจะจดัใหม้ีถงัพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ภำยนอกอำคำรบริเวณดำ้นหน้ำ โครงกำร โดยแบ่งเป็นถงั

พกั มูลฝอยแหง้ ถังพกัมูลฝอยเปียก ถังพกัมูลฝอยรีไซเคิล และถังพกัมูลฝอยอนัตรำย แยกกนัอย่ำงชดัเจน โดยมีรำยละเอียด

ดงัน้ี 

(1) ถังพักมูลฝอยแหง้ มีขนำดพื้ นท่ี 5.32 ตำรำงเมตร ควำมจุ 4.52 ลูกบำศก์เมตร (คิด ท่ีควำมสูงกองมูลฝอย 

0.85 เมตร) สำมำรถรองรบัมูลฝอยแหง้ปริมำณ 1.44 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ ซ่ึงโครงกำรจะประสำนส ำนักงำน

เขตวงั ทองหลำงมำจดัเก็บมูลฝอยไปก ำจดัต่อไป 

(2) ถังพักมูลฝอยเปียก มีขนำดพื้ นท่ี 7.67 เมตร ควำมจุ 6.52 ลูกบำศก์เมตร (คิดท่ี ควำมสูงของมูลฝอย 0.85 

เมตร) สำมำรถรองรบัมูลฝอยเปียกปริมำณ 2.12 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่ำงเพียงพอ ซ่ึงโครงกำรจะประสำนส ำนักงำนเขต

วงัทองหลำง มำจดัเก็บมูลฝอยไปก ำจดัต่อไป 

นอกจำกน้ี โครงกำรจะรวบรวมอำกำศเสียจำกถังพกัมูลฝอยเปียกไปยงับ่อดิน เพื่อบ ำบดั ขนำดพื้ นท่ี 0.91 ตำรำง

เมตร ควำมลึกดิน 1.2 เมตร จ ำนวน 1 บ่อ โดยจะติดตั้งเครื่องดูดอำกำศท่ีมีอตัรำกำร ดูดอำกำศ 34 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 

(0.009 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) จ ำนวน 1 เครื่อง (เพียงพอต่อควำม ตอ้งกำรอัตรำกำรดูดอำกำศ 4 เท่ำ คิดเป็น 30.68 

ลูกบำศกเ์มตร/ ชัว่โมง (0.009 ลูกบำศกเ์มตร/วินำที)) โดย ต่อท่อดูดอำกำศรวบรวมไปยงับ่อดิน เพื่อลดปัญหำเรื่องกลิ่น

จำกถงัพกัมูลฝอยรวม โดย มีระยะเวลำสมัผสัอำกำศของบ่อ ดิน 1 นำที (ไม่น้อยกวำ่ 1 นำที) 

(3) ถังพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนำดพื้ นท่ี 9.12 ตำรำงเมตร ควำมจุ 7.75 ลูกบำศกเ์มตร (คิดท่ีควำมสูงของมูลฝอย 

0.85 เมตร) สำมำรถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมำณ 2.54 ลูกบำศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่ำง เพียงพอ ซ่ึงโครงกำรจะประสำน

ส ำนักงำนเขตวงั ทองหลำงมำจดัเก็บมูลฝอยไปก ำจดั พรอ้มมูลฝอยแหง้และ มูลฝอยเปียกต่อไป 

(4) ถงัพกัมูลฝอยอนัตรำย มีขนำดพื้ นท่ี 4.56 ตำรำงเมตร ควำมจุ 3.88 ลูกบำศกเ์มตร (คิดท่ีควำมสูงกองมูลฝอย 

0.85 เมตร) สำมำรถรองรบัมูลฝอยแหง้ปริมำณ 0.25 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่ง เพียงพอ ซ่ึงโครงกำรจะประสำนส ำนักงำน

เขตวงั ทองหลำงมำจดัเก็บมูลฝอยไปก ำจดัทุก 15 วนั 

ต ำแหน่งถงัพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 ภำยนอกอำคำรบริเวณหน้ำโครงกำร มีฝำปิดมิดชิด สำมำรถปู

องกัน กลิ่นและกำรแพร่กระจำยของเชื้ อโรคออกสู่ภำยนอกได ้และโครงกำรจะก ำหนดให ้พนักงำนเปิดถังพักมูลฝอยรวม

เฉพำะใน ช่วงเวลำท่ีมีกำรเก็บขนมูลฝอยจำกส ำนักงำนเขตวงัทองหลำงเท่ำน้ัน รวมทั้งก ำหนดใหม้ีกำรลำ้งท ำควำมสะอำด

พื้ นท่ีจอดรถเก็บ ขนมูลฝอยทุกครั้งภำยหลังจดัเก็บแลว้เสร็จทันที เพื่อ ปูองกนักลิ่นท่ีอำจเกิดจำกน ้ำชะมูลฝอยจำกรถเก็บขน

มูลฝอย และโครงกำร ก ำหนดใหม้ีกำรลำ้งถงัพกัมูลฝอยรวม สปัดำหล์ะ 1 ครั้ง โดยน ้ำเสียท่ีเกิดจำกกำรลำ้งถงัพกัมูลฝอยรวม 

จะถูกรวบรวมเขำ้ระบบ บ ำบดัน ้ำเสียอำคำร B ต่อไป และโครงกำรจะปลูกตน้ไทร ควำมสูง 2 เมตร ไวก้่อนแนวรั้วโครงกำรอกี

ชั้นหน่ึง เพื่อเป็นแนวกนัชน ต่อพื้ นท่ีขำ้งเคียง 

ส ำหรับกำรจัดเก็บมูลฝอยของส ำนักงำนเขตวังทองหลำงน้ัน โครงกำรจะจัดใหม้ีท่ีจอดรถเก็บ ขนมูลฝอยบริเวณ

ดำ้นหน้ำ โครงกำร โดยรถเก็บขนมูลฝอยของส ำนักงำนเขตสำมำรถจอดรถบริเวณท่ีจอดรถ ดังกล่ำวและจดัเก็บมูลฝอยจำก

โครงกำรได ้ซ่ึงไม่ กีดขวำงกำรสญัจรของรถบริเวณทำงเขำ้ – ออก และรถบนถนน ซอยลำดพรำ้ว 62 ทั้งน้ี จำกกำรสอบถำม

กับส ำนักงำนเขตวัง ทองหลำงได้รับแจง้ว่ำรถเก็บขนมูลฝอยจะมำถึงโครงกำรประมำณ 04.00-05.00 น. นอกจำกน้ี 

โครงกำรจะควบคุมไม่ใหพ้นักงำน น ำมูลฝอยมำ กองไว ้เพื่อรอกำรเก็บขนจำกส ำนักงำนเขต เน่ืองจำกกำรกระท ำดงักล่ำวอำจ

ก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นทัศนียภำพ และอำจส่งกลิ่นรบกวนผูพ้กัอำศัยภำยในโครงกำรตลอดจนผูพ้กัอำศัยขำ้งเคียง รวมทั้ง

โครงกำรจะจดัใหม้ีพนักงำน อ ำนวยควำม สะดวกดำ้นกำรจรำจรใหก้บัรถเก็บขนมูลฝอย 
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1.8.5  ระบบไฟฟ้ำ 

โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมทั้งสิ้ น 1,619 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำ นครหลวง เขต 

ลำดพรำ้ว มีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลักส ำหรบัระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอรด์แรงสูง ชนิดติดตั้งภำยใน

อำคำร สวิตซ์บอร์ดแรงต ำ่ และหมอ้แปลงไฟฟ้ำ แปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง ขนำด 24 KV ผ่ำนหมอ้แปลง

ไฟฟ้ำชนิดระบำย ควำมรอ้นดว้ยน ้ำมนั ขนำด 1,000 KVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ำยไปยงั Load 

ต่ำง ๆ ในภำวะปกติ และ ในกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำง จะใชห้ลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟ

ภำยในโครงกำร 

2) ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้ำปกติขัดข้อง โครงกำรจัดให้มีไฟฟ้ำส่อง สว่ำงฉุกเฉิน 

(แบตเตอรี่) ขนำด 12 VA จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 2 ชัว่โมง 

ทั้งน้ี โครงกำรติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดระบำยควำมรอ้นดว้ยน ้ำมนั (Oil Type) ขนำด 1,000 KVA จ ำนวน 2 ชุด (อำคำร

ละ 1 ชุด) ดงัน้ี 

1) อำคำร A เป็นหมอ้แปลงแบบนัง่รำ้น ตั้งอยู่บริเวณดำ้นทิศเหนือของอำคำร A โดยมี ระยะห่ำงตัวถังหมอ้แปลง

รวม ครีบระบำยควำมรอ้นจำกแนวเขตท่ีดินดำ้นทิศเหนือ เท่ำกับ 0.63 เมตร ถัดจำก แนวเขตท่ีดินโครงกำรเป็นถนนซอย

ลำดพรำ้ว 62 เขตทำงกวำ้ง 6 เมตร และห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินดำ้นทิศ ตะวนัออก เท่ำกบั 6.38 เมตร (ห่ำงจำกแนวเขตท่ีดิน

ผูอ้ื่นไม่น้อยกวำ่ 0.9 เมตร) โดยบำ้นท่ีอยูถ่ดัจำกแนวเขต ท่ีดินดำ้นทิศตะวนัออก บริเวณท่ีอยูใ่กลก้บัต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 

ไดแ้ก่ บำ้นพักอำศัย ควำมสูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 หลัง (ภำยในหมู่บำ้น THE GINZA) มีระยะห่ำงจำกแนวเขตท่ีดินโครงกำร

ประมำณ 2.1 เมตร ซ่ึง สอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดกำรติดตั้งหมอ้แปลงดำ้นประชิดต่ำงเขตท่ีดินผูอ้ื่นของกำรไฟฟ้ำนครหลวง 

2) อำคำร B เป็นหมอ้แปลงแบบตั้งพื้ น ตั้งอยูบ่ริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของอำคำร B ถดัจำก แนวเขตท่ีดินโครงกำรไป

เป็น พื้ นท่ีว่ำง ชุดหมอ้แปลงเป็นแบบ Unit Substation ผ่ำนกำรทดสอบมำตรฐำน IEC 62271 – 202 ติดตั้งตำมมำตรฐำน

กำรไฟฟ้ำ ในภำวะปกติ โดยหมอ้แปลงดังกล่ำวลอ้มรอบดว้ยรั้วตำข่ำยเหล็กสูง 2 เมตร มีประตูเปิด – ปิด ส ำหรบัเจำ้หน้ำท่ี

ไฟฟ้ำเขำ้ไปซ่อม บ ำรุง ในกรณีปกติจะล็อคกุญแจ เพื่อปูองกันผูท่ี้ไม่ เกี่ยวขอ้งเขำ้ไป โดยกำรติดตั้งหมอ้แปลงของโครงกำร

เป็นไปตำมมำตรฐำนงำน ติดตั้งไฟฟ้ำทัว่ไปของส ำนักวิศวกรรม โครงสรำ้งและงำนระบบ กรมโยธำธิกำรและผังเมือง ในกำร

ติดตั้งจะติดตั้งใหม้ีพื้ นท่ีโดยรอบ ไม่น้อยกวำ่ 1 เมตร และมีควำมกวำ้งเพียงพอใหเ้ปิดบำนประตูเพื่อเขำ้ดูแลรกัษำได ้

ทั้งน้ี ต ำแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำร จะไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนัยส ำคัญต่อพื้ นท่ีขำ้งเคียง โครงกำร ซ่ึง

โครงกำร ตอ้งก ำหนดใหม้ีมำตรกำรปูองกนัและแกไ้ขผลกระทบดงัน้ี 

1. ในกำรติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำโครงกำรจะประสำนใหก้ำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตลำดพรำ้ว เป็น ผูด้ ำเนินกำร ซ่ึงกำร

ไฟฟ้ำนครหลวงจะเป็นผูพ้ิจำรณำควำมเหมำะสมอีกทำงหน่ึง 

2. จดัใหม้ีพนักงำนของโครงกำรคอยดูแล เฝ้ำระวงั กรณีพบสิ่งผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้ำให ้ประสำนกบักำรไฟฟ้ำ

นครหลวง เขตลำดพรำ้ว เพื่อเขำ้มำแกไ้ขโดยทนัที 

3. ติดป้ำยเตือนแสดงขอ้ควำม “อนัตรำยไฟฟ้ำแรงสูง” และ “เฉพำะเจำ้หน้ำท่ีท่ีเกี่ยวขอ้ง เท่ำน้ัน” ใหเ้ห็นชดัเจนติด

ไวท่ี้ จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 

4. จดัใหม้ีกำรตดัแต่งกิ่งไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหม้ีส่วนไปยงันัง่รำ้นหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 

5. ตรวจสอบป้ำยเตือนระวงัอนัตรำยบริเวณท่ีตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ใหอ้ยูใ่นสภำพดีไม่ลบเลือนทุก วนัตลอดระยะเวลำ

เปิด ด ำเนินกำร 

6. ตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบไฟฟ้ำ และซ่อมบ ำรุงระบบไฟฟ้ำและอุปกรณ์ไฟฟ้ำภำยใน โครงกำร เดือนละ 1 

ครั้ง ตลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำรและรีบแกไ้ขหำกพบกำรช ำรุด 

 

 

ทั้งน้ี บริษัทท่ีปรึกษำไดส้อบถำมควำมคิดเห็นของบำ้น/อำคำรท่ีอยูติ่ดกบัหมอ้แปลงไฟฟ้ำของ โครงกำร รำยละเอียด

ดงัน้ี 
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1. ดำ้นทิศตะวนัออก ไดแ้ก่ บำ้นพกัอำศัย ขนำดควำมสูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 หลัง (เลขท่ี 711/1) จำกกำรสอบถำม

ควำม คิดเห็นนำยวุฒิพงศ์ ฤทธิศักดำนนท์ (เจำ้ของบำ้น) ใหค้วำมเห็นวำ่ ไม่ขดัขอ้งใน เรื่องของต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำแต่

อยำ่งใด 

2. ดำ้นทิศตะวนัตก ไดแ้ก่ พื้ นท่ีว่ำง (เป็นเจำ้ของเดียวกบัอำคำรพกัอำศัย ขนำดควำมสูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 

(เลขท่ี 745) จำกกำรสอบถำมควำมคิดเห็นนำงสนัสนีย ์แจง้บ ำรุง (เจำ้ของพื้ นท่ีว่ำง) ใหค้วำมเห็นว่ำ ไม่ขดัขอ้งในเรื่องของ

ต ำแหน่งหมอ้ แปลงไฟฟ้ำแต่อยำ่งใด เน่ืองจำกหมอ้แปลงไฟฟ้ำอยูใ่นเขตพื้ นท่ี โครงกำร 

ทั้งน้ี ปัจจุบนักำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตลำดพรำ้ว ไดม้ีหนังสือแจง้มำยงัโครงกำร โดยแจง้ว่ำ กำร ไฟฟ้ำนครหลวง ได ้

ตรวจสอบพื้ นท่ีและรำยละเอียดแลว้ขอเรียนใหท้รำบวำ่บริเวณโครงกำรดงักล่ำว อยูใ่น พื้ นท่ีใหบ้ริกำรของกำรไฟฟ้ำนครหลวง 

เขต ลำดพรำ้ว และสำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำใหก้บัโครงกำรได ้ทั้งน้ี จะตอ้งไดร้บัสิทธ์ิเก่ียวกบักำรติดตั้งสำธำรณูปโภคและ

ทำงเขำ้ โครงกำร ก่อนท่ีกำรไฟฟ้ำนครหลวงจะ ด ำเนินกำรปักเสำ-พำดเสำไฟฟ้ำ 

โครงกำรประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร (อำคำร A และ B) โดยมี

รำยละเอียด ระบบปูองกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภำยในแต่ละอำคำรจดัใหม้ีท่อยืน ขนำดเสน้ผ่ำน ศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร จ ำนวน 

3 ท่อ รับน ้ ำดับเพลิงจำกหัวรับน ้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร เพื่อส่งน ้ ำ ดับเพลิงไปตำมท่อยืน และต่อเขำ้ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำ

ดบัเพลิงพรอ้ม อุปกรณ ์(FHC) ภำยในอำคำรกรณีเกิดเพลิงไหม ้

นอกจำกน้ี โครงกำรจะเชื่อมต่อถังเก็บน ้ำดับเพลิงชั้นดำดฟ้ำของอำคำร A และ B จ ำนวน 1 ถัง/อำคำร แต่ละถังมี

ควำมจุ 15 ลูกบำศกเ์มตร กบัท่อยืนดบัเพลิงขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร จ ำนวน 3 ท่อ/อำคำร โดยตรง เพื่อให้

ท่อยืนดงักล่ำว มีน ้ำหล่อเลี้ ยงในเสน้ท่อตลอดเวลำ สำมำรถ ส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดอ้ยำ่งน้อย 10 นำที ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหม ้เมื่อรถดบัเพลิง จำกสถำนี ดบัเพลิงบำงกะปิ จ่ำยน ้ำเขำ้หวัรบัน ้ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : 

FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสำมำรถสูบจ่ำยน ้ำไปยงัหวัฉีดน ้ำดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละ ชั้นได้

อยำ่งรวดเร็ว เน่ืองจำกมี น ้ำหล่อเลี้ ยงอยูภ่ำยในท่อยืนน ้ำดบัเพลิงแลว้ 

(2) หัวรับน ้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) โครงกำร ติดตั้งหัวรับน ้ ำดับเพลิง 

ภำยนอกอำคำร ขนำด 65x65x65x150 มิลลิเมตร พรอ้มขอ้ต่อชนิดสวมเร็ว ส ำหรบัรบั น ้ำดับเพลิงจำกรถดับเพลิง จ ำนวน 

3 ชุด/ อำคำร บริเวณใกลก้บัทำงเขำ้ – ออกดำ้นทิศเหนือของโครงกำร ซ่ึงต ำแหน่งดังกล่ำวมีควำมสะดวกในกำรรบัน ้ำจำก

รถดับเพลิงของ สถำนีดับเพลิงบำงกะปิ เพื่อส่ง น ้ำดับเพลิงไปตำมท่อยืน และจ่ำยไปยงัท่อดับเพลิงท่ีต่อเขำ้ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำ

ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(FHC) ภำยใน แต่ละอำคำรต่อไป 

 

(3) ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ควำมยำว 30 เมตร 

- หวัตอ่สำยฉีดน ้ำดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝำครอบและ

โซ ่

  รอ้ย 

- ถังดับเพลิงมือถือ ขนำด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม)โครงกำรติดตั้งตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire 

Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ำยในแต่ละอำคำร ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 จ ำนวน 3 ชั้น และชั้นดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 ตู ้ซ่ึงจะมีระยะ 

ลำกสำยไกลสุดไม่เกิน 64 เมตร โดยต ำแหน่งท่ีติดตั้งของแต่ละ อำคำร ดงัน้ี 

- อำคำร A ชั้นท่ี 1 - 8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST-01 บนัได ST-02 และ บนัได ST-03 ส่วนชั้นดำดฟ้ำ 

ติดตั้งไวท่ี้ บริเวณใกลก้บับนัได ST-01 มีระยะลำกสำยไกลสุด 40 เมตร 

- อำคำร B ชั้นท่ี 1 - 8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST-04 บนัได ST-05 และ บนัได ST-06 ส่วนชั้นดำดฟ้ำ 

ติดตั้งไวท่ี้ บริเวณใกลก้บับนัได ST-04 มีระยะลำกสำยไกลสุด 40 เมตร 
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นอกจำกน้ี โครงกำรจดัใหม้ีถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคำรบ์อนไดออกไซด์ ขนำด 4.5 กิโลกรมั และถังดับเพลิงมือถือ 

ชนิด ผงเคมีแหง้ ขนำด 4.5 กิโลกรมั เพิ่มเติมไวใ้นแต่ละอำคำร ดงัน้ี 

1) อำคำร A 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งเครื่องสูบน ้ำ และหอ้ง MDB จ ำนวน 2 ถัง - ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งไฟฟ้ำ 

จ ำนวน1 ถงั/ชั้น 

- ชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งไวบ้ริเวณภำยในหอ้งเครื่องสูบน ้ำ จ ำนวน 2 ถงั 2) อำคำร B 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งเครื่องสูบน ้ำ และหอ้ง MDB และหอ้งสมุด จ ำนวน 3 ถงั - ชั้นท่ี 2 ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้ง

ไฟฟ้ำและหอ้งออกก ำลงักำย จ ำนวน 2 ถงั - ชั้นท่ี 3-8 ติดตั้งไวภ้ำยในหอ้งไฟฟ้ำ จ ำนวน 1 ถงั/ชั้น 

- ชั้นดำดฟ้ำ ติดตั้งไวบ้ริเวณภำยในหอ้งเครื่องสูบน ้ำ จ ำนวน 2 ถงั 2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท ำหน้ำท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำร รบั-ส่งสญัญำณตรวจรบั โดยเมื่อ 

อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท ำงำน จะส่งสญัญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให ้เจำ้หน้ำท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหำก

เป็น เหตุเพลิงไหม ้จะส่งสญัญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรบักลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหม ้ภำยในอำคำรและส่งสญัญำณ

ไปยงั แผงควบคุม เพื่อใหเ้จำ้หน้ำท่ีในหอ้งควบคุมทรำบ และส่งสญัญำณแจง้เหตุให ้ทรำบทัว่ทั้งอำคำร รำยละเอียดดงัน้ี 

  (2.1) อำคำร A โครงกำรจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของ อำคำร โถงตอ้นรบั 

หอ้ง MDB หอ้งเครื่องสูบน ้ำ หอ้งส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด หอ้งงำนระบบรกัษำควำม ปลอดภยั หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งประปำ 

หอ้งพกัมูล ฝอยประจ ำชั้น หอ้งเก็บของ หอ้งชุดพกัอำศยั และบริเวณทำงเดิน ทัว่ทั้งอำคำร 

  (2.2) อำคำร B โครงกำรจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของ อำคำร โถงตอ้นรบั 

หอ้งสมุด หอ้งออกก ำลงักำย หอ้ง MDB หอ้งเครื่องสูบน ้ำ หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งประปำ หอ้งพกั มูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งเก็บของ หอ้ง

ชุด พกัอำศยั และบริเวณทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร 

(3) เครื่องตรวจจับควำมรอ้น (Heat Detector) เป็นตัวจับควำมรอ้นท่ีเกิดจำกเพลิงไหม ้ภำยในอำคำร และส่ง

สญัญำณ ไปตำมแผงควบคุม โดยภำยในแต่ละอำคำรจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควำมรอ้นไว ้ภำยในบริเวณหอ้งชุดพกัอำศยั และ

บริเวณชั้นท่ี 1 ท่ีเป็นชั้นจอดรถ (อำคำร A และ B) 

(4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส ำหรบัส่งสญัญำณ เตือนภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณ 

บนัไดในแต่ละชั้นของแต่ละอำคำร 

(5) กริ่งสัญญำณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญำณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ เดียวกับ Fire Alarm 

Manual Station 

 

 

 

3) ทำงหนีไฟโครงกำรจดัใหม้ีบนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟแต่ละอำคำร รำยละเอียดดงัน้ี 

3.1) อำคำร A จดัใหม้ีบนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

  (1) บนัได ST-01 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึน-ลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

ตวับนัได ท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ชำนพกั

กวำ้ง 1.6 เมตร มี รำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบำยอำกำศเป็น แบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้ นท่ีไม่น้อยกวำ่ 1.4 

ตำรำงเมตร 

(2) บนัได ST-02 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึน-ลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ของอำคำร ตวั

บนัไดท ำ ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ชำนพกั

กวำ้ง 1.3 เมตร มี รำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบำยอำกำศเป็น แบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้ นท่ีไม่น้อยกวำ่ 1.4 

ตำรำงเมตร 
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(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึน-ลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ของอำคำร ตวั

บนัไดท ำ ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ชำนพกั

กวำ้ง 1.3 เมตร มี รำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบำยอำกำศเป็น แบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้ นท่ีไม่น้อยกวำ่ 1.4 

ตำรำงเมตร 

3.2) อำคำร B จดัใหม้ีบนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟ จ ำนวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

(1) บนัได ST-04 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึน-ลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

ตวับนัได ท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ชำนพกั

กวำ้ง 1.6 เมตร มี รำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบำยอำกำศเป็น แบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้ นท่ีไม่น้อยกวำ่ 1.4 

ตำรำงเมตร 

(2) บนัได ST-05 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึน-ลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ของอำคำร ตวั

บนัไดท ำ ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ชำนพกั

กวำ้ง 1.3 เมตร มี รำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบำยอำกำศเป็น แบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้ นท่ีไม่น้อยกวำ่ 1.4 

ตำรำงเมตร 

(3) บนัได ST-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึน-ลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ของอำคำร ตวั

บนัไดท ำ ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ชำนพกั

กวำ้ง 1.3 เมตร มี รำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบำยอำกำศเป็น แบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้ นท่ีไม่น้อยกวำ่ 1.4 

ตำรำงเมตร 

ส่วนทำงออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท ำดว้ยวสัดุทนไฟ ควำมกวำ้ง 0.9 เมตร ควำมสูง 2 เมตร โดยประตู

หนีไฟ ของโครงกำร เป็นประตูหนีไฟท่ีติดตั้งมือจบัแบบกำ้นโยก สำมำรถเปิดยอ้นเขำ้ ภำยในอำคำรได ้(Re-Entry) ติดตั้งไว ้

ชั้นท่ี 2-8 ของ แต่ละอำคำร พรอ้มทั้งจะติดตั้งป้ำยบอกทำงออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและไม่ใชส้ีหรือรูปร่ำงท่ี

กลมกลืนกับกำรตกแต่ง ป้ำยอื่น ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกัน ส ำหรับป้ำย บอกทำงหนีไฟจะใชส้ญัลักษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค ำว่ำ 

“ทำงหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอกัษรสูงไม่น้อยกว่ำ 15 เซนติเมตร โดยตัวอกัษรใชส้ีขำวบนพื้ นสีเขียว และมีไฟแสงสวำ่ง

ใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลำทั้งภำวะปกติ และ ภำวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทำงออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอำคำร 

โครงกำรจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละชั้นแสดงต ำแหน่งหอ้งต่ำง ๆ ทุกหอ้ง ต ำแหน่งท่ี ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง

ต่ำง ๆ ประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นน้ัน ติดไวท่ี้บริเวณหน้ำโถงบนัไดทุกชั้น ซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ี เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลน

แผนผังของ อำคำรทุกชั้นไวภ้ำยในหอ้งส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงตั้งอยู่ชั้นท่ี 1 (อำคำร A) เพื่อใหส้ำมำรถตรวจสอบ

ต ำแหน่งต่ำง ๆ ภำยในอำคำรกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

  

 

 

4) แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงกำรจะตอ้งจดัใหม้ีแผนปูองกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอำจจะเกิดข้ึน เพื่อควำมปลอดภยั ในกำรอยู่อำศัย แผนปูอง

กนั และระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย กำรตรวจตรำ กำรอบรม กำรรณรงคป์ูองกนัอคัคีภยั กำรดับเพลิง กำรอพยพหนีไฟ กำร

บรรเทำ ทุกข ์และกำรปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่ำวจะด ำเนินกำร ในภำวะต่ำงกนัคือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะ

เกิดเหตุ เพลิงไหมแ้ละหลงัจำกเพลิงสงบแลว้ รำยละเอียดดงัน้ี 

1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นกำรออกแบบระบบปอูงกนัต่ำง ๆ ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผนปูองกนัอคัคีภยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ 

แผนกำรอบรม แผนปูองกนัอคัคีภยั และแผนกำรตรวจตรำ 

2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผนเกี่ยวกบักำรดับเพลิง และลดควำมสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผน

ต่ำง ๆ ไดแ้ก่ แผนกำรดับเพลิง แผนกำรอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทำทุกข์ ส ำหรับแผน บรรเทำทุกข์จะเป็นแผนท่ีมีกำร

ปฏิบติัต่อเน่ือง ไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ดว้ย 
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3) หลังเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะด ำเนินกำรเมื่อเหตุเพลิงไหมส้งบ แลว้ ไดแ้ก่ แผนกำร

บรรเทำ ทุกข ์ซ่ึงด ำเนินกำรต่อเน่ืองจำกภำวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟูรำยละเอียดดงัน้ี 

1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภำวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นกำรปูองกันไม่ใหเ้กิดเหตุ เพลิงไหม ้และกำรเตรียม

ควำม พรอ้มเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบดว้ยแผนกำรด ำเนินงำน 3 แผน ดงัน้ี 

  1.1 แผนกำรส ำรวจควำมเสี่ยงและตรวจตรำ เป็นแผนกำรส ำรวจควำมเสี่ยงและ ตรวจตรำ เพื่อเฝ้ำระวงั ปู

องกนัและขจดัตน้เหตุของกำรเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งกำรบ ำรุงรกัษำเครื่องมืออุปกรณต์่ำง  ๆ  ใหม้ีควำมพรอ้มในกำรใชง้ำนอยู่

เสมอ 

  1.2 แผนรณรงคป์ูองกนัอคัคีภยั เพื่อใหผู้พ้กัอำศยัในโครงกำรและเจำ้หน้ำท่ีต่ืนตวัและ ตระหนักในกำรปูอง

กนั และระงบัอคัคีภยัในโครงกำร รวมทั้งใหเ้จำ้หน้ำท่ีไดม้ีควำมรูท่ี้ถูกตอ้งเกี่ยวกบักำรปูองกนั และระงบัอคัคีภยั 

   1.3 แผนปฏิบติักำรฝึกซอ้มและฝึกอบรม กำรฝึกซอ้มและฝึกอบรมโดยมีผูอ้ ำนวยกำร ดับเพลิง (ผูจ้ดักำร

นิติ บุคคล) ท ำหน้ำท่ีสัง่กำรควบคุมกำรปฏิบติักำรตำมแผนปูองกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงกำร และทีมประสำนงำนเหตุ

ภำวะ ฉุกเฉิน (นิติบุคคลฝ่ำยธุรกำร) ท ำหน้ำท่ีประสำนงำนกับทีมงำนภำยในและหน่วยงำน ภำยนอกโครงกำร (สถำนี

ดบัเพลิงบำงกะปิ และสถำนีต ำรวจนครบำลวงัทองหลำง) รบัและรวบรวมขอ้มูลเพื่อ ชี้ แจงและกระจำยสื่อสำรและทีมดบัเพลิง 

ปูองกนักำรลุกลำม ของเพลิงไหม ้

2. ระยะเกิดเหตุ เป็นกำรบริหำรจดักำรเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมป้ระกอบดว้ยแผนกำรด ำเนินงำน 2 แผน คือ แผนกำร 

ดบัเพลิง และแผนกำรอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

2.1 แผนกำรดบัเพลิง 

2.1.1 ผูร้บัผิดชอบขณะเกิดเหตุ ดงัน้ี 

- ทีมงำนท่ีรบัผิดชอบในตวัอำคำรท่ีเกิดเหตุ มีดงัน้ี 

  (1) ทีมดับเพลิง ไดแ้ก่ ผูจ้ัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุด และกรรมกำร นิติบุคคล

อำคำรชุด จะท ำกำรดบัเพลิงน้ันจะตอ้งปฏิบติั ดงัน้ี 

  

1.1 ตรวจสอบดูบริเวณหอ้งท่ีเกิดเหตุวำ่มีผูใ้ดติดอยูภ่ำยในหรืออำจ หมดสติอยู ่ณ ท่ีเกิดเหตุ  

หรือไม่ ถำ้มีใหท้ ำกำรช่วยเหลือออกจำกหอ้งท่ีเกิดเหตุก่อน เพื่อควำมปลอดภยัในชีวิต ของผูป้ระสบภยั 

  1.2 ก่อนใชเ้ครื่องมือดบัเพลิงท ำกำรดบัเพลิงตอ้งใหเ้ห็นเปลวไฟและ ฐำนของเพลิงก่อน เพื่อใหรู้ ้ 

วำ่เพลิงลุกไหมจ้ำกเชื้ อเพลิงชนิดใด แลว้จึงท ำกำรดบัเพลิงไดเ้ลย โดยใหฉี้ดไปท่ีบริเวณ ฐำนเพลิง 

1.3 จะตอ้งท ำกำรปิดหอ้งท่ีเกิดเหตุทุกครั้งเมอออกมำจำกหอ้งท่ี เกิดเหตุ ถึงแมจ้ะสำมำรถ  

ดบัเพลิงไฟไดห้รือไม่ก็ตำม 

  1.4 ทีมดบัเพลิงเมื่อใชเ้ครื่องมือดบัเพลิงเบื้ องตน้แลว้และไม่สำมำรถ ควบคุมเพลิงไวไ้ดน้ั้นใหช้่วย  

ไปเป็นผูน้ ำทำงเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงไปยงัท่ีเกิดเหตุ 

   ทีมดบัเพลิงท่ีไม่ไดเ้ขำ้ท ำกำรสนับสนุนท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หท้ ำหน้ำท่ี ในกำรน ำทำงหนีไฟ แก่ผู ้ 

ท่ีอยู่ภำยในอำคำรดว้ย โดยเมื่อน ำทำงอพยพลงมำยงักองอ ำนวยกำรและตรวจเช็ครำยชื่อ เรียบรอ้ยแลว้ใหม้ำรำยงำนตวักบั 

ผูอ้ ำนวยกำรดบัเพลิง เพื่อเป็นก ำลงัส ำรองในกำรช่วยดบัเพลิง 

(2) ทีมคน้หำและปฐมพยำบำล ไดแ้ก่ เจำ้หน้ำท่ีนิติบุคคลอำคำรชุด และกรรมกำรนิติบุคคล

อำคำร 

ชุด ทีมคน้หำปฐมพยำบำล คือ ทีมท่ีมีหน้ำท่ีในกำรคน้หำว่ำมีผูติ้ดคำ้ง อยู่ภำยในหรือบริเวณต่ำง ๆ หรือหอ้งต่ำง ๆ รวมทั้ง

หอ้งน ้ำดว้ยของแต่ละหอ้งแต่ละชั้นของอำคำร โดยเมื่อไดร้บั แจง้เหตุเป็นรหสัลับทีมคน้หำปฐม พยำบำลหยุดท ำงำนท่ีก ำลงั

ท ำอยู่และรีบท ำกำรตรวจคน้ทุกหอ้งของแต่ละชั้นทุก หอ้ง โดยใหบ้อกกล่ำวแก่ผูท่ี้อยู่ตำมหอ้งต่ำง ๆ ใหอ้อกจำกหอ้งน้ัน ๆ 

ทันที และเมื่อออกมำหมดแลว้ใหท้ ำ เครื่องหมำยท่ีแสดงใหรู้ว้ำ่ไดท้ ำกำรตรวจคน้แลว้และไม่มีผติดอยู่ภำยใน โดยใหทุ้กท่ำน

ไปพรอ้มกนั ณ ประตูทำงหนี ไฟเพื่อท่ีจะไดม้ีเจำ้หน้ำท่ีน ำทำงในกำรหนีไฟ เพื่อควำมปลอดภยัในระหวำ่งท่ีมีกำร คน้หำ เมื่อ
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ไดพ้บผูป้ระสบภยัท่ี ไดร้บับำดเจ็บหรือหมดสติใหท้ ำกำรช่วยเหลือปฐมพยำบำลเบื้ องตน้ก่อนแลว้ จึงเคลื่อนยำ้ยน ำส่งไป ยงั

กอง อ ำนวยกำร ณ จุดรวมพล เพื่อท ำกำรปฐมพยำบำลขั้นต่อไป 

    ส ำหรับทีมคน้หำปฐมพยำบำลท่ีอยู่ชั้นท่ีเกิดเหตุใหร้ีบท ำกำรตรวจ คน้หำผูติ้ดอยู่ภำยใน หอ้ง

ต่ำงๆ โดยด่วน และเมื่อตรวจคน้หำเรียบรอ้ยแลว้มำท ำหน้ำท่ีเป็นผูน้ ำทำงหนีไฟแทนทีม ดับเพลิงท่ีก ำลังท ำหน้ำท่ีในกำร 

ดับเพลิงอยู่ โดยใหน้ ำทำงอพยพหนีไฟไดเ้ลยไม่ตอ้งรอค ำสัง่อพยพ เมื่อทรำบว่ำ สำมำรถดับเพลิงเบื้ องตน้ไดแ้ลว้ทุกท่ำนไป

รวมตวั กนัท่ีกองอ ำนวยกำรหรือจุดรวมพล 

    (3) ทีมเคลื่อนยำ้ยทรพัยส์ิน, เอกสำรส ำคญั ไดแ้ก่ เจำ้หน้ำท่ีนิติบุคคล อำคำรชุด ทีมเคลื่อนยำ้ย

ทรพัยส์ิน, เอกสำรส ำคญั คือ ทีมงำนท่ีไดร้บั มอบหมำยจำกฝ่ำยบริหำรของอำคำรวำ่เมื่อมีเหตุเกิดข้ึนอนุญำตใหเ้คลื่อนยำ้ย

ทรพัยส์ินมีค่ำและเอกสำรส ำคญัของ อำคำรลงไปยงักองอ ำนวยกำรไดเ้ลย ซ่ึง ทีมงำนน้ีจะตอ้งท ำเครื่องหมำยวำ่ทรพัยส์ินมีค่ำ

หรือเอกสำรสำคัญชนิดใดท่ี จะตอ้งเคลื่อนยำ้ยก่อนหรือหลังโดยท ำเครื่องหมำยเป็น สีต่ำง ๆ ตำมท่ีก ำหนดติดไวต้ำมตู ้

เอกสำร, ทรัพยส์ินมีค่ำ หรือเอกสำรส ำคัญ เพื่อท่ีจะไดเ้คลื่อนยำ้ยทรพัยส์ินมีค่ำและเอกสำร ส ำคัญต่ำง ๆ ออกไปไดอ้ย่ำง

ปลอดภยัตำม ระยะเวลำ เมื่อมีกำรเคลื่อนยำ้ยทรพัยส์ินเอกสำรส ำคญัใส่ลงในถุงด ำและน ำลงยงักอง อ ำนวยกำรแลว้ควรจดั

ผู ้รับผิดชอบในกำรดูแลรักษำอย่ำใหห้ำยโดยเด็ดขำดจนกว่ำได้ส่งมอบใหก้ับ ฝ่ำยบริหำรท่ีน ำไปเก็บรักษำ ณ ท่ีอื่นท่ี ท่ี

ปลอดภยักวำ่ท่ีกองอ ำนวยกำรทีมงำนท่ีรบัผิดชอบท่ีกองอ ำนวยกำร มีดงัน้ี 

(1) ผูอ้ ำนวยกำรดบัเพลิง ไดแ้ก่ ประธำนนิติบุคคลอำคำรชุด 

(2) ฝ่ำยทะเบียนและขอ้มูล ไดแ้ก่ เจำ้หน้ำท่ีนิติบุคคลอำคำรชุด 

(3) ฝ่ำยประสำนงำนภำยนอก, ประชำสมัพนัธ ์ไดแ้ก่ เจำ้หน้ำท่ีนิติ บุคคลอำคำรชุด 

     (4) ฝ่ำยประสำนงำนภำยในโดยวิทยุสื่อสำร ฝ่ำยน้ีจะประกอบดว้ย แผนกช่ำง แผนก

รกัษำ ควำมปลอดภยัและทีมดับเพลิงส่วนท่ีเหลือ ซ่ึงทุกแผนกจะตอ้งท ำงำนประสำนกนัเพื่อท่ีจะ ช่วยกนัควบคุมเพลิงใหส้งบ

โดยเร็ว ดว้ย กำรใชว้ิทยุสื่อสำรประสำนงำนในกำรควบคุมระบบต่ำง ๆ ทั้งกำรตัด กระแสไฟฟ้ำ เพิ่มแรงดัน น ้ำภำยในระบบ

กำรดับเพลิง ประสำนขออุปกรณ์กำรดับเพลิงสนับสนุนเพิ่มเติมบริเวณท่ี เกิดเหตุ ขอก ำลังแผนกรักษำควำมปลอดภัยเพื่อ

ไม่ใหบุ้คคลภำยนอกท่ี ไม่เกี่ยวขอ้งเขำ้ไปภำยในท่ีท่ีไม่เกิดเหตุ และ อีกชุดหน่ึงน ำทำงไปยงัแหล่งน ้ำและดูแลกำรจรำจร 

    (5) ฝ่ำยแบบแปลนช่ำงและอำคำร คือ ส่วนรบัผิดชอบของช่ำงระบบ ต่ำง ๆ ท่ีจะตอ้งน ำ 

แบบแปลนของระบบไฟฟ้ำและระบบต่ำง ๆ ไวใ้หก้ับเจำ้หน้ำท่ีดับเพลิงหรือเจำ้หน้ำท่ีท่ีเกี่ยวขอ้ง ในกำรดับเพลิงหรือในกำร

ซ่อม บ ำรุงปฏิรูปฟ้ืนฟูสภำพกำรณ์บริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อปรบัปรุงไดอ้ย่ำงรวดเร็วสำมำรถใช ้กำรต่อไปไดโ้ดยเร็ว และเพื่อดู

โครงสรำ้งของ ระบบไฟฟ้ำและระบบต่ำง ๆ เพื่อควำมปลอดภยัของทีมดบัเพลิงท่ี ปฏิบติัหน้ำท่ี 

     (6) ฝ่ำยปฐมพยำบำล, รถพยำบำล คือ พยำบำลท่ีมีควำมสำมำรถหรือ พนักงำนท่ีผ่ำน

กำร อบรมหลักสูตรกำรปฐมพยำบำลมำก่อนใหม้ำท ำหน้ำท่ีในกำรปฐมพยำบำลเบื้ องตน้ก่อนและถำ้ อำกำรผูป้ระสบภัย

รุนแรงใหเ้ป็นผู ้วิเครำะหใ์นกำรสัง่กำรเพื่อเคลื่อนยำ้ยไปยงัโรงพยำบำลใกลเ้คียงต่อไป โดยฝ่ำย ปฐมพยำบำลจะตอ้งมีกำร

เตรียมอุปกรณแ์ละ เวชภณัฑใ์นกำรเตรียมไวป้ฐมพยำบำล ณ บริเวณกองอ ำนวยกำรดว้ย 

ผูท่ี้รับผิดชอบดำ้นรถพยำบำล ตอ้งมีทีมปฐมพยำบำลรวมอยู่ดว้ยเพื่อ ท ำกำรดูแลรักษำ ปฐมพยำบำลผู ้ป่วยระหว่ำงกำร

เดินทำงไปโรงพยำบำลและจะตอ้งประสำนกบัโรงพยำบำลใกลเ้คียง ใหน้ ำรถพยำบำลมำสนับสนุน โดยทำงกองอ ำนวยกำร

ก ำหนดสถำนท่ีจอดรถพรอ้มเจำ้หน้ำท่ีดูแลในกำรทำงเขำ้ออก ไดอ้ย่ำงสะดวกและปลอดภัย ซ่ึงเป็นเสน้ทำง ท่ีอนุญำตให้

เฉพำะรถพยำบำลเท่ำน้ัน ควรจดัท ำเครื่องหมำยใหผู้ข้บั รถพยำบำลจำกโรงพยำบำลไดเ้ห็นเสน้ ทำงเขำ้เพื่อควำม รวดเร็วใน

กำรน ำส่งผูป่้วยไดท้นัท่วงที 

2.1.2 กำรปฏิบตัิขณะเกิดภยั เป็นกำรบริหำรจดักำรในภำวะฉุกเฉิน ประกอบดว้ย มำตรกำร ดงัน้ี 

(1) กำรจดัตั้งศูนยบ์ญัชำกำรเหตุกำรณ์ทุกระดับปฏิบติังำนตำมแผนท่ีก ำหนด โดยใหจ้ดัเตรียมรองรบัผูพ้กัอำศยัท่ี

ไดท้ ำ กำรอพยพลงมำตำมฝ่ำยต่ำง ๆ ท่ีไดก้ ำหนดไวท่ี้ใหป้ระจ ำท่ีจุดนัดพบ 

   (1.1) จดัเจำ้หน้ำท่ีน ำทำงต ำรวจทอ้งท่ี เจำ้หน้ำท่ีดับเพลิงดับเพลิงไปยงัท่ี เกิดเหตุและน ำทำงไปยงัแหล่ง 

น ้ำ ดบัเพลิง (อำจเป็น รปภ. หรือทีมดบัเพลิงท่ีอยูก่องอ ำนวยกำร) 
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  (1.2) จัดเจำ้หน้ำท่ี รปภ. ดูแลเสน้ทำงรถวิ่งและปิดกำรจรำจรรอบดำ้น อำคำรท่ีเกิดเหตุ เพื่อไม่ใหผู้ไ้ม่ 

เกี่ยวขอ้งขวำงทำงกำรท ำงำนของเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิง และจดัท่ีส ำหรบัจอดรถดบัเพลิงดว้ย 

  (1.3) กองอ ำนวยกำรท ำกำรตรวจเช็ครำยชื่อผูพ้ักอำศัยว่ำครบหรือไม่ ถำ้ มีกำรสูญหำยใหผู้อ้ ำนวยกำร 

ดับเพลิงแจง้ทีมคน้หำของอำคำรเขำ้ท ำกำรตรวจคน้หำอีกครั้งเน่ืองจำกเจำ้หน้ำท่ีของ อำคำรมีควำมช ำนำญและรูจ้กัผูพ้กั

อำศยั มำกกวำ่ผูอ้ื่น 

(2) กำรติดต่อสื่อสำรระหว่ำงหน่วยงำนท่ีเกี่ยวขอ้งขณะเกิดอคัคีภัย ผูอ้ ำนวยกำรดับเพลิง (หัวหน้ำนิติบุคคลหรือ

ผูดู้แล อำคำร) เป็นผูพ้ิจำรณำสถำนกำรณแ์ละเขำ้ควบคุมสถำนกำรณ ์ใหส้งบโดยเร็ว 

(3) กำรสนธิก ำลังเขำ้ช่วยเหลือและควบคุมสถำนกำรณ์หน่วยดับเพลิงจะตอ้ง ปฏิบติัตำมแผนปฏิบติัเมื่อเกิดเพลิง

ไหม ้ 

อน่ึง  เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินข้ึน  จะตอ้งมีแผนกำรปฏิบติังำน  ของผูเ้กี่ยวขอ้งและผูพ้กัอำศัยภำยใน

โครงกำรโดยจะใชเ้มื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้ ซ่ึงเป็นสำเหตุอันอำจก่อใหเ้กิด อันตรำยต่อชีวิต ทรัพยส์ิน และสิ่งแวดลอ้ม ของ

พนักงำนท่ีปฏิบติั หน้ำท่ีงำนประจ ำในพื้ นท่ีและผูพ้กัอำศัยภำยใน โครงกำร ดังแสดงขั้นตอนกำรปฏิบติัตำมแผนปูองกนัและ

ระงบัอคัคีภยั โดยแ บ่ง ระดบัของกำร เกิดเหตุดงัน้ี 

ระดับท่ี 1 หมำยถึง เหตุท่ีเกิดข้ึนภำยในอำคำรหรือหอ้งพกั และสำมำรถ ระงบัเหตุหรือควบคุมเหตุไดด้ว้ยบุคคลใน 

โครงกำร โดยใชอุ้ปกรณด์บัเพลิงเบื้ องตน้ 

ระดับท่ี 2 หมำยถึง เหตุท่ีเกิดข้ึนภำยในอำคำร หรือหอ้งพัก และเมื่อ บุคคลในท่ีเกิดเหตุน้ัน ๆ ระงับเหตุฉุกเฉิน

ระดับท่ี 1 แลว้ แต่ไม่สำมำรถควบคุมไดจ้ึงมีควำมจ ำเป็นตอ้งใชร้ะดับท่ี 2 โดยมีขั้นตอนปฏิบติัเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ำยใน

โครงกำร ดงัน้ี 

(1) เมื่อผูป้ระสบเหตุไม่สำมำรถดับเพลิงไดด้ว้ยตนเอง จะกดอุปกรณส์่ง เสียงสญัญำณหรือสวิทซแ์จง้สญัญำณเพลิง

ไหมท่ี้ อยู่ใกลท่ี้สุด ซ่ึงจะส่งเสียงสญัญำณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และ ส่งสญัญำณไปยงัท่ีหอ้งควบคุมอคัคีภยั เพื่อใหที้ม

ดบัเพลิงของ โครงกำรมำท ำกำรดบัเพลิงเบื้ องตน้โดยใชถ้งัดับเพลิง แบบมือถือ 

(2) เมื่อทีมดับเพลิงไม่สำมำรถควบคุมเหตุท่ีเกิดข้ึนน้ันได ้พนักงำน ประจ ำหอ้งควบคุมอคัคีภัย สำมำรถใชร้ะบบ

ติดต่อส่ง เสียงสญัญำณ ซ่ึงจะส่งสญัญำณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่ง เสียงสญัญำณจำกหอ้งควบคุมอคัคีภยัไปยงัส่วนต่ำง ๆ 

ภำยในอำคำร ทัว่ทั้งอำคำร เพื่อเตรียมอพยพผูพ้กัอำศยัและ พนักงำนออกนอกอำคำร และประสำนแจง้เหตุไปยงัหน่วยงำนท่ี

เกี่ยวขอ้ง เช่น สถำนีดบัเพลิงบำงกะปิ (หรือโทร แจง้ 199) สถำนีต ำรวจนครบำลวงัทองหลำง ส ำนักงำนเขตวงัทองหลำง และ

กำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตลำดพรำ้ว มำใหค้วำมช่วยเหลือต่อไป 

(3) ช่ำงอำคำรท ำกำรตัดกระแสไฟฟ้ำของหอ้งท่ีเกิดเหตุ หรือตัด กระแสไฟฟ้ำทั้งชั้นเมื่อตอ้งใชน้ ้ำดับเพลิงเบื้ องตน้

และ ประสำนมำยงัหอ้งควบคุมระบบ เพื่อใหช้่วยเพิ่มแรงดันน ้ำ และเปิดสัญญำณเสียงใหอ้พยพดังทั้งอำคำร และช่วยตัด

กระแสไฟฟ้ำ ทั้งอำคำรเมื่อตอ้งใชน้ ้ำดบัเพลิงอยำ่งต่อเน่ือง 

(4) จดัเจำ้หน้ำท่ีอ ำนวยควำมสะดวก โดยจดัใหเ้จำ้หน้ำท่ีรกัษำควำม ปลอดภยัอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัเจำ้หน้ำท่ี 

ดับเพลิงในกำรดูแลเสน้ทำงรถวิ่งและปิดกำรจรำจรรอบดำ้นอำคำรท่ี เกิดเหตุ เพื่อไม่ใหผู้ท่ี้ไม่เกี่ยวขอ้งขวำงทำงกำรท ำงำน

ของ เจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงจำกสถำนีดบัเพลิงบำงกะปิ และจดัท่ี ส ำหรบัจอดรถดบัเพลิงบริเวณหวัรบัน ้ำดบัเพลิง 

(5) ทีมดับเพลิงน ้ ำแบบแปลนอำคำรใหก้ับเจำ้หน้ำท่ีดับเพลิง เพื่อแสดง เสน้ทำงกำรหนีไฟ ต ำแหน่งโถงลิฟต์

ดบัเพลิง และต ำแหน่ง FHC เป็นตน้ พรอ้มทั้งน ำทำงเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงไปยงั ท่ีเกิดเหตุและต ำแหน่งอุปกรณต์่ำง ๆ ดงักล่ำว 

(6) ทีมคน้หำปฐมพยำบำล ใหร้ีบไปยงัชั้นท่ีเกิดเหตุและชั้นท่ีสูงกวำ่ท่ี เกิดเหตุทุกชั้นเพื่อแจง้ใหผู้ท่ี้อยูภ่ำยในอำคำร

ได ้ทรำบว่ำเกิดอะไร และเมื่อผูท่ี้อยู่ภำยในอำคำรทุกหอ้งไดอ้อกมำ หมดแลว้ให้ท ำเครื่องหมำยเพื่อใหท้รำบวำ่ไดม้ีกำรตรวจ

คน้และไม่ มีใครอยูภ่ำยในแลว้ 

 

2.1.3 แผนกำรอพยพหนีไฟ 

เมื่อไดย้ินเสียงประกำศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสญัญำณแจง้เหตุในกำรใชแ้ผน อพยพ ใหพ้นักงำนและผูพ้กัอำศยัทุก

ท่ำน ทุกหอ้งทุกชั้นท่ีอยูภ่ำยในอำคำรท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติั ดงัน้ี 
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(1) ใหม้ีสติและหยุดกำรท ำงำนปกติทันที ไม่ว่ำก ำลังท ำงำนอะไรอยู่ขอใหห้ยุด ท ำงำนทันที และอยู่ทีมงำนอะไรให ้

รีบ ปฏิบติัตำมหน้ำท่ีท่ีไดร้บัมอบหมำย โดยเฉพำะอยำ่งยิ่งจะตอ้งควบคุมสติได ้

(2) ใหเ้ตรียมอุปกรณ์ในกำรอพยพส ำหรับ ท ำกำรช่วยเหลือผูป้ระสบภัยหรือ ลูกบำ้นทุกท่ำนคือ ไฟฉำย ถุงตัก

อำกำศ ถุง ครอบศีรษะ ในแต่ละหอ้งแต่ละชั้นตอ้งมีกำรเตรียมอุปกรณ์ดังกล่ำวไว ้พรอ้มใชง้ำนไดต้ลอดเวลำ เพรำะไม่แน่วำ่

เหตุกำรณ์ท่ี เกิดข้ึนอำจท ำใหเ้รำท่ีก ำลงัช่วยเหลือผูป้ระสบภยัอยู่น้ันอำจจะ ตอ้งประสบกบักลุ่มควนัก็ได ้และถำ้เรำมีอุปกรณ์

ดงักล่ำว ก็จะท ำ ใหเ้รำสำมำรถช่วยผูป้ระสบภยัและตวัเรำเองและ ลูกบำ้นอพยพลงมำไดอ้ยำ่งปลอดภยั 

(3) ตรวจคน้ตำมหอ้งต่ำง ๆ ทุกหอ้งรวมทั้งหอ้งสุขำและใหก้ำรช่วยเหลือแก่ผู ้พกัอำศัยท่ีประสบภยัใหอ้พยพลงมำ

อย่ำง ปลอดภัย ทีมคน้หำปฐมพยำบำลตอ้งท ำกำรตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่ำจะเป็น หอ้งขนำดไหนก็ตำมตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้ง

รวมทั้งหอ้งสุขำ ของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจำกบำงครั้งอำจมีผูอ้ยู่ภำยในหอ้ง สุขำอำจจะไม่ไดใ้หค้วำมสนใจเสียงจำกภำยนอก

มำกนัก จึงตอ้งไปตรวจ คน้หำวำ่มีผูใ้ดตกคำ้งหรือไม่ 

(4) หำ้มคุยกนัในเรื่องท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดังระหว่ำงท่ีเรำท ำกำรอพยพให ้ผูป่้วยผูป้ระสบภยัอยู่น้ันหำ้มทีมคน้หำ

ปฐม พยำบำลพูดคุยกนัมำกเกินไปหรือไม่จ ำเป็นก็ไม่ตอ้งพูดเพรำะบำงครั้งกำร พูดระหว่ำงทีมงำนอยู่อำจท ำใหผู้ป้ระสบภยั

บำงท่ำนมี ค ำถำมออกมำเสียงดัง ไม่ว่ำจะเป็นเสียงดังของผูป้ระสบภยัดัง ออกมำหรือกำรพูดคุยของทีมงำนอำจมีเสียงดังได ้

ซ่ึงจะเป็นสำเหตุ ท ำใหผู้ป้ระสบภยัเกิดควำมเครียดมำกยิ่งข้ึน 

(5) ใหอ้พยพลงทำงหนีไฟหรือทำงใดก็ไดท่ี้มีควำมปลอดภยัจำกเปลวไฟและ กลุ่มควนั กำรอพยพผูป้ระสบภยัลงมำ

น้ัน ทีมงำนท่ีใหค้วำมช่วยเหลือจะตอ้งรูถึ้งบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมำ อีกทำงหน่ึง เพื่อเป็นกำรหลีกเลี่ยงในกำรท่ี

ผูป่้วย หรือผูป้ระสบภยัจะตอ้งพบกบักลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงบำงครั้ง ถำ้เกิดผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอำจท ำให้

เกิดอำกำร ช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรำยแก่ผูป่้วยอีกดว้ย ในกรณีท่ีมีควำม จ ำเป็นท่ีจะตอ้งเคลื่อนยำ้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่ำนทำงท่ี

อำจตอ้งมีกลุ่ม ควนัหรือเห็นเปลวไฟใหท้ ำกำรปิดบงัสำยตำของ ผูป่้วยไม่ใหเ้ห็น และใหใ้ชถุ้งตกัอำกำศ ถุงครอบศีรษะ หรือถงั

ออกซิเจนช่วย หำยใจชนิดเคลื่อนท่ีได้น ำมำใช ้เพื่อสรำ้ง ควำมมัน่ใจและควำมปลอดภัยแก่ผู ้ป่วยผูป้ระสบภัยน้ันเอง กำร

อพยพไมจ่ ำเป็นท่ีจะตอ้ง อพยพหนีลงทำงบนัไดหนีไฟ อยำ่เดียว สำมำรถจะอพยพออกไปทำงใดก็ไดท่ี้มีควำมปลอดภยัสูงเมื่อ

อพยพออกมำไดแ้ลว้ไม่ตอ้ง กลบัเขำ้ไปใหม่ถึงแม ้จะลืมทรพัยส์ินมีค่ำอยำ่งไรเป็นอนัขำด 

(6) แนะใหผู้ป้ระสบภยัทุกท่ำนใหจ้บัรำวบนัไดและหำ้มวิ่งโดยเด็ดขำด โดยมี ผูช้่วยเหลือคอยดูแลและอยู่ขำ้ง ๆ ใน

กรณี ท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีควำมแข็งแรงพอและสำมำรถเดินช่วยตัวเองได ้ทีมงำนก็คอยแนะน ำใหจ้บัรำวบนัไดและค่อย ๆ 

เดินลงมำตำมบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนำดตอ้งวิ่ง เพรำะ กำรวิ่งแสดงว่ำมีอำกำรต่ืนตระหนกตกใจมำก กำรวิ่งลง

บนัไดหนีไฟมี อนัตรำยมำกจึงไม่สมควรวิ่งไม่วำ่จะเป็นบนัได หนีไฟหรือแนวพื้ นรำบต่ำง ๆ เพรำะกำรวิ่งจะท ำใหเ้กิดอนัตรำย

อย่ำงน้อยก็อำจท ำ ใหก้ำรหำยใจไม่ทันก็ได ้เน่ืองจำกอยู่ในเหตุกำรณท่ี์ก ำลงัเกิดข้ึนน้ันเอง ฉะน้ัน ทีมงำนตอ้งคอยประกบอยู่

ใกลแ้ละใหค้ ำแนะน ำท ำ ควำม เขำ้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงควำมปลอดภยัระหวำ่งกำรอพยพ 

(7) หำ้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหน่ึงเพื่อควำมปลอดภยั ระหวำ่งกำรอพยพในหลกัของควำมปลอดภยั

แลว้ ทีมงำนท่ีช่วยผูป่้วยผูป้ระสบภยัแนะน ำใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟให ้เป็นแถวเรียงหน่ึงและจบัรำวบนัไดไวเ้ป็นเครื่องยึดเมื่อ

เกิดมีผูใ้ดวิ่ง มำกระทบกระแทกเรำ เรำก็จะไดไ้ม่หกลม้กลิ้ งตก ลงบนัไดท ำใหเ้กิดอนัตรำยข้ึนไดอ้ีก 

(8) ใหเ้ปิดไฟฉำยส่องทำงตลอดทำงในกำรอพยพหนีไฟ (ไม่ว่ำทำงหนีไฟจะมี ไฟส่องสว่ำงหรือไม่) หำกผู ้น ำทำง

หรือ พนักงำนมีไฟฉำยก็ขอใหเ้ปิดไฟฉำยไวต้ลอดเสน้ทำงในกำรอพยพ ถึงแมต้ำม เสน้ทำงท่ีอพยพจะมีแสงสว่ำงก็ดี เรำ

สมควรท่ีจะเปิด ไวต้ลอดเพรำะระบบกระแสไฟฟ้ำน้ันไม่แน่นอน เพรำะ บำงครั้งอำจเกิดขัดขอ้งและไฟฟ้ำระบบต่ำง ๆ ไม่

ท ำงำน ไม่ว่ำเป็นระบบไฟ จำกเครื่องปั่นไฟฟ้ำ (Generator) หรือ ระบบไฟฉุกเฉินจำกแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซ่ึง

บำงครั้งอำจหมดอำยุกำรใชง้ำน ก่อนก ำหนดก็ได ้เพื่อควำม ปลอดภัยสมควรอย่ำงยิ่งท่ีเปิดไฟฉำยไวต้ลอดเสน้ทำงในกำร

อพยพหนีไฟ 

(9) เมื่ออพยพลงมำถึงจุดนัดพบหรือกองอ ำนวยกำรแลว้ใหร้ีบท ำกำร ตรวจเช็ครำยชื่อผูพ้กัอำศัยโดยเจำ้หน้ำท่ีรีบ

ช่วยกนั ตรวจเช็ครำยชื่อลูกบำ้นทุกหอ้งและพนักงำนทั้งหมดแลว้รำยงำน ไปยงักองอ ำนวยกำรไม่ว่ ำจะครบหรือสูญหำยก็ให้

รีบรำยงำน ทันที เมื่อถำ้มีผูสู้ญหำยจะไดใ้หผู้อ้ ำนวยกำรดับเพลิงสัง่ กำรใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หำท ำกำรตรวจคน้อีกครั้ง



 
 
 
 

 

  
จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด      1-27 

 

รำยงำนผลกำรปฏบิติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอก็เซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  

ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

เพื่อควำมปลอดภยั ในชีวิตของลูกบำ้นหรือพนักงำนท่ีสูญหำย ใหลู้กบำ้นทั้งหมดท่ีอพยพลงมำแลว้เขำ้แถวใหเ้รียบรอ้ยตำม

หอ้งและชั้นท่ีท่ำนอยู ่(หรือ อยำ่งน้อยใหย้ืนตำมชั้นของ แต่ละชั้นก็ยงัดีกวำ่ท่ีไม่เป็นชั้น) 

(10) กรณีท่ีผูป่้วยมีอำกำรรุนแรงก็ใหที้มปฐมพยำบำลน ำส่งต่อไปยงั โรงพยำบำลใกลเ้คียงทันที เพรำะอำจเกิดมำ

จำก ควำมเครียดจดัในเหตุกำรณ์ท่ีก ำลงัเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบท ำกำรปฐม พยำบำลก่อนแลว้จึงน ำส่งไปยงัโรงพยำบำลท่ีใกลเ้คียง

หรือท่ีฝ่ำย อำคำรหรือบริษัทไดป้ระสำนงำนไวแ้ลว้ 

(11) หำ้มใชล้ิฟต์ระหว่ำงมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขำด (แต่ส ำหรบัอำคำรท่ีมี ระบบเครื่องปั่นไฟฟ้ำส ำรองก็ไม่ตอ้ง

ตกใจ เพรำะเมื่อมีกำรตัดกระแสไฟฟ้ำแลว้ลิฟต์ทุกตัวก็จะลงสู่ชั้นล่ำงทุกตัว และเมื่อลงสู่ชั้นล่ำงแลว้ลิฟต์ก็ปิดไม่ท ำงำนอีก

เลย) 

(12) กำรประชำสมัพนัธข์อ้มูลข่ำวสำรขณะเกิดอคัคีภยั 

กำรอพยพหนีไฟแบบปกติ โครงกำรก ำหนดมีจุดรวมพล (Point of Assembly) ภำยนอกอำคำร ซ่ึงจดัไวบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวของ 

โครงกำร จ ำนวน 2 จุด ดงัน้ี 

1. จุดรวมพลที่ 1 (ส ำหรบัอำคำร A และพนักงำนโครงกำร) บริเวณ พื้ นท่ีสีเขียวดำ้นทิศเหนือของอำคำร A ขนำด

พื้ นท่ี ประมำณ 169 ตำรำงเมตร (เป็นพื้ นท่ีปลูกหญำ้มำเลเซีย ไม่ รวมพื้ นท่ีโคนไมย้ืนตน้) สำมำรถรองรบัคนไดร้วม 676 

คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้ นท่ียืนประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนักงำนของโครงกำรรวม 640 

คน แบ่งเป็น ผูพ้กั อำศยั (อำคำร A) จ ำนวน 630 คน และพนักงำนโครงกำร 10 คน 

2. จุดรวมพลที่ 2 (ส ำหรบัอำคำร B) อยูบ่ริเวณดำ้นทิศตะวนัออกของ อำคำร A มีขนำดพื้ นท่ีประมำณ 159 ตำรำง

เมตร (เป็นพื้ นท่ีปลูกหญำ้มำเลเซีย ไม่รวมพื้ นท่ีโคนไมย้ืนตน้) สำมำรถรองรบัคนไดร้วม 636 คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้ นท่ียืน

ประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อจ ำนวน ผูพ้กัอำศยัอำคำร B จ ำนวน 630 คน 

ทั้งน้ี ในกำรอพยพหนีไฟของผูพ้กัอำศยัจำกจุดรวมพลท่ี 2 โครงกำรจะจดัให ้มีประตูฉุกเฉินบริเวณดำ้นหน้ำโครงกำร 

เพื่อใชใ้นกำรออกสู่ภำยนอกโครงกำรไดโ้ดยตรง 

ในกำรอพยพผูพ้กัอำศัยออกสู่ภำยนอกโครงกำร โครงกำรจะจดัใหม้ีเจำ้หน้ำท่ี คอยดูแลควบคุมไม่ใหผู้พ้กัอำศัยต่ืน 

ตระหนก และก่อใหเ้กิดควำมวุ่นวำยและกีดขวำงกำรอ ำนวยควำมสะดวกของ เจำ้หน้ำท่ีดับเพลิง ซ่ึงเจำ้หน้ำท่ีจะควบคุมกำร

อพยพ ใหผู้พ้กัอำศยัภำยในโครงกำรเดินเรียงแถวกนัอยำ่งเป็นระเบียบ เพื่อควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร และ

ไม่กีดขวำง กำรท ำงำนของเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิง ซ่ึงจุดรวมพล ดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก ำหนดไวเ้บื้ องตน้ หำกในอนำคต

เมื่อโครงกำรเปิด ด ำเนินกำร จะจดัใหม้ีกำรซกัซอ้ม อพยพหนีไฟเป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในกำรซกัซอ้มอพยพ

หนีไฟ โครงกำรประสำน กบัเจำ้หน้ำท่ีของ สถำนีดบัเพลิงบำงกะปิ ในกำรก ำหนดจุดรวมพลท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณข์ณะน้ัน

ต่อไป 

3. ระยะหลงัเกิดเหตุ เป็นกำรบริหำรจดักำรหลงัอคัคีภยัสิ้ นสุดลงแลว้ ประกอบดว้ยมำตรกำรดงัน้ี 

1) แผนส ำรวจและประเมินควำมเสียหำย หลงัจำกเกิดเหตุฉุกเฉินแลว้ตอ้งด ำเนินกำร 

2) แผนบรรเทำทุกขแ์ละฟ้ืนฟูควำมเสียหำย ส ำรวจควำมเสียหำยและใหค้วำม ช่วยเหลือเฉพำะหน้ำแก่ผูป้ระสบภยั 

โครงกำรจะก ำหนดใหม้ีกำรจดัท ำเอกสำรแนวทำงกำรปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดย เอกสำรดงักล่ำวจะตอ้งมีควำม 

สอดคลอ้งเป็นไปในทิศทำงเดียวกันกับแผนอพยพหนีไฟของโครงกำร ซ่ึงจะตอ้งมีกำร ประสำนใหส้ถำนีดับเพลิงท่ีดูแล

รบัผิดชอบ บริเวณพื้ นท่ีโครงกำร ซ่ึงไดแ้ก่ สถำนีดบัเพลิงบำงกะปิ มำด ำเนินกำร ซกัซอ้มกำรอพยพหนีไฟใหก้บัโครงกำรอย่ำง

น้อยปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งโครงกำรไดท้ ำหนังสือไปยงัส ำนักงำนป้องกนั และบรรเทำสำธำรณภยั กรุงเทพมหำนคร เพื่อยืนยนั

ควำมพรอ้มดำ้นกำรให ้ควำมช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้และเหตุฉุกเฉินต่ำงๆ ท่ีเกิดข้ึน พรอ้มทั้งระยะเวลำในกำรเขำ้

ระงบัอคัคีภยัภำยในโครงกำร ส ำนักปูองกนัและ บรรเทำสำธำรณภยั ไดม้ีหนังสือตอบมำยงัโครงกำรโดยระบุ “ส ำนักป้องกนั

และบรรเทำสำธำรณภยั ขอเรียนว่ำ กรุงเทพมหำนครโดยส ำนักป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั มีภำรกิจรบัผิดชอบเกี่ยวกบั

กำรปูองกนัและบรรเทำ สำธำรณภยั ใน พื้ นท่ีเขตกรุงเทพมหำนคร ปริมณฑล หรือตำมท่ีรอ้งขอ ซ่ึงภำรกิจดงักล่ำวครอบคลุม

ถึงกำร ใหบ้ริกำรดับเพลิงกบัโครงกำร The Excel Ladprao - Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลำดพรำ้ว - สุทธิสำร) และเมื่อพิจำรณำ

จุดหวัรบัน ้ำดับเพลิงของอำคำรตำมผังบริเวณท่ี ส่งมำดว้ยประกอบกบัผังระบบท่อน ้ำดับเพลิง เห็นว่ำต ำแหน่งท่ีติดตั้งมีควำม

เหมำะสมในกำรรบัน ้ำจำกรถดับเพลิงเพื่อใชใ้นกำร ระงับเหตุเพลิงไหม ้ส ำหรบักรณี เกิดเหตุเพลิงไหม ้สถำนีดับเพลิงบำง



 
 
 
 

 

  
จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด      1-28 

 

รำยงำนผลกำรปฏบิติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม 

โครงกำร นิติบุคคลำคำรชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอก็เซล ลำดพรำ้ว-สุทธิสำร)  

ระหว่ำงเดือน มกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ.2567  (ระยะด ำเนินกำร) 

กะปิจะใชเ้วลำในกำรเดินทำงเขำ้ถึงโครงกำรประมำณ 12 นำที และสถำนี ดับเพลิงลำดพรำ้ว ซ่ึงตั้งอยู่ใกลบ้ริเวณพื้ นท่ี

โครงกำร จะใชเ้วลำเดินทำงเขำ้ถึงโครงกำรประมำณ 8 นำที ทั้งน้ี ส ำนักป้องกันและบรรเทำสำธำรณภัยขอควำมร่วมมือ

บริษัท ออลล ์อินสไปร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) ใหเ้จำ้หน้ำท่ีของ ส ำนักป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัเขำ้ตรวจสอบ

ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ของโครงกำรดังกล่ำว ในระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง อำคำรและก่อนกำรเปิดใชอ้ำคำร โดยประสำน

กำรแจง้มำยงักอง วิชำกำรและแผนงำน ส ำนักปูองกนัและบรรเทำสำธำรณภยั เพื่อ เป็นกำรเพิ่มประสิทธิภำพในกำรป้องกนั

และ ระงบัอคัคีภยั” 

 

1.8.6 ระบบปรบัอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

1) ระบบปรบัอำกำศ 

ระบบปรบัอำกำศของอำคำรภำยในโครงกำร เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละหอ้งชุดพกัอำศยั 

และพื้ นท่ีส่วนกลำง โดยจะมีขนำดควำมเย็นรวม 416 ตนัควำมเย็น 

2) ระบบระบำยอำกำศ มีทั้งระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ และโดยวิธีทำงกล มีรำยละเอียด 

ดงัน้ี 

(1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ โครงกำรจะมีระบบระบำยอำกำศแบบธรรมชำติ ซ่ึงบริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนัง

ดำ้นนอกอย่ำงน้อยหน่ึงดำ้นมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หน้ำต่ำง โดยจะจดัใหม้ีกำร ระบำยอำกำศ และพื้ นท่ีของช่อง

เปิดเหล่ำน้ันไม่น้อยกวำ่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

(2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงกำรจะจัดใหม้ีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบำย

อำกำศไวบ้ริเวณพื้ นท่ีท่ีไม่มีกำรปรบัอำกำศของอำคำร เช่น หอ้งน้ำชำย หอ้งน้ำหญิง หอ้ง MDB หอ้งเครื่องสูบน้ำ หอ้งไฟฟูำ 

หอ้งพกัมูลฝอยประจำชั้น ถงัพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต ์และโถงทำงเดิน เป็นตน้ ซ่ึงมีอตัรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อยกวำ่ 4 เท่ำ

ของปริมำตรของหอ้งน้ัน 

 

1.8.7 กำรจรำจร 

1) กำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร 

เดินทำงเขำ้-ออกพื้ นท่ีโครงกำร จะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงกำรจะมี ทำงเขำ้-ออก จ ำนวน1 แห่ง 

ควำมกวำ้ง 6 เมตร ทำงดำ้นทิศเหนือเชื่อมต่อกับถนนซอยลำดพรำ้ว 62 มีค่ำ ระดับต่ำงกัน 0.05 เมตร (5 เซนติเมตร) 

โครงกำรจึงจดัใหท้ำงลำดบริเวณทำงเขำ้ – ออกโครงกำร มีควำมลำดชนั รอ้ยละ 2.50 (ไม่เกินรอ้ยละ 5) ซ่ึงต่ำงกนัน้อยมำก

จึงจะไม่เกิดผลกระทบอันเน่ืองมำจำกทำงลำดต่อผูใ้ชถ้นนซอย ลำดพรำ้ว 62 แต่อย่ำงใด ส ำหรับรำยละเอียดกำรเดิน

ทำงเขำ้-ออกโครงกำร 

2) ถนนและที่จอดรถโครงกำร 

โครงกำรจดักำรเดินรถภำยในโครงกำรเป็นแบบทิศทำงเดียว (One Way) ตำมเข็มนำฬิกำ โดยมีลูกศรบอกทิศทำง 

กำรจรำจรบนพื้ นทำง พรอ้มแสดงสญัลกัษณจ์รำจรต่ำง ๆ ภำยในโครงกำร และมีควำม สอดคลอ้งกบัทิศทำงจรำจรภำยใน 

โครงกำร พรอ้มทั้งติดตั้งกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ใหค้รอบคลุมทั้งใน บริเวณทำงเขำ้ – ออกโครงกำร ท่ีจอดรถ และ

บริเวณแนวเขตท่ีดินโครงกำรท่ีติดกับพื้ นท่ีบำ้น/อำคำรพักอำศัย และ ถนนซอยลำดพรำ้ว 62 ส ำหรับท่ีจอดรถโครงกำร

จัดเตรียมไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด จ ำนวนรวม 144 คัน และจัดท่ีจอดรถจักรยำนยนต์ จ ำนวน20 คัน อยู่ใกลอ้ำคำร A 

จ ำนวน15 คนั และอำคำร B จ ำนวน 5 คนั ภำยในโครงกำรน้ัน โครงกำรจดัใหม้ีท่ีจอดรถจกัรยำนยนตอ์ยูใ่ตแ้ต่ละอำคำร เพื่อ

ควำมสะดวกของผูพ้กัอำศยัท่ีใช ้ยำนพำหนะดงักล่ำว และเป็นจำนวนท่ีมำกท่ีสุดท่ีจะสำมำรถจดัใหม้ีได ้

ทั้งน้ี เน่ืองจำกบริเวณท่ีจอดรถจกัรยำนยนตท่ี์อยูบ่ริเวณบนัได ST-02 (อำคำร A) และบนัได ST-06 (อำคำร B) มี 

ลักษณะอยู่หัวมุม ดังน้ัน เพื่อใหก้ำรสัญจรของรถภำยในโครงกำรมีควำมสะดวกและ ปลอดภัย โครงกำรจึงจะปำดมุมถนน

บริเวณดงักล่ำว ใหม้ีรศัมีวงเลี้ ยวเพื่อใหเ้ลี้ ยวไดส้ะดวก โดยมีควำมกวำ้งทำง วิ่งรถภำยในโครงกำรอยูท่ี่ 3.5 - 6.2 เมตร 

 


