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บทที ่1 

รายละเอยีดโครงการ 
 

1.1 ความเป็นมาในการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

โครงการ รีเจ้นท์ โฮม ซอยพหลโยธิน 57 ตั้ งอยู่ท่ีซอยพหลโยธิน 57 ถนนพหลโยธิน      
แขวงอนุเสาวรีย ์เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการโดย บริษทั รีเจน้ท์ กรีน เพาเวอร์ จาํกดั 
สํานักงานตั้ งอยู่เลขท่ี 700/18 ซอยประจิตต์ถนนศรีนครินทร์ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร (ซ่ึงปัจจุบนัดาํเนินการ บริหารโดยนิติบุคคลอาคารชุด รีเจน้ทโ์ฮม 3) เป็นโครงการ
ประเภทอาคารชุดอยู่อาศยัรวม มีขนาดพื้นท่ี 1-1-20 ไร่ 2,080 ตารางวา มีจาํนวนห้องพกัทั้งส้ิน 162 
ห้อง เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึง          
พื้นดาดฟ้า โดยประมาณ 22.70 เมตร โครงการเขา้ข่าย ท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
(สผ.) พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการดาํเนินการ ก่อสร้างโครงการ ตามขอ้กาํหนดในประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจกรรมของราชการรัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้ง จดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ฉบบัท่ี 3 (พ.ศ. 2539) ลงวนัท่ี 22 มกราคม 2539 ซ่ึงกาํหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมท่ีมีจาํนวนห้องพกั
ตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป ตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโดยโครงการไดด้าํเนินการ
จดัทาํตามกระบวนการและผลการพิจารณาของ คณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนงัสือเลขท่ี ทส 1009/5511 ลงวนัท่ี 15 มิถุนายน 2550 (ภาคผนวก ก) ทั้งน้ี
ตามหนงัสือฉบบัดงักล่าวไดก้าํหนดให้ ทางโครงการดาํเนินการจดัทาํรายงานการผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

หมายเหตุ บริเวณท่ีตั้ งของโครงการในซอยพหลโยธิน 57 บริษทั รีเจ้นท์ กรีน เพาเวอร์ จาํกัด ได้มี        
การพฒันาโครงการรีเจน้ท ์โฮม 2 แห่ง ในซอยพหลโยธิน 57 ซ่ึงปัจจุบนัโครงการรีเจน้ท ์โฮม ทั้ง 2 แห่ง 
เป็นท่ีรู้จกักนัในช่ือ (1) โครงการรีเจน้ท์ โฮม 3 อาคาร A และ (2) โครงการรีเจน้ท์ โฮม 3 อาคาร B ซ่ึง
การบริหารไดด้าํเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดรีเจน้ท ์โฮม ของแต่ละอาคาร โดยรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ฉบบัน้ี เป็นโครงการท่ีจดัทาํข้ึน สําหรับโครงการ       
“โครงการ รีเจน้ท์ โฮม ซอยพหลโยธิน 57” และต่อไปน้ีในรายงานฉบบัน้ี จะขอเรียกว่า “โครงการรี
เจน้ท ์โฮม 3 อาคาร B” เพื่อใหเ้กิดความเขา้ใจท่ีชดัเจน 
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1.2 รายละเอยีดทีต่ั้งโครงการโดยสังเขป 

 
 1.2.1 ช่ือโครงการ โครงการรีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57 (ระยะดาํเนินการ)              
(ปัจจุบนัดาํเนินการบริหารโดยนิติบุคคลอาคารชุด รีเจน้ทโ์ฮม 3 อาคาร B) 
 1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ ตั้งอยู่เลขท่ี 21 ซอยพหลโยธิน 57 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ 
เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  
 สําหรับอาณาเขตติดต่อกับโครงการจากในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม      
(รายงาน ฉบบัสมบูรณ์) โครงการรีเจน้ท ์โฮม ฉบบัเดือนเดือน กรกฎาคม 2550 ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบ 
ตามหนังสือเลขท่ี ทส. 1009/5511 ลงวนัท่ี 15 มิถุนายน 2550 นั้น มีการเปล่ียนแปลงสภาพไปจากใน
รายงานฯ โดยปัจจุบนั (ขอ้มูล ณ สํารวจเม่ือวนัท่ี 15 มิถุนายน 2567) มีสภาพและอาณาเขตติดต่อกบั 
โครงการ ดงัน้ี   
 
  ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ถนนซอยพหลโยธิน 57 ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั  
      ขนาด 2 ชั้น จาํนวน 1 หลงั และ อาคารพกัอาศยั  
      ขนาดความสูง 5 ชั้น (เรือนร่มร่ืน อพาร์ทเมน้ท)์  
  ทิศใต ้  ติดต่อกบั  อาคารชุดไนทบ์ริดจพ์หลโยธิน อินเตอร์เชนจ ์ 
  ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จาํนวน 7 คูหา    
  ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยั 2 ชั้น จาํนวน 1 หลงั และถดัไปเป็น 
      โครงการ รีเจน้ท ์โฮม 3 อาคาร A (และมีส่วน 
      ดา้นหลงัของโครงการ รีเจน้ทโ์ฮม 3อาคาร A ติดกบั
      โครงการฯ) 
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ภาพที ่1.2-1 ทีต่ั้งโครงการ

โครงการ รีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57  
ซอยพหลโยธิน 57 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย ์เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที ่1.2-2 สภาพปัจจุบัน

ทิศเหนือ : ถนนซอยพหลโยธิน 57 ถดัไปเป็นบา้นพกั 
อาศยั ขนาด 2 ชั้น จาํนวน 1 หลงั และอาคารพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 5 ชั้น (เรือนร่มร่ืน อพาร์ทเมน้ท)์ 

ทศิตะวนัออก : อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น 
จาํนวน 7 คูหา 

ทิศตะวนัตก : บา้นพกัอาศยั 2 ชั้น จาํนวน 1 หลงั และ
ถดัไปเป็น โครงการรีเจน้ท ์โฮม 3อาคาร A (และมีส่วน
ดา้นหลงัของโครงการ รีเจน้ทโ์ฮม 3อาคาร A ติดกบั
โครงการฯ) 

ทิศใต ้: อาคารชุดไนทบ์ริดจ ์พหลโยธิน อินเตอร์เชนจ ์
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1.2.3 เจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด รีเจ้นท์โฮม 3 

 สถานที่ติดต่อ  ตั้ งอยู่ เลขท่ี  21 ซอยพหลโยธิน 57 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาว รีย์                                                     
เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
 1.2.4 ได้รับความเห็นชอบ ตามหนงัสือเลขท่ี ทส. 1009/5511 ลงวนัท่ี 15 มิถุนายน 2550 
 1.2.5 ประเภทโครงการ  อาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร                                                                      
ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกั ตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป 
 1.2.6 สภาพปัจจุบัน โครงการมีการใช้อาคารและผูพ้กัอาศัยภายในพื้นท่ีรวมไปถึงระบบ                                       
สาธารณูปโภค เช่น ระบบนํ้ าประปา ระบบไฟฟ้า ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ระบบบาํบดันํ้ าเสีย 
และระบบอ่ืนๆ 
 1.2.7 การใช้พื้นที่ การใช้ประโยชน์ของพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนัไดมี้การปรับเปล่ียนการใช้      
ประโยชน์พื้นท่ีส่วนของห้องรวบรวมขยะ ซ่ึงแตกต่างจากการใช้พื้นท่ีตามท่ีได้ระบุไวใ้นรายงาน       
การวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยหอ้งรวบรวมขยะท่ีอยูบ่ริเวณชั้น 1 ตามรายงานจะแบ่งเป็นห้อง 
เก็บรวบรวมขยะแหง้และขยะเปียก แต่ปัจจุบนั หอ้งขยะแหง้ไดป้รับเปล่ียนเป็นหอ้งเก็บของของแม่บา้น 
และห้องขยะเปียกไดป้รับเปล่ียนเป็นห้องเก็บของของช่างประจาํโครงการและการดาํเนินการท่ีผา่นมา 
ของโครงการในด้านการจดัการขยะ ยงัไม่สามารถดาํเนินการให้เป็นไปตามมาตรการฯ ท่ีกาํหนด          
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มได ้โดยจะนาํเสนอรายละเอียดในบทท่ี 2 ผลการปฏิบติั 
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อไป 
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ภาพที ่1.2-3 ห้องพกัมูลฝอยรวม บริเวณช้ัน 1 โดยภายในห้องพกัมูลฝอยรวมแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งและห้องพกัมูลฝอยเปียก (ข้อมูลในรายงานฯ) 

ปัจจุบนัมีการปรับเปล่ียนจาก 

หอ้งพกัมูลฝอยรวม ท่ีเป็น 

แบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ และ

หอ้งมูลฝอยเปียก ปัจจุบนั ไดถู้ก

ปรับเป็นหอ้งเก็บของของ แม่บา้น

และหอ้งเก็บของของ ช่างประจาํ
โครงการตามลาํดบั 
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      สภาพภายในหอ้งเก็บของ (ของช่างประจาํโครงการ)            สภาพภายในหอ้งแม่บา้น 

  
 

ภาพที ่1.2-4 ภายในห้องเกบ็ของช่างและห้องพกัแม่บ้าน



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ รีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567 
 

1-8 

 

 

 
 

สภาพปจัจบุนัของการ 
 
 

 

 
 
 

 รายละเอยีดโครงการ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่1.2-5 สภาพการรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ บริเวณช้ัน 1 

สภาพปัจจุบนัของการรวบรวมชยะของโครงการรีเจน้ท ์โฮม 3B 

การคดัแยกขยะของแม่บา้นท่ีสามารถนาํไปขายใหก้บัผูรั้บซ้ือ 
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1.3 รายละเอยีดโครงการ 
 

 1.3.1 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ  
          ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการรีเจน้ท์ โฮม มีความสูงของ 
อาคารจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า โดยประมาณเท่ากับ 22.70 เมตร มีจาํนวนหองพกั         
162 หอ้ง พื้นท่ีอาคารประมาณ 8,147 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้นท่ี ดงัน้ี  
    1) ขั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 1,128 ตารางเมตร ประกอบด้วย 
ห้องพกั มูลฝอยรวมซ่ึงปัจจุบนัถูกปรับเปล่ียนเป็นห้องเก็บของช่างประจาํโครงการและห้องพกัแม่บา้น 
หอ้งเคร่ือง พื้นท่ีจอดรถและทางวิง่ (จาํนวนท่ีจอดรถ 59 คนั) บนัได และลิฟต ์ 
    2) ชั้นท่ี 2 มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 1,101 ตารางเมตร ประกอบด้วย 
ห้องพกั อาศยัแบบ Studio จาํนวน 18 ห้อง สํานักงาน สระว่ายนํ้ า ห้องออกกาํลังกาย โถงต้อนรับ 
หอ้งพกัมูลฝอย ประจาํชั้น บนัได ลิฟตแ์ละทางเดิน  
    3) ชั้นท่ี 3-8 มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 5,685 ตารางเมตร ห้องพกัอาศยั
แบบ Studio จาํนวน 24 หอ้ง/ชั้น หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น บนัได ลิฟตแ์ละทางเดิน  
    4) ชั้นดาดฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 233 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
ท่ีตั้งถงั เก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า และพื้นท่ีจดัสวน  
  สภาพปัจจุบัน  
  โครงการรีเจน้ท ์โฮม 3 อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น มีจาํนวน 
หอ้งพกั 162 หอ้ง จาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการปัจจุบนัประมาณ 195 คน (ขอ้มูลสาํรวจ ณ วนัท่ี 20 
พฤษภาคม 2567) ซ่ึงตํ่ากวา่ท่ีประเมินไวใ้นรายงานฯ 514 คน ส่งผลให้การใชง้านระบบสาธารณูปโภค 
เช่น ระบบนํ้าประปา ระบบบาํบดันํ้าเสีย ท่ีจอดรถและสาธารณูปโภคอ่ืนๆ มีปริมาณตํ่ากวา่ท่ีประเมินไว้
ใน รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส่วนชั้นท่ี 3-8 จดัเป็นชั้นพกัอาศยัทั้งหมด และในส่วน
ของชั้น ดาดฟ้าจดัเป็นท่ีถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า และในส่วนของพื้นท่ีจดัสวนทางโครงการอยูร่ะหวา่งการ
เพิ่มพื้นท่ีสีเขียวโดยการปลูกแพงพวยฝร่ังบริเวณชั้นดาดฟ้า ตามมาตรการท่ีระบุไวใ้นรายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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ภาพสภาพโดยรวมโครงการรีเจน้ทโ์ฮม 3 อาคาร B 

 
 
 

 

หอ้งเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดรีเจน้ท ์โฮม 3 อาคาร B 
ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 2 ของโครงการ 

 

 

สภาพภายในอาคารของโครงการ

ภาพที ่1.3-1 สภาพโครงการปัจจุบัน 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ รีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567 
 

1-11 

 

 

 1.3.2 พืน้ทีสี่เขียว 
  ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 556.86 
ตารางเมตร (คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.08 ตารางเมตร/คน) โดยมีพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ ท่ีอยูใ่ตอ้าคารบริเวณชั้นล่าง จะมีพื้นท่ีประมาณ 360.94 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ
ชั้นดาดฟ้า จะมีพื้นท่ีประมาณ 195.92 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
   1) พืน้ทีสี่เชียว ช้ัน 1  
        - โซน A มีพื้นท่ีประมาณ 34.57 ตารางเมตร ประกอบดว้ยยีโ่ถ ชมพู 
           พนัธ์ุทิพยแ์ละชบา  
        - โซน B มีพื้นท่ีประมาณ 24.20 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ยีโ่ถ และชบา  
        - โซน C มีพื้นท่ีประมาณ 22.30 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พิกุล ชบา และ 
           หญา้ นวลนอ้ย  
        - โซน D มีพื้นท่ีประมาณ 45.23 ตารางเมตร ประกอบดว้ยยีโ่ถ ชมพ ู
           พนัธ์ุทิพยแ์ละหญา้ นวลนอ้ย  
        - โซน E มีพื้นท่ีประมาณ 16.99 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ชมพูพนัธ์ุทิพย ์ 
           และหญา้นวลนอ้ย  
        - โซน F มีพื้นท่ีประมาณ 50.02 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พิกุล ยีโ่ถ ชมพู 
           พนัธ์ุทิพยช์บา และและหญา้นวลนอ้ย  
        - โซน G มีพื้นท่ีประมาณ 50.02 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พิกุล ยีโ่ถ ชมพู 
           พนัธ์ุทิพยช์บา และ หญา้นวลนอ้ย  
        - โซน H มีพื้นท่ีประมาณ 27.16 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ยีโ่ถ ชมพู 
           พนัธ์ุทิพยช์บา และ และหญา้นวลนอ้ย  
        - โซน I มีพื้นท่ีประมาณ 6.22 ตารางเมตร ประกอบดว้ยชบา และหญา้ 
           นวลนอ้ย  
        - โซน J มีพื้นท่ีประมาณ 11.58 ตารางเมตร ประกอบดว้ยชบา และหญา้ 
           นวลนอ้ย  
        - โซน K มีพื้นท่ีประมาณ 14.72ตารางเมตร ประกอบดว้ยชบา และหญา้ 
           นวลนอ้ย  
   2) พื้นที่ สี เขี ยว ช้ันดาดฟ้า  มี พื้ น ท่ี สี เ ขี ย วป ระ ม า ณ  196 ตาราง เม ต ร 
ประกอบดว้ย ตน้แพงพวยฝร่ัง                                                                                 
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ภาพที ่1.3-2 แผนผงัพืน้ทีสี่เชียว ช้ัน 1 ทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 
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ภาพที ่1.3-3 แผนผงัพืน้ทีสี่เชียวช้ันดาดฟ้าทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ
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  สภาพปัจจุบัน  
  ปัจจุบนัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณส่วนของชั้น 1 โครงการดาํเนินการปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม   
ไม้ประดับ และหญ้าคลุมดิน มีสภาพพื้นท่ีสีเขียวสมบูรณ์แต่พรรณพืชท่ีปลูกไม่เป็นไปท่ีเสนอใน
รายงานการ วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ดงัภาพท่ี 1.3-2 แผนผงัพื้นท่ีสีเชียว ชั้น 1       
ท่ีกาํหนดไวใ้น แต่อยา่งไรก็ตาม โครงการมีแผนจะเพิ่มการปลูกไมย้ืนตน้ และไมพุ้่มในบริเวณชั้นล่าง
เพิ่มเติมให้มี ความหนาแน่นมากข้ึน และบริเวณด้านหน้าโครงการและด้านหลังโครงการมีแผน            
จะจดัเตรียมพื้นท่ีเพื่อ การปลูกตน้ไม้เพิ่ม ตารางท่ี 1.3-1 แสดงแผนการดาํเนินการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณชั้ น 1 ของโครงการ เพื่อให้ เป็นไปตามมาตรการฯ ท่ีกําหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส่วนบริเวณพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นดาดฟ้า โครงการอยูร่ะหวา่งการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียว
โดยปลูกแพงพวยฝร่ังบริเวณชั้นดาดฟ้า ตามมาตรการท่ีระบุไวใ้นรายงาน การวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ตารางท่ี 1.3-1 แสดงแผนการดาํเนินการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 ของโครงการ 
 

 

การด าเนินการ  
ระยะในการด าเนินการโดยประมาณ   

หมายเหตุ      

Q1 Q2  Q3  Q4  Q5  Q6  Q7  Q8  

1. เพิ่มการปลูกต้นไม้ 
บริเวณเดิมให้มีความ  
หนาแน่นมากยิ่งข้ึน            
- จัดเตรียมพื้นท่ีบริเวณ    
เดิมให้สามารถนาํต้นไม้
มา ปลูกเพื่อเพิ่มความ 
หนาแน่น และพรรณไม้ที่  
นาํมาปลูกให้มีความ  
เหมาะสม                              
- จัดซ้ือพรรณไม้ที่  
เหมาะสม มาปลูกใน
พื้นท่ี โครงการ  

         

2. จัดหาพื้นที่ เพิ่มเพื่อ
พื้นท่ี สีเขียวท่ีคาดจะ
ดาํเนินการ ในอนาคต                                                                          

- บริเวณดา้นหนา้โครงการ 
(ทิศเหนือ) และดา้นหลงั 
(ทิศใต)้ ของโครงการ 

• ประเมินการ
ก่อสร้าง และดาํเนินการ
ก่อสร้าง 
• เตรียมดินและจดัหา 

พรรณไมท่ี้เหมาะสมเพื่อ 
นาํมาปลูก 

        พื้นท่ีท่ีคาดว่าจะ 

ดาํเนินการเพื่อเพิ่ม 

พื้นท่ีสีเขียว อาจ
ต้องดาํเนินการด้วย  

การก่อปูนซีเมนต์ 
ข้ึนมาเพื่อเป็นขอบ 

กั้ นและนาํดินลงใน 

ขอบที่ก่อข้ึนมาเพื่อ 

ทาํการปลูกต้นไม้ 
เน่ืองจากพื้นท่ีเดิม 

ปูนด้วยปูนซีเมนต์ 

ช่วงปี 2567 ช่วงปี 2568 
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                                                                                                                                                                                                           พื้นท่ีสีเขียวบริเวณทิศเหนือของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
พื้นท่ีสีเขียวบริเวณทิศใตข้องโครงการ 
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                                                 ภาพที ่1.3-4 (ต่อ) พืน้ทีสี่เขียวบริเวณช้ัน 1 ของโครงการ 

พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณทิศตะวนัออกของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณทิศตะวนัตกของโครงการ
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พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดาดฟ้า (อยูใ่นระหวา่งดาํเนินการ) 
 
 
 

 

ภาพที ่1.3-5 พืน้ทีสี่เขียวบนช้ันดาดฟ้าของโครงการ 
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 1.3.3 ระบบน า้ใช้  
          ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียดดงัน้ี  
  1.3.3.1 แหล่งน า้ใช้ ประกอบดว้ย  
   1) ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น มีจาํนวน 1 ถงั ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถยนต์ดา้นทิศ 
เหนือ มีพื้นท่ีหน้าตดั 104 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.65 เมตร ความจุประมาณ 171 ลูกบาศก์ 
เมตร สํารองนํ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 
1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 39.7 ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง ท่ี TDH 45 
 เมตร เพื่อสูบ นํ้าไปยงัถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าต่อไป  
   2) ถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า มีจาํนวน 1 ถงั ขนาดกวา้ง 3.58 เมตร ความยาว 4.35 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 3.3 เมตร ความจุประมาณ 51 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ทั้งหมด 
โดยะติดตั้ง Booster Pump อตัราการสูบ 14.2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 30 เมตร จาํนวน 2 ชุด (ใชง้าน
จริง 1 ชุด สํารอง 1ชุด) ทาํงานร่วมกบั Diaphram Tank เพิ่มแรงดนันํ้ า เพื่อจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร
  1.3.3.2 การประเมินปริมาณน า้ใช้  
   กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้นํ้ าของโครงการ มาจากการใช้นํ้ าในส่วนอาบนํ้ า ซัก
ล้าง และนํ้ าซักโครก ของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้น เป็นการใช้นํ้ าในห้องนํ้ าห้องส้วมของส่วน 
นนัทนาการ สาํนกังาน และร้านคา้ เป็นตน้ โดยการประเมินปริมาณนํ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถ 
ประเมินไดจ้ากจาํนวนผูพ้กัอาศยัพนกังานและกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงจากการประเมินโครงการ 
มีความตอ้งการใชน้ํ้ารวมทั้งหมดของโครงการ เท่ากบั 104 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  1.3.3.3 การส ารองน า้ใช้  
   โครงการจะจดัให้มีการสํารองนํ้ าเพื่อการอุปโภค – บริโภค ไวใ้นถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น 
และชั้นดาดฟ้า โดยถังเก็บนํ้ าใต้ดินสํารองนํ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค ความจุประมาณ 171 ลูกบาศก์เมตร       
และถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าสาํรองนํ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค ความจุประมาณ 51 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถสํารอง 
นํ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค ไดอ้ยา่งเพียงพอ  
  สภาพปัจจุบัน  
โครงการต่อท่อประปาผ่านมิเตอร์จากการประปานครหลวง สํานักงานประปานครหลวง สาขาบางเขน 
นาํมาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ้าใตดิ้น จากนั้นจะสูบนํ้าไปยงัถงัเก็บนํ้าชั้นหลงัคา โดยถงัเก็บนํ้า ชั้นใตดิ้น มีจาํนวน 
1 ถงั/อาคาร และถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า โดยติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้า จาํนวน 2 ชุด (ใชง้าน จาํนวน 1 เคร่ือง สาํรอง 1 
เคร่ือง) เม่ือตรวจสอบอตัราการใช้นํ้ าปัจจุบนัของโครงการพบว่า มีอตัราการใช้ นํ้ าเฉล่ีย 24.00 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ซ่ึงตํ่าว่าปริมาณนํ้ าใช้ท่ีคาดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการท่ี
กาํหนดไวท่ี้ 104 ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํ้ าใชเ้ดือนพฤษภาคม 2567 รวมทั้งส้ิน 917 ลูกบาศก์เมตร) ซ่ึงปริมาณ
นํ้ าใช้ท่ีสํารองไวเ้พียงพอต่อการใช้นํ้ าโครงการ รายละเอียดปริมาณนํ้ าใช้ของเดือนพฤษภาคม 2567              
ท่ีโครงการไดส่้งขอ้มูลไปยงักรมควบคุมมลพิษ ดงัรายละเอียดตามภาคผนวก ข  
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หอ้งควบคุมระบบการจดัการถงันํ้าใตดิ้นบริเวณชั้น 1 และถงัเก็บนํ้าสาํรองบนดาดฟ้า 
 

                                        
 

ถงันํ้าใตดิ้นบริเวณชั้น 1 ของโครงการ 
 

                          

 

ถงัเก็บนํ้าสาํรองบนดาดฟ้า (อยูด่า้นบน) 
 

ภาพที ่1.3-6 ระบบการจัดการถังน า้ใต้ดินบริเวณช้ัน 1 และถังเกบ็น า้ส ารองบนดาดฟ้า 
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 1.3.4 การบ าบัดน า้เสีย  
  1.3.4.1 ปริมาณน า้เสีย  
   ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มประเมินปริมาณนํ้ าใชสู้งสุดของ 
โครงการท่ีก่อให้เกิดนํ้ าเสีย เท่ากับ 103.5 ลูกบาศก์เมตรต่อว ัน (ไม่คิดปริมาณนํ้ าท่ีใช้รดนํ้ าต้นไม้               
และปริมาณนํ้ าสระว่ายนํ้ า เน่ืองจากไม่ก่อให้เกิดนํ้ าเสีย) สามารถนาํมาประเมินปริมาณนํ้ าเสียได ้ซ่ึงคิดท่ี 
ร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใชท้ั้งหมด ดงันั้น  
  1.3.4.2 รายละเอยีดและขั้นตอนของระบบบ าบัดน า้เสีย 
   ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีระบบบาํบดันํ้ าเสีย จาํนวน 
1 ชุด รุ่น SK-S350/A400 เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดกรองเติมอากาศ ไดรั้บการออกแบบให้รองรับนํ้ า
เสียได้90 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบาํบดัดงักล่าว จะประกอบด้วย ส่วนแยกกากตะกอน (Solid 
Separation chamber) จากนั้นนํ้ าเสียจะไหลเขา้สู่ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ซ่ึง
อาศยัจุลินทรีย์ ชนิดตอ้งการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) และเขา้สู่ส่วนตกตะกอน (Sedimentation 
Chamber) ซ่ึงตะกอน ส่วนเกินท่ีเกิดข้ึนในส่วนตกตะกอน จะไหลกลับไปยงัส่วนแยกกากตะกอน 
(Solid Separation Chamber) โดยอาศยัระบบการยกตวัของอากาศ (Air Lift System) เพื่อให้รถสูบส่ิง
ปฏิกูลของสํานกังานเขตบางเขนมา สูบไปกาํจดัต่อไป ส่วนนํ้ าใสจะผา่นการเติมคลอรีนในเส้นท่อและ
ไหลเขา้สู่บ่อสัมผสัคลอรีน จากนั้นนํ้ าทิ้ง บางส่วนจะถูกนาํไปใช้ประโยชน์เพื่อรดนํ้ าตน้ไมภ้ายใน
โครงการ สําหรับนํ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือ จะไหลออกสู่ท่อ ระบายนํ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 57 บริเวณได้
ดา้นหนา้โครงการต่อไป ซ่ึงรายละเอียดระบบบาํบดัเสีย ของโครงการ มีดงัน้ี 
   1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จาํนวน 1 บ่อ ขนาดความกวา้ง 1.1 เมตร 
ความยาว 1.8 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับนํ้ าเสีย 
จากการประกอบอาหาร และนํ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ของอาคาร ก่อนเขา้สู่กระบวนการบาํบดันํ้ าเสีย       
โดยจะ มีปริมาณนํ้ าเสียเขา้บ่อดกัไขมนัประมาณ 63 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 75 ของปริมาณนํ้ าเสีย
ทั้งหมด)  
   2) ระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S350/A400 ประกอบดว์ย  
        - ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) ความจุประมาณ 30 
ลูกบาศก์เมตร จะรับนํ้ าเสียและนํ้ าโสโครกทั้งหมดปริมาณ 84 ลูกบาศก์เมตร/วนั เขา้มาบาํบดัก่อนไหล 
เขา้สู่ส่วนกรองเติมอากาศต่อไป  
        - ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ความจุประมาณ 25 
ลูกบาศก์เมตร จะรองรับนํ้ าเสียท่ีไหลมาจากส่วนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตวักลางโพลีเอทธีลีน 
(PE) มีพื้นท่ีผวิ 102 ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร มี Void Ratio 95 % ปริมาตรตวักลาง 7 ลูกบาศกเ์มตร 
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โดยจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศขนาด 1.7ลูกบาศก์เมตร /นาที จาํนวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง 
สาํรอง 1 เคร่ือง) จากนั้นนํ้าเสียจะไหลเขา้สู่ส่วนตกตะกอนต่อไป  
        - ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีพื้นท่ีผวิตกตะกอน ประมาณ 
4 ตารางเมตร ทาํหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย์(Floc) ท่ีปะปนมากับนํ้ าเสียเพื่อให้นํ้ าใส โดยตะกอน 
จุลินทรียจ์ะตกลงสู่ก่นส่วนตกตะกอน และจะไหลไปยงัส่วนแยกกากตะกอน โดยอาศยัระบบการยกตวั
ของอากาศ (Air Lift System) สําหรับนํ้ าใสจะผ่านการเติมคลอรีนในเส้นท่อ และไหลเขา้สู่บ่อสัมผสั
คลอรีน ต่อไป 
        3) บ่อสัมผสัคลอรีน จาํนวน 1 บ่อ ขนาดความกวา้ง 1.1 เมตร ความยาว 1.8 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.4 เมตร ความจุประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร โดยนํ้ าใสจากส่วนตกตะกอน     
จะผา่นการเติมคลอรีนในเส้นท่อ เพื่อฆ่าเช้ือโรค และไหลมายงับ่อน้ีเพื่อพกันํ้ า จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อ
เก็บนํ้าสาํหรับรดนํ้าตน้ไมต่้อไป  
        4) บ่อเก็บนํ้ าสําหรับรดนํ้ าตน้ไมจ้าํนวน 1 บ่อ ขนาดความกวา้ง 2.1 เมตร 
ความยาว 4.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.1 เมตร ความจุประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร จะรับนํ้ าทิ้ง
ทั้งหมด โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 8.1 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี 
TDH 35 เมตร เพื่อสูบนํ้ารดนํ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ  
        ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้พนกังานตกัไขมนัใส่ถุงดาํมดัปากถุงใหแ้น่น และ
นาํมา วางไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานกังานเขตบางเขนมาเก็บขน
ไปกาํจดั ต่อไป และในส่วนของการนํ้ าทิ้งท่ีบาํบดัแลว้มาใช้ประโยชน์จะติดตั้งก๊อกนํ้ าตามจุดต่าง ๆ 
เพื่อให้พนกังาน ต่อสายยางรดนํ้ าตน้ไมแ้ละจดัทาํป้าย “ใช้นํ้ าทิ้งรดนํ้ าตน้ไม”้ ให้เห็นชดัเจนเพื่อมิให้
ผูค้นเขา้ถึง หรือสัมผสั นํ้าทิ้งดงักล่าว  
        สภาพปัจจุบัน  
        โครการได้มีการออกแบบระบบบําบัดนํ้ าเสียชนิดกรองเติมอากาศ             
ให้รองรับนํ้ าเสียไดอ้ยา่งมี ประสิทธิภาพ โดยโครงการมีการติดตั้งบ่อดกัไขมนั เพื่อรองรับนํ้ าเสียก่อน
เขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม ส่วนระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม มีจาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ย ส่วนแยกกาก
ตะกอน (Solid Separation Chamber) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ส่วนตกตะกอน 
(Sedimentation Chamber) ปัจจุบนั โครงการมีปริมาณนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบเฉล่ีย 23 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั 
รายละเอียดปริมาณนํ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ ของเดือนตุลาคม 2565 ท่ีโครงการไดส่้งขอ้มูลไปยงักรมควบคุม
มลพิษ ดงัรายละเอียดตามภาคผนวก ข  
 



1-23 

 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ รีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ 

ภาพที ่1.3-7 ระบบบ าบัดน า้เสีย และรวบรวมน า้
เสีย 
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   สาํหรับการดาํเนินการท่ีผา่นมา ไดมี้การดาํเนินการตกัไขมนัในบ่อเกรอะและ
ดาํเนินการเติมจุลินทรียเ์พื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบาํบดันํ้าเสียสัปดาห์ละ 2 คร้ัง นอกจากน้ี เพื่อให้
การดาํเนินการตามมาตรการดา้นการจดัการระบบบาํบดันํ้ าเสีย ทางโครงการไดว้า่บริษทัเอกชนท่ี
ไดรั้บการรับรองจากกรมโรงงานเพื่อทาํการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํ้า ซ่ึงโครงการไดท้าํการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพนํ้ าทิ้งของระบบบาํบดัทั้งก่อน - หลงั ซ่ึงผลดงัแสดงใน ภาคผนวก 1 ค แต่ช่วง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ยงัไม่ไดด้าํเนินการสูบบ่อไขมนั สูบส้วม และตะกอนส่วนเกิน 
เน่ืองจากติดปัญหาในส่วนของงบประมาณ จึงจาํเป็นตอ้งเล่ือนการดาํเนินงานออกไปเป็นช่วง
เดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

  
 

 
 
 
 
 
 
 

  

 

          โครงการมีการตกัไขมนัหรือเศษตะกอนท่ีบ่อเกรอะ 

 

โครงการเติมจุลินทรียเ์พื่อเพิ่มประสิทธิภาพระบบบาํบดั 

ภาพที ่1.3-7 (ต่อ) ระบบบ าบัดน า้เสีย และรวบรวมน า้เสีย 
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  1.3.5 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม  
           ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด ดงัน้ี 
           1.3.5.1 ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 

ประกอบดว้ย หัวรับนํ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ทาํ
หนา้ท่ี รับนํ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 6 
และ 8 น้ิว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบ ๆ อาคาร เพื่อเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้าต่อไป 

1.3.5.2 ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
         1)  ท่อระบายนํ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายนํ้ าเสีย 

ขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 2, 4 และ 6 น้ิว ทาํหน้าท่ีระบายนํ้ าเสียรวมถึงนํ้ าเสียจากการประกอบ
อาหาร เขา้สู่ บ่อดกัไขมนั ก่อนท่ีจะเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปต่อไป  

         2) ท่อระบายนํ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายนํ้ าโสโครก 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 8 น้ิว ทาํหน้าท่ีระบายนํ้ าโสโครกจากห้องนํ้ าของอาคาร และไหลเขา้สู่
ระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปต่อไป 

         3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร จะประกอบดว้ย ท่อระบายนํ้าขนาด เส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 300 และ 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 500 ทาํหน้าท่ีในการระบายนํ้ าหลาก ภายในพื้นท่ี
โครงการ เขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ า ซ่ึงมีจาํนวน 1 บ่อ ขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.2 เมตร ความจุประมาณ 36 ลูกบาศกเ์มตร ตั้งอยูใ่ตท้างวิง่ดา้นทิศเหนือ ใกลก้บัทาง 
เขา้-ออกโครงการ โดยนํ้าจากบ่อหน่วงนํ้าจะถูกจาํกดัการระบายดว้ยเคร่ืองสูบนํ้า จาํนวน 2 เคร่ือง 
(ใช้งานจริง  1 เค ร่ือง สํารอง 1 เค ร่ือง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 1.02 ลูกบาศก์เมตร/นาที                
(0.016 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) สูบนํ้า ออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 57 ต่อไป 

   สภาพปัจจุบัน 
   ระบบระบายนํ้ าของโครงการ มี 2 ประเภท ไดแ้ก่ 1. ระบบระบายนํ้ าฝนจากหลงัคา 

ประกอบดว้ย ระบบระบายนํ้าฝนจากตวัอาคาร และระบบระบายนํ้าฝนภายในบริเวณโครงการใช้
ราง ระบายนํ้ า รองรับนํ้ าจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ท่อระบายนํ้ าคอนกรีตเสริมเหล็กรอบอาคาร ลงสู่บ่อ
หน่วงนํ้ า และระบายลงสู่ท่อระบายนํ้ าสาธารณะต่อไป 2. ระบบระบายนํ้ าเสียจากห้องพกัชั้นต่าง 
ๆ ของอาคาร ซ่ึงจะรวบรวมนํ้ าเสียและนํ้ าโสโครกจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารไหลลงมาตามท่อ
ระบายนํ้าเสียและท่อ ระบายนํ้าโสโครก ประกอบดว้ยท่อนํ้าเสียท่ีเกิดจากการอาบนํ้า ซกัลา้ง และ
การทาํอาหาร ท่อนํ้ าเสียท่ีเป็น นํ้ าโสโครกจากส้วม โดยโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้ าเป็น
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีความเพียงพอใน การชะลอนํ้ าภายในโครงการเพื่อระบายลงสู่
ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไป โดยระบบต่าง ๆ ปัจจุบนัในการทาํงาน อยา่งมีประสิทธิภาพในการ
ระบายนํ้ าและป้องกนันํ้ าท่วม โดยโครงการมีการตรวจสอบและบาํรุงรักษาระบบ ระบายนํ้ าเป็น
ประจาํ 
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 1.3.6 ระบบการจัดการมูลฝอย 

           ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด ดงัน้ี 

          1.3.6.1 ปริมาณมูลฝอย 
          มูลฝอยท่ีเกิดจากการดาํเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอย เปียก ไดแ้ก่ 

เศษอาหาร มูลฝอยแห่ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ สาํหรับปริมาณมูลฝอย ท่ีคาด
ว่า จะเกิดข้ึนจะมีประมาณ 1.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั (แบ่งเป็น มูลฝอยแห้งประมาณ 1.1 ลูกบาศก์
เมตร/วนั และมูล ฝอยเปียกประมาณ 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั) 

       1.3.6.2 การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น ขนาดความกวา้ง 0.8 เมตร ความ

ยาว 1.5 เมตร ตั้งอยู่บริเวณโถงบนัไดของแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 
จาํนวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแห่ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และจะประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั
อาศยั นาํมูลฝอยมาไวย้งั หอ้งพกัมูลฝอยดงักล่าว โดยในแต่ละวนัจะจดัให้มีพนกังานรวบรวมมูล
ฝอยจากแต่ละชั้น ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย รวมของโครงการซ่ึงตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 ใกลก้บัท่ีจอดรถเก็บขน
มูลฝอยของสาํนกังานเขตบางเขนต่อไป และจดัให ้มีพนกังานทาํความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจาก
ถงัมูลฝอยท่ีจดัเตรียมไวทุ้กวนั และคดัแยกมูลฝอย โดยมี  การติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย
นั้นๆ และนาํมูลฝอยจากชั้นต่าง ๆ ไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ของโครงการ โดยจะใชบ้นัไดหลกั 
(ST-01) เป็นเส้นทางในการขนมูลฝอย ซ่ึงจะไม่กีดขวางทางเดินของผูพ้กั อาศัย โดยจะให้
พนกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 –14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน ส่วน
บริเวณท่ีจอดรถสําหรับรถเก็บขนมูลฝอย ของสํานกังานเขตบางเขนจะจดัไวใ้กลก้บัห้องพกัมูล
ฝอยรวม ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยจะสามารถเขา้-ออก ท่ีจอดรถดงักล่าวไดโ้ดยตรง และจะจดัให้มี
พนกังานขนยา้ยมูล ฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม ไปยงัจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อความสะดวก
ในการเก็บขนมูลฝอยให้กบั สํานกังานเขตบางเขน ซ่ึงจากการประสานกบัสํานกังานเขตบางเขน 
ในการกาํหนดช่วงเวลาท่ีจะเก็บขนมูล ฝอยให้กบัโครงการ ไดรั้บแจง้ว่า รถเก็บขนมูลฝอยของ
สํานกังานเขตบางเขน จะเดินทางมาถึงโครงการใน  ช่วงเวลา ประมาณ 03.00 - 04.00 น. โดยมี
รายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนาํมูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียก และนาํมารวมไวท่ี้  
ห้องพกัมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงดาํและมดัปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย 
เพื่อใหร้ถเก็บ ขนมูลฝอยของสาํนกังานเขตบางเขนมารับไปกาํจดัทุกวนั 

2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแห้ง และนํามารวมไวท่ี้  
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยจดัใหมี้พนกังานคดัแยกมูลฝอย  

    - มูลฝอยท่ีไม่สามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่     
จะรวบรวมใส่ถุงดาํมดัปากให้แน่น และตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอย
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ประเภทอ่ืนใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของสาํนกังานเขตบางเขนมารับไปกาํจดัทุกวนั 
- มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น 

กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดนํ้ ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆ จะจดัให้
พนกังานคดัแยก ใส่ถุงใส (สาํหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกั
มูลฝอยแหง้ ใหเ้ป็นระเบียบแยก จากมูลฝอยท่ีไม่สามารถใชป้ระโยชน์ไดเ้พื่อให้ร้านรับซ้ือของ
เก่ามาเก็บขนต่อไป 

3) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉายแบตเตอร่ี ขวด
ยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร จาํนวน 
1 ถัง ตั้ งไวท่ี้ด้านหน้าห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอย
อนัตราย” โดยภายในถงั จะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงสําหรับใส่มูลฝอยอนัตรายและ
เป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงดาํท่ีใช ้สาํหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุง
วา่ “มูลฝอยอนัตราย” โดยจะจดัใหมี้พนกังาน ทาํความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยอนัตรายจากถงัมูล
ฝอยดงักล่าววนัละ 1 คร้ัง จากนั้นจะนาํมูลฝอยอนัตราย ไปไวย้งัถงัมูลฝอยอนัตรายท่ีตั้งอยู่
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหส้าํนกังานเขตบางเขนมาจดัเก็บไป กาํจดัเดือนละ 1 คร้ัง 

4) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นท่ีหน้าตดัประมาณ 3 ตารางเมตร ความจุ 4.5 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) จะรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ ซ่ึงมี
ปริมาณ 1.1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอย) ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในจะ
ตั้งถงัรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จาํนวน 2 ถงั เพื่อรองรับมูลฝอยอนัตราย แยกอย่างเป็น
สัดส่วน 

5) ห้องพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ีหนา้ตดัประมาณ 2.8 ตารางเมตร ความจุ 4.2 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) จะรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ซ่ึงมี
ปริมาณ 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอย) ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในจะ
ตั้งถงัรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จาํนวน 4 ถงั เพื่อป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอย 
หากถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ทั้งน้ี ทางโครงการจดัให้มีท่อระบายนํ้ าาจากการลา้งห้องพกัมูลฝอย เขา้สู่ระบบ 
บาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

สภาพปัจจุบัน 

ส าหรับห้องพักขยะมูลฝอยประจ าช้ัน ได้มีการดาํเนินการเก็บขยะมูลฝอยโดย
แม่บา้น โครงการเป็นประจาํทุกวนั แต่ถงัขยะมูลฝอยของแต่ละชั้นมิไดถู้กแบ่งเป็นถงัขยะแหง้
และขยะเปียก ขนาดถงัละ 100 ลิตร ตามท่ีกาํหนดในมาตรการฯ แต่ในห้องเก็บขยะมูลฝอยใน
แต่ละชั้น มีถงัขนาด 240 ลิตร 1 ถงั ในห้องดงักล่าว อยา่งไรก็ตาม เม่ือโครงการไดรั้บทราบว่า
จะตอ้งดาํเนินการใหเ้ป็นไป ตามมาตรการฯ เบ้ืองตน้ โครงการไดท้าํการสาํรวจหอ้งเก็บขยะมูล
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ฝอยในแต่ละชั้นแลว้ พบวา่ ขนาดพื้นท่ี ห้องพกัขยะมูลฝอยชั้น 2 มีขนาดโดยประมาณ 0.82 x 
0.90 เมตร และห้องพกัขยะมูลฝอยชั้น 3 –8 มีขนาด โดยประมาณ 0.90 x 0.93 เมตร ซ่ึงไม่
เป็นไปตามขนาดท่ีกาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบของ โครงการฯ คือ 0.80 x 
1.50 เมตร และเม่ือทางโครงการทดลองนําถังขยะมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง               
(1 ถงั ขยะแห้ง และ 1ถงั ขยะเปียก) เขา้ไปในห้องพกัขยะแต่ละชั้นดงักล่าว พบวา่ ไม่สามารถ
ใส่ในหอ้งพกั ขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นได ้เน่ืองดว้ยหอ้งมีขนาดเล็กกวา่ท่ีไดน้าํเสนอในรายงาน
การวเิคราะห์ผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้มโครงการฯ 

ส าหรับห้องรวบรวมขยะมูลฝอย บริเวณช้ัน 1 และขยะอันตราย ตามรายงานจะ 
แบ่งเป็นห้องเก็บรวบรวมขยะแห้งและขยะเปียก แต่ปัจจุบนั ห้องขยะแห้งไดป้รับเปล่ียนเป็น
ห้องเก็บของ ของแม่บา้น และห้องขยะเปียกได้ปรับเปล่ียนเป็นห้องเก็บของของช่างประจาํ
โครงการ โดยเม่ือมีการวดัหอ้ง เก็บขยะทั้งสอง พบวา่ 

- ห้องรวบรวมขยะแห้งบริเวณ ชั้น 1 รายงานการวิเคราะห์ส่ิงแวดลอ้มโครงการ
ประเมิน ปริมาณขยะแห้งไวท่ี้ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/วนั และกาํหนดให้มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 3.2 
ตารางเมตร และมีถงั 240 ลิตร จาํนวน 2 ถงัในหอ้งเก็บขยะแหง้ เม่ือตรวจวดัจริงห้องดงักล่าวมี
ขนาด 3.195 ตารางเมตร (1.5 x 2.13 เมตร) ซ่ึงใกลเ้คียงกบัขอ้มูลในรายงานฯ แต่เม่ือโครงการ
ลองนาํถงัขนาด 240 ลิตร จาํนวน 2 ถงั พบวา่ ไม่สามารถใส่ในหอ้งดงักล่าวได ้

- ห้องรวบรวมขยะเปียกบริเวณชั้น 1 รายงานการวิเคราะห์ส่ิงแวดลอ้มโครงการ
ประเมิน ปริมาณขยะเปียกไวท่ี้ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั และกาํหนดให้มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 2.8 
ตารางเมตร และมีถงั 240 ลิตร จาํนวน 4 ถงัในห้องเก็บขยะเปียก เม่ือตรวจวดัจริงห้องดงักล่าว
มีขนาด 2.775 ตารางเมตร (1.5 x 1.85 เมตร) ซ่ึงใกลเ้คียงกบัขอ้มูลในรายงานฯ แต่เม่ือโครงการ
ลองนาํถงัขนาด 240 ลิตร จาํนวน 4 ถงั พบวา่ ไม่สามารถใส่ในห้องดงักล่าวไดเ้ช่นกนั และเม่ือ
พิจารณาการกาํหนดมาตรการเร่ืองของจาํนวนถงัให้ ห้องขยะเปียกแล้วอาจจะตอ้งทบทวน
มาตรการดงักล่าวใหม่ เน่ืองด้วย ห้องรวบรวมขยะเปียก พื้นท่ีเล็กกว่า และการประเมินใน
รายงานฯ มีปริมาณของการประเมินตํ่ากวา่ แต่จาํนวนถงั กาํหนดไวถึ้ง 4 ถงั ซ่ึงจากท่ี รายงานฯ 
ขา้งตน้ ห้องรวบรวมขยะแห้ง ซ่ึงมีขนาดใหญ่กวา่ ปริมาณขยะท่ีประเมินสูงกวา่ ถงัขนาด 240 
ลิตร จาํนวน 2 ถงั ยงัพบวา่ไม่สามารถใส่ได ้ดงันั้น หอ้งรวบรวมขยะเปียกก็ไม่สามารถใส่ไดถึ้ง 
4 ถงัเช่นกนั 
หมายเหตุ เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการไดท้าํการสาํรวจห้องรวบรวมขยะทั้งสอง
ห้อง บริเวณ ชั้น 1 ท่ีปัจจุบนัปรับเปล่ียนเป็นห้องเก็บของของช่างและห้องเก็บของแม่บา้น 
พบวา่ ไม่มีท่อระบายนํ้า ภายในหอ้งทั้งสอง 
 
 
 

1-28 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ รีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567 
 

1-26 

 

 

       - ขยะอนัตราย โครงการจดัให้มีถงัสําหรับรองรับขยะอนัตรายขนาด 240 ลิตร 1 
ถงั แต่ตาํแหน่งท่ีตั้งไม่อยูใ่นบริเวณท่ีมาตรการกาํหนด ปัจจุบนัจะวางบริเวณเดียวกบัท่ีรวบรวม
จดัเก็บไวท่ี้ บริเวณชั้น 1 ดา้นหนา้โครงการติดกาํแพงฝ่ังทิศตะวนัออก  
  อยา่งไรก็ตาม สาํหรับการจดัการขยะมูลฝอยของโครงการ ทั้งในส่วนของการ
ดาํเนินการ การคดัแยกขยะตั้งแต่ตน้ทาง และห้องเก็บขยะมูลฝอยแห้งและเปียกท่ีไดก้าํหนดไว้
ในมาตรการกาํหนดฯ ทางเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคาร พร้อมดว้ยคณะกรรมการโครงการรีเจน้ท ์
โฮม 3 อาคาร B กาํลงัเร่งหาทางแกไ้ขปัญหาดงักล่าวและนาํเสนอแผนการจดัการขยะมูลฝอย
เพื่อป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมต่อไป ในเบ้ืองตน้ โครงการจึงขอรายงานผลการ
ดํา เ นินการตามข้อเท็จจ ริง ท่ี เ ป็นอยู่ในปัจจุบันให้ทางสํานักงาน  นโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทราบ สาํหรับการคดัแยก ขยะมูล
ฝอย โครงการไดมี้การดาํเนินการคดัแยกหลงัมีการรวบรวมขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นมายงัท่ีรวบ
รวบ ขยะมูลฝอย บริเวณชั้น 1 ซ่ึงดาํเนินการโดยแม่บา้นของโครงการ ดงัแสดงในภาพ 1.3-8 
การเก็บรวบรวม และกาํจดัมูลฝอยของโครงการ (ภาพการคดัแยกขยะของโครงการ)   
  สําหรับการขนยา้ยขยะมูลฝอยไปกาํจดั โดยรถเก็บขยะจากสํานักงานเขต
บางเขน ปัจจุบนั มีการเขา้มาเก็บขยะมูลฝอยอาทิตยล์ะ 2 วนั คือ วนัองัคารและวนัศุกร์เวลา
ประมาณ 04.00 – 05.00 น. โดยมีการจอดรถบริเวณดา้นหนา้โครงการ และเจา้พนกังานเก็บขยะ
ของสํานักงานเขตบางเขนจะดาํเนินการ  จัดเก็บ ณ จุดรวบรวมขยะของโครงการท่ีตั้ งอยู่
ดา้นหนา้โครงการโดยดาํเนินการท่ีผา่นมาเป็นไป อยา่งเรียบร้อย สาํหรับประตูทางเขา้ออกตาม
แปลนภาพท่ี 1.3-9 ประตูเขา้สําหรับรถขนขยะมูลฝอย ของสํานกังานเขตบางเขนท่ีกาํหนดไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ สภาพ ปัจจุบนัมิได้มีประตู
ทางเขา้-ออกสําหรับรถขยะของสํานกังานเขตบางเขน แต่การจอดรถขยะของสํานกังาน เขต
บางเขนเพื่อเก็บขยะมูลฝอยของโครงการ จะดาํเนินการจดัการช่วงระยะเวลาสั้ น ๆ เท่านั้น     
และ เป็นช่วงเวลาท่ีผูค้นยงัไม่มีการสัญจรพลุกพล่าน จึงไม่ก่อให้เกิดปัญหาการจราจรในซอย
พหลโยธิน 57 สาํหรับการจดัเก็บขยะโครงการท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรการฯ ใหมี้การจดัเก็บทุกวนั
เพื่อไม่ให้มีขยะตกคา้ง นั้น ทางโครงการได้ประสานอย่างไม่เป็นทางการกบัเจา้หน้าท่ีเก็บ
รวบรวมขยะของสํานักงานเขตบางเขน  เพื่อขอเพิ่มวนัในการจดัเก็บขยะเพื่อไม่ให้เกิดการ
ตกคา้งในโครงการ พบวา่ เจา้หนา้ท่ีแจง้ให้ทราบ ถึงขอ้จาํกดัท่ีไม่สามารถเพิ่มวนัในการจดัเก็บ
ได ้ดว้ยมีเส้นทางท่ีตอ้งไปเก็บขยะท่ีต่าง ๆ ถูกกาํหนดไว ้แน่นอน อีกทั้งการดาํเนินการท่ีผ่าน
มา ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน โครงการสามารถจดัหาถงัเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยได้อย่าง
เพียงพอ และไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 
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หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น มีถงัมูลฝอย 1 ถงั 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเก็บรวบรวมขยะของโครงการ ณ ปัจจุบนั            การคดัแยกขยะของโครงการ 
ภาพที ่ 1.3-8 การเก ็บรวบรวมและกําจัดมูลฝอย  
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า  
       ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ 
ไฟฟ้านครหลวง สํานกังานไฟฟ้าเขตบางเขน ซ่ึงเป็นระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้า
นครหลวง    โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 
         1.3.7.1 ระบบไฟฟ้าปกติ  
                    อุปกรณ์หลกัสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรง
สูง ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต์และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวงผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed Type ขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชุด เพื่อแปลงไฟ
ขนาด 12/24 KV เป็นขนาด 240/416 V จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความ
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 640 KVA 
  1.3.7.2 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
   ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง  
สามารถสาํรองไฟไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง ไดแ้ก่Battery ขนาด 12 V  
   ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้า สําหรับระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม
ของ โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าโครงการจะเดินระบบ
บาํบดันํ้าเสีย ตลอดระยะเวลาท่ีดาํเนินโครงการ 
   สภาพปัจจุบัน  

   โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงสาขาบางเขน จ่ายเขา้
สู่หมอ้แปลง ไฟฟ้าโดยแปลงไฟแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
(Transformer) ขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชุด เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ กรณีท่ี
ระบบไฟฟ้าปกติขดัข้อง ทั้ งน้ี โครงการ จดัเตรียมระบบไฟฟ้าสํารองโดยมีรายละเอียดการ
สํารวจดงัภาคผนวก ง ซ่ึงระบบดงักล่าวใชส้ําหรับระบบ แสงสวา่งทางฉุกเฉินทุกแห่ง ทางเดิน
ห้องโถง บนัได ระบบสัญญาณเตือนภยัเพลิงไหมแ้ละจ่ายไฟฟ้าและ ระบบส่ือสาร เป็นตน้ ซ่ึง
ระบบไฟฟ้าดงักล่าวปัจจุบนัมีการทาํงานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช ้งานของผู ้
พกัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยโครงการมีการบาํรุงรักษาระบบและทดสอบเป็นประจาํ 
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หอ้งไฟฟ้า และภายในหอ้งไฟฟ้า ประกอบดว้ยมิเตอร์ไฟของแต่ละห้องพกัอาศยั  
 
 
 
 
 
 
 

                                      เคร่ืองส ารองไฟฉุกเฉิน 

 

 

 

 

 

หมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) 

 

ภาพที ่1.3-10 ระบบไฟฟ้า 
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1.3.8 ระบบการป้องกนัอคัคีภัย และระบบรักษาความปลอดภัย  
        ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั 
โดยประกอบด้วยสัญญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน หัวรับนํ้ าดับเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตู้
ดบัเพลิง บนัไดหนีไฟ ซ่ึงติดตั้งไวใ้นชั้นต่าง ๆ ของอาคาร และในส่วนระบบรักษาความปลอดภยั
จดัใหมี้ยามรักษาการณ์ควบคุมการเขา้ - ออกตวัอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

        1.3.8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย  โครงการได้ติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
ประกอบดว้ยระบบท่อดบัเพลิงภายในอาคาร ระบบเตือนภยั ถงัเคมีดบัเพลิง ตูด้บัเพลิง บนัไดหนี
ไฟ ระบบ ตรวจจบัควนัและระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน ซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
         1) ระบบท่อยนื ระบบท่อดบัเพลิงภายในอาคารเป็นระบบท่อแหง้ จาํนวน 2 ท่อ ขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ซ่ึงจะรับจากหวัรับนํ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 
FDC) ขนาด 2 x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve ซ่ึงติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ จาํนวน   
1 ชุด สาํหรับรับนํ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางเขน  
         2) ตู้เก็บสายฉีดนํ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย             
  -สายฉีดนํ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร      
  - หัวต่อสายฉีดนํ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวทุ้กระยะห่างกนัไม่เกิน 64 เมตร    
  - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ 
  ทั้งน้ี สําหรับรายละเอียดการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ไว ้บริเวณ
โถงลิฟตแ์ละทางเดินในตึกแต่ละชั้น ดงัน้ี ชั้นล่าง จาํนวน 2 ตูช้ั้น 2 จาํนวน 2 ตู ้ชั้น 3-7 จาํนวน 2 
ตูต่้อชั้น (รวม 10 ตู)้ และชั้น 8 จาํนวน 2 ตูจ้าํนวนรวม 16 ตู ้(ชั้นละ 2 ตู)้ 
            1.3.8.2 ระบบเตือนอคัคีภัย ประกอบด้วย 
   1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทาํหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วม 
การรับ – ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกร่ิง
สัญญาณเตือน ภยั และเคร่ืองตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 
เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีใน หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร  
   2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิง 
ไหมภ้ายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และ
ส่งสัญญาณ แจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยโครงการจะจดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั 
(Smoke Detector) 
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เพิ่มเติมบริเวณห้องเคร่ืองห้องพกัอาศยั ห้องออกกาํลงักาย ห้องเคร่ืองลิฟต์และทางเดินภายใน
อาคาร เป็นตน้ จาํนวน 217 จุด โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
     - ชั้นล่าง จาํนวน 1 จุด  
     - ชั้น 2 จาํนวน 27 จุด  
     - ชั้น 3-7 จาํนวน 31 จุด/ชั้น (รวม 155 จุด)  
     - ชั้น 8 จาํนวน 31 จุด  
     - ชั้นดาดฟ้า จาํนวน 1 จุด  
     3) Fire Alarm Manual Station เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
สาํหรับส่งสัญญาณเตือนภยั ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงบริเวณโถงลิฟตแ์ละ
โถงบนัไดรวมทั้งส้ิน 23 จุดโดยจะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จาํนวน 2 จุด และบริเวณชั้นท่ี 2-8 จาํนวน 
21 จุด (ชั้นละ 3 จุด) 
     4) ลาํโพงแจง้เหตุ (Fire Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือน
อคัคีภยั จะติดตั้งอยูภ่ายในอาคาร บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

1.3.8.3 ทางหนีไฟ โครงการจะจดัให้มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST-02 
และ ST-03 มีการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างท่ีกลมกลืน กบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คาํวา่ 
“ทางหนีไฟ”ตวัอกัษร “ทางหนี” สูงไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใชสี้เขียวบนพื้นสี
ขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็น เด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ไวท่ี้บริเวณ
ทางออกสู่บนัไดของทุก ๆ ชั้นของอาคาร นอกจากน้ีจะสามารถใชบ้นัไดหลกั ST-01 ซ่ึงเป็นทาง
ข้ึน - ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติในการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชห้นีไฟ ดงัน้ี 

  1) บันได ST-01 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้ นท่ี 1 – ชั้ นดาดฟ้า โดยตัว 
บนัไดทาํดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.25 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.20 
เมตร ชาน พกักวา้ง 1.5 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ย
กวา่ 1.4 ตาราง เมตร  

  2) บนัได ST-02 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 โดยตวับนัได  
ทาํด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 2 - 2.1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.22 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.175 
เมตร ชาน พกักวา้ง 0.95 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่
นอ้ยกวา่ 1.4 ตาราง เมตร  

  3) บนัได ST-03 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้น 2 – ชั้นดาดฟ้า โดยตวับนัได
ทาํดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1 - 1.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.22 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.175 
เมตร ชานพกักวา้ง 0.95 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่
นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดของอาคาร จะมีประตูหนีไฟ ท่ีทาํดว้ยวสัดุทนไฟ
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มีความกวา้ง 1 เมตร ความสูง 2 เมตร 
1.3.8.4 แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ  เป็น

ประจาํอยา่งน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงบางเขน มาฝึกอบรม
ใหเ้ป็นประจาํ โดยโครงการจะจดัทาํแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบ้ืองตน้ของ
โครงการ เม่ือเกิด เหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี่บริเวณโถงบนัได
หลกั (ST-01) ของทุกชั้น  

1.3.8.5 การก าหนดจุดรวมคน ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวม 
คนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจาํนวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในห้องพกั
หรือไม่ เพื่อจะได ้สั่งการให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผู ้
สูญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจะกาํหนดใหพ้ื้นท่ีวา่งบริเวณดา้นทิศใตโ้ครงการเป็นจุดรวมคน
เบ้ืองตน้ จากนั้นเม่ือเช็คจาํนวน คนเรียบร้อยแล้วทีมให้ความช่วยเหลือ จะพาผูพ้กัอาศยัไปยงั
ภายนอกโครงการต่อไป โดยจุดรวมคน ดงักล่าว มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 130 ตารางเมตร ซ่ึง 1 คน 
จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดงันั้น สามารถรองรับจาํนวนคนไดป้ระมาณ 520 คน 
ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการมีท่ีจาํนวน 514 คน ทั้งน้ี จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุด
รวมคนท่ีกาํหนดไวเ้บ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากในอนาคต เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการ จะมีนิติบุคคล
อาคารชุดเขา้มาบริหารโครงการ และจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพ หนีไฟเป็น  ประจาํอย่าง
น้อยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผูบ้ริหารอาคารชุด จะประสานกับสถานี 
ดบัเพลิงบางเขน ในการท่ีจะกาํหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

สภาพปัจจุบัน  

เม่ือโครงการไดรั้บทราบว่าตอ้งมีการจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะ
ดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 จึงไดมี้การตรวจสอบและจดัทาํแบบฟอร์ม
เพื่อบนัทึกผลการติดตาม ตรวจสอบด้านอาชีวอนามยัและความปลอดภยัของโครงการ โดยมี
รายละเอียดในภาคผนวก จ  

สําหรับท่อยืน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 2 ท่อ ซ่ึงโครงการไดท้าํการสาํรวจ 
เบ้ืองตน้ พบเพียง 1 ท่อ ซ่ึงเร่ืองดงักล่าว มีความจาํเป็นตอ้งหารือเพื่อขอคาํแนะนาํและ/หรือทาํ
เร่ือง เปล่ียนแปลงมาตรการโครงการต่อหน่วยงานอนุญาตต่อไป ส่วนหวัรับนํ้ าดบัเพลิงภายนอก
อาคารท่ีติดตั้ง บริเวณทางเขา้ - ออกโครงการ จาํนวน 1 ชุด ไดด้าํเนินการตามมาตรการแลว้ 
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ตรวจสอบตูส้ัญญาณเตือนไฟไหมไ้ฟไหมข้องโครงการ    ตรวจสอบถงัดบัเพลิงแบบมือถือ Exp.14/11/68 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

               แผนผงัเส้นทางหนีไฟ                                                                     ป้ายทางหนีไฟ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่อยนืของโครงการ ส ารวจพบเพียง 1 ท่อ บนชั้น ดาดฟ้าของโครงการ          หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร  
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บริเวณพื้นท่ีจุดรวมคนของโครงการเพื่ออพยพผูพ้กัอาศยัในโครงการ  กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 

ภาพที ่1.3-11 (ต่อ) ระบบการป้องกนัอคัคีภัย และระบบรักษาความปลอดภัย

บนัได ST-01 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจาก ชั้นท่ี 1 – ชั้น
ดาดฟ้า 

บนัได ST-02 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นท่ี 1 - ชั้น
ท่ี 8 

บนัได ST-03 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้น 2 – ชั้น
ดาดฟ้า เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัและช่างประจาํโครงการ

ตรวจสอบประตูเปิด - ปิด ของบนัไดหนีไฟ 
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  1.3.9 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด ดงัน้ี 
        1.3.9.1 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศภายในโครงการเลือกใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 
(Split Type System) โดยมีขนาดความเยน็ของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 270 ตนั 

         1.3.9.2 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดานนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้ เช่น ประตู หนา้ต่าง 
โดยจะมีอตัรา การระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

สภาพปัจจุบัน 
ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด 

ส่วนระบบระบายอากาศจะเป็นระบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้ เช่น ประตู 
หนา้ต่าง เป็นตน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที ่1.3-12 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

1-40 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ รีเจน้ท ์โฮม ซอยพหลโยธิน 57 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567 
 

1-37 
 

 

 

 
1.3.9 ระบบการจราจรของโครงการ 

ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจร และระบบการจราจร
โดยรอบ โดยจดัใหมี้ทางเขา้-ออก 1 จุด บริเวณดา้นหนา้โครงการเช่ือมต่อ กบัซอยพหลโยธิน 57 มีความ
กวา้ง 6 เมตร ใชเ้ป็นทางเขา้-ออก 1 ช่องทาง สําหรับการจราจรภายใน โครงการจะมีทางวิ่งเขา้สู่ท่ีจอด
รถ มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร จดัระบบจราจรเป็นแบบเดินรถ สองทาง โดยจะมีลูกศรแสดง
ทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างตามความเหมาะสม รวมทั้งมี เจา้หน้าท่ีอาํนวยความสะดวก
ตลอดเวลา สําหรับพื้นท่ีจอดรถ เน่ืองจากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ มีขนาดห้องพกัทุกห้อง ไม่
เกิน 60 ตารางเมตร ดงันั้น ในการประเมินความตอ้งการท่ีจอดรถของโครงการ จะประเมินโดยใช้วิธี 
คาํนวณแบบอาคารขนาดใหญ่ ตามขขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคารกาํหนดไวว้า่อาคาร 
ขนาดใหญ่ ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอด 
รถยนตท์ั้งหมด 59 คนั เน่ืองจากมีพื้นท่ีอาคารประมาณ 7,079 ตารางเมตร (ไม่รวมท่ีจอดรถ และทางวิง่) 
โดยโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามท่ีกฎหมายกาํหนด จาํนวน 59 คนั (จาํนวนท่ีจอดรถขั้นตํ่า 
ตามกฎหมาย) 

สภาพปัจจุบัน 
โครงการจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกในการเขา้ -ออก 

ตลอด 24 ชัว่โมง มีการติดตั้งกระจกนูน มีหลงัเต่าหรือกระดูกงูในพื้นท่ีโครงการเพื่อลด/ชะลอความเร็ว 
ของรถยนต์ท่ีวิ่งภายในโครงการ ทั้ งน้ี จะมีเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลฯ ประจ าการอยู่โครงการทุกวนั 
โดยวนัองัคาร พฤหสับดี และวนัศุกร์ ท างานตั้งแต่เวลา 8.30 – 17.30 น. และวนัเสาร์ อาทิตย ์และจนัทร์ 
ตั้ งแต่ เวลา  10.00 – 19.00 น. โดยมีว ันหยุดประจ าสัปดาห์คือว ันพุธ  และวันหยุดนักขัตฤกษ์ 
ส าหรับการจดัการท่ีจอด รถของผูพ้กัอาศยัในโครงการสามารถจดัได้เพียงพอตามจ านวน (59 คนั) 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการฯ 
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สภาพไฟส่องสวา่งและการจอดรถของผูพ้กัอาศยัใน โครงการช่วงเวลากลางคืน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สภาพการจอดรถของผูพ้กัอาศยัในโครงการช่วงเวลา กลางวนั 
ภาพที ่1.3-13 ระบบการจราจรของโครงการ 

 
หมายเหตุ รายละเอียดเวลาทาํงานของเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการรีเจน้ท ์โฮม 3 อาคาร B แสดงใน ภาคผนวก ฉ
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1.4 แผนการดําเนินการตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ รีเจ้นท์ โฮม 3 อาคาร B 

ก าหนด ให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟู 
สภาพแวดล้อมท่ีเกิดจากการด าเนินการของโครงการอนัจะเป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิด 
ผลกระทบ รุนแร ง  ดังนั้ น  เพื่ อ เ ป็นก า ร ติ ดตามตรวจสอบม าตรก า ร ท่ี ไ ด้ป ฏิบั ติ ไ ปแล้ ว 
โครงการจึงไดน้ าเสนอรายงาน ดงัตารางท่ี 1.4-1 

ตารางท่ี  1.4-1  แผนการปฏิบติัการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
รายละเอียด ความถ่ี ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตาม 
ตรวจสอบผล 
การปฏิบติัตาม 
มาตรการ 
ป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

 

2 คร้ัง/ปี 

      
 

 
 

      
 

 
 
 

 

 
 

1.4.2 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่าง 

มกราคมถึงมิถุนายน 2567 ประกอบดว้ย คุณภาพน ้ า คุณภาพน ้ าใช้ คุณภาพการจดัการขยะมูลฝอย การ 
ป้องกนัอคัคีภยั ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั และคุณภาพชีวิตและ 
ความพึงพอใจของผูอ้าศยั ดงัตารางท่ี 1.4-2 
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ตารางท่ี  1.4-2  แผนการปฏิบติัการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

คุณภาพ 
ส่ิงแวดลอ้ม 

พารามิเตอร์ บริเวณตรวจวดั ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพนํา้ 
1.1 คุณภาพนํา้ทิง้
ก่อนบําบัด 

- ความเป็นกรด - ด่าง 
- บีโอดี 
- ของแขง็แขวนลอย 
- น ้ามนั และไขมนั 
- ซลัไฟด ์
- TKN 
- Total Coliform 

Bacteria 

-ช่วงแยกกากตะกอน เดือนละ 1 คร้ัง             

1. คุณภาพนํา้ 
1.1 คุณภาพ 

นํา้ทิง้หลงับําบัด 

- ความเป็นกรด - ด่าง 
- บีโอดี 
- ของแขง็แขวนลอย 
- น ้ามนั และไขมนั 
- ซลัไฟด ์
- TKN 
- Total Coliform 

Bacteria 
- Residual Chlorine 

บ่อเก็บน ้ารดน ้าตน้ไม ้ เดือนละ 1 คร้ัง             

2. นํา้ใช้ เส้นท่อประปา การแตกร่ัวซึมของ 
ท่อประปา 

เดือนละ 1 คร้ัง             
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ตารางท่ี  1.4-2 (ต่อ) แผนการปฏิบติัการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คุณภาพ 
ส่ิงแวดล้อม 

พารามเิตอร์ บริเวณตรวจวดั ความถี่ ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง      - 
ความสะอาด 

บริเวณหอ้งพกัมูลฝอยประจาํ 
ชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
ของโครงการ 

ตลอดระยะ เวลา
การเปิด ดาํเนินการ             

4. อาชีวอนามยั 
และความ 
ปลอดภัย 

1. อุปกรณ์ในระบบป้องกนั 
และสญัญาณเตือนอคัคีภยั                
2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง 

 

3. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดง 
การหนีไฟ และแผนผงัเสน้ 
ทางการหนีไฟ 

4. อุปกรณ์ดบัเพลิง               
- เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้

 

- หวัรับนํ้ าดบัเพลิง 

-สภาพพร้อมใชง้าน 

 

-มีแบตเตอร่ีสาํรองอยู ่
ตลอดเวลา และมีสภาพ พร้อม
ใชง้าน 
-สภาพดี มองเห็นชดัเจนและ 
ไม่ลบเลือน 
 
 

 
-สภาพพร้อมใชง้าน 
-อายกุารใชง้าน 
- สภาพพร้อมใชง้าน                
- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

3 เดือน/คร้ัง         
                               
3 เดือน/คร้ัง 

 

3 เดือน/คร้ัง 

 
 

3 เดือน/คร้ัง 
 

3 เดือน/คร้ัง 
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 ตารางท่ี  1.4-2  (ต่อ)  แผนการปฏิบติัการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภาพ 
ส่ิงแวดล้อม 

พารามเิตอร์ บริเวณตรวจวดั ความถี่ ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

 - สายฉีดน ้ ารับเพลิงและ 
ตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใชง้าน 
 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

เดือนละ 1 คร้ัง 
 

เดือนละ 1 คร้ัง 

            

 5. บนัไดหนีไฟและเสน้ทาง 
ในการหนีไฟ 

            

5. ระบบระบาย 
อากาศ 

ระบบระบายอากาศธรรมชาติ 
หนา้ต่างและประต ู

ไม่มีวตัถุหรือส่ิงกีดขวาง เดือนละ 1 คร้ัง             

6. คุณภาพชีวติ และ
ความพึง่ พอใจของ 
ผู้พกัอาศัย 

-ผูอ้ยูอ่าศยั ประเมินเร่ืองราวร้องทุกข ์
และขอ้เสนอแนะ         
และขอ้คิดเห็นของ         
ผูอ้ยูอ่าศยั 

ตลอดระยะเวลา 
การเปิด 

ดาํเนินการ 

            

ความถ่ี เดือนละ 1 คร้ัง 

ความถ่ี 3 เดือน/คร้ัง 

ความถ่ี ตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 
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