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บทที ่2     

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
2.1.1 ท่ีตั้ง สภำพปัจจุบันและอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร 

 โครงการ เสนาคิทท์ รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง โดยบริษทั ปิติ แลนด์ จ ากดั ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 
11,031.60 ตารางเมตร บนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3215 (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “ถนนบางกรวย-ไทรน้อย”) 
ต าบลโสนลอย อ าเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุ รี ดัง รูปท่ี  2.1.1-1 อยู่ในเขตการปกครองของเทศบาล 
เมืองบางบวัทอง เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประกอบดว้ยอาคารชุดพกั
อาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร อาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้อง 
ชุดพกัอาศยัทั้งหมด 756 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 267 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ จ านวน 10 คนั) มีพื้นท่ีอาคารรวม
เท่ากบั 29,167 ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,087 ตารางเมตร) 
 ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบส่วนใหญ่มีการใชป้ระโยชน์เป็นบา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์และพื้นท่ีวา่ง โดยมีอาณา
เขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดกบั แปลงท่ีดินในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6801 (เลขท่ีดิน 76) ของบริษทั ปิติ แลนด์ จ ากัด 

และบริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั ใช้ประโยชน์เป็นถนนภาระจ ายอมของแปลง
ท่ีดินโครงการ และแปลงท่ีดินอ่ืนๆ ของบริษัท ปิติ แลนด์  จ ากัด มีความกว้าง 
12.00-12.20 เมตร เพื่อใช้เป็นทางเขา้ออกสู่ทางสาธารณะ ถดัไปเป็นกลุ่มบ้านพกั
อาศยั สูง 2 ชั้น และอาคารสโมสร สูง 1 ชั้น ของโครงการ เจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์-
บางบวัทอง 

ทิศใต ้ ติดกบั คลองพระพิมล (คลองพระราชาพิมล) กว้าง 28 เมตร ถัดไปเป็นตลาดสด  
เมืองบางบวัทอง และศาลเจา้พ่อจุย้ และพื้นท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัออก ติดกบั กลุ่มบ้านพักอาศัย สูง 3 ชั้ นของโครงการ เจ อเวนิว รัตนาธิเบศร์-บางบัวทอง  
ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชยใ์นโครงการเจ อเวนิว รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง และ
ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย มีความกวา้งเขตทาง 19 เมตร 

ทิศตะวนัตก ติดกบั แปลงท่ีดินของบริษทั ปิติ แลนด ์จ ากดั ปัจจุบนัมีสภาพเป็นพื้นท่ีวา่ง 
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รูปท่ี2.1.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.1.2 กำรเข้ำถึงพื้นท่ีโครงกำร 
 การเดินทางเขา้ถึงพื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางดว้ยระบบคมนาคมขนส่งไดห้ลายรูปแบบโดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 
  1) การเดินทางดว้ยรถยนต ์โดยใชโ้ครงข่ายถนนต่างๆ เช่ือมเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ซ่ึงเป็นเส้นทาง
หลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
  2) การเดินทางด้วยรถโดยสารสาธารณะ รถสาธารณะท่ีผ่านบริเวณหน้าโครงการ ไต้แก่ สาย 370 
(ปทุมธานี-บางบัวทอง) สาย 1024ข (บางบัวทอง-พระราม 5-ท่าน ้ านนท์) สาย 1003 (บางบัวทอง-ไทรน้อย)  
เป็นต้น โดยมีเส้นทางหลักผ่านถนนบางกรวย-ไทรน้อย และมีป้ายรถโดยสารประจ าทาง ท่ีอยู่ใกล้กับท่ีตั้ ง
โครงการมากท่ีสุด อยูบ่ริเวณหนา้ตลาดสดเมืองบางบวัทอง ห่างจากท่ีตั้งโครงการประมาณ 350 เมตร 
  3) การเดินทางดว้ยระบบราง คือ รถไฟฟ้ามหานคร สายฉลองรัชธรรม (สายสีม่วง ช่วงบางใหญ่-บางซ่ือ)  
มีเส้นทางการเดินรถรวมระยะทาง 23 กิโลเมตร เป็นระยะทางยกระดบัทั้งหมด โดยเร่ิมตน้จากตน้ทางจากสถานี
คลองบางไผ่ ไปส้ินสุดเส้นทางท่ีสถานีเตาปูน รวม 16 สถานี โดยมีสถานีท่ีอยู่ใกล้โครงการมากท่ีสุด คือ  
คลองบางไผ่  ตั้ งอยู่ ห่ างจากพื้ น ท่ี โครงการทางด้ านทิ ศตะวันตกเฉี ยงใต้  ประมาณ  3 กิ โล เมตร  
แผนท่ีแสดงเส้นทางเขา้ถึงพื้นท่ีโครงการแสดงในรูปท่ี 2.1.2-1 
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รูปท่ี 2.1.2-1 เส้นทางเขา้ถึงพื้นท่ีโครงการ 
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2.2 กรรมสิทธิ์ท่ีดินโครงกำร 
 2.2.1 กรรมสิทธิ์ท่ีดินท่ีตั้งโครงกำร 
   โครงการ เสนาคิทท์ รัตนาธิเบศร์-บางบัวทอง โดยบริษัท ปิติ แลนด์ จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ีถนนบางกรวย- 
ไทรน้อย ต าบลโสนลอย อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี บนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 206626 (เลขท่ีดิน 971) มีเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตารางเมตร ท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของ
บริษทั ปิติ แลนด ์จากดั 
 2.2.2 แปลงท่ีดินภำระจ ำยอม  
   ในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง นอกจากแปลงท่ีตินของโครงการขา้งตน้แลว้ โครงการจะใช้โฉนดท่ีดิน
แปลงภาระจ ายอมอีกจ านวน 2 แปลง ยื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง เพื่อเป็นทางผ่านเขา้ออกสู่ทางสาธารณะ
และวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ   

2.3 ประเภท รูปแบบ และกำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีของโครงกำร 
 2.3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
   โครงการ เสนาคิทท์  รัตนาธิเบศร์-บางบัวทอง ตั้ งท่ีถนนบางกรวย-ไทรน้อย ต าบลโสนลอย  
อ าเภอบางบัวทอง จังหวดันนทบุรี มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,03160 ตารางเมตร จัดเป็น
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวมประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร อาคารป้อมยาม
และท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัมีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง
จนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 22.90 เมตร และระดบัสูงสุดของอาคาร (หลงัคาถงัเก็บน ้ า) เท่ากบั 29.05 เมตร 
 มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดเท่ากบั 756 ห้อง มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 287 คนั (ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถส าหรับผู ้
พิการฯ 10 คนั) มีพื้นท่ีอาคารรวมของแต่ละอาคารตั้งแต่ 9,414 ถึง 9,945 ตารางเมตร คิดเป็นมีพื้นท่ีอาคารรวม
ทั้งหมดเท่ากบั 29,167 ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,087 ตารางเมตร 
 2.3.2 รูปแบบทำงสถำปัตยกรรมของอำคำร 
   อาคารของโครงการ มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมัยใหม่ (Modern) มีแนวคิดการ
ออกแบบใหอ้าคารแลดูโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เนน้การประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบาย และความปลอดภยัต่อ
ผูพ้กัอาศยั และจดัให้มีพื้นท่ีว่าง/พื้นท่ีสีเขียวกระจายตวัรอบอาคาร ทั้งน้ี เพื่อช่วยในการระบายอากาศและให้
ความร่มร่ืนแก่ตวัอาคาร 
 2.3.3 กำรจัดผังบริเวณโครงกำร 
  โครงการ เสนาคิทท์ รัตนาธิเบศร์-บางบัวทอง ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตารางเมตร 
 มีการจดัผงับริเวณภายในโครงการ 
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 2.3.4 กำรจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภำยในอำคำร 
  โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร A, B และ C และอาคารป้อม
ยามและท่ีพักมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 756 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์ 
287 คนั (เป็นท่ีจอดรณถพิการฯ 10 คนั) มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งโครงการเท่ากบั 29,167 ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีอาคาร
ท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29.087 ตารางเมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอาคาร 

2.4 ควำมสอดคล้องของกำรออกแบบอำคำรโครงกำรตำมกฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง 
 โครงการจดัให้มีการวางผงับริเวณโครงการ และออกแบบลกัษณะอาคารต่างๆ ให้มีสัดส่วนการใชท่ี้ดิน ท่ีว่าง 
และระยะถอยร่นตามขอ้กาหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 
  2.4.1 สัดส่วนกำรใช้ท่ีดิน และท่ีว่าง ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2548 
และบริเวณหา้มก่อสร้างอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารท่ีเก่ียวขอ้ง 
  2.4.2 ควำมสอดคล้องตำมข้อก ำหนดอ่ืนๆ 
   1) ความสูงอาคาร ระยะห่างของแนวอาคาร และระยะด่ิงของห้องต่างๆของอาคาร  
     โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการโดยออกแบบให้อาคารโครงการมีความสูง ระยะห่างของแนว
อาคารจากแนวเขตท่ีดิน และอาคารอ่ืนๆในพื้นท่ีโครงการ  และระยะด่ิงของห้องต่างๆภายในอาคาร เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการควบคุมอาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบบัต่างๆ 
และฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
   2) ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งตามกฎหมายผูพ้ิการหรือทุพลภาพและคนชรา 
     การตรวจสอบตาม กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัท่ี 2 (พ.ศ.2564) 
 
2.5 กำรบริหำรจัดกำรอำคำรชุดของโครงกำร 
 2.5.1 กำรจัดตั้งและกำรบริหำรจัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุด 
   โครงการฯ ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้ น จ านวน 3 อาคาร และอาคาร 
ป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 756 ห้อง มีจ านวนท่ี
จอดรถ 287 คัน (เป็นท่ีจอดรถผู ้พิการฯ 10 คัน) โดยจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคลมี
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่ท่ีชั้ น 1 ของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 32.3 ตารางเมตร และจะด าเนินการจด
ทะเบียนฯ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดห้องแรก เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 
   การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและ
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี  2) พ.ศ. 2534 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี  3) พ.ศ. 2542 และ
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคล
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อาคารชุด ท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานไดต้ามปกติและอยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศัยร่วมกัน เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย  
โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุมประเภทของ
ธุรกิจท่ีจะให้บริการภายในอาคาร (ถ้ามี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภัยเร่ืองการเข้า-ออกของ
บุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
 2.5.2 กำรจ ำแนกทรัพย์ส่วนกลำงและทรัพย์ส่วนบุคคล 
   การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิใน
หอ้งชุด มาตรา 15 สามารถจ าแนกทรัพยข์องโครงการดงัน้ี 
   - ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆท่ี
จดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของแต่ละราย 
   - ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์
ร่วมกนัสาหรับเจา้ของร่วม 
 2.5.3 กำรโฆษณำขำยโครงกำร 
   โครงการไดจ้ดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านกังานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะไดจ้ดัให้
มีมาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติัอาคาร
ชุด พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 

2.6 จ ำนวนผู้พกัอำศัยและพนักงำนโครงกำร 
 การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ จะจ าแนกเป็นผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการซ่ึงมีส่วนส าคญั
ในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรม เพื่อให้มีความเพียงพอกบัความตอ้งการของ 
ผูพ้ ักอาศัย โดยมีเกณฑ์ของการประเมินจ านวนผูพ้ ักอาศัยและพนักงานของโครงการตามแนวทางการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดินและบริการชุมชน 

2.7 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
 2.7.1 ระบบน ้ำใช้ 
  2.7.1.1 กำรประเมินควำมต้องกำรน ้ำใช้ 
     กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้น ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศัย 
ไดแ้ก่ การใชน้ ้ าในส่วนอาบน ้ า น ้ าชกัโครก และการใชน้ ้ าห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ 
เป็นตน้การประเมินความตอ้งการน ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ ้าของกิจกรรมแต่ละประเภท 
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 2.7.1.2 แหล่งน ้ำใช้ 
     แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการ
ประปานครหลวง สาขาบางบัวทอง ซ่ึงมีท่อเมนประปาวางเลียบถนนบางกรวย-ไทรน้อย ผ่านทางเข้าออก
โครงการ บริเวณถนนภาระจ ายอมท ัง 2 แปลง (หมายเหตุ: เจา้ของท่ีดินแปลงภาระจ ายอมไดจ้ดภาระจ ายอมให้
โครงการสามารถวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆผ่านเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได)้ โดยโครงการจะวางท่อก่ิงขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ ผ่านเขา้สู่ท่อรับนาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 21/2 น้ิว เพื่อส่งน ้ า
เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดับน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ า โดยเม่ือน ้ าประปาถึง
ระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 
  2.7.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ำรองน ้ำใช้ 
   1) ถงัส ารองน ้าใช ้
     น ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับน ้าจะผา่นเขา้สู่บ่อถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นและชั้นดาดฟ้า
ของแต่ละอาคาร เพื่อส ารองน ้าใชใ้นการอุปโภคบริโภคให้แก่ผูใ้ชใ้นอาคารแต่ละหลงั 
   2) ความเพียงพอของถงัส ารองน ้ าใช ้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
   3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช ้
  2.7.1.4 ระบบกำรจ่ำยน ้ำใช้ 
    ระบบจ่ายน ้ าของแต่ละอาคารมีรูปแบบเดียวกัน เป็นระบบจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply System) 
โดยการจ่ายน ้ าจากถังเก็บน ้ าหลักชั้ นใต้ดิน จะมี เคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด  
(ใช้งานจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอัตราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ีแรงดัน (TDH) 38 เมตร  
สูบน ้ าส่งผ่านท่อแนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ขึ้นไปเก็บไวย้งัถังเก็บน ้ าส ารองชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัน ้ าใตดิ้นอตัโนมติั เม่ือระดบัน ้ าในถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายน ้าให้แก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 
 
 2.7.2 ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.7.2.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ำเสีย 
   แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลักของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระล้าง การขับถ่าย 
น ้ าชักโครกในห้องส้วม และน ้ าล้างห้องพักมูลฝอยรวม ปริมาณน ้ าใช้ของทั้ งโครงการเท่ากับ 488.39  
ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมน ้ ารดต้นไม้) การประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมของ
โครงการ ใช้อัตราการเกิดน ้ าเสียไม่ต ่ ากว่าร้อยละ 80 ของอัตราการใช้น ้ า (ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดงันั้น คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียเกิดขึ้นเท่ากบั 390.72 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จ าแนกเป็นปริมาณน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ 
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  2.7.2.2 ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏกิูลของโครงกำร 
   น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล
ของอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ 
  2.7.2.3 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 
   1) ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีเลือกใชแ้ละค่าการออกแบบท่ีส าคญั 
     ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะได้รับการบ าบดัด้วยระบบบ าบัด 
น ้ าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนผ่านเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมเป็นระบบ
แอกทิเวเต็ดสลัดจ์ชนิดไหลตามกัน (Activated Sludge with Conventional Plug Flow) ตั้ งอยู่ใต้ท่ีจอดรถของ 
อาคาร B โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียสูงสุด 392  
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  2) รายละเอียดหน่วยบ าบดัน ้ าเสียและขั้นตอนการบา้บดัน ้าเสีย 
   ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการประกอบด้วยหน่วยบ าบัดน ้ าเสียขั้นต้น ได้แก่ บ่อดักไขมันและ 
บ่อเกรอะ มีจ านวนอย่างละ 4 ชุด ส าหรับอาคาร A, B, C และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมจากนั้นน ้ าเสีย
จะผ่านเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมประกอบด้วยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอนบ่อเก็บตะกอน
ส่วนเกิน และบ่อพกัน ้าใส  
  2.7.2.4 กำรจัดกำรก๊ำซมีเทนและละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 

   1) การจดัการก๊าซมีเทน  
     ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิ เจนในสภาวะ  
ไร้อากาศ โดยการยอ่ยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ 
เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นต้น ก๊าซมีเทนจัดเป็นก๊ าซเรือนกระจก  
(Green house Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมี เวลาชั่วชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 12 ± 3 ปี  IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า  
Global Warming Potential (GWP) ของก๊ าซ มี เทน เท่ ากับ  86 (20 ปี ) และ 34 (100 ปี ) ในขณ ะท่ี ก๊ าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ มีค่า GWP เท่ากับ 1 ดงันั้น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบ 
ท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มาก ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดั
มีเทนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจุลินทรีย์ท่ีสามารถออกซิไดซ์ 
ก๊าซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์และน ้า ดงัน้ี 

CH4 + 2O2                     CO2 + 2H2O 

แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) 
เพราะมีการย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจาก
บ่อเกรอะ (Septic Tank) ของอาคาร A, B, C และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมเท่ากับ 1.34, 1.25, 
1.295 และ 0.033 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่ อรวบรวมก๊าซมีเทนลง 
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บ่อดิน และเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการก าจดัมีเทนของอาคาร A, B 
และ C เท่ากับ 0.60 ตารางเมตร และอาคารป้อมยามและท่ีพักมูลฝอยรวม เท่ากับ 0.10 ตารางเมตร  
โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีส าหรับก าจดัมีเทนดว้ยการวางท่อน าก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาบ าบดัยงัลานซึมดิน
หรือบ่อดินขนาดเน้ือท่ี เท่ากับ 0.60, 0.60, 0.60 และ 0.10 ตารางเมตร ตามล าดับ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของ 
แต่ละอาคาร 

2) การจดัการละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
ละอองน ้ าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศ

เกิดจากเคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผ่านขอ้ต่อหรือ
ฝาบ่อได ้การแพร่กระจายของละอองน ้ าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้ม
ภายนอกได ้ 
     ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ จะเกิดละอองน ้าเสียประมาณ 0.038 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 
ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดัโดยใชร้ะบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศเหนือของอาคาร B โครงการ
ตอ้งการขนาดบ่อดินอย่างต ่า 2.86 ตารางเมตร มีระยะเวลาในการสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที เพื่อให้เกิด
กระบวนการในการก าจัดเช้ีอโรคจากละอองน ้ าเสีย และปล่อยละอองน ้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน  
0.4 เมตร โครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขนาด 3 ตารางเมตร จึงเพียงพอท่ีจะรองรับปริมาณละอองน ้ าเสีย 
ท่ีเกิดขึ้น 
 2.7.3 กำรระบำยน ้ำและกำรควบคุมกำรระบำยน ้ำ 
  2.7.3.1 ระบบระบำยน ้ ำของโครงกำร ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบด้วยระบบระบายน ้ า 
จากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ านอกอาคาร 
 2.7.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  2.7.4.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
    แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศัยภายในโครงการซ่ึงเป็น 
มูลฝอยชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป 
  2.7.4.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม  
  1) ถงัรองรับมูลฝอย 
   โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของ 
มูลฝอยตั้ งไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม ท าการคัดแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเทศบาล 
เมืองบางบวัทองมาเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท 
  2) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น  
   โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 โดยจดัไวบ้ริเวณบนัได 
ST-1 ของอาคารชุดพกัอาศยัทุกอาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น เป็นห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะ
บรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีน ้าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยอินทรีย ์(สีเขียว) 
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ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 140 ลิตร จ านวนอย่างละ 1 ถงั 
และถงัรองรับมูลฝอยหนา้กากอนามยัและชุดตรวจ ATK ใช้แลว้ (สีส้ม) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กั
อาศยัในแต่ละชั้นน ามูลฝอยมาทิ้ง โดยจะมีพนักงานท าความสะอาดประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั 
  3) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

   มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกับมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เข้าสู่ห้องพักมูลฝอยรวม  
ท่ีอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ดา้นหน้าทางเขา้ออกโครงการ เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีบานประตูปิดทึบ ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย 5 หอ้งยอ่ย 
  2.7.4.3 กำรจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 
   การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบในการเก็บ
มูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคารทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. เพื่อน ามาเก็บ
รวบรวมไวย้งัห้องพักมูลฝอยรวมท่ีอาคารป้อมยามและท่ีพักมูลฝอยรวมทางทิศเหนือ บริเวณทางเข้าออก
โครงการ จากนั้นจะคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดง มดัปากถุงให้แน่นและติด
ฉลากก ากับประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว้ เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเทศบาลเมือง  
บางบวัทอง เก็บขนไดง้่ายและสะดวก 
 2.7.5 ระบบไฟฟ้ำ 
  2.7.5.1 ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร 

โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,853.304 KVA จ าแนกปริมาณการใช้จาก

แต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อำคำร A  รวมโหลดทั้งหมด = 624.656 KVA จ าแนกเป็น 

- โหลดห้องพกัอาศยั 
- โหลดส่วนกลาง 

= 
= 

544.656 
80.000 

KVA 
KVA 

(2) อำคำร B รวมโหลดทั้งหมด = 604.520 KVA จ าแนกเป็น 
- โหลดห้องพกัอาศยั 
- โหลดส่วนกลาง 

= 
= 

524.520 
80.000 

KVA 
KVA 

(3) อำคำร C รวมโหลดทั้งหมด = 624.128 KVA จ าแนกเป็น 

- โหลดห้องพกัอาศยั 
- โหลดส่วนกลาง 

= 
= 

544.128 
80.000 

KVA 
KVA 

ดังนั้น รวมปริมำณควำมต้องกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร = 1,853.304 KVA 
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จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละอาคารระหว่าง 604.520 – 624.656 KVA โครงการจึง
ก าหนดขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าโดยพิจารณาตามมาตรฐานของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก าหนดให้ขนาด
หมอ้แปลงไฟฟ้าต้องไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าท่ีค านวณได้ โดยพิจารณาอาคาร A ท่ีมีโหลด
สูงสุด  จะได้เท่ ากับ  780.82  KVA (624.656  x 1.25) ดังนั้ น  โครงการจึงเลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้ า 
(Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA อาคารละ 1 ชุด รวมทั้งหมด 3 ชุด มีขนาดหมอ้แปลง
รวม 2,400 KVA  
  2.7.5.2 ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำ 
   โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางบัวทอง ด้วยระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูง 12/24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA จ านวน 3 ชุด 
ติดตั้งอยู่บนนั่งร้านภายนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดันต ่า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการ
จ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิง
ไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจร
อตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
 2.7.6 ระบบระบำยอำกำศและปรับอำกำศ 
  2.7.6.1 ระบบระบำยอำกำศ 
    ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 
2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการ
ระบายอากาศตามตามพื้นท่ีใช้สอย (ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน  
1 ชัว่โมง 
 
  2.7.6.2 ระบบปรับอำกำศ 
   โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วนระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Dx-Coil Splir Type Air 
Cooled) ติดตั้ งในพื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น ส านักงานนิติบุคคล ห้องช่าง และห้องชุดพักอาศัย โดยมีขนาด
เคร่ืองปรับอากาศของอาคาร A, B และ C เท่ากับ 409.50, 383.25 และ 402 ตนัความเยน็ รวมทั้ง 3 อาคาร เท่ากับ 
1,194.75 ตนัความเยน็ 
 2.7.7 ระบบรักษำควำมปลอดภัย 
   ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย  
   1) เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยัประจ า
บริเวณทางเขา้ออกหน้าโครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร Cภายในห้องมี
จอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 
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   2) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของ
พื้นท่ีส่วนต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพื้นท่ี
ต่างๆ ทั่วทั้ งโครงการ ได้แก่ ทางเข้าออกโครงการ ทางเข้าออกอาคาร ทางว่ิงรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดินทุกชั้น  
โถงลิฟต์ และจะท าการติดตั้ งกล้อง 1 ตัว ภายในลิฟต์ทุกตัว โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ ท่ี 
หอ้งนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร C  
   3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเข้าโครงการจากภายนอกอาคารนั้ น  
ไดก้ าหนดให้เจา้ของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผ่านเขา้-ออกภายในตวัอาคาร
ในชั้นท่ี 1 ผ่านระบบประตูท่ีตอ้งใช้คียก์าร์ดควบคุม และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่านลิฟต์โดยสารท่ีตอ้งใช้คีย์
การ์ดควบคุมเช่นกนั โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อย่างใด  
 


