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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งและการเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 

โครงการเสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีทางหลวงแผ่นดิน 
หมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ ต าบลบางกะดี อ าเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี (ดูรูปที่ 2.1-1 ประกอบ) 
โดยโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน 3 อาคาร แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง  
8 ชั้ น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้ น และชั้ นใต้ดิน  
(ห้องเคร่ืองป๊ัม และบนัได) 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (อาคาร C) แต่ละอาคารมีความสูง 22.50 เมตร (ความสูง 
วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้ งส้ิน 735 ห้อง  
(245 ห้อง/อาคาร) อาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร จ านวน 1 อาคาร และสระวา่ย
น ้ า จ  านวน 1 แห่ง ซ่ึงด าเนินการบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 4 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 6-0-67.5 ไร่ หรือ 9,870 
ตารางเมตร ซ่ึงปัจจุบนัโฉนดท่ีดินแปลงดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั ผูพ้ฒันา
โครงการ  

ทั้งน้ี แปลงท่ีดินโครงการทั้ง 4 แปลง ไม่อยูติ่ดถนนสาธารณะ ดงันั้น ในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง
จะน าแปลงท่ีดินภาระจ ายอม จ านวน 2 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 1-1-14.3 ไร่ หรือ 2,057.2 ตารางเมตร  
มายื่นร่วมเพื่อเป็นทางเขา้-ออก โครงการสู่ถนนสาธารณะ ดงันั้น การขออนุญาตก่อสร้างของโครงการและ
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด จะมีรายละเอียดการด าเนินการ ดงัน้ี 

1)  การขออนุญาตก่อสร้าง โครงการจะใชโ้ฉนดท่ีดิน จ านวน 6 แปลง ไดแ้ก่ 
1.1)  โฉนดที่ดินทีเ่ป็นทีต่ั้งโครงการ จ  านวน 4 แปลง ไดแ้ก่ 1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 103861 เลขท่ีดิน 

402 ขนาดพื้นท่ี 0-1-20.9 ไร่ หรือ 763.6 ตารางเมตร 2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 26089 เลขท่ีดิน 36 ขนาดพื้นท่ี  
1-3-51.2 ไร่ หรือ 3,004.8 ตารางเมตร 3) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 26090 เลขท่ีดิน 37 ขนาดพื้นท่ี 1-3-69.4 ไร่ หรือ 
3.077.6 ตารางเมตร 4) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 26091 เลขท่ีดิน 201 ขนาดพื้นท่ี 1-3-56 ไร่ หรือ 3.024 ตารางเมตร 

1.2)  โฉนดที่ดินที่จะน ามาย่ืนร่วมเพ่ือใช้เป็นทางเข้า-ออกให้มีที่ดินติดถนนสาธารณะ จ านวน  
2 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 1-1-14.3 ไร่ หรือ 2,057.2 ตารางเมตร  

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 87803 เลขท่ีดิน 339 ขนาดพื้นท่ี 0-0-74.3 ไร่ หรือ 297.2 ตารางเมตร 
เป็นโฉนดท่ีดินในกรรมสิทธ์ิร่วมระหว่างนายชาติชาย ธัญลกัษณ์ภาคย ์และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเม้นท ์
จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงท่ีดินแปลงน้ีไดต้กอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอม เร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ วางท่อระบายน ้ า 
ประปา ไฟฟ้าและสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 103861 (แยกมาจากโฉนดท่ีดินเลขท่ี 26087  
เม่ือวนัท่ี 19 ตุลาคม 2561) เลขท่ี 26089 เลขท่ี 26000 และเลขท่ี 26001 ซ่ึงเป็นโฉนดท่ีดินของโครงการแลว้ 
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2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 ขนาดพื้นท่ี 1-0-40 ไร่ หรือ 1,760 ตารางเมตร  
เป็นโฉนดท่ีดินในกรรมสิทธ์ิร่วมของนางสาวรัชนี สุคนธ์พนัธ์ุ นางศรีสุภา ศรโชติ นายยทุธพงศ ์พนัธ์ุกระว ี
นางประมวญ ล้ีถาวร นายสุคนธ์ ศรโชติ และนางประภา รัตยานนท ์ซ่ึงท่ีดินแปลงน้ีไดต้กอยูใ่นบงัคบัภาระ
จ ายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต ์ทางระบายน ้ า ประปา ไฟฟ้า โทรศพัท์ และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 103861 (แยกมาจากโฉนดท่ีดินเลขท่ี 26087) เลขท่ี 26089 เลขท่ี 26090 และเลขท่ี 26091 ซ่ึงเป็น
โฉนดท่ีดินของโครงการแลว้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนาคทิท์ รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือน สิงหาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300088S 2-1 
 

 
 
 
 

 
รูปที ่2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 
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  อน่ึง ถนนภาระจ ายอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 87803 เลขท่ีดิน 339 มีความกวา้ง 12 เมตร  
(ผิวจราจรกวา้ง 9 เมตร) สภาพผิวจราจรเป็นผิวคอนกรีตเสริมเหล็ก เช่ือมต่อกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
306 (ถนนติวานนท)์ เขตทางกวา้ง 30 เมตร ซ่ึงปัจจุบนัใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (โครงการ 
เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท์) ท่ีอยู่ติดพื้นท่ีโครงการดา้นทิศเหนือ ส าหรับถนนภาระจ ายอมบนโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 ดา้นหน้าโครงการ ท่ีต่อเช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 87803 เลขท่ี
ดิน 339 นั้ น มีความยาวตลอดเส้นทางประมาณ 190 เมตร ปัจจุบันมีการปรับพื้นท่ีให้มีสภาพถนนแล้ว
บางส่วนถึงบริเวณทางเขา้-ออกโครงการส่วนท่ีเหลือเป็นพื้นท่ีลุ่มต ่ายงัไม่มีสภาพถนนซ่ึงโครงการจะท าการ
ปรับสภาพให้มีรูปร่างตรงตามผงัโฉนดท่ีดินดงักล่าว โดยจะด าเนินการภายหลงัจากรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มไดรั้บความเห็นชอบ และไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างโครงการ โดยการใชง้านถนนภาระจ า
ยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 จะแบ่งการใชง้านออกเป็น 2 ส่วน คือ  

  ส่วนที่  1 : ใช้เป็นทางเข้า-ออกของรถยนต์ เขตทางพื้น ท่ีภาระจ ายอมมีความกว้าง  
7.03 - 8.59 เมตร ความยาวประมาณ 80 เมตร ปัจจุบนัมีสภาพเป็นถนนพื้นคอนกรีต ผวิจราจรกวา้ง 6.0 เมตร 
จดัการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกนั (Two-way) 
  ส่วนที่ 2: ใชเ้ป็นทางวิ่งเฉพาะรถจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองบางกะดี และรถดบัเพลิง
เพื่อเขา้ถึงอาคาร B ท่ีอยู่ตอนท้ายของแปลงท่ีดิน เขตทางพื้นท่ีภาระจ ายอมมีความกวา้ง 6.08-9.56 เมตร 
ความยาวประมาณ 110 เมตร ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีลุ่มต ่า ยงัไม่มีสภาพถนน โดยเม่ือรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มไดรั้บความเห็นชอบ และไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างโครงการ จะท าการปรับถมพื้นท่ี
เต็มเขตทางภาระจ ายอม และท าถนนพื้นคอนกรีตผิวจราจรกวา้ง 6.0 เมตร จดัการเดินรถแบบสองทิศทาง
สวนกนั (Two-way) 
  อน่ึง โฉนดท่ีดินภาระจ ายอมทั้ง 2 แปลงขา้งตน้ ตกอยู่ในภาระจ ายอม เร่ือง ทางเดิน ทาง
รถยนต ์ทางระบายน ้ า ประปา ไฟฟ้า โทรศพัท ์และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโฉนดท่ีดินโครงการ เดอะคิทท ์
รังสิต-ติวานนท์ และโครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ ซ่ึงในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม 
ทั้ง 2 เส้น ไดแ้นวปฏิบติัมาจากโครงการ เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท ์ท่ีเปิดด าเนินการแลว้ในปัจจุบนั ซ่ึงใช้
ถนนภาระจ ายอมทั้ง 2 แปลงดงักล่าวเช่นกนั และไม่มีปัญหาในการบริหารจดัการทั้งในช่วงก่อสร้างและ
ในช่วงเปิดด าเนินการ โดยสัดส่วนความรับผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอมนั้น ในช่วง
ก่อสร้างโครงการบริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูดู้แลถนนภาระจ ายอมทั้ง 2 
แปลง จนกระทัง่วนัท่ีจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จหลงัจากนั้นจะแบ่งความรับผิดชอบตามสัดส่วนของ
ท่ีดินท่ีเป็นสามยทรัพยใ์นท่ีดินถนนภาระจ ายอม ซ่ึงปัจจุบนัถนนภาระจ ายอมทั้ง 2 แปลงนั้น โฉนดท่ีดินท่ี
เป็นสามยทรัยเ์ป็นโฉนดท่ีดินของ 2 โครงการ ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินของโครงการ เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท ์ 
ซ่ึงอยูติ่ดพื้นท่ีโครงการดา้นทิศเหนือ และโฉนดท่ีดินของโครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ ซ่ึงโครงการ 
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เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ มีขนาดพื้นท่ีดิน 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร ส าหรับโครงการ
เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ มีขนาดพื้นท่ีดิน 6-0-67.5 ไร่ หรือ 9,870 ตารางเมตร ซ่ึงกรณีแบ่งสัดส่วนความ
รับผิดชอบตามขนาดแปลงท่ีดินของ ทั้ง 2 โครงการนั้น โครงการ เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ จะมีสัดส่วน
ความรับผิดชอบ 34.93% ของค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึน ส่วนโครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ จะมีสัดส่วน 
ความรับผดิชอบ 65.07% ของค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน 
 ทั้งน้ี สัดส่วนดงักล่าวจะเป็นสัดส่วนในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอมของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
87803 เลขท่ีดิน 339 ซ่ึงเป็นถนนภาระจ ายอมเส้นหลกัความกวา้ง 12 เมตร ท่ีต่อเช่ือมกบัถนนติวานนท ์ท่ีทั้ง 
2 โครงการ ใชใ้นการเดินรถเขา้-ออกร่วมกนัเท่านั้น  

ส าหรับถนนภาระจ ายอมของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 ด้านหน้าโครงการนั้น เน่ืองจาก  
มีพื้นท่ีส่วนนอ้ยท่ีโครงการ เดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์ใชเ้ดินรถเพื่อออกสู่ถนนถนนภาระจ ายอมของโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 87803 เลขท่ีดิน 330 พื้นท่ีถนนส่วนใหญ่โครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ ใช้ประโยชน์ใน
การเดินรถเขา้-ออก ดงันั้น ในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอมของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 
โครงการเสนาคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์จะเป็นผูรั้บผดิชอบทั้งหมด (100% ของค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน) 

อน่ึง โครงการจะแจง้ใหผู้ซ้ื้อทราบเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายในการบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม โดยจะระบุ
ลงในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นส่ิงแวดลอ้มอยา่งชดัเจน ดงัน้ี "สัดส่วนความรับผิดชอบใน
การดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอมนั้น ในช่วงก่อสร้างโครงการ บริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั ผูพ้ฒันา
โครงการจะเป็นผูดู้แลจนกระทัง่วนัท่ีจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ หลงัจากนั้นจะแบ่งความรับผดิชอบตาม
สัดส่วนของท่ีดินท่ีเป็นสามยทรัพยใ์นท่ีดินถนนภาระจ ายอม ได้แก่ 1) ถนนภาระจ ายอมของโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 87803 เลขท่ีดิน 339 นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ มีสัดส่วนความ
รับผิดชอบ 34.93% ของค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน และนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท ์
มีสัดส่วนความรับผิดชอบ 65.07% ของค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึน 2) ถนนภาระจ ายอมของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 
เลขท่ีดิน 46 โครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ จะเป็นผูรั้บผิดชอบทั้ งหมด (100% ของค่าใช้จ่ายท่ี
เกิดข้ึน)" ซ่ึงในส่วนของโครงการจะก าหนดให้มีการประชาสัมพนัธ์และแจง้ให้ผูท่ี้ต้องการซ้ือห้องชุด
รับทราบตั้งแต่วนัเปิดขายโครงการ เพื่อเป็นทางเลือกในการตดัสินใจซ้ือห้องชุด และจะระบุไวใ้นหนงัสือ
สัญญาซ้ือขายโครงการ ถึงการใชถ้นนภาระจ ายอมในการเขา้-ออกโครงการ รวมถึงตอ้งระบุในขอ้บงัคบัการ
จดทะเบียนของนิติบุคคลในอนาคตวา่ตอ้งรับผิดชอบค่าใชจ่้ายการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม 

ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงว่างท่ีอยู่ติดกบัถนนภาระจ ายอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 ด้านหน้า
โครงการ สามารถเขา้มาใช้ประโยชน์ถนนภาระจ ายอมไดห้ากไดรั้บอนุญาตจากเจา้ของแปลงท่ีดินภาระจ า
ยอมโดยหน่ึงในเจา้ของท่ีดินภาระจ ายอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 87803 เลขท่ีดิน 339 ท่ีเช่ือมต่อกบั ทางหลวง
แผน่ดิน หมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) นั้นมีบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) เป็นเจา้ของร่วม 
ซ่ึงบริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน) ให้ความส าคัญในปัญหาเร่ืองท่ีอาจมีบุคคลภายนอก  
น ารถยนตม์าจอดริมถนนภาระจ ายอม จึงไม่มีนโยบายท่ีจะจดภาระจ ายอมเพิ่มให้บุคคลอ่ืนเขา้ใชถ้นนภาระ
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จ ายอม และในส่วนของถนนภาระจ ายอมความกวา้ง 6.08-9.56 เมตร ดา้นหน้าโครงการ จากการตรวจสอบ
ยงัไม่มีการจดภาระจ ายอมให้กบัท่ีดินแปลงว่างดงักล่าวแต่อย่างใด นอกจากน้ี จากสภาพกายภาพของพื้นท่ี
ท่ีดินแปลงว่างของทางเขา้-ออก เช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะไดอ้ย่างสะดวกโดยไม่จ  าเป็นตอ้งขอใช้ถนน
ภาระจ ายอมร่วมกบัโครงการ  

อน่ึง ถนนภาระจ ายอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 715 เลขท่ีดิน 46 ด้านหน้าโครงการ ปัจจุบนัได้สร้าง
จนถึงทางเขา้-ออกโครงการแล้ว คงเหลือบางส่วนท่ียงัไม่ได้ก่อสร้าง ซ่ึงบริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั  
จะเป็นผูรั้บผิดชอบในการก่อสร้างจนแล้วเสร็จ โดยจะก่อสร้างให้แล้วเสร็จก่อนจดทะเบียนอาคารชุด  
  2)  การจดทะเบียนอาคารชุด เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ ในการจดทะเบียนอาคารชุดของพื้นท่ี
โครงการจะน าเฉพาะโฉนดท่ีดินของโครงการ จ านวน 4 แปลง ไดแ้ก่ 1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 103861 เลขท่ีดิน 
402 ขนาดพื้นท่ี 0-1-90.9 ไร่ หรือ 763.6 ตารางเมตร 2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 26089 เลขท่ีดิน 36 ขนาดพื้นท่ี  
1-3-51.2 ไร่ หรือ 3,004.8 ตารางเมตร 3) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 26090 เลขท่ีดิน 37 ขนาดพื้นท่ี 1-3-69.4 ไร่ หรือ 
3,077.6 ตารางเมตร 4) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 26001 เลขท่ีดิน 201 ขนาดพื้นท่ี 1-3-56 ไร่ หรือ 3,024 ตารางเมตร 
มาจดทะเบียนเท่านั้ น โดยไม่ได้น าแปลงท่ีดินท่ีใช้ยื่นร่วมเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกให้มีท่ีดินติดถนน
สาธารณะ มาจดทะเบียนอาคารชุดแต่อยา่งใด 

ส าหรับการออกแบบระยะร่นแนวอาคาร รวมถึงการค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อแปลง
ท่ีดิน (FAR) จะค านวณเฉพาะท่ีปรากฏในแปลงท่ีดินท่ีน ามาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้น โดยจะไม่
น าแปลงท่ีดินท่ีใช้ยื่นร่วมดังกล่าวมาคิดรวมแต่อย่างใด ซ่ึงโครงการจะประชาสัมพนัธ์ให้ผูซ้ื้อห้องชุด 
พกัอาศยัของโครงการทราบขอ้มูลดงักล่าวตั้งแต่ตน้ โดยมีการระบุเลขท่ีโฉนดและขนาดพื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ง
โครงการ และโฉนดท่ีดินท่ีเป็นถนนภาระจ ายอมให้ชัดเจน เพื่อให้ผูซ้ื้อทราบถึงสิทธ์ิการใช้ประโยชน์
ร่วมกนัของพื้นท่ีภาระจ ายอมดงักล่าว 

 
 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการ มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียง ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดกบั อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคาร

ส านักงาน ขนาดความสูง 1 ชั้ น  จ  านวน 1 อาคาร (โครงการ 
เดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท์ โดยอาคารท่ีอยูติ่ดพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ 
อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็น
โฮมออฟฟิศ ขนาด 3 ชั้น (โครงการ เสนา อเวนิว บางกะดี) 

ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารชุดพกัอาศยั (โครงการ เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์2) 
ขนาดความสูง 7 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และแนวเข่ือนป้องกันน ้ า 
BIP* ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ และกลุ่มบา้นพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น ภายในหมู่บา้น Villa California 
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ทิศใต ้ ติดกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น 3 คูหา จ านวน 1 อาคาร และ
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้ น 10 คูหา จ านวน 1 อาคาร 
(โครงการ ศิริพร 5)โดยอาคารท่ีอยู่ติดพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ อาคาร
พาณิชย ์ขนาด 3 คูหา ขนาดความสูง 4 ชั้น และพื้นท่ีก่อสร้างอาคาร
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นแนวเข่ือนป้องกนั
น ้ า BIP และกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น ภายในหมู่บา้น 
Villa California ตามล าดบั 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนการะจ ายอม ความกวา้ง 6.08-9.56 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 6 เมตร) 
ถัดไปเป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ และอู่ซ่อมรถยนต์ ขนาด  
2 ชั้ น  จ  านวน 1 อาคาร (เอก RACING) และทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ เขตทางกวา้ง 30 เมตร 

หมายเหตุ :  * แนวเข่ือนป้องกนัน ้า BIP เป็นเข่ือนป้องกนัน ้าท่วมส าหรับพ้ืนท่ีสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

 

การเดินทางเข้าสู่พื้ น ท่ีโครงการ สามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลัก  
โดยโครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 7.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่
ทางหลวงแผน่ดิน หมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ ซ่ึงมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี  
(1)  เส้นทางที่ 1 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) (ทิศมุ่งตะวนัตก) 

เล้ียวซ้ายบริเวณแยกบ้านกลางเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) มุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร ทางเขา้โครงการจะ
อยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(2)  เส้นทางที่ 2 จากทางพิเศษอุดรรัถยา (ทิศมุ่งเหนือ) เบ่ียงซา้ยเขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) (ทิศมุ่งตะวนัตก) มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายบริเวณแยก
บ้านกลางเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 2 กิโลเมตร  
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(3)  เส้นทางที ่3 จากถนนสะพานนนทบุรี-บางบวัทอง เล้ียวเขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 
(ถนนติวานนท์) (ทิศมุ่งเหนือ) บริเวณแยกปูโพธ์ิ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 2.3 กิโลเมตร กลบัรถบริเวณจุด
กลบัรถเขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) (ทิศมุ่งใต)้ ระยะทางประมาณ 100 เมตร เล้ียว
ซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(4)  เส้นทางที่ 4 จากแยกปทุมธานีเฉลิมพระเกียรติ มุ่งทิศตะวนัออกมาตามทางหลวงแผ่นดิน 
หมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) ตรงผ่านแยกเทคโน แล้วตรงผ่านแยกบ้านกลางมาตามทางหลวง
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แผน่ดิน หมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม
มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทางหลกั ดังนี ้
(1) เส้นทางที่ 1จากโครงการ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนภาระจ ายอมมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวซ้ายเขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 750 เมตร กลบัรถ
เขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์)มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 2 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวา
บริเวณแยกบา้นกลางเขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) (ทิศมุ่งตะวนัออก) 

(2)  เส้นทางที่ 2จากโครงการ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนภาระจ ายอมมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร 
เล้ียวซ้ายเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 2.3 กิโลเมตร 
สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสะพานนนทบุรี-บางบวัทอง (ทิศมุ่งตะวนัออก) หรือเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสะพาน
นนทบุรี-บางบวัทอง (ทิศมุ่งตะวนัตก) 

(3) เส้นทางที่ 3จากโครงการ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนภาระจ ายอมมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 100 เมตร 
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 750 เมตร กลบัรถ
เขา้สู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 4 กิโลเมตร เล้ียวขวาบริเวณ
แยกเทคโนเขา้สู่ถนนปทุมธานี-บางปะหนั หรือตรงผา่นแยกเทคโน มุ่งตรงต่อไปอีกประมาณ 3.2 กิโลเมตร 
ไปยงัแยกปทุมธานีเฉลิมพระเกียรติ แลว้เล้ียวเขา้สู่ถนนปทุมธานี-สามโคก-เสนาได ้
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2.2 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 
บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นชุมชนเมือง ประกอบดว้ยกลุ่ม

บา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย ์(ประกอบธุรกิจร้านคา้ ร้านอาหาร อู่ซ่อมรถยนต์ และส านกังาน เป็นตน้) 
สถานศึกษา หา้งสรรพสินคา้ ธนาคาร อาคารพกัอาศยัรวม (อาทิ บา้นสวย อพาร์ทเมน้ท ์ขนาดความสูง 8 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร) และอาคารชุดพกัอาศยั (อาทิ เดอะ คิทท์ รังสิต-ติวานนท์ ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 
อาคาร เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์จ านวน 2 เฟส ประกอบดว้ย เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์1 
จ านวน 2 อาคาร ความสูง 7 ชั้น และเดอะคิทท ์ไลท์ บางกะดี-ติวานนท์ 2 จ านวน 2 อาคาร ความสูง 7 ชั้น) 
เป็นตน้ 

 
2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
2.3.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 

โครงการจะพฒันาพื้นท่ีเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยั มีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้
ประเภทประชาชนพนักงานบริษทั และผูท่ี้ปฏิบติังานอยู่บริเวณถนนติวานนท์ ถนนบางบวัทอง-บางพูน 
ถนนรังสิต-ปทุมธานี และยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง 

โดยอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 3 อาคาร แบ่งเป็น อาคาร
ชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (อาคาร C) แต่ละอาคารมีความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 735 ห้อง (245 ห้อง/
อาคาร) อาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร จ านวน 1 อาคาร และสระว่ายน ้ า 
จ  านวน 1 แห่ง มีท่ีจอดรถยนต์จ  านวนทั้งส้ิน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน  
226 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 90 คนั และท่ีจอดรถ
เก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

 
2.3.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

โครงการจะพัฒนาบนพื้นท่ีดินขนาดพื้นท่ี 6-0-67.5 ไร่ หรือ 9,870 ตารางเมตร โดยโครงการ
ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน 3 อาคาร แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 
2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้ น และชั้ นใต้ดิน 1 ชั้ น จ  านวน  
1 อาคาร (อาคาร C) แต่ละอาคารมีความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้ นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้ งส้ิน 735 ห้อง (245 ห้อง/อาคาร) อาคารพักมูลฝอยรวม  
ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร จ านวน 1 อาคาร และสระว่ายน ้ า จ  านวน 1 แห่ง มีท่ีจอดรถยนต์
จ  านวนทั้งส้ิน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 226 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับ
ผูพ้ิการฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 90 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยจ านวน 1 คนั  
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มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินเท่ากับ 3,954.75 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคารประมาณ 
5,915.25 ตารางเมตร ซ่ึงใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้นท่ีอ่ืนๆ เช่น ทางเดิน 
ถนน เป็นต้น โดยแนวอาคารชุดพักอาศัยท่ีอยู่เหนือพื้นดินมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ  
3.02- 20.66 เมตร 

การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน 3 อาคาร แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความ

สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A แล่ะ B) และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น  
1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร C) แต่ละอาคารมีความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า)  
มีจ  านวน หอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 735 ห้อง (245 หอ้ง/อาคาร) โดยห้องพกัอาศยัจะออกแบบให้มี 3 ขนาด 
ได้แก่ TYPE A1 มีขนาดพื้นท่ี 26.00 ตารางเมตร จ านวน 392 ห้อง TYPE A2 มีขนาดพื้นท่ี 26.00 ตาราง
เมตร จ านวน 294 ห้อง และ TYPE B มีขนาดพื้นท่ี 37.50 ตารางเมตร จ านวน 49 ห้อง อาคารพกัมูลฝอยรวม 
ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร จ านวน 1 อาคาร และสระว่ายน ้ า จ  านวน 1 แห่ง มีท่ีจอดรถยนต์
จ  านวนทั้งส้ิน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 226 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับ
ผูพ้ิการฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 90 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั โดย
มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากนัคือ 29,994.15 ตารางเมตร 
โดยห้องชุดพักอาศัยมีความสูงจากระดับพื้นถึงพื้น 2.75-2.80 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.6 เมตร) และห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 3.10 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 เมตร 

 
2.3.3 อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ิน ร้อยละของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดิน และร้อยละของพืน้ทีว่่าง 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ให้ค  าจ  ากัดความท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 
ไว ้ดงัน้ี 

"พื้นท่ีอาคาร" หมายความว่า พื้นท่ีของพื้นท่ีอาคารแต่ละชั้นท่ีบุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได ้
ภายในขอบเขตด้านนอกของคาน หรือภายในพื้นท่ีนั้ น หรือภายในความเขตด้านนอกของผนังอาคาร  
และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพื้นท่ีดาดฟ้าและบนัไดนอกหลงัคา 

"พื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร" หมายความว่า พื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใช้ขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารไม่วา่จะเป็นท่ีดินตามหนงัสือส าคญัแสดงสิทธ์ิในท่ีดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีต่อกนั 

"ท่ีวา่ง" หมายความวา่ พื้นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ีดงักล่าวอาจจะจดั
ใหเ้ป็นบ่อน ้า สระวา่ยน ้า บ่อพกัน ้าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยูภ่ายนอกอาคารก็ได ้
และให้หมายความรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้าง หรืออาคารท่ีสูงจากระดับพื้นท่ีดินไม่เกิน 1.20 เมตร  
และไม่มีหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันั้น 
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 โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากบั 3.04:1 และร้อยละของ
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุมเท่ากบัร้อยละ 59.93 ของพื้นท่ีโครงการและร้อยละ 149.57 (ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 
100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร) 
 
2.4 ผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

บุคลากรในโครงการ ประกอบด้วย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจ้าหน้าท่ี/พนักงานของโครงการ  
ซ่ึงมีส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ช้
อาคารไดอ้ยา่งพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

ผู้พกัอาศัย 
โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวยความสะดวก

ครบครัน มีห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 735 ห้อง โดยก าหนดจ านวนผูเ้ข้าพกัประเมินตามขนาดของพื้นท่ี
หอ้งพกั (อา้งอิงจากเกณฑ์ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้
พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอย 
แต่ละหน่วย (ห้อง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป) ซ่ึงผลการประเมินจ านวนผูพ้กั
อาศยัตามประเภทและขนาดของหอ้งพกั  

พนักงานประจ าโครงการ 
พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีส านกังาน แม่บา้น และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัมี

จ านวน 20 คน 
 

2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.5.1 ระบบน า้ใช้ 

1) การประเมินปริมาณน า้ใช้ 
กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้าของโครงการส่วนใหญ่ มาจากการใชน้ ้ าในส่วนน ้ าอาบซกัลา้งและ

น ้ าชกัโครกของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่นอกนั้นเป็นการใช้น ้ าในห้องน ้ า/ห้องส้วมของห้องออกก าลงักาย  
และส านกังาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความต้องการใช้น า้รวมทั้งส้ินประมาณ 464.84 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั 

2) แหล่งน า้ใช้ 
โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ขั้ นพิ เศษ)  

โดยโครงการจะประสานกบัการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต(ขั้นพิเศษ) เพื่อวางแนวท่อประปามายงั
ดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผา่นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว 
เพื่อรับน ้ าเข้าสู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองใต้ดินของแต่ละอาคารด้วยท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 21/2  น้ิว จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นแต่ละอาคารไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของ 
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แต่ละอาคาร โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละ
อาคารต่อไป รวมปริมาตรน ้ าภายในถังส ารองน ้ าของโครงการเท่ากับ 790.57 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 
ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภค 581.05 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 
209.52 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้าใชไ้ดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

(1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงัน้ี 
(1.1) อาคาร A จ  านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 90.88 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภคบริโภค

ทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของอาคาร A ต่อไป 

(1.2) อาคาร B จ  านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 97.41 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภคบริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของอาคาร B ต่อไป 

(1.3)  อาคาร C จ  านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 111.53 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค
บริโภค ทั้งหมดโดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ
เคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของ
อาคาร C ต่อไป 

(2) ถังเกบ็น า้ช้ันหลงัคา มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารดงัน้ี 
(2.1)  อาคาร A จ  านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 170.50 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารอง 

เพื่อการอุปโภคบริโภครวม 104.33 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 66.17 ลูกบาศก์เมตร  
มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถังที่ 1 มีขนาดความจุ 88.50 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 54.15 
ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 34.35 ลูกบาศกเ์มตร 

- ถังที่ 2 มีขนาดความจุ 82.00 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 50.18 
ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 31.82 ลูกบาศกเ์มตร 

โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A ต่อไป 

(2.2) อาคาร B จ  านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 162.00 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารอง  
เพื่อการอุปโภคบริโภครวม 93.40 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 68.60 ลูกบาศก์เมตร 
มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถังที ่1 มีขนาดความจุ 79.25 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภครวม 
45.69 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 33.56 ลูกบาศกเ์มตร 
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- ถังที่ 2 มีขนาดความจุ 82.75 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภครวม 
47.71 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 35.04 ลูกบาศกเ์มตร 

 โดยจะติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ
เคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร B 
ต่อไป 

(2.3) อาคาร C จ  านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 158.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารอง  
เพื่อการอุปโภคบริโภครวม 83.50 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 74.75 ลูกบาศก์เมตร  
มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถังที่ 1 มีขนาดความจุ 77.00 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภครวม 
40.63 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 36.37 ลูกบาศกเ์มตร 

- ถังที่ 2 มีขนาดความจุ 81.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภครวม 
42.87 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 38.38 ลูกบาศกเ์มตร 

โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ
เคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร C 
ต่อไป 

อน่ึง น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวมทั้งหมด 209.52 ลูกบาศกเ์มตร จะเช่ือมต่อกบัท่อยนืดบัเพลิงของ
แต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ/อาคาร เพื่อให้ท่อยืนดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงใน 
เส้นท่อตลอดเวลาซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้เม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมือง 
บางกะดี ศูนย์บางกะดี จ่ายน ้ าเข้าหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)  
ท่ีจัดเตรียมไว้จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้ 

จากอตัราการใชน้ ้ า รวม 464.84 ลูกบาศก์เมตร/วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ าส ารอง
เพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บภายในถงัส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภคบริโภค รวมเท่ากบั 
581.05 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้ น สามารถเก็บกักน ้ าเพื่อส ารองไว้ใช้ในโครงการได้ประมาณ 1.25 วนั 
(581.05/464.84 = 1.25 วนั) โดยรายละเอียดการส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

- อาคาร A มีความตอ้งการใชน้ ้าเท่ากบั 156.17 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงั
ส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภคบริโภคเท่ากบั 195.21 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น สามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ช้
ในอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (195.21/156.17 = 1.25 วนั) 

- อาคาร B มีความตอ้งการใชน้ ้าเท่ากบั 152.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงั
ส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภคบริโภคเท่ากบั 190.81 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น สามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ช้
ในอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (190.81/152.65 = 1.25 วนั) 
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- อาคาร C มีความตอ้งการใช้น ้ าเท่ากบั 156.016 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บภายใน
ถงัส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภคบริโภคเท่ากบั 195.03 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น สามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไว้
ใชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (195.03/156.016 = 1.25 วนั) 

ทั้งน้ี การประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ไดมี้หนงัสือตอบกลบัมายงัโครงการ โดยระบุ
วา่ "การประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ไดต้รวจสอบขอ้มูลเบ้ืองตน้แลว้ ผลปรากฎดงัน้ี สามารถ
ใหบ้ริการน ้าประปาได ้ซ่ึงมีท่อเมนประปา HDPE ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 315 มิลลิเมตร อยูห่่างจากบริเวณ
ท่ีตั้งโครงการประมาณ 5.00 เมตร รองรับการใช้น ้ าของ ส าหรับพื้นท่ีโครงการดงักล่าว ท่ีจะเกิดข้ึน แรงดนั
น ้าตน้ทางประมาณ 0.5 Ksc." 

3)  ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ 
ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบ

การจ่ายน ้ าจะใช้เคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาของแต่ละ
อาคารต่อไปในส่วนถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง/อาคาร  
(ใช้งานจริง 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร 
เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

ทั้ งน้ี ถังเก็บน ้ าท่ีตั้ งอยู่ใต้ดินนั้น จะตั้ งอยู่บนฐานรากอาคาร ดังนั้ น โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการ เพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

(1)  ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง  
ซ่ึงสารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

(2)  ก าหนดให้ลา้งถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัลา้งระหวา่งถงัเก็บน ้ าใต้
ดินและถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยก่อนท าการ
ลา้งถงัเก็บน ้าจะมีการประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้ก่อน 1 สัปดาห์ 

 
2.5.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏกิูล 

1) การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น ้ าอาบ  

น ้ าซกัลา้ง น ้ าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้น เป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความ
สะดวกอ่ืนๆ ปริมาณน ้ าเสีย และส่ิงปฏิกูล ประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช ้ซ่ึงจะคิดอตัราการเกิดน ้ าเสีย เท่ากบั 
ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใชใ้นส่วนพกัอาศยัและกิจกรรมต่างๆ (ไม่รวมน ้ าเติมสระวา่ยน ้ า) ส่วนน ้ าเสียจาก
น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย คิด 100% ของน ้าใช ้ส่งผลใหโ้ครงการมีน ้าเสียเกิดข้ึนประมาณ 372 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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2) ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
  น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ หอ้งน ้าและอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใชน้ ้าของอาคาร

จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ
ซ่ึงระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี  

ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระล้างร่างกาย  
การซกัลา้ง และน ้าลา้งอาคารพกัมูลฝอยรวมเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (soil pipe: s) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ต่างๆ  
ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบ
อาหาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล
เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้ งน้ี น ้ าล้างอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการโดยน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ จะระบายเขา้สู่ท่อน ้าฝน เขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณ
น ้ าน้อย มีเพียงน ้ าทิ้งเท่านั้ นท่ีไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้ าฝน ซ่ึงเม่ือน ้ าทิ้งไหลเข้าสู่บ่อแบ่งน ้ า จะไหลออก
ภายนอกโครงการผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ ามาก น ้ าทิ้งจะถูก 
เจือจาง ซ่ึงเม่ือไหลเข้าสู่บ่อแบ่งน ้ าแล้วน ้ าทิ้งท่ีถูกเจือจางแล้วส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอกโครงการ
โดยตรง ผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงภายในติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้าสูบน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าเพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

3)  รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ 
โครงการจะจดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย แบบเติมอากาศ (Activated Sludge (Completely Mix) 

จ  านวน 1 ชุด  ตั้งอยู่ใตดิ้นดา้นทิศใตข้องโครงการได้ท่ีจอดรถของอาคาร B ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้
375 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากโครงการปริมาณรวมประมาณ372 ลูกบาศก์เมตร/ วนั 
ได้อย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบท่ี 220 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดั 
น ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับร้อยละ 95 ท าให้ BOD  
ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 10 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ก าหนดให้
มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ทั้งน้ี น ้ าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จะผา่นการบ าบดัเบ้ืองตน้จากบ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ 
จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย โดยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสียของอาคารแต่ละอาคารจะ
ตั้งอยูใ่ตดิ้น บริเวณท่ีจอดรถโดยน ้าเสียจากบ่อสูบของแต่ละอาคาร จะถูกสูบเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B 
เพื่อรวมน ้ าเสียทั้ งโครงการและปรับสภาพน ้ าเสีย ลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow จากนั้ น 
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น ้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน ซ่ึงน ้ าใสดา้นบนของบ่อตกตะกอน
จะไหลไปยงับ่อน ้ าใสโดยน ้ าใสบางส่วนจะผ่านการฆ่าเช้ือโรคดว้ยโอโซน ก่อนน าไปใช้ประโยชน์ในการ
รดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการและน ้ าใสท่ีเหลือ จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับปริมาณ
ตะกอนทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนภายในบ่อตกตะกอน จะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบ
ยอ้นกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัที ส าหรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน เพื่อรอ
ใหเ้ทศบาลเมืองบางกะดีมารับไปก าจดัต่อไป 

ส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการ
ออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 10 มิลลิกรัม/ลิตร โดยโครงการจะตรวจ
คุณภาพน ้ าก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีบ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B และตรวจคุณภาพน ้ าท่ีผ่านการบ าบดั 
น ้าเสียท่ีบ่อน ้ าใสก่อนเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะของโครงการและระบายลงสู่ห่อระบาย
น ้ าริมถนนภาระจ ายอมก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเลียบถนนติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ 
จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ และระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

อน่ึงเน่ืองจากโครงการจัดให้มีต าแหน่งระบบบ าบัดน ้ าเสียอยู่ใต้ดิน บริเวณท่ีจอดรถของ
โครงการดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการการจดัการในช่วงการบ ารุงรักษาระบบ ดงัน้ี 

(1)  ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียล่วงหน้า เพื่อให้ผูพ้กัอาศัย 
ในโครงการไดรั้บทราบอยา่งทัว่ถึง 

(2) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่าน
พื้นท่ีซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(3) การซ่อมบ ารุงหรือการดูดท าความสะอาดจะท าเพียงทีละส่วน (partial maintenance) เพื่อไม่ให้
ตอ้งท าการปิดกั้นบริเวณเป็นวงกวา้ง และจะทยอยท าเพื่อให้การกระทบต่อการสัญจรแต่ละคร้ังใช้เวลา 
ไม่มาก 

(4) ก าหนดการท างานโดยหลีกเล่ียงชัว่โมงเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงการกระทบกบัผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

(5)  การกั้นบริเวณจะกั้นเพียงเฉพาะส่วนท างานซ่ึงยงัสามารถใชง้านถนนไดไ้ม่นอ้ยกวา่ความกวา้ง
ช่องจราจร 

นอกจากน้ี โครงการไดด้ าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแยกออกจากมิเตอร์
ไฟฟ้าของอาคาร  
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4) การน าน า้เสียทีผ่่านการบ าบัดกลบัมาใช้ประโยชน์ 
น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้มีปริมาณ 375 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD ออกไม่เกิน 10 มิลลิกรัม/ลิตร 

(มาตรฐานน ้ าทิ้งอาคารประเภท ก ค่า BOD ออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดับางส่วน 
จะน ากลับไปใช้รดน ้ าต้นไม้โดยติดตั้ งก๊อกน ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวเพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน ้ าต้นไม ้ 
ซ่ึงโครงการจะจดัท าป้าย "ใช้น ้ าทิ้งรดน ้ าตน้ไม"้ และแยกสีของก๊อกน ้ าให้เห็นชดัเจนเพื่อมิให้ผูค้นเขา้ถึงหรือ
สัมผสัน ้ าทิ้งดงักล่าว ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมก่อนระบายลงสู่
ท่อระบายน ้ าเลียบถนนติวานนทท์างฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ และระบายลงสู่
คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

 
2.5.3 การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 

(1) ระบบระบายน า้ฝน 
การระบายน ้ าฝนส าหรับชั้นหลงัคา ของแต่ละอาคารจะใชห้วัรับน ้ าฝน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

3 น้ิว และภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้ าฝนแนวด่ิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ส าหรับระบบระบายน ้ า
ภายนอกอาคารจะใชท้่อระบายน ้ าคอนกรีต ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร จดัให้มีบ่อพกั
น ้ า (Manhole) เป็นระยะๆ ตลอดแนวท่อระบายน ้ าส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ า และรางระบาย
น ้ า ความกวา้ง 0.3 เมตร โดยท่อระบายน ้ าและรางระบายน ้ าจะท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ี
โครงการไปยงับ่อแบ่งน ้ า ขนาดความสูง 1.26 เมตร (ระดบักน้บ่ออยู่ท่ี -0.66 เมตร ระดบัปากบ่ออยูท่ี่ +0.6 
เมตร) ซ่ึงภายในบ่อแบ่งน ้ าจะติดตั้ง wier ขนาดความสูง 0.6 เมตร ควบคุมการไหลของน ้ าเขา้บ่อหน่วงน ้ า 
โดยในกรณีท่ีระดบัความสูงน ้ าน้อยกวา่ 0.6 เมตร (ไม่เกินความสูง wier) น ้ าจะไหลผา่นท่อระบายน ้ าขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เขา้สู่บ่อดกัขยะและออกสู่ท่อระบายน ้ าภายนอกโครงการโดยไม่ไหลเขา้สู่บ่อ
หน่วงน ้ า แต่หากระดบัความสูงน ้ าเกิน 0.6 เมตร (เกินความสูง wier) น ้ าส่วนเกินจะไหลลน้ผ่านท่อขนาด 
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เขา้บ่อหน่วงน ้ า ท าให้ในช่วงเวลาน้ีมีทั้งน ้ าส่วนหน่ึงท่ีไหลออกนอกโครงการ
โดยตรงและอีกส่วนไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า ภายในบ่อหน่วงน ้ าจะติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง  
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) ท าหนา้ท่ีสูบน ้าท่ีกกัเก็บไวอ้อกสู่ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
0.6 เมตร ผา่นบ่อดกัขยะ ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเลียบ
ถนนติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการจากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ และระบายลงสู่คลอง 
บางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
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(2) ระบบระบายน า้ทีผ่่านการบ าบัดน า้เสีย 
น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสียท่ีได้มาตรฐานน ้ าทิ้ง จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ า ขนาดเส้น 

ผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว เขา้สู่บ่อพกัน ้ าฝนภายในโครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าเช่นเดียวกบั
น ้าฝน โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณน ้ านอ้ย มีเพียงน ้ าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า ซ่ึงในกรณีท่ีระดบัความ
สูงน ้ าทิ้งน้อยกว่า 0.6 เมตร (ไม่เกินความสูง Wier) น ้ าจะไหลผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง  
0.6 เมตร เขา้สู่บ่อดกัขยะและออกสู่ท่อระบายน ้ าภายนอกโครงการโดยไม่ไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า แต่หาก
ระดบัความสูงน ้ าเกิน 0.6 เมตร (เกินความสูง wier) ซ่ึงส่วนใหญ่จะเกิดข้ึนในช่วงฤดูฝนท่ีมีปริมาณน ้ ามาก
และน ้ าทิ้งถูกเจือจาง น ้ าท่ีผสมรวมตวักนัน้ีส่วนหน่ึงจะไหลผ่านบ่อดักขยะออกนอกโครงการโดยตรง  
อีกส่วนหน่ึงจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า และจะถูกควบคุมการระบายออกจากบ่อหน่วงน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า 
จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) ออกสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร 
ผ่านบ่อดักขยะ ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมและระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเลียบถนน 
ติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือและระบายลงสู่คลองบางหลวง
เชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้ าเจา้พระยา ดงัรายละเอียดท่ีกล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ในขอ้ (1) จึงท าให้บ่อหน่วงน ้ า
ในช่วงฤดูฝน จะมีทั้งน ้าทิ้งท่ีเจือจางและน ้าฝนร่วมอยูด่ว้ยกนั 

(3) ระบบหน่วงน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าเพื่อเก็บน ้าฝนส่วนเกิน ไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าจ  านวน 2 บ่อ (เช่ือมต่อกนั) 

ความจุรวม 539.59 ลูกบาศก์เมตร (269.795 ลูกบาศก์เมตร/ถงั) ตั้งอยูใ่ตดิ้นดา้นทิศเหนือของโครงการ โดยใน
การค านวณขนาดบ่อหน่วงน ้ าเลือกใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) ก่อนพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.3 ส าหรับ
หลงัพฒันาโครงการในส่วนของพื้นท่ีอาคารปกคลุมและทางวิ่งรถยนต์ จะใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) 
เท่ากบั 0.75 ในส่วนของพื้นท่ีสีเขียวภายนอกโครงการ จะใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) เท่ากบั 0.3 ท าให้มี
ค่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) หลงัพฒันาโครงการเท่ากบั 0.64 มีปริมาณน ้าหลากท่ีเกิดข้ึนจากโครงการปริมาณ 
535.68 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงบ่อหน่วงน ้าของโครงการสามารถรองรับน ้าหลากท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
2.5.4 การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพกั

อาศยัและห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย 
พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อตัราการเกิด 
มูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั 
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2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไวบ้ริเวณชั้นพกัอาศยัภายในอาคาร A B และ C 

ชั้นละ 1 แห่ง โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 
- ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้(ถงัสีเขียว) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีเขียวรองรับมูลฝอย

อีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีฟ้า) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ (ถังสีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุง 

สีเหลืองรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอย

อนัตรายอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีส้ม) ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยั ขนาด 60 ลิตร ภายในถงัมีถุง 

สีส้มรองรับมูลฝอยติดเช้ืออีกชั้น 
นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ห้องส านกังานนิติบุคคล

ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 20-50 ลิตร พร้อมฝาปิดวางไว้
บริเวณห้องดงักล่าว จ านวน 5 ถงั แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยท่ีสามารถ 
น ากลบัมาใชใ้หม ่มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั) โดยภายในถงัจะมีถุงรองรับมูลฝอย
ตามประเภทของมูลฝอย โดยแยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอยอยา่งชดัเจน 

3)  ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 
โครงการจะจดัให้มีอาคารพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่ด้านทิศใต้ของโครงการ ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด  

โดยแยกเป็นห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 
และห้องพักมูลฝอยอันตราย มูลฝอยติดเช้ืออย่างชัดเจน และสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได ้
ไม่นอ้ยกวา่ 4 วนั โดยจะเผื่อปริมาตรหลวมท่ีเกิดจากถุงมูลฝอยทบัซ้อนกนั และคิดเพิ่มจากปริมาณมูลฝอยท่ี
ตอ้งกกัเก็บอีกร้อยละ 10 

 
2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) 
โดยโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,927.88 KVA 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 3 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคาร  โดยหมอ้แปลงไฟฟ้า 
แต่ละชุดมีระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถงัหมอ้แปลงถึงแนวเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุดเท่ากบั 1.8 เมตร (ห่างจากแนว
เขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร) ซ่ึงสอดคล้องกบัขอ้ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงด้านประชิดต่างเขต
ท่ีดินผูอ่ื้น อย่างไรก็ตาม ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
ปทุมธานี 2 (บางกะดี) เป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้าจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งโดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคารอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานวสท. 
ประกอบดว้ยอุปกรณ์ และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

1) ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหม ้
2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
3) ทางหนีไฟ 
4) จุดรวมพลของโครงการ 
5) แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
 

2.5.7 ระบบการติดต่อส่ือสาร 
ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะ

ติดตั้งในพื้นท่ีห้องพกัทุกห้อง ทั้งน้ีระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย เสาอากาศโทรทศัน์ 
ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับทีวดิีจิตอล 

นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณป้อมยามในฝ่ัง
ขาเขา้โครงการ 1 จุด และฝ่ังขาออกโครงการ 1 จุด เพื่อคอยบนัทึกภาพการเขา้-ออกภายในพื้นท่ีโครงการ 
และจดัไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต ์และบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ ภายในแต่ละอาคารทุกชั้น 

 
2.5.8 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติและวธีิกลดงัน้ี 
1) ระบบปรับอากาศ 

อาคารA B และ C จะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อน
ดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) โดยอาคาร A มีขนาดของระบบปรับอากาศ 409 ตนัความเยน็ อาคาร B 
มีขนาดของระบบปรับอากาศ 388.5 ตนัความเยน็ และอาคาร C  มีขนาดของระบบปรับอากาศ 399 ตนัความ
เยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ ส านกังานนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย ห้องควบคุม
เป็นตน้ 
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2) การระบายอากาศ 
2.1 ) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ

บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัรา
การระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบ
ระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของแต่ละอาคาร จะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 
โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2.2)  การระบายอากาศโดยวธีิกล การระบายอากาศโดยวธีิกล จะใชใ้นบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีระบบปรับ
อากาศและมีช่องเปิดสู่ภายนอกนอ้ยกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด เช่น บริเวณหอ้งน ้ า ห้องงานระบบต่าง ๆ เป็นตน้ 
ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบหมุนเวยีนอากาศ โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย 

 
2.5.9 ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

โครงการได้จดัระบบการจราจรภายในโครงการ ให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 จุด ความกวา้ง 7 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอม
เพื่อออกสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางวิ่ง
รถยนตค์วามกวา้งอยา่งนอ้ย 3.52 - 6.0 เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการและจดัระบบการจราจรเป็น
ทั้งแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-ways Traffic) และแบบเดินรถทิศทางเดียว (One-ways Traffic) โดยมีลูกศร
แสดงทิศทางป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความ
สะดวกตลอดเวลา โดยโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมดจ านวน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอด
รถยนต์ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 226 คัน และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอด
รถจกัรยานยนต ์จ านวน 90 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

 
2.6 พืน้ทีสี่เขียวและสระว่ายน า้ 
2.6.1 พืน้ทีสี่เขียว 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวมทั้งส้ิน 2,323 คน
โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 2,332.87 ตารางเมตร รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ดงัตารางที่ 2.7.1-1 
ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงพื้นท่ี 
ท่ีใชใ้นการปลูกจะไม่อยูบ่นงานระบบสาธารณูปโภค และงานโครงสร้างท่ีอยูใ่ตดิ้น รวมทั้งไม่นบัรวมพื้นท่ี 
สีเขียวบนแนวท่อและท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร  
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ตารางที ่2.7.1-1 รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ช้ัน 
พื้นที ่(ตร.ม.) 

พื้นทีสี่เขียว พื้นทีไ่ม้ยืนต้น 
ชั้นท่ี 1 (ไม่อยูบ่นโครงสร้างและใตพ้ื้นท่ีปกคลุมดิน รวมทั้ง
ไม่นบัรวมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร) 

2,332.87 1.071.87 

รวม 2,332.87 1,071.87 

ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอ ของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑ์ขอ้ก าหนดท่ี
เก่ียวขอ้งต่างๆ รายละเอียด ดงัน้ี  

1)  ข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ที่ได้ก าหนดให้
โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร
ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว ที่ต้องจัดให้มีตาม
เกณฑ์ ทั้งนีต้้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีสี่เขียวช้ันล่างทีต้่องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 2,323 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 
ไม่น้อยกว่า 2,323 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกวา่ 1,161.50 ตารางเมตร เป็นไมย้ืนตน้
ไม่น้อยกว่า 580.75 ตารางเมตร ทั้ งน้ี โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 2,332.87 ตารางเมตร  
(ไม่นอ้ยกว ่2,323 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.00 ตารางเมตร/คน 
โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมด (ไม่น้อยกวา่ 1,1 61.50 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 1,07 1.87 
ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 580.75 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (พ.ศ. 2550) 
โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตาม 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีขนาดพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุดไดแ้ก่ ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A B C อาคารห้องพกัมูลฝอยรวม 
และสระว่ายน ้ า ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 3,954.75 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุม
อาคารไม่น้อยกว่า1, 186.43 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนในท่ี
วา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 593.21 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 
ทั้ งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 1,071.87 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 593.21 
ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 90.34 ของท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการ
ดงักล่าว 
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2.6.2 สระว่ายน า้ 
โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ า เพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร B 

กบัอาคาร C ขนาดพื้นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระวา่ยน ้ าจะ
ใชร้ะบบเกลือ(Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ โดยก าหนดให้สอดคลอ้ง
ตาม "ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการ 
สระว่ายน า้ หรือกจิการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั" 

 
2.7 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

โครงการตั้งอยู่ในจงัหวดัปทุมธานี ซ่ึงตามกฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความต้านทาน 
ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว  
พ.ศ. 2564 ท่ีระบุ "พื้นที่จังหวัดปทุมธานี จัดเป็นพื้นที่บริเวณที่ 2 หมายความว่าบริเวณหรือพื้นที่ที่มีความ
เป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับผลกระทบทางด้านความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับปานกลางเม่ือมี
แรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว"และตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัในบริเวณและอาคาร
ดงัต่อไปน้ี ในขอ้ 4 (1) (ช) (ฏ) ระบุวา่ 

(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพกั ทีม่ีพืน้ทีอ่าคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป 
(ฏ) อาคารมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร หรือ 5 ช้ันขึน้ไป" 
ดงันั้น โครงการออกแบบโครงสร้างอาคารมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความสูง 

8 ชั้นจ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
(อาคาร C แต่ละอาคารมีความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) 
อาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร จ านวน 1 อาคาร และสระวา่ยน ้ า โดยอาคาร A 
B และ C มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร ข้ึนไป มีพื้นท่ีอาคารเกิน 4,000 ตารางเมตร วศิวกรโครงสร้างจึงออกแบบ
โครงสร้างอาคารให้มีความมัน่คงแข็งแรง และสามารถตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได ้ตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าวโดยใชว้ิธีพลศาสตร์ และวิศวกรผูอ้อกแบบเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาต
เป็นผูป้ระกอบวชิาชีพควบคุมระดบัวฒิุวศิวกร ตามกฎกระทรวงก าหนด 
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2.8 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
2.8.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 
 สภาพพื้นท่ีก่อนการพฒันาโครงการ เป็นพื้นท่ีวา่งท่ีมีการปรับถมพื้นท่ีแลว้ มีบา้นพกัคนงาน ขนาด
ชั้นเดียว จ านวน 4 หลงั อยูด่า้นทิศเหนือของพื้นท่ี ซ่ึงเป็นคนงานส าหรับรองรับลูกคา้ท่ีเขา้มาซ้ือห้องชุดพกั
อาศยัของโครงการ เดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ ท่ีอยู่ติดพื้นท่ีโครงการ เพื่อเก็บงานตามความตอ้งการของ 
ผูซ้ื้อก่อนการส่งมอบห้องชุด  บา้นพกัดงักล่าวมีจ านวนคนงานพกัอาศยัประมาณ 10 คน เป็นบา้นพกัแบบ 
ยกพื้น ปูพื้นดว้ยพื้นไม ้ผนังเป็นผนงัสังกะสี จ  านวน 3 หลงั เป็นผนังสังกะสีร่วมกบัไมอ้ดัจ านวน 1 หลงั 
โดยภายหลงัโครงการไดรั้บความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม จะตอ้งด าเนินการ
ร้ือถอนบา้นพกัคนงานดงักล่าวออกก่อนท าการก่อสร้างอาคารโครงการ โดยจะใช้ระยะเวลาการร้ือทั้งส้ิน
ประมาณ 8 วนั มีรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอนบา้นพกัคนงานก่อสร้างดงัน้ี (ดูตารางที ่2.8.1-1ประกอบ) 

(1) ร้ือหลังคาและผนัง ใช้คนงานจ านวน 4 คน ระยะเวลาการร้ือถอน 2 วนั โดยมีเคร่ืองมือ 
เคร่ืองจกัรท่ีใช ้ไดแ้ก่ คอ้น เล่ือยมือ ชะแลง แก๊สตดัเหล็ก 

(2) ร้ือโครงไม้และพื้นไม้ ใช้คนงานจ านวน 4 คน ระยะเวลาการร้ือถอน 5 วนั โดยมีเคร่ืองมือ 
เคร่ืองจกัรท่ีใช ้ไดแ้ก่ คอ้น เล่ือยมือ ชะแลง แก๊สตดัเหล็ก 

(3) ดูดส่ิงปฏิกูลและขุดถงับ าบดัน ากลบัมาใช้ใหม่ ใช้คนงานจ านวน 1 คน ระยะเวลาการร้ือถอน  
1 วนัโดยมีเคร่ืองมือ เคร่ืองจกัรท่ีใช ้ไดแ้ก่ เคร่ืองสูบน ้าไฟฟ้า 

(4) ขนยา้ยวสัดุไปเก็บท่ีโกดงัของบริษทั ใชค้นงานจ านวน 3 คน ระยะเวลาการร้ือถอน 2 วนั โดยมี
เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัรท่ีใช ้ไดแ้ก่ รถเฮ้ียบ 

 

ตารางที ่2.8.1-1 แผนการร้ือถอนบา้นพกัคนงานก่อสร้างในพื้นท่ีโครงการ 

ขั้นตอน 
แรงงาน 
(คน) 

ระยะเวลา 
(วนั) 

วนัที ่
เคร่ืองมือ, เคร่ืองจกัร 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1. ร้ือหลงัคา และผนงั 

4 2         
คอ้น, เล่ือยมือ, ชะแลง, 
แก๊ส ตดัเหลก็ 

2. ร้ือโครงไมแ้ละพ้ืนไม ้
4 5 

        คอ้น, เล่ือยมือ, ชะแลง, 
แก๊ส ตดัเหลก็ 

3. สูบส่ิงปฏิกูลและขุดถงับ าบดัน า
กลบัมาใชใ้หม่ 

1 1 
        เคร่ืองสูบน ้ าไฟฟ้า 

4. ขนยา้ยวสัดุไปเก็บท่ีโกดังของ
บริษทั 

3 2 
        รถเฮ๊ียบ 
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ส าหรับขั้นตอนการก่อสร้างโครงการ จะใชร้ะยะเวลาการก่อสร้างประมาณ 14 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ี
ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะเร่ิมจากการงานท าเสาเข็มงานปรับพื้นท่ีและท าฐาน
ราก งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่งภายใน งานตกแต่งภายนอก 
และการเก็บงานท าความสะอาด ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

(1) งานปรับสภาพพืน้ที ่ท าเสาเข็ม และฐานราก 
ในการด าเนินการพฒันาโครงการจะท าการปรับสภาพพื้นท่ีโครงการให้เรียบเสมอกนั โดยมีค่า

ระดบัสูงกวา่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนทป์ระมาณ 0.6 เมตร โดยในการก่อสร้างโครงการ
จะใช้ระบบเสาเข็มกด หรือเทียบเท่า โดยเลือกใชเ้สาเข็มกดขนาด 0.3 x 0.3 x 19.0 เมตร ขนาด 0.35 x 0.35 x 
19.0 เมตร และขนาด 0.4 x 0.4 x 19.0 เมตร โดยอาคาร A ใช้เสาเข็ม จ านวน 239 ตน้ อาคาร B ใช้เสาเข็ม 
จ านวน 240 ตน้ และอาคาร C ใช้เสาเข็ม จ านวน 262 ตน้  ซ่ึงการกดเสาเข็มมีรายละเอียดและขั้นตอนการ
ก่อสร้างดงัน้ี 

1. น ารถกดเสาเขม็แบบไฮดรอลิกเขา้ประจ าต าแหน่งเสาเขม็ตามท่ีวางหมุดยนืยนัต าแหน่งไวจ้ากนั้น
ยกเสาเขม็ไปยงัต าแหน่งกดของตวัรถ ปรับตั้งเป็นแนวด่ิง 90 องศา 

2. ตรวจสอบค่าและบนัทึกค่าเยื้องศูนยก่์อนท าการกด 
3. เร่ิมท าการกดเสาเขม็ทุกๆ ความลึก 15 เมตร แลว้บนัทึกค่าแรงดนั (Load) จากเกจวดัต่อการกดแต่

ละคร้ังท่ีระดบัความลึกต่างๆ จนไดค้่า Load ตามท่ีออกแบบไว ้เพื่อยืนยนัว่าสามารถรับน ้ าหนักอาคารได้
อยา่งปลอดภยั 

4. เม่ือกดเข็มแต่ละตน้จนได้ Load ตามท่ีออกแบบไวแ้ล้วจึงยา้ยรถ และด าเนินการกดเสาเข็มใน
ต าแหน่งต่อไป 

ทั้งน้ี คาดวา่จะใช้เวลาในการปรับสภาพพื้นท่ี ท าเสาเข็ม และฐานรากประมาณ 2 เดือน ส าหรับใน
การป้องกนัการพงัทลายของดินท่ีอาจเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานรากและก่อสร้างงานระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น
นั้ นในส่วนของการวางถังเก็บน ้ าให้ ดินและก่อสร้างชั้ นใต้ดินของอาคาร C โครงการจะตอกเข็ม 
ไมย้คูาบริเวณโดยรอบต าแหน่งท่ีจะก่อสร้าง ซ่ึงจากการค านวณหาความยาวเข็มไมยู้คาท่ีตอ้งการทั้งในกรณี
มีน ้ าใตดิ้น และกรณีไม่มีน ้ าใตดิ้น พบวา่ มีความยาวเข็มไมท่ี้ตอ้งการ4.5 เมตร ซ่ึงโครงการเลือกใช้เสาเข็ม
ไมย้คูา ความยาว 6.0 เมตร โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้างงานขดุดิน (ถงัเก็บน ้าใตดิ้น) ดงัน้ี 

1) ขั้นตอนที ่1 ท าการกดเขม็ไมย้คูาแนวท่ี 1 แนวร้ัวโครงการ หวัเขม็อยูเ่สมอระดบัดินเดิม 
2) ขั้นตอนที ่2 ท าการเปิดหนา้ดินพร้อม Cut Slope 30 องศา 
3) ขั้นตอนที ่3 ท าการกดเขม็ไมย้คูาแนวท่ี 2 โดยรอบ กดเสมอระดบัดินท่ีขดุ 
4) ขั้นตอนที ่4 ขดุดินถึงระดบั -3.35 เมตร 
5) ขั้นตอนที ่5 ก่อสร้างโครงสร้างฐานรากและถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
6) ขั้นตอนที ่6 ท าการ Back Fill ดว้ยทรายถม 
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ส าหรับบ่อหน่วงน ้ า และบ่อบ าบัดน ้ าเสีย โครงการเลือกใช้เทคนิคการจมบ่อใต้ติน (Caisson 
Sinking technique) โดยหลกัการคือการพิจารณาท่ีระดบัดินกน้ถงัวา่ในขณะปัจจุบนัมีการแบกรับน ้าหนกัดิน
ก่ีตนัต่อตารางเมตรแลว้มาท าการค านวณบ่อท่ีจะสร้างวา่ตอ้งมีน ้าหนกัไม่เกินกวา่ดิน ณ ปัจจุบนัท่ีรับน ้าหนกั
อยู ่ซ่ึงในความจริงนั้นบ่อเป็นบ่อคอนกรีตท่ีบรรจุน ้า โดยองคร์วมแลว้จะมีน ้าหนกัท่ีนอ้ยกวา่อยูแ่ลว้ 

การก่อสร้างเป็นวิธี Sink บ่อ หลกัการแบบเดียวกบัการท าบ่อเกรอะบ่อซึม คือท าการขุดดินภายใน 
เพื่อให้บ่อจมลงไป โดยมีก าแพงบ่อเป็นผนังกันดิน ซ่ึงได้มีการออกแบบให้สามารถรับแรงดันอยู่แล้ว 
แตกต่างจากการใช้ Sheet Pile ซ่ึงในเวลาการถอน Sheet Pile จะมีการขยบัตวัของดินท่ีอยู่ระหว่างบ่อกับ 
Sheet Pile  

ส าหรับการท าฐานราก และบ่อลิฟตข์องโครงการนั้น จะใชว้ธีิการชุดเปิดหนา้ดินใหมี้ความลาดเอียง
ท ามุม 45 องศากบัแนวระนาบ เพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดินสู่พื้นท่ีขา้งเคียง 

(2) งานขึ้นโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ งานคอนกรีต
เหล็กเสริมไม้แบบ งานผนัง งานพื้ น  งานเพดาน ประตูหน้าต่าง สุขภัณฑ์  งานสี  และงานระบบ
สาธารณูปโภคประกอบด้วยงานเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานติดตั้งระบบต่างๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล 
ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต์ ระบบป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 10 
เดือน โดยในการข้ึนโครงสร้างอาคาร เสา คาน และพื้น จะใชร้ะบบหล่อในท่ี โดยพื้นชั้นท่ี 2-ชั้นหลงัคา จะ
ใชร้ะบบ Post tension ส าหรับงานผนงัอาคาร จะใหร้ะบบก่ออิฐ ฉาบปูน 

(3) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และงานท าความสะอาด  ได้แ ก่  งานสี  งาน เฟอร์นิ เจอร์  
งานเคร่ืองครัวและงานจดัสวน และการจดัเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารส าหรับ
เปิดด าเนินการภายหลงังานก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน 

ทั้งน้ี ในช่วงก่อสร้างโครงการ จะติดตั้งเครน จ านวน 2 เคร่ือง โดยโครงการเลือกใช้เครนแขน
กระดก ระยะยื่นแขนสูงสุด 50 เมตร น ้ าหนกัยกสูงสุด 10 ตนั น ้ าหนกัยกปลายแขนสูงสุด 2.3 ตนั ความสูง
อิสระ 32 เมตร และความสูงสูงสุด 210 เมตร 

ส าหรับสาเหตุของอุบติัเหตุเครน มีหลายส่ิงหลายอย่างท่ีอาจผิดพลาดเม่ือมีเครนเขา้มาเก่ียวขอ้ง  
แต่สาเหตุท่ีพบบ่อยท่ีสุด 5 ประการ ไดแ้ก่ 

1) ไฟฟ้า กระแสไฟฟ้าส่วนใหญ่เกิดข้ึนเม่ือบูมของเครนหรือสายเคเบิลสัมผสักบัสายไฟเหนือศีรษะ
โดยไม่ไดต้ั้งใจ อุบติัเหตุประเภทน้ีมกัเก่ียวขอ้งกบัเครนเคล่ือนท่ี 

2)  เครนยุบ ผูเ้สียชีวิตจากเครนถล่มส่วนใหญ่เก่ียวข้องกับพื้นผิวท่ีไม่มั่นคง ไม่เรียบ หรือเป็น
น ้าแขง็ ในกรณีอ่ืนๆ เครนก็พงัลงเน่ืองจากมีการบรรทุกมากเกินไป 

3) กระแทกด้วยบูมเครนหรือจ๊ิบ การบาดเจ็บเหล่าน้ีส่วนใหญ่เกิดข้ึนเม่ือคนงานก าลังร้ือบูม 
โดยเฉพาะอยา่งยิง่ 
เม่ือหมุดท่ียึดส่วนของบูมเขา้ดว้ยกนัจะถูกถอดออกโดยไม่ไดรั้บการสนบัสนุนท่ีเพียงพอเพื่อป้องกนัไม่ให้
ส่วนต่างๆตกลงมา 
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4)  เกิดการชนกนัของเครน การบาดเจ็บจากการกระแทกจากการบรรทุกโดยทัว่ไปมกัเกิดข้ึนเม่ือ
โหลดหลวมจากน ้ าหนกับรรทุกจะกระทบคนงานเม่ือเครนหมุนหรือเอียงหรือโหลดหลวมขณะบรรทุกหรือ
ขนถ่าย 

5) ไม่ไดมี้การตรวจเครนตามท่ีกฎหมายก าหนดและการทดสอบการยกอยา่งปลอดภยัโดยวิศวกร
เคร่ืองกล 

นอกจากน้ี การวเิคราะห์อุบติัเหตุของเครนของ OSHA ระบุสาเหตุหลกัของอุบติัเหตุเครนดงัน้ี 
1) บูมหรือเครนสัมผสักบัสายไฟท่ีมีพลงังาน (เกือบ 45% ของกรณี) 
2)  ใตอุ้ปกรณ์ยกเบด็ 
3)  เครนพลิกคว  ่า 
4) โหลดลดลง 
5) บูมถล่ม 
6)  บดโดยน ้าหนกัตวันบั 
อุบติัเหตุจากเครนรวมถึงการเสียชีวิตและการบาดเจ็บสาหัสจะเกิดข้ึนหากไม่ไดรั้บการตรวจสอบ

บ ารุงรักษาและใชง้านเครนอยา่งเหมาะสม การเสียชีวิตจ านวนมากเกิดข้ึนเม่ือเครนบูมสายโหลดหรือสายไฟ
หน้าสัมผสัโหลดไฟฟ้าลดัวงจรลงสู่พื้น อุบติัเหตุอ่ืน ๆ ของเครนเกิดข้ึนเม่ือคนงานกระแทกกบัน ้ าหนัก
บรรทุกติดอยูใ่นรัศมีวงสวิงหรือเม่ือประกอบหรือถอดประกอบเครนไม่ถูกตอ้ง ซ่ึงผูป้ฏิบติังานร่วมกบัเครน 
จะตอ้งปฏิบติัตามค าแนะน าพื้นฐานเพื่อลดจ านวนอุบติัเหตุเครน ดงัน้ี 

(1) เครนตอ้งด าเนินการโดยบุคลากรท่ีมีคุณสมบติัและผา่นการฝึกอบรม 
(2)  การควบคุมเครนและป้ันจัน่ตอ้งไดรั้บการตรวจสอบโดยผูมี้อ  านาจท่ีไดรั้บมอบหมายก่อนการใชง้าน 
(3) เครนตอ้งอยูบ่นพื้นผวิท่ีมัน่คงและตอ้งไดร้ะดบั 
(4) ในระหวา่งการประกอบและถอดช้ินส่วนเครนหา้มปลดล็อกหรือถอดหมุดออกเวน้แต่ส่วนต่างๆ 

จะถูกปิดกั้นปลอดภยัและมัน่คง 
(5)  ขยาย outriggers อยา่งเตม็ท่ี กีดขวางพื้นท่ีท่ีสามารถเขา้ถึงไดท้ั้งหมดภายในรัศมีการแกวง่ของเครน 
(6) ดูสายไฟฟ้าเหนือศีรษะ รักษาระยะห่างในการท างานอยา่งปลอดภยัอยา่งนอ้ย 10 ฟุต จากสายไฟ

ทั้งหมด 
(7) ตรวจสอบให้แน่ใจวา่ไดใ้ชแ้ผนผงัน ้ าหนกับรรทุกท่ีถูกตอ้งส าหรับการก าหนดค่าและการตั้งค่า

ของเครนน ้าหนกับรรทุกและเส้นทางยก 
(8) อยา่ใหเ้กินความจุของแผนภูมิรับน ้าหนกัขณะท าการลิฟต ์
(9) ยกน ้ าหนกัข้ึนสองสามน้ิวถือตรวจสอบความสามารถ และความสมดุล และทดสอบระบบเบรก

ก่อนส่งมอบน ้าหนกั 
(10) หา้มเคล่ือนยา้ยส่ิงของทบัคนงาน 
(11) ตรวจสอบใหแ้น่ใจวา่ไดป้ฏิบติัตามสัญญาณและค าแนะน าของผูผ้ลิตขณะใชง้านเครน 
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2.8.2 คนงานก่อสร้างและทีพ่กัอาศัย 
พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก

กรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง ประมาณ 24-240 คน/ วนั โดยกิจกรรม
การก่อสร้างท่ีใช้คนงานน้อยท่ีสุดจะเป็นช่วงของงานท าเสาเข็มและฐานรากประมาณ 24 คน/ วนั ส าหรับ
ช่วงท่ีใชค้นงานสูงสุด จะเป็นช่วงของงานสถาปัตยกรรม จ านวน 240 คน/ วนั  

ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบด้วย พื้นท่ีก่อสร้าง อาคารส านักงานชั่วคราว 
อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง พื้นท่ีนัง่พกัผอ่น/ รับประทานอาหาร และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้ โดยในการก าหนดพื้นท่ี
นั่งพกัผ่อน/รับประทานอาหารของคนงานก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ช่วง ในช่วงแรกท่ียงัไม่ข้ึนโครงสร้าง
อาคาร จุดนั่งพกัผ่อน/ รับประทานอาหารของคนงานก่อสร้าง จะอยู่บริเวณพื้นท่ีว่างด้านทิศใตข้องโครงการ 
ขนาดพื้นท่ีประมาณ 120 ตารางเมตร ซ่ึงในกรณีใช้พื้นท่ีรับประทานอาหารประมาณ 1 ตารางเมตร/ คน  
จะสามารถรองรับคนงานก่อสร้างได้ประมาณ 120 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงานในช่วงเร่ิมต้นโครงการท่ีมี
ประมาณ 24 คน/ วนั แต่ภายหลังจากข้ึนโครงสร้างอาคาร และวางพื้นชั้นท่ี 1 ของอาคารโครงการแล้วเสร็จ  
จะยา้ยพื้นท่ีนัง่พกัผอ่น/รับประทานอาหารของคนงานก่อสร้างมาไวบ้ริเวณใตอ้าคารแต่ละอาคาร 

คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบา้นพกัคนงานของผูรั้บเหมา อยู่นอกพื้นท่ีโครงการเป็นการท างาน
แบบเชา้มา-เยน็กลบั โดยโครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการใน
การป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม "มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้างและสถานรับเลีย้งเด็กก่อนวัยเรียน" (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสมารถรองรับความตอ้งการของคนงาน
ก่อสร้างไดอ้ยา่ง 

 
2.8.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 

1) น า้ใช้ 
น ้าใชร้ะยะก่อสร้าง โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) โดยจะ

ติดตั้งมิเตอร์รับน ้าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้าใชใ้นระยะก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเกท คือ 
(1) น ้ าใช้ส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระ

ลา้งหอ้งน ้าหอ้งส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
(1.1) น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง 

จ านวนคนงาน  = 240 คน 
อตัราการใชน้ ้า  = 50 ลิตร/คน/วนั 
(มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 

และส่ิงแวดลอ้ม กรณีคนงานพกันอกโครงการ) 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (240 x 50) / 1,000 

 = 12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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(1.2) น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนชีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างโครงการทั้งหมด มีปริมาตร 17 ลูกบาศก์เมตร/วนั
ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใช้ของคนงาน ปริมาตรรวมไม่น้อยกว่า 17 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

(2) น ้าใหส้ าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
จ านวนคนงาน  = 240 คน 
อตัราการใชน้ ้า  = 200  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (240 x 200) / 1,000 

= 48 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ความต้องการใช้น ้ าทั้งหมดส าหรับบ้านพกัคนงานก่อสร้าง มีปริมาตร 48 ลูกบาศก์เมตร  

ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจัดให้มีถังน ้ าส ารองน ้ าใช้ส าหรับคนงาน ปริมาตรรวมไม่น้อยกว่า 48 ลูกบาศก์เมตร  
เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
 

2) การบ าบัดน า้เสีย 
ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้น จึงคาดวา่จะมีปริมาณน ้ าเสีย

ในระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 
(1) น ้ าเสียส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 90 ของ

ปริมาณน ้ าใช้ ดงันั้น จึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง 10.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั (12x 90 /100) 
ทั้งน้ีจะไม่น าน ้ าใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ 
เคร่ืองใช้ต่างๆ มาคิดรวมปริมาณน ้ าเสียของโครงการ เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบักิจกรรมการก่อสร้าง 
ส่วนท่ีเหลือจะแห้งซึมลงดินไปตามธรรมชาติ โดยโครงการไดก้ าหนดให้มีการบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวก่อน
ระบายลงสู่บ่อพกัด้านหน้าโครงการ ทั้งน้ีระบบบ าบดัน ้ าเสียในระยะก่อสร้างจะเป็นลกัษณะถงัส าเร็จรูป 
โดยใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 17 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมและระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเสียบนถนนติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของ
โครงการ จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ และระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้ า
เจ้าพระยาต่อไป โดยโครงการได้จดัให้มีห้องน ้ าส าหรับคนงานก่อสร้างจ านวน 15 ห้อง ตั้ งอยู่ภายใน
โครงการบริเวณดา้นทิศตะวนัออก 
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(2) น ้าเสียส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
จ านวนคนงาน  = 240 คน 
ปริมาณน ้าใช ้  = 48 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าเสีย = (48x 90) / 100 

= 43.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย เป็นลกัษณะถงัส าเร็จรูป โดยใชร้ะบบบ าบดั

น ้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได ้68 ลูกบาศก็เมตร/วนั  มีประสิทธิภาพในการ
บ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ทอระบายน ้ าริมถนน
สาธารณะตา้นหนา้บา้นพกัคนงานต่อไป 

 
3) การระบายน า้ 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจัดให้มี 
ท่อระบายน ้ าชัว่คราวบริเวณแนวเขตท่ีดิน และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด 
ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และระบายลงสู่
ท่อระบายน ้ าเสียบนถนนติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้ นจะไหลไปทางทิศเหนือ  
และระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงรากและไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
 

4) การจัดการมูลฝอยในระยะการก่อสร้างโครงการ 
มูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้างแบ่งเป็น มูลฝอยจากการก่อสร้าง และมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) มูลฝอยทีเ่กดิจากการก่อสร้าง 

โครงการไดก้ าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างคดัแยกเศษวสัดุก่อสร้างเพื่อช่วยในการลดค่าใชจ่้าย
และเพื่อความสะดวกในการจดัการเศษวสัดุซ่ึงบางสวนสามารถน ากลบัมาใชช้ ้ า หรือยงัมีมูลค่าเพียงพอท่ีจะ
น าไปขายได ้โดยแยกเป็นประเภทดงัน้ี 

1. เศษเหล็ก ไมแ้บบ และกระดาษนั้นเจา้ของโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมามีแผนในการ
คดัแยกขยะดงักล่าวตามลกัษณะทางกายภาพโดยเนน้การน ากลบัมาใชใ้หม่ หรือท าการคดัแยกเพื่อขายต่อไป 
โดยโครงการจะติดต่อผูรั้บซ้ือของเก่าท่ีอยูบ่ริเวณพื้นท่ีโครงการให้เขา้มารับซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมา 
รีไซเคิลได ้

2. ถุง และถุงพลาสติก เศษวสัดุจากการตกแต่งอาคาร เช่น ถงัสี ถงัทินเนอร์ สายไฟ หรือขยะ
ทัว่ไปต่างๆ ทางโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาเก็บรวบรวมจะเก็บและรวบรวมไวภ้ายในส่วนพกัมูลฝอย
แต่ละประเภท เพื่อรอให้เทศบาลเมืองบางกะดีเขา้มาด าเนินการจดัเก็บมูลฝอยประเภทต่าง ๆ ไปก าจดัตาม
ความเหมาะสมต่อไป 
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3. แผ่นยิบซั่มบอร์ด กระจกหรือ และมูลฝอยจากการก่อสร้างชนิดอ่ืน ๆ ท่ีไม่สามารถ 
น ากลบัมาใชไ้ด ้โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาเก็บรวบรวมน าไปก าจดัต่อไป 

ทั้งน้ี ผูรั้บเหมาจะน ามูลฝอยท่ีไม่สามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใชใ้หม่ได ้ไปก าจดัยงัแหล่ง
รับซ้ือซ่ึงมีใบอนุญาต เช่น บริษัท อินทรีอีโคไซเคิล จ ากัด (บริษัทในกลุ่มบริษัทปูนซีเมนต์นครหลวง  
ผูใ้ห้บริการดา้นการจดัการกากของเสียและการบริการภาคอุตสาหกรรมอย่างย ัง่ยืนโรงงานประเภท 101) 
ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใชใ้หม่ไดท่ี้ไม่ใช่วตัถุอนัตราย กรณีไม่ขายให้กบัผูรั้บซ้ือ
ของเก่า ผูรั้บเหมาจะส่งให้โรงงานประเภท 106 (Recycle) เพื่อน าวสัดุท่ีไม่ใชแ้ลว้ดงักล่าวไปคดัแยกและน า
กลบัมาใช้ใหม่ต่อไป เช่น บริษทั โก กรีน เวสเมเนจเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัขายส่งของเสียและเศษวสัดุเพื่อน า
กลบัมาใชใ้หม่โรงงานล าดบัท่ี 106) เป็นตน้ 

ส าหรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างจะมีอัตราการเกิดมูลฝอยเท่ากับ  
45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (อา้งอิงจากรายงานการศึกษา
แนวทางการจัดการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล  
และ German Technical Cooperation, หน้า 3-6, 2549)) โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร  
ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบ้ือง เซรามิก กระเบ้ืองหลงัคายปิซัม่บอร์ด และไม ้ 

ทั้งน้ี อาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 29,994.15 ตารางเมตร จะมีปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างเท่ากบั 1,686.571 กิโลกรัม (ค านวณจาก 20,994.15 x 56.23 = 1,686,571) หรือ 
1,686 ตนั 

อยา่งไรก็ตาม ในการก่อสร้างอาจเกิดขยะจากการตกแต่งไดแ้ก่ กระจก หรือเศษแกว้ ซ่ึงเป็น
ปริมาณท่ีน้อยมาก คาดว่าจะเกิดข้ึนไม่เกิน 0.15%6 ของปริมาณทั้งหมด (Tom Napier, Research Architect, 
"Construction Waste Management"  U.S. Army Corps of Engineers, Engineer Research  and Development 
Center / Construction Engineering Research Laboratory, 2016) ดังนั้ น จึงมีปริมาณเกิดข้ึนเท่ากับ 1,636x 
0.15% = 2.520 ตนั รวมปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้างทั้งหมดเท่ากบั 1,660.3 +2.529 = 1,662.829 ตนั 

(2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้างในช่วงการก่อสร้างจะใชค้นงานก่อสร้าง 240 คน ประมาณ 240 
กิโลกรัม/ว ัน ค านวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/ว ัน (ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 2560) หรือคิดเป็น 1.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ดูตารางที่ 2.8.3-2 และตารางที ่
2.8.3-3) 
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ตารางที ่2.8.3-2 ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ประเภทของมูลฝอย (กโิลกรัม/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(ร้อยละ 17 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(ร้อยละ 50 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยทีส่ามารถน า
กลบัมาใช้ใหม่ 
(ร้อยละ 30 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยอนัตราย 
(ร้อยละ 3 ของปริมาณ

มูลฝอยทั้งหมด) 

240 40.8 120 72 7.2 
 

ตารางที ่2.8.3-3 สรุปปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กโิลกรัม/ลูกบาศก์เมตร)* 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

1. มูลฝอยทัว่ไป 40.8 150 0.272 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 120 300 0.4 
3. มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือขยะ 
ท่ีสามารถน าไปขายได ้

72 150 0.48 

4. มูลฝอยอนัตราย 7.2 150 0.048 
รวมปริมาณมูลฝอย 240 - 1.2 

อ้างองิ : *รายงานฉบบัสมบูรณ์โครงการส ารวจและวิเคราะห์องคป์ระกอบขยะมูลฝอยชุมชนของเทศบาลทัว่ประเทศ กรมควบคุมมลพิษ, 2547 

 

2.8.4 การไฟฟ้า 
ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จงัหวดั

ปทุมธานี 2 โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคจงัหวดัปทุมธานี 2จะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

2.8.5 การป้องกนัอคัคีภัย 
ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะใช้เวลาประมาณ 14 เดือน มีจ านวนคนงานก่อสร้าง  

240 คน พื้นท่ีการก่อสร้างอาคารจดัเป็นเขตก่อสร้าง ภายในเขตก่อสร้างจะมีบริเวณท่ีเป็นเขตอนัตราย ซ่ึงมี
กิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัหรือพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง วตัถุระเบิด หรือวสัดุ
ก่อสร้างโดยโครงการต้องด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจัดการ  
เร่ือง ความปลอดภยัอาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 
ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั  
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ทั้งน้ี บริษทั เสนา เอชเอพี 21 จ ากดั ตอ้งมอบหมายให้ผูจ้ดัการโครงการ เป็นผูดู้แลจดัท า
แนวทางและการป้องกันผลกระทบท่ีจะเกิดจากอัคคีภัย โดยผูจ้ดัการโครงการจะมอบหมายหน้าท่ีให้
เจ้าหน้าท่ี จป. ตรวจตราสถานท่ีตามท่ีก าหนด พร้อมจดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั 
สัปดาห์ หรือเตือนตามดุลยพินิจของผู ้จ ัดการโครงการ เม่ือเจ้าหน้าท่ี จป. ตรวจพบข้อผิดพลาดหรือ
ขอ้บกพร่อง ตอ้งแจง้ใหผู้จ้ดัการโครงการทราบเพื่อสั่งการให้แกไ้ขโดยทนัทีต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้าง ตามค าแนะน าของมาตรฐาน
การป้องกนัอคัคีภยั วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์พ.ศ. 2555 ดงัน้ี 

(1)  การจดัเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 1 (ช่วงข้ึนโครงสร้าง)) 
- จดัให้มีการเพิ่มขนาดท่อน ้ าและความดนั โดยแหล่งน ้ าส ารองในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้

เบ้ืองตน้จะใชน้ ้าเพื่อบ่มคอนกรีต และใชน้ ้าในหอ้งน ้าของคนงานก่อสร้าง 
(2) การจดัเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 2 (ช่วงต่อเน่ืองจากข้ึนโครงสร้าง)) 
- ในกรณีก่อสร้างถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นก่อสร้างแลว้เสร็จ จะพิจารณาจดัเตรียมน ้ าส ารอง

ไวต้ลอดเวลา และเม่ือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะใชแ้หล่งน ้าจากถงัเก็บน ้ าใหดิ้นใชส้ ารองดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้
- จดัเตรียมถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัปริมาณงาน แบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรก 

วางประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดบัเพลิง เพื่อให้สามารถหยิบมาใช้ไดใ้นทนัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้ส่วนท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 

(3) การเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 3 (ช่วงขั้นตอนตกแต่งภายใน) ระบบดบัเพลิงถาวร 
งานก่อสร้างของอาคารในส่วนหลกัๆ จะติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนย่อยท่ีตอ้งติดตั้งประสานกบังาน
ตกแต่งภายใน และการท างานของระบบโดยรวม ในช่วงน้ีสามารถจดัเตรียมระบบดับเพลิง สามารถ
จดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- ในขั้นตอนน้ีก่อสร้างถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นแลว้เสร็จ จะพิจารณาจดัเตรียมน ้ าส ารองไว้
ตลอดเวลา และเม่ือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะใชแ้หล่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นใชส้ ารองดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้

- เคร่ืองสูบน ้ าเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิงส่วนใหญ่ของ
อาคารการใช้เคร่ืองสูบน ้ าช่วงน้ีอาจจะไม่สามรถปิดอตัโนมติัไดโ้ดยสมบูรณ์ โดยก าหนดให้มีผูรั้บผิดชอบ
ในการดูแลเคร่ืองสูบน ้ าเป็นประจ า และกรณีฉุกเฉิน และติดตั้งค่าใช้งานให้เคร่ืองท างานอตัโนมติัไดใ้น
ระดบัหน่ึง 

- ระบบท่อยื่น ท่ีต่อเขา้กับเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแล้วเสร็จและในท่อมีน ้ าท่ีมีความดนัใน
ระดบัท่ีสามารถดบัเพลิงได ้

- ตู้เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิงติดตั้ งให้ครอบคลุมทั้ งอาคาร และมีการอบรม
เจา้หนา้ท่ีผูรั้บผดิชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 

- ถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้มีถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้ประจ าอยูท่ี่ตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุดท่ี
มีการเช่ือมท่อเหล็ก-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพน่สีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
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- การจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภณัฑ์ ตอ้งมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น เศษไม ้
ชนวนและบรรจุภณัฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มีปริมาณของเศษ
วสัดุดงักล่าวอยูต่ามพื้นท่ีต่างๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 

- ถงัก๊าซหุงตม้ ห้ามเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหวา่งการก่อสร้าง ให้น าถงัก๊าซหุง
ตม้ออกจากพื้นท่ีท างาน หลงัเลิกงานทุกคร้ัง ส าหรับอาคารท่ีมีชั้นใตดิ้นให้ผูค้วบคุมการก่อสร้างห้ามเก็บ
เช้ือเพลิง เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ถงัก๊าซออกชิเจน และถงัน ้ ามนัชนิดต่าง ๆ ไวใ้นชั้นใตดิ้น และให้น าไปเก็บนอก
อาคาร จดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

ส าหรับระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัท่ีเกิดข้ึน สามารถแบ่งวิธีการปฏิบติังานเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้เป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

1) ระดับไม่รุนแรง คือ เหตุเพลิงไหม้ท่ีสามารถควบคุมได้โดยผูป้ฏิบติังานในท่ีเกิดเหตุ  
เช่น ควบคุมไดโ้ดยภายในแผนกท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นตน้ 

2) ระดับรุนแรงปานกลาง คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่
ทั้งหมด เขา้ควบคุมสถานการณ์โดยทีมดบัเพลิงของโครงการเขา้ระงบัเหตุ 

3) ระดับรุนแรงมาก คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยใชท้รัพยากรท่ีมีอยู ่จึงไดมี้
การติดต่อหน่วยงานภายนอกเขา้ช่วยเหลือ 

นอกจากน้ี  โครงการ/ผู ้รับ เหมาก่ส ร้างต้องจัดท าแผนป้องกันและระงับอัค คีภัย 
ของโครงการในช่วงก่อสร้าง ซ่ึงประกอบดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยั ระยะเกิดเหตุอคัคีภยั 
และระยะหลงัเกิดเหตุอคัคีภยั รายละเอียดดงัน้ี  

1. ระยะก่อนเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 3 แผน ไดแ้ก่ 
(1) แผนการอบรม เป็นการจดัอบรมใหค้วามรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบัอคัคีภยั และจดัอบรม

การซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิง (สถานีดับเพลิงศูนย์ใหญ่ เทศบาลเมืองบางกะดี  
ศูนยบ์างกะดี) มาจ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริงเพื่อให้คนงานก่อสร้างผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างเขา้ใจ
ขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 

(2) แผนการตรวจตราพื้นที่  ผู ้จ ัดการโครงการมอบหมายหน้าท่ีให้เจ้าหน้าท่ี จป. 
ตอ้งตรวจตราพื้นท่ีโดยให้ด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจดัการเร่ืองความ
ปลอดภยัอาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2 
การป้องกนัอคัคีภยั ได้แก่ การเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้นห้องเก็บแยกอย่างชัดเจนจดัให้มีเคร่ือง
ดบัเพลิงแบบเคล่ือนยา้ยไดท่ี้เหมาะสม จดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟ จดัให้มีอุปกรณ์แจง้เหตุ
เตือนเพลิงไหม ้เป็นตน้  หากตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่องตอ้งมอบหมายให้เจา้หน้าท่ีผูเ้ช่ียวชาญ
เขา้ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที ทั้งน้ี โครงการตอ้งเนน้เร่ืองการตรวจตราอาคารท่ีก่อสร้างในชั้นสูงข้ึนไป 
เพื่อตรวจดูวสัดุเช้ือเพลิงท่ีติดไฟได ้หา้มเก็บไวใ้นอาคาร โดยจดัใหมี้หอ้งเก็บแยกอยา่งชดัเจนรวมทั้งจดัให้มี
เวรยามข้ึนไปตรวจช่วงเลิกงานและช่วงกลางคืนหากเกิดเพลิงไหมจ้ะไดรู้้และจะไดส้ามารถดบัเพลิงไดท้นั 
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ทั้ งน้ี โครงการก าหนดให้ผู ้รับเหมาเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด ได้แก่ ทินเนอร์  
ก๊าซมีเทน กระป๋องสเปรย ์เป็นตน้ ไวภ้ายนอกอาคาร โดยจดัท าเป็นห้องเก็บวสัดุก่อสร้างอยา่งชดัเจนบริเวณ
ดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีท่ีจะก่อสร้างโครงการ  ซ่ึงจะก าหนดให้เก็บปริมาณเท่าท่ีจ  าเป็นแก่การใช้งาน
ประจ าวนัเท่านั้น 

(3) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นการรณรงคก์ารป้องกนัอคัคีภยัในพื้นท่ีก่อสร้าง 
โดยจดัให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอคัคีภยั พร้อมยกตวัอยา่งเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริง
เพื่อสร้างจิตส านึกให้กบัคนงานก่อสร้าง ผูค้วบคุมอาคาร ไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั รวมถึงการจดั
อบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิง (สถานีดบัเพลิงศูนย์ใหญ่เทศบาลเมืองบางกะดี  
ศูนยบ์างกะดี) มาจดัการจ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริง เพื่อให้คนงานก่อสร้างผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้าง
เขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 
 

2. ระยะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ยแผนการต าเนินงาน 2 แผน ไดแ้ก่ 
(1)  แผนการดับเพลิงเป็นการแจง้ขั้นตอนการรายงานเหตุอคัคีภยั วิธีการปฏิบติัตนเม่ือ

เกิดเหตุฉุกเฉินหรือเกิดอคัคีภยั และขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิดอคัคีภยั 
 (1.1) ขั้นตอนการรายงานเพ่ือแจ้งอคัคีภัย 

1) แจง้อคัคีภยัต่อบุคคลท่ีมีหนา้ท่ีรับผดิชอบดา้นอคัคีภยั 
1.1) แจง้ต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้างท่ีมีหนา้ท่ีรับผดิชอบดูแลการระงบัเหตุ 
1.2) แจง้ตวัแทนเจา้ของโครงการ (ผูจ้ดัการโครงการ) ท่ีมีหนา้ท่ีรับผดิชอบ

ดูแลระงบัเหตุเพลิงไหม ้
2) การก าหนดระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัท่ีเกิดข้ึน ณ ขณะนั้น 

2.1) ระดบัไม่รุนแรง 
-รายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ต่อตวัแทนเจ้าของ

โครงการ (ผูจ้ดัการโครงการ) ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง หัวหน้าฝ่ายดูแลการก่อสร้าง และผูจ้ดัการวิศวกร
โครงสร้างและไฟฟ้า ผูมี้หนา้ท่ีรับผดิชอบภายในระยะเวลา 3 วนัท าการ หลงัเกิดเหตุ 

2.2) ระดบัรุนแรงปานกลาง 
- รายงานแจ้งต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ (ผู ้จ ัดการโครงการ)  

ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง หวัหนา้ฝ่ายดูแลการก่อสร้าง และผูจ้ดัการดา้นสุขภาพ ความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม
ประจ าโครงการ ผูมี้หนา้ท่ีรับผดิชอบทนัทีหรือภายในระยะเวลา 6 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

- รายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา  
48 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 
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2.3) ระดบัรุนแรงมาก 
- รายงานแจ้งต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ (ผู ้จ ัดการโครงการ)  

ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง หวัหนา้ฝ่ายดูแลการก่อสร้าง และผูจ้ดัการดา้นสุขภาพ ความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม
ประจ าโครงการ ผูมี้หนา้ท่ีรับผดิชอบทนัทีหรือภายในระยะเวลา 2 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

- รายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา  
24 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

(1.2) วิธีปฏิบัติตนเม่ือเกิดเหตุอัคคีภัยให้ผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ
ปฏิบติั ดงัน้ี 

1) ตั้งสติกบัเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึน 
2) ให้ตรวจสอบบริเวณพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุ และด าเนินการขนยา้ยวสัดุทุกชนิดท่ี

เป็นเช้ือเพลิงออกจากพื้นท่ี เพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิงไฟไปยงับริเวณอ่ืน 
3) กดปุ่มสัญญาณเตือนภยัเพื่อแจง้เหตุฉุกเฉินทนัที 
4) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจง้ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง จากนั้นผูค้วบคุมงานก่อสร้าง

แจง้หน่วยดบัเพลิงท่ีอยูใ่กลพ้ื้นท่ีก่อสร้างโครงการทนัที จะเขา้สู่ขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิด
อคัคีภยั 

5) กรณีท่ีมีความสามารถในการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิง ให้ใชเ้คร่ืองดบัเพลิงชนิด
มือถือ เพื่อช่วยบรรเทาความรุนแรงของอคัคีภยัในบริเวณนั้น 

6) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งมีการอพยพ จะด าเนินการเขา้สู่แผนการอพยพ
หนีไฟต่อไป 

(1.3) ขั้นตอนการส่ือสารเพ่ือการช่วยเหลือเม่ือเกดิอคัคีภัย 
 หลงัจากมีการประเมินและจดัระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัแลว้นั้น ใหมี้การ

ปฏิบติัเพื่อควบคุมสถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอน ดงัน้ี 
1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจง้ต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้างท่ีอยูใ่กลท่ี้สุด 
2) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างติดต่อและอ านวยความสะดวกให้ทีมงานภายนอก 

ได้แก่ ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั สถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี 
เป็นตน้ เขา้ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 

3) ผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ดูแลสภาพของผูบ้าดเจบ็และช่วยเหลือดว้ย
วิธีปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ก่อนทีมงานภายนอก ไดแ้ก่ ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั สถานีดบัเพลิง
ศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี เป็นตน้ จะเขา้มารับหน้าท่ีโดยให้ด าเนินการช่วยเหลือตาม
สภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 
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4) ทีมงานภายนอก ได้แก่ สถานีดับเพลิงศูนย์ใหญ่เทศบาลเมืองบางกะดี 
ศูนยบ์างกะดี เป็นตน้ เม่ือมาถึงสถานท่ีเกิดเหตุจะน าก าลงัคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทนัที  
และล าเลียงผูบ้าดเจบ็ออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงัสถานพยาบาล เพื่อท าการช่วยเหลือในล าดบัต่อไป 

5) ทีมงานผูค้วบคุมดูแลสถานการณ์ (จป.วิชาชีพ) ดูแลการติดต่อส่ือสารกบั
ตวัแทนเจา้ของโครงการ พร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะ ๆ 

6) แจ้งผู ้ดูแลเร่ืองการประกันภัยและผู ้ประเมินระดับความเสียหายจาก
เหตุการณ์ 

7) รายงานออกเป็นเอกสารแจกแจงรายละเอียดเก่ียวกบัสถานการณ์ น าส่งให้
ผูเ้ก่ียวขอ้ง ถือเป็นอนัเสร็จส้ินขั้นตอนปฏิบติัการ 

  (2) แผนการอพยพหนีไฟ  เป็นขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการอพยพเม่ือเกิดเหตุอัคคีภัย
รายละเอียดดงัน้ี 

(2.1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจง้เจา้หน้าท่ี จป. ท่ีอยูใ่กลท่ี้สุด เจา้หนา้ท่ีแจง้หัวหน้างาน
หรือผูค้วบคุมงานก่อสร้าง เพื่อแจง้สถานการณ์ใหผู้จ้ดัการโครงการทราบต่อไป 

(2.2) ผูจ้ดัการโครงการและเจา้หนา้ท่ีเขา้ควบคุมและช่วยเหลือสถานการณ์ตามสภาพ
ความพร้อมของทีมงาน (ประเมินจากสภาพก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 

(2.3)  ผูจ้ ัดการโครงการช้ีแจงให้คนงานก่อสร้าง และผูเ้ก่ียวข้องในหน่วยงาน
ก่อสร้างเขา้ใจสถานการณ์ 

(2.4)  เร่ิมท าการอพยพคนในพื้นท่ีก่อสร้างเบ้ืองตน้ โดยเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั 
น าทางคนงานก่อสร้างใหไ้ปยงัจุดรวมพล ก่อนท่ีจะอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป โดยในการก าหนดจุด
รวมพลใช้พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ได้แก่ บริเวณพื้นท่ีว่างด้านทิศตะวนัตก ขนาดพื้นท่ีประมาณ 100  
ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้400 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 240 คน  

(2.5) ตรวจสอบจ านวนคนงานและผูเ้ก่ียวขอ้งใหค้รบก่อนท่ีจะปฏิบติัการต่อไป 
(2.6) ให้มีการอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยั  

เม่ือไดรั้บค าสั่งจากผูอ้  านวยการดบัเพลิง 
3. ระยะหลงัเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 2 แผน ไดแ้ก่ 

- แผนการบรรเทาทุกข์ เป็นการจดัหาท่ีพกัชั่วคราว ดูแลสวสัดิการด้านปัจจยัและการ
พยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

- แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เป็นการจดัท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนการจดั
ประชุมเพื่อแถลงการณ์เก่ียวกบัเหตุการณ์ และปรึกษาหารือ เพื่อแสดงความเห็นในการพฒันาปรับปรุงทั้งใน
ส่วนของหน่วยงานและบุคลากรเป็นตน้ 
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โดยโครงการตอ้งประสานสถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี  
มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง โดยให้สถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี 
ศูนยบ์างกะดีมาจ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริง เพื่อให้คนงานก่อสร้าง และผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้าง
เขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ทั้งน้ี ผูรั้บผิดชอบหลกัในการด าเนินการตามแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วง
ก่อสร้างมีดงัน้ี 

1. ตวัแทนเจา้ของโครงการ (ผูจ้ดัการโครงการ) เป็นผูดู้แลระงบัเหตุเพลิงไหม ้
2. เจา้หน้าท่ีจป.วิชาชีพ/หัวหน้าคนงานก่อสร้าง เป็นผูจ้ดัการดา้นสุขภาพ ความปลอดภยั

และส่ิงแวดลอ้มประจ าโครงการ 
3. วิศวกรควบคุมงานก่อสร้าง เป็นผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินโดยในการประสานงานกบั

บุคคลภายนอกโดยแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีสายด่วน 199 ซ่ึงมีความสะดวกและมีเจ้าหน้าท่ีรับสายตลอด  
24 ชัว่โมง 
 
2.8.6 ปริมาณจราจรในระยะก่อสร้าง 

แหล่งวสัดุก่อสร้างท่ีคาดว่าจะเลือกใช้ทั้งวสัดุประเภทท่อ และบ่อพกั คอนกรีตส าเร็จรูป นั่งร้าน  
ไม้แบบเหล็กเส้น แหล่งดินท่ีจะใช้ส าหรับโครงการ รวมถึงชนิดและจ านวนรถบรรทุกท่ีเลือกใช้ในการ
ขนส่ง มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) วสัดุประเภทท่อ และบ่อพกั 
2) คอนกรีตส าเร็จรูป 
3) นัง่ร้าน ไมแ้บบ 
4) เหล็กเส้น 

 
2.8.7 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 
 สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพฒันา มีค่าระดบัอยูท่ี่ - 0.47 เมตร และ - 0.45 เมตร (อา้งอิง ± 0.00 เมตร  
ท่ีระดบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ โดยในการพฒันาโครงการจะปรับระดบัดินภายใน
พื้นท่ีให้อยู่ท่ีระดบั + 0.2 เมตร และปรับระดบัดินของถนนภาระจ ายอมด้านหน้าโครงการในส่วนท่ีเหลือ 
ท่ียงัไม่มีสภาพโดยปรับค่าระดบัจาก - 1.57 เมตร เป็น 40.00 เมตร (อา้งอิง ± 0.00 เมตร ท่ีระดบัทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) ซ่ึงในการพฒันาโครงการจะมีปริมาณดินชุดจากการท าฐานรากวาง
ระบบสาธารณูปโภคให้ดิน และท าสระว่ายน ้ าประมาณ 3,229 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับการปรับระดบัพื้นท่ี
โครงการ จะแบ่งพื้นท่ีดินถมเป็น 3 โซน โดยโซนท่ีมีขนาดพื้นท่ี 6,967 ตารางเมตร ตอ้งใช้ดินถมประมาณ 
4,667.89 ลูกบาศก์เมตร โซนท่ี  2 มีขนาดพื้ น ท่ี  2,903 ตารางเมตร ต้องใช้ดินถมประมาณ 1,886.95  
ลูกบาศกเ์มตร และโซนท่ี 3 (ถนนภาระจ ายอมด้านหน้าโครงการ) มีขนาดพื้นท่ี 849.12 ตารางเมตร ตอ้งใช้
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ปริมาณดินถม 1,333.12 ลูกบาศก์เมตร รวมใช้ปริมาณดินถมทั้งหมด 7,887.96 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จึงมี
ปริมาณดินถมส่วนหน่ึงท่ีตอ้งขนส่งเขา้สู่พื้นท่ีโครงการปริมาณ 4,658.96 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ปริมาณดินถมท่ีตอ้งขนส่งเขา้มาภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 4,658.96 ลูกบาศกเ์มตร นั้นจะ
ก าหนดให้เป็นหน้าท่ีของผูรั้บเหมาในการจัดหาแหล่งดินซ้ือ ซ่ึงในเบ้ืองต้นคาดว่าเป็นแหล่งซ้ือดิน 
นอกพื้นท่ีตั้งอยู่ในจงัหวดัพระนครศรีอยุธยาของบ่อทราย อยุธยาแลนด์ 2016 ตั้งอยู่ท่ีต  าบลเต่าเล่า อ าเภอ 
บางซ้าย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา เส้นทางขนส่งดินมายงัโครงการใช้ทางหลวงชนบทหมายเลข 5025  
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3263 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3111 (ถนนปทุมธานี-สามโคก-เสนา)  
ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 347 ทางหลวงแผน่ดิน
หมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ เขา้สู่พื้นท่ีตั้งโครงการ ซ่ึงจะใชร้ถบรรทุกพ่วง ขนาด 18 ลอ้ สามารถบรรทุก
ดินได ้20 ลูกบาศก์เมตร/ เท่ียว จ านวน 2 คนั ขนส่งดินเขา้สู่โครงการ โดยแต่ละคนัจะขนส่งดินเขา้โครงการ 
4 เท่ียว/วนั รวม 2 คนั ขนส่งดินเขา้โครงการ 8 เท่ียว/ วนั คิดเป็นปริมาณดินท่ีเขา้สู่พื้นท่ีโครงการประมาณ 
160 ลูกบาศก์เมตร/ วนั ดงันั้น ในการขนส่งดินเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 4,658.96 ลูกบาศก์เมตร/ วนั จะใชเ้วลา
ประมาณ 30 วนั โดยรถขนส่งดินก่อนออกจากแหล่งซ้ือดินและก่อนออกจากโครงการจะผ่านจุดลา้งลอ้รถ 
เพื่อป้องกนัดินโคลนติดลอ้รถออกสู่เส้นทางคมนาคม ซ่ึงในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูท่ี้อยู่
อาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยูต่ามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผา่น 

 
2.8.8 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

โครงการได้ก าหนดแผนการด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับ
ผลกระทบเพื่อให้โครงการสามารถด าเนินได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ส่ิงแวดล้อมต่อชุมชนพร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาสให้
ประชาชนผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถเขา้มาร้องเรียนไดต้ลอดเวลาซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการจะก าหนดให้
มีเจา้หนา้ท่ีเขา้พบผูท่ี้อยูโ่ดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้างและช่องทางรับ
เร่ืองร้องเรียนกรณีไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 

ทั้งน้ี ในการจดัการโครงการทั้งในช่วงระยะก่อสร้าง และระยะเปิดด าเนินการ โครงการจะจดัให้มี
การบริหารโครงการในดา้นการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบดงัน้ี 

1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
1.1 ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน โครงการจดัให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนทั้งในช่วงระยะก่อสร้าง 

และระยะเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 
1) ช่วงก่อสร้างก าหนดใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน ไดแ้ก่ 

- ทางโทรศัพท์ จดหมายทางไปรษณีย์ จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-Mailและ ID Line)  
โดยสามารถติดต่อตามเบอร์โทรศพัท์และท่ีอยูข่องเจา้ของโครงการท่ีให้ไวจ้ากการเขา้พบในช่วงก่อนการ
ก่อสร้าง 
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- เขา้พบไดโ้ดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
- กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม 
- ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการซ่ึงติดตั้งบริเวณดา้นหน้าพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โดยระบุ

ช่ือ ท่ีอยู ่พร้อมเบอร์โทรศพัท ์ของผูรั้บเร่ืองร้องเรียนใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
1.2 ขั้นตอนและกระบวนการ 

1) เม่ือไดรั้บแจง้ตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที 
2) ประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

2.1) ปัญหาท่ีแกไ้ขไดแ้กไ้ขทนัทีหรือชดเชยค าเสียหายเบ้ืองตน้จากเงินกองทุน 
2.2) ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

2.2.1) กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหม 
2.2.2) กรณีตกลงไม่ได ้ใหจ้ดัตั้งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย เพื่อส ารวจความเสียหาย  

พิจารณาค่าสินไหม 
1.3 ผู้รับผิดชอบบริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั และผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด (ในกรณีท่ีจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแลว้) เป็นผูรั้บผดิชอบ 
1.4 มาตรการฯไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน และตอ้งน าแนวทางการแกไ้ข

ปัญหามาระบุเป็นมาตรการป้องกนัและแกไ้ข เพื่อป้องกนัการเกิดซ ้ า 
1.5 การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องโครงการตอ้งระบุเบอร์โทรศพัท์หน่วยงานท่ี

ดูแลในพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ เทศบาลเมืองบางกะดี สถานีต ารวจภูธรปากคลองรังสิต ส านกังานป้องกนัและ
บรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี ไวท่ี้ส านักงานของ
โครงการ 

2. การชดเชยเยยีวยา โดยมีรายละเอียดขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผูรั้บผดิชอบดงัน้ี 
2.1 ช่วงก่อสร้างเม่ือเจา้หน้าท่ีของโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียน และได้ตรวจสอบความเสียหาย

หากเป็นความเสียหายแกไ้ขไม่ได ้โครงการตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
1) แก้ไขความเสียหายเบ้ืองตน้ ซ่ึงโครงการตอ้งรับผิดชอบในการแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน

หรือความเสียหายเบ้ืองตน้โดยแจง้การแก้ไขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการจดัให้มีวงเงินส ารองเยียวยา 
เพื่อชดเชยเบ้ืองตน้จ านวน 5ล้านบาทถ้วน เพื่อใช้ส ารองจ่ายค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนในการแก้ไขปัญหา โดยมี
ขั้นตอนและกระบวนการดงัน้ี 

- เจา้หนา้ท่ีตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ภายใน 1 ชัว่โมง 
- โครงการด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแก้ไขได้

โครงการตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสียหายตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริงโดยชดเชยค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
ให้ก่อนคร่ึงหน่ึงหรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินได้เบ้ืองตน้ โดยไม่ต้องรอประกนัภยั 
มาชดเชยหรือเยยีวยาก่อน และเจา้ของโครงการจะเร่งรัดใหบ้ริษทัประกนัภยัจ่ายในส่วนท่ีเหลือต่อไป 
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2) ในขณะเดียวกันโครงการจะต้องประสานบริษัทประกันพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
ภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้

- กรณีตกลงกันได้ส ารวจความสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแก้ไขความ
เสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 

- กรณีตกลงกันไม่ได้ เช่น เร่ืองบดบังแสงแดด และการบดบังทิศทางลม ให้ เข้าสู่
กระบวนการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการรับผิดชอบค่าธรรมเนียมท่ี
เกิดข้ึนทั้งหมด เพื่อแสดงความจริงใจท่ีจะระงบัขอ้พิพาทกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการด าเนินโครงการ 
 
2.9 นโยบายด้านความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility : CSR) 

บริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือเสนาดิเวลลอปเมน้ท์มีนโยบายด้านความ
รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) อย่างสม ่าเสมอและต่อเน่ือง 
ไม่วา่จะเป็นกิจกรรมการช่วยเหลือสังคม การช่วยเหลือลูกคา้ หรือพนกังานของบริษทัเอง โดยกิจกรรมดา้น 
CSR ท่ีบริษัทฯ ได้ด าเนินกิจกรรมมาอย่างต่อเน่ือง คือ การก่อตั้งมูลนิธิร่วมทางฝันภายใต้ช่ือโครงการ  
"บา้นร่วมทางฝัน" โดยไดบ้ริจาคเงินจากการขายบา้น อาคารชุด ให้แก่โรงพยาบาลภาครัฐ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2548 
จนถึงปัจจุบนั 

นอกจากน้ียงัมีโครงการ เสนาดีเวลลอปเม้นท์ : SENA Zero Covid ซ่ึงเป็นกิจกรรมช่วยเหลือผูมี้
ส่วนได้เสียทุกมิติของบริษทั เร่ิมด าเนินการเม่ือช่วงเดือนมีนาคม 2563 ท่ีผ่านมา เป็นกิจกรรมท่ีก่อตั้งข้ึน  
เพื่อช่วยเหลือผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกมิติของบริษทัในสถานการณ์โควดิ ดงัน้ี 

1. อ านวยความสะดวกต่อกลุ่มลูกคา้ท่ีไดรั้บผลกระทบ โดยใหท้างเลือกในการผอ่นโครงการ 0 บาท 
นาน 6 เดือน 

2. มอบเงินจ านวน 5 ลา้นบาท จากมูลนิธิร่วมทางฝัน มอบให้โรงพยาบาลรามาธิบดี น าไปจดัซ้ือ
อุปกรณ์ทางการแพทยท่ี์จ าเป็นเพื่อช่วยผูป่้วยท่ีไดรั้บผลกระทบจากการติดเช้ือ COVID-19 

3. ระดมพนกังานมาช่วยกนัท าหนา้กากป้องกนั (Face Shield) ท่ีเป็นอุปกรณ์ท่ีมีความจ าเป็นส าหรับ
บุคลากรทางการแพทย ์เพื่อน าไปบริจาคยงัโรงพยาบาลท่ีขาดแคลน 

ส าหรับในส่วนของโครงการเสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ บริษทัฯ ไดเ้ร่ิมจดัให้มีกิจกรรมเพื่อสังคม
กบัชุมชนใกลเ้คียงโครงการ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหเ้กิดการสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีต่อชุมชนและให้ชุมชน
ไดรั้บประโยชน์จากการพฒันาโครงการ รวมทั้งเพื่อให้พนกังานของบริษทัฯ มีส่วนร่วมในการเป็นจิตอาสา 
และมีจิตส านึกในการช่วยเหลือสังคมและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงในการด าเนินการท่ีผ่านมาโครงการได้มอบยา 
ฟาร์แคปฟ้าทะลายโจร ต่อผูพ้กัอาศยัภายในหมู่บ้าน Villa California ซ่ึงอยู่ด้านทิศตะวนัออกของพื้นท่ี
โครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนาคทิท์ รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือน สิงหาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300088S 2-41 
 

โดยบริษัท เสนา เอชเอชพี  21 จ ากัด จะด าเนินกิจกรรมด้านความรับผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) โดยไดจ้ดัท าแผนในการจดักิจกรรมความรับผิดชอบ
ต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) กบัชุมชนโดยรอบโครงการ ซ่ึงโครงการ
จะเขา้ร่วมและให้การสนบัสนุนอย่างน้อย 3 กิจกรรม ไดแ้ก่ แผนงานดา้นชุมชนสัมพนัธ์ ดา้นพฒันาชุมชน 
และด้านส่ิงแวดล้อมและความปลอดภยั กบัชุมชนใกล้เคียง ชุมชนโดยรอบโครงการตลอดช่วงเวลาการ
ก่อสร้าง จนถึงช่วงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด งบประมาณ 50,000 บาท โดยมีตวัอยา่งกิจกรรม ดงัน้ี 

(1) โครงการด้านชุมชนสัมพนัธ์ เช่น 
- จดัให้มีการสนบัสนุนการจดักิจกรรมในวนัส าคญัต่างๆ เพื่อให้ประชาชนในชุมชนเขา้ร่วมใน

วนัส าคญัต่างๆ เช่น วนัปีใหม่ วนัเด็ก วนัสงกรานต ์วนัเขา้พรรษา วนัออกพรรษา วนัพอ่แห่งชาติ เป็นตน้ 
(2)  โครงการด้านพฒันาชุมชน เช่น 

- ท าความสะอาดถนนบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
(3)  โครงการด้านส่ิงแวดล้อมและความปลอดภัย เช่น 

- ให้ความร่วมมือในกิจกรรมด้านส่ิงแวดล้อมและความปลอดภยัของชุมชน และสนับสนุน
งบประมาณตามความเหมาะสม 

- ให้ความร่มมือในการซ้อมแผนฉุกเฉินกับเทศบาลเมืองบางกะดีเป็นประจ าปีละ 1 คร้ัง  
และสนบัสนุนงบประมาณตามความเหมาะสม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


