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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

โรงแรม ชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท (Chanalai Romantica Resort) ของบริษัท ชนาลัย โรแมน
ติกา รีสอร์ท จ ากัด ตั้งอยู่เลขที่ 62 หมู่ที่ 2 ถนนกะตะ ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต (แผน
ท่ีต้ังโครงการโดยสังเขปดังรูปที่ 2.1-1)  

พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 36397 เลขที่ดิน 1 มีเนื้อที่ 7-3-86.50 ไร่ หรือ 12,746 
ตารางเมตร (ส าเนาโฉนดที่ดินดังภาคผนวก 1)   

ส าหรับสภาพพ้ืนที่โรงแรมเป็นที่ราบ ประกอบด้วยอาคารจ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 
5 ชั้น และ1 ชั้นใต้ดิน อาคารต้อนรับ 2 ชั้น และอาคารสระว่ายน้ า มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 65 ห้องพัก 
(สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.1-2) และมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ (อาณาเขต
ข้างเคียงดังรูปที่ 2.1-3) 

ทิศเหนือ ติดกับ โรงแรม เมธาดี รีสอร์ท 
ทิศใต ้ ติดกับ โรงแรมกะตะ ปาล์ม รีสอร์ท แอนด์ สปา 
ทิศตะวันออก ติดกับ  โรงแรมกะตะ ปาล์ม รีสอร์ท แอนด์ สปา 
ทิศตะวันตก    ติดกับ   ถนนทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 4030 (ถนนกะตะ) มีความ

กว้างรวมเขตทาง 16 เมตร 

Computer
Rectangle
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รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขปโรงแรม ชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจากภาพถ่ายทางดาวเทียม Google earth เข้าถึงข้อมูลเมือ่เดือนมกราคม 2567 

ที่ตั้งโครงการ 
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รูปที ่2.1-1 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันโรงแรม ชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท 

บริเวณทางเข้าอาคารส่วนต้อนรับ 

สระว่ายน้้าบริเวณหลังอาคารส่วนต้อนรับ บริเวณพ้ืนที่ร้านอาหาร สระว่ายน้้าบริเวณหน้าอาคารห้องพัก 
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รูปที่ 2.1-3 อาณาเขตติดต่อกับพื้นที่ข้างเคียง 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั โรงแรม เมธาดี รีสอร์ท 

 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4030 (ถนนกะตะ) มีความกว้างรวมเขต
ทางประมาณ 16 เมตร 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ โรงแรมกะตะ ปาล์ม รสีอร์ท  
 แอนด์ สปา 

ทิศใต้ ติดต่อกบั โรงแรมกะตะ ปาล์ม รสีอร์ท แอนด์ สปา 
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2.2 ข้อก้าหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2.2.1   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2562 

 พ้ืนที่โรงแรมตั้งอยู่ในเขตที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.36  
(ดังรูปที่ 2.2.1-1) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2562 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยปานกลาง (สีส้ม) ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่
อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 
 ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานเว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามนัและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) ก าจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
 ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 

หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม ้การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ความสอดคล้อง : เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยว โดยรูปแบบเป็นการประกอบ
กิจการประเภทโรงแรม ซึ่งถือเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการหลัก ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ที่ก าหนด  
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ที่มา : ปรับปรุงจากแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งแนบท้ายกฎกระทรวง     
        ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 

รูปที่ 2.2.1-1 ท่ีตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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2.2.2   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2563 

พ้ืนที่โรงแรมตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3 (ดังรูปที่ 2.2.2-1) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.
2560 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่2) พ.ศ.2563 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่
ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 3 ได้แก่ พ้ืนที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี และพ้ืนที่ใน
บริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณที่ 5 บริเวณ
ที่ 6 และบริเวณท่ี 7 

ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี้ 

 (4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้อง

แถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้อง 
โรงแรมชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท (Chanalai Romantica Resort) จ านวน 65 ห้องพัก ภายใน

ประกอบด้วยอาคารจ านวน 3 อาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) อาคารห้องพัก เป็นอาคาร ค.ส.ล. 5 ชั้นและ1 ชั้นใต้ดิน มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 1,173.54 

ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของ
อาคารเท่ากับ 15.60 เมตร (ไม่เกิน 16 เมตร) 

(2) อาคารต้อนรับ เป็นอาคาร คสล. 2 ชั้น มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 332.28 ตารางเมตร มี
ระดับความสูงของอาคารวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคารเท่ากับ 
8.30 เมตร (ไม่เกิน 16 เมตร) 

(3) อาคารสระว่ายน้ า มีขนาดพ้ืนที่ 330 ตารางเมตร มีระดับน้ าในสระลึก 1.50 เมตร มีปริมาตร 
495 ลูกบาศก์เมตร  
 ขนาดพ้ืนที่ในบริเวณที่ 3 เท่ากับ 2,336 ตารางเมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินร้อยละ 64.46 และ
มีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 35.54 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 
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 รูปที่ 2.2.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

ที่มา : ปรับปรุงจากแผนที่แนบท้ายตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เร่ือง ก าหนดเขตพื้นทีแ่ละมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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2.2.3    กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 3 มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเลจุดที่ใกล้ที่สุดประมาณ 203 เมตร  
(ดังรูปที่ 2.2.3-1) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
“บริเวณที่ 3” หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 

300 เมตร ตลอดแนว  
ข้อ 2 ให้ก าหนดพ้ืนที่ในท้องที่ต าบลไม้ขาว ต าบลสาคู ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง ต าบลกมลา 

ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ และต าบลกะรน ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ตภายในบริเวณแนว
เขตตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดังต่อไปนี้ 

 (ค) ในบริเวณที่ 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5) 
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 200 ตารางเมตร 
(3) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
 

 ความสอดคล้อง 

 โรงแรม ชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท (Chanalai Romantica Resort) ตั้งอยู่ในพ้ืนที่บริเวณที่ 3 
ซึ่งมีขนาดพ้ืนที่เท่ากับ 2,336.00 ตารางเมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 1,505.82 ตารางเมตร คิดเป็นร้อย
ละ 64.46 และมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 830.18 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 35.54 (ซึ่งไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 30 ของที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น) จึงเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 20  
(พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้างต้น 
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 รูปที่ 2.2.3-1 ท่ีตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ที่มา : แผนที่ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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2.3  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โรงแรม ชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท (Chanalai Romantica Resort) ของบริษัท ชนาลัย  
โรแมนติกา รีสอร์ท จ ากัด จัดอยู่ในโรงแรมประเภทที่ 2 (โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือ
สถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร) ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขท่ี 35888 เลขท่ีดิน 22 มีขนาดเนื้อ
ที่ 1-1-89 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 2,336 ตารางเมตร ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 3 อาคาร มีห้องพักจ านวน 65 
ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 5,197 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

1) อาคารห้องพัก 5 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง  15.60 เมตร    จ านวน 1 อาคาร 
2) อาคารต้อนรับ 2 ชั้น มีความสูง  8.30   เมตร    จ านวน 1 อาคาร 
3) อาคารสระว่ายน้ า  มีปริมาตร  495   ลูกบาศก์เมตร  จ านวน 1 อาคาร 

 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
 ภายในโรงแรมประกอบด้วยอาคาร จ านวน 3 อาคาร มีห้องพักจ านวน 65 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอย
ทุกอาคารรวมกันทั้งหมด 5,197 ตารางเมตร (ผังบริเวณโครงการอาคาร ดังรูปที่ 2.4-1) โดยมีรายละเอียด
การใช้ประโยชน์ภายในอาคาร ดังนี้ 

1) อาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 5 ชั้น และ1 ชั้นใต้ดิน มีจ านวน 65 
ห้องพัก มีความสูง 15.60 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 4,668 ตารางเมตร โดยภายในอาคารห้องพัก
ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย ห้องส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ าหญิง 
ห้องน้ าชาย ห้องท างาน ห้องล็อคเกอร์ ห้องพนักงาน ลิฟต์ บันได และทางเดิน  

- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง พ้ืนที่ร้านอาหาร ห้องฟิตเนส ห้องเก็บของ
ห้องน้ า ลิฟต์ บันได และทางเดิน  

- ชั้นที่ 2 - ชั้นที่ 4 มีลักษณะเหมือนกัน ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องฟิตเนส  
ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ บันได และทางเดิน  

- ชั้นที่ 5 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องฟิตเนส ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ลิฟต์
บันได และทางเดิน  
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2) อาคารต้อนรับ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 8.30 เมตร มีพ้ืนที่ใช้
สอยรวมทั้งหมด 199 ตารางเมตร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ส่วนต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องน้ าหญิง ห้องน้ าชาย ห้องน้ าผู้พิการ            
พ้ืนที่ร้านอาหาร บันได และทางเดิน  

- ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องเก็บของ พ้ืนที่ร้านอาหาร และบันได 
3. อาคารสระว่ายน้้า มีขนาดพ้ืนที่ 330 ตารางเมตร มีระดับน้ าในสระลึก 1.50 เมตร มีปริมาตร 

495 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 330 ตารางเมตร 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 การใช้น้้า 
1) ปริมาณน้้าใช้   

 ปริมาณน้ าใช้ทั้งหมดของโครงการทั้งสิ้น 60.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) แหล่งน้้าใช้ และระบบจ่ายน้้า 

 ระบบน ้ำใช้ภำยในโครงกำร  
โรงแรมใช้น้ าบาดาลเป็นแหล่งน้ าใช้หลัก โดยมีทั้งหมด 9 บ่อ (ใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล  

ดังภาคผนวก 4) และใช้น้ าซื้อจากเอกชนเป็นแหล่งน้ าใช้ส ารอง โดยน้ าบาดาลและน้ าซื้อจากเอกชนจะเข้าสู่
ถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่งอยู่บริเวณอาคารห้องพัก เพ่ือน าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าดิบ ปริมาตร 50 ลูกบาศก์เมตร 
จากนั้นเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า และเข้าสู่ถังเก็บน้ าดี 1 ปริมาตร 50 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นสูบด้วย
เครื่องสูบน้ าแรงดัน (Booster Pump) จ านวน 2 ชุด เข้าสู่ถังเก็บน้ าดี 2 ปริมาตร 80 ลูกบาศก์เมตร เป็นถัง
เก็บน้ าใต้ดินอยู่บริเวณอาคารต้อนรับ เพ่ือสูบจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆของแต่ละอาคาร  

ดังนั้น ความจุรวมทั้งหมดของบ่อส ารองน้ าใช้ของโครงการ เท่ากับ 180 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน้ าใช้ภายในโครงการได้มากกว่า 2 วัน ซ่ึงเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโรงแรม (ผัง
ระบบจ่ายน้ าเข้าสู่โครงการ และต าแหน่งบ่อเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ดังรูปที่ 2.5.1-1) 

3) ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า 
น้ าบาดาลและน้ าซื้อจากเอกชน จะผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนแจกจ่ายไปยัง

ผู้ใช้บริการในอาคาร ทั้งนี้ข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ า ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
1. ถังกรองทรายและกรวด (Multimedia Filter) หรือเครื่องกรองทรายแบบผสม  

มีความสามารถในการจัดการความขุ่น สารแขวนลอย สิ่งเจือปน กรองตะกอน กรองสนิมเหล็ก แต่กรอง
กลิ่นไม่ได้มาก จะเน้นกรองใสและกรองตะกอนเป็นส่วนใหญ่ เช่นเดียวกันกับถังกรองทราย (Sand Filter) 
แต่มีการเพ่ิมชั้นเลเยอร์ของกรวดเพ่ิมอีก 1 ชั้น ท าหน้าที่กรองดักอนุภาคสารแขวนลอยมีขนาดมากกว่า 
30 ไมครอนเพ่ือป้องกันการอุดตัน (Clogging) 

2. ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายใน
บรรจุด้วยสารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบนและกรวดคัดขนาดรองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็กลง
มาใหญ่วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สัก
ระยะหนึ่ง(ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการ
กรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3. ถังกรองเรซิน (Resin Filter) เป็นสารกรองน้ าชนิดหนึ่ง มีลักษณะเป็นเม็ดทรงกลม
ขนาดเล็กสีเหลือง สารกรองจะมีความชื้นส าหรับการก าจัดความกระด้าง หินปูน แคลเซียม และ
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แมกนีเซียม หรือในการท าน้ าอ่อนในระบบบ าบัดน้ า อุตสาหกรรมน้ าใช้โดยใช้หลักการท างานแลกเปลี่ยน
ประจุระหว่างสารกรองกับประจุในน้ า โดยในการฟ้ืนสภาพเรซินนั้น จะใช้น้ าเกลือเข้มข้นร้อยละ 20 น ามา
เทให้ไหลผ่านสารกรองเรซิน แช่ทิ้งไว้ประมาณ 1 ชั่วโมง หลังจากนั้นปล่อยให้น้ าไหลผ่านเครื่องกรอง เพ่ือ
ไล่น้ าเกลือที่ตกค้างออกจากเครื่องจนกระทั่งน้ าที่ผ่านเครื่องกรองมีรสจืด ไม่มีความเค็มตกค้างหน่วยฆ่า
เชื้อโรค ประกอบด้วย Chlorine tank จ านวน 1 ชุด มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆ่าเชื้อโรคที่อยู่ในน้ า เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 

4. หน่วยฆ่าเชื้อโรค ประกอบด้วย Chlorine tank จ านวน 1 ชุด มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆ่า
เชื้อโรคที่อยู่ในน้ า เนื่องจากคลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 
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2.5.2 ระบบบ้าบัดน้้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณน้้าเสีย 
มีปริมาณน้ าเสียประมาณ 47.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) การบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ 
 น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการ ซึ่งเกิดจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้พัก
อาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งก าเนิดหลัก ได้แก่ ห้องน้ า ห้องส้วม การอาบน้ า ครัว  และการล้างท า
ความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป โดยปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะ
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ ซึ่งจะท าการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดให้มีคุณภาพน้ าทิ้ง
เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 
ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 โครงการมีลักษณะประกอบกิจการประเภทโรงแรม จ านวน 65 
ห้องพัก จัดอยู่ในอาคาร ประเภท ข (โรงแรมตามกฎหมายโรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพัก
รวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง) ซึ่งก าหนดให้มีค่าบีโอดี
ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ส าหรับโครงการได้จัดให้มีถัง
ดักไขมันจ านวน 1 ชุด ถังบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ จ านวน 7 ชุด และถังบ าบัด
น้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 ชุด เพ่ือรองรับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจาก
อาคารต่างๆ ในโครงการ (ผังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-1 และรูปที่ 2.5.2-2 ไดอะแกรม
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังรูปที่ 2.5.2-3) ดังนี้ 
 (1)  ถังดักไขมัน GT-1600 
  ติดตั้งถังดักไขมัน GT-1600 จ านวน 1 ชุด เพ่ือรองรับน้ าเสียจากห้องอาหาร โดยมี
ปริมาณน้ าเสียเข้าสู่ระบบ 3.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ าเสียได้ 6.40 ลูกบาศก์ เมตร/วัน 
มีค่าบีโอดีเข้า1,200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้ค่าปีโอดีออก 840 มิลลิกรัม/ลิตร 
จากนั้นน้ าส่วนใสจะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 
 (2)  ระบบบ้าบัดน้้าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยืดเกาะ จ านวน 7 ชุด ดังนี้ 
  2.1 ติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ SS-1 จ านวน 1 ชุด 
รองรับน้ าเสียรวมจากห้องพักมูลฝอยรวม มีปริมาณน้ าเสียเข้าสู่ระบบ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
สามารถรองรับน้ าเสียได้ชุดละ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่ าบี โอดี เข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดให้ค่าบีโอดีออก 20 มิลลิกรัมลิตร จากนั้นจะเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้งก่อนเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 
  2.2 ติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ SS-6 จ านวน 5 ชุด 
รองรับน้ าเสียรวมจากห้องพักโซน 1 - ห้องพักโซน 5 มีปริมาณน้ าเสียเข้าสู่ระบบโซนละ 1 ชุด ชุดละ 6 
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ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ าเสียได้ชุดละ 6 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/
ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้ค่าบีโอดีออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้งก่อน
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 
  2.3 ติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ SS-9 จ านวน 1 ชุด 
รองรับน้ าเสียรวมจากห้องพักโซน 6 มีปริมาณน้ าเสียเข้าสู่ระบบ 9 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับ
น้ าเสียได้ 9 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้ค่าบี
โอดีออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะเข้าสู่บ่อพักน้ าท้ิงก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 
 (3)  ระบบบ้าบัดน้้าเสีย AMC-50 
  ติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process, A/S) จ านวน 1 ชุด รองรับน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการทั้งหมด มีปริมาณ
น้ าเสียเข้าสู่ระบบ 47.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ าเสียได้ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอ
ดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้ค่าบีโอดีออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
 ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าวท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ 
โดยน้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดจะถูกเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าทิ้ง คสล. จ านวน 1 บ่อ ปริมาตร 5 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ าเพ่ือสูบน้ าจากบ่อเก็บน้ าทิ้ง ไปยัง
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ด้วยการจ่ายเข้าท่อจ่ายน้ าทิ้ง ซึ่งฝังใต้ดินด้วยระบบซึมดิน ซึ่งคาดว่าโครงการ
จะต้องใช้น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ 8.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนที่เหลือ 38.79 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนกะตะ บริเวณด้านหน้าโครงการเพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมของเทศบาลต าบลกะรนต่อไป  

3) วิธีการก้าจัดกากตะกอนและกากไขมัน 
โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมันในขั้นต้นเพ่ือลดปริมาณไขมันให้เหลือน้อยที่สุดก่อนระบายน้ า

เสียส่วนใสที่อยู่ด้านบนของถังไหลเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดการบ าบัดรวมเป็นระบบเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับเพ่ือรองรับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ ในโครงการ โดยมีการติดตั้งถัง
ดักแยกไขมัน น้ ามัน รุ่น GT-2600 จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน้ าเสียจากห้องอาหาร ซึ่งมีปริมาณน้ าเสียเข้า
สู่ระบบ 3.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ าเสียได้ 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 
1,200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้ค่าบีโอดีออก 840 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน้ า
เสียส่วนใสที่อยู่ด้านบนของถังไหลเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับต่อไป 
 ส าหรับการก าจัดกากตะกอนจากถังบ าบัดน้ าเสีย มีการได้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้ตะกอน
และสิ่งปฏิกูลหมุนวนในระบบบ าบัดไปเรื่อยๆ จนกว่าจะย่อยสลายไปเอง หรือคงเหลือตะกอนในปริมาณน้อย 
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นำไปรดน้ำต้นไม้ และพื้นที่สีเขียว

มิเตอร์ไฟฟ้า
ถังก๊าซมีเทน
ถังแอโรซอล

ถังบำบัดน้ำเสียรวม  (AMC-30)
ขนาด 50.0 ลบ.ม ต่อวัน
จำนวน 1 ชุด

บ่อเก็บน้ำทิ้ง (REUSE TANK - 1)
ปริมาตร 5.00 ลบ.ม
พร้อมปั้มสูบ

บ่อพักน้ำทิ้ง (SUMP TANK - 1)
ปริมาตร 3.0 ลบ.ม
พร้อมปั้มสูบ

จุดทิ้งน้ำเสียสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ตะแกรงดักขยะมูลฝอย

บ่อตรวจคุณภาพน้ำ

ถังบำบัดน้ำเสีย  (SS-9)
ขนาด 9.0 ลบ.ม ต่อวัน
จำนวน 1 ชุด

ถังบำบัดน้ำเสีย  (SS-6)
ขนาด 6.0 ลบ.ม ต่อวัน
จำนวน 6 ชุด
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2.5.3 ระบบระบายน้้า และการป้องกันน้้าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโรงแรมเป็นระบบระบายน้ าแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง รายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้้าทิ้ง 
น้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดน้ าเสียทุกขั้นตอนของจุดบ าบัด มีปริมาณรวมทั้งหมด 47.18 

ลูกบาศก์เมตร/วัน จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และถูกรวบรวมในบ่อเก็บน้ าทิ้ง จ านวน 1 บ่อ ปริมาตร 
5 ลูกบาศก์เมตร และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนกะตะ บริเวณด้านหน้าโรงแรมเพ่ือ
รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของเทศบาลต าบลกะรนต่อไป  

2) ระบบระบายน้้าฝน 
การระบายน้ าฝนของโรงแรมแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นหลังคาของอาคาร และจากพ้ืนดิน

นอกอาคาร โดยการระบายน้ าฝนบนพ้ืนดินนอกอาคารจะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ  
การไหลซึมลงใต้ดินตามบริเวณสนามหญ้าและพ้ืนที่สีเขียว อีกรูปแบบคือการให้น้ าฝนไหลไปตามความ
ลาดชันของภูมิประเทศ ซึ่งน้ าฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าที่เตรียมไว้ โดยน้ าฝนจะรวบรวมลงสู่ท่อ
ระบายน้ าคอนกรีตขนาด 0.40 เมตร ที่มีบ่อพักน้ าเป็นระยะอยู่โดยรอบพ้ืนที่โรงแรม โดยอาศัยแรงโน้ม
ถ่วงของโลก (Gravity) ความลาดชัน  1 : 200 ผ่านตะแกรงดักมูลฝอย จากนั้นน้ าฝนจะรวบรวมเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ าฝน ปริมาตร 84 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ เป็นบ่อหน่วงน้ า
แบบปิด มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนกะตะ 
บริเวณด้านหน้าโรงแรมต่อไป  

3) การป้องกันน้้าท่วม 
  จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าโรงแรม มีลักษณะเป็นบ่อ
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดพ้ืนที่บ่อหน่วงน้ า ขนาด 4.00 x 7.00 เมตร ลึก 3 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 84 
ลูกบาศก์เมตร ส าหรับชะลอน้ าในช่วงเวลาที่มีฝนตกติดต่อกันต่อเนื่องนาน 3 ชั่วโมงไม่ให้ท่วมได้ โดยมีการ
ระบายน้ าออกนอกโครงการในอัตรา 0.0214 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา
โครงการ โดยวิธีการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกนั้น โครงการควบคุมด้วยเครื่องสูบน้ า เพ่ือให้มีอัตรา
การระบายน้ าออกท่ีสม่ าเสมอและเป็นวิธีการที่สามารถควบคุมได้ทั้งระบบอัตโนมัติ (Automatic) และแบบ
ควบคุมด้วยคน (Manu-all) (ผังระบบระบายน้ าของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.3-1) 
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2.5.4  การเก็บรวบรวมและก้าจัดมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

 โครงการมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งสิ้น 713.60 ลิตร/วัน หรือ 237.86 กิโลกรัม/วัน  
ซึ่งโครงการได้อ้างอิงผลการค านวณปริมาณมูลฝอยจากรายงานการประเมินผลกรทบสิ่งแวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ โครงการโรงแรม ชนาลัย โรแมนติกา รีสอร์ท (Chanalai Romantica Resort) เดือนพฤษภาคม
2565 ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ ดังตารางท่ี 2.5.4-1 
ตารางท่ี 2.5.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยเปียก 64.98 154.56 300 0.52 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 49.95 150 0.33 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 33.30 150 0.22 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.05 150 0.0003 

รวม 100 237.86 - 1.07 
ที่มา : 1/  แนวทางและข้อก าหนดเบื้องต้น การลดและใช้ประโยชน์ขยะมูลฝอย (กรมควบคุมมลพิษ, 2548)  
 2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550 ยกเว้น 
มูลฝอยเปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยเปียก 

ทั้งนี้ ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอย่างเพียงพอ ส าหรับรองรับปริมาณ 
มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากที่เกิดขึ้นจากส่วนต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ห้องพัก ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องน้ า
หญิง ห้องน้ าชาย และพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ และแม่บ้านคอยรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยตาม 
จุดต่างๆ หลังจากนั้นล าเลียงมูลฝอยจากอาคารแต่ละอาคารโครงการไปยังจุดพักมูลฝอยรวมต่อไป 

ส าหรับการจัดการมูลฝอยภายในโรงแรม จะให้แม่บ้านท าหน้าที่เก็บรวบรวมมูลฝอย  
และท าความสะอาดภายในห้องพักและบริเวณทั่วไปภายในโรงแรม ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ  
1 ครั้ง/ห้องพัก โดยถังรองรับมูลฝอยในห้องพักจะมีขนาด 10 ลิตร จ านวน 2 ถัง โดยมูลฝอยที่เก็บ
รวบรวมได้ จะถูกคัดแยกประเภทมูลฝอยรีไซเคิลไว้ที่ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งมูลฝอยส่วนนี้สามารถน าไป
ขายได้ ส่วนมูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอินทรีย์จะรวบรวมใส่ถุงด า รอรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบล
กะรนเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยให้แก่โครงการ (ผังต าแหน่งห้องพักมูลฝอยและเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.5.4-1) 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง 

ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 33 kV เป็นการติดตั้งแบบพาดเสาไฟเข้าสู่หม้อแปลงในโครงการชนิด  
Oil Type ขนาด 315 kVA จ านวน 1 ชุด และเพ่ือแปลงไฟฟ้า 33 kV / 400-230 V จากนั้นหม้อแปลงจะ
จ่ายไฟฟ้าให้กับอาคาร โดยเปลี่ยนการติดตั้งสายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution 
Board, MDB) ซึ่งตั้งอยู่บริเวณภายในอาคารงานระบบ เพ่ือกระจายไฟฟ้าไปยังอาคารต่างๆ ต่อไป  
(ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.5.5-1 และรูปที่ 2.5.5-2) ส าหรับปริมาณการใช้ไฟฟ้า
ของโครงการรวม 286,660 VA หรือ คิดเป็น 286.70 kVA 

2) ระบบไฟฟ้าส้ารอง  
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ไม่สามารถจ่าย

ไฟฟ้าให้แก่ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ ทางโครงการได้จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) 
ขนาด 100 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถจ่ายไฟฟ้าส ารองได้นานไม่เกิน 8 ชั่วโมง เพ่ือจ่ายไฟฟ้าในส่วนที่
จ าเป็นต้องการใช้ไฟฟ้าส ารอง ส ารองไฟไว้ใช้ได้นาน 2 ชั่วโมง ส าหรับระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Alarm 
System) ซึ่งจะแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน นอกจากนั้นยังมีแบตเตอรี่ส ารองส าหรับไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
รวมถึงป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) ซึ่งแบตเตอรี่ส ารองจะท างานทันทีเม่ือเกิดไฟฟ้าดับ 

3) ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 
ในอาคารจะมีแผงควบคุมไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) ซึ่งตั้งอยู่ภายใน

ห้องงานระบบไฟฟ้า จะรับไฟฟ้าจากหม้อแปลงของโครงการ แล้วท าการจ่ายไฟฟ้าไปที่แผงควบคุมไฟฟ้า
รองในแต่ละอาคาร (Sub Distribution Panel, SDP) เพ่ือจ่ายไฟฟ้าเข้าสู่แผงควบคุมไฟฟ้าย่อย (Load 
Panel, LP) แล้วจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ของอาคารในแต่ละอาคารต่อไป ทั้งนี้เพ่ือป้องกันเหตุเพลิงไหม้ 
โรงแรมได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร ระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจร
อัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

4) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า  
ได้จัดให้มีระบบสายดินบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารฺห้องพัก จ านวน 8 จุด เพ่ือป้องกันอันตราย

จากการเกิดไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร และจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าแบบหลัก      
ล่อฟ้า (Air Terminal) บนชั้นหลังคาของอาคารห้องพัก จ านวน 12 จุด ซึ่งสามารถป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าได้ ต่อผ่านสายตัวน าลงดินไปยังกราวด์ฟ้าผ่า (Lightning ground) ที่ชั้น 1 เพ่ือป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่า  
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2.5.6 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1.1) ชุดตู้ดับเพลิง ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC) โดยแต่ละตู้ประกอบด้วยวาล์วฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 2.5 นิ้ว แบบข้อต่อสวมเร็ว 1 ชุด ชุดสายฉีดน้ า
ดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 1 ชุด ความยาวสายฉีดน้ าดับเพลิง 100 ฟุต ต่อจากตู้ฉีด
น้ าดับเพลิงแล้วสามารถน้ าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได้ และติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด
ผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม โดยโครงการจะติดตั้งชุดตู้ดับเพลิงภายในอาคารห้องพัก 
โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเดินของอาคารห้องพักทุกชั้น รวมมี FHC จ านวน 11 จุด 

1.2) หัวรับน้้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) 
โครงการจัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับน าน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ าเพ่ือดับเพลิงภายใน
อาคารของโครงการ โดยหัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ Siamese Twin Connector 
ขนาด Ø 4” x 2.5”x 2.5”พร้อม Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปิด ใช้ส าหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง 
จ านวน 1 ชุด ต าแหน่งที่จัดเตรียมอยู่บริเวณด้านหน้าโรงแรม 

1.3) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 
ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม แบบหิ้วได้ ติดตั้งไว้ภายในชุดตู้ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด/ตู้ และติดตั้งถังดับเพลิง
มือถือ ชนิดเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไว้ภายในพ้ืนที่ร้านอาหาร จ านวน 2 ชุด และภายใน
อาคารต้อนรับ จ านวน 2 ชุด รวมมีเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ จ านวน 15 ชุด 

1.4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟภายในอาคาร 
พร้อมชุดชาร์จแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพล็กฟลูออเรสเซนต์ 1x11 W ซึ่งมีก าลังเพียงพอในการใช้งาน
ขณะที่แหล่งจ่ายก าลังไฟฟ้าในสภาวะปกติเกิดขัดข้องไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง โดยจะติดตั้งไว้บริเวณ
ทางเข้าออกอาคาร และทางเดินหน้าบันไดหนีไฟ 

1.5) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ท าหน้าที่จ่ายก าลังไฟฟ้าในสภาวะที่
ไฟฟ้าปกติขัดข้อง หลอด Halogen พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ โดยเครื่องสามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าได้ต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืน 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทั่วบริ เวณ
โครงการจ านวน 41 จุด 

1.6) กล้องวงจรปิด จัดให้มีระบบกล้องวงจรปิดในแต่ละส่วนของอาคาร ดังนี้  
- อาคารห้องพัก ติดตั้ง CCTV ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน1-ชั้นที่ 5 รวมมี CCTV จ านวน 34 จุด 
- อาคารต้อนรับ ติดตั้ง CCTV ตั้งแต่ชั้นที่ 1-ชั้นที่ 2 รวมมี CCTV จ านวน 5 จุด 
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รวมมี CCTV ที่ติดตั้ งภายในอาคาร จ านวน 39 จุด โดยจะติดตั้งบริเวณพ้ืนที่
ร้านอาหารส่วนต้อนรับ และทางเดินภายในอาคารห้องพักทุกชั้น ส าหรับภายนอกอาคาร โครงการได้มีการ
ติดตั้ง CCTV จ านวน 12 จุด ดังนี้ 

- บริเวณทางลาดด้านหน้าโรงแรม จ านวน 2 จุด 
- บริเวณท่ีจอดรถ (พ้ืนที่เช่า) จ านวน 4 จุด บริเวณท่ีจอดรถ และทางเข้าออกท่ีจอดรถ 
- บริเวณทางเดิน ทางเข้าออกโครงการ จ านวน 6 จุด 

รวมมีการติดตั้งกล้องจรปิด (CCTV) ภายในพ้ืนที่โรงแรมทั้งสิ้น 51 จุด  

(ผังระบบสื่อสารและกล้องวงจรปิดภายนอกอาคารของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.6-1 และรูปที่ 2.5.6-2) 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงควบคุมรวมอยู่ภายใน

อาคารห้องพัก  
2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้บริเวณ

ห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องอาหาร ห้องงานระบบ และทางเดิน 
2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งไว้บริเวณห้องส านักงานของ

อาคารห้องพัก 
2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งไว้ภายใน

อาคาร A และอาคาร B จ านวน 30 จุด ซึ่งอยู่สูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดึง มีแท่งแก้ว
หรือกระจกป้องกันการดึงในสภาวะปกติ มีป้าย FIRE ชัดเจน มี KEY SWITCH ส าหรับไขเพ่ือส่ง General 
Alarm 

2.5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station มีขนาด 6 นิ้ว 24 โวลต์ ติดตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินของอาคารห้องพักและอาคารต้อนรับ อยู่ต่ า
กว่าฝ้าเพดาน 0.3 เมตร 

3) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดหลัก เป็นบันไดหนีไฟ ตั้งแต่ชั้นล่างสุดถึงชั้นบนสุดของอาคาร โดย

โครงการจัดให้มีบันไดหลักเป็นบันไดหนีไฟรวมด้วย มีรายละเอียดดังนี้  
อาคารห้องพัก  

 บันไดหลัก จ านวน 1 แห่ง/ชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1 – ชั้นที่ 5 มีความกว้าง 1.35 เมตร และ 
1.45 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

อาคารต้อนรับ 
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 บันไดหลักภายนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง/ชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1 – ชั้นที่ 2 มีความกว้าง 
1.10 เมตร ลูกตัง้ 0.17 เมตร และลูกนอน 0.375 เมตร 

ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูบานเหล็ก ทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ชนิดผลักเปิดออกสู่
ภายนอกพร้อมติดตั้งโช๊คอัพด้านในเพ่ือบังคับให้ประตูปิดได้เอง มีความกว้าง 0.80 เมตร สูง 2.00 เมตร 
ไม่มีธรณีประตูก้ัน 

นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนี
ไฟพร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้
สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณ
ทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร ส่วนป้ายบอกต าแหน่งชั้นอาคาร จะติดตั้งหมายเลขชั้นอาคารด้วย
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร บริเวณหน้าโถงทางเดิน และบริเวณโถงบันไดทุกชั้นของอาคาร 

4) จุดรวมพลภายในโครงการ 
การล าเลียงผู้ พักอาศัยออกนอกอาคารจะใช้บันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคาร  

ก่อนเคลื่อนย้ายตามเส้นทางหนีไฟที่ก าหนดไปยังจุดรวมพล จ านวน 2 จุด ดังนี้ 

 จุดที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ 20 ตารางเมตร อยู่บริเวณด้านหน้าของอาคารห้องพักติดกับถนนกะตะ 

 จุดที่ 2 ขนาดพ้ืนที่ 30 ตารางเมตร อยู่บริเวณด้านหน้าของอาคารต้อนรับติดกับถนนกะตะ 
รวมขนาดพ้ืนที่จุดรวมพล 50 ตารางเมตร (ผังจุดรวมพลและเส้นทางอพยพไปยังจุดรวมพล

ของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.6-3) 
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2.5.7 ระบบจราจร 

ส าหรับทางเข้า-ออกของโรงแรม มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีทางเข้า-ออก 
จ านวน 2 จุด จุดที่ 1 ส าหรับ Drop off รับส่งผู้พักอาศัยภายในโรงแรม จ านวน 1 จุด มีความกว้างของ
ช่องจราจร เท่ากับ 11.90 เมตร และจุดที่ 2 ส าหรับส่วนบริการรับส่งสิ่งของ จ านวน 1 จุด มีความกว้าง
ของช่องจราจร 305 เมตร ซึ่งทางเข้า-ออกโครงการทั้ง 2 จุด เชื่อมต่อกับถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4030 (ถนนกะตะ) มีลักษณะเป็นถนนลาดยางแอสฟัลท์ติก ซึ่งมีความกว้างประมาณ 16 เมตร โรงแรมได้จัด
ให้มีพ้ืนที่จอดรถยนต์จ านวน 20 คัน ตั้งอยู่ภายในพ้ืนที่โรงแรม จ านวน 1 คัน และตั้งอยู่ภายนอก (พ้ืนที่
เช่า) จ านวน 19 คัน โดยพ้ืนที่ดังกล่าวตั้งอยู่ห่างจากพ้ืนที่โรงแรมไปทางด้านทิศเหนือโดยมีระยะห่าง 28 
เมตร (ผังระบบการจราจร และต าแหน่งท่ีจอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.5.7-1) 
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2.6 พื้นที่สีเขียว 

โรงแรมจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 0-0-52.4125 ไร่ หรือคิดเป็น 209.65 ตารางเมตร โดยมีพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 178.94 ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้องตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียว
ที่ต้องการ และต้องเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นถาวร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง  
คิดสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 1.23 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พักอาศัยและ
พนักงานโครงการ 170 คน) ซึ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างทั้งหมด โดยองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ที่เป็น
ทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นมะพร้าว จ านวน 8 ต้น ต้นหมากเขียว 
จ านวน 23 ต้น ต้นปีบ จ านวน 4 ต้น ต้นไทรใบกลม ต้นไทรยอดทอง และหญ้ามาเลเซีย ซึ่งให้ประโยชน์
ทั้งในด้านเชิงนิเวศน์และนันทนาการ ทั้งแก่สิ่งแวดล้อมและผู้พักอาศัย เนื่องจากพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูกมี
ความหลากหลาย ผู้พักอาศัยจะสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มที่ ซึ่งจะเป็นสถานที่ ส าหรับการ
พักผ่อนหย่อนใจ สร้างนันทนาการได้อย่างมีประสิทธิภาพ (ผังพื้นที่สีเขียวของโครงการ ดังรูปที่ 2.6-1) 
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