
บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตั้งและสภาพพ้ืนท่ีในปัจจุบนับริเวณโครงการ 

  โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ ตั้งอยู่ท่ีถนนรัตนาธิเบศร์ ต าบลบางกระสอ 

อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี  

เสน้ทางเขา้สู่โครงการ  

 

1) การเดินทางจากถนนรัตนาธิเบศร์ มุ่งทางทิศตะวนัออก ผ่านแยกพระนัง่เกลา้ ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) การเดินทางจากถนนนนทบุรี มุ่งทางทิศใต ้เลี้ ยวซา้ยตรงแยกพระนัง่เกลา้ แลว้เดินทางต่อไปอีก

ประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ  

3) การเดินทางจากถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี มุ่งทางทิศใต ้ข้ึนสะพานขา้มแยกท่ีแยกนนทบุรี 1 ตรงไป

ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร กลบัรถ แลว้ตรงไปเพื่อเลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 1 เขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์ตรง

ไปผ่านแยกพระนัง่เกลา้ ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ  

4) การเดินทางจากถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งทางทิศตะวนัตก ผ่านแยกนนทบุรี 1 และตรงไปผ่านแยก

พระนัง่เกลา้ ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร เพื่อกลับรถ แลว้ตรงไปผ่านแยกพระนัง่เกลา้ระยะทางประมาณ 

1 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ  

5) การเดินทางจากถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี มุ่งทิศเหนือ เลี้ ยวซา้ยตรงแยกนนทบุรี 1 เขา้สู่ถนน

รตันาธิเบศร ์ตรงไปผ่านแยกพระนัง่เกลา้ ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร เพื่อกลับรถ แลว้ตรงไปผ่านแยก

พระนัง่เกลา้ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ  

6) การเดินทางจากถนนนนทบุรี มุ่งทางทิศเหนือ เลี้ ยวซา้ยตรงแยกพระนั่งเกลา้ เขา้สู่ถนนรัตนาธิเบศร์  

ตรงไปประมาณ 400 เมตร เพื่อกลับรถ แลว้ตรงไปผ่านแยกพระนัง่เกลา้ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะ

พบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

 

เสน้ทางออกจากโครงการ  

 

1) ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งไปทางทิศตะวนัออก เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 

1 เขา้สู่ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรีได ้ 

2) ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งไปทางทิศตะวนัออก เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 

1 เขา้สู่ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี ตรงไประยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ ตรงไปขึ้ นสะพานขา้มแยก

ท่ีแยกนนทบุรี 1 แลว้เดินทางต่อไปอีกประมาณ 1.1กิโลเมตร สามารถออกสู่ถนนราชพฤกษ์-นนทบุรี 1 ได ้ 

3) ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งไปทางทิศตะวนัออก เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 

1 เขา้สู่ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี ตรงไประยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ ตรงไปขึ้ นสะพานขา้มแยก

ท่ีแยกนนทบุรี 1 แลว้เดินทางต่อไปอีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร แลว้กลบัรถเพื่อเลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 1 เขา้สู่

ถนนรตันาธิเบศร ์ทิศมุ่งตะวนัตก ตรงไปตามถนนรตันาธิเบศร ์เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกพระนัง่เกลา้ ออกสู่ถนนนนทบรุี  

ทิศมุ่งใตไ้ด ้

4)  ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งไปทางทิศตะวนัออก เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 

1 เขา้สู่ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี ตรงไประยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ ตรงไปขึ้ นสะพานขา้มแยก

ท่ีแยกนนทบุรี 1 แลว้เดินทางต่อไปอีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร แลว้กลับรถเพื่อเลี้ ยวซา้ย ท่ีแยกนนทบุรี 1 เขา้



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั 
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สู่ถนนรตันาธิเบศร ์ทิศมุ่งตะวนัตก ตรงไปตามถนนรตันาธิเบศร ์ผ่านแยกพระนัง่เกลา้ ระยะทางประมาณ 1.8 

กิโลเมตร กลบัรถ แลว้เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกพระนัง่เกลา้ ออกสู่ถนนนนทบุรีทิศมุ่งเหนือได ้

5)  ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งไปทางทิศตะวนัออก เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 

1 เขา้สู่ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี ตรงไประยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ ตรงไปขึ้ นสะพานขา้มแยก

ท่ีแยกนนทบุรี 1 แลว้เดินทางต่อไปอีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร แลว้กลบัรถเพื่อเลี้ ยวซา้ยท่ีแยกนนทบุรี 1 เขา้สู่

ถนนรตันาธิเบศร ์ทิศมุ่งตะวนัตก ตรงไปตามถนนรตันาธิเบศร ์ผ่านแยกพระนัง่เกลา้ แลว้ข้ึนสะพาน พระนัง่

เกลา้ไปตามถนนรตันาธิเบศร ์สามารถเชื่อมไปยงัถนนราชพฤกษ์ ถนนบางกรวยไทรน้อย หรือถนนกาญจนา

ภิเษกได ้

6) ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนรตันาธิเบศร ์มุ่งไปทางทิศตะวนัออก แลว้สามารถตรงผ่าน

แยกนนทบุรี 1 ไปตามถนนรตันาธิเบศร ์สามารถออกสู่ถนนติวานนท์ ถนนงามวงศ์วานไดเ้สน้ทางเขา้-ออก

พื้ นท่ีโครงการ แสดงในรูปที่ 2-1 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด ์เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่  (ระยะก่อสรา้ง) บรษิัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั 
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2.2      ขนาดพ้ืนท่ีโครงการและอาณาเขต 

โครงการออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ จะพัฒนาบนโฉนดท่ีดิน 13 แปลง มีพื้ นท่ีรวม 

3-3-14.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,058.40 ตารางเมตร ปัจจุบนัเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม 

จ ากดั แลว้ รายละเอียดมีดงัน้ี 

 

ตารางที่ 2.2-1 รายละเอียดโฉนดท่ีดินส าหรบัพฒันาโครงการ 

 

ล าดบั โฉนดเลขท่ีดิน เลขที่ดิน 
เน้ือท่ีดิน 

กรรมสิทธิ ์
ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 252387 504 0-0-49.80 199.2 

บริษัท ออริจิ้ น 

คอนโดมิเนียม 

จ ากดั 

2 252388 505 0-0-78.50 314.0 

3 252389 506 0-0-78.50 314.0 

4 252390 507 0-0-78.50 314.0 

5 252391 508 0-0-78.50 314.0 

6 252392 509 0-0-78.50 314.0 

7 252393 510 0-0-78.50 314.0 

8 252394 511 0-1-7.40 429.6 

9 117826 30 0-0-51.30 205.2 

10 117825 31 0-0-48.60 194.4 

11 117824 32 0-0-8.70 34.8 

12 3678 28 1-3-28.00 2,912.0 

13 12031 29 0-0-49.80 199.2 

รวมท่ีดิน 13 แปลง 3-3-14.6 6,058.40 - 

ที่มา : บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั 

อาณาเขตติดต่อท่ีดินโครงการแต่ละดา้นมีดงัน้ี  

ทิศเหนือ        ติดต่อกบั คลองบางกระสอ กวา้งประมาณ 6-10 เมตร  

ทิศตะวนัออก   ติดต่อกบั ศูนยค์อนกรีตผสมเสร็จ ซีแพค แคราย ความสูง 2 ชั้น  

ทิศใต ้           ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ความสูง 1-2 ชั้น และถนนรตันาธิเบศร ์เขตทางกวา้งประมาณ 60 เมตร  

ทิศตะวนัตก    ติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ความสูง 5 ชั้น และบา้นพกัอาศยั ความสูง 1-2 ชั้น 
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2.3      รูปแบบอาคารและพ้ืนท่ีใชส้อย 

 

2.3.1 รูปแบบอาคาร 

 

             โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ (รูปที่ 2-2) ออกแบบเป็นอาคารชุด

พักอาศัย ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย สูง 31 ชั้น และชั้นลอย 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

และอาคารพาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 999 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

(ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 339 คัน และท่ีจอดรถ EV จ านวน 2 คัน พร้อมด้วย 

สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับการอยู่อาศัย ทั้งน้ี โครงการได้มีการออกแบบพื้ นท่ีภายในอาคารตาม

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ข

เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) รายละเอียดสรุปลักษณะของอาคารดังแสดงในตารางที่ 

2.3-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 แบบจ าลองอาคารโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที่ 2.3-1 สรุปลกัษณะของอาคารในโครงการ 

ลกัษณะอาคาร หน่วย 
ค่าการออกแบบ 

หมายเหต ุ
อาคารพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์ รวม 

พื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ ่ ตารางเมตร 40,050.80 419.21 40,470.01 - 

พื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิด FAR ตารางเมตร 48,044.89 419.21 48,461.10 - 

ความสูงอาคารจากระดบัพื้ นดิน 

ท่ีก่อสรา้งถึงระดบัพื้ นชั้นดาดฟ้า 
เมตร 136.60 - - - 

ความสูงอาคารจากระดบัพื้ นดิน

ท่ีก่อสรา้งถึงสว่นท่ีสูงท่ีสุด 
เมตร 137.80 9 - - 

ความสูงของอาคาร ชั้น 31 2 - - 

ระยะด่ิง (หอ้งพกั) เมตร 3.20 และ 4.60 - - 
ไม่น้อย

กวา่ 2.6 

ระยะด่ิง (รา้นคา้) เมตร - 3.50-3.80 - 
ไม่น้อย

กวา่ 3.5 

หมายเหตุ : กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

อาคารชุดพักอาศัยของโครงการ ออกแบบใหม้ีพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร ความสูง  

ไม่น้อยกว่า 23 เมตร เขา้ข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  

และมีระยะวิ่งระหว่างพื้ นถึงพื้ นไม่ต า่กว่าท่ีก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 2 ขอ้ 22 

ส าหรบัการออกแบบหอ้งพกัอาศัยใหม้ีระยะด่ิง 4.6 เมตร เน่ืองจากไดม้ีการค านึงถึงใหผู้พ้กั

อาศัย ของโครงการไดร้บัความรูส้ึกท่ีปลอดโปร่ง และโล่งสบาย เน่ืองจากฝ้าเพดานหอ้งสูงท าใหร้ะบายอากาศ  

ในหอ้งพกัไดดี้ อีกทั้งเพื่อใหผู้พ้กัอาศยัของโครงการสามารถตกแต่งเสริมเป็นเตียง 2 ชั้น หรือเพิ่มฟังกช์ัน่ อื่นๆ  

ท่ีตอ้งการได ้เช่น ชั้นเก็บของ หรือชั้นหนังสือแนวสูง เป็นตน้ รวมถึงผูพ้ักอาศัยในโครงการจะไดร้ับ ความ

สวยงามของรูปด้านอาคารท่ีเห็นเป็นช่องกระจกสูง และเป็นการเพิ่มพื้ นท่ีส าหรับงานระบบเหนือฝ้าของ

โครงการ 

ส่วนอาคารพาณิชย์ของโครงการ ออกแบบให้มีพื้ นท่ี 419.21 ตารางเมตร มีความสูง 9 เมตร  

ใชป้ระโยชน์เพื่อการพาณิชย ์ตั้งอยู่ห่างจากถนนรัตนาธิเบศรป์ระมาณ 6 เมตร (ไม่เกิน 20 เมตร) เขา้ข่าย 

เป็นอาคารพาณิชย์ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 

อาคาร พ.ศ. 2522 และมีระยะวิ่งระหวา่งพื้ นถึงพื้ นไม่น้อยกวา่ 3.5 เมตร ตามท่ีก าหนดในหมวด 2 ขอ้ 22 
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2.4      การออกแบบอาคารและการใชป้ระโยชนท์ี่ดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

   โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ ตั้งอยู่ท่ีถนนรัตนาธิเบศร ์ต าบลบางกระสอ

อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี การออกแบบอาคารและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งท่ี

ส าคญั ไดแ้ก ่

1) ร่างการปรบัปรุงผงัเมืองรวมนนทบุรี (ปรบัปรุงครั้งท่ี 2) 

2) เทศบญัญติัเทศบาลนครนนทบุรี เรื่อง ก าหนดบริเวณหา้มก่อสรา้ง ตัดแปลง หรือเปลี่ ยนการใช้

อาคารบางชนิด หรือบางประเภทในเขตเทศบาลนครนนทบุรี อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2557 

3) กฎกระทรวงฉบับท่ี 25 (พ.ศ. 2533) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

4) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

5) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 

6) กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเดิมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะตวกในอาคารส าหรับผู ้พิการหรือ  

ทุพพลภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พศ. 2564 

7) กฎกระทรวงก าหนดการรบัน ้าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้ นดินท่ีรองรบั

อาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 

8) พระราชบญัญติัวา่ดว้ยการจดัหาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อกิจการขนส่งมวลชน พ.ศ.2540 

  

2.4.1 สดัส่วนการใชท้ี่ดินและที่ว่าง 

           

โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย์ นนทบุรี สเตชัน่ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  

(อาคารชุด) ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 31 ชั้น และชั้นลอย 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

และอาคารพาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยจะพฒันาบนโฉนดท่ีดิน 13 แปลง ซ่ึงมีพื้ นท่ีรวมทั้งหมด 

3-3-14.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,058.40 ตารางเมตร เมื่อน าการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีของโครงการ และพื้ นท่ีอาคาร

ต่างๆ มาค านวณค่า OSR, BCR และ FAR ไดด้งัน้ี 

 

- พื้ นท่ีโครงการตามโฉนด 3-3-14.6 ไร่ หรือ    6,058.40     ตารางเมตร 

- พื้ นท่ีก่อสรา้งอาคารปกคลุมดิน                     2,863.81     ตารางเมตร 

- พื้ นท่ีวา่ง                                                 3,194.59     ตารางเมตร 

- พื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดสดัสว่นกบัท่ีดิน                 48,464.10   ตารางเมตร 

 

ดงัน้ัน สามารถสรุปสดัส่วนการใชท่ี้ดินและท่ีวา่งตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง ดงัแสดงในตาราง

ที่ 2.4-1  
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปสดัส่วนการใชท่ี้ดินและท่ีวา่งตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง 

รายละเอียด 
การออกแบบโครงการ เกณฑ ์

อาคารพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์ รวม  

1. พื้ นท่ีพฒันาโครงการ (ตร.ม.) - - 6,058.40 - 

2. พื้ นท่ีก่อสรา้งอาคารปกคลุมดิน 

(ตร.ม.) 

2,592.21 271.60 2,963.81 
- 

3. พื้ นท่ีวา่ง (ตร.ม.) - - 3,194.59 ไม่น้อยกวา่ รอ้ยละ 30
1/

 

หรือ 1,817.52 ตร.ม. 

4. พื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดสดัสว่นกบัท่ีดิน 

(ตร.ม.) 

48,044.89 

 

419.21 48,461.10 
- 

5. อตัราสว่นพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีดิน รอ้ยละ  43.79 รอ้ยละ 4.48  รอ้ยละ 

42.27 
- 

6. อตัราสว่นพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีดิน - - รอ้ยละ 

52.73 

ไม่น้อยกวา่ รอ้ยละ 30
1/

 

หรือ 1,817.52 ตร.ม. 

7. อตัราพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม 

(OSR) 

- - รอ้ยละ 6.59 ไม่น้อยกวา่ รอ้ยละ 4.5
2/

 

หรือ 2,180.88 ตร.ม. 

8. อตัราสว่นพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ น

ท่ีดิน (FAR) 

- - 8.00:1 ไม่เกิน 10:1 
1/

 และ 

ไม่เกิน 8:1
2/

 

9. พื้ นท่ีวา่งน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลกู

ตน้ไม ้(ตร.ม.) 

- - 1,584.66 ไม่น้อยกวา่ รอ้ยละ 50
 

ของท่ีวา่ง OSR  

หรือ 1,090.44  

ตารางเมตร
2/

 

หมายเหตุ : 1/ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ข

   เพิ่มเติม ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 

 2/ ร่างการปรบัปรุงผงัเมืองรวมนนทบรุี (ปรบัปรุงครั้งท่ี 2) 

 

 2.4.2 ร่างการปรบัปรุงผงัเมืองนนทบุรี (ปรบัปรุงครั้งท่ี 2) 

 

จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินของส านักงานโยธาธิการและผังเมืองรวมจังหวดั

นนทบุรี ตามหนังสือ ท่ี นบ 0022.2/1311 ลงวันท่ี 13 ธันวาคม 2564 ระบุว่า ขณะน้ีกฎกระทรวงใหใ้ช้

บังคับผังเมืองรวมของจังหวดันนทบุรี พ.ศ. 2548 ไดห้มดอายุการใชบ้ังคับแลว้ เมื่อวนัท่ี 23 มีนาคม พ.ศ. 

2555 และการปรบัปรุงผังเมืองรวมนนทบุรี (ปรบัปรุงครั้งท่ี 2) ยงัด าเนินการไม่แลว้เสร็จ ดังน้ัน โครงการฯ 

จ าเป็นตอ้งตรวจสอบกบัเจา้พนักงานทอ้งถ่ิน (เทศบาลนครนนทบุรี) ซ่ึงมีอ านาจหน้าท่ีควบคุมการปฏิบัติให้

เป็นไปตามกฎหมายควบคุมอาคาร และขอ้บัญญัติทอ้งถ่ิน เรื่อง ก าหนดบริเวณหา้มก่อสรา้ง ดัดแปลง หรือ

เปลี่ยนการใชอ้าคารฯ ตลอดจนผูใ้หอ้นุญาตประกอบกิจการตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้งดว้ย เช่น กฎหมาย

อาคารชุด กฎหมายวา่ดว้ยการส่งเสริมและรกัษา คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เป็นตน้ 

 

ทั้งน้ี ในการจัดท าร่างผังเมืองรวมจงัหวดันนทบุรี ซ่ึงจัดท าโดยองค์การบริหารส่วนจงัหวดั

นนทบุรี เดิมไดม้ีการศึกษาและจัดท าร่างผังเมืองรวมดังกล่าว ตามพระราชบัญญติัการผังเมือง พ.ศ. 2518  

ซ่ึงไดย้กเลิกไปแลว้ ปัจจุบนัจึงใชข้ั้นตอนในการวางและจดัท าผังเมืองรวมตามพระราชบญัญติัการผังเมือง พ.ศ. 

2562 กรณีด าเนินการโดยองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน รายละเอียดดงัน้ี 
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ขั้นตอนท่ี 1 การส ารวจ ก าหนดเขตผงั วิเคราะหแ์ละจดัท าร่างผงัเมืองรวม 

(โดยแจง้กรมโยธาธิการและผงัเมืองใหท้ราบกอ่นวางและจดัท าผงัเมือง) 

ขั้นตอนท่ี 2 การประชุมคณะกรรมการท่ีปรึกษาผงัเมืองรวม 

ขั้นตอนท่ี 3 การประชุมรบัฟังความคิดเห็นประชาชน 

ขั้นตอนท่ี 4 การประชุมความเห็นกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

ขั้นตอนท่ี 5 การประชุมคณะกรรมการผงัเมืองจงัหวดั 

ขั้นตอนท่ี 6 การปิดประกาศพรอ้มขอ้ก าหนด 90 วนั 

ขั้นตอนท่ี 7 การรวบรวม ตรวจสอบ และพิจารณาค ารอ้ง และแจง้ผลการพจิารณาค ารอ้ง 

ขั้นตอนท่ี 8 การออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน และประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

 

ที่มา : เอกสารขั้นตอนและกระบวนการวางและจัดท าผังเมืองรวม ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 กรณีด าเนินการโดยองค์กรปกครอง 

ส่วนทอ้งถิ่น ของส านักผังเมืองรวม กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย, 2562 

 

อย่างไรก็ตาม จาการตรวจสอบพื้ นท่ีตามร่างการปรบัปรุงผังเมืองรวมนนทบุรี (ปรบัปรุงครั้งท่ี 

2) โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ ตั้งอยู่บนท่ีดินประเภท พ.4 (สีแดง) บริเวณ พ.4-5 

เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม มีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นพาณิชยกรรมหลักของจังหวัดท่ีรองรับการพัฒนา  

การขยายตัวของกิจกรรมทางการคา้ การลงทุน และบริการ ส าหรบัประชาชนทัว่ไป และพื้ นท่ีบริเวณ โดยรอบ

เขตการใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชนซ่ึงเชื่อมต่อกบักรุงเทพมหานครและปรมิณฑลใกลเ้คียง ท่ีดินประเภทน้ี 

หา้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 26 ประเภท โดยการก่อสรา้งอาคาร พกัอาศัยท่ีมีพื้ นท่ีอาคาร

มากกว่า 10,000 ตารางเมตร เป็นประเภทท่ีก่อสรา้งได ้การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ประเภทน้ีใหม้ีอตัราส่วนพื้ นท่ี

อาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินไม่เกิน 8 : 1 มีอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5 และใหม้ี

พื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละหา้สิบของพื้ นท่ีวา่ง 

 

ดังน้ัน การพัฒนาโครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ ซ่ึงเป็นอาคารชุดพัก

อาศัยสูง 31 ชั้น และชั้นลอย 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถือเป็น

กิจกรรมท่ีสามารถด าเนินการไดต้ามขอ้ก าหนดของร่างการปรบัปรุงผงัเมืองรวมนนทบุรี (ปรบัปรุงครั้งท่ี 2) 

 

2.4.3 เทศบัญญัติเทศบาลนครนนทบุรี เรื่อง ก าหนดบริเวณหา้มก่อสรา้ง ดัดแปลง หรือ

เปลี่ยนการใชอ้าคารบางชนิด หรือบางประเภทในเขตเทศบาลนครนนทบุรี อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวัด

นนทบุรี พ.ศ. 2557 

 

จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินของส านักงานเทศบาลนครนนทบุรี ตามหนังสือท่ี  

นบ52005/8550 ลงวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2564 สรุปได้ว่าตามเทศบัญญัติเทศบาลนครนนทบุรี เรื่อง 

ก าหนดบริเวณหา้มก่อสรา้ง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอ้าคารบางชนิด หรือบางประเภทในเขตเทศบาลนคร

นนทบุรี อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดับนทบุรี พ.ศ. 2557 พบว่า โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี 

สเตชัน่ ตั้งอยู่ภายในบริเวณท่ี 2 จดัเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย โดยภายในบริเวณท่ี 2 หา้มบุคคลใดก่อสรา้ง

อาคารดงัต่อไปน้ี 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั 
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(1) โรงงานทุกประเภทตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน เวน้แต่โรงงานตามประเภทและจ าพวก

ท่ีก าหนดใหด้ าเนินการไดต้ามบญัชีทา้ยเทศบญัญติัน้ี และโรงงานบ าบดัน ้าเสียรวมของชุมชน 

(2) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซส าหรบัก๊าซปิโตรเลียมเหลวตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมน ้ามนัเชื้ อเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ รา้นจ าหน่ายก๊าซสถานท่ีใช้

ก๊าซ และสถานท่ีจ าหน่ายอาหารท่ีใชก้๊าซ 

(3) สถานท่ีท่ีใชใ้นการเก็บน ้ามนัเชื้ อเพลิงท่ีไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซธรรมชาติเพือ่

จ าหน่ายท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมน ้ามันเชื้ อเพลิง เวน้แต่เป็นสถานีบริการน ้ ามัน

เชื้ อเพลิง 

(4) อาหารเลี้ ยงมา้ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ท่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้หรือสัตว์ป่าตาม

กฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า เพื่อการคา้ 

(5) สุสานและฌาปนสถาน ตามกฎหมายวา่ดว้ยสุสานและฌาปนสถาน 

(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) คลงัสินคา้ 

(8) โรงก าจดัมูลฝอย 

(9) โรงซ้ือชายเศษวสัดุ 

 

การพัฒนาโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม และอาคารพาณิชยเ์ป็นประเภทอาคารท่ี

สามารถก่อสรา้งไดต้ามเทศบัญญัติดังกล่าว ดังน้ัน โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย์ นนทบุรี สเตชัน่ 

สามารถด าเนินการได ้โดยภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย สูง 31 ชั้น และชั้นลอย 2 ชั้น

จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารได ้โดยบริษัทฯ จะตอ้งปฏิบติัตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร กฎหมายอาคารชุด และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

2.4.4 กฎกระทรวงฉบบัที่ 25 (พ.ศ. 2533) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 25 (พ.ศ. 2533) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ขอ้ 1 ระบุว่า “ก าหนดพื้ นท่ีในบริเวณท่ีวดัจากเขตทางทั้งสองขา้งของทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 

302 (ถนนรัตนาธิเบศร์) ออกไปขา้งละ 15 เมตร โดยเริ่มจากเขตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 340 (ถนน 

บางบัวทอง-ตลิ่งชนั) ดา้นตะวนัออก ไปทางทิศตะวนัออกจนจดเขตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนน 

ติวานนท์) ด้านตะวันตกบริเวณสี่แยกแครายในท้องท่ี ต าบลเสาธงหิน อ าเภอบางใหญ่ ต าบลบางรักใหญ่  

อ าเภอบางบวัทอง และต าบลบางรักน้อย ต าบลไทรมา้ ต าบลบางกระสอ ต าบลตลาดขวญั อ าเภอเมืองนนทบุรี 

จงัหวดันนทบุรี ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนท่ีทา้ยกฎกระทรวงน้ีเป็นบริเวณหา้ม ก่อสรา้งอาคารชนิดและ

ประเภท” 

 

 2.4.5 กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมดามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) หมวด 1 มีขอ้ก าหนดเกี่ยวกบัลกัษณะของ

อาคารเน้ือท่ีวา่งภายนอกอาคาร และแนวอาคารส าหรบัอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ การออกแบบ

โครงการเขา้ข่ายเป็นอาคารสูงใตอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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 2.4.6 กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

  

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ก าหนดระยะถอยร่นและระยะห่างของอาคาร

จากแนวเขตท่ีดินของโครงการ ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 

 2.4.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา พ.ศ.2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 

ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2564 

 

  ตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ

คนชรา พ.ศ.2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ก าหนดใหม้ีสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการ

หรือทุพพลภาพและคนชรา ในการเขา้ถึงและใชป้ระโยชน์อาคารไดม้ากข้ึน ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้ง

ตามขอ้ก าหนด 

 

2.4.8 กฎกระทรวงก าหนดการรบัน ้าหนักความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ี

รองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 

 

โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย์ นนทบุรี สเตชัน่  ตั้ งอยู่ในพื้ นท่ีจังหวัดนนทบุรี  

ตามกฎกระทรวงก าหนดการรบัน ้าหนักความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้ นดินท่ีรองรบัอาคารใน 

การตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 โครงการฯ จดัอยูใ่นบริเวณท่ี 2 คือ บริเวณหรือพื้ นท่ี

ท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคารอาจไดร้บัผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลาง

เมื่อมีแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว โดยโครงการมีอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 1 อาคาร ซ่ึงเขา้ข่าย

ประเภทอาคารตามขอ้ 4 (1) (ช) ท่ีต้องออกแบบโครงสรา้งอาคารในการต้านทาน แรงสัน่สะเทือนของ

แผ่นดินไหว ดังน้ัน เพื่อใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัดังกล่าว โครงการจึงออกแบบ โครงสรา้งของอาคาร

ใหม้ีความสามารถรองรบักรณีเกิดเหตุแผ่นดินไหวไดต้ามกฎกระทรวงก าหนดการรบัน ้าหนักความตา้นทาน 

ความคงทนของอาคารและพื้ นดินท่ีรองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 

และสอดคล้องตามมาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ.1302  

กรมโยธาธิการและผงัเมืองกระทรวงมหาดไทย  

 

2.4.9 พระราชบญัญตัิว่าดว้ยการจดัหาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อกิจการขนส่งมวลชน พ.ศ.2540 

 

โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย์ นนทบุรี สเตชัน่ ตั้งอยู่ริมถนนรัตนาธิเบศร์ ซ่ึงเป็น

เสน้ทางเดินรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายฉลองรชัธรรม (รถไฟฟ้าสายสีม่วง) และองคก์ารรถไฟฟ้ามหานครไดม้ี 

ขอ้ก าหนดในมาตรา 38 ของพระราชบญัญัติว่าดว้ยการจดัหาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อกิจการขนส่งมวลชน พ.ศ. 

2540 ระบุวา่ 

 

มาตรา 38 “ในเขตดาํเนินการระบบขนส่งมวลชนไม่วา่บน เหนือ หรือใตพ้ื้นดินหรือพื้นนํา้ 

หา้มมิให ้ผูใ้ดปลูกสรา้งอาคาร โรงเรือน ตน้ไม ้หรือสิ่ งอ่ืนใด ขดุหรือเจาะพื้นดิน ถมดิน ท้ิงสิ่ งของ หรือกระทาํ

ดว้ย ประการใดๆ ท่ีอาจทาํใหเ้กิดอันตรายหรอืเป็นอุปสรรคตอ่ระบบขนส่งมวลชน เวน้แตจ่ะไดร้บัอนุญาตเป็น 

หนังสือจากพนักงานเจา้หนา้ท่ี และในการอนุญาตน้ันพนักงานเจา้หนา้ท่ีจะกาํหนดเง่ือนไขอยา่งใดดว้ย หรอืไม่

ก็ได”้ 
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จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโครงการกับเขตปลอดภัยระบบรถไฟฟ้าของการ

รถไฟฟ้า ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ตามหนังสือ ท่ี รฟม 011/3158 ลงวนัท่ี 15 ธันวาคม 2560 ระบุวา่

แปลงท่ีดินโครงการอยู่ระหว่างสถานีแยกนนทบุรี 1 กบัสถานีสะพานพระนัง่เกลา้ โครงการรถไฟฟ้ามหานคร  

สายฉลองรชัธรรม และอยู่นอกเขตปลอดภยัระบบไฟฟ้า ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ทั้งน้ี 

โครงการไดก้ าหนดมาตรการเพิ่มเติมเพื่อป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบท่ีจากการก่อสรา้งท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน ดงัน้ี 

1. ก าหนดใหผู้ร้ับเหมาควบคุมดูแลการก่อสรา้งดว้ยความระมัดระวงั เพื่อไม่ใหเ้กิดความ

เสียหายต่อโครงสรา้งของ รฟม.  

2. ก าชบัใหผู้ร้บัเหมาควบคุมการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานทางวิศวกรรมโยธาหรือหลกัวิชา

ช่างท่ีดี 

 

2.5 รายละเอียดการก่อสรา้งและการรื้ อถอน 

 

2.5.1 แผนการก่อสรา้งโครงการและการรื้ อถอนอาคารส านักงานขายชัว่คราว 

 

การก่อสรา้งโครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย์ นนทบุรี สเตชัน่ จะใชเ้วลาก่อสรา้งประมาณ  

27 เดือน จ าแนกเป็นงานเสาเข็ม งานฐานราก งานโครงสร้างและงานระบบ งานตกแต่งและเก็บความ เรียบร้อย  

ทั้งน้ี สภาพพื้ นท่ีโครงการช่วงท่ีท าการศึกษารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ณ เดือนธันวาคม 

2564) เป็นพื้ นท่ีว่างบางส่วน เป็นพื้ นคอนกรีต มีวัชพืชปกคลุม และบางส่วนเป็นท่ีตั้งของส านักงานขาย

ชัว่คราวของโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งด าเนินการรื้ อถอนพื้ นท่ีดังกล่าวออก โดยการรื้ อถอนจะแบ่งออกเป็น  

2 ช่วง ดงัน้ี 

 

➢ ช่วงท่ี 1 งานปรับพื้ นท่ี การรื้ อพื้ นคอนกรีต พื้ นท่ีประมาณ 4,895 ตารางเมตร โดยใช้

เวลาในการรื้ อถอนประมาณ 0.5 เดือน ก่อนด าเนินการเจาะเสาเข็ม ส าหรับขั้นตอนในการรื้ อพื้ นคอนกรีต  

มีดงัน้ี 

1. ใชร้ถขุดติดตั้งหวัสกดัคอนกรตี เจาะสกดัท่ีพื้ นคอนกรีตใหแ้ตกออกจากกนั  

2. เมื่อพื้ นคอนกรีตแตกออกเป็นชิ้ นๆ จะใชร้ถขุดยอ่ยใหเ้ป็นชิ้ นเล็ก  

3. ขนยา้ยเศษพื้ นคอนกรีตออกจากพื้ นท่ี 

 

➢ ช่วงท่ี 2 งานรื้ อถอนอาคารส านักงานขายชัว่คราว ความสูง 2 ชั้น มีพื้ นท่ีประมาณ 590 ตาราง

เมตร และการปรับพื้ น (บริเวณลานจอดรถชัว่คราว) พื้ นท่ีประมาณ 785 ตารางเมตร โดยใชเ้วลาในการรื้ อ

ถอนประมาณ 2 เดือน ซ่ึงกิจกรรมช่วงรื้ อถอนจะคาบเกี่ยวกบังานโครงสรา้ง ทั้งน้ี โครงการจะใชว้ิธีการรื้ อถอน

โครงสรา้งพื้ นคอนกรีตโดยรถขุดจะติดตั้งหวัสกดัคอนกรีตในการรื้ อถอน ระยะเวลาการก่อสรา้งและการรื้ อถอน 

รายละเอียดดงัแสดงในตารางที่ 2.5-1  
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ตารางที ่2.5-1 ระยะเวลาการก่อสรา้งโครงการและการรื้ อถอนอาคารส านักงานขายชัว่คราว 

ที่มา : บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั, 2565

กิจกรรม 
ระยะเวลา 

(เดือน) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 26 26 27 

1. งานปรบัพื้ นท่ี 0.5                            

2. งานเสาเข็ม 5                            

3. งานฐานราก 3                            

4. งานโครงสรา้ง 

และงานระบบ 
14                            

5. งานตกแต่งและ

เก็บความเรียบรอ้ย 
5                            

6. งานรื้ อถอน

ส านักงานขาย 
2                            
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2.5.2 รายละเอียดงานดิน 

 

การก่อสรา้งโครงการจะตอ้งมีการขุดดิน ถมดิน และปรับระดับดินใหม้ีความสม า่เสมอ

เหมาะสม ตามแบบก่อสรา้ง โดยจะมีการขุดดินเพื่อก่อสรา้งเสาเข็ม ฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภค  

ใตดิ้นของโครงการ คิดเป็นปริมาณดินขุดรวมทั้งหมดประมาณ 13,893.50 ลูกบาศกเ์มตร ดินท่ีขุดจากงานฐาน

ราก บางส่วนจะถูกน ามาใชใ้นการปรบัระดับดินในพื้ นท่ีโครงการ โดยก าหนดระดับถนนภายในโครงการอยู่ท่ี 

ระดับ +0.00 ถึง +0.70 เมตร และระดับพื้ นอาคารอยู่ท่ีระดับ +0.30 และ +0.80 เมตร (อา้งอิงค่าระดับ 

+0.00 เมตร จากถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ) ซ่ึงตอ้งใชดิ้นถมประมาณ 5,040.00 ลูกบาศกเ์มตร และ

มี ดินขนออกจากพื้ นท่ีโครงการ รวมประมาณ 8,853.50 ลูกบาศกเ์มตร 

1. ดินขุดในโครงการ 

     - ดินขุดจากงานเสาเข็ม     ประมาณ    7,143.50  ลูกบาศกเ์มตร 

     - ดินขุดจากงานฐานราก    ประมาณ    6,750.00  ลูกบาศกเ์มตร 

     - รวมปริมาณดินขุด          ประมาณ   13,893.50  ลูกบาศกเ์มตร 

2. ดินถมในโครงการ          ประมาณ    5,040.00      ลูกบาศกเ์มตร 

3. ปริมาณดินเหลือ            ประมาณ    8,853.50      ลูกบาศกเ์มตร 

ดินส่วนท่ีเหลือประมาณ 8,853.5 ลูกบาศกเ์มตร โครงการจะไม่ใหม้ีการกองดินไวภ้ายใน

พื้ นท่ีเป็น เวลานาน โดยจะขนออกจากพื้ นท่ีโครงการ แบ่งเป็น 2 ช่วงกิจกรรม ดงัน้ี 

- ช่วงงานเข็ม จะมีดินขุดจากงานเสาเข็มเหลือ ประมาณ 7,143.50 ลูกบาศก์เมตร จะ

ขนส่งดว้ยรถบรรทุกขนาด 10 ลอ้ เฉลี่ยประมาณ 4 เท่ียว/วนั ระยะเวลาประมาณ 5 เดือน  

- ช่วงงานฐานราก จะมีดินขุดจากงานฐานรากเหลือ ประมาณ 1,710.00 ลูกบาศกเ์มตร 

จะขนส่งดว้ยรถบรรทุกขนาด 10 ลอ้ เฉลี่ยประมาณ 2 เท่ียว/วนั ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

 

ส าหรบัการบริหารจดัการปริมาณดินท่ีใชป้รบัถมในพื้ นท่ีโครงการ จะใชดิ้นขุดท่ีเกิดจากการ 

ก่อสรา้งเสาเข็ม ฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของโครงการ ซ่ึงตอ้งใชดิ้นถมประมาณ 5,040 

ลูกบาศกเ์มตร โดยดินท่ีขุดไดใ้นช่วงการเจาะเสาเข็ม และฐานราก ส่วนหน่ึงจะขนไปยงัสถานท่ีรองรับดิน ขุด 

และอีกส่วนจะกองอยู่ภายในพื้ นท่ีอาคารเพื่อใชป้รบัพื้ นท่ี โดยขั้นตอนการท าฐานรากจะด าเนินการขุดเปิดหน้า

ดินเป็นแถว ๆ แลว้ถมกลับ (ขุดเปิดหน้าดินและถมกลับท่ีละส่วน ไม่ไดด้ าเนินการพรอ้มกนั ทั้งพื้ นท่ี) ซ่ึงการ

ปรบัถมจะใชร้ถแบ็คโฮตกัดินถมกลบัในช่วงการท าฐานราก (Footing) และระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น โดย

จะมีการปรบัเกลี่ยพื้ นท่ีใหส้ม า่เสมออีกครั้งก่อนเทพื้ นคอนกรีตชั้นท่ี 1 ในตวัอาคาร เพื่อใหไ้ดค้่าระดบัถนนและ

พื้ นอาคารตามการออกแบบ 

 

ส าหรับดินท่ีใชใ้นการจัดพื้ นท่ีสีเขียว โครงการจะจัดหาดินจากภายนอกซ่ึงเป็นดินท่ีมี

คุณสมบติั เหมาะสมกบัพนัธุไ์ม ้และไม่มีสารเคมีท่ีเป็นพิษต่อรากพืช เพื่อการเจริญเติบโตท่ียัง่ยืนของตน้ไม ้

 

ทั้งน้ี โครงการมีการติดตั้งรั้วส าเร็จกันดินบริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นหลังโครงการท่ีติดกับ

คลองบางกระสอ และมีรั้วทึบโดยรอบพื้ นท่ีก่อสรา้ง ความสูงไม่น้อยกวา่ 6 เมตร เพื่อกั้นขอบเขตพื้ นท่ีก่อสรา้ง

อย่างเป็นสดัส่วน การปรบัสภาพพื้ นท่ีและการก่อสรา้งโครงการจะอยู่ภายในขอบเขตท่ีดินของโครงการเท่าน้ัน

จะไม่รุกล ้าท่ีดินบุคคลอื่นหรือพื้ นท่ีสาธารณะ และแหล่งน ้ า (คลองบางกระสอ) บริเวณดา้นหลัง โครงการ 

ดงัน้ัน การก่อสรา้งโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีส าคญัต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 
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นอกจากน้ี โครงการก าหนดใหผู้ร้บัเหมา ใชแ้ปลงท่ีดินขนาด 5-1-74.3 ไร่ หรือ 8,697.20 ตารางเมตร 

ตั้งอยู่ท่ีต าบลปลายบาง อ าเภอบางกรวย จงัหวดันนทบุรี จ านวน 5 แปลง เป็นสถานท่ีรองรบัดินขุด ท่ีเกิดจากการก่อสรา้ง 

ทั้งน้ี บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากัด อยู่ระหว่างการด าเนินการซ้ือขายท่ีดิน แปลงดังกล่าว โดยจะด าเนินการ  

ใหแ้ลว้เสร็จก่อนเริ่มก่อสรา้งประกอบดว้ย 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3467    เลขท่ีดิน 46    ขนาดพื้ นท่ี 1-1-89 ไร่  

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3469    เลขท่ีดิน 48    ขนาดพื้ นท่ี 1-1-82 ไร ่

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3470    เลขท่ีดิน 49    ขนาดพื้ นท่ี 1-1-85 ไร ่

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 81800  เลขท่ีดิน 274  ขนาดพื้ นท่ี 0-2-0 ไร่  

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 81801  เลขท่ีดิน 275  ขนาดพื้ นท่ี 0-2-18.3 ไร ่

 

ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงดังกล่าวยงัไม่มีแผนการพฒันาในช่วงท่ีโครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์

นนทบุรี สเตชัน่ ท าการก่อสรา้งดังน้ัน จึงก าหนดใหท่ี้ดินดังกล่าวเป็นสถานท่ีรองรับดินขุดท่ีเกิดจากการ 

ก่อสรา้งโครงการฯ โดยท่ีดินแปลงดังกล่าวมีค่าระดับดิน +0.00 เมตร ก าหนดใหถ้มดินสูงประมาณ 1.2 เมตร 

ภายหลงัการถมดินจะมีค่าระดบัดิน +1.20 เมตร อีกทั้งโครงการไดก้ าหนดขอบเขตจุดท้ิงดินอยา่ง เป็นสดัส่วน 

ไม่รุกล ้าท่ีดินบุคคลอื่นหรือพื้ นท่ีสาธารณะ และตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญติั การขุดดินและถม

ดิน พ.ศ. 2543 และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยช่วงเวลาขนส่งดินจะขนส่งในเวลาตาม ขอ้บงัคบัเจ้าพนักงาน

จราจรทอ้งถ่ินก าหนด และหลีกเลี่ยงในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเย็น และหากกรณี ท่ีพื้ นท่ีรองรบัปริมาณดินท่ี

เหลือของโครงการมีการพฒันาในช่วงก่อสรา้งโครงการและท าใหโ้ครงการ ไม่สามารถจดัการดินได ้โครงการจะ

ก าหนดใหม้ีมาตรการรองรบัเพื่อป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้ดงัน้ี 

1) จะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งเป็นผูร้บัผิดชอบในการจดัการดินขุด และหาสถานท่ีท้ิง

ดินท่ีเหมาะสม และด าเนินการโดยไม่ขดักบัพระราชบญัญติัการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 

2) ก าหนดใหส้ถานท่ีรองรับดินขุดมีขอบเขตท่ีชัดเจน เพื่อใหไ้ม่รุกล ้า ท่ีดินบุคคลอื่นหรือ

พื้ นท่ีสาธารณะ และตอ้งไดร้บัอนุญาตจากเจา้ของท่ีดิน 

 

2.5.3 งานฐานราก เสาเข็ม และการป้องกนัดินพงั 

 

โครงการออกเป็นอาคารพักอาศัยรวม 1 อาคาร และอาคารพาณิชย ์1 อาคาร พรอ้มดว้ย

ระบบ สาธารณูปโภค ในการก่อสรา้งฐานราก งานเจาะเสาเข็ม และงานป้องกนัดินพงั จะใชร้ะยะเวลาทั้งหมด 

ประมาณ 8 เดือน (แบ่งเป็นงานเจาะเสาเข็ม 5 เดือน และงานฐานราก 3 เดือน) โดยเสาเข็มท่ีใชจ้ะเป็น

เสาเข็มแบบเจาะแบบเปียก เพื่อลดผลกระทบเรื่องเสียงดังและความสัน่สะเทือนในขั้นตอนการท าฐานราก 

รายละเอียดเสาเข็มแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

- อาคารพกัอาศยัรวม ใชเ้สาเข็มขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.8 และ 1.00 เมตร  

- อาคารพาณิชย ์ใชเ้สาเข็มขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.35 และ 0.50 เมตร 

- บ่อหน่วงน ้า ใชเ้สาเข็มขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.35 เมตร 

 

ทั้งน้ี ท่ีตั้งของอาคารพาณิชยเ์ดิมเป็นอาคารส านักงานขายของโครงการ ซ่ึงโครงการจะท า

การรื้ ออาคารส านักงานขายออก และก่อสรา้งเป็นอาคารพาณิชย์แทน โดยใชโ้ครงสรา้งเสาเข็มเดิมในการ

ก่อสรา้ง และไม่มีการลงเสาเข็มใหม่ โดยเสาเข็มเดิมมีขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.35 และ 0.50 เมตร  

บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากัด จึงมอบหมายใหบ้ริษัท อีทีวายเอส แอนด์ แอสโซซิเอทส ์จ ากัด ท าการ

ตรวจสอบ โครงสรา้งอาคารเดิมของอาคารส านักงานขาย พบว่า โครงสรา้งเดิมของอาคารส านักงานขาย 

สามารถรองรบั น ้าหนักของอาคารพาณิชย ์สูง 2 ชั้น ภายใต ้LIVE LOAD 200 รายละเอียดหนังสือรบัรองการ

ตรวจสอบ โครงสรา้งอาคารส านักงานขาย 
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ทั้งน้ี ในการขุดดินก่อสรา้งฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นจะมีมาตรการป้องกนัดิน

ทรุดตวั ดว้ย Sheet Pile เพื่อป้องกนัการเคลื่อนตวัหรือพงัทลายของดิน ท าใหแ้ข็งแรงเพียงพอท่ีจะรบัแรงดนัดิน 

ทางดา้นขา้งได ้และมีการเคลื่อนตวัของดินน้อย  

 

นอกจากน้ี บริเวณพื้ นท่ีดา้นหลงัโครงการจะมีการติดตั้งรั้วส าเร็จกนัดินบริเวณแนวเขตท่ีดิน 

ดา้นหลังโครงการท่ีติดกบัคลองบางกระสอเพื่อเป็นการป้องกนัดินพงัทลายกรณีมีการสรา้งก าแพงหรือรั้วของ

โครงการ 

 

2.5.4 จ  านวนคนงานก่อสรา้ง 

 

การก่อสรา้งโครงการใชเ้วลาโดยรวมประมาณ 27 เดือน คนงานก่อสรา้งท่ีใชใ้นการก่อสรา้ง 

แต่ละช่วงเวลาจะมีจ านวนไม่เท่ากนัข้ึนอยูก่บัลักษณะงานท่ีด าเนินการ โดยจะใชค้นงานประมาณ 300 คน/วนั 

ซ่ึงไม่มีการพกัอาศัยภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ โดยจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจดัหาท่ีพกัคนงาน ระยะห่างจาก

พื้ นท่ีก่อสรา้งไม่เกิน 1 กิโลเมตร และจัดใหม้ีระบบสาธารณูปโภคพื้ นฐานท่ีจ าเป็นส าหรับการ อยู่อาศัยให้

เพียงพอกบัจ านวนคนงาน เช่น หอ้งพกัอาศัย หอ้งสว้มพรอ้มระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ถังส ารองน ้าใช ้และ

ภาชนะรองรบัขยะมูลฝอย เป็นตน้ 

 

นอกจากน้ี ตามท่ีในปัจจุบนัสถานการณ์โรคโควิด-19 พบการระบาดของโรคอย่างต่อเน่ือง 

มีลักษณะการแพร่ระบาดเป็นกลุ่มๆ รวมถึงสถานท่ีก่อสรา้ง และบา้นพักคนงาน โดยมีปัจจัยท่ีมีผลต่อการ 

ระบาดท่ีส าคญั คือ ปัจจยัของกิจกรรมในการท างานท่ีใกลช้ิดกนั ทั้งในระหวา่งท างานและช่วงพกักลางวนั การ

รวมกลุ่มกัน (Social Gathering) ปัจจัยดา้นสภาพแวดลอ้มในสถานท่ีท างาน และท่ีพักท่ีแออัด การระบาย

อากาศท่ีไม่ดี และปัจจัยดา้นพนักงานแรงงานอยู่รวมกันเป็นจ านวนมาก ดังน้ัน โครงการตอ้งมี การบริหาร

จดัการคนงานและบา้นพกัคนงาน เพื่อเป็นการป้องกนัและลดปัจจยัเสี่ยงการติดเชื้ อการแพร่ ระบาด และหาก

เกิดเหตุท่ีไม่พึงประสงค ์มีแนวทางในการควบคุมสิ่งต่างๆ ใหไ้ดอ้ย่างรวดเร็วและ เตรียมพรอ้มรบัมือกบัภาวะ

โรคระบาดท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต ดงัน้ี 

1. ก าหนดใหม้ี “การป้องกันและควบคุมการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19” เป็นนโยบาย

ส าคญัในงานอาชีวอนามยัและความปลอดภยัทั้งในพื้ นท่ีก่อสรา้งและบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง  

2. จดัตั้งทีมด าเนินงาน ก าหนดผูร้บัผิดชอบโดยตรงเกี่ยวกบัการป้องกนัและควบคุมโรคโค

วิด-19 โดยอาจมอบหมายเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) หรือหัวหน้างาน (Staff) หรือผูไ้ดร้ับ มอบหมาย 

ในการติดตามสถานการณ์ภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งและบา้นพกัคนงานก่อสรา้งและเป็นผูก้ ากบัติดตามการปฏิบติั

ตามมาตรการ ตามแนวทางการป้องกนัโรคโควิด-19  

3. จัดท าแผนปฏิบัติการของบริษัทฯ ดา้นการป้องกันและควบคุมโรคโควิด-19 ไม่ใหแ้พร่

ระบาด  

4. ด าเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครดั และมีประสิทธิภาพ ปรับรูปแบบการท างานท่ี

สอดคลอ้งกบัมาตรการ จดัวสัดุอุปกรณเ์พื่อป้องกนั ลดสมัผสั ฆ่าเชื้ อ ท่ีเหมาะสม และเพียงพอ 

5. จดัใหม้ีช่องทางการสื่อสารกบัพนักงาน แรงงาน ท่ีสามารถเขา้ถึงได ้โดยมีการสื่อสารทุก

รูปแบบ เพื่อใหค้วามรูแ้ละขอ้มูลเกี่ยวกบัโรคโควิด-19 และการปฏิบติัตัวท่ีถูกตอ้งแก่พนักงาน คนงานภายใน

พื้ นท่ีก่อสร้างและบ้านพักคนงานก่อสร้าง จัดให้มี  Safety Talk กับคนงาน เกี่ยวกับการป้องกันโรค 

โควิด-19 ช่วงก่อนเขา้งาน เพื่อสรา้งความรู ้ความเขา้ใจ และตระหนัก ถึงอนัตรายของโรค วิธีการติดต่อ การ

ป้องกนัตนเอง ป้องกนัเพื่อนร่วมงาน จากการแพร่ ระบาด รวมทั้งการใหค้วามร่วมมือในการเฝ้าระวงั ตรวจคดั

กรอง และดูแลรกัษาสุขอนามยั ส่วนบุคคลอยา่งเคร่งครดั 

6. มีการก ากับ ติดตามใหผู้ป้ฏิบัติงาน แรงงานก่อสรา้ง ผูม้าติดต่อทุกคนตอ้งปฏิบัติตาม 

มาตรการป้องกนัโรคโควิด-19 อยา่งเคร่งครดั และมีการประเมินผลโดย 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั 
2-17 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

 

• จดัใหม้ีการรายงานผลการประเมินความเสี่ยง อาการเสี่ยงรายวนัของพนักงาน  

• มีแนวทางการติดตามพนักงานท่ีเป็นผูติ้ดเชื้ อ/ผูส้มัผสั และการส่งต่อไปรกัษา  

• จดัใหม้ีการรายงานสภาพแวดลอ้มท่ีไม่ปลอดภยัและเสี่ยงต่อการแพรร่ะบาด  

• มีการประเมินความปลอดภยัของสถานประกอบการทั้งดา้นกายภาพ สภาพการท างาน 

พฤติกรรมเสี่ยงของพนักงานต่อการแพรร่ะบาดของโรคโควิด-19 รว่มกบัเจา้หน้าท่ี

สาธารณสุข  

 

ทั้งน้ี โครงการจะจัดใหม้ีมาตรการและแนวปฏิบัติการจัดการสถานท่ีก่อสรา้งและท่ีพัก

ชัว่คราวของ คนงานก่อสรา้ง เพื่อป้องกนัและควบคุมการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 (COVID-19) ดงัน้ี 

1. ไม่อนุญาตใหค้นงานก่อสรา้งพกัคา้งคืนในพื้ นท่ีก่อสรา้ง ยกเวน้คนงานท่ีรบัผิดชอบดูแล

ความปลอดภยัหรือทรพัยส์ินของบริษัท กรณีจ าเป็นตอ้งไดร้บัอนุญาตจากวิศวกรหรือผูค้วบคุมงาน  

2. จัดใหม้ีรถรับ-ส่งคนงานก่อสรา้ง เขา้ไปส่งในพื้ นท่ีโดยไม่ไดม้ีการส่งบริเวณดา้นหน้า

โครงการเพื่อหลีกเลี่ยงและป้องกันไม่ใหค้นงานออกนอกพื้ นท่ีก่อสรา้ง เพื่อท่ีจะป้องกันไม่ใหค้นงานพบกับ

บุคคลภายนอก  

3. ในช่วงท่ีมีการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ใหป้ฏิบติัตามแนวทางป้องกนัและควบคุม

การแพร่ระบาดของเชื้ อโรคตามท่ีหน่วยงานราชการก าหนด  

4. ก าหนดใหม้ีจุดตรวจวดัอุณหภูมิร่างกายก่อนเขา้ท างาน  

5. ในพื้ นท่ีก่อสรา้งจะจดัใหม้ีจุดบริการแอลกอฮอลเ์จล  

6. ก าหนดใหผู้ป้ฏิบติังานจะตอ้งใส่หน้ากากอนามยัทุกคน  

7. หมัน่ตรวจสอบกรณีหากมีผูป่้วย/ผูต้อ้งสงสยั ตอ้งแยกออกจากพื้ นท่ีก่อสรา้งทนัที 

 

2.5.5 ระบบจราจรและจ  านวนรถบรรทุกที่ใชใ้นระหวา่งการก่อสรา้ง 

โครงการจดัใหม้ีเสน้ทางวิ่งรถภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ พรอ้มทั้งก าหนดพื้ นท่ีจอดรถไวภ้ายใน 

พื้ นท่ีโครงการเพื่อลดผลกระทบดา้นการจราจร  โดยมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการ ในช่วงก่อสรา้ง ดงัแสดงใน

ตารางที่ 2.5-2 ทั้งน้ี โครงการจะขนส่งในช่วงเวลาท่ีไดร้บัอนุญาตและหลีกเลี่ยง การขนส่งในช่วงเวลาเร่งด่วน 

เพื่อลดปัญหาการจราจรติดขดัและเพื่อความปลอดภยัของประชาชนในชุมชน  

ตารางที่ 2.5-2 ปริมาณรถเขา้-ออกโครงการช่วงก่อสรา้ง ชนิดยานพาหนะ 

ชนิดยานพาหนะ จ  านวนเที่ยวสูงสุดตอ่วนั (คนั) 

รถบรรทุก 10 ลอ้ ขนดิน/วสัดุก่อสรา้ง 4 

รถบรรทุก 6 ลอ้ บรรทุกปูน 4 

รถยนตโ์ดยสารของพนักงานก่อสรา้ง 2 

รถจกัรยานยนตข์องพนักงานก่อสรา้ง 2 

รถโดยสาร 6 ลอ้ ขนส่งพนักงานก่อสรา้ง 4 
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2.5.6 การใชน้ ้าในช่วงก่อสรา้ง 

1) น ้าใชใ้นพ้ืนท่ีก่อสรา้ง 

น ้าใชใ้นช่วงก่อสรา้งจะรบัจากการประปานครหลวง กิจกรรมการใช้น ้าส่วนใหญ่มาจากการ ใชน้ ้า

ของคนงานก่อสรา้งเพื่อการช าระลา้ง น ้าใชใ้นหอ้งน ้า/หอ้งสว้ม และการท าความสะอาดอุปกรณ์ หรือท าความ

สะอาดพื้ นท่ีหลังเสร็จงาน ทั้งน้ี ประเมินน ้ าใชใ้นช่วงการก่อสรา้ง เฉลี่ยประมาณ 50.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

จ าแนกเป็นน ้ าใชส้ าหรับคนงานก่อสรา้ง 300 คน ประมาณ 15.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อัตราการใช้น ้ า 

ส าหรับคนงาน 50 ลิตร/คน/วัน) ท่ีเหลือเป็นน ้าใชส้ าหรับกิจกรรมการก่อสรา้งและอื่นๆ ประมาณ 35.0 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจดัใหม้ีถงัส ารองน ้าใชใ้หเ้พียงพอต่อการใชง้าน 

ส าหรับน ้ าด่ืม ผูร้ับเหมาจะจัดเตรียมน ้าด่ืมส าหรับคนงานโดยซ้ือน ้ าด่ืมบรรจุขวด/ถัง ใหเ้พียงพอ  

โดยมีปริมาณความตอ้งการน ้าด่ืมประมาณ 0.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ประมาณ 2 ลิตร/คน/วนั) 

2) น ้าใชส้  าหรบับา้นพกัคนงาน 

                การก่อสรา้งจะใชค้นงานประมาณ 300 คน/วนั ประเมินความตอ้งการใชน้ ้าไม่น้อยกวา่ 200

ลิตร/คน/วนั ดงัน้ัน จึงประเมินวา่จะมีความตอ้งการใชน้ ้าประมาณ 60.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โครงการตอ้ง จดั

ใหม้ีถงัส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการใหเ้พียงพอต่อการใชง้าน 

 

2.5.7 การบ าบดัน ้าเสียและสิง่ปฏิกูลในช่วงก่อสรา้ง 

1) การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลในพ้ืนท่ีก่อสรา้ง 

                น ้าเสียจะมาจากการใชน้ ้าของคนงานก่อสรา้ง ประมาณ 15.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ก าหนดให้

ปริมาณน ้าใชข้องคนงานก่อสรา้งคิดเป็นปริมาณน ้าเสียทั้งหมด (100%)) ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของ 

กิจกรรมการก่อสรา้งมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสรา้ง โดยโครงการจดัใหม้ีหอ้งน ้า

ส าหรับคนงานก่อสรา้งพร้อมระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้งอย่างถูกหลักสุขาภิบาล น ้ าท้ิงท่ีผ่าน  

การบ าบดัแลว้จะระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

2) การบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลในบา้นพกัคนงาน 

    น ้าเสียจากบา้นพักคนงานเกิดจากกิจกรรมการอยู่อาศัย เช่น การลา้งท าความสะอาด การช าระ

ลา้งร่างกาย และการใชห้อ้งสว้ม เป็นตน้ จากปริมาณความตอ้งการใชน้ ้าส าหรบับา้นพกัคนงาน ทั้งหมด 60.0 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ประเมินเป็นน ้าเสียทั้งหมด (100%) ในจ านวนน้ีจ าแนกเป็นน ้าเสียจากหอ้ง สว้มประมาณ 

18.0 ลูกบาศกเ์มตร (รอ้ยละ 30) และน ้าเสียจากการลา้งท าความสะอาด และการช าระลา้ง ร่างกาย ประมาณ 

42.0 ลูกบาศกเ์มตร (รอ้ยละ 70) โดยโครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป เพื่อบ าบดัน ้าเสียจาก

หอ้งน ้ า ส าหรับน ้ าจากการลา้งท าความสะอาดและการช าระร่างกาย จะระบายสู่ราง ระบายน ้ารอบพื้ นท่ี

บา้นพกัคนงานก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

นอกจากน้ี การท าความสะอาดหอ้งน ้า จุดพักขยะรวม และการรักษาสุขอนามัยต่างๆ ภายในพื้ นท่ี

ก่อสรา้งและบ้านพักคนงาน ทางโครงการจะใชจุ้ลินทรีย์ Effective Micro-organisms (EM) เพื่อลดการใช้

สารเคมี และเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม 
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2.5.8 ระบบระบายน ้าชัว่คราวบริเวณพ้ืนท่ีก่อสรา้ง 

         การระบายน ้ า ในพื้ นท่ีก่อสรา้งจะจัดใหม้ีระบบระบายน ้ า ชัว่คราวโดยรอบพื้ นท่ีก่อสรา้ง  

เป็นท่อ ขนาด 8 น้ิว ความลาดเอียง 1:200 และจดัใหม้ีบ่อดักขยะ เพื่อตกตะกอนสิ่งสกปรก ก่อนระบายลงสู่

ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ ดงัแสดงในผงับริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการใน  

2.5.9 การจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุจากการก่อสรา้งโครงการ/รื้ อถอน 

         การก่อสรา้งโครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ จะใชเ้วลาก่อสรา้งประมาณ 

24 เดือน จ าแนกเป็นงานเสาเข็ม งานฐานราก งานโครงสรา้งและงานระบบ งานตกแต่งและเก็บความ 

เรียบรอ้ย และตอ้งท าการรื้ อถอนส านักงานขายชัว่คราว มีพื้ นท่ีประมาณ 590 ตารางเมตร โดยใชเ้วลาใน  

การรื้ อถอนประมาณ 2 เดือน ซ่ึงกิจกรรมช่วงรื้ อถอนจะคาบเกี่ยวกบังานโครงสรา้ง 

ทั้งน้ี จากกิจกรรมการก่อสรา้งโครงการและการรื้ อถอนจะมีเศษวสัดุจากการก่อสรา้งและ

การรื้ อถอนเกิดข้ึน โดยส่วนท่ีสามารถใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้จะน าไปใชป้ระโยชน์ใหม่หรือจ าหน่าย และส่วนท่ีไม่

สามารถใชป้ระโยชน์ได ้โครงการจะก าหนดใหผู้ร้ับเหมาขนยา้ยไปก าจัดท่ีส่งบ่อขยะ องค์การ บริหารส่วน

จงัหวดันนทบุรี ต าบลคลองขวาง อ าเภอไทรน้อย จงัหวดันนทบุรี 

 

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในพื้ นท่ีก่อสรา้งส่วนท่ีมาจากคนงานก่อสรา้ง ซ่ึงไม่มีการพกัอาศัยในพื้ นท่ี

ก่อสรา้ง ประเมินว่าจะเกิดข้ึนประมาณ 1.5 ลิตร/คน/วนั (กึ่งหน่ึงของอตัราการเกิดมูลฝอยจากการอยู่อาศัย

ทัว่ไป) หรือประมาณ 0.45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงทางผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัใหม้ีถงัขยะขนาด 200 ลิตร แยก

เป็น 4 ประเภท คือ ถังขยะเปียก ถังขยะรีไซเคิล ถังขยะทัว่ไป และถังขยะอนัตราย วางไวบ้ริเวณพื้ นท่ี ก่อสร้าง 

เพื่อรอใหเ้จา้หน้าท่ีเขา้มารบัไปก าจดั 

ส าหรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนบริเวณบา้นพักคนงาน ซ่ึงเกิดจากกิจกรรมการพักอาศัย ประเมิน

อตัรา การเกิดประมาณ 3 ลิตร/คน/วนั หรือเท่ากบั 0.90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยส่วนน้ีจะประกอบดว้ย 

เศษอาหารเป็นส่วนใหญ่และภาชนะบรรจุอาหารหรือของใชใ้นครวัเรือนทัว่ไป หากไม่มีการจัดเก็บ รวบรวม 

และก าจัดอย่างเหมาะสม จะก่อใหเ้กิดความสกปรก ส่งกลิ่นเหม็น เป็นแหล่งอาหารของพาหะ น าโรคต่างๆ 

ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของคนงานและชุมชนท่ีอยู่ ใกล้เคียง เพื่อลดผลกระทบ ดังกล่าว 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัใหม้ีภาชนะรองรบัขนาด 200 ลิตร จ านวน 4 ถงั แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถงัขยะเปียก 

ถังขยะรีไซเคิล ถังขยะทัว่ไป ถังขยะอนัตราย เพื่อเป็นจุดรวมรวบมูลฝอยรอใหเ้จา้หน้าท่ี เขา้มารบัไปก าจดัตาม

หลกัสุขาภิบาลต่อไป 

2.5.10 การใชไ้ฟฟ้าในช่วงกอ่สรา้ง 

          ในช่วงก่อสรา้ง ผูร้บัเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาไฟฟ้าในการด าเนินการก่อสรา้ง โดยรบักระแสไฟฟ้า 

จากการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี โครงการจะใหผู้ร้ับเหมาขอติดตั้งหมอ้แปลงและมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว  

จากการไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี ซ่ึงมีความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึงและเพียงพอ 
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2.5.11 การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงก่อสรา้ง รื้ อถอน 

           ในการก่อสรา้งโครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ จะใชร้ะยะเวลาในการ 

ก่อสรา้งและรื้ อถอน ประมาณ 27 เดือน จ าแนกเป็นงานเสาเข็ม งานฐานราก งานโครงสรา้งและงานระบบ 

งานตกแตง่และเก็บความเรียบรอ้ย 

           โดยกิจกรรมส่วนใหญ่เป็นการท างานของเครื่องจกัร และเครื่องยนต์ มีการใชเ้ครื่องมือหรือ

อุปกรณ์ และเครื่องใชไ้ฟฟ้าต่างๆ ซ่ึงอาจเกิดปัญหาเน่ืองจากการใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีสภาพช ารุด เสียหาย 

รวมถึง การสูบบุหรี่ของคนงานก่อสรา้งและอุบติัเหตุ 

           ทั้งน้ี โครงการจดัใหม้ีการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในพื้ นท่ีก่อสรา้งตามกฎกระทรวงก าหนด 

มาตรฐานในการบริหารและการจัดการดา้นความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดลอ้มในการท างาน 

เกี่ยวกบัการก่อสรา้ง (พ.ศ.2551) ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหม้ีมาตรการดา้นการป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะก่อสรา้ง/ 

รื้ อถอน เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน รายละเอียดดงัน้ี 

1. มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

1) จดัระเบียบพื้ นท่ีก่อสรา้งโดยจดัเก็บวสัดุไวไฟในบริเวณท่ีห่างจากจุดท่ีอาจมีประกายไฟ  

2) ติดตั้งป้ายเตือนและขอ้แนะน าเพื่อความปลอดภยั  

3) จดัใหม้ีพื้ นท่ีสูบบุหรี่อยา่งเป็นสดัสว่น  

4) จดัใหม้ีอปุกรณด์บัเพลิงเคมีประจ าในพื้ นท่ีก่อสรา้งอยา่งเพียงพอ เพื่อเตรียมความพรอ้ม 

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้สามารถหยิบใชไ้ดส้ะดวกเมื่อจ าเป็น  

5) มีการจดัอบรมพนักงานทุก 6 เดือน เพื่อใหค้นงานก่อสรา้งมีความพรอ้ม และสามารถปฏิบติั

ตนไดอ้ยา่งถูกตอ้งเมื่อเกิดเหตุการณจ์ริง และลดความสญูเสียต่อร่างกาย ชวีิต และทรพัยส์ิน  

6) มีการซอ้มดบัเพลิง อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง เพื่อใหค้นงานก่อสรา้งมีความพรอ้ม และสามารถ

ปฏิบติัตนไดอ้ยา่งถูกตอ้งเมื่อเกิดเหตุการณจ์ริง และลดความสญูเสียต่อรา่งกายชวีิต และทรพัยส์ิน  

7) ติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณด์บัเพลิงในบริเวณท่ีอปุกรณน้ั์นติดตั้งอยู ่เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิด

เหตุสามารถใชง้านไดท้นัที  

8) ตอ้งมีการขนยา้ยเศษวสัดุก่อสรา้งท่ีไม่ใชง้านออกจากพื้ นท่ีก่อสรา้งเพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่ง

เชื้ อเพลิง 

9) ผูร้บัเหมากอ่สรา้งจะตอ้งระมดัระวงัและมีการควบคุมดูแลไม่ใหปั้ญหาเกิดข้ึน  

10) ติดป้ายหมายเลขโทรศพัทห์รือชอ่งทางติดต่อสถานีดบัเพลงิ หรือหน่วยงานช่วยเหลือในกรณี

ฉุกเฉินไวใ้นจุดท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน  

11) ก าชบัผูร้บัเหมาใหป้ฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

ท่ีไดร้บัความเห็นชอบอยา่งเคร่งครดั 
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 2. มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

 

1) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีใชใ้นพื้ นท่ีก่อสรา้งใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน โดยตรวจสอบอย่าง

น้อย เดือนละ   1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาของการก่อสรา้ง  

2) ตรวจตราพื้ นท่ีก่อสรา้งเป็นประจ าเพื่อเฝ้าระวงัและจดัการจดุเสี่ยงท่ีอาจท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้ 

นอกจากน้ี โครงการจัดใหม้ีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยเพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติใหเ้กิด

ความปลอดภยั ลดความเสี่ยงจากการเกิดเหตุเพลิงไหม ้ป้องกนัการสูญเสียทั้งชีวิตและทรพัยส์ินจากเหตุเพลิง

ไหม ้และสรา้งความมัน่ใจใหก้บัผูป้ฏิบติังาน 

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย แผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้แผนขณะเกิดเหตุ เพลิง

ไหม ้และแผนภายหลงัเกิดเหตุเพลิงไหม ้รายละเอียดแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั (ระยะก่อสรา้ง/รื้ อถอน)  

 

3. แผนก่อนเกิดเหตเุพลิงไหม ้

 

1) แผนการจดัระบบป้องกนัอคัคีภยั โครงการจดัใหม้ีเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ บนัไดหนีไฟ และทาง

หนีไฟ ป้ายแสดงทางหนีไฟ และระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อเตรียมความพรอ้มในการ ป้องกันและ

รับมือกับสถานการณ์ฉุกเฉิน ตามท่ีกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการ ดา้นความ

ปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเกี่ยวกบังานก่อสรา้ง พ.ศ. 2551 ก าหนดไว ้

2) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยัในพื้ นท่ีก่อสรา้ง โดยเป็นการ

สรา้งความสนใจและความตระหนักเกี่ยวกบังานหรือกิจกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิดอคัคีภยัได ้เพื่อให ้คนงานก่อสรา้ง

ปฏิบติังานดว้ยความระมดัระวงั และส่งเสริมเรื่องการป้องกนัอคัคีภยัใหเ้กิดข้ึนกบัคนงาน ก่อสรา้ง/ผูป้ฏิบติังาน 

3) แผนการอบรมเกี่ยวกบัอคัคีภยั เป็นแผนการอบรมใหค้นงานก่อสรา้ง/ผูป้ฏิบติังานทุกคน มีความรู ้

ความเขา้ใจในเชิงป้องกนั ทราบถึงสภาพแวดลอ้มในการท างานท่ีจะปลอดภยัจากอคัคีภัย และ สามารถปฏิบติั

ตนไดถู้กตอ้งเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้เพื่อลดความเสี่ยงในการเกิดอัคคีภัย ลดความเสียหาย ต่อร่างกาย ชีวิต 

และทรพัยส์ิน 

4) แผนการตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงเพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้ตอ ของเหตุท่ีจะ

เกิดเพลิงไหม ้และตรวจตราบนัไดหนีไฟ/ทางหนีไฟไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวาง รวมถึงตรวจสอบ ความพรอ้มของเครื่อง

ดับเพลิงแบบมือถือ และระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ติดตั้งในพื้ นท่ีก่อสรา้ง ตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด

มาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภัย อาชีวอนามัยและ สภาพแวดลอ้มในการท างาน

เกี่ยวกบังานก่อสรา้ง พ.ศ.2551 ก าหนดไว ้

 

4. แผนขณะเกิดเหตเุพลิงไหม ้

 

1) แผนการดับเพลิง ประกอบดว้ย การแจง้เหตุ การดับเพลิงขั้นตน้ โดยก าหนดล าดับ ขั้นตอนการ

ปฏิบัติเมื่อเกิดแหตุเพลิงไหมใ้หผู้ม้ีหน้าท่ีเกี่ยวขอ้งสามารถปฏิบัติตนไดถู้กตอ้งและแกไ้ข สถานการณ์ไดท้ัน 

ท่วงทีเมื่อมีเหตุเพลิงไหมเ้กิดข้ึน 

2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดข้ึนเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยส์ินของคนงาน ก่อสรา้ง/

ผู ้ปฏิบัติงานในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้แผนการอพยพจะถูกจัดท าข้ึนและซักซ้อมโดยผู ้จัดการ โครงการ/

ผูบ้ริหารงานก่อสรา้งเป็นผูดู้แลรบัผิดชอบ ซ่ึงในแผนจะก าหนดหน้าท่ีผูร้บัผิดชอบแต่ละส่วน ในการปฏิบติัตาม

แผน เมื่อเกิดเหตุ บุคคลท่ีมีหน้าท่ีตามท่ีไดร้บัมอบหมายจะตอ้งปฏิบติัหน้าท่ีทนัที 
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5. แผนภายหลงัเกิดเหตเุพลิงไหม ้

 

1) แผนบรรเทาทุกข ์เป็นแผนท่ีจะก าหนดแนวทางการปฏิบติัของผูร้บัผิดชอบภายหลงั การระงบัเหตุ

เพลิงไหมแ้ลว้ จะตอ้งมีการส ารวจตรวจตรา บรรเทา และฟ้ืนฟูความเสียหายทั้งชีวิตและทรพัยส์ิน 

2) แผนการฟ้ืนฟู เป็นการน ารายงานผลการประเมินจากทุกด้านสถานการณ์จริงมาทบทวน หรือ

ปรบัปรุงแกไ้ข โดยเฉพาะแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เจา้ของโครงการสามารถปรบัปรุงแผนการ ป้องกนั

และระงบัอคัคีภยัของตนเองใหม้ีความเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัการปฏิบติังานในพื้ นท่ีก่อสรา้ง และตอ้งจดัให้

มีการซอ้มแผนป้องกนัและระงบัอัคคีภยัและการอพยพหนีไฟเป็นประจ า และมีการปรบัปรุงแผนฯ ใหม้ีความ

เหมาะสม ทันสมยั เพื่อใหไ้ดแ้ผนฯ ท่ีมีความเหมาะสมและมีประสิทธิภาพต่อการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัใน

พื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 

2.6 การรบัเรื่องรอ้งเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

การพัฒนาโครงการมีกิจกรรมท่ีอาจส่งผลกระทบต่อประชาชนโดยเฉพาะผู ้ท่ีอยู่อาศัยในพื้ นท่ี 

ใกล้เคียงโครงการจึงก าหนดให้มีแนวทางหรือมาตรการด้านมวลชนสัมพันธ์เพื่อเป็นแนวทางในการ 

ติดต่อสื่อสารระหว่างผูแ้ทนโครงการ ผู ้รับเหมา และผู ้อยู่อาศัยขา้งเคียง รวมถึงมีช่องทางในการรับเรื่อง 

รอ้งเรียน การตรวจสอบ แกไ้ข และการชดเชยเยียวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ ครอบคลุม  

ทั้งระยะก่อสรา้ง และระยะเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

 

2.6.1 ช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรียนระยะก่อนก่อสรา้ง (ช่วงศึกษา) 

          

1) การรบัเรื่องรอ้งเรียน 

  ในระยะก่อนก่อสรา้งโครงการ (ช่วงศึกษา) มีช่องทางการรบัเรือ่งรอ้งเรียน ดงัน้ี  

• ช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรียน ไดแ้ก่ 

 - ผูแ้ทนโครงการ : ระบชุื่อเจา้หน้าท่ีผูร้บัผิดชอบ พรอ้มเบอรโ์ทรศพัท ์และอีเมล ์ 

 - ท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม : ระบุชื่อ/ท่ีอยู่บริษัท ชื่อเจา้หน้าท่ีผู ้รับผิดชอบ พรอ้มเบอร์      

โทรศพัท ์และอีเมล ์ 

 - Application Line 

• ผงัขั้นตอนการรบัเรื่องรอ้งเรียน  

 

2) การแกไ้ขปัญหาเรื่องรอ้งเรียน 

  โครงการจะตอ้งท าสรุปบนัทึกเรื่องรอ้งเรียน ผลการด าเนินงานหรือการตอบสนองต่อเรื่อง รอ้งเรียนท่ี

ไดร้บั รวมถึงสรุปผลการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาตามเรื่องรอ้งเรียน เพื่อเป็นขอ้มูลในการ ก าหนดแนวทาง

การป้องกนัและแกไ้ขปัญหาท่ีอาจเกิดข้ึน 

 

2.6.2 ช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรียนระยะก่อสรา้ง/รื้ อถอน 

           

1) การรบัเรื่องรอ้งเรียน 

   ในระยะก่อสรา้งโครงการ ก าหนดใหม้ีช่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรียนดงัน้ี  

• ช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรียน ไดแ้ก่  

- เจา้หน้าท่ี จป.วิชาชีพของผูร้บัเหมา ผูจ้ดัการฝ่ายผูร้บัเหมา และผูจ้ดัการฝ่าย 

บริหารงานก่อสรา้ง : ระบุชื่อเจา้หน้าท่ีผูร้บัผิดชอบ พรอ้มเบอรโ์ทรศพัท ์และอีเมล ์ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท ออริจิ้ น คอนโดมิเนียม จ ากดั 
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- กล่องรบัเรื่องรอ้งเรียนบริเวณดา้นหน้าพื้ นท่ีก่อสรา้ง  

- แจง้ท่ีส านักงานขาย/ส านักงานก่อสรา้ง  

- Application Line 

- ระบุเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานอนุญาตในป้ายประชาสัมพันธ์ด้านหน้าพื้ นท่ีก่อสรา้ง  

ผงัขั้นตอนการรบัเรื่องรอ้งเรียน 

 

2) การแกไ้ขปัญหาเรื่องรอ้งเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

 

เมื่อไดร้บัแจง้เรื่องรอ้งเรียน เจา้หน้าท่ีผูร้บัแจง้ตอ้งจดัใหม้ีการท าบนัทึกเรื่องรอ้งเรียนและ รายงานให้

ผูบ้งัคบับญัชาหรือเจา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งรบัทราบเพื่อตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาเรื่องรอ้งเรียน โดยประสานงาน

กบัผูร้อ้งเรียนและรายงานความคืบหน้าหรือผลการตรวจสอบ/ แกไ้ขปัญหาใหผู้ร้อ้งเรียน รบัทราบเป็นระยะๆ 

ในกรณีปัญหาท่ีเกิดข้ึนท าใหเ้กิดความเสียหายจนไม่สามารถแกไ้ขปัญหาได ้จ าเป็นตอ้งมีการชดเชยเยียวยา

ผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยใหท้ั้งสองฝ่าย คือ ผูไ้ดร้ับผลกระทบ และเจา้ของ โครงการเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั  

ในกรณีท่ีไม่สามารถตกลงกนัไดใ้หด้ าเนินการตามพระราชบญัญติัการ ไกล่เกลี่ยขอ้พิพาท พ.ศ. 2562  

 

โครงการจะตอ้งท าสรุปบนัทึกเรื่องรอ้งเรียน รวมถึงสรุปผลการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหา ตามเรื่อง

รอ้งเรียน และผลการด าเนินงาน การตอบสนองต่อเรื่องรอ้งเรียนท่ีไดร้บั เพื่อเป็นขอ้มูลในการ ก าหนดแนวทาง

การป้องกนัและแกไ้ขปัญหาและก าหนดมาตรการรองรบัเพื่อไม่ใหเ้กิดปัญหาซ ้าในอนาคต 

 

2.7 กฎกระทรวงก าหนดอาคารทีต่อ้งท าประกนัภยัความรบัผิดชอบตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 

 

ตามกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้งท าประกนัภยัความรบัผิดชอบตามกฎหมาย พ.ศ. 2560 ขอ้ 3 

ระบุว่า ในระหว่างการก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้าย หรือรื้ อถอนอาคารของเอกชน เจ้าของอาคาร  

ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูด้ าเนินการ ตอ้งจดัใหม้ีการประกนัภยัความรบัผิดตามกฎหมายต่อชีวติ ร่างกาย และ

ทรัพยส์ินของบุคคลภายนอก อันเน่ืองมาจากการก่อสรา้ง ดัดแปลง เคลื่อนยา้ย หรือรื้ อถอนอาคาร ส าหรบั

อาคาร ดงัต่อไปน้ี (1) อาคารสูง (2) อาคารขนาดใหญ่ (3) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

 

ทั้งน้ี โครงการ ออริจิ้ น ปลั๊ก แอนด์ เพลย ์นนทบุรี สเตชัน่ ออกแบบเป็นโครงการประเภทอาคาร  

อยู่อาศัยรวม เขา้ข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้งท า 

ประกันภัยความรับผิดชอบตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 ดังน้ัน โครงการจึงก าหนดให้มีการประกันภัย 

ความรบั ผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย และทรพัยส์ินของบุคคลภายนอก ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง โดยจดั

ใหม้ี จ านวนเงินเอาประกนัภยั ดงัน้ี 

 

1. กรณีเสียชีวิตหรือทุพพลภาพ จ านวนไม่ต า่กว่า 100,000 บาท (หน่ึงแสนบาท) ต่อคนและค่า

รกัษาพยาบาลไม่ต า่กวา่ 100,000 บาท (หน่ึงแสนบาท) ต่อคน รวมกนัแลว้ไม่ต า่กวา่ 5 ลา้นบาทต่อครั้ง  

 

2. ความเสียหายต่อทรพัยส์ิน จ านวนไม่ต า่กวา่ 500,000 บาท (หา้แสนบาท) ต่อครั้ง 
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