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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร

นิติบุคคลอาคารชุด  คอนโด ธาร
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และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
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แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ด ีคอนโด ธาร 

 

1. ชื่อโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร  

2. สถานท่ีตั้ง ซอยเอราวณั ถนนเลียบทางรถไฟตลิ่งชนั แขวงบางขุนศรี เขตบางกอกน้อย  

  กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร  

4. สถานท่ีติดต่อ ซอยเอราวณั ถนนเลียบทางรถไฟตลิ่งชนั แขวงบางขุนศรี เขตบางกอกน้อย  

  กรุงเทพมหานคร 

5. จดัทาํโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  เม่ือวนัท่ี 5 กนัยายน 2562 เลขท่ี ทส 1010.5/12210  

7. โครงการไดนํ้าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเม่ือ 

 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศัย ดี คอนโด ธาร ของ

นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพัก

อาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกั 486 หอ้ง

อาคารคลับเฮ้าส์ สูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และห้องชุดเพื่อการ

พาณิชย ์(รา้นคา้) 1 หอ้ง และมีท่ีจอดรถยนต ์จาํนวน 157 คนั 

 - ขนาดพื้ นท่ีโครงการ - 

 

- กิจกรรมในโครงการ  (นําเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

ลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม) 

 



สารบญั-1 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สารบญั 

 

บทท่ี   หนา้ท่ี 

    

1. บทนํา  1-1 

 1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน  1-1 

 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน  1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา  1-2 

 1.4 แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2566 1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบนั  1-4 

2. รายละเอียดของโครงการ  2-1 

 2.1 ท่ีตั้งและการเขา้ถึงพื้ นท่ีโครงการ 2-1 

3. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 3-1 

4. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (Waste Water Quality) 4-11 

 4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-35 

 4.3 ขอ้เสนอแนะ 4-37 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สารบญั-2 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สารบญั (ตอ่) 
 

ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ ท่ี 1010.5/12210 ลงวนัท่ี 5 กนัยายน 2562 

 ข รูปภาพแสดงการปฏิบติังานตามมาตรการฯ 

 ค เอกสารประกอบการปฏิบติัตามมาตรการฯ  

 ค1 ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6)  

ค2 หนังสือสาํคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)  

ค3 การจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. 11)  

ค4 รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 

ค5 หนังสือสาํคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)  

ค6 แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงการทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสียของ         

แหล่งกาํเนิดมลพิษ (ทส.1)  

ค7 รายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสีย (แบบ ทส.2)  

ค8 เอกสารการตรวจสอบเครื่องจกัรของโครงการ  

ค9 เอกสารการบนัทึกคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ําของโครงการ  

ค10 การซอ้มฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจาํปี 2566 

ค11เอกสารแผนมาตรการกรณีฉุกเฉิน 

ค12 เอกสารการตรวจสอบระบบอคัคีภยัของโครงการ  

ค13 เอกสารการเปลี่ยนชื่อโครงการ 

ค14 เอกสารมาตรการป้องกนัแผ่นดินไหว 

 ง ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 จ กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  

 ฉ เอกสารสอบเทียบ 

ช หอ้งปฏิบติัการวิเคราะหเ์อกชน 

 

 

   

   

   

   

   

   

 

  



สารบญั-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สารบญัรูปภาพ 
 

รูปภาพ   หนา้ท่ี 

    

1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนเมษายน พ.ศ. 2566 1-4 

2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 2-2 

2-2 แบบจาํลองอาคารโครงการ 2-3 

4.1-1 
กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-17 

4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับีโอดี (Biochemical Oxygen Demand :BOD) บริเวณ

จุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน 2566 

4-18 

4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids :TSS) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย ระหว่างเดือนมกราคม ถึง

เดือนมิถุนายน 2566 

4-19 

4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved 

Solids) บริเวณจุดตรวจวัดคุณภาพน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย ระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-20 

4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)บริเวณจุด

ตรวจวัดคุณภาพน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน 2566 

4-21 

4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-22 

4.1-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัน้ํามนัและไขมัน (Oil & Grease) บริเวณจุดตรวจวดั

คุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-23 

4.1-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) บริเวณจุด

ตรวจวัดคุณภาพน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน 2566 

4-24 

4.1-9 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Fecal Coliform Bacteria บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-25 

4.1-10 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น้ําท้ิง (บ่อพักน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

2566 

4-26 

4.1-11 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับีโอดี (Biochemical Oxygen Demand :BOD) บริเวณ

จุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก) ระหวา่งเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-27 

 



สารบญั-4 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สารบญัรูปภาพ (ตอ่) 
 

รูปภาพ   หนา้ท่ี 

    

4.1-12 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids 

:TSS) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่ง

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-28 

4.1-13 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved 

Solids) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บอ่พกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่ง

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 

4-29 

4.1-14 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) บริเวณจุด

ตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง

เดือนมิถุนายน 2566 

4-30 

4.1-15 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

2566 

4-31 

4.1-16 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัน้ํามนัและไขมนั (Oil & Grease) บริเวณจุดตรวจวดั

คุณภาพน้ําท้ิง (บอ่พกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน 2566 

4-32 

4.1-17 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) บริเวณจุด

ตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง

เดือนมิถุนายน 2566 

4-33 

4.1-18 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Fecal Coliform Bacteria บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) ระหวา่งเดือนกมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

2566 

4-34 
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บทที่ 1

บทน ำ



 

 

บทที่  1 

บทนาํ 

 

1.1  ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดีคอนโด จรัญฯ-ป่ินเกลา้ (ปัจจุบัน เรียกในนาม ดี คอนโด ธาร ตามเลขท่ี  

ทส 1010.5/11645 (ภาคผนวก ค13)) ตั้งอยูเ่ลขท่ี 699 ซอยเอราวณั ถนนเลียบทางรถไฟตลิ่งชนั แขวงบางขุนศรี 

เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด จรญัฯ-ป่ินเกลา้ (ปัจจุบนั เรียก 

ในนาม ดี คอนโด ธาร ตามเลขท่ี ทส 1010.5/11645 (ภาคผนวก ค13)) เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  

(อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกั 484 หอ้ง  

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)     

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการ ซ่ึงต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ        

และแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม      

ตอ้งจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ในระยะดําเนินการของโครงการอาคารชุด       

พักอาศัย ดี คอนโด ธาร มีนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร เข้ามาบริหารดูแล และได้จัดจ้าง บริษัท  

ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จาํกดั ดําเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

เพื่อนําเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

ระยะดาํเนินการ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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1.2  วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร       

ชุดพักอาศัย ดี คอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร ระหว่างเดือนกรกฎาคม  

ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 

 2) เพื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการกาํหนด  

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงาน        

ท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดพกัอาศัย ดี คอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ) โดยนิติบุคคล

อาคารชุด ดี คอนโด ธาร ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้กาํหนด

ด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบเพิ่มเติมกรณี 

ท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การดาํเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2566 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดี คอนโด ธาร  

(ระยะดําเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร ท่ีผ่านความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและ 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี ทส.1010.5/12210 ลงวันท่ี 5 กันยายน 2562  

แสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1  แผนการดาํเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2565       , ค.1       

2566 , ค.2      , ค.3      

2567 , ค.4            

หมายเหตุ :    หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯประจาํเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 1 

ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2 

ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 3 

ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 
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1.5  สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 

 สถานภาพของ โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดี คอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด  

ดี คอนโด ธาร ณ เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 แสดงดงัภาพโครงการปัจจุบนั รูปท่ี 1-1  

  

  

    

รูปท่ี 1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



  

 

บทที่ 2  

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งและการเขา้ถึงพ้ืนที่โครงการ 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ สภาพพ้ืนท่ีปัจจบุนัและอาณาเขตติดตอ่ 

             โครงการ ดี คอนโด ธาร (ชื่อเดิม ดีคอนโด จรญัฯ-ป่ินเกลา้) เป็นโครงการประเภทอาคาร

อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ของบริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) ประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 8 ชั้น จํานวน 2 

อาคาร (ใชเ้ป็นอาคารอยู่อาศัยรวม) อาคารชุด สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร (ใชเ้ป็นอาคารรา้นคา้) อาคาร

คลบัเฮา้ส ์สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และสระวา่ยน้ํา 2 สระ มีจาํนวนหอ้งชุดทั้งหมด 486 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้ง

ชุดเพื่อการพกัอาศยั 484 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 2 หอ้ง และมีท่ีจอดรถยนต ์จาํนวน 157 

คัน ตั้งอยู่ท่ีซอยเอราวัณ ถนนเลียบทางรถไฟตลิ่งชัน แขวงบาง ขุนศรี เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 

ดําเนินการบนท่ีดินตามระบุในโฉนด ท่ีดินจํานวน 1 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดิน 49719 เลขท่ีดิน 438 เน้ือท่ี  

4-3-99.2 ไร่ หรือ 7,996.80 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิ ของบริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน)ดงัรูปท่ี 2.2 

 ทั้งน้ีทางเขา้-ออกรถยนต์ ของ โครงการมีจาํนวน 1 แห่ง เชื่อมต่อระหว่างซอยเอราวณักบัถนนภาระ

จาํยอม ซ่ึงพื้ นท่ีภาระจํายอมมีความกวา้งประมาณ 0.99 1.05 เมตร ยาวตลอดแนวเขตท่ีดินท่ีขนาน ไปกับ

ซอยเอราวัณ โดยมีเจา้ของท่ีดิน 1 กรรมสิทธ์ิ ไดจ้ดภาระจํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา ตลอดจนสาธารณูปโภคอื่นๆ ใหก้บัโครงการแลว้ ทั้งน้ี ท่ีดินท่ีตกเป็นภารยทรพัยใ์หแ้ก่ 

โครงการ มีจํานวน 1 โฉนด คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 48845 เลขท่ีดิน 457 เป็นกรรมสิทธ์ิของ นายชน  

ยศศักด์ิศรี พื้ นท่ีจ่ายอม 0-0-20.7 ไร่ หรือ 82.8 ตารางเมตร โดยไม่มีค่าตอบแทน และไม่มีกําหนดเวลา  

ซ่ึง บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) ผูพ้ัฒนาโครงการ จะดูแล/ซ่อมแซม/บํารุงรกัษา ระบบ สาธารณูปโภค 

และผิวจราจร บนพื้ นท่ีภาระจํายอม จนกระทัง่โครงการทําการก่อสรา้งแลว้เสร็จและมีการจัดตั้ง นิติบุคคล

อาคารชุดแลว้ เม่ือมีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุดและจดทะเบียนอาคารชุดแลว้ นิติบุคคลอาคารชุดและ บริษัท 

แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จะเป็นผูดู้แลต่อไป โดยท่ีปรึกษาไดร้ะบุไวใ้นมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ 

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการแลว้ แสดงตําแหน่งถนนภาระ

จาํยอม 

 

 

 

 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร 

2-2 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สภาพพื้ นท่ีปัจจบุนัและอาณาเขตติดต่อ 

สภาพพื้ นท่ีโครงการเป็นพื้ นท่ีวา่งปรบัถมแลว้ รอการพฒันา สาํหรบับริเวณ โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ พบวา่มีการ

ใชป้ระโยชน์ท่ีดินดงัรายละเอียดต่อไปน้ี  

            ทิศเหนือ       ติดต่อกบั  นํารางสาธารณะประโยชน์ กวา้ง 4-6 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัและ 

                                            หอพกั จาํนวน 3 แห่ง   

            ทิศใต ้          ติดต่อกบั  ถนนสว่นบุคคล ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 แห่งและพื้ นท่ีวา่งของบุคคลอื่น 

            ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยั จาํนวน 3 แห่ง และถนนภาระจาํยอม ถดัไปเป็นซอยเอราวณั 

                                            มีเขตทางกวา้งประมาณ 14.00 เมตร 

            ทิศตะวนัตก    ติดต่อกบั  พื้ นท่ีวา่งรอการพฒันาของเจา้ของเดียวกนั 

 

พิกัดภูมิศาสตร์ ท่ีตั้งโครงการ ดีคอนโด จรัญฯ-ป่ินเกลา้ ตั้งอยู่ท่ีซอยเอราวณั ถนนเลียบทางรถไฟ ตลิ่งชัน 

แขวงบางขุนศรี เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร ซ่ึงตามพิกัดภูมิศาสตร์ (Geographic Coordinate)  

ละติจูดท่ี 13 องศา 46 ลิปดา 19.42 ฟิลิปดา เหนือ ลองติจูดท่ี 100 องศา 27 ลิปดา 32.44 ฟิลิปดา

ตะวนัออก 

 2.1.2 การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการสามารถเดินทางไดห้ลายเสน้ทางแต่จะใชถ้นนเลียบทางรถไฟตลิง่ชนั

เป็นเสน้ทางหลกั มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) กรณีมาจากถนนเลียบทางรถไปตลิ่งชัน มุ่งสู่ถนนบรมราชชนนีเป็นระยะทางประมาณ 1.8 

กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยเอราวณั ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 100 เมตร แลว้เลี้ ยวขวาจะเจอป้อมยาม

เขา้พื้ นท่ีโครงการ 

 2) กรณีมาจากถนนเลียบทางรถไปตลิ่งชัน มุ่งสู่ถนนจรัญสนิทวงศ์เป็นระยะทางประมาณ 1.6 

กิโลเมตร เลี้ ยวขวาเขา้สู่ซอยเอราวณั ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 100 เมตร แลว้เลี้ ยวขวาจะเจอป้อมยาม

เขา้พื้ นท่ีโครงการ 

 2.1.3 พ้ืนท่ีตั้งโครงการตามกฎหมายว่าดว้ยผงัเมืองรวม 

 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 จากการ

ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใชบ้ังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

โดยหนังสือยืนยนัจากสาํนักผังเมือง ตามหนังสือท่ี กท 1706/125 ลงวนัท่ี 14 มกราคม 2562 ระบุวา่ ท่ีดิน

บริเวณพื้ นท่ีโครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.6 (สีส ้ม) บริเวณ ย.6-19 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย 

หนาแน่นปานกลางท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้ นท่ีต่อเน่ืองกับเขตเมืองชั้นใน  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร 

2-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ศูนยชุ์มชนชานเมือง เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม หา้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภท

อาคารอยู่อาศัย รวมท่ีมีพื้ นท่ีอาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร ทั้งน้ีอาคารโครงการมีขนาดไม่เกิน 

10,000 ตารางเมตร 

2.2  ประเภท และขนาดของอาคารโครงการ 

 2.2.1 ประเภทของโครงการ 

 โครงการ ดีคอนโด จรัญฯ-ป่ินเกล้า เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร (ใชเ้ป็นอาคารอยูอ่าศัยรวม) อาคารชุด สูง 1 ชั้น จาํนวน 

1 อาคาร (ใชเ้ป็นอาคารรา้นค้า) อาคารคลับเฮ้าส์ สูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และสระว่ายน้ํา 2 สระ  

มีจาํนวนหอ้งชุด ทั้งหมด 486 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพักอาศัย 485 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) 2 หอ้ง และมี ท่ีจอดรถยนต ์จาํนวน 157 คนั ดงัรูปท่ี 2.1 

 ทั้งน้ี จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ขอ้ 21 กาํหนดใหช้่องทางเดินในอาคารของอาคาร 

อยู่อาศัยรวม ตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบใหช้่องทางเดินภายในอาคาร  

มีความกวา้ง 1.50 เมตร โดยจะมีประตูของช่องท่อซ่ึงจะเปิดก็ต่อเม่ือมีการซ่อมบํารุงเม่ือท่อเกิดการชํารุด

เท่าน้ัน นอกจากน้ีไม่มีสิ่งใดย่ืนลํ้าบริเวณช่องทางเดินภายในอาคาร การออกแบบของโครงการจึงเป็นไปตาม

ขอ้กาํหนด ของกฎหมาย  

 2.2.2 ขนาดของโครงการ 

 โครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ จาํนวน 2 อาคาร ประกอบดว้ยอาคาร A มีพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์อาคาร 

รวม 9,377.50 ตารางเมตร มีห้องชุดทั้งหมด 239 ห้อง และอาคาร B มีพื้ นท่ีใช้ประโยชน์อาคารรวม 

9,086.50 ตารางเมตร มีหอ้งชุดทั้งหมด 245 หอ้ง อาคารคลับเฮา้ส์พื้ นท่ีใชป้ระโยชน์อาคารรวม 411.00 

ตารางเมตร สระ ว่ายน้ําพื้ นท่ี 195.15 ตารางเมตร และอาคารชุด สูง 1 ชั้น เป็นรา้นคา้ พื้ นท่ีใชป้ระโยชน์

อาคารรวม 149.00 ตารางเมตร มีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ทั้งหมด 2 หอ้ง มีพื้ นท่ีการใชป้ระโยชน์อาคาร

รวมกันทุกชั้นทุกอาคาร 19,219.15 ตารางเมตร ความสูงของอาคาร 8 ชั้น ทั้ง 2 อาคารเท่ากับ 22.94 

เมตร (อา้งอิงจากระดับพื้ นดินท่ี ก่อสรา้งถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) ดงัน้ันอาคารโครงการไม่ใช่อาคารขนาด

ใหญ่พิเศษและอาคารสูง โดยรูปแบบ หอ้งชุดของโครงการมีรายละเอียดมีดงัน้ี 

อาคาร A (มีหอ้งชุด 239 หอ้ง)  

 - หอ้งพกั TYPE A เป็นหอ้งแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด 26.0 ตารางเมตร มี 231 หอ้ง  

 - หอ้งพกั TYPE B เป็นหอ้งแบบ 2 หอ้งนอน ขนาด 52.5 ตารางเมตร มี 8 หอ้ง 
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อาคาร B (มีหอ้งชุด 245 หอ้ง) 

 - หอ้งพกั TYPE A เป็นหอ้งแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด 26.0 ตารางเมตร มี 237 หอ้ง 

 - หอ้งพกั TYPE B เป็นหอ้งแบบ 2 หอ้งนอน ขนาด 52.5 ตารางเมตร มี 8 หอ้ง 

 

 

รูปท่ี 2-1 แบบจาํลองอาคารโครงการ 
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รูปท่ี 2-2 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 
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2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรม 

 2.3.1 รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 ในการออกแบบรูปแบบอาคารโครงการ ผูอ้อกแบบไดเ้ลือกใชส้ีอาคารเป็นสโีทนอ่อนเพื่อให ้ตวัอาคาร

กลมกลืนกบัสภาพแวดลอ้มและพื้ นท่ีบริเวณโดยรอบ พรอ้มทั้งจดับริเวณพื้ นท่ีว่างภายในโครงการ และภายใน

ตัวอาคารใหมี้ตน้ไม ้สวนหย่อมเพื่อเพิ่มความร่มรื่นใหแ้ก่โครงการ ทั้งน้ี ผนังอาคารท่ีเป็นสีอ่อนจะดูดกลืน

ความรอ้นไดน้้อยกวา่ผนังสีเขม้ หากตอ้งการเปิดเครื่องปรบัอากาศเพื่อลดความรอ้นภายในหอ้งท่ีมีการทาผนัง

สีอ่อนเครื่องปรบัอากาศจะใชพ้ลงังานหรือทาํงาน น้อยกวา่หอ้งผนังสีเขม้ท่ีดูดกลืนความรอ้นไวใ้นผนังมากกว่า 

ดงัน้ันอาคารโครงการจึงช่วยในการประหยดัพลงังาน แสดงรูปแบบอาคารโครงการดงัรูปท่ี 2.2 

 2.3.2 ความสูงของอาคาร 

 (1) ขอ้กาํหนดของกฎหมาย 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ได้

กาํหนดความสูงของอาคารสรุปไดด้งัน้ี 

 - ความสูงอาคารไม่วา่จากจุดใดจุดหน่ึงตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีวดัจากจุดน้ันไปตั้งฉากกบั

แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารน้ันท่ีสุด 

 - ความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื้ นดินท่ีก่อสรา้งข้ึนไปถึงพื้ นดาดฟ้า สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรือ

ป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 (2) การออกแบบความสูงอาคารโครงการ 

 - โครงการมีแนวเขตติดกบัถนนสาธารณะ ซ่ึงมีเขตทางบริเวณพื้ นท่ีโครงการกวา้ง 14.00 เมตร  

 - ระยะถอยร่นแนวของอาคาร A ท่ีใกลถ้นนสาธารณะ มากท่ีสุด 28.47 เมตร  

 - ระยะถอยร่นแนวของอาคาร B ท่ีใกลถ้นนสาธารณะ มากท่ีสุด 40.26 เมตร 

 - ดงัน้ันความสูงของแต่ละอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55  

 2.3.3 สดัส่วนการใชป้ระโยชนใ์นพ้ืนท่ีโครงการ 

 โครงการมีพื้ นท่ีดินทั้งหมด 7,996.8 ตารางเมตร จําแนกการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีออกเป็นพื้ นท่ีท่ีมี

อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage) เท่ากบั 3,111.00 ตารางเมตร ไม่รวมสระว่ายน้ํา เน่ืองจากสระว่าย

น้ําเป็นอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 1.20 เมตร จึงเป็นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร และพื้ นท่ีวา่งปราศจาก 

สิ่งปกคลุมเท่ากับ 4,885.80 ตารางเมตร มีพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นเท่ากับ 19,219.15 ตารางเมตร  

(รวมพื้ นท่ี สระว่ายน้ําแลว้) โดยจะมีค่า FAR BCR OSR รอ้ยละของท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม โดยเทียบกับ

ขอ้กาํหนด ต่างๆ (ตารางท่ี 2.3.3-1) ไดด้งัน้ี 
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 พิจารณาตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 ท่ีดินบริเวณพื้ นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 (สีสม้) บริเวณ ย.6-19 เป็นท่ีดินประเภท ท่ีอยู่

อาศยัหนาแน่นปานกลางท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยูอ่าศยัในบริเวณพื้ นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นในศูนย์

ชุมชนชานเมือง เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม การใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

  (1) มีอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินไม่เกิน 4.5:1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ 

หากมี การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วา่จะก่ีครั้งก็ตาม อตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิด

จากการ แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4.5:1 

 (2) มีอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละหกจุดหา้ แต่อตัราส่วนของท่ีวา่งตอ้ง

ไม่ตํา่กวา่เกณฑข์ั้นตํา่ของท่ีวา่งอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทั้งน้ี ท่ีดินแปลง

ใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วา่จะก่ีครั้งก็ตาม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคาร

รวมของ ท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกวา่รอ้ยละหกจุดหา้ และใหมี้

พื้ นท่ีน้ําซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละหา้สิบของพื้ นท่ีวา่ง 

ตารางท่ี 2.3.3-1 แสดงสดัส่วนการใชป้ระโยชนใ์นพ้ืนท่ีเปรียบเทียบกบักฎหมายกาํหนด 

ลาํดบัท่ี สดัส่วนการใชป้ระโยชนใ์นพ้ืนท่ี กฎหมายและขอ้กาํหนด โครงการจดัใหมี้ 

1 อตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ น

ท่ีดินน (Floor Area Ratio : FAR) 

- กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 โครงการอยู่ในพ้ืนท่ีกาํหนดใหใ้ชป้ระโยชน์ 

ท่ีดินประเภท ย.6-19 ใหม้ีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวม 

ต่อพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 4.5 : 1 

2.40 : 1 

2 อตัราส่วนของพื้ นท่ีอาคารปกคลุม ตอ่

พื้ นท่ีดิน (Building Coverage Ratio : 

BCR) 
- รอ้ยละ 38.90 

3 อตัราส่วนท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคาร รวม 

(Open Space Ratio : OSR) 

- กฎกระทรวงใหใ้ชบ้ังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 โครงการอยู่ในพ้ืนท่ีกาํหนดใหใ้ชป้ระโยชน์ 

ตารางเมตร หรือท่ีดินประเภท ย.6-19 ใหม้ีอตัราส่วน

ของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ี อาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6.5 

หรือคิดเป็น 1,249.24 ตารางเมตร 

4,885.80  

ตารางเมตร 

รอ้ยละ 25.42  

ของพื้ นท่ีอาคารรวม 

4 พื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร 

- ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2544 อาคารอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 

100 ส่วนของพื้ นท่ี ท่ี ดิน หรือคิดเป็น 930.30ตาราง

เมตร 

4,885.80 

ตารางเมตร หรือ 

รอ้ยละ 61.09  

ของพ้ืนท่ีดิน 

5 พื้ นท่ีซึมน้ําซมึผ่านได ้ - กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 กําหนดให้มีพื้ นท่ีน้ําซึมผ่านได้เพื่อปลูก 

ตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีว่าง (OSR) หรือ 

คิดเป็น 624.62 ตารางเมตร 

1,439.42  

ตารางเมตร 
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 2.3.4 ระยะถอยร่นของอาคาร 

 1) ระยะถอยร่นอาคารกบัแนวเขตท่ีดิน 

 • ระยะถอยร่นระหวา่งอาคารกบัแนวเขตท่ีดินของโครงการ ท่ีติดต่อกบัท่ีดินโดยรอบไดอ้อกแบบ และ

กาํหนดระยะถอยร่นของอาคารใหเ้ป็นไปตามขอ้กําหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม 

ความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 • กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี

ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 

 (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่น้อยกวา่ 2 เมตร 

 (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่น้อย

กว่า 3 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีกาํหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขต

ท่ีดินไม่น้อย กวา่ 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสรา้งไดสู้งไม่เกิน 15 

เมตรผนังของ อาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกวา่ท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสรา้งเป็น

ผนังทึบ 

 ขอ้ 42 อาคารท่ีก่อสรา้งหรือดัดแปลงใกลแ้หล่งน้ําสาธารณะ เช่น แม่น้ํา คู คลอง ลําราง หรือลํา 

กระโดง ถา้แหล่งน้ําสาธารณะน้ันมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ตอ้งร่นแนวอาคารใหห่้างจากเขตแหล่งน้ํา 

สาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ ถา้แหล่งน้ําสาธารณะน้ันมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป ตอ้งร่นแนว 

อาคารใหห่้างจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะน้ันไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

รายละเอียดของโครงการ 

 จากขอ้กาํหนดเก่ียวขอ้งกบัระยะห่างของอาคารกบัพื้ นท่ีโครง โครงการ สามารถสรุปรายละเอียดระยะ

ของ โครงการกบัแนวเขตท่ีดินโดยรอบดงัตารางท่ี 2.3.4-1  
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ตารางท่ี 2.3.4-1  แสดงระยะถอยร่นอาคารแนวเขตท่ีดินโครงการ 

ทิศโดยรอบ 

โครงการ 

การใชท่ี้ดินโดยรอบท่ีติด 

แนวเขตโครงการ 

ระยะห่างอาคารถึง

แนวเขตท่ีดิน 

(เมตร) 

ลกัษณะผนังอาคารดา้นท่ี

ใกลแ้นวเขตท่ีดิน 
ขอ้กาํหนดตามกฎหมาย 

เหนือ ลาํรางสาธารณะประโยชน์ 

กวา้ง 4-6 เมตร 

3.85 - ชั้น 1 เป็นหน้าต่างของ

หอ้งพกั อาคาร B 

- ชั้น 2-8 เป็นหน้าต่างของ

หอ้งพกั อาคาร B 

- ลาํรางสาธารณะกวา้งน้อยกว่า 

10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้

ห่ า ง จ า ก แ น ว เข ต แ ห ล่ ง น้ํ า

สาธารณะไมน้่อยกว่า 3 เมตร 

ใต ้ ถนนภาระจาํยอม 12.54 - ชั้น 1 เป็นท่ีจอดรถยนต์

เปิดโล่งอาคาร A 

- ชั้น 2-8 เป็นหน้าต่างของ

หอ้งพกัอาศยั อาคาร A 

- แนวอาคารส่วนท่ีเป็นหน้าต่าง 

ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสงหรือ ระเบียง ตอ้งอยู่ห่างจาก

แนวเขตท่ีดิน ของหอ้งพักอาศัย 

ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ตะวนัออก บา้นพกัอาศยั 3 หลงั 

ถดัไปเป็นซอยเอราวณั 

12.03 - ชั้น 1 เป็นท่ีจอดรถยนต์

เปิดโล่งอาคาร B 

- ชั้น 2-8 เป็นหน้าต่างของ

หอ้งพกัอาศยั อาคาร B 

- แนวอาคารส่วนท่ีเป็นหน้าต่าง 

ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสง หรือ ระเบียง ต้องอยู่ห่าง

จากแนวเขตท่ีดิน ของห้องพัก

อาศยั ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ถนนภาระจาํยอมถดัไป

เป็นซอยเอราวณั 

28.34 - ชั้น 1 เป็นท่ีจอดรถยนต์

เปิดโล่งอาคาร A 

- ชั้น 2-8 เป็นผนังทึบของ

หอ้งพกัอาศยั อาคาร A 

- แนวอาคารส่วนท่ีเป็นผนังทึบ

ตอ้งอยู่ห่างจากแนวแขตท่ีดินไม่

น้อยกว่า 0.5 เมตร 

ตะวนัตก พื้ นท่ีว่างรอการพฒันาของ

เจา้ของเดียวกนั 

3.20 - ชั้น 1 เป็นท่ีจอดรถยนต์

เปิดโล่งอาคาร B 

- ชั้น 2-8 เป็นผนังทึบของ

หอ้งพกัอาศยั อาคาร B 

- แนวอาคารส่วนท่ีเป็นผนังทึบ

ตอ้งอยู่ห่างจากแนวแขตท่ีดินไม่

น้อยกว่า 0.5 เมตร 

ที่มา : บริษัท แนสเซอรลั โซลูซัน่ จาํกดั 

 2) พื้ นท่ีวา่งดา้นหน้าอาคาร : ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขอ้ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงาน คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือสูง เกิน 8 

เมตร ยกเวน้อาคารอยู่อาศัยรวมสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยู่ริมทางสาธารณะ ใหมี้ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 อาคารตามวรรคหน่ึงถา้สูงเกิน 3 ชั้น ใหมี้ท่ีวา่งไม่น้อยกวา่ 12 เมตร ตอ้งมีพื้ นท่ีต่อเน่ือง ไม่น้อยกว่า 

1 ใน 6 ของความยาวเสน้รอบรปูภายนอกอาคารโดยอาจรวมท่ีวา่งดา้นขา้งท่ีต่อเชื่อมกบัท่ีวา่ง ดา้นหน้าอาคาร

ดว้ยก็ได ้และท่ีวา่งน้ีตอ้งต่อเชื่อมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตรออกสู่ทางสาธารณะได ้
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 รายละเอียดโครงการ 

 - อาคาร 4 เสน้รอบรูปยาว 237.69 เมตร ตอ้งการท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 39.61 

เมตร (1/6 ของเสน้รอบรูป) จดัใหมี้ท่ีวา่งกวา้ง 12.50 เมตร ยาว 39.61 เมตร บริเวณแนวอาคาร A 

 - อาคาร B เสน้รอบรูปยาว 231.59 เมตร ตอ้งการท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 38.59 

เมตร (1/6 ของเสน้รอบรูป) จดัใหมี้ท่ีวา่งกวา้ง 12.44 เมตร ยาว 38.59 เมตร บริเวณแนวอาคาร B 

 ซ่ึงท่ีวา่งดงักล่าวเชื่อมกบัถนนรอบโครงการท่ีมีความกวา้ง 6.00 เมตร ท่ีเชื่อมต่อกบัถนนภาระจาํยอม 

ก่อนออกสู่ถนนซอยเอราวณั ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดขอ้ท่ี 52 ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (2544)  

 3) ระยะถอยร่นระหวา่งอาคารภายในท่ีดินแปลงเดียวกนั 

 ระยะถอยร่นระหวา่งอาคารในเขตท่ีดินเดียวกนัของโครงการ ท่ีติดต่อกบัท่ีดินโดยรอบไดอ้อกแบบและ

กําหนดระยะถอยร่นของอาคารซ่ึงเป็นอาคารขนาดใหญ่ (ไม่ใช่อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ) โดย 

ออกแบบใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ขอ้ 48 การก่อสรา้งอาคารในท่ีดินเจา้ของ

เดียวกนั ให ้เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 (1) ผนังของอาคารดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ อาคาร

ตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ

อาคารดงัต่อไปน้ี 

  (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยูห่่างจาก ผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกวา่ 4 เมตร 

  (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยูห่่างจาก ผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกวา่ 5 เมตร 

  (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคาร ตอ้งอยู่

ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารดา้นท่ีเป็นผนังทึบตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู 

ช่องระบายอากาศหรือชอ่งแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

  (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือ ระเบียง

ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกวา่ 2 เมตร 

  (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรือ ระเบียง

ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกวา่ 3 เมตร 

  (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจาก

ผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีควรอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกวา่ 2.50 เมตร 
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  (ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนัง

หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกวา่ 3.50 เมตร 

 (3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ดา้นท่ีเป็นผนังทึบตอ้งอยู่ห่างจาก

ผนังของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ดา้นท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกวา่ 1 เมตร  

 สาํหรบัอาคารท่ีมีลกัษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารดา้นท่ีอยูใ่กลก้บัอาคารอื่นให้

ทาํการก่อสรา้งเป็นผนังทึบสูงจากพื้ นดาดฟ้าไม่น้อยกวา่ 1.80 เมตร 

จากกฎกระทรวงกาํหนดสิ่งท่ีสรา้งข้ึนอยา่งอื่นเป็นอาคารตามกฎหมาย วา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2544 ไดนิ้ยามวา่สระวา่ยน้ําจะถือเป็นอาคารหรือไม่ ดงัน้ี 

ขอ้ 1 ใหส้ิ่งท่ีสรา้งข้ึนดงัต่อไปน้ี เป็นอาคารตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 (1) ถงัเก็บของท่ีมีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศกเ์มตรข้ึนไป 

 (2) สระวา่ยน้ําภายนอกอาคารท่ีมีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศกเ์มตร 

 (3) กาํแพงกนัดินหรือกาํแพงกั้นน้ําท่ีตอ้งรบัความดนัของดินหรอืน้ําท่ีมีความสูงตั้งแต่ 1.50 เมตรข้ึนไป 

 (4) โครงสรา้งสาํหรบัใชใ้นการรบัส่งวิทยุหรือโทรทศัน์ท่ีมีความสูงจากระดบัฐานของ โครงสรา้ง

นับตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป และมีน้ําหนักรวมตั้งแต่ 40 กิโลกรมัข้ึนไป 

 (5) สิ่งท่ีสรา้งข้ึนอยา่งอืน่นอกจาก (1) (2) (3) และ (4) ท่ีมีความสูงจากระดบัฐานตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป 

  ขอ้ 2 สิ่งท่ีสรา้งข้ึนตามท่ีกาํหนดในขอ้ 1 ของกระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนทอ้งถ่ิน หรือองคก์าร 

ของรฐัท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมาย ท่ีใชใ้นราชการ กิจการขององคก์ารหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ใหไ้ดร้บัยกเวน้

ไม่ อยู่ในภายใตบ้ังคบักฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัติทอ้งถ่ิน ว่าดว้ยระยะระหว่างอาคารกบัอาคารหรือเขตท่ีดิน

ของผูอ้ื่น หรือระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ีสาธารณะ 

 และจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) “ท่ีวา่ง” หมายความวา่ พื้ นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือ 

สิ่งก่อสรา้งปกคลุม ซ่ึงพื้ นท่ีดังกล่าวจะจัดใหเ้ป็นบ่อน้ํา สระว่ายน้ํา บ่อพักน้ําเสีย ท่ีพักมูลฝอย ท่ีพักรวม มูล

ฝอย หรือท่ีจอดรถท่ีอยู่ภายนอกอาคารก็ได ้และใหห้มายความรวมถึงพื้ นท่ีของสิ่งก่อสรา้งหรืออาคารท่ีสูงจาก 

ระดบัพื้ นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิ่งก่อสรา้งปกคลุมเหนือระดบัน้ัน 

 ทั้งน้ีสระว่ายน้ําของโครงการ มีจาํนวน 2 สระ ความจุของสระว่ายน้ํา 1 มีความจุ 99.80 ลูกบาศก์

เมตร และสระวา่ยน้ํา 2 มีความจุ 95.35 ลูกบาศกเ์มตร ทั้งสองสระมีระดบัความลึก 1.05 เมตร เม่ือพิจารณา

ตาม กฎกระทรวง กาํหนดสิ่งท่ีสรา้งข้ึนอยา่งอื่นเป็นอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

พบว่า สระว่ายน้ํามีความจุไม่เกิน 100 ลูกบาศก์เมตร จึงไม่เข้าข่ายเป็นอาคาร และเม่ือพิจารณาตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) “ท่ีวา่ง” พบวา่ระดบัขอบสระวา่ยน้ํามีระดบั +0.20 เมตร จากระดบัพื้ น

ก่อสรา้ง ซ่ึงไม่มีส่วนท่ี สูงเกินจากระดับพื้ น 1.20 เมตร และไม่มีหลังคาปกคลุม ดังน้ัน จึงจัดสระว่ายน้ําของ
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โครงการเป็นสิ่งปลูกสรา้งท่ี เป็นท่ีวา่ง ซ่ึงไม่ตอ้งกาํหนดระยะถอยร่นจากสระวา่ยน้ําต่อพื้ น พื้ นท่ีโดยรอบ แสดง

แบบขยายสระวา่ยน้ําของโครงการ 

2.4  จาํนวนผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีประจาํโครงการ 

 2.4.1 จาํนวนผูพ้กัอาศยั 

จาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ จะประเมินตามเกณฑท่ี์ใชใ้นการประเมินของสาํนักงานนโยบายและ

แผน ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม (สผ.) ใชเ้กณฑป์ระเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยั จากจาํนวนหอ้งชุดเพื่อ

การพกัอาศยั จาํนวน 484 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพานิชย ์(รา้นคา้) จาํนวน 1 หอ้ง มีรายละเอียด ดงัน้ี  

• หอ้งพกัอาศยัพื้ นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

- จาํนวนหอ้งพกัอาศยัพื้ นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร     =          468 หอ้ง 

- คาํนวณผูพ้กัอาศยั                                                   =          468×3 คน 

                                                                             =          1,404 คน 

• หอ้งพกัอาศยัพื้ นท่ีใชส้อยเกิน 35 ตารางเมตร                

- จาํนวนหอ้งพกัอาศยัพื้ นท่ีใชส้อยเกิน 35 ตารางเมตร         =          16 หอ้ง 

- คาํนวณผูพ้กัอาศยั                                                    =          16×3 คน 

                                                                             =          80 คน 

• หอ้งชุดเพื่อการพานิชย ์

- จาํนวนหอ้งชุดเพื่อการพานิชย ์                                    =          2 หอ้ง 

- จาํนวนผูพ้กัอาศยั                                                    =          3 คน/หอ้ง 

- คาํนวณผูพ้กัอาศยั                                                    =          2×3 คน 

                                                                             =         6 คน 

   รวมผูพ้กัอาศยั                                                       =          1,490 คน 
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 2.4.2 เจา้หนา้ท่ีประจาํโครงการ 

 เจา้หน้าท่ีประจาํโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีในสาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด พนักงานทาํความสะอาด 

เจา้หน้าท่ีดูแลระบบไฟฟ้า ช่างซ่อมบํารุง และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย รวมพนักงานทั้งโครงการ

ประมาณ 10 คน ดงัน้ันรวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั และเจา้หน้าท่ีในโครงการ ทั้งหมด 1,500 คน  

2.5  ระบบสาธารณูปโภค 

2.5.1 ถนน การจราจรภายในโครงการ และลานจอดรถ 

 1) ถนนภายในโครงการ 

 - ทางเขา้-ออกโครงการ มีจาํนวน 1 แห่ง อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ เชื่อมต่อกับถนน 

ภาระจํายอมโดยมีการจดภาระจํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ท่อระบายน้ํา 

ตลอดจน สาธารณูปโภคอื่นๆ ใหโ้ครงการ ซ่ึงคัน่อยู่ระหวา่งโครงการกบัซอยเอราวณั โดยซอยเอราวณัมีความ

กวา้งเขตทาง 14.00 เมตร 

 - ระบบจราจรภายในโครงการจดัใหเ้ดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกนั ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 

6.00 เมตร รูปท่ี 2.6.1-1 ทั้งน้ีถนนภาระจาํยอมและทางเขา้-ออกโครงการ ไดข้อความอนุเคราะหใ์นการออก

หนังสือ รบัรองการอนุญาตใหเ้ชื่อมทางโครงการ และไดร้บัหนังสือตอบกลับจากสาํนักงานเขตบางกอกน้อย  

ไม่ขดัขอ้งในการให ้โครงการเชื่อมทาง แสดงหนังสือรบัรองการอนุญาตใหเ้ชื่อมทางเขา้-ออกโครงการ  

 2) ทางเขา้-ออก ของโครงการ กับขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ขอ้ 

91 จากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ขอ้ 91 กําหนดให้ แนวศูนย์กลาง  

ปากทางเขา้-ออกของรถ ตอ้งไม่อยูบ่นเชงิลาดสะพานและตอ้งอยูห่่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพาน มีระยะไม่น้อย

กวา่ 50 เมตร ทั้งน้ีไม่ใชบ้งัคบัในกรณี 

 (1) สะพานและเชิงลาดสะพานมีความลาดชนัน้อยกวา่ 2 ใน 100 

 (2) สะพานท่ีมีทางขนานขา้งสะพาน และทางขนานดังกล่าวสามารถไปกลับรถใตส้ะพานหรือไปสู่ 

ทาง อื่นๆ ไดโ้ดยรถจากทางเขา้ออกของรถไม่ตอ้งข้ึนสู่สะพาน 

 (3) สะพานท่ีก่อสรา้งข้ึนเพื่อใชเ้ป็นทางเขา้ออกสู่ท่ีดินเอกชน 

 ทั้งน้ี จากการตรวจสอบไปยังสํานักงานเขตบางกอกน้อย พบว่า แนวศูนย์กลางทางเขา้-ออกของ 

โครงการ มีระยะห่างจากเชิงลาดสะพาน 53,00 เมตร และตาํแหน่งเชื่อมทางเขา้-ออกของโครงการ ไม่อยู่ใน 

ตําแหน่งเชิงลาดสะพาน ดังหนังสือยืนยันเลขท่ี กท.5803/255 ลงวันท่ี 15 พฤษภาคม 2562 ดังน้ัน  

การดาํเนินโครงการจึงเป็นไปตามกฎหมายกาํหนด 
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 3) ท่ีจอดรถยนต ์

 โครงการจัดใหมี้ท่ีจอดรถยนต์รวม 157 คัน (ตามกฎหมายตอ้งจัดใหมี้ 157 คัน) โดยรอบอาคาร 

เป็นท่ีจอดรถตั้งฉากกบัทางวิ่งรถทั้งหมด สามารถแยกไดด้งัน้ี 

 - ท่ีจอดรถในอาคาร จาํนวนทั้งหมด 44 คนั โดยแบ่งออกเป็นดงัน้ี 

 1. อาคาร A มีท่ีจอดรถยนตท์ัว่ไปจาํนวน 36 คนั (กxย) 2.4 x 5.0 เมตร  

 2. อาคาร B มีท่ีจอดรถยนตท์ัว่ไปจาํนวน 8 คนั (กxย) 2.4 x 5.0 เมตร 

 - ท่ีจอดรถนอกอาคาร มีจาํนวนทั้งหมด 113 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถตั้งฉากกบัทางวิ่งรถทั้งหมดขนาด 

(กxย) 2.4 × 5.0 เมตร 

 นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์จาํนวน 8 คนั อยู่บริเวณทิศตะวนัตกของ อาคาร 

A จาํนวน 4 คนั และบริเวณทิศตะวนัออกของอาคาร B จาํนวน 4 คนั เพื่ออาํนวยความสะดวกแก่ผูพ้กั อาศยัใน

การเดินทางเขา้-ออกโครงการ 

2.6.2 ระบบนํ้าใช ้

 1) แหล่งน้ําใช ้

 แหล่งน้ําใชข้องโครงการจะใชจ้ากการประปานครหลวงสํานักงานประปาสาขาบางกอกน้อย โดย

เชื่อมต่อกบัท่อหลกัของการประปานครหลวงสามารถจ่ายน้ําประปาใหก้บัโครงการ ไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัหนังสือ

รบัรองการใหบ้ริการจ่ายน้ําประปาของสาํนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย เลขท่ี มท 5440/1-1-1/275ลง

วนัท่ี 6 มกราคม 2562  

 2) ปริมาณการใชน้ํ้า 

 กิจกรรมหลกัท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ํ้ามาจากการใชน้ํ้าเพื่อการอาบน้ํา ซกัลา้ง และน้ําชกัโครกของผู ้พัก

อาศยัเป็นส่วนใหญ่ นอกจากน้ันยงัมีการใชน้ํ้าในส่วนอื่น ๆ ไดแ้ก่ สาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นตน้ 

 ในการประเมินการใชน้ํ้าของโครงการ ฯ จะประเมินตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม โดยประเมินตามลักษณะกิจกรรมของแต่ละส่วนพื้ นท่ี สามารถแยกอตัรา

การใชน้ํ้าในแต่ละกิจกรรมท่ีจะเกิดข้ึนของอาคารในโครงการไดด้งัน้ี 

 การใชน้ํ้าทัว่ไป : คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใชน้ํ้ารวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 340.84 ลบ.ม./

วนั หรือ 14.20 ลบ.ม./ชม. โดยสามารถแยกปริมาณน้ําใชแ้ต่ละอาคาร ดงัน้ี (ดงัตารางท่ี 2.6.2-1) 

 - อาคาร A ปริมาณการใชน้ํ้ารวมเฉลี่ยประมาณ 165.66 ลบ.ม./วนั หรือ 6.90 ลบ.ม./ชม. และคิด 

เป็นปริมาณการใชน้ํ้าในชัว่โมงเร่งด่วนสูงสุด 15.52 ลบ.ม./ชม. (คิดจาก 2.25 เท่า ของปริมาณการใชน้ํ้า

เฉลี่ย) 
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 - อาคาร B ปริมาณการใชน้ํ้ารวมเฉลี่ยประมาณ 169.22 ลบ.ม./วนั หรือ 7.05 ลบ.ม./ชม. และคิด 

เป็นปริมาณการใชน้ํ้าในชัว่โมงเร่งด่วนสูงสุด 15.86 ลบ.ม./ชม. (คิดจาก 2.25 เท่า ของปริมาณการใชน้ํ้า

เฉลี่ย) 

 - อาคารคลับเฮา้ส์ ปริมาณการใชน้ํ้ารวมเฉลี่ยประมาณ 5.51 ลบ.ม./วนั หรือ 0.23 ลบ.ม./ชม. 

และคิดเป็นปริมาณการใชน้ํ้าในชัว่โมงเร่งด่วนสูงสุด 0.52 ลบ.ม./ชม. (คิดจาก 2.25 เท่า ของปริมาณการใช้

น้ําเฉลี่ย) 

 - อาคารชุดสูง 1 ชั้น ปริมาณการใชน้ํ้ารวมเฉลี่ยประมาณ 0.45 ลบ.ม./วนั หรือ 0.01 ลบ.ม./ชม. 

และคิดเป็นปริมาณการใชน้ํ้าในชัว่โมงเร่งด่วนสูงสุด 0.02 ลบ.ม./ชม. (คิดจาก 2.25 เท่า ของปริมาณการใช้

น้ําเฉลี่ย) 

 3) การจดัการระบบน้ําใชข้องโครงการ 

 3.1) ระบบการสาํรองน้ํา 

โครงการทาํการเชื่อมท่อน้ําสายหลกัของโครงการซ่ึงมีเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว กบัท่อของ การประปานคร

หลวงสาํนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย นําน้ํามายงัถงัเก็บน้ําสาํรองใตดิ้นของโครงการเป็นบอ่ คอนกรีต

เสริมเหล็ก โดยตาํแหน่งและรายละเอียดการสาํรองน้ําใชข้องโครงการ มีดงัน้ี  

 อาคาร A 

 - ถงัเก็บน้ําใตดิ้น : มีจาํนวน 2 ถงั ความจุกกัเก็บน้ํา 86.03 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาตรรวม 172.06 

ลูกบาศกเ์มตร อยูใ่ตดิ้นบริเวณหอ้งป้ัมและท่ีจอดรถทางดา้นทิศใตข้องอาคาร A 

 - ถงัเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า : มีจาํนวน 2 ถงั ความจุกกัเก็บน้ํา 19.62 ลบ.ม. ปริมาตรรวม 39.24 

ลูกบาศกเ์มตร อยูช่ั้นบนดาดฟ้าของอาคาร A 

 - รวมปริมาณน้ําสาํรองทัว่ไปอาคาร A เท่ากบั (172.06 + 39.24) 211.30 ลูกบาศกเ์มตร 

สามารถสาํรองน้ําไดน้าน ไดน้าน 30.62 ชัว่โมง (211.30/6.90) และสามารถสาํรองในชัว่โมงการใชน้้ํา

สูงสุดของ โครงการไดน้าน 13.62 ชัว่โมง (211.30/15.52) 

 อาคาร B 

 - ถงัเก็บน้ําใตดิ้น : มีจาํนวน 2 ถงั ความจุกกัเก็บน้ํา 86.03 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาตรรวม 172.06 

ลูกบาศกเ์มตร อยูใ่ตดิ้นบริเวณหอ้งตูจ้ดหมายและท่ีจอดรถทางดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร  

 - ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า : มีจํานวน 2 ถัง ความจุกักเก็บน้ํา 19.62 ลบ.ม. ปริมาตรรวม 39.24 

ลูกบาศกเ์มตร อยูช่ั้นบนดาดฟ้าของอาคาร B 
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 - รวมปริมาณน้ําสาํรองทัว่ไปอาคาร B (172.06 + 39.24) 211.30 ลูกบาศกเ์มตรสามารถ สาํรอง

น้ําไดน้าน 29.97 ชัว่โมง (211.30/7.05) และสามารถสาํรองในชัว่โมงการใชน้ํ้าสูงสุดของโครงการได ้นาน 

13.32 ชัว่โมง (211.30/15.86) 

 3.2.) ระบบจา่ยน้ํา 

 3.2.1) ระบบจ่ายน้ําสาํหรบัการใชน้ํ้าทัว่ไป 

 การจา่ยน้ําสาํหรบัการใชน้ํ้าทัว่ไปจะถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนท่ี 1 เป็นการเติมน้ําใหแ้ก่ 

ถงัจ่ายน้ําชั้นดาดฟ้า และสว่นท่ี 2 เป็นการจา่ยใหแ้ก่ผูใ้ชน้ํ้าตามชั้นต่าง ๆ มีรายละเอียดดงัน้ี  

 ส่วนท่ี 1 เป็นการเติมน้ําใหแ้ก่ถงัจ่ายน้ําชั้นดาดฟ้า: เป็นการจ่ายน้ําจากถงัสาํรองเก็บ น้ําใตดิ้นไปไว ้

ยงัถงัเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า มีรายละเอียดดงัน้ี 

 อาคาร A 

 - ถังเก็บน้ําใตดิ้นเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กจาํนวน 2 ถัง ความจุกกัเก็บน้ํา 86.03 ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาตรรวม 172.06 ลูกบาศกเ์มตร (แบบขยายถงัเก็บน้ําใตดิ้นดงัรูปท่ี 2.6.6-2) การ สูบจ่ายน้ําจะใชเ้ครื่อง

สูบน้ําสาํหรบัจ่ายน้ําไปยงัถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้า จาํนวน 2 ชุด เพื่อนําน้ําข้ึนไปเก็บยงัถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้า 

 - ถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้า เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กมีจาํนวน 2 ถงั ความจุกกัเก็บน้ํา 19.62 ลบ.ม. 

ปริมาตรรวม 39.24 ลูกบาศกเ์มตร 

 อาคาร B 

 - ถังเก็บน้ําใตดิ้นเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กจาํนวน 2 ถัง ความจุกกัเก็บน้ํา 86.03 ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาตรรวม 172.06 ลูกบาศกเ์มตร การสูบจ่ายน้ําจะใชเ้ครื่องสูบน้ําสาํหรบัจ่ายน้ําไปยงัถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้า 

จาํนวน 2 ชุด เพื่อนําน้ําข้ึนไปเก็บยงัถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้า 

 - ถังเก็บน้ําบนดาดฟ้า เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กมีจํานวน 2 ถัง ความจุกกัเก็บน้ํา 19.62 ลบ.ม. 

ปริมาตรรวม 39.24 ลูกบาศกเ์มตร 

 ส่วนท่ี 2 เป็นการจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ํ้า : เป็นการจ่ายน้ําใหแ้ก่หอ้งพักอาศัยและส่วน กิจกรรมการใชน้ํ้า

ภายในอาคารทั้งของอาคาร A และอาคาร B จะเป็นการจ่ายน้ําลงจากถงัเก็บน้ําบนชัน้ ดาดฟ้าทั้งน้ีแต่ละอาคาร

แบ่งเป็น 2 ระบบดงัน้ี 

 - ระบบจ่ายน้ําโดยใชเ้ครื่องสูบน้ําเพิ่มแรงดันน้ํา (BOOSTER PUMP) จํานวน 2 ชุด โดยจะจ่ายน้ํา

ใหแ้ก่หอ้งพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 5-8 ชั้นท่ี 1-4 

 - ระบบจ่ายน้ําโดยใชแ้รงโน้มถว่งของโลกเพื่อจ่ายน้ําไปยงัหอ้งพกัแต่ละหอ้งตั้งแต่ 

 3.2.2) ระบบการจ่ายน้ําดบัเพลิง 
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 การจ่ายน้ําดบัเพลิงของอาคารเป็นระบบท่อเปียก การจ่ายน้ําจะจ่ายผ่านท่อยืนสาํหรบัดบัเพลิงจาํนวน 

3 ท่อยืน จ่ายน้ําไปยงัอุปกรณด์บัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวโ้ดยจะรบัน้ําผ่านหวัรบัน้ําดบัเพลิงจากภายนอกอาคารจาก

หน่วยงานดบัเพลิงท่ีมาใหค้วามช่วยเหลือหากเกิดเหตุเพลิงไหมอ้าคารเพื่อต่อเชื่อมน้ําดบัเพลิงเขา้สู่ท่อหลกัและ

จ่ายน้ําไปยงัหวัฉีดน้ําดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) จาํนวน 3 ชุด/ชั้น/ อาคาร ปลายท่อดา้นหน่ึงเชื่อม

กบัถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้าและดา้นหน่ึงเชื่อมกบัถงัน้ําหวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอก อาคารขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

65 มิลลิเมตร (2 1/4 น้ิว) 

 การใชน้ํ้ากบัอุปกรณ์ดับเพลิง : เน่ืองจากอาคารโครงการออกแบบใหมี้อุปกรณ์จ่าย น้ําดับเพลิงบน

อาคาร ซ่ึงอาคารโครงการไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัใหมี้ตามกฎหมาย แต่เพื่อใหร้ะบบจ่ายน้ํามีประสิทธิภาพใน การใช้

งานผูอ้อกแบบจึงอา้งอิงตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ขอ้ 18 (5) กาํหนดใหก้ารจ่าย

น้ําสาํรองใหแ้ก่อปุกรณ์ดบัเพลิงอยา่งน้อย 30 ลิตร/วินาที สาํหรบัท่อยืนแรก และไม่น้อยกวา่ 15 ลิตร/วินาที 

สาํหรบั ท่อยืนท่ีเพิ่มข้ึนในอาคารหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่จาํเป็นตอ้งมากกวา่ 95 ลิตร/วินาที 

 วิธีการนําน้ําสาํรองทั้งหมดของโครงการใชใ้นการดับเพลิง : การจ่ายน้ําดับเพลิงของ โครงการจะจ่าย

ผ่านท่อยืนสาํหรบัดบัเพลิง อาคาร A และอาคาร 8 อาคารละ 3 ท่อยืน จ่ายไปยงัหวัฉีดน้ําดบัเพลิง (Fire Hose 

Cabinet : FHC) จาํนวน 3 ชุด/ชั้น/อาคาร ทั้งน้ีโครงการมีท่อยืนสาํหรบัดับเพลิงจาํนวน 3 ท่อ มีปริมาณน้ํา

สาํรองท่ีตอ้งจ่ายใหอุ้ปกรณต่์างๆ 

 ในขณะท่ีสถานีดับเพลิงท่ีใกล้ท่ีสุด คือ ศูนย์ป้องกันและบรรเทาสาธารณะภัยสถานีดับเพลิง 

บางขุนนนท์ โดยใชเ้วลาเดินทางถึงพื้ นท่ีโครงการประมาณ 5-10 นาที จึงกาํหนดใหมี้การสาํรองน้ําดับเพลิง

ดงัน้ี 

อาคาร A 

 ถงัเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า เป็นถังเก็บน้ําสาํเร็จรูป FIBER GLASS จาํนวน 2 ถัง ความจุ ถังละ 19.62 ลบ.

ม. ปริมาตรรวม 39.24 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นปริมาตรน้ําสํารองสําหรับอุปโภค-บริโภค 29.24 ลบ. ม. และ 

ปริมาตรน้ําสาํรองสาํหรบัดบัเพลิง 10.00 ลบ.ม. สามารถสาํรองดบัเพลิงไดน้าน 5.55 นาที 

อาคาร B 

 ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า เป็นถังเก็บน้ําสําเร็จรูป FIBER GLASS จํานวน 2 ถัง ความจุ ถังละ 19.62  

ลบ.ม. ปริมาตรรวม 39.24 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นปริมาตรน้ําสาํรองสาํหรบัอุปโภค-บริโภค 29.24 ลบ. ม. และ 

ปริมาตรน้ําสาํรองสาํหรบัดบัเพลิง 10.00 ลบ.ม. สามารถสาํรองดบัเพลิงไดน้าน 5.55 นาที 

 3.3) ความสามารถในการจ่ายน้ํา 

 3.3.1) ความสามารถในการจา่ยน้ําทัว่ไป 

 น้ําใชจ้ากโครงการจะถูกส่งจ่ายใหห้อ้งต่างๆ จากถงัเก็บน้ําชัน้ดาดฟ้า และมีการเติมน้ําเขา้ถงัทุกครั้ง

เม่ือระดบัน้ําลดลง โดยสูบข้ึนจากถงัเก็บน้ําสาํรองใตดิ้นดงัน้ี 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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อาคาร A 

 - ปริมาณน้ําสํารองทัว่ไปอาคาร A เท่ากับ (172.06 + 39.24) 211.30 ลูกบาศก์เมตรสามารถ

สาํรองน้ําไดน้าน 30.62 ชัว่โมง (211.30/6.90) และสามารถสาํรองในชัว่โมงการใชน้ํ้าสูงสุดของ โครงการ

ไดน้าน 13.62 ชัว่โมง (211.30/15.52) 

อาคาร B 

 - ปริมาณน้ําสํารองทัว่ไปอาคาร B เท่ากับ (172.06+39.24) 211.30 ลูกบาศก์เมตร สามารถ

สาํรองน้ําไดน้าน 29.97 ชัว่โมง (211.30/7.05) และสามารถสาํรองในชัว่โมงการใชน้ํ้าสูงสุดของ โครงการ

ไดน้าน 13.32 ชัว่โมง (211.30/15.86) 

 3.3.2) ความสามารถในการจ่ายน้ําดบัเพลิง 

 ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

 โครงการก่อสรา้งเป็นประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มี พื้ นท่ีใชส้อยอาคาร

รวมกนัทุกชั้นทุกอาคาร 19,219.15 ตารางเมตร มีความสูงจากพื้ นดินก่อสรา้งถึงพื้ นดาดฟ้า เท่ากบั 22.94 

เมตร จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ (ไม่ใช่อาคารใหญ่พิเศษและอาคารสูง) ตามกฎกระทรวงฉบบั ท่ี 55 (พ.ศ. 

2543) และขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2554 ขอ้ 80 อาคารขนาดใหญ่ ยกเวน้

หอ้งแถว บา้นแถว และตึกแถว ตอ้งจัดใหมี้ระบบท่อยืน สายฉีดน้ําพรอ้มอุปกรณ์หัวรบัน้ําดับเพลิงชนิดขอ้ต่อ

สวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 น้ิว) เพื่อดบัเพลิงไดทุ้กส่วนของอาคาร 

 โครงการจึงไม่เขา้ข่ายตอ้งจัดใหมี้น้ําสํารองดับเพลิง ดังน้ันโครงการจึงออกแบบเป็นระบบท่อเปียก 

การจ่ายน้ําจะจ่ายผ่านท่อยืนสาํหรบัดบัเพลิงจาํนวน 2 ท่อยืน/อาคาร จ่ายน้ําไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงท่ีจดัเตรียม

ไวโ้ดยจะรบัน้ําผ่านหัวรบัน้ําดับเพลิงจากภายนอกอาคารจากหน่วยงานดับเพลิงท่ีมาใหค้วาม ช่วยเหลือหาก

เกิดเหตุเพลิงไหมอ้าคารเพื่อต่อเชื่อมน้ําดับเพลิงเขา้สู่ท่อหลักและจ่ายน้ําไปยงัหัวฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose 

Cabinet : FHC) จาํนวน 2 ชุด/ชั้น/อาคาร โดยปลายท่อเชื่อมกบัถงัน้ําหวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอก อาคารขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 44 น้ิว) โดยอาคาร A มีตําแหน่งหวัรบัน้ําดับเพลิง จาํนวน 1 แห่ง และ

อาคาร B มีตําแหน่งหวัรบัน้ําดับเพลิงจาํนวน 1 แห่ง อย่างไรก็ตาม โครงการไดส้าํรองน้ําดับเพลิงท่ีถังเก็บน้ํา

ใตดิ้นสาํหรบัช่วยในการดบัเพลิงเบื้ องตน้ 

 4) การป้องกนัการปนเป้ือนของน้ําในถงัสาํรองน้ําใช ้

 โครงการมีวธีิป้องกนัผลกระทบจากโครงสรา้งอาคารท่ีตอ้งสมัผสักบัน้ําของถงัเก็บน้ําใตดิ้นรวมถึงเสา

และผนังของอาคารท่ีตอ้งสมัผสักบัน้ําในถงัเก็บน้ําใตดิ้น ดงัน้ี 

 ถงัเก็บน้ําใตดิ้น 
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 - การออกแบบถังเก็บน้ําใตดิ้น ออกแบบใหบ้ริเวณเสาและผนังท่ีเป็นโครงสรา้งร่วมกนัใหมี้การฉาบ 

ผิวเสาคอนกรีตหนาเพิ่มข้ึนประมาณ 15.0 มิลลิลิตร นอกจากน้ีภายในถังจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผัสกบั

น้ํา ดว้ยไฮโดร ซีล ซ่ึงเป็นวสัดุกันซึมชนิดโพลีเมอร์ซีเมนต์ (Cement Base) สามารถใชง้านกับโครงสรา้งท่ี

สมัผสัน้ําด่ืมได ้(non-toxic) ปราศจากสารพิษ 

 *1 ไฮโดรซีล เป็นมอรต์ารส์าํหรบัฉาบหรือทา เพ่ือป้องกันการซึมของน้ํา มีส่วนผสมของซีเมนตเ์น้ือละเอียด และน้ํายาโพลีเมอรป์ระเภท อะคริ

ลิค (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เม่ือผสมเขา้ดว้ยกันสามารถใชใ้นงานฉาบหรือทาป้องกันการซึม ในงานพ้ืนผิวโครงการสรา้ง คอนกรีต

และในงานโครงสรา้งที่สมัผัสกบัน้ําดื่มได(้non-toxic) ปราศจากสารพิษ 

 ผนังและเสาอาคารท่ีอยูใ่นถงัเก็บน้ํา 

 - โครงการออกแบบใหใ้ชค้อนกรีตผสมน้ํายากนัซึม และใหมี้อัตราส่วนระหว่างน้ําต่อซีเมนต์ไม่เกิน 

0.5 ต่อ 1 และบริเวณรอยต่อระหวา่งคอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP ดว้ย 

 - ผิวผนังและพื้ นใตดิ้นดา้นท่ีสมัผสัดินหรือดา้นนอกของตวัถงัน้ําจะมีการป้องกนัการรัว่ซึมดว้ย Water 

Proofing Membrane หนาไม่น้อยกวา่ 2 มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกป้องกนัการฉีกขาด 

 - ผิวเสา ผนัง และพื้ นดา้นท่ีสัมผัสน้ําของถังเก็บน้ําจะทําการเพิ่มผิวคอนกรีตฉาบอีก 15 มิลลิลิตร 

และทาเคลือบผิวคอนกรีตดว้ยไฮโดรซีล 

 5) การดูแลรกัษาความสะอาดของถงัเก็บน้ํา 

 โครงการมีแนวทางในการดูแลรักษาและทําความสะอาดถังสํารองน้ําใชข้องโครงการท่ีอยู่ใต้ดิน  

เพื่อสุขภาพท่ีดีของผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

 (1) ตรวจสอบโครงสรา้งรองรบัถงัเก็บน้ําใตดิ้นและถงัเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า ใหมี้ความมัน่คงแข็งแรง ไม่มี 

รอยรัว่ และรอยรา้ว ท่ีจะทาํใหมี้การปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้ําได ้

 (2) ฝาบ่อเก็บน้ําใตดิ้นจะตอ้งมีฝาบ่อปิดมิดชิดเพื่อป้องกนัการปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้สู่ถังเก็บ 

น้ําทางฝาบ่อไดแ้ละจดัใหมี้ฝาถงัเก็บน้ําใตดิ้น จาํนวน 2 ฝา 

 (3) ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน้ําประปาเป็นประจาํในเรื่องของสี กลิ่น และเศษซากต่างๆ ท่ี

ตกหล่นลงไปในถงัเก็บน้ํา 

 (4) ทาํการเก็บตวัอย่างน้ําในถังเก็บน้ําใตดิ้นมาวิเคราะหห์าเชื้ อ E. coli ทุกๆ 3 เดือน เพื่อตรวจสอบ 

วา่มีการปนเป้ือนของน้ําจากภายนอกถงัหรือไม่ 

 (5) ลา้งทําความสะอาดถังเก็บน้ําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะตอ้งประชาสัมพันธ์แจง้กําหนดวนั 

เวลา และช่วงเวลาท่ีทาํการลา้งใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหน้าก่อนทาํความสะอาด 

 (6) เพื่อความปลอดภยั โครงการไดมี้การเตรียมอุปกรณเ์พื่อความปลอดภยั เช่น ไฟส่องสวา่ง พดัลม 

เป่าอากาศและดูดอากาศในระหวา่งการลา้งทาํความสะอาดถงั 
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 (7) ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ํา และระบบเสน้ท่อประปา ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบวา่มีการ 

ชาํรุดใหร้ีบแกไ้ขทนัที 

 2.6.3 ระบบการจดัการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล  

 1) ปริมาณน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

 น้ําเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการดาํเนินชีวิตตามกิจวตัรประจาํวนัทัว่ไปของผูพ้กัอาศัย

ภายในโครงการ เช่น การซกัลา้ง การอาบชาํระ หอ้งสว้มและครวั คาดวา่มีปริมาณน้ําเสียเกิดข้ึนของ โครงการ

ทั้งหมด 259.92 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นน้ําเสียจากอาคาร A 126.81 ลูกบาศก์เมตร/วนั และน้ําเสีย 

จากอาคาร B 129.68 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดปริมาณน้ําเสีย 80 เปอรเ์ซ็นของปริมาณน้ําใชท้ั้งหมด ท่ีมา : 

กรม ควบคุมมลพิษ และสมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดลอ้มแห่งประเทศไทย, เล่ม 1 สรุปเกณฑก์ารออกแบบระบบ

รวบรวมน้ําเสียและโรงปรับปรุงคุณภาพอของชุมชน พ.ศ. 2546) ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชน้ํ้าเฉลี่ย 

340.84 ลบ.ม./วนั น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการจะเกิดข้ึน 259.92 ลบ.ม./วนั  

 2) ระบบระบายน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ  

 น้ําเสียจะระบายออกจากแหล่งกeเนิดส่วนต่างๆของอาคาร เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียรวม

ของโครงการ ดงัน้ี 

 - ท่อระบายน้ําเสีย จากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ําจากการอาบและ ซกัลา้ง 

และหอ้งกิจกรรมอื่นๆ ท่ีมีการใชน้ํ้าสeหรบัชาํระลา้งท่ีไม่ใช่สว้ม 

 - ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 

 - ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใชส้eหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน้ําเสีย

และสิ่งปฏิกูล ไดแ้ก่ ท่อน้ําเสียจากสว้ม ท่อน้ําเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบาํบดัน้ําเสยี เพื่อรกัษา 

ความดนัภายในระบบท่อระบายน้ําใหเ้ปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยใหอ้ากาศหมุนเวยีนในท่อระบาย

น้ําและดกักลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภณัฑไ์ว ้

 - ท่อระบายน้ําเสียจากครวั (Kitchen Waste Pipe : KW) รบัน้ําจากหอ้งครวั 

  3) ระบบบาํบดัน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

 โครงการออกแบบใหมี้ระบบบาํบดัน้ําเสียจาํนวน 4 ชุด 

 3.1) เป็นระบบ Activated Sludge จาํนวน 2 ชุด เป็นถงัคอนกรีตสริมเหล็กสาํหรบัรองรบั น้ําเสียจาก

อาคาร A และหอ้งพักมูลฝอยรวม ขนาดรองรับ 150 ลบ.ม./วัน จํานวน 1 ชุด สําหรับรองรับน้ําเสียจาก 

อาคาร B ขนาดรองรบั 150 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ชุด 
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 3.2) เป็นถังบาํบัดน้ําเสียสาํเร็จรูปแบบชีวภาพ โดยอาศัยระบบบาํบัดแบบเกรอะ กรองเติม อากาศ 

(Septic anaerobic & Aerobic filter) จํานวน 2 ชุด สําหรับรองรับน้ําเสียจากอาคารคลับเฮ้าส์ เป็นขนาด 

รองรับ 4.00 ลบ.ม./วนั จํานวน 1 ชุด และสําหรับรองรับน้ําเสียจากอาคารชุดสูง 1 ชั้น เป็นขนาดรองรับ 

1.00 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ชุด 

 โดยถังบําบัดน้ําเสียจะฝังไวใ้ต้ดินบริเวณท่ีจอดรถยนต์ ประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ดังน้ี บ่อดักไขมัน  

ถงัเกรอะ ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงัพกัน้ําใส  

 1) ขอ้มูลในการออกแบบระบบบาํบดัน้ําเสีย 

 4.1 อ า ค า ร  A ร ะบ บ บํ า บั ด น้ํ า เสี ย  WWT-A1 ขน า ด ร อ งรั บ  150 ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร /วัน  

 เป็นระบบ Activated Sludge (รองรับน้ําเสียจากส่วนห้องพักอาศัยอาคาร A จํานวน 239 ห้อง 

หอ้งพักขยะประจาํชั้น 1-8 และหอ้งพักขยะ รวมของโครงการ) ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจริง เท่ากบั 126.81 

ลบ.ม./วนั และความสามารถในการรองรบัน้ํา 150.00 ลบ.ม./วนั 

 4.2 อ าค า ร  B ร ะบ บ บํ า บั ด น้ํ า เสี ย  WWT-B1 ขน าด ร อ งรับ  150 ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร/วัน  

 เป็นระบบ Activated Sludge (รองรับน้ําเสียจากส่วนห้องพักอาศัยอาคาร B จํานวน 245 ห้อง 

หอ้งพกัขยะประจาํชั้น 1-8) ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจริง เท่ากบั 120.79 ลบ.ม./วนั และความสามารถในการ

รองรบัน้ํา 150.00 ลบ.ม./วนั 

 4.3 อาคารคลับเฮ้าส์ ระบบบําบัดน้ําเสีย WWT-1 ขนาดรองรับ 4.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 เป็นถังบําบัดน้ําเสียไฟเบอร์กลาสระบบเกรอะกรองรวม แบบเติมอากาศ (Septic anaerobic and 

Aeration Filter) (รองรบัน้ำาเสียจากอาคารคลับเฮา้ส ์ส่วนผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน้ํา และส่วนผูใ้ชบ้ริการหอ้งออก

กาํลังกาย และพื้ นท่ี ส่วนกลางอื่นๆ ของโครงการของอาคารคลับเฮา้ส์) ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจริง เท่ากับ 

3.19 ลบ.ม./วนั และความสามารถในการรองรบัน้ํา 4.00 ลบ.ม./วนั 

 4.4 อาคารชุดสูง 1 ชั้น ระบบบําบัดน้ําเสีย WWT-2 ขนาดรองรับ 1.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 เป็นถังบําบัดน้ําเสียไฟเบอร์กลาสระบบเกรอะกรองรวม แบบเติมอากาศ (Septic anaerobic and 

Aeration Filter) รองรับน้ําเสียจากอาคารชุดสูง 1 ชั้น) ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนจริง เท่ากบั 0.39 ลบ.ม./วนั 

และความสามารถในการรองรบัน้ํา 1.00 ลบ.ม./วนั 

 5) บ่อตรวจคุณภาพน้ําและบ่อดกัขยะ 

 น้ําท้ิงผ่านการบําบัดแลว้จะถูกสูบจากถังพักน้ําใสของระบบบําบัดแต่ละชุด ดว้ยป๊ัมอัตราสูบ 0.20 

ลูกบาศก์เมตร/นาทีไปยงับ่อตรวจคุณภาพน้ําก่อนเขา้สู่บ่อดักขยะ แลว้ปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ

ต่อไป 

 6) การกาําจดัก๊าซมีเทน (CH4) 

 การหาปริมาณก๊าซมีเทนจะหาจากปฏิกิริยาออกซิเดชัน่ของก๊าซมีเทนซ่ึงในการทาํใหเ้กิดปฏิกิรยิา

ดงักล่าวจะตอ้งใชอ้อกซิเจน 2 โมส ต่อมีเทน 1 โมล ทั้งน้ีค่าความสกปรกในน้ําท่ีถูกกาํจดัโดยการหมกัของ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร 

2-22 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

แบคทีเรียท่ีไม่ใชอ้อกซิเจนในรปูของ COD น้ําหนัก 1 กิโลกรมั จะทาํใหเ้กิดก๊าซมีเทน 0.388 ลกูบาศกเ์มตร/

วนั ดงัน้ันปริมาณมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากถงัเกรอะของระบบบาํบดัน้ําเสียของโครงการ 

 7) การกาําจดั AEROSOL 

 ละอองแขวนลอยในอากาศ (Aerosol) ท่ีจะเกิดข้ึนจากส่วนเติมอากาศของระบบบาํบดัน้ําเสียจดัเป็น 

ละอองของเหลวแขวนลอย Liquid Aerosol ท่ีสามารถแขวนลอยในอากาศไดแ้ละอาจมีเชื้ อแบคทีเรียท่ีเป็น 

อันตรายต่อผูร้ับสัมผัสปะปนออกมาดว้ย ดังน้ันโครงการจึงมีการกําจัดเชื้ อโรคท่ีอาจปะปนมากับ Aerosol 

ดงัน้ัน โครงการจึงใหมี้บ่อกาํจดั Aerosol อยูใ่ตดิ้นบริเวณพื้ นท่ีสีเขียวใกลร้ะบบบาํบดัน้ําเสียแต่ละชุดระบบ 

• บาํบดัน้ําเสียขนาด 150 ลบ.ม./วนั : ระบบบาํบดัน้ําเสียของอาคาร A และ หอ้งพกัขยะรวม (WWT-A1) 

•  ระบบบาํบดัน้ําเสียขนาด 150 ลบ.ม./วนั : ระบบบาํบดัน้ําเสียของอาคาร B3 (WWT- B1) 

 

 8) การจดัการน้ํามนัและไขมนัจากบ่อดกัไขมนั 

 น้ํามนัและไขมนัจะเกิดข้ึนบริเวณผิวน้ําของถงัดกัไขมนัซ่ึงจะมีชั้นไขมนัแยกลอยตวัออกมา สาํหรบั

รองรบัน้ําท้ิงจากหอ้งครวัมีปริมาณกากไขมนัเกิดข้ึนดงัน้ี 

 • ระบบบาํบดัน้ําเสียขนาด 120 ลบ.ม./วนั : ระบบบาํบดัน้ําเสียของอาคาร A และ หอ้งพกัขยะรวม 

(WWT-A1) 

 • ระบบบาํบดัน้ําเสียขนาด 150 ลบ.ม./วนั : ระบบบาํบดัน้ําเสียของอาคาร B3 (WT- B1) 

2.6.4 การระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม 

 1) ระบบระบายน้ําภายในโครงการ แบ่งออกเป็น 2 แนว ดงัน้ี 

 (1.1) การระบายน้ําในแนวด่ิง เป็นระบบระบายน้ําแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายน้ํา

แยกกนัระหวา่งน้ําฝนและน้ําเสยี หลงัจากน้ันจะไหลลงสู่ดา้นลา่งของอาคาร ประกอบดว้ย 

 - ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภณัฑใ์นหอ้งน้ําโดยจะ เป็นท่อ

ระบายน้ําในแนวด่ิงเพื่อรวบรวมระบายน้ําเสียเขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียรวมต่อไป 

 - ท่อระบายน้ําท้ิง (Wastewater Pipe) เป็นท่อระบายน้ําเสียท่ีเกิดจากการ อาบ การซกัลา้ง โดยจะ

เป็นท่อระบายน้ําในแนวด่ิง เพื่อรวบรวมน้ําเสียเขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียรวมต่อไป 

 - ท่อระบายน้ําเสียจากครวั (Kitchen Wastewater Pipe) เป็นท่อระบายน้ําเสียท่ีเกิดจากการ 

ประกอบอาหาร โดยจะเป็นท่อระบายน้ําในแนวด่ิง เพื่อรวบรวมน้ําเสียเขา้สูร่ะบบบาํบดัน้ําเสียรวมต่อไป 

 - ท่ออากาศ (Vent pipe : V) เป็นท่อท่ีใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน้ําเสีย

และสิ่งปฏิกูล ไดแ้ก่ ท่อน้ําเสียจากสว้ม ท่อน้ําเสียจากการอาบน้ําและซกั ซกัลา้งและระบบบาํบดัน้ําเสีย เพื่อ

รกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน้ํา และดกักลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภณัฑ ์
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 (1.2) การระบายน้ําในแนวนอน แนวท่อระบายน้ําฝน และท่อระบายน้ําท่ีผ่านการบาํบดัแลว้จะแยก 

ส่วนออกจากกนั ประกอบดว้ย 

 • การระบายน้ําท่ีผ่านการบาํบดัแลว้ 

 น้ําเสียท่ีผ่านการบําบัดแลว้จากระบบบําบัดน้ําเสีย ซ่ึงอยู่ใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถของโครงการแต่ละ 

อาคาร โดยใชท่้อ PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6.00 น้ิว ไหลแบบตามแรงโน้มถ่วง โดยใหท่้อมีความลาด

เอียด 1 : 200 ไปยงับ่อตรวจคุณภาพน้ําบริเวณทิศตะวนัออกของโครงการ ก่อนเขา้สู่บ่อดักขยะ ไหลออกสู่

ระบบระบายน้ํารมิถนนสาธารณะ (ซอยเอราวณั) ซ่ึงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.00 เมตร จาํนวน 1 จุด และ

ระบายออกดว้ย แรงโน้มถ่วงของโลก 

 • การระบายน้ําฝนภายในโครงการ 

 ท่อระบายน้ําฝนจะรองรบัน้ําฝนจากท่อระบายชัน้ดาดฟ้า และระเบียงของทุกชั้น โดยน้ําฝน ทั้งหมดจะ

มารวมกนัท่ีท่อระบายน้ําฝนโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ เป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง ขนาด 

0.6 เมตร ความลาดเอียง (Slope) 1 : 200 รองรบัน้ําฝนท่ีตกลงโดยรอบบริเวณโครงการ ก่อนเขา้สู่บ่อ หน่วง

น้ํา จํานวน 1 บ่อ ขนาด 236.25 ลูกบาศก์เมตร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําริมถนนสาธารณะ (ซอย 

เอราวณั) ต่อไป 

 2) ระบบป้องกนัน้ําท่วม 

 (2.1) อตัราการระบายน้ําฝน น้ําฝนท่ีตกลงสู่พื้ นท่ีวา่งรอบอาคาร และตวัอาคารของโครงการทั้งหมด 

จะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ําฝนขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ลึกตน้ทาง 1.10 เมตร Slope 1 : 200 

การหาปริมาณน้ําฝนท่ีตกสะสมในพื้ นท่ีโครงการ ไดเ้ลือกใชส้มการ Rational Method สําหรับปริมาณตอ้ง

ชะลอไวใ้นพื้ นท่ีโครงการจะใชว้ิธีการคาํนวณตามขอ้แนะนําวิธีการคํานวณหาปริมาตรการหน่วงน้ําจากกอง

ควบคุมและจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม สํานักปลัดกรุงเทพมหานคร เอกสารการอบรมเชิงปฏิบัติการแนว 

ทางการประเมินและตรวจสอบรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 2.2) การป้องกนัน้ําท่วม 

 น้ําฝนจะถูกรวบรวมมาทั้งในแนวด่ิงและแนวราบ โดยในแนวด่ิงเป็นการรวบรวมน้ําฝนท่ีเกิดข้ึน  

บนอาคารทั้งจากดาดฟ้าและระเบียงหอ้งพักเป็นระบบรวบรวมโดยใชท่้อยืน จากน้ันจะถูกเชื่อมต่อเขา้สู่ระบบ 

ระบายน้ําแบบแนวราบเป็นท่อระบายน้ํารอบอาคาร ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 

(Slope) 1 : 200 โดยจะระบายมาท่ีบ่อหน่วงน้ํา จากน้ันจะระบายไปยงับ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน้ํา 

 โดยแนวท่อระบายน้ําทั้งโครงการ จะอยู่รอบพื้ นท่ีโครงการ โดยจะไหลมารวมกันบริเวณหน่วงน้ํา 

ขนาด 236.25 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงอยู่บริเวณทางทิศตะวนัออกของโครงการ เม่ือมีน้ําฝนสะสมในบ่อหน่วงน้ําถึง 

ระดับลูกลอยท่ีตั้งไว ้เครื่องสูบน้ําในบ่อหน่วงน้ําก็จะสูบน้ําฝนออกจากบ่อหน่วงน้ําดว้ยเครื่องสูบน้ํามีอตัราสูบ

รวม 0.042 ลบ.ม./วินาที (โครงการกาํหนดใหมี้จาํนวน 1 เครื่อง ) 
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 2.3) การควบคุมการระบายน้ําฝน 

 ช่วงฝนตก 

 • น้ําฝนจะถูกชะลอไวใ้นโครงการบางสว่นซ่ึงเป็นสว่นท่ีเกินกวา่อตัราการระบายน้ําก่อนพฒันา 

โครงการมีรายละเอียดการชะลอน้ําฝนสว่นเกิน ดงัน้ี 

 - น้ําฝนจากบนอาคารจะถูกรวบรวมผ่านท่อยืนลงมาเพื่อต่อเชือ่มเขา้สู่ท่อระบายน้ํารอบ 

 - น้ําฝนจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ํารอบอาคาร เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 

0.6 เมตร ความลาดเอียง (Slope) 1 : 200 

 - น้ําฝนทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนภายในพื้ นท่ีโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัขยะ จากน้ันจะเขา้สูบ่่อหน่วง

น้ํา ขนาด 236.25 ลูกบาศกเ์มตร และระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

 • โครงการจะออกแบบการควบคุมการหน่วงน้ํา โดยใชบ้่อหน่วงน้ํา ขนาด 236.25 ลบ.ม. ทั้งน้ี

โครงการจดัใหมี้เครื่องสบูน้ํา จาํนวน 1 ชุด มีอตัราสูบรวมไม่เกิน 0.042 ลบ.ม./วินาที เพื่อระบายน้ําฝนจาก 

บ่อหน่วงน้ําออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

 • บริเวณบ่อหน่วงน้ําซ่ึงอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถยนตข์องโครงการจะทาสีและทาํสญัลกัษณเ์พื่อ แสดงวา่ 

บริเวณน้ันเป็นบ่อหน่วงน้ํา พรอ้มทาํป้ายติดใหผู้อ้าศยัในโครงการเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

 ช่วงฝนหยุดตก 

 เม่ือฝนหยุดตกน้ําฝนยงัคงระบายออกจากท่อระบายน้ําดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลกไปยงับ่อหน่วงน้ํา

จนกระทัง่หมด แต่ยงัมีน้ําคงคา้งอยู่ในบ่อหน่วงน้ํา ซ่ึงโครงการจดัใหมี้เครื่องสูบน้ําขนาดอตัราสูบ 0.042 ลบ.

ม./วินาที จํานวน 1 ชุด ทํางานเพื่อระบายน้ําฝนจากบ่อหน่วงน้ําออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

รายละเอียด ดงัน้ี 

 - ขนาดความจุของบ่อหน่วงน้ํา 236.25 ลูกบาศกเ์มตร 

 - อตัราสูบของเครื่องสูบน้ํา 0.042 ลบ.ม./วนิาที จาํนวน 1 เครื่อง  

 ดงัน้ันการระบายน้ําฝนออกนอกโครงการดว้ยเครื่องสบูน้ํามีอตัราการระบายยงัไม่เกินกวา่อตัราการ

ระบายน้ําฝนก่อนมีโครงการ ซ่ึงจะตอ้งไม่เกิน 0.046 ลบ.ม./วนิาที 

2.6.5 การจดัการมูลฝอย 

 1) ปริมาณและลกัษณะของมูลฝอย 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในโครงการเป็นการคาดการณ์จากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ 

ประกอบดว้ยหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 485 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการณิชย ์2 หอ้ง และกิจกรรมอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

โดย ง โครงการอยูใ่นพื้ นท่ีการใหบ้ริการของสาํนักงานเขตบางกอกน้อย และไดร้บัรองความสามารถในการเก็บ
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ขน มูลฝอยใหก้บัโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ดังหนังสือเลขท่ี กท 5806/00393 ลงวนัท่ี 21 มกราคม 2562 

(สาํเนา เอกสารแสดงดงัภาคผนวก ก) โดยมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการมีปริมาณ 1,920.00 กิโลกรมั/วนั 

คิดจาก จาํนวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ ซ่ึงกรุงเทพมหานครมีอตัราการเกิดมูลฝอย 1.2 กิโลกรัม/คน/วนั 

โดยอา้งอิง ขอ้มูลจากสาํนักสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร แผนบริหารจดัการขยะมูลฝอยของกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.2558-2562  

 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการเป็นมูลฝอยประเภทชุมชนทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษอาหาร และภาชนะ  

ห่อบรรจุอาหาร เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว้พลาสติก เป็นตน้ ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละกิจกรรมของ  

 2) ปริมาณมูลฝอยจาํแนกตามชนิดการจดัเก็บ 

 ปริมาณมูลฝอยแยกตามชนิดสามารถจาํแนกออก ได ้4 ประเภท ซ่ึงเป็นการคิดรอ้ยละของมูล ฝอยแต่

ละประเภทจากน้ําหนักของมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด และนํามาคิดเป็นปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่น ของ

มูลฝอยแต่ละประเภท เพื่อคํานวณหาปริมาตรหอ้งพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยความหนาแน่นของมูลฝอยย่อย 

สลายได้ เท่ากับ 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอยทัว่ไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

(รายงาน ฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกําจัดขยะมูลฝอย เล่มท่ี 2 กรม

ควบคุมมลพิษ) ใน ส่วนของมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอนัตราย ท่ีปรึกษาจะใชค่้าความหนาแน่นเท่ากับมูล

ฝอยทัว่ไป คือ 150 กิโลกรมั/ลูกบาศกเ์มตร เน่ืองจากลักษณะของมูลฝอยทั้ง 3 ประเภท เป็นขยะท่ีมีความชื้ น

ไม่ต่างกนัมากนัก และ ประเภทใกลเ้คียงกนั จึงทาํใหมี้ค่าความหนาแน่นใกลเ้คียงกนัดว้ย 

 3) การรวบรวมมูลฝอย 

 3.1) การรวบรวมขยะมูลฝอยในอาคาร 

 โครงการออกแบบใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยไวท่ี้ชั้นพกัอาศยับริเวณโถงลิฟตข์องทุกชั้นโดยภายในหอ้งจะ

จดัตั้งถงัรองรบัขยะ 1 ถงั ดงัน้ี  

 - ถงัรองรบัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้(สีเขียว) ขนาดความจุ 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั 

 - ถงัรองรบัมูลฝอยท่ีนําไปรีไซเคิลได ้(สีเหลือง) ขนาดความจุ 240 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

 - ถงัรองรบัมูลฝอยทัว่ไป (สีน้ําเงิน) ขนาดความจุ 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

 - ถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย (สแีดง) ขนาดความจุ 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

 การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นจะจดัใหมี้แม่บา้นทาํการเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะ เปียกและขยะ

ทัว่ไปทุกวนั โดยขนส่งลงทางลิฟตใ์นช่วงเวลา 11.00–14.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการใชล้ิฟตข์องผูพ้กัอาศยัชว่ง

ชัว่โมงเร่งด่วนมาไวย้งัอาคารพกัมูลฝอยรวม 

 3.2) อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
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 อาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ จาํนวน 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณทางดา้นทิศตะวนัออก เฉียงใตข้อง

พื้ นท่ีโครงการ แสดงตําแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวม และแบบขยายหอ้งพกัมูลฝอยรวม แม่บา้นจะคดัแยกมูลฝอย

ก่อนนําไปเก็บตามหอ้งแยกประเภทโดยภายในหอ้งพักขยะซ่ึงจะแบ่งเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพักมูลฝอยย่อย

สลายได ้หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 

 ภายในหอ้งพกัมูลฝอยมีรางระบายน้ําจากหอ้งพกัมูลฝอยเป็นรางระบายน้ําเสีย สาํหรบัรองรบัน้ําท่ี

เกิดจากการลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยหลงัการเก็บขนโดยท่อจะเชื่อมต่อเขา้สู่บ่อสูบน้ําเสียอาคาร A 

เพื่อ ไปบาํบดัยงัระบบบาํบดัน้ําเสียของอาคาร A ต่อไป 

 4) การเก็บขนและการกาํจดัขยะมูลฝอย 

  โครงการตั้งอยูใ่นเขตพื้ นท่ีการใหบ้ริการเก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตบางกอกน้อย ทั้งน้ี โครงการ

ไดท้ําหนังสือขอความอนุเคราะหใ์หเ้ขา้มาเก็บขนขยะยอ่ยสลายได ้ขยะทัว่ไป และขยะอนัตรายบริเวณท่ีพกัขยะ

รวมของโครงการแลว้ ซ่ึงสาํนักงานเขตบางกอกน้อย มีความยินดีท่ีจะใหบ้ริการเก็บขนขยะใหก้บั โครงการดัง

หนังสือเลขท่ี กท 5806/00393 ลงวนัท่ี 21 มกราคม 2562 

 สํานักงานเขตบางกอกน้อย จะใหบ้ริการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ โดยตําแหน่งท่ีจอดรถเก็บขน  

อยูบ่ริเวณถนนภายในโครงการซ่ึงติดกบัอาคารพกัมูลฝอยรวม มีความสะดวกและปลอดภยัต่อเจา้หน้าท่ีเก็บขน

มูลฝอย 

 5) การคาํนวณหาพ้ืนท่ีในการบาํบดัมีเทนและอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียก 

 โครงการกําหนดให ้Biofilter มีความลึกไม่เกิน 1.00 เมตร โดยเป็นการบําบัดกลิ่นจากหอ้งพักมูล

ฝอยเปียก อาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดข้ึน เพื่อควบคุมไม่ใหก้ลิ่นส่งผลกระทบ

ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผูพ้ักอาศัย รวมถึงช่วยใหร้ะบบกําจัดมีเทนทํางานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ  

โดยการนําออกซิเจนมาช่วยในการกาํจดัมีเทน 

 1. กาํหนดใหป้ริมาณอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกเท่ากบัปริมาณการระบายอากาศจากหอ้งพกัขยะ 

เปียกเท่ากบั 4 เท่าของปริมาณ หอ้ง/ชม. 

 2. พื้ นท่ีท่ีโครงการจดัใหส้าํหรบักาํจดัมีเทนและอากาศจากหอ้งพกัขยะ เลือกใชพ้ื้ นท่ีในการบาํบดั

มีเทนและบาํบดักลิ่นจากหอ้งพกัขยะเปียกเท่ากบั 3.50 ตารางเมตร  

 2.6.6 ระบบไฟฟ้า 

 1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 

 คาดวา่จะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าของอาคาร A ประมาณ 780,900 VA ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให ้มี

หมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 800 KVA. จาํนวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ และอาคาร B ความ 

ตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 799,613 VA. ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้หมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 800 KVA. จาํนวน 1 ชุด 
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ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ จากน้ันจะเดินสายเขา้สู่หอ้งเครื่องควบคุมไฟฟ้า ก่อนท่ีจะจา่ยแยกไป

ยงั ส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

 โครงการไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกอกน้อย และไดร้บัรองความสามารถ ใน

การจา่ยกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการอยา่งเพียงพอ หนังสือเลขท่ี มท 5258/21.006/62 ลงวนัท่ี 4 มกราคม 

2562 

 2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

 โครงการจดัใหมี้เครื่องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองไฟสาํหรบัไฟส่องสว่างฉุกเฉินท่ีเป็นอิสระจากระบบอื่น และ

สามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัทั้งน้ีเป็นการสาํรองไฟใหก้บัอุปกรณส์่องสวา่งฉุกเฉินเม่ือเกิดไฟฟ้าขดัขอ้งจะ 

 ติดตั้งไวภ้ายในบันไดหนีไฟและบันไดหลักทุกชั้นโครงการมีการติดตั้ง Battery ขนาด 12 - 24 V 

สามารถ สํารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จ่ายไฟฟ้าสํารองใหแ้ก่อุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ีจําเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดับ เช่น  

ไฟส่องสวา่งตามทางเดินบนัไดหนีไฟบนัไดหลกัหอ้งพกัมูลฝอยรวมหน้าโถงลิฟทเ์ป็นตน้ 

 3) การอนุรกัษ์พลงังานและประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

 โครงการ ดีคอนโด จรัญฯ-ป่ินเกล้า เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร (ใชเ้ป็นอาคารอยูอ่าศัยรวม) อาคารชุด สูง 1 ชั้น จาํนวน 

1 อาคาร (ใชเ้ป็นอาคารรา้นคา้) อาคารคลบัเฮา้ส ์สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และสระวา่ยน้ํา 2 สระ มีพื้ นท่ี

ใชส้อย อาคารรวมทั้ง 4 อาคาร เท่ากบั 19,219.15 ตารางเมตร 

 จากการตรวจสอบตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์

และวิธีการออกแบบอาคารเพื่อนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 ไดก้ําหนดใหอ้าคารดังต่อไปน้ีท่ีมีพื้ นท่ีทุกชั้นใน

หลงัเดียวกนัตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมีการออกแบบเพื่ออนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวง 

 

 ดังน้ันอาคารโครงการมีขนาดพื้ นท่ีอาคาร A มีพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์อาคารรวม 9,377.50 ตารางเมตร 

และขนาดพื้ นท่ีอาคาร B มีพื้ นท่ี มีพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์อาคารรวม 9,086.50 ตารางเมตร มีการใชป้ระโยชน์เป็น

อาคารชุด พักอาศัย จึงเขา้ข่ายตอ้งปฏิบัติตามกฎกระทรวงว่าด้วยการอนุรักษ์พลังงาน ซ่ึงโครงการมีการ

ออกแบบอาคารให ้เป็นไปตามกฎกระทรวง โดยมีการคาํนวณแสดงค่า การถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้น

นอกอาคารและค่าการ ถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคาร ดังรายการคํานวณดังภาคผนวก ค โดยมี

ขอ้พิจารณาความสอดคลอ้งการ ออกแบบของโครงการกบักฎกระทรวง 
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 2.6.7 ระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกั 

 ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกัจะแยกเป็น 2 สว่น คือ 

 - สว่นแรก ระบายอากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยอาศยัชอ่งเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประตูและหน้าต่าง 

ของแต่ละหอ้ง และหน้าต่างบริเวณสุดทางเดินในอาคาร 

 - สว่นท่ีสองบริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากข้ึนจะใชพ้ดัลมระบายอากาศชว่ย 

ไดแ้ก่ ภายในหอ้งน้ํา 

 2) ระบบระบายอากาศทางเดิน และโถงลิฟทช์ั้นหอ้งพกั : ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติผ่าน

หน้าต่าง บริเวณสุดทางเดินในอาคาร 

 3) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ: การระบายอากาศใชว้ธีิธรรมชาติเป็นบนัไดเปิดโล่งออกสู่ 

ภายนอกอาคาร โดยแต่ละอาคารมีจาํนวน 3 บนัได/อาคาร 

 2.6.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 เน่ืองจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงจดัใหมี้การติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตาม 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) และขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เรื่องควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียด

ดงัน้ี (ดูตารางการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการเปรียบเทียบกบัขอ้กาํหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง) 

 1) ระบบสญัญาณเตือนเหตุเพลิงไหม ้โครงการจดัใหมี้ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ติดตั้งทุกชั้น 

ของอาคาร ประกอบดว้ย  

 1.1 อปุกรณแ์จง้เหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและแบบท่ีใชมื้อ ดงัน้ี 

 - ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station)  

 - เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector)  

 - เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 

 1.2 อุปกรณส์่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

 - Remoteindicator lamp เป็นอุปกรณ์แจง้สัญญาณการทํางานของ Detector โดยจะ เชื่อมต่อกับ 

Smoke Detector และ Heat Detector ติดตั้งหน้าหอ้งชุดทุกหอ้ง ของอาคาร 4 อาคาร B และอาคารชุด สูง 1 

ชั้น (รา้นคา้) 
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 - อุปกรณส์่งสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ หน้าบนัไดหนีไฟ และทางเดินในอาคาร 

ของอาคาร A และอาคาร B 

 1.3. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการ ทํางานของ

อุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบทั้งหมด การทํางานจะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่าง ๆ บนหน้าตู ้

เช่น Fire Lamp จะติดเม่ือเกิดเพลิงไหม ้Main Sound Buzzer จะมีเสียงดงัเม่ือมีการแจง้เหตุ เพลิงไหม ้โครงการ

จะติดตั้งไวใ้นหอ้งนิติบุคคลอาคาร A 

 2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม ้

 2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งตั้งแต่ชั้นพื้ นดิน รบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคาร (เป็น

ระบบท่อเปียก) 

 2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดน้ํา เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 

มิลลิเมตร และหัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 

เมตร 2 เสน้ ติดตั้งจาํนวน 3 จุด/ชั้น/อาคาร บริเวณหน้าบนัไดหนีไฟของอาคาร A และ อาคาร B 

 2.3 หวัรบัน้ําดบัเพลิงนอก มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 - อาคาร A มีจาํนวน 1 จุด ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 1 หวั เป็นหวัรบัน้ําแบบ 2 ทาง 

อยูบ่รเิวณทางทิศใตข้องอาคารเพื่อรบัน้ําจากรถน้ําดบัเพลิง 

 - อาคาร B มีจาํนวน 1 จุด ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 1 หวั เป็นหวัรบัน้ําแบบ 2 ทาง 

อยูบ่ริเวณทางทิศเหนือของอาคารเพื่อรบัน้ําจากรถน้ําดบัเพลิง 

 2.4 เครือ่งดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือเป็นเครื่องดบัเพลิงเคมีชนิด A-B-C Dry 

Chemical ความจ ุ20 ปอนด ์สาํหรบัติดตั้งใน FHC และ 10 ปอนด ์สาํหรบัติดตั้งตามผนังของหอ้ง เครื่องต่างๆ 

โดยตอ้งตั้งใหส้่วนบนสุดของตวัเครื่องสูงจากระดบัพื้ นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งน้ี จะติดตั้งไว ้ภายในตูเ้ก็บ

สายฉีดน้ําดบัเพลิงทั้ง 3 ตู ้ของอาคาร A และอาคาร B 

 3. บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจาํนวน 3 แห่ง/อาคาร 

 4. ไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน เป็นระบบสาํรองไฟสาํหรบัไฟส่องสวา่งฉุกเฉินท่ีเป็นอิสระจากระบบอืน่ และ

สามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติั สาํรองไฟดว้ยแบตเตอรี่ท่ีสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดอ้ยา่งน้อย 2 ชัว่โมง 

ทั้งน้ีเป็นการสาํรองไฟใหก้บัอุปกรณส์อ่งสวา่งฉุกเฉินเม่ือเกิดไฟฟ้าขดัขอ้ง จะติดตั้งไวภ้ายในและดา้นหน้าบนัได 

หนีไฟและบนัไดหลกัทุกชั้นและทางเดินภายในอาคารเป็นระยะทั้งอาคาร A และอาคาร B 

 5. ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เป็นกล่องป้ายมีตัวอักษร “Exit และ “Fire Exit 

ทางหนีไฟ” ขนาดตัวอักษร 10 เซนติเมตร ตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 8 ภายในมีไฟส่อง สว่างไดพ้ลังงานไฟฟ้าจาก 

นิเกิลแคดเม่ียมแบตเตอรี่ สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง เม่ือไฟดบั ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนี

ไฟ และทางเดิน 
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 6. จุดรวมพล โครงการตอ้งจัดใหมี้จุดรวมพลอย่างน้อย 0.25 ตร.ม./คน ซ่ึงโครงการมีผูพ้ักอาศัย 

และพนักงานทั้งหมด 1,500 คน โดยโครงการจดัใหมี้จุดรวมพลของโครงการ 2 จุด 

 7. ป้ายบอกชั้น เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชั้น ซ่ึงแสดง 

รายละเอียดของตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง ลิฟท ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหน้าลิฟทข์องทุก

ชั้น 

 8. ระบบป้องกันฟ้าผ่าและสายดิน ติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่า และสายดินไวช้ั้นล่างของอาคารพัก 

อาศยัทุกอาคารและติดตั้งหลกัล่อฟ้าไวใ้นตาํแหน่งสูงสุดของอาคารเพื่อเชื่องโยงกนัเป็นระบบ โดยสายน้ําลงดิน

ใช ้สายทองแดง และมีตัวช่วยกระจายประจุไฟฟ้าเป็นตัวนําไฟฟ้า ท่ีเชื่อมต่อระหว่างตัวนําลงดินแต่ละแนวใหมี้

ความ ต่อเน่ืองทางไฟฟ้า 

 9. สรุปแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ ดีคอนโด จรญัฯ-ป่ินเกลา้อคัคีภยัเป็นสาธารณภยั

ท่ีเกิดข้ึนไดจ้ากสาเหตุหลายประการ เช่นอุบัติเหตุ ภัยธรรมชาติ และ ความประมาท ซ่ึงหากไม่ไดร้ับการ

ดบัเพลิงอยา่งทันท่วงที จะลุกลามไปยงัพื้ นท่ีขา้งเคียงเป็นวงกวา้ง ก่อใหเ้กิด ความสูญเสียต่อชีวิตและทรพัยส์ิน

ไดม้าก เพื่อเป็นการเตรียมการป้องกันอคัคีภัยท่ีอาจเกิดข้ึน จึงมีความ จาํเป็นตอ้งจัดทําแผนป้องกันอัคคีภัย

ของโครงการ ดีคอนโด จรญัฯ ป่ินเกลา้ 

2.6.9 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

 โครงการจดัใหมี้ป้อมยามและเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ

และภายในอาคารตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อคอยอาํนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผู ้

พักอาศัยและผูม้าเย่ียมเยียนตลอดเวลา นอกจากน้ียังจัดใหมี้ระบบควบคุมการเปิด-ปิดประตู Lobby จาก 

หอ้งพกั พรอ้มสญัญาณภาพโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อบนัทึกการเขา้-ออกของบุคคลต่างๆ ตลอดจนผูพ้กั 

อาศยัในโครงการ 

 2.6.10 ระบบสื่อสาร และระบบรบัสญัญาณโทรทศัน ์

 โครงการจดัใหมี้เตา้เสียบสาํหรบัต่อวงจรโทรศพัท์ใหแ้ก่ทุกหอ้ง มีตูค้วบคุมรวมอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 และ

มีตูค้วบคุมย่อยแยกตามแต่ละชั้นนอกจากน้ัน ยงัจัดใหมี้เตา้เสียบสําหรับต่อวงจรโทรทัศน์ โดยโครงการจะ

ติดตั้งเครื่องรบัสญัญาณ โทรทศัน์ไวบ้ริเวณชั้นดาดฟ้าและต่อสายสญัญาณ และเตา้รบัสญัญาณทุกหอ้ง 

 2.6.11 รายการทรพัยส่์วนกลางและการจดัการ 

 โครงการจัดใหมี้สิ่งอํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภค อย่างเพียงพอสําหรับผูอ้ยู่อาศัย จัดใหมี้ 

พื้ นท่ีสีเขียวบนพื้ นดิน เพื่อเสริมทัศนียภาพและเป็นท่ี ปืนพื้ นท่ีพักผ่อนหย่อนใจของผูพ้ักอาศัยในโครงการ 

ตลอดจนสิ่ง อาํนวยความสะดวก และระบบรกัษาความปลอดภยับริหารโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล 

 2.6.12 มาตรการในการจดัการสระว่ายนํ้า 
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 เน่ืองจากโครงการจดัใหมี้สระวา่ยน้ําภายในโครงการ โดยสระวา่ยน้ําของโครงการเป็นสระเกลือ ทั้งน้ี

ตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบดา้นสุขภาพ

และความปลอดภัยของผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน้ําตามหลักเกณฑ์ในการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา  

โดยท่ี ปรึกษากําหนดใหโ้ครงการตอ้งมีมาตรการดา้นต่าง ๆ ไดแ้ก่ มาตรการดา้นสุขภาพอนามัยของผูใ้ช ้

สระว่ายน้ํา มาตรการดา้นความปลอดภยัดา้นโครงสรา้ง มาตรการดา้นความปลอดภยัจากอุบติัเหตุการจมน้ํา

บริเวณสระวา่ยน้ําและมาตรการดา้นสาธารณูปโภคอื่น ๆ ในสระวา่ยน้ํา 

2.7  พ้ืนท่ีสีเขียว และส่วนพกัผ่อนนันทนาการ 

 โครงการตอ้งจดัเตรียม และออกแบบใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามสดัสว่นของจาํนวนผูพ้กัอาศยั  

1 คนต่อพื้ นท่ีสีเขียว 1 ตารางเมตร และตามเกณฑข์องมติคณะรฐัมนตรีท่ีจะตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียวแบบยัง่ยืนอยา่ง

น้อย ครึ่งหน่ึงของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร ซ่ึงโครงการมีผูพ้กัอาศยั และพนักงานรวมทั้งหมด 

1,500 คน 

  ทางโครงการจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวทั้งท่ีเป็นไมยื้นตน้ ไมพุ้่ม และหญา้ โดยส่วนท่ีปลูกไวบ้ริเวณชัน้ล่าง 

(พื้ นดิน) ผูอ้อกแบบไม่นับรวมพื้ นท่ีสีเขียวสว่นท่ีแคบท่ีสุดแต่ละบริเวณท่ีมีความกวา้ง 1 เมตร พื้ นท่ีฝาบ่อพกั

น้ําของท่อ ระบายน้ํา และหมอ้แปลงไฟฟ้า  

 ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้รั้วโปร่งบริเวณพื้ นท่ีส่วนท่ีติดกบัลาํรางสาธารณะทางดา้นทิศเหนือของโครงการ 

โดย รั้วส่วนบนโปร่ง และส่วนล่างทึบ โดยส่วนทึบโครงสรา้งเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ตัวผนังทึบก่อดว้ยอิฐ

บล็อค สูง จากพื้ นดินข้ึนมา 0.50 เมตร จากน้ันจะเป็นส่วนรั้วโปร่ง สูง 2.50 เมตร รวมความสูงทั้งหมด 3.00 

เมตร โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้ น ดใหมี้พื้ นท่ีน้ําซึมผ่านไดอ้ย่างน้อย 643.56 ตารางเมตร โครงการจดัให ้มีพื้ นท่ี

ซึมน้ําผ่านไดแ้ละเป็นพื้ นท่ีปลูกตน้ไมล้งบนพื้ นดิน 1,372.99 ตารางเมตร 

 
 

 

 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 3 

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย  

ดีคอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด ธาร ท่ีกําหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอ้ม ซ่ึงไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

ตามเลขท่ี ทส 1010.5/12210 ลงวนัท่ี 5 กันยายน 2562 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 ดงั ตารางท่ี 3-1  
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางท่ี 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบโครงการอาคารชุดพกัอาศัย ดีคอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ)  

นิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด ธาร ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 - จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียว 1,554.73 ตารางเมตร โครงการจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ โดยมีไมยื้น

ตน้ ไม่พุม้และหญา้คลุมดิน ซ่ึงจะช่วยในการดกัจบัฝุ่นละอองท่ี

ฟุ้งกระจายในบรรยากาศ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1  - จดัภูมิสถาปัตย ์ดูแลไมยื้นตน้ สนามหญา้ และไมพุ้่มต่างๆ เพื่อให้

มีสภาพแวดลอ้มท่ีเป็นธรรมชาติมากข้ึน 

1.2 ทรพัยากรดิน    

 - จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียว 1,554.73 ตารางเมตร โครงการจัดใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ โดยมีไมยื้นตน้ 

ไม่พุ ้มและหญ้าคลุมดิน ซ่ึงจะช่วยในการดักจับฝุ่นละอองท่ีฟุ้ง

กระจายในบรรยากาศ และมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลพื้ นท่ีสีเขียวอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 2  - จดัใหเ้จา้หน้าท่ีตดัแต่งก่ิง ไมยื้นตน้เป็นประจาํอยา่งน้อยเดือนละ 

2 ครั้ง 

1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ    

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 

และสนันูนลดความเร็ว เป็นตน้ 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายระเบียบการเขา้-ออกของโครงการและ

ติดตั้ งสันนูนชะลอความเร็ว และมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัคอยตรวจสอบความเรียบรอ้ยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 6 

และ 40 

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาความสะอาดของถนน และลานจอดรถ

อยา่งสมํา่เสมอ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาความสะอาดของถนน และลาน

จอดรถอยา่งสมํา่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีอาํนวยความสะดวกในการจราจร โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกและตรวจสอบความเรียบรอ้ยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 - ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวบ้ริเวณลานจอดรถยนต์โดยดับ

เครื่องทนัที เม่ือจอดรถแลว้ 

โครงการไดติ้ดป้าย “จอดรถกรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณท่ี

จอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร 

3-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ    

 - จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียว 1,554.73 ตารางเมตร โครงการจัดใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ โดยมีไม้

ยืนตน้ ไม่พุม้และหญ้าคลุมดิน ซ่ึงจะช่วยในการดักจับฝุ่น

ละอองท่ีฟุ้งกระจายในบรรยากาศ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

1.4 เสียง    

 - จัดใหมี้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็วของ

การใชร้ถในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น ติดป้ายจาํกัดความเร็ว 

และสนันูน เพื่อลดความเร็วและระดบัเสียงท่ีเกิดจากการสญัจร

ของรถยนตใ์หล้ดลง 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยคอยอาํนวยความ

สะดวก และโครงการไดติ้ดตั้งป้ายระเบียบการเขา้-ออก ของ

โครงการ และติดตั้งสนันูนชะลอความเร็ว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

6 และ 40 

 - กาํหนดกฎระเบียบการหา้มส่งเสียงดงัในยามวิกาล โครงการมีการประชาสมัพนัธแ์ก่ผูพ้กัอาศยั เรื่อง ไม่ใหมี้การ

ส่งเสียงดงัในยามวิกาล  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 56 

1.5 ความสัน่สะเทือน    

 - จัดใหมี้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็วของ

การใชร้ถในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น ติดป้ายจาํกัดความเร็ว 

เพื่อลดความเร็วและระดับเสียงท่ีเกิดจากการสญัจรของรถยนต์

ใหล้ดลง 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยคอยอาํนวยความ

สะดวก และโครงการไดติ้ดตั้งป้ายระเบียบการเขา้-ออกของ

โครงการ และติดตั้งสนันูนชะลอความเร็ว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

6 และ 40 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว    

 - โครงการไดจ้ดัเตรียมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

ดงัน้ี 

   

  ก่อนการเกิดแผ่นดินไหว    

  1) เตรียมไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกระเป๋ายาเตรียมไว ้ใน

สาํนักงานโครงการฯ และใหผู้พ้กัอาศยัทราบวา่อยูท่ี่ไหน 

โครงการไดจ้ดัแผนซอ้มอพยพ ซ่ึงเป็นแผนเดียวกนักบัแผนการ

ซอ้มอพยพการเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยมีการซอ้มอพยพหนีไฟ

ปีละ 1 ครั้ง และในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน มีการกาํหนดจุด

นัดหมายในกรณีท่ีตอ้งพลัดพรากจากกนั เพื่อมารวมกนัอีก

ครั้งในภายหลัง ซ่ึงเป็นจุดรวมพลของโครงการและหากมี

ผูไ้ดร้ับบาดเจ็บมีเจา้หน้าท่ีปฐมพยาบาลเบื้ องตน้ก่อนท่ีจะ

ประสานงาน เพื่อนําส่งโรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล

ใกล้เคียง โดยเร็วท่ี สุด ซ่ึงปัจจุบันยังไม่พบเหตุการณ์

ดงักล่าว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 และ 38 

ภาคผนวก ค10   

ค12 และ ค14 

  2) เตรียมบุคลากรท่ีมีความรูใ้นการปฐมพยาบาล 

  3) มีแผ่นป้ายแสดงตําแหน่งของวาล์วปิดน้ํา วาล์วปิดก๊าช สะพาน

ไฟฟ้า สาํหรบัตดักระแสไฟฟ้าไวท่ี้หอ้งสาํนักงาน 

  4) มีป้ายเตือนหา้มวางสิ่งของหนักบนชั้น หรือท้ิงสูงๆ เม่ือแผ่นดินไหว 

อาจตกลงมาเป็นอนัตรายได ้

  5) กาํหนดจุดนัดหมายในกรณีท่ีตอ้งพลัดพรากจากกนั เพื่อมารวมกนั

อีกครั้งในภายหลงั ซ่ึงเป็นจุดรวมพลของโครงการฯ 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว    

  ระหว่างเกิดแผ่นดินไหว    

  1) พยายามควบคุมสติอยู่อย่างสงบ ถา้อยู่ในอาคารก็ใหอ้ยู่ในอาคาร 

ถา้อยู่นอกอาคารก็ใหอ้ยู่นอกอาคาร เพื่อป้องกันการได้รับบาดเจ็บ

เพราะวิ่งเขา้-ออก โดยถา้อยู่ในอาคารใหยื้นหรือหมอบอยู่ในส่วนท่ีมี

โครงสรา้งแข็งแรง ท่ีสามารถรบัน้ําหนักไดม้าก และใหอ้ยูห่่างจากประตู 

ระเบียง และหน้าต่าง 

โครงการไดจ้ดัแผนซอ้มอพยพ ซ่ึงเป็นแผนเดียวกนักบัแผนการ

ซอ้มอพยพการเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยมีการซอ้มอพยพปีละ 

1 ครั้ง และในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน หากมีผูไ้ดร้บับาดเจ็บ

มีเจา้หน้าท่ีปฐมพยาบาลเบื้ องตน้ก่อนท่ีจะประสานงาน 

เพื่อนําส่งโรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลใกลเ้คียง โดยเร็ว

ท่ีสุด ซ่ึงปัจจุบนัยงัไม่พบเหตุการณด์งักล่าว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7  

ภาคผนวก ค10   

ค12 และ ค14 

  2) หา้มใช ้เทียน ไมขี้ดไฟ หรือสิ่งท่ีทําใหเ้กิดเปลวหรือประกายไฟ 

เพราะอาจมีแก๊สรัว่อยูบ่ริเวณน้ัน 

  หลงัเกิดแผ่นดินไหว  

โครงการไดจ้ดัแผนซอ้มอพยพ ซ่ึงเป็นแผนเดียวกนักบัแผนการ

ซอ้มอพยพการเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยมีการซอ้มอพยพปีละ 

1 ครั้ง และในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน หากมีผูไ้ดร้บั บาดเจ็บ

มีเจา้หน้าท่ีปฐมพยาบาลเบื้ องตน้ก่อนท่ีจะประสานงาน 

เพื่อนําส่งโรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลใกลเ้คียง โดยเร็ว

ท่ีสุด ซ่ึงปัจจุบนัยงัไม่พบเหตุการณด์งักล่าว 

 

- 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7  

ภาคผนวก ค10   

ค12 และ ค14 

  1) รีบออกจากอาคารท่ีเสียหายทันที เพราะหากเกิดแผ่นดินไหว

ตามมา อาคารอาจพงัทลายได ้

  2) ใหพ้ยายามใส่รองเทา้หุม้สน้เสมอ เพราะอาจมีเศษแกว้ หรือวสัดุ

แหลมคมอื่นๆ และสิ่งหกัพงัแทงหรือขาดได ้

  3) ตรวจสอบสายไฟ ท่อน้ํ า ท่อแก๊ส ถ้าแก๊สรั ่วให้ปิ ดวาล์วแก๊ส  

ยกสะพานไฟ อยา่จุดไมขี้ดไฟ หรือก่อไฟจนกวา่จะแนใจวา่ไม่มีแก๊สรัว่ 

  4) ตรวจสอบวา่ แก๊สรัว่ ดว้ยการดมกลิ่นเท่าน้ัน ถา้ไดก้ลิ่นใหเ้ปิดประตู

หน้าต่างทุกบาน 

  5) สาํรวจดูความเสียหายของท่อสว้ม และท่อน้ําท้ิงก่อนใช ้

  6) กนัเขตหรือไม่อนุญาตใหเ้ขา้ไปในเขตท่ีมีความเสียหายสูง 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.7 คุณภาพนํ้า    

  ไม่มีมาตรการ - - - 

2. ทรพัยากรชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาบนบก    

  ไม่มีมาตรการ - - - 

2.2 นิเวศวิทยาในนํ้า    

  ไม่มีมาตรการ - - - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ํ้า    

 - จดัใหมี้ถงัเก็บน้ําใตดิ้นและงถงัเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดงัน้ี    

  อาคาร A 

• ถังเก็บน้ําใต้ดิน : มีจํานวน 2 ถังความจุกักเก็บน้ํา 86.03 ลบ.ม.  

   มีขนาดรวม 172.06 ลบ.ม. 

• ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า : มีจํานวน 2 ถังความจุกักเก็บน้ํา 19.62  

   ลบ.ม. มีขนาดรวม 39.24 ลบ.ม. 

• รวมปริมาณน้ําสาํรองทัว่ไปอาคาร A เท่ากบั 211.30 ลบ.ม. 

อาคาร B 

• ถังเก็บน้ําใต้ดิน : มีจํานวน 2 ถังความจุกักเก็บน้ํา 86.03 ลบ.ม.  

   มีขนาดรวม 172.06 ลบ.ม. 

• ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า : มีจํานวน 2 ถังความจุกักเก็บน้ํา 19.62  

   ลบ.ม. มีขนาดรวม 39.24 ลบ.ม. 

• รวมปริมาณน้ําสาํรองทัว่ไปอาคาร B เท่ากบั 211.30 ลบ.ม. 

โครงการติดตั้งถังเก็บน้ํา 2 ถัง/อาคาร โดยมีการควบคุม

การทํ างานของเครื่อ งสูบ น้ํ า ท่ีจะจ่ายไปยังถังเก็บ น้ํ า 

ชั้นดาดฟ้า และรกัษาระดบัน้ําในถงัเก็บน้ําใหเ้ป็นส่วนๆ ดว้ย

ลูกลอย และอิเล็คโทรดอยูเ่สมอ และมีการทาํความสะอาดถงั

เก็บน้ําอยา่งเหมาะสม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 

 - ติดป้ายรณรงคใ์หพู้พ้กัอาศยั ใชน้ํ้าอยา่งประหยดั โครงการติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั ใชน้ํ้าอยา่งประหยดั - ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 - หา้มสูบน้ําจากท่อส่งน้ําของการประปานครหลวงสาขาบางกอกน้อย โครงการไม่มีการสูบน้ําจากท่อส่งน้ําของการประปานคร

หลวงสาํนักงานประปาบางกอกน้อย 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ํ้า    

 - ผนังและเสาท่ีอยู่ในถงัเก็บน้ําใตดิ้นออกแบบใหใ้ชค้อนกรีตผสมน้ํายากนั

ซึมและให้มีอัตราส่วนระหว่างน้ําต่อซีเมนต์ไม่เกิน 0.5 ต่อ 1 และ

บริเวณรอยต่อระหวา่งคอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP 

โครงการมีการออกแบบผนังและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน้ําใตดิ้น

ใชค้อนกรีตผสมน้ํายากันซึม และบริเวณรอยต่อระหว่าง

คอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP และมีการป้องกันการ

รัว่ซึมอยา่งแน่นหนา และก่ออิฐบล็อกป้องกนัการฉีกขาด 

- - 

 - ผิวผนังและพื้ นใตดิ้นดา้นท่ีสมัผสัดินหรือดา้นนอกของตวัถังเก็บน้ําใต้

ดิน จะมีการป้องกันการรัว่ซึมดว้ย WATER PROOFING MEMBRANE 

หนาไม่น้อยกวา่ 2.0 มิลลิเมตร และก่ออิฐบลอ็กป้องกนัการฉีกขาด 

 - ผิวเสา ผนัง และพื้ นดา้นท่ีสมัผสัน้ําของถังเก็บน้ํา จะเพิ่มผิวคอนกรีต

ฉาบอีก 15 มิลลิเมตร และทาเคลือบผิวคอนกรีตด้วยสาร NON-

TOXIC CHEMICRETE 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบโครงสรา้งถึงเก็บน้ําใตดิ้น 

ใหมี้ความมัน่คงแข็งแรง ไม่มีรอยรัว่และรอยรา้ว ท่ีจะทาํ 

ใหมี้การปนเป้ือนขอน้ําภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้ําอยูเ่สมอ 

- - 

 - ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ําใต้ดินให้มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่มี 

รอยรัว่และรอยรา้ว ท่ีจะทําให้มีการปนเป้ือนของน้ําภายนอกเข้าสู ่

ถงัเก็บน้ํา 

 - ฝาบ่อเก็บน้ําใตดิ้นจะตอ้งมีฝาบ่อปิดมิดซีต เพื่อป้องกันการปนเป้ือน

ของน้ําภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้ําทางฝาบ่อ 

โครงการติดตั้งฝาบ่อเก็บน้ําใตดิ้นแบบมิดชิด เพื่อป้องกัน 

การปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้ําทางฝาบ่อ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 

 - ตรวจสอบสักษณะทางกายภาพของน้ําประปาเป็นประจาํ ในเรื่องของสี 

กลิ่น และเศษซากต่างๆ ท่ีตกหล่นไปในถงัเก็บน้ํา 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบและเส้นท่อของ

น้ําประปาเป็นประจาํ  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ํ้า    

 - เก็บตัวอย่างน้ําในถังเก็บน้ําใตดิ้นมาวิเคราะห์หาเชื้ อ E.coli ทุก 3 เดือน 

เพื่อตรวจสอบการปนเป้ือนของน้ําจากภายนอกถงั 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบโครงสรา้ง สภาพถังและ

ฝาเก็บน้ําใตดิ้นใหมี้ความมัน่คงแข็งแรง ไม่มีรอยรัว่และ

รอยรา้ว ท่ีจะทําใหมี้การปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้สู่

ถงัเก็บน้ําอยูเ่สมอ 

- - 

 - ลา้งทาํความสะอาดถังเก็บน้ําอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประชาสมัพนัธ์

แจง้กําหนด วัน เวลา และช่วงเวลาท่ีทําการลา้งใหผู้พ้ักอาศัยทราบ

ล่วงหน้าก่อนทาํความสะอาด 

โครงการมีการทําความสะอาดถังเก็บน้ํา ปีละ 1 ครั้ง 

โดยจะประชาสัมพันธ์แจ้งกําหนด วัน เวลา และ

ช่วงเวลาท่ีทําการลา้งใหผู้พ้กัอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน

ทาํความสะอาด 

- - 

 - ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ําและระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากพบวา่มีการชาํรุดใหร้ีบดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ําและ

ระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก

พบวา่มีการชาํรุดจะรีบดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 

 - ตรวจสอบเครื่องสูบน้ํา และอุปกรณท่ี์เก่ียวขอ้งในการจ่ายน้ําทั้งบรเิวณท่ี

ติดตั้งไวใ้นถังเก็บน้ําใต้ดินและถังเก็บน้ําบนดาดฟ้า ตามคู่มือของ 

แต่ละชนิดอุปกรณห์รือเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ําและ

เครื่องสูบน้ํา ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่า 

มีการชาํรุดจะรีบดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 

 - จัดเตรียมเครื่องสูบน้ําสํารอง 1 ชุด เม่ือเครื่องสูบน้ําชํารุดเสียหาย

สามารถเปลี่ยนชุดสํารองไดท้ันที ไม่ตอ้งรอเวลาซ่อมแชมจนอาจเกิด

ผลกระทบ 

โครงการมีการสํารองเครื่องสูบ น้ํา หากเกิดกรณี

ฉุกเฉินสามารถเปลี่ยนชุดสาํรองไดท้นัที 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การบาํบดันํ้าเสีย    

 - โครงการออกแบบใหมี้ระบบบําบัดน้ําเสียจํานวน 4 ชุด เป็นระบบ 

Activated Sludge ขนาด 150.00 ลบ.ม./วนั จํานวน 2 ชุด และระบบ

บาํบดัแบบเกรอะ-กรองแบบเติมอากาศ (Septic anaerobic & Aerobic 

filter) จํานวน 2 ชุด เป็นขนาด 4.00 ลบ.ม/วัน จํานวน 1 ชุด และ

ขนาด 1.00 ลบ.ม/วนั จาํนวน 1 ชุดโดยระบบบําบัดน้ําเสียจะฝังไวต้้

ดินบริเวณท่ีจอดรถยนต ์ 

โครงการไดติ้ดตั้งระบบบําบดัน้ําเสีย ซ่ึงสามารถรองรับ

น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการ

บําบัดน้ําเสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ําสาธารณะ

ภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 - จดัใหมี้การซ่อมบาํรุงอุปกรณข์องระบบบาํบดัน้ําเสียทุกๆ 6 เดือน และ

จัดทําตารางกําหนดช่วงระยะเวลาการซ่อมบํารุงอุปกรณ์ของระบบ

บําบัดน้ําเสียทุกชิ้ นตามคู่มือของแต่ละประเภทได้แก่ ป้ัมสูบน้ําเสีย  

ป๊ัมสูบตะกอน เครื่องเติมอากาศ เพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วน

ทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบท่อรวบรวมน้ําเสียและ

ระบบบาํบดัน้ําเสียใหมี้สภาพท่ีใชง้านไดอ้ยา่งสมํา่เสมอ 

- ภาคผนวก ค6  

และ ค7 

 - จัดใหมี้อุปกรณ์สํารองของระบบบําบัดน้ําเสีย เช่น เครื่องเติมอากาศ 

ป๊ัมสูบน้ําเสีย ป๊ัมสูบตะกอน และป๊ัมสูบน้ําท้ิง อย่างน้อยชนิดละ 1 ชุด 

ไวภ้ายในโครงการ กรณีอุปกรณ์ดังกล่าวชาํรุดสามารถนํามาเปลี่ยนได้

ทันที เพ่ือลดระยะเวลาในการทํางานใหน้้อยลง และทําใหร้ะบบบําบัด

น้ําเสียทาํงานไดต่้อเน่ือง 

โครงการมีการจดัเตรียมอุปกรณ์สาํรองของระบบบาํบดัน้ํา

เสียหากเกินกรณีฉุกเฉินสามารถเปลี่ยนชุดสํารองได้

ทนัที 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การบาํบดันํ้าเสีย    

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีโครงการเขา้รับการอบรมใหมี้ความรูเ้ก่ียวกับการใช้

งานระบบบาํบดัน้ําเสียของโครงการอยา่งเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบัการอบรม

กบับริษัทท่ีปรึกษาดา้นการเดินระบบและดูแลระบบบําบดัน้ําเสียของ

โครงการ หรือหน่วยงานท่ีมีความชาํนาญในการดูแลรกัษาระบบบาํบดั

น้ําเสีย เพื่ออยู่ประจําในการเดินเครื่องและบํารุงรักษาระบบตลอด

ระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูเ้ก่ียวกับการใชง้านระบบ

บําบัดน้ําเสีย ประจําโครงการและมีการดูแล ตรวจสอบ

ระบบบาํบดัน้ําเสียใหมี้สภาพท่ีใชง้านไดอ้ยา่งสมํา่เสมอ 

- - 

 - ประสานงานใหส้ํานักงานเขตบางกอกน้อย นํารถดูดไขมนัมาสูบกาก

ไขมนัจากบ่อตกัไขมนั 

โครงการมีการประสานงานกบัสาํนักงานเขตบางกอกน้อย

ใหนํ้ารถดูดไขมนัมาสูบกากไขมนัจากบ่อตกัไขมนั 

- - 

 - จดัใหมี้ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน โดยปุ๋ ยหมกัพรอ้มใชง้านฝังลงในหลุมดิน

ซ่ึงจะอยูภ่ายในพื้ นท่ีสวนหยอ่ม 

โครงการมีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนและละอองแขวนลอย โดย

ปุ๋ ยหมกัพรอ้มใชง้านฝังลงในหลุมดินซ่ึงจะอยู่ภายในพื้ นท่ี

สวนหยอ่ม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10 

 - จดัใหมี้การกาํจดัละอองแขวนลอย (Aerosol) โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ใน

ดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน้ําเสีย โดยโครงการจัด

ใหมี้หลุมดินซ่ึงจะอยูภ่ายในพื้ นท่ีสวนหยอ่ม มีขนาด 1.0 ตารางเมตร 

 - กาํหนดใหก้ารสบูตะกอนไขมนัข้ึนมากาํจดั จะไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจร

และการจอดรถยนตเ์น่ืองจากจะใชช้ว่งเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัหรอืผูจ้อดรถออกไป

ทาํงานเพื่อเปิดฝาตะกอนและสูบตะกอนออกมากาํจดั 

โครงการมีการดําเนินการตักตะกอนไขมัน ในช่วงเวลาท่ี 

ผูพ้กัอาศัยหรือผูจ้อดรถออกไปทาํงานเพื่อเปิดฝาตะกอน

และสูบตะกอนออกมากาํจดั  

- - 

 - จดัใหมี้การตรวจสอบบ่อเก็บตะกอน และประสานใหบ้ริษัทเอกชนท่ีไดร้บั

การข้ึนทะเบียนจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เขา้มาสูบตะกอนจากบ่อเก็บ

ตะกอนไปกาํจดั 2 เดือน/ครั้ง หรือตามสภาพการใชง้านจริง เพื่อเป็นการ

รกัษาประสิทธิภาพการทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสียของโครงการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบบ่อเก็บตะกอน และ

หากมีปริมาณมากจะประสานกบับริษัทรับกําจัดตะกอน

เขา้มาสูบตะกอน เพื่อรกัษาประสิทธิภาพการทํางานของ

ระบบบาํบดัน้ําเสียของโครงการ 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การบาํบดันํ้าเสีย    

 - กาํหนดใหโ้ครงการทําการจดบนัทึกและตรวจสอบระบบบาํบัดน้ําเสีย

ตามขอ้กําหนตในกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มเรื่อง

กําหนดเกณฑ์วิธีการและแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจัดทําบันที

กรายละเอียดและรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย 

พ.ศ. 2555 

โครงการมีการจดบันทึกและตรวจสอบระบบบําบัด 

น้ําเสียตามขอ้กําหนตในกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้มเรื่องกําหนดเกณฑ์วิธีการและแบบการ

เก็บสถิติและข้อมูลการจัดทําบันทีกรายละเอียดและ

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย พ.ศ. 

2555 

- ภาคผนวก ค6 

และ ค7 

 - จดัทําเอกสารแจง้และประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศัยทราบถึงวนั เวลา ท่ี

จะทาํการซ่อมบาํรุงระบบบาํบดัน้ําเสียในแต่ละชุด ทั้งน้ีใหห้ลีกเลีย่งช่วง

วนัหยุด และช่วงเวลาเร่งด่วน โดยใหติ้ดประกาศไวท่ี้บอรด์ติดประกาศ

ประจาํอาคาร และภายในลิฟตโ์ดยสาร เป็นตน้ 

หากโครงการมีการซ่อมบํารุงระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ จะมีประประชาสัมพันธ์ใหผู้้พักอาศับทราบ

ล่วงหน้า 

- - 

 - จดัทําแนวกั้นท่ีสามารถสงัเกตไดช้ดัเจน เช่น การวางกรวยจราจร แผง

เหล็กจราจร รอบพื้ นท่ีท่ีทําการซ่อมบํารุงระบบบําบัดน้ําเสีย พรอ้ม

ติดตั้งป้ายระบุวา่ “ขออภยัในความไม่สะดวก” 

หากโครงการมีการซ่อมบํารุงระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ จะมีการวางกรวยจราจรรอบพื้ นท่ีท่ีทาํการซ่อม

บาํรุงระบบบาํบดัน้ําเสีย 

- - 

3.3 การระบายนํ้าและการป้องกนันํ้าท่วม    

 - จัดให้มีการหน่วงน้ําในบ่อหน่วงน้ํา เพื่อชะลอน้ําฝนไวใ้นโครงการ 

236.25 ลูกบาศกเ์มตร 

โครงการติดตั้งบ่อหน่วงน้ํา เพื่อชะลอน้ําฝนไวใ้นโครงการ - - 

 - รณรงคใ์หใ้ชน้ํ้าอยา่งประหยดั เพื่อลดการระบายน้ําท้ิงลงสู่ท่อระบายน้ํา

สาธารณะ 

โครงการติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั ใชน้ํ้าอยา่งประหยดั - ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.3 การระบายนํ้าและการป้องกนันํ้าท่วม    

 - จดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสาร เหตุการณ์น้ําท่วม หากมี

แนวโน้มท่ีทําใหมี้ระดับน้ําท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศัยภายใน

โครงการทราบ และประชุมทีมเจา้หน้าท่ีโครงการ เพื่อหาแนวทาง

ป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

โครงการมีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสาร

เหตุการณ์น้ําท่วม หากมีแนวโน้มท่ีทําใหมี้ระดับน้ําท่วม

สูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และ

ประชุมทีมเจา้หน้าท่ีโครงการ เพื่อหาแนวทางป้องกัน

ร่วมกนัต่อไป 

- - 

  มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม กรณีเหตุการณ์

นํ้าท่วมบริเวณพ้ืนท่ีโครงการเบื้ องตน้ 

   

  - หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน้ําของโครงการอยู่สมํา่เสมอ เพื่อไม่ใหเ้กิด

การกีดขวางทิศทางการไหลของน้ําหรือท่ออุดตนั 

โครงการได้ปฏิบั ติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กรณีเหตุการณ์น้ําท่วมบริเวณ

พื้ นท่ีโครงการเบื้ องตน้อยา่งเคร่งครดั 

- - 

  - หาวิธีป้องกนัน้ําจากภายนอกโครงการไม่ใหเ้ขา้มาในพื้ นท่ีโครงการ 

โดยจดัเตรียมหากระสอบทรายเพื่อนํามาเป็นคนักั้นน้ํา 

  

  - จดัเตรียมเครื่องสูบน้ํา ภายในโครงการเพื่อเตรียมการระบายน้ํา   
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้นทุกชั้นทุกอาคาร โดย

ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นจะมีถังรองรับมูลผอย 240 ลิตร

จาํนวน 2 ถงั และ 50 ลิตร จาํนวน 2 ถงั แยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 

โครงการติดตั้งภาชนะรองรบัมูลฝอยแยกประเภท ไดแ้ก่ 

ถังรองรบัมูลฝอยย่อยสลายได ้ถังรองรับมูลฝอยท่ีนําไป 

รีไซเคิลไดแ้ละถังรองรับมูลฝอยทัว่ไป ไวบ้ริเวณหอ้งพัก

มูลฝอยแต่ละชั้น และติดตั้งป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอย 

โดยมีเจา้หน้าท่ีมาเก็บรวบรวม มดัถุงมูลฝอยและขนยา้ย

ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรอเจา้หน้าท่ีมาเก็บขน

ต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 24 25  

และ 26 

  • ถงัรองรบัมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีดาํรองรบัมูลฝอย 

อีกชั้น 

• ถังรองรบัมูลฝอยทัว่ไป (สีน้ําเงิน) ภายในมีถุงสีดํารองรบัมูลฝอย

อีกชั้น 

• ถงัรองรบัมูลฝอยรึไซเคิล (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีใสรองรบัมูลฝอย

อีกชั้น 

• ถังรองรบัมูลฝอยอันตราย (สีแดง) ภายในจะมีถุงสีแดงรองรบัมูล

ฝอยอนัตรายอีกชั้น 

• ใชถุ้งสาํหรบับรรจุมูลฝอยตอ้งเป็นถุงพลาสติกหรือถุงท่ีทําจากวสัดุ

อื่นท่ีมีความเหนียว ทนทาน ไม่ฉีกขาดง่าย ไม่รัว่ซึมขนาดเหมาะสม 

และสามารถเคลื่อนยา้ยไดส้ะดวก พรอ้มทั้งใหแ้ม่บา้นระบุขอ้ความท่ี

ทําให้เข้าใจได้ว่าเป็นมูลฝอยประเภทใด โดยมีขนาดและสีของ

ขอ้ความท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดั 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 - โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม จาํนวน 1 แห่ง ตั้งอยูบ่ริเวณหลัง

อาคารชุด 1 ชั้น (ใชเ้ป็นรา้นคา้) ซ่ึงอยูท่างดา้นทิศตะวนัออกเฉียงใต้

ของพื้ นท่ีโครงการมีรายละเอียดแต่ละหอ้ง ดงัน้ี 

โครงการจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง มีการแยก

ประเภท และมีเจา้หน้าท่ีคอยทําความสะอาดห้องพัก 

มูลฝอยประจาํทั้งหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัน้และหอ้งพกัมูล

ฝอยรวม หลังจากท่ีนํามูลฝอยท่ีมัดปากถุงแน่นหนาแต่

ละอาคารไปยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม เพื่อรอเจา้หน้าท่ีมาเก็บ

ขนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี  26 27  

และ 32 

  • หอ้งพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้มีขนาดพื้ นท่ี 8.25 ตร.ม. (สูงกกัเก็บ 

1.50 ม.) สามารถรองรบัได ้3.02 วนั 

• หอ้งพกัมูลฝอยรึไซเศิล มีขนาดพื้ นท่ี 8.36 ตร.ม. (สูงกกัเก็บ 1.50 

ม.) สามารถรองรบัได ้3.26 วนั 

• หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป มีขนาดพื้ นท่ี 1.50 ตร.ม. (สูงกักเก็บ 1.50 

ม.) สามารถรองรบัได ้3.13 วนั 

• ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้ นท่ี 1.50 ตร.ม. (สูงกักเก็บ

1.50 ม.) สามารถรองรบัได ้56.25 วนั 

  

 - จดัใหแ้ม่บา้นคอยทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจาํอาคารทุกวนั 

หลังจากท่ีนํามูลฝอยจากแต่ละอาคารไปยงัท่ีพักมูลฝอยรวมโดยใช้

รถเข็นภาชนะมูลฝอยมายงัท่ีพกัมูลฝอยรวม โดยใชร้ถเข็นท่ีติดฉลาก 

“หา้มนําไปใชใ้นกิจการอื่น ใชส้าํหรบัเข็นมูลฝอยเท่าน้ัน” 

 - การลําเลียงภาชนะรองรับมูลฝอยตอ้งทําดว้ยความระมัดระวงัหา้ม

กลิ้ ง หรือโยนภาชนะรองรับมูลฝอย แต่ใหบ้รรทุกใส่ถังท่ีวางไวบ้น

รถเข็นแทน 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 - หากมีอุบัติเหตุท่ีทําใหถุ้งรองรับมูลฝอยแตก และหล่นลงไปท่ีพื้ นให้

ผูท้ําหน้าท่ีเก็บขนสวมถุงมือยางท่ีหนา และเก็บมูลฝอยใส่ถุงใบใหม่

ทันที ทั้งน้ีผูท้ําหน้าท่ีดังกล่าวจะตอ้งเปลี่ยนถุงมือใหม่ก่อนทํางานใน

หน้าท่ีต่อไป หากจําเป็นตอ้งสัมผัสประตูราวบันได บริเวณพื้ นท่ีท่ี

บุคคลทัว่ไปใชส้อย ตอ้งทําความสะอาดตัวเองและเปลี่ยนถุงมือใหม่

ใหเ้รียบรอ้ยก่อน หลังจากน้ันใหเ้ช็ดถูบริเวณดังกล่าวดว้ยน้ํายาฆ่า

เชื้ อโรค 

หากมีเหตุการณ์ทําใหถุ้งรองรบัมูลฝอยแตก โครงการจะ

มีเจา้หน้าท่ีทําความสะอาดบริเวณดัวกล่าวทันที และมี

การทําความสะอาดร่างกายทันทีเม่ือทําความสะอาด

เสร็จเรียบรอ้ย 

- - 

 - จัดให้มีท่อระบายน้ําเสียจากการะล้างห้องพักมูลฝอยเขา้สู่ระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ เพื่อนําน้ําเสียจากการชะลา้งมูลฝอยไป

บาํบดัก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 

โครงการติดตั้งท่อระบายน้ําบริเวณหอ้งพักมูลฝอยรวม 

เพื่อนําน้ําเสียจากการชะลา้งมูลฝอยไปบาํบดัก่อนระบาย

ลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 32 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 - จดัใหมี้การลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ โดยควบคุมปริมาณขยะ

มูลฝอยหรือของเสียท่ีแหล่งกาํเนิด ดงัน้ี 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย

ภายในโครงการควบคุมปริมาณขยะมูลฝอย โดยการคัด

แยกขยะ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 25 

  • รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใชบ้รรจุภณัฑ ์ท่ี

ไม่สามารถนํากลับมาใช้ใหม่ได้อีก เช่น ขวดสเปรย์ต่างๆ และ

พยายามใชผ้ลิตภัณฑ์ท่ีสามารถใชซ้ํ้าอีกได้ เช่น ถ่านไฟฉายหรือ

แบตเตอรี่ ท่ีสามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได ้ขวดใส่น้ําแบบแกว้ เป็นตน้ 

  • ประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย คัดแยกขยะท่ีสามารถนํา

กลับมาใชใ้หม่ใด ้จาํหน่ายใหก้บัผูร้บัซ้ือของเก่าในพื้ นท่ี นอกจากน้ัน

ตอ้งรณรงค์ใหผู้ท่ี้อยู่อาศัยมีการคัดแยกขยะออกเป็นประเภทต่างๆ 

เช่น มูลฝอยเปียก มูลฝอยแหง้ มูลฝอยท่ีสามารถนํากลบัมาใชใ้หม่ได ้

  • โครงการจะใชผ้ลิตภัณฑท่ี์มีอายุการใชง้านยาวนาน เช่น หลอดไฟ

ท่ีมีอายุการใชง้านนานๆ หรือเครื่องมือเครื่องใชท่ี้อยู่ในสภาพท่ีดี 

เพื่อท่ีโครงการจะสามารถลดปริมาณมูลฝอยจากผลิตภณัฑท่ี์หมดอายุ

การใชง้าน 

  • สนับสนุนให้รา้นรับซ้ือของเก่าเขา้มารับซ้ือขยะมูลฝอยรีไซเคิล 

ท่ีคัดแยกไวใ้นโครงการในทุก 2 วนั เพื่อเป็นการลดปริมาณขยะมูล

ฝอยท่ีจะตอ้งนําไปกาํจดั 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 มาตรการจดัการกลิ่นจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม    

 - หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีประตูปิดมิดชิด มีระบบระบาย

อากาศดว้ยพดัลมระบายอากาศ 

โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการจดัการกลิ่นจากหอ้งพัก

มูลฝอยรวมอยา่เคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 27 32 50 

และ 51  - โครงการจดัใหมี้การบาํบดักลิ่นจากหอ้งพกัขยะเปียกโดยใชพ้ดัลมดูด

อากาศขนาด 1.67 ลบ.ม./นาที เพื่อนําอากาศไปบาํบดัยงัลานกาํจดั

มีเทนขนาดพื้ นท่ี 3.50 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร เพื่อลดกลิ่นจาก

หอ้งพกัขยะ ก่อนระบายอากาศออกสู่ภายนอก เพื่อไม่ใหก้ลิ่นขยะมูล

ฝอยไปรบกวนผูพ้กัอาศยั และบริเวณโดยรอบโครงการ 

 - จัดให้มีแม่บ้านคอยทําความสะอาด ล้างภาชนะรองรับมูลฝอย 

ทุกครั้งเม่ือมีการเก็บขน พร้อมตรวจสอบประตูห้องพักมูลฝอย 

ทุกครั้งใหปิ้ดสนิทไม่เปิดท้ิงไว ้

 มาตรการการจดัการนํ้าชะขยะจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม    

 - จดัใหมี้ก็อกน้ําลา้งพื้ นภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการการจัดการน้ําชะขยะ

จากหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 32  - จัดใหมี้ท่อระบายน้ําเสียจากการชะลา้งหอ้งพักมูลฝอยเขา้สู่ระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ เพื่อนําน้ําเสียจากการชะลา้งมูลฝอยไป

บําบัดก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําบนถนนสาธารณะด้านหน้า

โครงการต่อไป 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบสายดินเพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้า

รั ่วและกระแสไฟ ฟ้ าสัด วงจร  และระบบ ป้องกัน ฟ้ า ผ่ าแบบ 

เสาล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

โครงการมีระบบสายดินเพื่อป้องกนัอนัตราย ท่ีเกิดจากไฟฟ้ารัว่ 

และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสา

ล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 

 - ปลูกตน้ไมภ้ายในบริเวณพื้ นท่ีวา่งของโครงการท่ีไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง

ใหม้ากท่ีสุด เพื่อลดภาระการทาํงานของเครื่องปรบัอากาศ 

โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในบริเวณพื้ นท่ีว่างของ

โครงการ เพื่อลดภาระการทาํงานของเครื่องปรบัอากาศ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 - แยกสวิทซ์ควบคุมอุปกรณ์ฟฟ้าแสงสว่างแทนการใชห้น่ึงตัวควบคุม

หลอดแสงสวา่งจาํนวนมาก 

โครงการมีแยกสวิทซค์วบคุมอุปกรณฟ์ฟ้าแสงสวา่งแทนการใช้

หน่ึงตวัควบคุมหลอดแสงสวา่งจาํนวนมาก 

- - 

 - ติดตั้งเครื่องปรบัระดับแสงสว่าง (DIMMER) บริเวณหอ้งท่ีใชส้าํหรบั

งานเอนกประสงค์ซ่ึงบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่บางครั้ง

ตอ้งการน้อย 

โครงการติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ

หอ้งท่ีใชส้าํหรบังานเอนกประสงคซ่ึ์งบางครั้งตอ้งการแสงสว่าง

มาก แต่บางครั้งตอ้งการน้อย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 53 

 - คาํนวณและเลือกขนาดสายไฟใหมี้ความสูญเสียตํา่ ทําไดโ้ดยเพิ่มขนาด

สายไฟใหโ้ตข้ึนเน่ืองจากสายมีความตา้นทานตํา่กว่าจึงทําใหส้ามารถลด

ความสูญเสียเน่ืองจากแรงตนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

โครงการเลือกขนาดสายไฟท่ีมีความสูญเสียตํา่ ซ่ึงสามารถลด

ความสูญเสียเน่ืองจากแรงดันไฟฟ้าตกและสามารถลดค่าไฟฟ้า 

ลงได ้

- - 

 - ตั้งเวลาใหป้ระตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วย

ลดความจาํเป็นในการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของการขบัเคลื่อนมิเตอรเ์ปิด 

ปิดประตู 

โครงการไดต้ั้งเวลาใหป้ระตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 

10 วินาที เพื่อช่วยลดความจาํเป็นในการใชพ้ลังงานไฟฟ้าของ

การขบัเคลื่อนมิเตอรเ์ปิด-ปิดประตู 

- - 

 - ส่งเสริมและรณรงค์กิจกรรมใหมี้การเดินข้ึน-ลง แทนการใชล้ิฟต์

สาํหรบัพนักงานและผูพ้กัอาศยั 

โครงการมีการส่งเสริมและรณรงคกิ์จกรรมใหมี้การเดินข้ึน-ลง 

แทนการใชล้ิฟตส์าํหรบัพนักงานและผูพ้กัอาศยั 

- - 

 - แสดงหมายเลขชั้นท่ีชัดเจน และสามารถมองเห็นไดง่้ายจะช่วยลด

การเดินหลงชั้นและลดการใชล้ิฟตท่ี์ไม่จาํเป็น 

โครงการติดตั้งป้ายแสดงหมายเลขชั้นท่ีชัดเจน และสามารถ

มองเห็นไดง่้าย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 54 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศยัตั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสม

ประมาณ 25 องศาเซลเซียส 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยตั้งอุณหภูมิ

เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 องศา

เซลเซียส 

- - 

 - จดัใหมี้การลา้งเครื่องปรบัอากาศทุก 3 เดือน โดยโครงการจะประสาน

กับช่างซ่อม/ลา้งเครื่องปรับอากาศและแจง้ใหผู้้อยู่อาศัยทราบก่อน

ล่วงหน้าอยา่งน้อย 1 สปัดาห ์

โครงการมีการประสานกับช่างซ่อม/ลา้งเครื่องปรบัอากาศ

ทุก 3 เดือน โดยมีการแจง้ให้ผู ้อยู่อาศัยทราบล่วงหน้า

ก่อนอยา่งน้อย 1 สปัดาห ์

- - 

 - บาํรุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอยา่งสมํา่เสมอ 

 - ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหน้าและแผ่นระบายความรอ้น

ดา้นหลงัทุกเดือน 

 - เลือกใชเ้ครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและหมัน่ทําความสะอาด

เครื่องปรบัอากาศตามระยะเวลาท่ีกาํหนด 

โครงการมีการเลือกใชเ้ครื่องปรบัอากาศประสิทธิภาพสูง

และหมั ่นทํ าความสะอาดเครื่อ งปรับอากาศตาม

ระยะเวลาท่ีกาํหนด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 

 - หมัน่ดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบาํรุงรกัษาอุปกรณไ์ฟฟ้า

แสงสวา่งอยา่งต่อเน่ืองและสมํา่เสมอ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง

หรือบาํรุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเน่ืองและ

สมํา่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 35 

 - เลือกชนิดหลอดไฟส่องสว่างท่ีใชภ้ายในโครงการเป็นแบบประหยัด

พลังงาน (LED) เพื่อประหยดัพลังงานและลดภาระค่าใชจ้่ายของผูพ้ัก

อาศยั 

โครงการเลือกชนิดหลอดไฟส่องสว่างท่ี ใช้ภายใน

โครงการเป็นแบบประหยดัพลงังาน (LED) เพื่อประหยดั

พลงังานและลดภาระค่าใชจ้่ายของผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 34 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 มาตรการป้องกนัเพ่ือลดผลกระทบท่ีอาจเกิดจากหมอ้แปลงไฟฟ้า    

 - ตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้า ของโครงการเป็นประจาํทุกเดือน ดงัน้ี    

  - ตรวจสอบการติดตั้งใหถู้กตอ้งตามมาตรฐาน โครงการจดัใหมี้ช่างอาคารการติดตามตรวจสอบหมอ้ไฟ

เป็นประจําทุกสัปดาห์เพื่อสังเกตความผิดปกติและจะมี

การจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาตรวจสอบหม้อไฟเป็น

ประจาํปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ค15 

  - ตรวจสอบสายล่อฟ้าแรงสูง dropout ฟิวส์สวิตซ์แรงตํา่ใหส้ภาพ

ครบถว้นและขนาดถูกตอ้งตามพิกดั 

  - ตรวจดูท่ีดูดความชื้ นโดยสังเกตท่ีสีของ Slica gel ถ้าเป็นสีชมพู

แสดงวา่เสื่อมสภาพตอ้งเปลี่ยนใหม่ 

  - ตรวจสอบหวัต่อท่ีบุชชิ่งหมอ้แปลงไม่ใหห้ลวมเพื่อกนัการอารก์ 

  - ตรวจซีลของหมอ้แปลงทั้งหมด เพื่อป้องกนัน้ํามนัหมอ้แปลงไหลซึม

ออกมา 

  - ตรวจดูระดบัน้ํามนัท่ีถงัอะไหล ่

  - ตรวจสอบกราวด์ต่างๆ ของหมอ้แปลงและระบบป้องกันใหอ้ยู่ใน

สภาพเรียบรอ้ยถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

  - ตรวจสอบขนาดสายแรงตํา่และจาํนวนสายท่ีออกจากบูชชิ่งแรงตํา่

ถึงฟิวสแ์รงตํา่ 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีไดม้าตรฐาน และประหยดัพลังงานไฟฟ้า เช่น 

หลอดประหยดัพลังงาน เครื่องใชไ้ฟฟ้าแบบประหยดัไฟเบอร ์5 และ

การเลือกเครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิในการทํางานหรือ

อตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังานสูง และสอดคลอ้งลกัษณะการใชง้าน 

เพื่อลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้า 

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ ไฟฟ้าท่ีได้มาตรฐานและ

ประหยดัพลงังานไฟฟ้า เพื่อลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 

3.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั    

 - โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันภัยและเตือนภัยของโครงการ

เน่ืองจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงจัดใหมี้การ

ติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) 

ก ฎ ก ร ะท รว งฉ บั บ ท่ี  55 (พ .ศ .2543)  อ อ ก ต าม ค วา ม ใน

พระราชบัญ ญั ติควบ คุมอาคาร พ .ศ . 2522 และข้อบัญ ญั ติ

กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

โครงการจัดให้มีมาตรการให้การป้องกันการเกิดเหตุ

อัคคีภัยประจําอาคารโดยจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีโครงการ

ตรวจสอบเพื่อใหส้ามารถนํามาใชไ้ดท้ันท่วงทีกรณีเกิด

เหตุฉุกเฉินและจดัใหมี้การอพอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

 ภาคผนวก ค10

และค12 

 (1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย    

  1) แผงควบคุม  (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุม

และตรวจสอบการทํางานของอุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบ

ทั้งหมด การทํางานจะมีสญัญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่าง ๆ บน

หน้าตู ้เช่น Fire Lamp จะติดเม่ือเกิดเพลิงไหม ้Main Sound Buzzer 

จะมีเสียงดังเม่ือมีการแจง้เหตุเพลิงไหม ้โครงการจะติดตั้งไวใ้นหอ้ง

นิติบุคคลอาคาร A 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และ

อุปกรณ์ ป้องกันอัค คีภัยในทุกชั้นของอาคาร และ 

มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 38 

และ 48 

ภาคผนวก ค12 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั    

  2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้(Flashing Light) เป็นอุปกรณ์

แจง้สญัญาณใหท้ราบวา่มีเหตุเพลิงไหมเ้กิดข้ึนดว้ยแสง และสามารถส่ง

เสียงให้คนท่ีอยู่ภายในอาคารได้ทั ่วถึง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณท่ี

โครงการเลือกใชเ้ป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีตําแหน่งการ

ติดตั้งบริเวณ หน้าบนัไดหนีไฟ และทางเดินในอาคาร 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และ

อุปกรณ์ ป้องกันอัค คีภัยในทุกชั้นของอาคาร และ 

มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 38 

และ 48 

ภาคผนวก ค12 

  3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ี

เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 

เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ

ทัว่ทั้ งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในห้องพัก ห้อง

สาํนักงาน หอ้งเก็บของ โถงตอ้นรบั โถงหน้าลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่อง

กําเนิดไฟฟ้า หอ้งประชุม หอ้งชักรีด บันได หอ้งออกกําลังกาย และ

ทางเดินทัว่ไปทั้งอาคาร โดยเม่ือเกิดเหตุจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุม

แลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

  4) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น 

(Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอณุหภูมิ โดยเครื่องจะ

ทาํงานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัท่ีตั้งไว ้เม่ือเครื่อง 

ทาํงานจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell โดย

ติดตั้งไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถ หอ้งพกัขยะ และหอ้งเครื่องไฟฟ้า 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั    

  5) ชุดกดแจง้เหตุ (Manual Pull Station: M) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุ

เพลิงไหมด้ว้ยมือชนิดดึงซ่ึงมีกระจกครอบ โดยเม่ือมีผูดึ้งปุ่ มสวิทซ์

กุญแจ (Key Swich) สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม เครื่องจะส่ง

สัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alammn Bell) โดย

โครงการจะติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกลก้บับนัไดและลิฟตข์องอาคาร 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และ

อุปกรณ์ ป้องกันอัค คีภัยในทุกชั้นของอาคาร และ 

มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 38 

และ 48 

ภาคผนวก ค12 

  6) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell: B) แบบ

กระด่ิงโดยจะติดตั้งคู่กบัชุดกดแจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชั้นของอาคาร 

 - ระบบป้องกันเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยืน แบบท่อเปียก 

และหวัรบัน้ําดับเพลิง โดยโครงการออกแบบเป็นระบบท่อเปียก การ

จ่ายน้ําจะจ่ายผ่านท่อยืนสําหรับดับเพลิงจํานวน 3 ท่อยืน/อาคาร 

จ่ายน้ําไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวโ้ดยจะรบัน้ําผ่านหวัรบัน้ํา

ดับเพลิงจากภายนอกอาคารจากหน่วยงานดับเพลิงท่ีมาใหค้วาม

ช่วยเหลือหากเกิดเหตุเพลิงไหมอ้าคารเพื่อต่อเชื่อมน้ําดับเพลิงเขา้สู่

ท่อหลักและจ่ายน้ําไปยังหัวฉีดน้ําตับเพลิง (Fire Hose Cabinet : 

FHC) จาํนวน 3 ชุด/ชั้น/อาคาร โดยปลายท่อเชื่อมกบัถงัน้ําหวัรบัน้ํา

ดับเพลิงภายนอกอาคารขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 

½ น้ิว) โดยอาคาร A มีตาํแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลิงจาํนวน 1 แห่ง 

และอาคาร B มีตาํแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลิงจาํนวน 1 แห่ง 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั    

 - เครื่องดับเพลิงเคมีชนิด A-B-C Dry Chemical ความจุ 20 ปอนด ์

สาํหรบัติดตั้งใน FHC และ 10 ปอนด์ สาํหรบัติดตั้งตามผนังของหอ้ง

เครื่องต่างๆ โดยตอ้งตั้งใหส้่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้ น

อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และ

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยในทุกชั้นของอาคารและมีบันได

หนีไฟเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู ท่ี

สามารถป้องกนัไฟได ้และมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์

ใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 38 48 

และ 55 

ภาคผนวก ค12 

 - บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจาํนวน 3 แห่ง/อาคาร 

อาคาร A 

  • บันไดหนีไฟท่ี 1 (ST1) อยู่ด้านทิศตะวันตกของอาคารมีความ

กวา้งของบนัได 1.2 เมตร 

  • บันไดหนีไฟท่ี 2 (ST2) อยู่ตา้นทิศเหนือของอาคาร มีความกวา้ง

ของบนัได 1.2 เมตร 

   

  • บันไดหนีไฟท่ี 3 (ST3) อยู่ดา้นทิศตะวนัออกของอาคารมีความ

กวา้งของบนัได 1.2 เมตร 

   

  อาคาร B    

  • บันไดหนีไฟท่ี 1 (ST1) อยู่ดา้นทิศตะวนัออกของอาคารมีความ

กวา้งของบนัได 1.2 เมตร 

   

  • บนัไดหนีไฟท่ี 2 (ST2) อยูด่า้นทิศใตข้องอาคาร มีความกวา้งของ

บนัได 1.2 เมตร 

   

  • บันไดหนีไฟท่ี 3 (ST3) อยู่ด้านทิศตะวันตกของอาคารมีความ

กวา้งของบนัได 1.2 เมตร 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั    

 - ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นระบบสาํรองไฟสาํหรบัไฟส่องสว่างฉุกเฉินท่ี

เป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทาํงานไดโ้ดยอติัโนมติั สาํรองไฟ

ดว้ยแบตเตอรี่ท่ีสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้อย่างน้อย 2 ชัว่โมง 

ทั้งน้ีเป็นการสํารองไฟใหก้ับอุปกรณ์ส่องสว่างถูกเฉินเม่ือเกิดไฟฟ้า

ขัดขอ้ง จะติดตั้งไวภ้ายในบันไดหนีไฟและบันไตหลักทุกชั้นและ

ทางเดิน 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และ

อุปกรณ์ ป้องกันอัค คีภัยในทุกชั้นของอาคาร และ 

มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 38 48 

และ 53                                                                                                                          

ภาคผนวก ค12 

 - ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Lurninaire) เป็นกล่องป้ายมี

ตัวอักษร “Exit ทางออก” และ “Fire Exit  ทางหนีไฟ”ภายในมีไฟ

ส่องสว่างได้พลังงานไฟฟ้าจากนิเกิลแคดเมียมแบตเตอรี่สามารถ

สาํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง เม่ือไฟดับ ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก

บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 - จุดรวมพล โครงการมีผูพ้ักอาศัยและพนักงานทั้งหมด 1,500 คน 

โดยโครงการจดัใหมี้จุดรวมพลของโครงการ 2 จุด ดงัน้ี 

  • จุดท่ี 1 อยู่ในพื้ นท่ีสวนบริเวณระหว่างอาคารคลับเฮ้าส์และ

ดา้นหน้าอาคาร A มีขนาดพื้ นท่ี 230.95 ตร.ม. หักพื้ นท่ีโคนตน้ไม้

ยืนตน้ประมาณ 15 ตร.ม. เหลือพื้ นท่ี 215.95 ตร.ม. มีผูพ้ักอาศัย

ประมาณ 749 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีต่อคน 0.28 ตร.ม./คน 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั    

  • จุดท่ี 2 อยู่ในพื้ นท่ีสวนบริเวณระหว่างอาคารคลับเฮ้าส์และ

ดา้นหน้าอาคาร B มีขนาดพื้ นท่ี 219.53 ตร.ม. หักพื้ นท่ีโคนตน้ไม้

ยืนตันประมาณ 15 ตร.ม. เหลือพื้ นท่ี 204.53 ตร.ม. มีผูพ้ักอาศัย

ประมาณ 751 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีต่อคน 0.27 ตร.ม./คน               

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้และ

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัในทุกชั้นของอาคาร มีเจา้หน้าท่ี

ตรวจสอบอุปกรณ์ใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้านอยู่เสมอและ

โครงการมีการซอ้มหนีไฟปีละ 1 ครั้ง  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 38 48 

และ 54 

ภาคผนวก ค10   

ค12 และ ค14       พื้ นท่ีจุดรวมพลทั้งหมดเท่ากับ 420.48 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วน 

พื้ นท่ีรวมต่อผูพ้ักอาศัยทั้งหมด 0.28 ตร.ม./คน (สผ.กําหนดอย่าง

น้อย 0.25 ตารางเมตร/คน) ซ่ึงจุดรวมพลทั้งสองแห่งมีเสน้ทางท่ี

สามารถออกสู่พื้ นท่ีปลอดภยัไดอ้ย่างสะดวกและรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุ

ไฟไหมรุ้นแรง ทั้งน้ี สามารถปรับเปลี่ยนตําแหน่งใหม่ไดต้ามความ

เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซักซ้อมการหนีไฟกับ

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 

 - ป้ายบอกชั้น เป็นป้ายพลาสติกใสปีดหุม้ภาพแปลนภายในอาคารของ

แต่ละชั้น ซ่ึงแสดงรายละเอียดของตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิงลิฟท ์ทาง

หนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหน้าลิฟทข์องทุกชัน้ 

 

 - แผนผังแสดงตําแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง เป็นแผ่นป้ายแสดงตําแหน่ง

อุปกรณ์ดับเพลิง เช่น FHC ถังเคมีตบัเพลิง ตําแหน่งบนัไดหนีไฟและ

จุดท่ีตั้งของหอ้งพกัและเสน้ทางหนีไฟ 

 - จดัใหมี้แผนป้องกนัอคัคีภยั และมีการชกัซอ้มการอพยพหนีไฟ 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.7 การจราจร    

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีของโครงการ ท่ีไดร้บัการอบรมเก่ียวกบักฎจราจร

เป็นอย่างดี ทําหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยและอํานวยความสะดวก

แก่ผูท่ี้เขา้-ออก โครงการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีของโครงการ ท่ีได้รับการอบรมเก่ียวกับ 

กฎจราจรเป็นอย่างดี ทําหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยและอํานวย

ความสะดวกแก่ผูท่ี้เขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 - จดัใหมี้ระบบการจราจรท่ีมีความปลอดภยั โดยติดตั้งเครื่องหมาย

จราจรท่ีถนนและลานจอดรถใหช้ดัเจน 

โครงการติดตั้งเครื่องหมายจราจรท่ีถนนและลานจอดรถให้

ชดัเจน เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 40 

 - ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัยภายในโครงการ

รกัษากฎระเบียบการจราจรอย่างเคร่งครดัและแนะนําเสน้ทางและ

วิธีการเดินทางดว้ยระบบขนส่งมวลชนท่ีอยูใ่กลเ้คียง 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการรกัษากฎระเบียบการจราจรอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 - โครงการจะไม่มีการกาํหนดใหมี้ท่ีจอดรถประจาํ ซ่ึงจะทําใหมี้การ

หมุนเวียนพื้ นท่ีจอดรถไดเ้พิ่มมากกวา่แบบกาํหนดท่ีจอดรถประจาํ 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีจอดรถยนต์ 157 คัน ไม่มีการระบุ

เจ ้าของช่องจอดรถและโครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยสํารวจและตรวจสอบไม่ใหผู้พ้ักอาศัยจอดรถ

นอกโครงการ แต่เน่ืองดว้ยปัจจุบันผูพ้ักอาศัยมีเจา้นวนมาก

ข้ึนมากข้ึนทําให้ท่ีจอดรถไม่เพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ  

โครงการควร

ดาํเนินหาแนว

ทางการแกไ้ข

จาํนวนพื้ นท่ีจอด

รถ 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 และ 41 

 - กาํหนดใหผู้พ้ักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการ

ทราบ และจัดทําเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถท่ี

จอดและปริมาณรถท่ีจะเขา้มาในโครงการไดเ้พื่อเป็นการช่วยให้

เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยใหส้ามารถดูแลและคอยอํานวย

ความสะดวกไดง่้ายย่ิงข้ึน 

 - ในการประชาสมัพนัธ์โครงการตอ้งแจง้ใหผู้ซ้ื้อรบัทราบขอ้มูลว่าท่ีจอด

รถของโครงการ มีจาํนวน 157 คนั พรอ้มแสดงผงัท่ีจอดรถใหช้ดัเจน 

 - ติดตั้งป้ายหา้มจอดรถนอกโครงการ พรอ้มจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีรกัษา

ความปลอดภยัคอยสาํรวจและตรวจสอบอยา่งสมํา่เสมอ 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.7 การจราจร    

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยจัดระเบียบการจราจรและ

ดูแลใหค้วามสะดวกดา้นการจราจรอยู่ตลอดโดยใหร้ถของผูท่ี้มาก่อน

เขา้ไปจอดในช่องจอดดา้นในสุดตามลําดับการมาถึง และตอ้งจอดให้

ตรงกบัช่องจอดทุกคนั 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัคอยจดัระเบียบ

การจราจรและใหค้วามสะดวกดา้นการจราจรแก่ผูพ้ัก

อาศยัตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 41 

 - จดัใหมี้บริการเรียกรถ Taxi ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการหรือจดัทาํเบอร์

โทรศพัทแ์จง้ใหบ้ริการรถ Taxi ของศูนยต่์าง ๆ 

โครงการมีจุดใหบ้ริการรถ Taxi แก่ผู้พักอาศัย บริเวณ

ดา้นหน้าโครงการ 

- - 

3.8 การสื่อสาร    

 - ควบคุมการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามรูปแบบของอาคารท่ีไดอ้อกแบบไว ้

และตามแผนการท่ีกาํหนดไว ้

โครงการมีรูปแบบของอาคารตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้ - - 

 - เจา้ของโครงการตอ้งทําหนังสือแจง้อาคารขา้งเคียงและในรัศมี 100 

เมตร ทราบก่อนการก่อสรา้งและติดตามผลทุกๆ เดือนหากถูกบดบัง

สัญญาณโทรทัศน์ คลื่นวิทยุ จากอาคารโครงการใหส้ามารถแจง้หรือ

หารือกบัเจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวได ้ทั้งน้ีใหแ้จง้

เจา้ของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มก่อสรา้งอาคารจนแล้วเสร็จจนถึงเปิด

ดาํเนินการแลว้ เป็นเวลา 1 ปี 

โครงการได้ทําการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  

เม่ือวัน ท่ี  2 พฤศจิกายน 2563 ซ่ึ งเป็นระยะเวลา

มากกวา่ 1 ปี มาตรการดงักล่าวจึงสิ้ นสุดลง 

- ภาคผนวก ค5 

 - บริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) ตอ้งรบัผิดชอบในการแกไ้ขผลกระทบท่ี

เกิดข้ึนจากการดูดกลืนสญัญาณวิทยุและบดบงัคลื่นสญัญาณทรทัศน์ท่ี

เกิดจากอาคารของโครงการ นับตั้งแต่เริ่มการก่อสรา้ง และสิ้ นสุดการ

รบัผิดชอบหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิดใชอ้าคารแลว้เป็น

เวลา 1 ปี 
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และการแกไ้ข 
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ประกอบมาตรการฯ 

3. ผลกระทบคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การสื่อสาร    

 - ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขปรบัสญัญาณได ้และไม่สามารถตก

ลงเรื่องการชดเชยกนัได ้จะจดัตั้งคณะกรรมการประสานงาน

แกไ้ขปัญหาจากการพัฒนาโครงการก่อนการดําเนินการ

ก่อสรา้งมาช่วยเจรจาไกล่เกลี่ย 

โครงการจัดใหมี้เจา้หน้าท่ีรับเรื่อง ในกรณีท่ีอาจจะมีผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ 

และปัจจุบันยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการดูดกลืนคลื่นวิทยุ และ

สัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ในกรณีท่ีพบขอ้ร้องเรียนและ 

ไม่สามารถหาขอ้ยุติไดท้างโครงการจะตอ้งมีคณะกรรมการประสานงาน

แกไ้ขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย เจา้ของโครงการ ผูท่ี้ไดร้ับ

ผลกระทบ และบุคคลท่ี 3 (Thrid Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทุกฝ่ายเพื่อ

เขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 57 

3.9 การใชป้ระโยชนท่ี์ดิน    

 - ไม่มีมาตการ - - - 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 - ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้น

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดน้ําเสีย ด้านการ

จัดการมูลฝอย และดา้นการบดบังแสงแดดและทิศทางลม

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดน้ําเสีย ด้านการจัดการ 

มูลฝอย และดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทางลมอยา่งเคร่งครดั 

- - 

 - กรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดดาํเนินการให้

ทําการศึกษาสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งดําเนินงาน

การมีส่วนร่วมของประชาชน โดยดําเนินงานก่อนทุกครั้งท่ีมี

การเปลี่ยนแปลงโครงการตามหลกัวิชาการ 

ขณะปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในเดือนเมษายน 

2566 โครงการยังไม่ มีการเปลี่ยนแปลง หากโครงการมีการ

เปลี่ยนแปลงจะปฏิบติัตามมาตรการอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.2 มาตรการในเรื่องของการรบัเรื่องรอ้งเรียน    

 - การรับเรื่องร้องเรียนทั้งระยะก่อสร้างและระยะเปิดดําเนินการ

ช่องทางรับเรื่องรอ้งเรียนทุกขั้นตอนหรือวิธีการตอ้งระบุระยะเวลา

ดําเนินการในผังแสดงการรบัเรื่องรอ้งเรียนของโครงการทุกขั้นตอน 

โดยตอ้งกาํหนตระยะเวลาในแต่ละขั้นตอนใหร้วดเร็วและตอบสนอง

ความเดือดรอ้นและผลกระทบท่ีเกิดข้ึน 

โครงการมีการรับเรื่องรอ้งเรียนหรือศูนย์รับเรื่องเรียน

ผ่านทางแอพลิเคชัน่ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
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 - ติดตั้งกล่องรบัความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม เพื่อรบัเรื่องรอ้งเรียนท่ี

อาจเกิดข้ึน 

 - จดัใหมี้คณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ

เพื่อหาขอ้ตกลงร่วมกัน (ผูด้ร้ับความเสียหายสามารถประสานกับ

เจา้หน้าท่ีของโครงการไดโ้ดยตรง แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามรถตกลง

กันได้ต้องมีคณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาโดยประกอบด้วย 

ตัวแทนของชุมชน ตัวแทนหน่วยงานราชการและตัวแทนเจา้ของ

โครงการ ในสดัส่วนท่ีมีผูแ้ทนจากชุมชนมากกว่าหรือเท่ากบัก่ึงหน่ึง

ของคณะกรรมการทั้งหมด เพื่อลดปัญหาความขัดแย้งระหว่าง

โครงการกบักลุ่มท่ีคาดวา่ไดร้บัผลกระทบบริเวณโดยรอบ 

โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีรับเรื่อง ในกรณีท่ีอาจจะมีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบ และปัจจุบนัยงัไม่พบเรื่องรอ้งเรียนดา้น

การดูดกลืนคลื่นวิทยุ และสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร

โครงการ ในกรณีท่ีพบขอ้รอ้งเรียนและไม่สามารถหาขอ้

ยุติไดท้างโครงการจะตอ้งมีคณะกรรมการประสานงาน

แกไ้ขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย เจา้ของ

โครงการ ผู้ท่ีได้รับผลกระทบ และบุคคลท่ี 3 (Thrid 

Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรบัของทุกฝ่าย เพื่อเขา้ร่วมประชุมหา

ขอ้ยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง 

- ภาคผนวก ข 
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และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.2 มาตรการในเรื่องของการรบัเรื่องรอ้งเรียน    

 - จดัใหมี้การดาํเนินการรบัเรื่องรอ้งเรียน ดงัน้ี    

  • ประชาสัมพันธ์ช่องทางการรับเรื่องรอ้งเรียนของโครงการและ

ขั้นตอนในการรบัเรื่องรอ้งเรียนของโครงการ ใหชุ้มชนโดยรอบไดร้บั

ทราบผ่านทางบอรด์ประชาสัมพันธ์ของโครงการและจัดตั้งกล่องรับ

ความคิดเห็นหรอืใหเ้จา้หน้าท่ีเขา้พบกลุ่มเป้าหมายโดยตรง 

โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีรับเรื่อง ในกรณีท่ีอาจจะมีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบ และปัจจุบนัยงัไม่พบเรื่องรอ้งเรียนดา้น

การดูดกลืนคลื่นวิทยุ และสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร

โครงการ ในกรณีท่ีพบขอ้รอ้งเรียนและไม่สามารถหา 

ข้อ ยุ ติ ได้ ท า ง โค ร งก า รจ ะต้อ ง มี ค ณ ะก รรม ก าร

ประสานงานแกไ้ขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ ทั้ง 3 

ฝ่าย เจา้ของโครงการ ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ และบุคคลท่ี 3 

(Thrid Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทุกฝ่าย เพื่อเขา้ร่วม

ประชุมหาขอ้ยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ี

เก่ียวขอ้ง 

- ภาคผนวก ข 
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  • กําหนดบุคลากรท่ีรับผิดชอบในการรับเรื่อง การตรวจสอบและ

ติดตามการแกไ้ขปัญหาเรื่องรอ้งเรียนอยา่งชดัเจน 

  • กรณีท่ีไดร้บัเรื่องรอ้งเรียน โครงการตอ้งดําเนินการตรวจสอบและ

แก้ไขปัญหารอ้งเรียน ดามแนวทาง/เง่ือนไข และระยะเวลาท่ีได้

กาํหนดไวใ้นผงัการรบัเรื่องรอ้งเรียน  

 - บนัทึกขอ้รอ้งเรียนท่ีเกิดข้ึนจากโครงการทุกครั้งและการแกไ้ขปัญหา

ดังกล่าว เพื่อเปรียบเทียบขอ้รอ้งเรียนในแต่ละปี รวมทั้งประเมินผล

และหามาตรการป้องกนัการเกิดซํ้า 

 - กรณีท่ีพบวา่สาเหตุของปัญหาการรอ้งเรียนเรื่องสิ่งแวดลอ้มสาเหตุมา

จากการดําเนินงานของโครงการโดยตรง โครงการจะต้องเป็น

ผูร้ับผิดชอบชดใชค่้าเสียหายท่ีเกิดข้ึนในการติดตามตรวจสอบและ

ดาํเนินการตามแนวทางการแกไ้ข 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 

- สรา้งด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุท่ีมีความแข็งแรง น้ําซึมไม่ได ้ 

พื้ นและผนังเรียบทาํความสะอาดง่าย 

โครงการมีสระวา่ยน้ําท่ีสรา้งดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กวสัดุ

ท่ี มี ค วามแข็งแรง น้ํ า ซึม ไม่ ได้  พ้ื นและผนั งเรียบ 

ทาํความสะอาดง่าย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 

- จัดใหมี้รางระบายน้ํารอบสระว่ายน้ํา เพื่อรับน้ําลันท่ีมีลักษณะทําความ

สะอาดง่าย และขนาดเพียงพอเพื่อรับน้ําลันหรือมีบ่อพักน้ําล้น เพื่อให้

สามารถรบัน้ําลน้เพียงพอ 

โครงการมีรางระบายน้ํารอบสระว่ายน้ํา เพื่อรบัน้ําลน้ท่ีมี

ลกัษณะทําความสะอาดง่าย และขนาดเพียงพอเพื่อรบัน้ํา

ลน้หรือมีบ่อพกัน้ําลน้ เพื่อใหส้ามารถรบัน้ําลน้เพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
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- ขอบสระว่ายน้ํา และทางเดินรอบสระว่ายน้ําตอ้งไม่ลื่น น้ําไม่ขงัทําความ

สะอาดง่ายและสามารถป้องกนัน้ําจากทางเดินไหลลงสู่สระวา่ยน้ํา 

โครงการมีขอบสระว่ายน้ําและทางเดินรอบสระว่ายน้ํา

ต้องไม่ลื่น น้ําไม่ขัง ทําความสะอาดง่ายและสามารถ

ป้องกนัน้ําจากทางเดินไหลลงสู่สระวา่ยน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 

- อาคารประกอบ ต้องทําด้วยวัสดุมัน่คงแข็งแรง พื้ นเรียบน้ําซึมไม่ได ้  

ไม่ลื่น ทําความสะอาดง่าย พื้ นลาดเอียงเล็กน้อยเพื่อการระบายน้ําท่ีดี 

แยกกนัเป็นสดัส่วนระหวา่งชายและหญิง  

โครงการมีอาคารประกอบ ท่ี มีวัส ดุมั ่นคงแข็งแรง 

พื้ นเรียบน้ําซึมไม่ได ้ไม่ลื่น ทําความสะอาดง่าย พื้ นลาด

เอียงเล็กน้อยเพื่อการระบายน้ําท่ีดี และมีหอ้งน้ําแยกเป็น

สดัส่วนระหวา่งชายและหญิง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 

 

- จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีโครงการคอยตรวจตราโครงสรา้งของสระว่ายน้ํา 

กระเบื้ องภายในสระวา่ยน้ํา พื้ นทางเดิน บนัไดสาํหรบัข้ึนจากสระ กระดาน

กระโดด น้ํ า เป็ นป ระจํา ทุ ก เดื อนหากพ บ ว่าชํ า รุด  ห รือ แตกราว  

รัว่ ซึมของน้ํา หรือไม่พรอ้มใชง้านใหแ้จง้ต่อผูดู้แลเพื่อดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจตราโครงสร้างของ 

สระว่ายน้ํา กระเบื้ องภายในสระว่ายน้ํา พื้ นทางเดิน

บนัไดสาํหรบัข้ึนจากสระ เป็นประจาํทุกเดือนหากพบว่า

ชาํรุด หรือแตกรา้ว การรัว่ซึมของน้ํา หรือไม่พรอ้มใชง้าน

โครงการมีการแจง้ต่อผูดู้แลเพื่อดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - ตอ้งมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ําใหอ้ยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน  

ดงัน้ี 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท ์

จํากัด เข้ามาดําเนินการติดตามตรวจวัดคุณภาพ

สิ่ งแวดล้อมของพื้ น ท่ี โครงการในระยะดําเนินการ  

โดยตรวจวดัคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา ส่วนลึกและส่วนต้ืน 1 

ครั้ง/เดือน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

ภาคผนวก ง   (1) ค่าความเป็นกรด - ด่าง 7.2 - 8.4 

  (2) คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 0.6-1.0 ส่วนในลา้นส่วน 

  (3) คลอรีนท่ีรวมกบัสารอื่น 0.5-1.0 ส่วนในลา้นส่วน (Combined chlorine) 

  (4) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ส่วนในลา้นส่วน 

  (5) ความกระดา้ง (Calcium hardness) 250 -600 ส่วนในลา้นส่วน 

  (6) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 30-60 ส่วนในลา้นส่วน 

  (7) คลอไรด ์(Chloride) ไม่เกิน 600 ส่วนในลา้นส่วน 

  (8) แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกิน 20 ส่วนในลา้นส่วน 

  (9) ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 ส่วนในลา้นส่วน 

  (10) โคลิฟอรม์ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อ

น้ํา 100 มิลลิลิตร โดยวิธีเอ็มพีเด็น (Most Probable Number) ใน

อตัราส่วน 100 มิลลิลิตร 

  (11) ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal coliform) 

  (12) ตรวจไม่พบจุสินทรีย์หรือตัวบ่งข้ีจุสินทรีย์ท่ีทําให้เกิดโรค  

(ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas 

aeruginosa) 
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 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - จัดหาเครื่องมือสําหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําไวป้ระจํา รวมทั้ง

บนัทึกผลการตรวจวิเคราะห ์และขอ้มูลอื่นท่ีจาํเป็น ดงัน้ี 

   

  (1) เครื่องมือท่ีใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนสามารถตรวจ

วิเคราะหไ์ดใ้นช่วง 0.2-2 ส่วนในลา้นส่วน 

โครงการมีเครื่องมือท่ีใชต้รวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน

และค่าความเป็นกรด-ด่าง ของน้ําสระว่ายน้ําและมีการ

จดบนัทึกเป็นประจาํทุกวนั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

ภาคผนวก ค9   (2) เครื่องมือท่ีใชต้รวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่างตอ้งสามารถ

ตรวจวดัไดอ้ยา่งน้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าไดช้่วงละ 1 

  (3) มีการบนัทึกขอ้มูลจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายน้ําในแต่ละวนัแยกเพศและ

อายุระยะเวลาท่ีใชส้ระวา่ยน้ํา 

โครงการไม่มีการบันทึกขอ้มูลจาํนวนผูใ้ชบ้ริการสระว่าย

น้ํา 

โครงการควรมี

แบบบนัทึกการใช้

บริการสระวา่ยน้ํา 

- 

 - การจดัการเก่ียวกบัสารเคมี    

  (1) ตอ้งมีป้ายระบุวา่ “สถานท่ีเก็บสารเคมีอนัตราย” และ “หา้มเขา้” 

มีการระบายอากาศดีและมีการป้องกนัน้ําซึมเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมี

และมีการจดัเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

โครงการมีหอ้งจัดเก็บสารเคมีท่ีมีประตูปิดมิดชิด มีการ

ระบายอากาศ มีแสงสว่างเพียงพอ และมีการทําความ

สะอาดอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

  (2) สารเค มี ท่ี ใช้ต้อ งมีฉลากระบุ ชื่ อสารเค มี  ส่ วนผสมหรือ

ส่วนประกอบท่ีเป็นอนัตราย วิธีการใชแ้ละวิธีการปฐมพยาบาลในกรณี

ฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอื่นกาํหนด 

  (3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามท่ีระบุไวใ้นฉลากและไม่นํา

สารเคมีหมดอายุมาใช้ ในกรณีท่ีไม่มีระบบการเติมสารเคมีแบบ

อตัโนมติัใหเ้ติมสารเคมีลงในสระวา่ยในขณะท่ีปิดบริการแลว้ 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

  (4) สถานท่ีทํางานท่ีเก่ียวขอ้งกับการใชส้ารเคมี ต้องมีแสงสว่าง

เพียงพอ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุอันเน่ืองจากพนักงานไม่

สามารถมองเห็นสิ่งต่างๆ ไดอ้ย่างชัดเจนค่ามาตรฐานแสงสว่างใน

บริเวณต่างๆควรเป็น ดงัน้ี 

โครงการมีหอ้งจัดเก็บสารเคมีท่ีมีประตูปิดมิดชิด มีการ

ระบายอากาศ มีแสงสว่างเพียงพอ และมีการทําความ

สะอาดอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

  - หอ้งสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกวา่ 100 ลกัซ ์

  - หอ้งเครื่องกรองน้ําไม่น้อยกวา่ 50 ลกัซ ์

  - หอ้งหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่น้อยกวา่ 50 ลกัซ ์

  (5) ตอ้งมีมาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมีของคนงาน เช่น 

กาํหนดขั้นตอนการทํางานท่ีปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตราย

ส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมใหค้นงานรวมทั้งประเมินการสัมผัสสารเคมี

อนัตรายของคนงานท่ีทําหน้าท่ีเติมสารเคมีและมีผลไวใ้หเ้จา้หน้าท่ี

ตรวจสอบอยา่งน้อยปีละหน่ึงครั้ง 

  (6) ในขณะทํางานกับสารเคมี ใหผู้ป้ฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกัน

อันตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมือ

ในขณะปฏิบติัเก่ียวกบัสารเคมี เป็นตน้ 

  (7) หา้มสูบบุหรี่ ด่ืมน้ําหรือรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเก็บสารเคมี 

  (8) ดูแลความสะอาดอยา่งสมํา่เสมอ หากสารเคมีหก รัว่ไหล ตอ้งทาํ

ความสะอาดทนัที 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - การจดัการสิ่งปฏิกูล    

  จดัใหมี้หอ้งน้ํา หอ้งสว้ม และการบาํบดัสิ่งปฏิกูล ดงัน้ี    

  (1) มีหอ้งน้ํา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมีแบบและจาํนวนตามท่ีกาํหนด

ในกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง โดย

โครงการจดัใหมี้หอ้งน้ํา 3 หอ้ง และหอ้งอาบน้ํา 4 หอ้ง 

โครงการมีห้องน้ําและห้องส้วมจํานวนเพียงพอต่อ

ผูใ้ชบ้ริการ และจดัใหมี้หอ้งน้ําและหอ้งสว้มแยกออกจาก

กนั และมีเจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดเป็นประจาํ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 

  (2) ลักษณะของหอ้งสว้ม การบําบัด และการกําจดัสิ่งปฏิกูลถูกตอ้ง

ตามหลกัสุขาภิบาล 

  (3) ดูแลรกัษาความสะอาดของหอ้งน้ําและหอ้งสว้มเป็นประจาํทุกวนัท่ี

เปิดใหบ้ริการ 

  (4) ภายในหอ้งน้ําควรมีวสัดุอุปกรณต์ามความจาํเป็นและเหมาะสม 

 - มีการบาํบดัน้ําเสียใหมี้คุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ํา

สาธารณะ ซ่ึงส่วนประกอบของระบบการจดัการน้ําเสีย ประกอบดว้ย 

   

  (1) ตะแกรงดกัมูลฝอย สาํหรบัดกัเศษมูลฝอยจากน้ําเสีย โครงการติดตั้งระบบบาํบดัน้ําเสีย เพื่อบาํบดัน้ําเสียก่อน

ปล่อยออกสู่ ท่อระบายน้ําสาธารณะ และมีการวาง

ตะแกรงปิดรางระบายน้ํา เพื่ อป้องกันเศษมูลฝอย 

ตกลงท่อระบายน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 และ 23   (2) ระบบรวบรวมน้ําเสีย น้ําจากส่วนต่างๆ ของอาคารไหลมารวมกนัท่ี

ถงัรวบรวมน้ําเพื่อรอการบาํบดัน้ําท่ีลน้ออกจากบ่อรวบรวมน้ีจะไหลเขา้

สู่บ่อบาํบดั 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

  (3) ระบบบาํบดัน้ําเสียตอ้งมีวิธีการบาํบดัน้ําเสียท่ีเหมาะสม ไม่ก่อ 

ใหเ้กิดเหตุเดือดรอ้นราํคาญและเป็นอนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

โครงการติดตั้งระบบบาํบดัน้ําเสีย เพื่อบาํบดัน้ําเสียก่อน

ปล่อยออกสู่ ท่อระบายน้ําสาธารณะ และมีการวาง

ตะแกรงปิดรางระบายน้ําเพื่อป้องกนัเศษมูลฝอยตกลงท่อ

ระบายน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 และ 23 

  (4) รางระบายน้ําท้ิงรางหรือท่อสําหรับระบายน้ําท้ิงตอ้งมีตะแกรง

วางปิดรางเพื่อกรองเศษผงต่างๆและป้องกันหนู นอกจากน้ีทางเปิด

ของท่อระบายน้ําออกสู่ ภายนอกโครงการต้องมีตะแกรงปิด 

เพื่อป้องกนัหนูดว้ย 

 - จดัใหมี้การจดัการมูลฝอย ดงัน้ี    

  (1) มีการคดัแยกมูลฝอยและมีภาชนะรองรบัมูลฝอยแยกตามประเภท โครงการมีการติดตั้งป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอยและ 

มีภาชนะรองรบัมูลฝอยแยกตามประเภท ซ่ึงจะมดัปากถุง

มูลฝอยใหมิ้ดชิดก่อนขนยา้ยขยะไปยังหอ้งพักขยะรวม 

และมีการทําความสะอาดห้องพักขยะแต่ละชั้นและ

หอ้งพกัขยะรวมทาํความสะอาดอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 24 25 

26 และ 27 

ภาคผนวก ค16 

  (2) มีภาชนะรองรบัมูลฝอยท่ีเพียงพอตามหลกัสุขาภิบาล 

  (3) ล้างทําความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณท่ีวาง

ภาชนะอยูเ่สมอ 

  (4) รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรบัมูลฝอยไปยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม

หรือนําไปกาํจดัทุกวนั โดยเฉพาะมูลฝอยท่ีเน่าเสียไดง่้าย 

  (5) กาํจดัมูลฝอยดว้ยวิธีท่ีถูกตอ้งตามหลักสุขาภิบาลและใหเ้ป็นไป

ตามขอ้กาํหนดทอ้งถ่ิน 

  (6) ดูแลมิใหเ้กิดการท้ิงมูลฝอยเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบ

กิจการและบริเวณโดยรอบ 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - การสุขาภิบาลอาหารและน้ําด่ืม    

  (1) ในกรณีมีการจําหน่ายอาหาร ตอ้งปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาล

อาหารและตามขอ้กาํหนดของทอ้งถ่ิน 

โครงการมีตู้กดน้ําหยอดเหรียญ ท่ีได้คุณภาพตาม

มาตรฐานน้ําด่ืมไวบ้ริการอยา่งเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28 

  (2) ตอ้งมีน้ําด่ืมท่ีไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน้ําด่ืมไวบ้ริการอยา่งเพียงพอ 

  (3) ลักษณะการนําน้ํามาด่ืมตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดความสกปรกหรือการ

ปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบน้ํากด ใชแ้กว้ส่วนตัว ใชแ้กว้กระดาษท่ีใชค้รั้ง

เดียวแลว้ท้ิงและใชแ้กว้ส่วนกลางท่ีใชด่ื้มเพียงครั้งเดียวแลว้นําไปลา้ง

ทําความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม่ เป็นตน้ ทั้งน้ี ใหจ้ดัทําป้ายหรือมี

ขอ้ความการปฏิบติัไวด้ว้ย 

 - การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงนําโรค    

  (1) ภายในสถานประกอบกิจการ ไม่ควรมีหนู แมลงวนั และแมลงสาบ โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการการป้องกนัควบคุมสตัว์

และแมลงนําโรคอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  (2) ป้องกัน ควบคุม กําจัดสัตว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู

แมลงวนั และแมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 

 - ตอ้งจดัใหมี้ป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัสาํหรบัผูใ้ชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระ

วา่ยน้ําใหม้องเห็นชดัเจน 

โครงการติดตั้งป้ายขอ้ปฏิบติัหรือระเบียบการใชส้ระว่าย

น้ําไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกหอ้งน้ําบริเวณสระวา่ยน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 22 

 - จดัใหมี้ผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ําในสระ

ว่ายน้ําตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อใหค้วามรูเ้ก่ียวกับการ

ควบคุมคุณภาพน้ําและการดูแลรกัษาสระวา่ยน้ํา 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีดูแลคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ําตาม

หลักสุขาภิบาลสิ่งแวดลอ้ม เพื่อควบคุมคุณภาพน้ําสระ

วา่ยน้ําใหดี้อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 และ 18 

ภาคผนวก ค9 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - ติดป้ายประชาสัมพันธ์เก่ียวกับกฎระเบียบในการใช้สระว่ายน้ํา 

มีรายละเอียด ดงัน้ี 

โครงการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์กฎระเบียบการใช้

บริการสระว่ายน้ํา บริเวณทางเขา้-ออก หอ้งน้ําของสระ

วา่ยน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 22 

  1.1 ถอดรองเทา้ก่อนเขา้ในบริเวณสระวา่ยน้ําทุกครั้ง 

  1.2 สวมใส่ชุดว่ายน้ําเม่ือลงสระว่ายน้ําทุกครั้ง ถา้ผมยาวตอ้งสวม

หมวกดว้ย 

  1.3 อาบน้ําชาํระร่างกายก่อนลงสระวา่ยน้ําทุกครั้ง 

  1.4 หา้มนําวสัดุท่ีทาํจากแกว้และของมีคมเขา้ในบริเวณสระวา่ยน้ํา 

  1.5 หา้มนําสุราและของมึนเมาทุกชนิดเขา้ในบริเวณสระว่ายน้ําและ

หา้มสูบบุหรี่ในบริเวณสระวา่ยน้ํา 

  1.6 หา้มสวมเครื่องประดบัทุกชนิดลงในสระวา่ยน้ํา 

  1.7 ไม่บว้นน้ําลายเสมหะหรือปัสสาวะลงในสระว่ายน้ําและบริเวณ

ขอบสระวา่ยน้ํา 

  1.8 หา้มวิ่งเล่นหรือกระโดดในบริเวณสระวา่ยน้ํา 

  1.9 ผูท่ี้มีบาดแผล โรคผิวหนัง โรคท่ีติดต่อทางน้ํา หา้มใชบ้ริการสระ

วา่ยน้ํา 

  1.10 เม่ือมีเหตุฉุกเฉิน หรืออุบัติเหตุใหผู้ใ้ชบ้ริการรีบแจง้เจา้หน้าท่ี

ทนัที 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

  1.11 ไม่ควรใชส้ระวา่ยน้ําขณะฝนตกและมีฟ้าแลบ ฟ้ารอ้ง โครงการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์กฎระเบียบการใช้

บริการสระว่ายน้ํา บริเวณทางเขา้-ออก หอ้งน้ําของสระ

วา่ยน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 22   1.12 ผูใ้ชส้ระวา่ยน้ําตอ้งเชื่อฟังคาํตกัเตือนของเจา้หน้าท่ีสระวา่ยน้ํา 

  1.13 ผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน้ําหากทําทรัพย์สินชํารุดเสียหาย จะต้อง

ชดใชค่้าเสียหายตามราคาทรพัยส์ินน้ัน 

  1.14 หา้มนําสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาภายในบริเวณสระวา่ยน้ํา 

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั ซ่ึงมีความชาํนาญในการว่ายน้ํา 

และสามารถให้การปฐมพยาบาลได้ ผลัดเปลี่ยนกันเพื่อดูแลความ

ปลอดภยัและช่วยเหลือผูใ้ชบ้รกิารเม่ือเกิดอุบติัเหตุประจาํอยูต่ลอดเวลา

ท่ีสระวา่ยน้ําเปิดบริการ 

โครงการไม่มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความเชี่ยวชาญในการว่ายน้ํา

และการปฐมพยาบาลประจาํสระวา่ยน้ํา 

โค ร งก า ร ค ว ร มี

เจา้หน้าท่ีท่ีมีความ

ชาํนาญในการว่าย

น้ํ าและการปฐม

พยาบาลประจํา

สระวา่ยน้ํา 

- 

 - กระดานกระโดดน้ํา จะต้องเป็นกระดานสําหรับกระโดดน้ําท่ีได้

มาตรฐาน พื้ นกระดานกระโดดตอ้งปูดว้ยแผ่นยางกันลื่น (Corrugated 

sheet rubber) ความสูงของกระดานกระโดดต้องมีความสัมพันธ์กับ

ความลึกของน้ําบริเวณท่ีใชก้ระโดดน้ําท่ีกาํหนด 

โครงการไม่มีกระดานกระโดดน้ําประจําสระว่ายน้ําใน

โครงการ 

- - 

 - จัดใหมี้หอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐมพยาบาลไวป้ระจําสระว่ายน้ํา

และปิดประกาศวิธีการปฐมพยาบาล ช่วยคนจมน้ําไวใ้นบริเวณสระวา่ย

น้ํา 

โครงการไม่มีชุดปฐมพยาบาลบริเวณสระวา่ยน้ํา แต่มีชุด

ปฐมพยาบาลท่ีสาํนักงานนิติบุคคล 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - จดัใหมี้อุปกรณป์ระจาํสระวา่ยน้ํา ดงัน้ี    

  1) ไมช้่วยชีวิตหรือวตัถุอื่นใดยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร มีน้ําหนัก

เบาอยา่งน้อย 1 อนั วางไวท่ี้ปลายลู่ส่วนลึก 

โครงการมีอุปกรณ์ช่วยเหลือชีวิตบริเวณทางเขา้-ออกหอ้งน้ํา

ของสระวา่ยน้ํา และมีเบอรติ์ดต่อเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20  

และ 29   2) ห่วงซูขีพ เช่น ยางในรถยนต์ เสน้ผ่าศูนยก์ลางภายในไม่น้อยกว่า 

15 น้ิว ผูกไวก้บัเชือกยาวไม่น้อยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน้ํา 

  3) โฟมช่วยชีวิต (Kick Board) อยา่งน้อย 2 อนั 

  4) เครื่องช่วยหายใจ สําหรับเด็กและผู้ใหญ่ อย่างน้อยอย่างละ 1 

เครื่อง อุปกรณ์ดังกล่าวตอ้งวางไวใ้นตําแหน่งท่ีเห็นไดช้ัดเจนและ

นํามาใชไ้ดท้นัที 

  5) มีโทรศัพท์สายตรงไวใ้ชใ้นบริเวณสระว่ายน้ําและแจง้หมายเลข

ของสถานท่ีสาํคญัๆ ไว ้เช่น โรงพยาบาล สถานีตาํรวจ 

  6) แสดงความลึกของสระวา่ยน้ําไวใ้หเ้ห็นชดัเจน  

 - จดัใหมี้เจา้หน้าท่ีประจาํสระวา่ยน้ําคอยตรวจตราอุปกรณ์ภายในสระ

วา่ยน้ํา กระเบื้ องภายในสระและทางเดินรอบสระเป็นประจาํทุกเดือน

หากพบวา่มีอุปกรณ์ชาํรุดเสียหายใหด้ําเนินการแจง้เจา้ของโครงการ

หรือเจา้หน้าท่ีของโครงการและซ่อมแชมทนัที 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจตราอุปกรณ์ภายในสระวา่ยน้ํา 

กระเบื้ องภายในสระและทางเดินรอบสระเป็นประจาํทุกเดือน

หากพบวา่มีอุปกรณช์าํรุดเสียหายใหด้าํเนินการแจง้เจา้หน้าท่ี

ของโครงการและซ่อมแชมทนัที 

- - 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 การสาธารณสุข อาชีวอนามยั และสุขภาพ    

 - จดัทาํพื้ นทางเดินรอบสระใหมี้ลกัษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้ นหินลา้ง โครงการจัดทําพื้ นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิว

หยาบหรือเป็นพื้ นหินลา้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 - บริเวณระเบียงสระว่ายน้ําหากเป็นพื้ นไมใ้หท้าเคลือบดว้ยน้ํายากัน

ลื่น และมีการเช็ดถูทาํความสะอาดพื้ นเป็นประจาํทุกวนั 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ี เช็ดถูทําความสะอาดพื้ นและ 

ทาํความสะอาดสระวา่ยน้ําเป็นประจาํทุกวนั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31 

 - จดัใหมี้แถบกันลื่นติดไวบ้ริเวณบันไดสําหรับข้ึนจากสระว่ายน้ําหรือ

ทางข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน้ํา 

โครงการติดตั้งบันไดสําหรับข้ึนจากสระว่ายน้ําหรือทาง

ข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 - ดูแลไม่ใหมี้น้ําไหลลน้ออกนอกรางน้ําลน้รอบสระวา่ยน้ํา โครงการมีเจา้หน้าท่ีดูแลไม่ใหมี้น้ําไหลลน้ออกนอกราง

น้ําลน้รอบสระวา่ยน้ํา 

- - 

 - จดัใหมี้ไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินและภายในสระว่ายน้ําใหเ้พียงพอ

ต่อการมองเห็น เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุของผูใ้ชส้ระวา่ยน้ํา 

โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินและภายใน

สระว่ายน้ําเพียงพอต่อการมองเห็น เพื่อป้องกันการเกิด

อุบติัเหตุของผูใ้ชส้ระวา่ยน้ํา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 30 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุนทรียภาพและทศันียภาพ    

 - จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,554.73 ตารางเมตร คิดเป็น 

1.03 ตร.ม./คน โดยเน้นปลูกไมยื้นตน้ท่ีใหค้วามร่มรื่นและสวยงาม 

โครงการจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ โดยมี

ไมยื้นตน้ ไม่พุม้และหญา้คลุมดิน ซ่ึงจะช่วยในการดักจบั

ฝุ่นละอองท่ีฟุ้งกระจายในบรรยากาศ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 - ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวและตัดแต่งตน้ไมข้องโครงการใหอ้ยู่ในสภาพ

สมบูรณอ์ยูเ่สมอ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและตัดแต่งต้นไม้ของ

โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพสมบูรณอ์ยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

4.5 การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม    

 - ควบคุมการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามรูปแบบของอาคารท่ีไดอ้อกแบบไว ้

และตามแผนการท่ีกาํหนดไว ้

โครงการมีรูปแบบของอาคารตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้ - - 

 - เจา้ของโครงการตอ้งทําหนังสือแจง้อาคารขา้งเคียงและในรศัมี 100 

เมตร ทราบก่อนการก่อสรา้งและติดตามผลทุกๆ เดือนหากถูกบดบงั

สญัญาณโทรทัศน์ คลื่นวิทยุ จากอาคารโครงการใหส้ามารถแจง้หรือ

หารือกับเจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดังกล่าวได ้ทั้งน้ีให้

แจง้เจา้ของโครงการไดต้ั้งแต่เริ่มก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสร็จจนถึงเปิด

ดาํเนินการแลว้ เป็นเวลา 1 ปี 

โครงการได้ทําการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  

เม่ือวัน ท่ี  2 พฤศจิกายน 2563 ซ่ึ งเป็นระยะเวลา

มากกวา่ 1 ปี มาตรการดงักล่าวจึงสิ้ นสุดลง 

- ภาคผนวก ค5 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.5 การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม    

 - บริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) ตอ้งเป็นผูร้ับผิดชอบชดเชยผลกระทบท่ี

เกิดข้ึนจากตัวอาคารโครงการไปบดบังแสงแดดต่ออาคารขา้งเคียงหันที

นับตั้งแต่เริ่มการก่อสรา้งอาคาร และสิ้ นสุดการชดเชยหลังจากโครงการ

ก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิดใชอ้าคารแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

โครงการได้ทําการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  

เม่ือวัน ท่ี  2 พฤศจิกายน 2563 ซ่ึงเป็นระยะเวลา

มากกวา่ 1 ปี มาตรการดงักล่าวจึงสิ้ นสุดลง 

- ภาคผนวก ค5 

 - ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขปรบัสัญญาณได ้และไม่สามารถตกลงเรื่องการ

ชดเชยกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการ

พฒันาโครงการก่อนการดาํเนินการก่อสรา้งมาช่วยเจรจาไกล่เกลี่ย 

โครงการจัดใหมี้เจา้หน้าท่ีรับเรื่อง ในกรณีท่ีอาจจะมีผู้ท่ี

ไดร้บัผลกระทบ และปัจจุบนัยงัไม่พบเรื่องรอ้งเรียนดา้นการ

ดูดกลืนคลื่นวิทยุ และสญัญาณโทรทศัน์จากอาคารโครงการ 

ในกรณีท่ีพบขอ้รอ้งเรียนและไม่สามารถหาขอ้ยุติได้ทาง

โครงการจะตอ้งมีคณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหาจา

การพัฒนาโครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย เจา้ของโครงการ ผูท่ี้ไดร้ับ

ผลกระทบ และบคุคลท่ี 3 (Thrid Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรบัของ

ทุกฝ่ายเพื่อเขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรม

ต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

4.6 การมีส่วนร่วมของประชาชน    

  • ทาํใหเ้กิดเสียงดงั    

  - ใหป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นระดบัเสียงของโครงการอยา่งเคร่งครดั โครงการปฏิบัติตามมาตรการด้านระดับเสียงของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ทาํใหเ้กิดฝุ่นละอองฟุ้งกระจาย    

  - ใหป้ฏิบัติตามมาตรการดา้นคุณภาพอากาศและสภาพภูมิอากาศของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการดา้นคุณภาพอากาศและ

สภาพภูมิอากาศของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร 

3-46 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.6 การมีส่วนร่วมของประชาชน    

  • ทาํใหเ้กิดปัญหาไฟฟ้าตก/น้ําประปาไหลน้อยลง    

  - ใหป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นการระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วมของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบติัตามมาตรการดา้นการระบายน้ําและการ

ป้องกนัน้ําท่วมของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ทาํใหเ้กิดปัญหาดา้นการระบายน้ํา    

  - ใหป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นการระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วมของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบติัตามมาตรการดา้นการระบายน้ําและการ

ป้องกนัน้ําท่วมของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ทาํใหเ้กิดปริมาณขยะ/ความสกปรกมากข้ึน    

  - ใหป้ฏิบัติตามมาตรการดา้นการจัดการมูลฝอยของโครงการอย่าง

เคร่งครดั 

โครงการปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดัการมูลฝอยของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ทาํใหก้ารจราจรคบัคัง่/ติดขดั    

  - ใหป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นการจราจรของโครงการอยา่งเคร่งครดั โครงการปฏิบัติตามมาตรการด้านการจราจรของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ทาํใหเ้กิดอุบติัเหตุจากการจราจร    

  - ใหป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นอุบติัเหตุของโครงการอยา่งเคร่งครดั โครงการปฏิบติัตามมาตรการดา้นอุบติัเหตุของโครงการ

อยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ทาํใหมี้ความเสี่ยงในการเกิดอคัคีภยั    

  - ใหป้ฏิบัติตามมาตรการดา้นความปลอดภัยและการป้องกนัอัคคีภัย

ของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการดา้นความปลอดภัยและ

การป้องกนัอคัคีภยัของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.6 การมีส่วนร่วมของประชาชน    

  • ทาํใหเ้กิดความไม่ปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

  - ให้ปฏิบัติตามมาตรการด้านความปลอดภัยของโครงการอย่าง

เคร่งครดั 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการด้านความปลอดภัยของ

โครงการ 

- - 

  • ทาํใหท้ศันียภาพโดยรวมเปลี่ยนไป    

  - ใหป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นสุนทรียภาพและทศันียภาพของโครงการ

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการด้านสุนทรียภาพและ

ทศันียภาพของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

  • ตวัอาคารโครงการบดบงัแสงแดดและทิสทางลม    

  - ใหป้ฏิบัติตามมาตรการดา้นการบดบังแสงแดดและทิศทางลมของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการดา้นการบตบังแสงแดด

และทิศทางลมของโครงการอยา่งเคร่งครดั 

- - 

5. ถนนภาระจาํยอมท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการ    

 - การก่อสร้างและบํา รุงรักษาทางเดิน  ทางรถยนต์  และระบบ

สาธารณูปโภคท่ีเก่ียวขอ้ง ของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) เป็น

เจ้าของกรรมสิท ธ์ิ ท่ี ดิน โฉนดท่ี  49719 เลขท่ี ดิน  438 จะเป็น

ผูด้าํเนินการก่อสรา้ง 

โครงการจัดให้บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) เป็น

ผูด้าํเนินการก่อสรา้งและบาํรุงรกัษาทางเดิน ทางรถยนต ์

และระบบสาธารณูปโภคท่ีเก่ียวขอ้ง 

- - 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

5. ถนนภาระจาํยอมท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการ (ตอ่)    

 - โครงการจะตอ้งแจง้แก่ผูซ้ื้อหอ้งชุดทุกหอ้งใหท้ราบว่าโครงการใชถ้นน

ภาระจํายอมเขา้ออก โดยบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ผูพ้ัฒนา

โครงการ จะดูแล/ซ่อมแชม/บํารุงรักษา ระบบสาธารณูปโภค และ 

ผิวจราจร บนพื้ นท่ีภาระจาํยอม จนกระทัง่โครงการทาํการก่อสรา้งแลว้

เสร็จและมีการจัดตั้ งนิ ติบุคคลอาคารชุดแล้ว เม่ือมีการจัดตั้ ง 

นิติบุคคลอาคารชุดและจดทะเบียนอาคารชุดแลว้ นิติบุคคลอาคารชุด

และบริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) จะเป็นผูดู้แลต่อไป 

โครงการมีการแจง้ผูซ้ื้อหอ้งชุดทุกหอ้งใหท้ราบวา่โครงการ

ใชถ้นนภาระจํายอมเขา้ออก โดยบริษัท แสนสิริ จํากัด 

(มหาชน) และปัจจุบันนิติบุคคลอาคารชุดและบริษัท 

แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) จะเป็นผูดู้แลต่อไป 

- ภาคผนวก ค5 

6. การจดทะเบียนอาคารชุด  

โครงการมีการจัดเก็บสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือ

ขายห้องชุดและได้ปฏิบัติตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรี 

ประกาศกาํหนดสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายหอ้ง

ชุด (แบบ อช.22) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 

6/2 ของ พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับบท่ี 4) พ.ศ.

2551 

 

- 

 

-  - ในกรณีท่ีมีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บสาํเนาขอ้ความ

หรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชกัชวนท่ีนําออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไป 

ไม่วา่จะทําในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกว่าจะมีการขายหอ้งชุด

หมด และตอ้งส่งสาํเนาเอกสารดงักลา่วใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไว ้

อยา่งน้อย 1 ชุด และสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุดตอ้ง

ทาํตามแบบสญัญาท่ีรฐัมนตรี ประกาศกาํหนดสญัญาจะซ้ือจะขายหรือ

สัญญาซ้ือขายหอ้งชุด(แบบ อช.22) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 

และ 6/2 ของ พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

 

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



  บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดี คอนโด ธาร  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร ในระยะดําเนินการ ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุให้

โครงการดําเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน้ํา โดยเริ่มดําเนินการตรวจวัด

คุณภาพน้ําท้ิงเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 ซ่ึงมีขอบเขตการดําเนินงานตรวจวัดคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมดัง ตารางท่ี 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม        

ดงั ตารางท่ี 4-2 

ตารางท่ี 4-1  ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

คุณภาพน้ําท้ิง pH เดือนละ 1 ครั้ง  

  Biochemical Oxygen Demand 

  Total Suspended Solids  

 Total Dissolved Solids  

 Sulfide  

 Total Kjeldahl Nitrogen  

 Oil and Grease  

 Settleable Solids  

 Fecal Coliform Bacteria  

คุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา Fecal Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครั้ง 

 Total Coliform Bacteria  

 Alkalinity ปีละ 1 ครั้ง 

 Calcium hardness  

 Cyanuric acid  

 Chloride  

  Combined Chloride  

 Ammonia  

 Nitrate  

 Escherichia coil  

 Staphylocococus aureus  

 Pseudomonas aeruginosa  
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ตารางท่ี 4-2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดี คอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด  

ดี คอนโด ธาร ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพนํ้าท้ิง      

 - ดชันีท่ีตรวจวดัมีดงัน้ี 1. ตรวจสอบคุณภาพน้ํา

ท้ิงตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กําหนด

มาตรฐานควบ คุมการ

ระบายน้ําท้ิงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด 

พ.ศ. 2548 จาํนวน 1 จุด 

ทุก 1 เดือน 

 ตลอดระยะดาํเนินการ 

โครงการไดจ้ดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไว

รอนเม้นท์  จํากัด เข้ามาดําเนินการ

ติดตามตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มของ

พื้ นท่ีโครงการในระยะดําเนินการ โดย

ตรวจวัดคุณ ภาพ น้ําท้ิ งของโครงการ  

1 ครั้ ง/เดือน  โดยแสดงรายละเอียด  

ดงั ตารางท่ี 4-3 ถึงตารางท่ี 4-5 

- 

  • ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  

  • บีโอดี (BOD)  

  • ปริมาณสารแขวนลอย  

  (Suspended Solids)  

  • ตะกอนหนัก (Settleable Solids)  

  • น้ํามนัและไขมนั  

  (Oil & Grease)  

  • ปริมาณโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ชนิดฟีคลั  

  (Fecal Coliform Bacteria)  

  • สารประกอบซลัเฟอร ์(Sulfide)  

  • ไนโตรเจนท่ีเป็นสารอินทรียแ์ละ

แอมโมเนีย ไนโตรเจน (TKN) 
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ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือการ

เก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพนํ้าท้ิง (ตอ่)     

 1. ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบําบัดน้ํา

เสีย 

2. จัด เก็บส ถิ ติข้อ มู ล

แล ะราย งาน ผล การ

ตรวจวัดคุณภาพน้ําท่ี

ผ่านการบําบัดน้ําเสีย 

ต า ม ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง

กํ า ห น ด ห ลั ก เก ณ ฑ์

วิธีการและแบบการเก็บ

ส ถิ ติ  แล ะข้อ มู ล การ

จดัทําบันทึกรายละเอียด

และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบัด

น้ําเสีย พ.ศ.2555 

ทุกวนั ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

ตามแบบ ทส. 1 และรายงานผล 

ทุกเดือนตามแบบทส.2  

 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ

ระบบท่อรวบรวมน้ําเสียและระบบบาํบดั

น้ําเสียอยู่เสมอ เพื่อให้มีการทํางาน

อย่างมีประสิทธิภาพ และมีการบันทึก

สถิติขอ้มูลทุกวนั เพื่อสรุปผลการทาํงาน

ของระบบบาํบดัน้ําเสีย 

- 

 2. ปริมาณน้ําใชใ้นทุกกิจกรรมของโครงการ

(ลบ.ม.) 

 3. ปริมาณน้ําเสียท่ีเขา้ระบบบําบัดน้ําเสีย

(ลบ.ม.) 

 4. การระบายน้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

(ระบาบ/ไม่ระบาย) 

 5. ปริมาณสารเคมีหรือสารสกดัชีวภาพท่ีใช ้

 6. การทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสีย 

 - ระบบบาํบดัน้ําเสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 

 - เครื่องสูบน้ํา (ปกติ/ผิดปกติ) 

 - เครื่องเติมอากาศ (ปกติ/ผิดปกติ) 

 - เครื่องกวน/ผสมน้ําเสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 

 - เครื่องกวน/ผสมสารเคมี(ปกติ/ผิดปกติ) 

 - เครื่องสูบตะกอน (ปกติ/ผิดปกติ) 

 7. ปริมาณส่วนเกินท่ีเกิดจากระบบบาํบดัน้ํา

เสียท่ีนําไปกาํจดั 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

 - ปริมาณตะกอนในบ่อตกตะกอน หากมีการ

สะสมเกินกวา่ 2 ใน 3 ของถงั ใหสู้บออกทนัที 

3. บ่อเก็บตะกอน ระบบท่อ

ระบายน้ํา และบ่อดกัขยะ 

เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีแผนการสูบตะกอนและ 

กากตะกอนไขมนัปีละ 1 ครั้ง  

- 

 - สภาพการใชง้านและรอบรั้วบริเวณแนวท่อ

ระบายน้ํา 

เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ

ระบบท่อรวบรวมน้ําเสียและระบบบาํบดั

น้ําเสียอยู่เสมอ เพื่อให้มีการทํางาน

อยา่งมีประสิทธิภาพ 

- 

 - ปริมาณขยะและเศษดินหินบริเวณบ่อดัก

ขยะหากว่ามีขยะหรือดินอุดตันใหด้ําเนินการ

ตกัออกทนัที 

 

2. การระบายนํ้า     

 - ปริมาณตะกอนในบ่อพกัน้ํา ความสามารถในการระบาย

น้ําของท่อระบายน้ําในพื้ นท่ี

โครงการ 

เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ

ระบบท่อระบายน้ําอยู่เสมอ เพื่อให้มี

การทาํงานอยา่งมีประสิทธิภาพ 

- 

 - ตรวจสอบการอุดตนั และความชาํรุดของท่อ

ระบายน้ําโดยตรวจสอบความเร็วนําในท่อ 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดั

หรือการเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

3. ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณ

เตือนอคัคีภยั 

    

 - สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ - บริ เวณ จุด ติดตั้ งระบบ

ป้ อ ง กั น อั ค คี ภั ย แ ล ะ

สญัญาณเตือนภยั 

เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบสญัญาณ

เตือนเพลิงไหมแ้ละอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยัใน

ทุกชั้นของอาคารใหมี้สภาพท่ีพรอ้มใชง้านอยู่

เสมอ และโครงการมีการซอ้มหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

- 

 - ไม่มีการชาํรุดหรือมีส่วนประกอบอื่นขาด

หาย 

- อุปกรณ์ เครื่ องใช้ไฟฟ้ า 

แ ล ะ ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง

โครงการ 

  

 - ตรวจสอบจุดรวมพลใหส้ามารถรวมพล

ได ้ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- จุ ด ร ว ม พ ล  แ ล ะ ก า ร

ฝึกซอ้มการอพยพ กรณีเกิด

เหตุเพลิงไหม ้

   

4. การจดัการขยะ มูลฝอยและส่ิงปฏิกูล     

 - ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยและ

สภาพทัว่ไป 

- ตรวจสอบถั งขยะและ

หอ้งพกัขยะรวมใหมี้สภาพดี

อยูเ่สมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

โครงการติดตั้งภาชนะรองรับมูลฝอยแยก

ประเภท ไดแ้ก่ ถังรองรบัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

ถังรองรับมูลฝอยท่ี นําไปรีไซเคิลได้และ 

ถังรองรับมูลฝอยทัว่ไป ไวบ้ริเวณหอ้งพักมูล

ฝอยแต่ละชั้น โดยมีเจา้หน้าท่ีมาเก็บรวบรวม 

ขนยา้ยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงสาํนักงาน

เขตบางกอกน้อยเขา้มาเก็บขน 2 วนั/ครั้ง 

- 

 - ไม่มีขยะตกคา้ง - ตรวจสอบปริมาณขยะ

ตกค้างภายในโครงการ

บริเวณท่ีพกัขยะรวมและภา

ชะรองรับมูลฝอยภายใน

โครงการ 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

5. ภูมิประเทศและทศันียภาพ      

 - การเจริญเติบโตของตน้ไม ้ - สวนหยอ่มของโครงการ สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและตัด

แต่งต้นไมข้องโครงการใหอ้ยู่ในสภาพ

สมบูรณอ์ยูเ่สมอ 

- 

 - ความชุ่มชื้ นของพื้ นดินในบริเวณสวนและ

รอบตน้ไม ้

 วนัละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

 

 - ขนาดการแผ่ของเรือนยอดตน้ไม่ และความ

สูงของตน้ไม ้

 เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

 

6. สระว่ายนํ้า     

6.1 โครงสรา้งและความปลอดภยั - บริเวณพื้ นท่ีสระวา่ยน้ํา เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีประจาํสระวา่ยน้ําคอย

ตรวจตราอุปกรณ์ ภายในสระว่ายน้ํ า 

กระเบื้ องภายในสระและทางเดินรอบสระ

เป็นประจําทุกเดือนหากพบว่ามีอุปกรณ์

ชาํรุดเสียหาย ใหด้ําเนินการแจง้เจา้หน้าท่ี

ของโครงการและซ่อมแชมทนัที 

- 

 - ความแข็งแรงของโครงสรา้งและพื้ น โครงการ  

 - การรัว่ซึมบริเวณตวัสระ    

 - ป้ายบอกระดบัความลึก    
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6.2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําของสระวา่ยน้ํา สระวา่ยน้ําของโครงการ    

 - pH - จุดท่ีลึกท่ีสุด 1 จุด และช่วงท่ีมี

ผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน้ํามากท่ีสุด 

วนัละ 2 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี 

เอ็ น ไวรอ น เม้น ท์  จํ ากั ด  เข้าม า

ดําเนินการ ติดตามตรวจวดัคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มของพื้ นท่ีโครงการในระยะ

ดําเนินการ โดยตรวจวดัคุณภาพน้ํา

สระว่ายน้ํา ส่วนลึกและส่วนต้ืน 1 

ครั้ง/เดือน  โดยแสดงรายละเอียด  

ดงั ตารางท่ี 4-6 ถึงตารางท่ี 4-8 

- 

 - Combine Chlorine  

 - Alkalinity - จุดท่ีต้ืนท่ีสุด 1 จุด และช่วงท่ี

มีผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน้ํามากท่ีสุด 

ปีละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

 

 - Calcium hardness 

- Cyanuric acid 

- Chloride 

- Ammonia 

- Nitrate 

- Escherichia coil Staphylocococus aureus 

Pseudomonas aeruginosa 

 

 - Total Coliform Bacteria   เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

 

 -  Fecal Coliform   
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ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6. สระว่ายนํ้า (ตอ่)    

 

 

6.3 การติดตามตรวจสอบอุปกรณ์ตรวจสอบดูแล

อุปกรณช์่วยชีวิตและป้ายเตือนต่างๆ 

   

 สภาพการพรอ้มใชง้านของอุปกรณต่์างๆดงัน้ี อุ ป ก รณ์ ต รวจสอบ ดู แล

อุปกรณ์ช่วยชีวิตและป้าย

เตือนต่างๆ 

ทุกวนั  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีอุปกรณช์่วยเหลือชีวิตบริเวณ

ทางเข้า-ออกห้องน้ําของสระว่ายน้ํา 

และมีเบอรติ์ดต่อเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- 

 - ไมช้่วยชีวิต  

 - ห่วงชูชีพ   

 - โฟมช่วยชีวิต   

 - เครื่องช่วยหายใจ   

 - ป้ายเตือนภายในพ้ืนท่ีสระวา่ยน้ําและอาคาร

ประกอบ 

  

7. การใชไ้ฟฟ้า     

 ตรวจสอบใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้านเสมอ 

ตามคู่มือของผูผ้ลิต 

อุป กรณ์ เค รื่ อ งใช้ไฟ ฟ้ า

สาํรองและสายไฟ 

เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณไ์ฟฟ้า

และสายไฟอยา่งต่อเน่ืองและสมํา่เสมอ 

- 

8. การจราจร     

 - ตรวจสอบใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้านและ

มองเห็นไดช้ดัเจนเสมอ  

- ตรวจสอบเสน้แบ่งช่องจราจรใหช้ดัเจน 

- สญัลกัษณก์ารจราจร 

- ช่องจอดรถยนต ์

6 เดือนละ/ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการติดตั้ งเครื่องหมายจราจร 

ท่ี ถ น น แล ะล าน จอ ดรถ ให้ชัด เจน  

เพื่อความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัย และ

โครงการจัดให้มีพื้ น ท่ี จอดรถยนต ์

ใหเ้พียงพอต่อจาํนวนผูพ้กัอาศยั 

- 

  

 - ไม่ใหมี้สิ่งกีดขวางช่องจอดรถยนต ์  ทุกวนั  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

 

 - ตรวจสภาพการใชง้านใหส้ามารถใชง้านไดดี้

เสมอ  

 ตามคู่มือผูจ้าํหน่ายหรืออยา่งน้อย 

 3 เดือน/ ครั้ง ตลอดระยะเวลา 

เปิดดาํเนินการ 
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ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

9. สุขภาพอนามยั    

โค รงการ มี เจ้าห น้ า ท่ี รักษ าค วาม

ปลอดภัยคอยตรวจตราดูแลความ

เรียบรอ้ยรอบโครงการตลอดเวลา 

 

 1. สํารวจ ตรวจสอบไม่ใหผู้พ้ักอาศัยปีนหรือ

นัง่เล่นบนระเบียงหอ้งพกั 

พื้ นท่ีโครงการ ทุกวนั  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- 

 2. สาํรวจตรวจสอบสภาพราวกนัตกในอาคาร 

หากพบว่าชํา รุดหรือ ไม่พร้อม ใช้งาน ให้

ซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทนัที 

 เดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจตราสภาพ

อาคารอย่างสมํา่เสมอ หากพบว่าชํารุด

หรือไม่พร้อมใช้งานให้ซ่อมแซมหรือ

เปลี่ยนใหม่ทนัที 

- 

 3. ฝุ่นละอองจากแผ่นกรองและน้ําในถาด

รองรบัน้ําจากเครื่องปรบัอากาศ 

   ทุก 6 เดือน  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบดูแลทํา

ความสะอาดเครื่องปรับอากาศและมี

การรณ รงค์ ให้ผู ้พั กอาศัยทํ าความ

สะอาดเครื่องปรบัอากาศอยา่งสมํา่เสมอ 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 

 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

10. สงัคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน      

 - จัดให้มี จุดรับ เรื่อ งร้องเรียน ท่ี เกิดจาก

โครงการหากมีเรื่องรอ้งเรียน ทางโครงการ

ตอ้งดาํเนินการแกไ้ขทันทีตลอดระยะเวลาเปิด

คําเนินการและจัดทํารายงานผลการรับเรื่อง

รอ้งเรียนทุก 6 เดือนและจัดสัง่รายงานให้

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

ความเดือดร้อนหรือเรื่อง

รอ้งเรียนของผูพ้กัอาศยัหรือ

บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 

ทุก 6 เดือน  

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

โครงการมีการรับเรื่องรอ้งเรียนหรือ

ศูนย์รับเรื่องเรียนผ่านทางแอพลิเคชัน่

ของโครงการ 

- 

 - สอบถามและสํารวจผลกระทบจากการมี

โครงการพรอ้มกับตรวจสอบการดําเนินการ

ตามมาตรการ ท่ี โครงการ เสนอไว ้ เพื่ อ

ประกอบการพิจารณาอนุญาตเปิดใชอ้าคาร 

สํ า รวจสภ าพ เศ รษ ฐ กิ จ

สังคมและการมีส่วนร่วม

ของประชาชน ตลอดจน

ปัญหาและความต้องการ

แก้ไขปัญหาท่ีเกิดข้ึนจาก

โครงการ 

1 ครั้ง ก่อนการเปิดดาํเนินการ

โครงการ 

โครงการไดท้ําการจดทะเบียนนิตบุคคล

อาคารชุดเม่ือวัน ท่ี  2 พฤศจิกายน 

2563 ซ่ึงเป็นระยะเวลามากกว่า 1 ปี 

มาตรการดงักล่าวจึงสิ้ นสุดลง 

- 

 - ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงภายหลังเปิด

ดําเนินการ ขอใหท้ําการศึกษาสํารวจสภาพ

เศรษฐกิจและสงัคม รวมทั้งดําเนินการมีส่วน

ร่วมของประชาชน โดยดาํเนินการก่อนทุกครั้ง

ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการตามหลกัวชิาการ

และหลกัสถิติ พรอ้มทั้งการแสดงภาพตาํแหน่ง

การสาํรวจ และระบุผูร้บัผิดชอบใหช้ดัเจน 

ดาํเนินการทุกครั้งก่อนท่ีจะทาํ

การเปลี่ยนแปลง 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภา

สิ่งแวดล้อมในเดือนเมษายน  2566 

โครงการยังไม่มีกาเปลี่ยนแปลง หาก

โครงการมีการเปลี่ยนแปลงจะปฏิบัติ

คามมาตรการอยา่งเคร่งครดั 

- 
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพนํ้าท้ิง (Waste Water Quality) 

 ดําเนินการตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (Waste Water Quality) ของโครงการอาคารชุดพักอาศัย  

ดี คอนโด ธาร (ระยะดําเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร จะดําเนินการตรวจวดัคุณภาพน้ํา 5 จุด 

ไดแ้ก่ 1) จุดน้ําเขา้จากระบบบาํบดัน้ําเสีย 2) จุดน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสีย และ 3) จุดบ่อพกัน้ําท้ิงก่อน

ปล่อยออก 4) สระวา่ยน้ํา ส่วนต้ืน 5) สระว่ายน้ํา ส่วนลึก โดยดาํเนินการตรวจวดั 1 เดือน/ครั้ง รายละเอียด

ผลการตรวจวดัแสดง ดังตารางท่ี 4-3 ถึง ตารางท่ี 4-7 และกราฟผลการตรวจวดัคุณภาพน้ํา แสดงดงัรูปท่ี 

4.1-1 ถึง รูปท่ี 4.1-18 
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ตารางท่ี 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําเขา้จากระบบบาํบดัน้ําเสีย 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 
13/07/2566 09/08/2566 13/09/2566 20/10/2566 08/11/2566 11/12/2566 

pH 7.2 7.2 6.5 7.2 7.3 6.8 - 

Biochemical Oxygen Demand 160 176 121 119 145 152 mg/L 

Suspended Solids 75.0 83 103 22.0 33.0 29.3 mg/L 

Total Dissolved Solids 452 328 282 210 28 356 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 9.5 7.8 9.24 10.0 10.0 9.5 mg/L 

Sulfide 8.13 2.22 6.50 4.30 1.0 2.70 mg/L 

Fat, Oil and Grease 17 12 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 mg/L 

Settleble Solids 0.3 1.5 1.4 0.3 1.00 0.1 mg/L 

Fecal Coliform Bacteria > 160,000 > 160,000 24,000 >160,000 160,000 24,000 MPN/100 ml 
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ตารางท่ี 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 
13/07/2566 09/08/2566 13/09/2566 20/10/2566 08/11/2566 11/12/2566 

pH 6.9 7.0 6.5 6.9 6.9 6.9 5-9 - 

Biochemical Oxygen Demand 19.9 41.8 25.9 40.5 98.9 23.4 < 30 mg/L 

Suspended Solids 16.5 12.7 28.6 14.1 25.5 14.8 < 40 mg/L 

Total Dissolved Solids 398 316 266 206 272 372 < 500 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 6.4 10.0 6.0 14.2 14.0 17.0 < 35 mg/L 

Sulfide < 0.60 <0.60 1.01 <0.60 1.00 <0.60 < 1.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 20 mg/L 

Settleble Solids 0.1 < 0.1 0.2 0.2 0.2 0.2 < 0.5 mg/L 

Fecal Coliform Bacteria 9,200 5,400 2,300 9,200 24,000 24,000 - MPN/100 ml 
 

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรือ่ง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
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ตารางท่ี 4-5   ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปลอ่ยออก) 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 
13/07/2566 09/08/2566 13/09/2566 20/10/2566 08/11/2566 11/12/2566 

pH 7.1 6.8 6.2 6.9 7.0 7.0 5-9 - 

Biochemical Oxygen Demand 41.4 38.2 22.7 40.5 95.6 8.2 < 30 mg/L 

Suspended Solids 19.8 12.2 15.9 14.1 48.8 <5.0 < 40 mg/L 

Total Dissolved Solids 384 304 304 206 278 194 < 500 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 11.0 2.5 6.02 <0.28 20.0 <0.28 < 35 mg/L 

Sulfide < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 1.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 20 mg/L 

Settleble Solids 0.4 < 0.1 0.1 0.2 0.2 0.1 < 0.5 mg/L 

Fecal Coliform Bacteria >160,000 >160,000 54,000 >160,000 >160,000 35000 - MPN/100 ml 
 

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรือ่ง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
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ตารางท่ี 4-6   ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา (ส่วนต้ืน) 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 
05/07/2566 09/08/2566 13/09/2566 20/10/2566 08/11/2566 11/12/2566 

Faecal Coliform Bacteria  ND ND <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 ไม่พบ MPN/100 mL 

Total Coliform Bacteria  ND ND <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 < 10 MPN/100 mL 
 

        มาตรฐาน : คาํแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกจิการอืน่ ๆ ในทาํนองเดียวกนั 

 หมายเหตุ ND : Not Detectable หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

ตารางท่ี 4-7   ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา (ส่วนลึก) 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 
05/07/2566 09/08/2566 13/09/2566 20/10/2566 08/11/2566 11/12/2566 

Faecal Coliform Bacteria  ND ND <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 ไม่พบ MPN/100 mL 

Total Coliform Bacteria  ND ND <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 < 10 MPN/100 mL 
 

        มาตรฐาน : คาํแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกจิการอืน่ ๆ ในทาํนองเดียวกนั 

 หมายเหตุ ND : Not Detectable หมายถึง ตรวจไม่พบ 
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ตารางท่ี 4-8   ผลการตรวจวดัคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา (1 ครั้ง/ปี) 

พารามิเตอร ์ ผลการตรวจวดั มาตรฐาน หน่วย 

Ammonia 0.26 < 20 Mg/L NH3 

Combined Chlorine <0.1 0.5-1.0 Mg/L CI2 

Chloride 1,340 < 600 Mg/L CI- 

Calcium Hardness 79 250-600 Mg/L as CaCO3 

Cyanuric Acid 43 30-60 Mg/L 

Nitrate 3.0 < 50 Mg/L NO3
- 

Total Alkalinity 12 80-100 Mg/L as CaCO3 

E. coli 1.8 ไม่พบ MPN/100 ml 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ /100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ /100 mL 
หมายเหตุ - : ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2566 ยงัไม่มีการตรวจวดัคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํารายปี ทั้งน้ีโครงการมีแผนการตรวจวดัภายในเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ.2566 

มาตรฐาน   : คาํแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกจิการอืน่ ๆ ในทาํนองเดียวกนั 
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รูปท่ี 4.1-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั
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รูปท่ี 4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับโีอดี (Biochemical Oxygen Demand:BOD)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 

 

 

 

19.9

41.8

25.9

40.5

98.9

23.4

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0

80.0

90.0

100.0

กรกฎาคม สิงหาคม กนัยายน ตุลาคม พฤศจิกายน ธันวาคม

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าบีโอดี (BOD) 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั   มาตรฐาน : < 30
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รูปท่ี 4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids:TSS)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 

  

 

16.5
12.7

28.6

14.1

24.6

39.5

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0

กรกฎาคม สิงหาคม กนัยายน ตุลาคม พฤศจิกายน ธันวาคม

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั
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รูปท่ี 4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั
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รูปท่ี 4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั
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รูปท่ี 4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณซัลไฟด ์(Sulfide)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566
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รูปท่ี 4.1-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัน้ํามนัและไขมนั (Oil & Grease)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณนํ้ามันและไขมัน (Oil & Grease)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย   ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566
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รูปท่ี 4.1-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566
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รูปท่ี 4.1-9 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Fecal Coliform Bacteria  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัด Fecal Coliform Bacteria 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งออกจากระบบบาํบดัน้ําเสีย
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 4.1-10 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566
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รูปท่ี 4.1-12 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids:TSS)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 4.1-11 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับีโอดี (Biochemical Oxygen Demand:BOD)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าบีโอดี (BOD) 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566
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รูปท่ี 4.1-13 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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4-30 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 
 

รูปท่ี 4.1-14 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 4.1-15 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณซัลไฟด ์(Sulfide)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 4.1-16 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัน้ํามนัและไขมนั (Oil & Grease)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณนํ้ามันและไขมัน (Oil & Grease)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก   ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 4.1-17 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 4.1-18 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Fecal Coliform Bacteria  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน้ําท้ิง (บ่อพกัน้ําท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก)  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัด Fecal Coliform Bacteria 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ งสุดทา้ยกอ่นปล่อยออก
  ผลการตรวจวดั

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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 4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1 คุณภาพนํ้าเขา้จากระบบบาํบดันํ้าเสีย 

  จากการวิเคราะห์เม่ือเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคาร

ประเภท ก ผลการตรวจสอบ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 พบว่า ค่าความเป็น

กรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณสารท่ีละลายได้ทั้งหมด ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณ     

ทีเคเอ็น ปริมาณไขมนัและน้ํามนัปริมาณตะกอนหนัก และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ ไม่สามารถ

เทียบกบัมาตรฐานดงักล่าวไดเ้น่ืองจากไม่มีค่ามาตรฐานกาํหนด 

 

4.2.2  คุณภาพนํ้าท้ิงหลงัเขา้ระบบบาํบดันํ้าเสีย  

  จากการวิเคราะห์เม่ือเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคาร

ประเภท ก ผลการตรวจสอบ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 พบว่า ค่าความเป็น

กรด-ด่าง ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณไขมันและน้ํามัน

ปริมาณตะกอนหนัก มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกําหนด และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม ไม่

สามารถเทียบกบัมาตรฐานดงักล่าวไดเ้น่ืองจากไม่มีค่ามาตรฐานกาํหนด สาํหรบัปริมาณบีโอดีในเดือนตุลาคม 

และพฤศจิกายน  ปริมาณซลัไฟดใ์นเดือนกนัยายน 2566 มีค่าไม่ผ่านเกณฑม์าตรฐานกาํหนด 

 

4.2.3  คุณภาพนํ้าท้ิง (บ่อพกันํ้าท้ิงสุดทา้ยก่อนปล่อยออก) 

    จากการวิเคราะห์เม่ือเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด, อาคารประเภท ก ผลการตรวจสอบ ในระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 

พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณ

ไขมนัและน้ํามนัปริมาณตะกอนหนัก ปริมาณซลัไฟด ์มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานกาํหนด และปริมาณแบคทีเรีย

กลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม ไม่สามารถเทียบกับมาตรฐานดังกล่าวไดเ้น่ืองจากไม่มีค่ามาตรฐานกําหนด สําหรับ

ปริมาณบีโอดีในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน  ปริมาณสารแขวนลอยเดือนพฤศจิกายน 2566 มีค่าไม่ผ่าน

เกณฑม์าตรฐานกาํหนด 

 

4.2.4  คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า (ส่วนตื้ น) 

   จากการวิเคราะห์เม่ือเปรียบเทียบกับคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทาํนองเดียวกนั ผลการ

ตรวจสอบ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 พบว่า ค่าปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอล 

โคลิฟอรม์และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานกาํหนด  

 

 



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ธาร  
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4.2.5  คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า (ส่วนลกึ) 

จากการวิเคราะหเ์ม่ือเปรยีบเทียบกบัคาํแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 

1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทํานองเดียวกัน ผลการ

ตรวจสอบ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 พบว่า ค่าปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอล 

โคลิฟอรม์และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานกาํหนด  

 

4.2.6  คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า (ปีละ 1 ครั้ง) 

   จากการวิเคราะห์เม่ือเปรียบเทียบกับคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทาํนองเดียวกนั ผลการ

ตรวจสอบ ในเดือนตุลาคม พ.ศ.2566 พบวา่ ค่าปริมาณ Ammonia, Combined Chloride, Nitrate Escherichia 

coil และ Staphylocococus aureus Pseudomonas aeruginosa มี ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกําหนด ส่วน

ปริมาณ Chloride, Calcium hardness, Cyanuric acid และ Total Alkalinity มีค่าไม่ผ่านเกณฑม์าตรฐานกาํหนด 

 

 4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

  4.3.1   คุณภาพนํ้าท้ิง 

    คุณภาพน้ําท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน้ําท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

 ควรมีการทาํความสะอาดบ่อพกัน้ําท้ิงหรือระบบบาํบดัน้ําเสียอยา่งสมํา่เสมอ 

 ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารับ

บริการ 

 ควรมีการซ่อมบาํรุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจาํ  

 ควรเพิ่มเวลาใหน้ํ้าท้ิงในบ่อพกัน้ําท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

 เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็น

ตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้

เกินเกณฑม์าตรฐาน 

 ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ําท้ิง เพื่อ

กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน้ําท้ิงหรือระบบ

บําบัดน้ําเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักท้ิง

ตามความเหมาะสม 

  

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ข

รูปประกอบกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

รูปภาพแสดงการปฏิบตัติามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดี คอนโด ธาร  

  

  

  

  

รูปท่ี 1 พื้ นท่ีสีเขียว 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

รูปท่ี 2 เจา้หน้าท่ีดูแลพื้ นท่ีสีเขียว 

  

  

รูปท่ี 3 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดบริเวณถนนและบริเวณท่ีจอดรถ 

  

รูปท่ี 4 เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั รูปท่ี 5 ป้าย “จอดรถกรุณาดบัเครื่องยนต”์ 

 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

รูปท่ี 6 ระเบียบการเขา้-ออกของโครงการ รูปท่ี 7 ตูย้าสามญัประจาํบา้น 

  

รูปท่ี 8 ระบบบาํบดัน้ําเสีย 

  

รูปท่ี 9 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบบาํบดัน้ําเสีย 

 
 

รูปท่ี 10 หลุมดินทราย รูปท่ี 11 ถงัเก็บน้ําใตดิ้น 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

รูปท่ี 12 ถงัเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า รูปท่ี 13 ป้ายรณรงคป์ระหยดัน้ําและไฟฟ้า 

  

รูปท่ี 14 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบท่อน้ําในโครงการ 

  

  

รูปท่ี 15 สระวา่ยน้ําของโครงการ 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

รูปท่ี 16 หอ้งน้ําและหอ้งสว้ม 

  

รูปท่ี 17 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบคุณภาพน้ํา 

 

 

รูปท่ี 18 การตรวจวิเคราะหน้ํ์าสระวา่ยน้ํา รูปท่ี 19 หอ้งเก็บสารเคมี 

  

รูปท่ี 20 ห่วงยางชชูีพ รูปท่ี 21 ป้ายแสดงคุณภาพน้ําสระวา่ยน้ํา 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

รูปท่ี 22 ระเบียบการใชส้ระวา่ยน้ํา 

  

รูปท่ี 23 ตะแกรงดกัมูลฝอย รูปท่ี 24 ภาชนะรองรบัมูลฝอย 

  

รูปท่ี 25 ป้ายรณรงคก์ารคดัแยกท้ิงมูลฝอย รูปท่ี 26 การมดัถุงมูลฝอย 

  

รูปท่ี 27 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
 

 

 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 
 

รูปท่ี 28 ตูก้ดน้ําหยอดเหรียญ รูปท่ี 29 เบอรติ์ดต่อเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 

รูปท่ี 30 ไฟส่องสวา่งบริเวณสระวา่ยน้ํา 

  

รูปท่ี 31 การทาํความสะอาดสระวา่ยน้ํา 

 

รูปท่ี 32 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

รูปท่ี 32 รถจดัเก็บมูลฝอยของสาํนักงานเขตบางกอกน้อย 

  

รูปท่ี 33 ป้ายแสดงหมายเลยชัน้ รูปท่ี 34 ไฟส่องสวา่งภายในโครงการ 

  

รูปท่ี 35 เจา้หน้าท่ีดูแลอปุกรณแ์ละระบบไฟฟ้า 

  

รูปท่ี 36 เครือ่งใชไ้ฟฟ้า รูปท่ี 37 เครือ่งตรวจจบัความควนั 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

  

  

  

  

รูปท่ี 38 ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหมแ้ละอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

  

รูปท่ี 39 ระบบป้องกบัฟ้าผ่า 

  

  

  

รูปท่ี 40 เครือ่งหมายและสญัญลกัษณจ์ราจร 

 

 

 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

  

  

รูปท่ี 41 พื้ นท่ีจอดรถ 

  

รูปท่ี 42 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

  

รูปท่ี 44 ไฟส่องสวา่งรอบโครงการ 

 

 

 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

 

  

  

รูปท่ี 45 การกาํจดัแมลงพาหะนําโรค 

  

รูปท่ี 46 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดพื้ นทางเดิน 

  

รูปท่ี 48 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบอปุกรณป้์องกนัอคัคีภยั 

 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  ดี คอนโด ธาร (ระยะดาํเนินการ)  

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

รูปท่ี 50 พดัลมระบายอากาศหอ้งพกัขยะ รูปท่ี 51 ประตูหอ้งพกัขยะ 

  

รูปท่ี 52 รณรคท์าํกิจกรมม 5 ส รูปท่ี 53 ไฟสาํรองฉุกเฉิน 

  

รูปท่ี 54 ป้ายหมายเลขชัน้ รูปท่ี 55 ประตูหนีไฟ 

  

รูปท่ี 56 กฎระเบียบผูพ้กัอาศยั รูปท่ี 57 ช่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรียน 
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