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บทที่ 1 

 

บทน า 
 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 
โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ของนิติบุคคลอาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั 

ตั้งอยู่ท่ี ถนนพรานนก แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั
ขนาดความสูง 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 355 หอ้ง และหอ้งชุด
เพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-3-15.2 ไร่ (2,860.80 ตารางเมตร)  

การด าเนินโครงการจึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม    
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมอาคารท่ีมีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
ทั้งน้ี โครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1010.5/17515 ลงวนัท่ี 21 ธันวาคม 2563 ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-1 
โดยโครงการไดรั้บใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4)     
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 
รวมถึงไดรั้บการจดทะเบียนอาคารชุดตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ก-4 และไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยนิติบุคคลอาคารชุด
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง
คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-6 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party”  
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจ าเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2566 (ระยะด าเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังานเขตบางกอกนอ้ยต่อไป 
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1.2 รายละเอยีดโครงการ 
 
1.2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ของนิติบุคคลอาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั 
ตั้ งอยู่ท่ีถนนพรานนก แขวงบ้านช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร ส าหรับพ้ืนท่ีโดยรอบ 
เป็นพ้ืนท่ีอาศยัประเภทบา้นอยูอ่าศยั อาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-1  ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั คลองวังทอง (เขตคลองกว้าง 6.00 - 6.50 เมตร) 
ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และกลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนพรานนก (เขตทางกวา้ง 30.00/1 เมตร) และ 

กลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น และถดัจากถนนพราน
นกไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั กลุ่มอาคารพาณิชยสู์ง 3 - 4 ชั้น 
 
หมายเหตุ : /1 ส าเนาหนงัสือตรวจสอบความกวา้งเขตทางของถนนสาธารณะและความกวา้งเขตคลองสาธารณะ 

จากส านกังานเขตบางกอกนอ้ย ท่ี กท 5803-3312 ลงวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2563 
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รูปที ่1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงการ 
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1.2.2 การคมนาคมเข้าพืน้ที่โครงการ 
 

เส้นทางการคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั จะใชก้ารคมนาคม
ทางบก โดยรถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศใตข้อง
โครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการกบัถนนพรานนก (มีเขตทางกวา้ง 30.00 เมตร) และมีโครงข่าย
คมนาคมเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 

 
1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ที่โครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 

- ถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งใต้ จากถนนบรมราชชนนี ขา้มคลองบางกอกนอ้ย ผ่านแยกบางขนุ
นนท์ มุ่งตรงถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งใต ้ระยะทางประมาณ 1.16 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพรานนก  
ทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการ  

- ถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งเหนือ จากแยกท่าพระ มุ่งตรงบนถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่ง
เหนือเขา้สู่แยกไฟฉาย เล้ียวขวาแยกไฟฉายเขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 80 เมตร 
จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการ 

- ถนนกาญจนาภิเษก หรือถนนราชพฤกษ์ ทิศมุ่งตะวันออก ใช้เส้นทางถนน 
พรานนก-กาญจนาภิเษก ทิศมุ่งตะวนัออก มุ่งตรงเขา้สู่แยกไฟฉาย ตรงผ่านแยกไฟฉาย เขา้สู่ถนนพรานนก
มุ่งทิศตะวนัออก ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการ 

- ถนนประชาธิปก หรือวงเวียนใหญ่ ทิศมุ่งเหนือ สามารถใชเ้ส้นทางถนนอิสรภาพมุ่งเขา้
สู่แยกพรานนกแลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพรานนก หรือใชเ้ส้นทางถนนอรุณอมรินทร์มุ่งเขา้สู่แยกวงัหลงั  
แลว้เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนวงัหลังเข้าสู่ถนนวงัหลงัทิศมุ่งตะวนัตกผ่านแยกพรานนกเข้าสู่ถนนพรานนก  
ซ่ึงจากแยกพรานนก ใชเ้สน้ทางถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทางประมาณ 900 เมตร เขา้สู่แยกไฟฉาย 
มุ่งตรงผ่านแยกไฟฉายเขา้สู่ถนนพรานนก-กาญจนาภิเษก ระยะทางประมาณ 900 เมตร แลว้กลบัรถใต้
สะพาน เพ่ือกลบัมายงัแยกไฟฉาย แลว้มุ่งตรงผา่นแยกไฟฉาย เขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทาง
ประมาณ  80 เมตร จะพบพ้ืนท่ีตั้งโครงการ 

 
2) การเดินทางออกจากโครงการ ดังแสดงในรูปที่ 1-3 มี 2 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 

- เส้นทางที่ 1 ออกจากโครงการ เขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ    
250 เมตร แล้วกลับรถเข้าสู่พรานนกทิศมุ่งตะวันตก ระยะทางประมาณ 350 เมตร เข้าสู่แยกไฟฉาย  
เพ่ือเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได้ เช่น เล้ียวซ้ายท่ีแยกไฟฉายเข้าสู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งใต ้ 
เพื่อเดินทางไปยงัถนนพาณิชยการธนบุรี (ซอยจรัญสนิทวงศ ์13) และถนนเพชรเกษม และตรงผ่านแยกไฟฉาย
เขา้สู่ถนนพรานนก-กาญจนาภิเษก เพื่อเดินทางไปยงัถนนราชพฤกษ ์ถนนกาญจนาภิเษก ถนนบรมราชชนนี 
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หรือสามารถตรงผ่านแยกไฟฉายเขา้สู่ถนนพรานนก-กาญจนาภิเษก ระยะทางประมาณ 900 เมตร แลว้กลบัรถ 
ใตส้ะพาน เพ่ือกลบัมายงัแยกไฟฉาย แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศทิ์ศมุ่งเหนือ เพ่ือเดินทางไปยงัถนน
รัชดาภิเษกได ้ 

- เส้นทางที่ 2 ออกจากโครงการ เขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 800 
เมตร เขา้สู่ถนนพรานนก เพ่ือเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนได ้เช่น ถนนอิสรภาพ ถนนวงัหลงั ถนนอรุณ
อมรินทร์ และถนนบรมราชชนนี เป็นตน้ 

นอกจากน้ี บริเวณท่ีตั้ งโครงการ ย ังมีโครงการรถไฟฟ้าสายสีน ้ า เ งิน ส่วนต่อขยายช่วง 
บางช่ือ-ท่าพระ โดยสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีไฟฉาย อยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของพ้ืนท่ี
โครงการ จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีท าใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งข้ึน 
โดยนับเป็นเส้นทาง    ท่ีเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้าเส้นทางอ่ืน ๆ ไดห้ลายเส้นทางท าให้สามารถเดินทางได ้
อยา่งสะดวกสบายและเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง 
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รูปที ่1-2 เส้นทางเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 
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1.3 ประเภทและขนาดโครงการ 
 

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 มีขนาดความสูง 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ระดบัความ
สูง 69.90 เมตร (วดัจากระดบัถนนท่ีใกลท่ี้สุดถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ  านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 356 
ห้อง (ห้องชุดพกัอาศยั 355 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์1 ห้อง) อาคารโครงการมีพ้ืนท่ีอาคารรวม
ทั้งส้ิน 20,381.00 ตารางเมตร (คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 16,187.00ตารางเมตร และคิดเป็นพ้ืนท่ี
อาคารส าหรับใช้คิดอตัราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน เท่ากับ 20,123.00 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดแต่ละชั้น 
ประกอบดว้ย 

ช้ันใต้ดิน B2 ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองป้ัม ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัได ทางรถวิ่ง และท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 30 คนั  

ช้ันใต้ดิน B1 ประกอบดว้ย ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
บนัไดทางรถวิ่ง และท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 33 ดนั 

ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย ทางเดิน โถงพกัคอย ห้องส านกังานนิติบุคคล (ขนาดพ้ืนท่ี 32.0 ตารางเมตร) 
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ห้องควบคุมอาคาร ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าหนดไฟฟ้าส ารอง ห้อง RMU 
หอ้งจดหมาย โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้า บนัได หอ้งพกัมูลฝอย
รวม ทางรถวิ่ง และท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 12 คนั 

ช้ันที่ 2A/2B ประกอบดว้ย ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
บนัไดทางรถวิ่ง และท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 27 คนั 

ช้ันที่ 3A/3B ประกอบดว้ย ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
บนัไดทางรถวิ่ง และท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 33 คนั 

ช้ันที่ 4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั รวม 20 หอ้ง (เป็นขนาดหอ้งไม่เกิน 35 ตารางเมตรทั้งหมด) 
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
บนัได และพ้ืนท่ีจดัสวน 

ช้ันที่ 5 ถึง ช้ันที่ 20 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั รวม 320 ห้อง (20 ห้อง/ชั้น) (เป็นขนาดห้อง 
ไม่เกิน   35 ตารางเมตรทั้งหมด) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร 
โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันที่ 21 ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยั รวม 15 หอ้ง (เป็นขนาดหอ้งไม่เกิน 35 ตารางเมตรทั้งหมด) 
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป้ัมน ้ า สระว่ายน ้ า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
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ช้ันที่ 22 ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า หอ้งพกัผ่อน หอ้งน ้ า หอ้งเคร่ืองป้ัม ทางเดิน       
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีจดัสวน 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย ทางเดิน พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัได และพ้ืนท่ีจดัสวน 
ทั้ งน้ี พ้ืนท่ีในแต่ละชั้ นของอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการได ้

นบัเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยของโครงการ พร้อมทั้งระบุค าวา่ “ระเบียง” 
ส าหรับพ้ืนท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัให้มีทางรถวิ่ง พ้ืนท่ีสีเขียว บ่อหน่วงน ้ า 

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า (ท่อระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า บ่อดกัขยะ บ่อตรวจสอบคุณภาพน ้ า) และ 
ร้ัวโครงการ 

 

  
 

  
 

รูปที่ 1-3 สภาพพืน้ที่โครงการปัจจุบัน 
 
 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั ของนิติบุคคลอาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลัง          

 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบับประจ าเดอืนธันวาคม พ.ศ. 2566 (ระยะด าเนินการ)  1-9 

1.4 ระบบน ้าใช้ 
 
1.4.1 แหล่งน ้าใช้ 
 

แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาบางกอกน้อย             
โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพ่ือรับน ้าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใต้
ดินของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ า 
ชั้นดาดฟ้า ดงักล่าวจะถกูจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพ้ืนท่ีแต่ละชั้นต่อไป 

 
1.4.2 การส ารองน ้าใช้ 
 

โครงการจดัใหมี้การส ารองน ้าใชเ้พ่ืออุปโภค-บริโภคภายในโครงการ 345.00 ลกูบาศกเ์มตรเกบ็ไว้
ในถึงเกบ็น ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั และถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า จ  านวน 2 ถงั ดงัน้ี 

- ถงัเกบ็น ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 1 ขนาดความจุ 134.00 และถงัเก็บน ้าใต้
ดิน 2 ขนาดความจุ 161.00 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถงัเก็บน ้ าใตดิ้นทั้ ง 2 ถงั ขนาดความจุรวม 295.00 
ลกูบาศกเ์มตร ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 

- ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ  านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 1 ขนาดความจุ 24.70 ลูกบาศก์
เมตร และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 2 ขนาดความจุ 25.30 ถูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถงัเก็บชั้นดาดฟ้าทั้ง 2 ถงั 
ขนาดความจุรวม 50.00 ลกูบาศกเ์มตร ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 

ส าหรับน ้ าเพ่ือการน ้ าดบัเพลิงโครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าเพ่ือการดบัเพลิงแยกออกจากน ้ าใช ้     
เพื่ออุปโภค-บริโภค โดยส ารองไวใ้นถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น จ านวน 1 ถึง ขนาดความจุ 98.00 ลูกบาศก์
เมตร  ดงัแสดงในรูปที่ 1-6 
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รูปที่ 1-4 ถังเกบ็น ้าใต้ดนิ 
 

 
 

รูปที่ 1-5 ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้า 
 

 
 

รูปที่ 1-6 ถังเกบ็น ้าดับเพลงิใต้ดิน 
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1.5 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 ชุด ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิด
เติมอากาศ (Activated sludge) มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบดัน ้าเสีย 220 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับ 
น ้ าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยมีส่วนประกอบ ได้แก่ บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ (แยกกาก)  
บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอน และบ่อสูบน ้าใส และระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะภายนอกโครงการต่อไป ดงัแสดงในรูปที่ 1-7 นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้
ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานอยา่งมีประสิทธิภาพ รวมถึง
จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ 
เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการ 
จะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-8 

 

  
 

รูปที่ 1-7 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 

 
 

รูปที่ 1-8 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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ส าหรับก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อ 
ภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีท าให้อุณหภูมิโลกเพ่ิมข้ึน จึงนับว่าเป็นสารท่ีมีผลกระทบ 
ต่อภาวะโลกร้อน ดงันั้นเพื่อเป็นการลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน โครงการจึงจดัใหมี้การระบายก๊าซมีเทน
ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ผา่นดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-9 

 

  
 

รูปที่ 1-9 ท่อก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 

1.6 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
 

ระบบระบายน ้ าในโครงการเป็นระบบระบายน ้ าแบบแยก (Separated System) โดยแยกระบบ
ระบายน ้ าท้ิงออกจากระบบระบายน ้ าฝน โดยจดัให้มีการกกัเก็บน ้ าท่ีบ่อหน่วงน ้ าส าหรับหน่วงน ้ าฝนก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะภายนอกโครงการต่อไป ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Pump 
จ านวน 2 เคร่ือง (โดยใหท้ างาน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อชะลอการระบายน ้าและป้องกนัปัญหาน ้า
ท่วม นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ระบบระบายน ้าบริเวณชั้นใตดิ้นของโครงการ โดยมีบ่อรับน ้าบริเวณชั้นใต้
ดิน จ านวน 2 บ่อ เพ่ือรวบรวมน ้ าในบริเวณชั้นใตดิ้น และภายในห้องป๊ัมน ้ า แลว้ใชเ้คร่ืองสูบน ้ า จ  านวน      
2 เคร่ือง/บ่อ (ท างาน 1 เคร่ือง/บ่อ และส ารอง 1 เคร่ือง/บ่อ) เพ่ือสูบน ้าจากบ่อรับน ้าชั้นใตดิ้นข้ึนมายงับ่อพกั
น ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ และก าหนดใหมี้ Inspection pit รับน ้าฝนท่ีถูกรวบรวมจากระบบระบายน ้า
ภายในโครงการลงสู่บ่อน ้ าของโครงการ และมี Refuse Pit รับน ้ าจากบ่อหน่วงน ้ าก่อนระบายออกสู่           
ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงภายในมีตะแกรงป้องกนัเศษขยะ 

ส่วนน ้าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพ่ือท าการปรับปรุงคุณภาพน ้ า / 
บ าบดัใหน้ ้ าเสียท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้าเป็นไปตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข             
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนมาตรฐานการระบายน ้าท้ิงจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (พ.ศ.2548) โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดจะถูกกักเก็บไว้ในบ่อพักน ้ าใส 
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ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า หลงัจากนั้นเขา้บ่อพกัระบายน ้ าแบบมีตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ 
ท่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกโครงการต่อไป 

 
1.7 การจัดการมูลฝอย 
 

1.7.1 ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ดงัแสดงในรูปที่ 1-10  
ตั้ งแต่ชั้ นท่ี 4-21 จ านวน 1 ห้อง/ชั้ น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้ นแต่ละห้อง จะตั้ งถังมูลฝอย 
ขนาด 120 ลิตรจ านวน 4 ถงั/ชั้น/ห้อง (ถงัมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) 1 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน)  
1 ถงั ถงัมลูฝอย รีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 1ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย (ถงัสีสม้) 1 ถงั)  

1.7.2 ห้องพกัมูลฝอยรวม โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมลูฝอยรวมบริเวณชั้น 1 ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร
โครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-11 โดยแบ่งเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงห้องพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีตะแกรงกนัแมลง และ 
มีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะเวลาท่ีส านักงานเขตบางกอกน้อยมาจัดเก็บ ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอย 
ของส านักงานเขตบางกอกน้อยนั้น โครงการจดัท าท่ีจอดรถเก็บขนขยะไวด้า้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวม
บริเวณชั้น 1 ด้าน ทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ โดยในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจัดให ้
มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร ส าหรับรถเก็บขนขยะและผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการท่ีสัญจรผ่านบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะ รวมถึงจดัให้มีพนกังานคอยดูแลท าความสะอาด
ภายหลงัจากส านกังานเขตบางกอกนอ้ยมาเกบ็ขนมลูฝอยไปแลว้ในทุกๆ วนั 

 

  
 

รูปที่ 1-10 ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 
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รูปที่ 1-11 ห้องพกัมูลฝอยรวม 
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1.8 ระบบไฟฟ้า 
 

โครงการใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตธนบุรี ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 

1.8.1 ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า เท่ากบั 1,650.05 kVA โดยผงัระบบจ่าย
ไฟฟ้าของโครงการ และรายการค านวณปริมาณไฟฟ้า  อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 
ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า             
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type)           
ขนาด 2,000 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพ่ือจ่ายไปยงัโหลดต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
โดยต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ชั้น 1 ของอาคารโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-12 

 

 
 

รูปที่ 1-12 หม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
 

1.8.2 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟ      
ไดน้าน 2 ชัว่โมง ส าหรับใชใ้นระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก และโครงการมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า   
ขนาด 300 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือจ่ายไฟไปยงัระบบต่างๆ โดยติดตั้ งไวภ้ายในห้องก าเนิดไฟฟ้า ชั้น 1  
ของอาคาร 

นอกจากน้ี โครงการยงัไดติ้ดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารชุดพกัอาศยั ประกอบดว้ย     
จานดาวเทียม ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับระบบ 
ทีวีดิจิตอล 
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1.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

1.9.1 ระบบระบายอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ บริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้และบริเวณบนัไดหนีไฟ ST 1 ชั้น 
4 ถึงชั้น 22 บนัไดหนีไฟ ST 2 ชั้น 1 ถึงชั้น 22 และโถงลิฟต์ดบัเพลิง ชั้น 4 ถึงชั้น 22 จดัให้มีช่องระบาย
อากาศท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการติดตั้งพดัลมอดัอากาศไวใ้นบริเวณท่ีมีระบบปรับ
อากาศ บริเวณหอ้งพกัอาศยั หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์โถงตอ้นรับ หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุมอาคาร 
หอ้งพกัผ่อน และหอ้งออกก าลงักาย ส าหรับบริเวณท่ีไม่มีระบบปรับอากาศ จะติดตั้งบริเวณโถงลิฟต ์ห้อง
เคร่ืองป๊ัมน ้ า ลานจอดรถภายในอาคาร ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
หอ้ง RMU หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และหอ้งน ้าภายในหอ้งชุดพกัอาศยั 

1.9.2 ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่ละชั้น โดยติดตั้ง

บริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุม หอ้งจดหมาย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งชุดพกัอาศยั
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

1.9.3 ระบบอดัอากาศ 
โครงการจัดให้มีระบบอดัอากาศเพ่ือป้องกันควนัไฟจากการเกิดเพลิงไหมเ้ข้าสู่โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ภายในอาคารซ่ึงไม่มีช่องเปิดระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคาร 
โดยออกแบบใหมี้ระบบอดัอากาศ บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง ชั้นใตดิ้นท่ี 2 จนถึงชั้นท่ี 3 ซ่ึงโครงการเลือกใช้
พดัลมอดัอากาศ ขนาด 16,500 ลกูบาศกฟุ์ต/นาที ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงจะรักษาความดนัไม่นอ้ยกว่า 0.75 
น้ิวน ้า ซ่ึงจะท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ส าหรับบริเวณบนัไดหนีไฟ ST 1 (ชั้นใตดิ้นท่ี 2 
ถึงชั้น 3) และ ST 2     (ชั้นใตดิ้นท่ี 1-2) เลือกใชพ้ดัลมอดัอากาศ ขนาด 16,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ทั้ง 2 
บนัได โดยภายในบนัไดหนีไฟจะรักษาความดนัไม่นอ้ยกว่า 0.75 น้ิวน ้ า ซ่ึงจะท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม 
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1.10 พืน้ที่สีเขยีว 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือให้เกิดความสวยงาม เป็นพ้ืนท่ีส าหรับ
พกัผ่อนหยอ่นใจ สร้างทศันียภาพท่ีดี รวมถึงช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มี
พนักงานคอยดูแลและบ ารุงรักษาให้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ รวมทั้งยงัจดัให ้
มีการปลูกตน้ไมท้ดแทนตน้ท่ีตายไป เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการมีความสวยงาม ร่มร่ืนอยู่เสมอ 
ดงัแสดงในรูปที่ 1-13 

 

  
 

  
 

พืน้ท่ีสีเขียวช้ันล่าง 
 

 

รูปที่ 13 พืน้ที่สีเขยีวของโครงการ 
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พืน้ท่ีสีเขียวช้ัน 4 
 

  

พืน้ท่ีสีเขียวช้ัน 22 
 

รูปที่ 13 (ต่อ) พืน้ที่สีเขยีวของโครงการ  
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พืน้ท่ีสีเขียวช้ัน 22 (ต่อ) 
 

  
 

  
 

พืน้ท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า 

 

รูปที่ 13 (ต่อ) พืน้ที่สีเขยีวของโครงการ  
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บริเวณริมร้ัวด้านทิศเหนือของโครงการติดกับแนวคลองวดัทอง 
 

รูปที่ 13 (ต่อ) พืน้ที่สีเขยีวของโครงการ  

 


