
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 

นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 

เลขท่ี 19 ซอยพหลโยธิน 3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน  

เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

 

ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

ท่ีต ัง้ส านักงานเลขท่ี 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์02-0277-888 ตอ่ 2031, 2026 



สารบญั-1 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญั 

 

บทท่ี   หนา้ที ่

    

1. บทน า  1-1 

 1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน  1-1 

 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน  1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา  1-2 

 1.4 แผนการด าเนินการประจ าปี พ.ศ. 2566 1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบนั  1-4 

2. รายละเอียดของโครงการ  2-1 

 2.1 ท่ีตั้งโครงการและการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 2-1 

 2.2 ประเภท ขนาดของโครงการและรูปแบบอาคารของโครงการสว่นขยาย 2-3 

 2.3 ภูมิสถาปัตยข์องอาคารและการจดัการพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 2-4 

3. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 3-1 

4. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 4-6 

 4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-14 

 4.3 ขอ้เสนอแนะ 4-15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สารบญั-2 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญั (ตอ่) 

 

ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ ท่ี 1009.5/6403 ลงวนัท่ี 19 สิงหาคม 2551 

 ข รูปภาพแสดงการปฏิบติังานตามมาตรการฯ 

 ค เอกสารประกอบการปฏิบติัตามมาตรการฯ  

 ค1 ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) 

ค2 หนังสือส าคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 

ค3 รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 

ค4 หนังสือส าคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 

ค5 แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

     ของแหล่งก าเนิดมลพิษ (แบบ ทส.1) และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั 

     น ้าเสีย (แบบ ทส.2) 

ค6 ขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด เดอะซิลค ์พหลโยธิน 3 

ค7 เอกสารการตรวจเช็คมิเตอรไ์ฟฟ้า มิเตอรน์ ้าประปา และผลตรวจวดัคุณภาพน ้าสระ

วา่ยน ้า 

ค8 ใบเสร็จรบัเงินสบูสิ่งปฏิกูล 

ค9 หนังสือรบัรองการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ 

ค10 เบอรติ์ดต่อฉุกเฉิน 

 ง ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 จ กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง  

 ฉ เอกสารสอบเทียบ 

ช หอ้งปฏิบติัการวิเคราะหเ์อกชน 

 

 

   

   

   

   

   

   

 

  



สารบญั-3 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญัรูปภาพ 

 

รูปภาพ   หนา้ที ่

    

1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 1-4 

2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 2-2 

2-2 แบบจ าลองอาคารโครงการ 2-4 

4.1-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธนัวาคม พ.ศ.2566 

4-8 

4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับีโอดี (BOD) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อ

ตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 

พ.ศ.2566 

4-9 

4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย ( Total Suspended Solids)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย ระหว่าง

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

4-10 

4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพ

น ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธนัวาคม พ.ศ.2566 

4-11 

4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) บริเวณจุด

ตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้ าท้ิงของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระหว่างเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

4-12 

4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณน ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) บริเวณจุด

ตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้ าท้ิงของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระหว่างเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

4-13 

 

  



สารบญั-4 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญัตาราง 

 

ตารางที ่  หนา้ที ่

   

1-1 แผนการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 1-3 

2.2-1 สรุปการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีอาคาร 2-3 

3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบโครงการอาคารชุดพักอาศัย The Silk Phaholyothin 3 (ระยะ

ด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง

เดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

3-2 

4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

4-2 ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุด

พักอาศัย The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk 

Phaholyothin 3 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

4-2 

4-3 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย) 4-7 

 

 





แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 

 

1. ชื่อโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3  

2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 19 ซอยพหลโยธิน 3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3    

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 19 ซอยพหลโยธิน 3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

5. จดัท าโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  เมื่อวนัท่ี 19 สงิหาคม 2551 เลขท่ี ทส 1009.5/6403  

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเมื่อ 

 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 

3 ของนิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2566 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพัก

อาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกั 99 หอ้ง  

 - ขนาดพื้ นท่ีโครงการ  2,384 ตารางเมตร 

 

- กิจกรรมในโครงการ  (น าเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

ลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม) 

 



บทที่ 1

บทน ำ



 

 

บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1  ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Silk Phaholyothin 3 ตั้ งอยู่ เลขท่ี 19 ซอยพหลโยธิน 3 ถนน

พหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด The Silk 

Phaholyothin 3 เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุดพักอาศัย) ประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัยขนาด

ความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกั 99 หอ้ง  

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)     

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ        

และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม      

ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) ในระยะด าเนินการของโครงการอาคารชุด       

พกัอาศัย The Silk Phaholyothin 3  มีนิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3  เขา้มาบริหารดูแล และได้

จดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและจัดท ารายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 

ระยะด าเนินการ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 

1-2 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

1.2  วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร       

ชุดพักอาศัย The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคาร The Silk Phaholyothin 3 ระหว่าง

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

 2) เพื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการก าหนด  

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้มน าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดพกัอาศัย The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) โดย

นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบเพิ่มเติมกรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบ

ต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี พ.ศ.2566 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศัย The Silk Phaholyothin 3 

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบาย 

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6403 ลงวันท่ี 19 สิงหาคม 2551  

แสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1 
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ตำรำงที่ 1-1  แผนการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2565 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2566 ✓, ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ✓, ค.4            

หมำยเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 1 

ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2 

ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 3 

ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

  -   หมายถึง ไม่มีการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯประจ าเดือน 

      และไม่มีการจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ 

 กำรจดัส่งรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกันและแกไ้ขฯ อำจมีกำรเปลี่ ยนแปลงตำมกำรปฏิบตัิงำนจรงิของโครงกำร 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพของ โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคล

อาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566 แสดงดังภาพโครงการปัจจุบัน  

รูปที่ 1-1  

  

  

    

รูปที่ 1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



  

 

บทที่ 2  

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ท่ีตั้งและการเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการ 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงการและอาณาเขต 

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Silk Phaholyothin 3 ของนิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 

ตั้งอยูเ่ลขท่ี 19 ซอยพหลโยธิน 3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 (รูปที่ 2-

1 ท่ีตั้งโครงการ) ตั้งอยูใ่นพื้ นท่ี 1-0-03 ไร่ หรือ 1,612 ตารางเมตร  

 

            ท่ีตั้งและผงับริเวณโดยสงัเขปของโครงการ โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีใกลเ้คียงดังน้ี 

 

            ทิศเหนือ       ติดกบับา้นพกัอาศยั 

            ทิศใต ้          ติดกบับา้นพกัอาศยัถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 

            ทิศตะวนัออก  ติดกบับา้นพกัอาศยั 

            ทิศตะวนัตก    ติดกบัถนนสาธารณะ (ซอยพหลโยธิน 3) ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 
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รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 
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2.2    ประเภท ขนาดของโครงการและรูปแบบอาคารของโครงการส่วนขยาย 

 โครงการส่วนขยายได้รับการออกแบบเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง สูง 8 ชั้น  

มีความสูงวดัจากระดับพื้ นชั้นล่างถึงระดับส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารประมาณ 22.95 เมตร มีจ านวนหอ้งชุด   

พกัอาศยัรวม 99 หอ้ง (รูปท่ี 2.2) รายละเอียดดงัตารางที่ 2.2-1  

ตาราง 2.2-1 สรุปการใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีอาคาร 

ชั้น การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีอาคารรวม 

ชั้นใตดิ้น - ทางรถวิ่งและท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 32 คนั 

- หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ลิฟตโ์ถงทางเดินและบนัได 

ชั้นท่ี 1 - ทางรถวิ่งและท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 25 คนั 

- โถงพกัอาศยั หอ้งส านักงาน หอ้งเก็บของ หอ้งควบคุม หอ้งน ้าบริเวณส านักงานและประชาสมัพนัธ ์  

   และหอ้งน ้าบริเวณท่ีจอดรถ 

ชั้นท่ี 2 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง 

- พื้ นท่ีทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

ชั้นท่ี 3 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง 

- พื้ นท่ีปลูกไมด้อกไมป้ระดบั พื้ นท่ีทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

ชั้นท่ี 4 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง 

- พื้ นท่ีทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

ชั้นท่ี 5 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง 

- พื้ นท่ีปลูกไมด้อกไมป้ระดบั พื้ นท่ีทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

ชั้นท่ี 6 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง 

- พื้ นท่ีทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

ชั้นท่ี 7 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 14 หอ้ง 

- พื้ นท่ีปลูกไมด้อกไมป้ระดบั พื้ นท่ีทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

ชั้นท่ี 8 - หอ้งพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง 

- หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า สระวา่ยน ้า พื้ นท่ีระเบียงริมสระวา่ยน ้า พื้ นท่ีปลูกไมด้อกไมป้ระดบั  

   พื้ นท่ี ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 

 

  การด าเนินการในปัจจุบนั 

  โครงการ The Silk Phaholyothin 3 ลักษณะโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 

8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 99 หอ้ง และส่งมอบหอ้งชุดใหลู้กคา้ 99 หอ้ง โดยมีการใช้

สอยประโยชน์แต่ละชั้นของอาคารชุดพกัอาศัย รวมทั้งหมด 2,384 ตารางเมตร ปัจจุบนัก่อสรา้งเสร็จเรียบรอ้ย

ตามแบบท่ีไดร้บัการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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รูปที่ 2-2 แบบจ าลองอาคารโครงการ 

 

2.3     ภูมิสถาปัตยข์องอาคารและการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 2.3.1 ภูมิสถาปัตยข์องอาคาร 

 ไดม้ีการออกแบบรูปทรงอาคารของโครงการ มีมิติต้ืนลึก หนาบาง ในแต่ละช่วงของอาคารและช่วงชั้น

แต่ละช่วงของอาคารมีรูปร่างโคง้มน ไม่เหมือนอาคารขา้งเคียงท่ีมีทรงสี่เหลี่ยม การออแบบภายนอกอาคารท่ีมี

ลักษณะ พลิ้ วไหว สรา้งความรูส้ึกและจินตนาการกบัผูพ้บเห็นไม่เหมือนท่ีพบเห็นไดท้ัว่ไป การเลือกใชส้ีโทน

เดียวกับท้องฟ้า ต้นไม ้และอาคารขา้งเคียง ทั้งการเลือกใชว้ัสดุก่อสรา้งท่ีช่วยส่งเสริมให้ตัวอาคารน่าอยู ่  

ใหท้ศันียภาพท่ีก่อใหเ้กิดความรูส้ึกท่ีดีกบัอาคารโครงการ 

 

 2.3.2 การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 - ชั้นท่ี 3 พื้ นท่ีสีเขียว 17.16 ตารางเมตร พนัธุไ์มท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ ตน้เดหลีใบกลว้ย และวา่นกาบหอย 

 - ชั้นท่ี 5 พื้ นท่ีสีเขียว 17.16 ตารางเมตร พนัธุไ์มท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ ตน้เดหลีใบกลว้ย และวา่นกาบหอย 

 - ชั้นท่ี 7 พื้ นท่ีสีเขียว 7.16 ตารางเมตร พนัธุไ์มท่ี้ปลูก คือ วา่นกาบหอย 

 - ชั้นท่ี 8 พื้ นท่ีสีเขียว 126.91 ตารางเมตร พันธุ์ไมท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ ตน้ยี่โถ ตน้หัวใจสีม่วง ตน้ขาไก่ 

วา่นกาบหอย และตน้ไทรยอดทอง 
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 2.3.3 ระบบถนน จราจร และที่จอดรถ 

  (1) ระบบถนน และการจราจร 

  - ทางเข้า-ออกโครงการ เชื่อมกับซอยพหลโยธิน 3 มีเขตทางกว ้าง 6.0 8.2 เมตร  

ช่วงดา้นหน้าโครงการมีความกวา้ง 6.0 เมตร โดยท่ีจุดเชื่อมทางเขา้-ออกโครงการ มีความกวา้ง 6.0 เมตร  

รถสามารถเขา้-ออก 2 ทิศทาง 

  - ทางเดินรถภายในบริเวณท่ีจอดรถ มีผิวจราจรกวา้ง 6.0 เมตร ระบบการจราจรบริเวณท่ี

จอดรถของโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกนั (TWO-WAY) 

  (2) ท่ีจอดรถ 

  - โครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถภายในโครงการ จ านวน 57 คัน โดยท่ีชั้นใต้ดินมีท่ีจอดรถ 

จ านวน 32 คนั ชั้นล่างมีท่ีจอดรถ จ านวน 25 คัน โดยท่ีจอดรถเป็นแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินเดินทั้งหมด  

ซ่ึงมีขนาด 2.4 x 5.0 เมตร 

  การด าเนินการปัจจุบนั 

  ปัจจุบนัทางเขา้-ออกของโครงการมี 1 จุด เป็นช่องทางเขา้และทางออก อยา่งละ 1 ช่องทาง 

โดยมีความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 3 ส าหรบัพื้ นท่ีจอดรถของโครงการ พบว่า มีท่ีจอด

รถทั้งหมด 57 คนั ชั้นใตดิ้นมีท่ีจอดรถจ านวน 32 คน้ และชั้นท่ี 1 มีท่ีจอดรถจ านวน 25 คนั 

 

 2.3.4 น ้าใชภ้ายในโครงการ 

  (1) แหล่งน ้าใช ้ 

  - โครงการใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ซ่ึงปัจจุบันโครงการมีท่อ

ประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลิเมตร ผ่าน วดัแรงดนัได ้7 เมตร สามารถจ่ายน ้าไดอ้ยา่งพอเพียง 

  (2) ปริมาณการใชน้ ้า 

การเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีการใชน้ ้าภายในโครงการ 98.87 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ปริมาณน ้ าเฉลี่ยต่อชัว่โมง 4.12 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณการใชน้ ้ าในชัว่โมงสูงสุด 9.27 

ลูกบาศกเ์มตร  

- ห้องพักอาศัย ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 94 ห้อง มีปริมาณการใช้น ้ า 94  

   ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

- ห้องพักอาศัย ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 94 ห้อง มีปริมาณการใชน้ ้ า 3.0  

   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- พนักงาน มีปริมาณการใชน้ ้า 0.858 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- น ้าลา้งหอ้งพกัขยะ มีปริมาณการใชน้ ้า 0.0113 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(3) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้าภายในอาคาร คือ ระบบจ่ายลง โดยน ้าประปาจากการประปานครหลวง 

จะถูกเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถัง ถังเก็บน ้าใตดิ้นแต่ละถังมีขนาด 3.86 เมตร (กวา้ง) x 
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5.5 เมตร (ยาว) x 2.6 เมตร (ลึก) มีปริมาตรกกัเก็บ 55 ลูกบาศกเ์มตร/ถัง ซ่ึงถังเก็บน ้าใตดิ้นจะมี

ปริมาตรการกกัเก็บรวม 110 ลูกบาศกเ์มตร 

ต่อจากน้ันจะใชเ้ครื่องสูบน ้ า สูบน ้ าจากถังเก็บน ้ าท่ีอยู่ชั้นใตดิ้นข้ึนไปยังถังเก็บน ้ าบนชั้น

ดาดฟ้า โดยใชเ้ครื่องสูบชนิด Transfer Pump มีอัตราการสูบ 38 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง TDH 35 

เมตร มอเตอรข์นาด 5.6 KW จ านวน 2 ชุด โดยจะสลบักนัท างาน มีการควบคุมการท างานโดย Float 

Less Level Switch ร่วมกับ Float Valve ท่ีถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า และ Pressure Switch ท่ีท่อจ่าย

ของเครื่องสูบน ้า ส าหรบัสัง่หยุดเครื่องสูบน ้ากรณี Level Switch ขดัขอ้ง ป้องกนัน ้าลน้ถัง โดยถังเก็บ

น ้าบนชั้นดาดฟ้าสามารถกกัเก็บน ้าได ้20 ลูกบาศกเ์มตร ใชเ้ป็นเพียงแหล่งส ารองน ้าดบัเพลิงเท่าน้ัน 

ทั้งน้ียงัมีการใชเ้ครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) อตัราการสูบ 18 ลูกบาศกเ์มตร

ต่อชัว่โมง TDH 20 เมตร มอเตอร์ขนาด 1.49 KW จ านวน 2 ชุด สลับและเสริมกันท างานพรอ้ม 

Pressure Tank ขนาดไม่น้อยกว่า 100 ลิตร ควบคุมการท างานโดย Pressure Switch ท่ีท่อจ่ายของ

เครื่องสูบน ้า ช่วยในการสูบจ่ายน ้าไปยงัชั้นท่ี 6, 7 และชั้นท่ี 8 

(4) การส ารองน ้าใช ้

โครงการมีการส ารองน ้าใชไ้วใ้นถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้น (ความจุ 55 ลูกบาศกเ์มตร) จ านวน 2 

ถงั รวมมีปริมาณน ้าใชส้ ารองทั้งหมด 110 ลูกบาศกเ์มตร  โดยสามารถส ารองน ้าไวใ้ชใ้นช่วงปกติได้

นาน 26.70 ชัว่โมง (1.1 วนั) และในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดน้าน 11.87 ชัว่โมง 

การด าเนินการปัจจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการไดร้บัน ้าจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 99 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยน ามา

เก็บในถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 2 ถัง จากน้ันจะใชเ้ครื่องสูบน ้า สูบน ้าจากถังเก็บน ้าท่ีขั้นใตดิ้นข้ึนไปเก็บท่ี

ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ปริมาตรรวม 110 ลูกบาศกเ์มตร 

 

 2.3.5 การบ าบดัน ้าเสีย 

  (1) ปริมาณน ้าเสีย 

  เมื่อเปิดด าเนินการโครงการคาดว่าน่าจะมีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนรวมเท่า 78.41 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยปริมาณน ้าเสีนในแต่ละส่วน ดงัน้ี 

  - หอ้งพกัและพนักงาน 78.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- น ้าลา้งหอ้งพกัขยะรวม 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึน 78.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งออกเป็นสองส่วน ส่วนแรกคือ     

น ้าเสียจากการอาบ/ซกัลา้งและน ้าเสียจากสว้มในอาคาร 78.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่า BOD 250 มิลลิกรมั/

ลิตร อีกส่วนคือน ้าเสียจากการลา้งหอ้งพกัขยะรวม 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่า BOD 16,000 มิลลิกรมั/ลิตร 

(2) ระบบระบายน ้าเสีย 

- ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร  

   น ้าเสียท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ หอ้งน ้ า และส่วนอื่นๆ ท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดภายใน

อาคาร จะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าในแนวด่ิง โดยจะแบ่งเป็น ท่อน ้ าเสียจากการอาบ/ซักลา้ง (Waste 

Pipe) ท่อระบายน ้าจากสว้ม (Soil Pipe) และท่อระบายน ้าจากครวั (Kitchen Waste Pipe) โดยน ้าเสียจากการ
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ท าครัวจะไหลไปยงับ่อดักไขมัน หลังจากน้ันจึงจะไหลเขา้สู่ถังแยกกากและตกตะกอนของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ส่วนน ้ าเสียจากการอาบซักล้าง และน ้ าเสียจากส้วมจะไหลเข้ายังถัง แยกกากและตกตะกอนโดยตรง 

      ทั้งน้ีอาคารจะมีท่ออากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อส าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจาก

ระบบระบายน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล เพื่อจุดประสงคใ์นการรกัษาความดันภายในระบบน ้าใหม้ีการแปรน้อยท่ีสุด 

นอกจากน้ียังช่วยใหอ้ากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน ้ า เพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่อง

สุขภณัฑ ์

- ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

   โครงการใชร้ะบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ชนิด Contact Aeration ประกอบดว้ย Sand pit 

Chamber, Equalization Chamber และ Sedimentation Chamber จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดรองรับน ้ าเสี ย

ประมาณ 44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั การด าเนินโครงการมีปริมาณน ้าเสียจากหอ้งพกั 78.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(คิดเป็น 80% ของปริมาณน ้าไม่รวมน ้าจากการรดน ้ าตน้ไม)้ เมื่อรวมกับน ้ าเสียจากการลา้งหอ้งพักขยะ 

(0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) มีปริมาณน ้าเสียรวม 78.41 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยระบบบ าบดัน ้าเสียมี 2 ชุด 

ชุดท่ี 1 จะรองรับน ้าเสียจากหอ้งพักขยะรวมดว้ยจึงท าใหม้ีปริมาณน ้าเสียเขา้ระบบบ าบัด 

ชุดท่ี 1 ในอตัรา 39.21 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (39.20 ± 0.01) มีค่า BOD ผสมก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 254 

มิลลิกรมั/ลิตร 

ชุดท่ี 2 จะรบัน ้าเสียในอตัรา 39.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้า

เสีย 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

ซ่ึงผูอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด คิดปริมาณน ้าเฉลี่ยต่อวนัท่ี 40 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั เผ่ือค่า Safety Factor 10% จึงออกแบบใหแ้ต่ชุดสามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได ้44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ระบบบ าบัดน ้าเสียมีประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้ าเสียรอ้ยละ 92 น ้าท้ิงท่ีออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสียแลว้มีค่า BOD 20 และ 20.32 มิลลิกรมั/ลิตร น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายลงสู่ท่อระบาย

น ้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการบริเวณซอยพหลโยธิน 3 ต่อไป ส าหรับท่อระบายน ้ าสาธารณะด้านหน้า

โครงการมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.0 เมตร ระดับทอ้งท่อ -1.50 เมตร จะถูกรวบรวมเขา้ไปยงัโรงควบคุม

คุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 

(3) การก าจดักากตะกอน 

จากการค านวณทางโครงการตอ้งสูบตะกอนก าจัดจากถัง Sand Pit Chamber ซ่ึงสามารถ

เก็บตะกอนไดน้าน 39 วนั ดงัน้ัน จึงก าหนดใหม้ีการสูบตะกอนไปก าจดัทุกๆ 1 เดือน 

การด าเนินการในปัจจุบนั 

โครงการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยทั้งสองชุด สามารถ

รองรับน ้ าเสียได้ 44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย Sand pit Chamber, Equalization Chamber และ

Sedimentation Chamber จ านวน 2 ชุด ปัจจุบันโครงการมีน ้าเสียเขา้ระบบบ าบัดน ้าเสียทั้ง 2 ชุด เฉลี่ยรวม 

60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 2 ชุด ตั้งอยูด่า้นหน้าอาคาร 
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2.3.6 ระบบระบายน ้าการควบคุมการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ี 

(1) ระบบระบายน ้าฝน 

โครงการใชร้ะบบท่อแยก (Separate System) แยกท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้าฝน 

โดยน ้าฝนกจากอาคารจะไหลจากชัน้ดาดฟ้าลงมาตามท่อในแนวด่ิงจากชั้นดาดฟ้า เพื่อรวมน ้าฝนเขา้สู่บ่อหน่วง

น ้าท่ีทางโครงการจะวางท่อระบายน ้าฝน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร รอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ

เพื่อระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

(2) ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากครงการจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.1 

และ 0.5 เมตร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ จ านวน 2 ชุด เมื่อน ้าเสียผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายลงสู่

บ่อสูบน ้าท้ิง เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณซอยพหลโยธิน 3 ดา้นหน้าโครงการ 

(3) อตัราการระบายน ้าก่อนและหลงัพฒันาโครงการ 

  สภาพพื้ นท่ี (เดิม) ก่อนท่ีจะมีการสรา้งอาคารเป็นบา้นพกัอาศัย ทางโครงการจะพฒันา

มาเป็นอาคารชุดพักอาศัย ทางบริษัทท่ีปรึกษาไดท้ าการค านวณอัตราการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการ

ในช่วงก่อนและหลังพัฒนาโครงการ โดยวิธีการค านวณตามวิธีการ Rational Method โดยอาศัยค่าตัวแปรท่ี

จดัท าโดยสถาบนัวิจยัและสภาวะแวดลอ้ม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย พ.ศ. 2541 เสนอต่อส านักนโยบายและ

แผนกรุงเทพมหานคร และเอกสารประกอบการอบรมเชิงปฏิบัติการ แนวทางการประเมินและตรวจสอบ

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มและการบ าบดัน ้าเสีย และการระบายน ้า จดัท าโดย ดร.เกษมสนัต ์

สุวรรณรตั เมื่อ 22 พฤศจิกายน 2545 ซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

       - อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันโครงการ  = 0.0124 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

       - อตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ  = 0.0424 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

       - ปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วงไว ้ =   25.20 ลูกบาศกเ์มตร 

   จากการค านวณขา้งตน้ ทางโครงการจึงตอ้งมีการควบคุมอัตราการระบายน ้าออกไม่ให้

เกินสภาพเดิมก่อนมีโครงการ (Q ไม่เกิน 0.0124 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โดยน ้าท้ิงท่ีไดร้ับการบ าบัดจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีมีปริมาณเท่ากบั 0.001 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที จะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

โดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 

ในส่วนน ้าฝนทั้งหมดจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า (ขนาด กวา้ง 1.80 เมตร ยาว 4.65 

เมตร ระดับน ้ ากักเก็บ 2.45 เมตร) มีปริมาตรกักเก็บรวม 20.50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ ดังน้ัน       

บ่อหน่วงน ้ าท่ีจัดเตรียมไวม้ีปริมาตรเก็บกักรวม 41 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอท่ีจะกักเก็บน ้ าฝนส่วนเกิน 

25.20 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป 

(4) การควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการ 

การควบคุมการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการ ในแต่ละช่วงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ช่วงปกติ : จะมีลักณะน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน าเสียรวมของโครงการ  

ในอตัรา 78.41 ลูกพาศก็เมตร/วนั หรือ 0.001 ลูกบาศก็เมตร/ชัว่โมง หรือ 0.0055 ลูกบาศก็เมตร/วินาที 

ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าในช่วงก่อนพฒันาโครงการ (0.0124 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) แต่อยา่งใด 
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- ช่วงฝนตก : น ้าท้ิงซ่ึงมีปริมาณเท่ากบั 70.41 ถูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 0.001 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที จะถูกระบายไปท่ีบ่อสูบบริเวณดา้นหน้าโครงการก่อนระบายน ้าออกจากโครงการส่วนน ้าฝนท่ีตก

ลงบนพื้ นท่ีโครงการ 50.82 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ มีปริมาตรกักเก็บ

รวม 41 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเพียงพอส าหรบัปริมาณน ้าส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วง 25.20 ลูกบาศกเ์มตร น ้าฝนส่วนท่ี

เกินระดับท่ีบ่อหน่วงจะเก็บกกัไดอ้ีก 9.82 ลูกบาศกเ์มตร (50.82-41) จะ Overflow ออกสู่ท่อระบายน ้าของ

โครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมไปท่ีบ่อสูบตา้นหน้าโครงการมีอยู ่2 จุด (จุดเดียวกบับ่อท่ีน ้าท้ิงไหลมารวม) ซ่ึงการ

ระบายน ้าออกจากบ่อจะถูกควบคุมดว้ยเครื่องสูบน ้ าอัตราการสูบ 20 ลูกบาศก็เมตร/ชัว่โมง หรือ 0.0055 

ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ตังน้ัน จึงมีอตัราการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการจากบ่อสูบท่ี 2 แห่ง รวม 0.01 1 

ลูกบาศก็เมตร/วินาท่ี ซ่ึงไม่เกิดนอัตราการระบายน ้าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการ (0.0124 ลูกบาศก เมตร/

วินาที) แต่อยา่งใด 

- หลงัฝนหยุดตก : จะท าการระบายน ้าออกจากบอ่หน่วงน ้าทั้ง 2 บ่อ โดยเครื่องสูบน ้าอตัรา

การสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง หรือ 0.0055 ลูกบาศก็เมตร/วินาที จ านวน 2 เครื่อง (เครื่องสูบน ้ า 1 

เครื่องต่อบ่อหน่วงน ้ า 1 บ่อ) รวมเป็นอัตราการระบายน ้ าโดยใช้เครื่องสูบน ้ า 2 เครื่อง ในอัตรา 0.01 

1 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ใชเ้วลาในการสูบออกประมาณ 62 นาที (41/(0.011x60)) เมื่อรวมกบัน ้าท้ิงจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียอีก 0.001 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที จะท าใหม้ีอตัราการระบายน ้าในช่วงก่อนพฒันาโครงการ 

(0.0124 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

(5) การน าน ้าฝนกลบัมาใชป้ระโยชน์ 

โครงการจะน าน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้ามารดน ้าตน้ไม ้ลา้งหอ้งพกัขยะรวม และลา้งพื้ นถนนใน

โครงการคาดวา่จะมีปริมาณการใชน้ ้าส าหรบักิจกรรมดงักล่าง ดงัน้ี 

- ปริมาณน ้าส าหรบัรดน ้าตน้ไม ้

   พื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่าง  336.35   ตารางเมตร 

   คิดอตัราการใชน้ ้า  1.7   ลิตร/ตารางเมตร/วนั 

   คิดเป็นอตัราการใชน้ ้า        = (336.35 x 1.7)/1,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

            = 0.57   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  - ปริมาณน ้าส าหรบัลา้งถนนและลานจอดรถบริเวณขั้นล่าง 

     พื้ นท่ีถนนและท่ีจอดรถท่ีชั้นล่าง 799.30   ตารางเมตร 

     คิดอตัราการใชน้ ้า  1.7   ลิตร/ตารางเมตร/วนั 

     คิดเป็นอตัราการใชน้ ้า        = (799.30 x 1.7)/1,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

            = 1.35   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  - ปริมาณน ้าส าหรบัลา้งหอ้งพกัขยะ 

     พื้ นท่ีหอ้งพกัขยะรวม  7.52   ตารางเมตร 

     คิดอตัราการใชน้ ้า  1.7   ลิตร/ตารางเมตร/วนั 

   คิดเป็นอตัราการใชน้ ้า       = (7.52 x 1.7)/1,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

           = 0.013   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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  ดังน้ัน จะมีปริมาณน ้ าใชส้ าหรับกิจกรรมดังกล่าวขา้งต้นรวม 1.93 ลูกบาฮfเมตร/วัน 

วิธีการน าน ้าจากบ่อหน่วงน ้ามาใช ้จะใชเ้ครื่องสูบน ้าท่ีอยู่ในบ่อหน่วงน ้าซ่ึงมีอตัราสูบจ่าย 20 ลูกบาศกเ์มตร/

ชัว่โมง จะต่อท่อแยกเป็น 2 ส่วน โดยส่วนแรกจะใชส้ าหรบัการระบายน ้าปกติ ตามวตัถุประสงคข์องการใชบ้่อ

หน่วงน ้าและต่อท่อแยกอีกดา้นหน่ึง เพื่อส่งน ้าส่วนเกินผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ไปยงัจุดต่างๆ ใน

โครงการ ไดแ้ก่ บริเวณพื้ นท่ีจดัสวน บริเวณลาดจอดรถชั้นท่ี 1  

ทั้งน้ีจะควบคุมระดับน ้ าเพื่อตัดต่อการท างานของป๊ัมใหไ้ดป้ริมาณท่ีเพียงพอส าหรับการหน่วงน ้ า  

(ซ่ึงเดิมตอ้งการหน่วงน ้าประมาณ 25.20 ลูกบาศกเ์มตร แต่บ่อหน่วงน ้ามีปริมาตรรวม 41 ลูกบาศกเ์มตร) 

ท าใหม้ีปริมานน ้าเหลือใชง้านประมาณ 16 ลูกบาศกเ์มตร คือ เครื่องสูบน ้าจะเริ่มท างานอตัโนมติัเมื่อท าการ

หน่วงน ้ าไดต้ามปริมาณและเวลาท่ีก าหนด แต่เมื่อน ้าในบ่อเหลือประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร เครื่องสูบน ้ า 

จะตดัการท างานและเมื่อตอ้งการน ้าใชป้ระโยชน์เพื่อรดน ้าตน้ไม ้ลา้งถนนและลานจอดรถบริเวณชั้นล่าง หรือ

ลา้งหอ้งพกัขยะ จะใชเ้กาเปิดเครื่องสูบน ้าแบบ Manual เพื่อน าน ้าไปใชง้านต่อไป 

 การด าเนินการในปัจจุบนั 

 ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน ้ ามี 2 ระบบ คือ ระบบระบายน ้ าฝน ซ่ึงรวบรวมไวท่ี้ 

บ่อหน่วงน ้ า อยู่ต้านหลังโครงการ แล้วค่อยทยอยสูบออกมาดา้นหน้าโครงการ และระบบระบายน ้ าเสีย  

ซ่ึงระบบต่างๆ ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 

 2.3.7 การจดัการขยะมูลฝอย 

 ตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

(1) ปริมาณขยะ  

คาดวา่จะมีปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ 1.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยแบ่งออกเป็น 

- ส่วนหอ้งพกั 1,455 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- พนักงานโครงการ 0.015 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 (2) ภาชนะรองรบัมูลฝอยและหอ้งพกัขยะ 

       ระบบการจดัการขยะในโครงการ จะมีการแยกเป็นขยะเปียก ขยะแหง้ และขยะอนัตราย โดยจดั

ใหม้ีหอ้งขยะรวมประจ าไวใ้นแต่ละชั้นท่ีเป็นหอ้งพกั ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 ทุกชั้น ซ่ึงต าแหน่งหอ้งพกัขยะรวมประจ า

ชั้นท่ี 2-8 จะอยูบ่ริเวณหอ้งท่ีอยูต่รงขา้มหน้าโถงลิฟต์ 

           ภายในหอ้งพักขยะรวมประจ าชั้นน้ันจะจัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร ส าหรับขยะแหง้ ถังขยะ

ขนาด 200 ลิตร ส าหรับขยะเปียก และถังขยะอันตรายขนาด 10 ลิตร ทั้งน้ีใครงการจะขอความร่วมมือจาก 

ผูพ้ักอาศัยแต่ละหอ้งท าการแยกขยะมูลฝอยก่อนน ามาท้ิงท่ีหอ้งพักขยะประจ าชั้น หลังจากน้ันแม่บา้นประจ า

อาคารจะเขา้มาท าการเก็บรวบรวมขยะท่ีเกิดข้ึนในหอ้งพกัขยะรวมประจ าชั้น ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมท่ีชั้นล่างเป็น

ประจ าทุกวนั โดยจะรวบรวมแต่ละประเภทใส่ถุงด าปิดใหม้ิดชิด ไม่ใหเ้กิดการฉีก แตกขาดหรือรัว่ของถุงด า 

      โดยหอ้งพักขยะรวม แบ่งออกเป็นหอ้งพักขยะเปียก และหอ้งพักขยะแหง้ อยู่บริเวณชั้นล่างนอก

อาคาร แบ่งเป็นหอ้งพักขยะเปียก มีขนาดพื้ นท่ี 3.84 ตารางเมตร (1.6 x 2.4 เมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 

เมตร) มีปริมาตรเก็บกัก 5.76 ลูกบาศก์เมตร ส่วนหอ้งพักขยะแหง้มีขนาดพื้ นท่ี 3.68 ตารางเมตร (1.6 x 

2.3 เมตร ความสูงเก็บกกั 1.5 เมตร) มีปริมาตรเก็บกกั 5.52 ลูกบาศกเ์มตร  
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      พื้ นท่ีหอ้งพักขยะมีความลาดชนั 1:200 ผนังก่ออิฐฉากปูนเรียบ เซาะร่อง ทาสี หลังคา ค.ส.ล. 

ขดัมนัเรียบผสมน ้ายากนัซึม แต่หอ้งมีประตูบาน PVC ส าเร็จรูป ขนาด 12 x 1.85 เมตร และดา้นท่ีติดฝ่ังถนน

ซอยพหลโยธิน 3 เป็นประตูเหล็กบานมว้น ในหอ้งพกัขยะจะท าการติดตั้งเครื่องปรบัอากาศ มีพื้ นท่ีท่อระบาย

น ้ าท้ิงเป็นท่อ PE ขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 1
1

2
 น้ิว เพื่อระบายน ้ าจากห้องพักขยะสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการ 

      หอ้งพกัขยะรวมสามารถรองรบัขยะไดน้าน 7 เท่าของปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนต่อวนั ภายในหอ้งพกั

ขยะแหง้จะจัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร ตั้งวางไวส้ าหรับรองรับขยะอันตราย ส่วนขยะเปียกและขยะแหง้ 

ท่ีถูกรวบรวมลงมาจากอาคารจะบรรจุใส่ถุงด าใสในถังขยะพักไวใ้นหอ้งพักขยะรวมเพื่อรอใหร้ถเก็บขยะสู่  

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

      หอ้งพักขยะรวมสามารถรองรับขยะไดน้าน 7 เท่าของปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนต่อวนั ภายในหอ้ง

หอ้งพักขยะแหง้จะจัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร ตั้งวางไวส้ าหรับรองรับขยะอันตราย ส่วนขยะเปียกและ 

ขยะแหง้ท่ีถูกรวบรวมลงมาจากอาคารจะบรรจุใส่ถุงด าใสในถังขยะพกัไวใ้นหอ้งพกัขยะรวมเพื่อรอใหร้ถเก็บขน

ขยะของส านักงานเขตพญาไทเขา้มาเก็บขนไปก าจดั 

(3) การคดัแยกขยะมูลฝอย 

         - ขยะอนัตราย 

 ขยะมีพิษหรือมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ไดแ้ก่ หลอดไฟ หลอดฟลูออรสเซนต ์

ถ่านไฟฉาย สเปรย ์เครื่องส าอางหมดอายุ น ้ายาท าความสะอาด สารฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยคาดว่า  

จะมีปริมาณขยะเกิดข้ึนเท่ากับ 2 ลิตร/วนั (รอ้ยละ 0.09 ของปริมาณขยะทั้งหมด) ทางโครงการ 

จะจัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง วางไวบ้ริเวณหอ้งพักขยะรวม (หอ้งพักขยะแหง้)  

เพื่อรอทางส านักงานเขตพญาไทเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

 ทั้งน้ีถังขยะอันตรายดังกล่าวสามารถรองรับขยะส่วนน้ีจากทางโครงการได้ประมาณ

(100/2) 50 โดยทางส านักงานเขตพญาไท จะใชร้ถขนขยะทัว่ไป ซ่ึงมีช่องส าหรับใส่ขยะมูลฝอย

อันตราย โดยจะเขา้มาเก็บขนบริเวณชุมชนขา้งเคียงและบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 1 ครั้ง/สัปดาห ์ 

โดยจะท าการเก็บขนทุกวนั 

 - ขยะทัว่ไป 

    ทางโครงการจะขอความร่วมมือจากผูพ้กัอาศัยแต่ละหอ้งใหท้ าการแยกขยะเปียกขยะแหง้ 

โดยมัดใส่ถุงพลาสติกหรือถุงด าแล้วน าไปท้ิงยังถังขยะท่ีเตรียมไวใ้หใ้นหอ้งพักขยะรวมประจ าชั้น

จากน้ันแม่บา้นจะท าการเก็บขนขยะจากถังขยะในแต่ละชั้น ไปไวย้ังหอ้งพักขยะรวม (ดา้นล่างของ

อาคาร) ทุกวนั โดยใชร้ถเข็นขนล าเลียงผ่านทางลิฟตโ์ดยสาร 

  การด าเนินการปัจจุบนั 

  โครงการมีการก าหนดให ้ชั้นท่ี 28 มีหอ้งพกัขยะประจ าชั้น อยูบ่ริเวณตรงขา้มโถง

ลิฟต์ ภายในหอ้งพกัขยะมีถังขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง และถังขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 

1 ถัง พรอ้มกับถุงด าส าหรับรองรับขยะเปียก และขยะแหง้ และทางโครงการจะจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ี 

ท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวนั ซ่ึงขยะทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ

ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 และทางส านักงานเขตจะเขา้มาเก็บ โดยจัดเก็บช่วงเวลา 21.00 น. ภายหลังการ 

เก็บขน พนักงานจะลา้งท าความสะอาดเป็นประจ า 
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  2.3.8 ระบบไฟฟ้า 

  ตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

(1) ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 

      เมื่อเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมด 1.055.25 KVA โดยมี

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละส่วน 

(2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

      โครงการอยู่ในพื้ นท่ีรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง สาขาสามเสน โดยสถานีจ่าย

ไฟฟ้าท่ีจ่ายไฟฟ้าใหโ้ครงการ คือ สถานีไฟฟ้ายอ่ยสายลม จ่ายไฟฟ้าดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 24 

KV 3 เฟส โดยจะเดินสายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution; MED) ซ่ึงติดตั้งไวใ้นหอ้ง

เครื่องไฟฟ้าบริเวณชั้นล่างของอาคาร เมื่อผ่าน MDB แลว้จะไปท่ีตูจ้่ายไฟ (Distribution Board; DB) 

เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหส้่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป นอกจากน้ีโครงการไดม้ีการติดตั้งระบบหอ้งกันไฟฟ้า

ลัดวงจร (Short Circuit) และระบบป้องกันกระแสไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนด แบบตัดวงจรไฟฟ้า

อตัโนมติั (Circuit Breaker; CB) ในแต่ละทางเดินไฟฟ้า (Single Line Diagram) ระบบไฟฟ้า 

      ทางโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA ชนิด Oil Immerse type  

เพื่อแปลงแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต า่ จ านวน 1 เครื่อง ตั้งอยู่ดา้นหน้าโครงการ วางอยู่บน

หลงัคาหอ้งพกัขยะรวม หมอ้แปลงไฟฟ้าอยูห่่างจากแนวเขตอาคารของโครงการอยา่งน้อย 2.13 เมตร 

นอกจากน้ียงัไดจ้ัดใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ขนาด 160 KVA ท่ีชั้นใตดิ้นในหอ้ง 

Generator 

  (3) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

        เพื่อเป็นแนวการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคาร

โดยตรง และป้องกันกระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ 

ภายในอาคาร เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิตช์ไฟฟ้าต่างๆ 

ทางโครงการจะท าการติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าบริเวณหลังคาของอาคารโดยติดตั้งแทงสายทองแดง

เปลือยขนาด 50 มิลลิเมตร ฝ่ังในเสาของอาคารลงไปยังชั้นล่างของตัวอาคาร ซ่ึงจะมีหลักสายดิน 

(Ground Rod) ขนาด 
5

8
 น้ิว ยาว 10 ฟุต ปักห่างกันเป็นจุด ๆ รอบตัวอาคารเพื่อน ากระแสไฟฟ้าท่ี 

วิ่งมาตามสายทองแดงลงสู่พื้ นดิน 

        การด าเนินการปัจจุบนั 

        ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้า 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

โดยระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนใน ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

โครงการจดัใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 160 KVA 1 เครื่อง และมีระบบหอ้งกนัฟ้าผ่าติดตั้ง

ท่ีชั้นดาดฟ้า ซ่ึงโครงการมีการบ ารุงรกัษาอยูเ่ป็นประจ า 
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2.3.9 ระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

(1) ระบบระบายอาคารภายในอาคาร 

        ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ ระบายอากาศภายใน

อาคารมีทั้งระบบปรับภาวะอากาศ และการใชพ้ัดลมระบายอากาศ ส่วนห้องพักอาศัยทุกห้อง  

ทางโครงการจดัใหม้ีการระบายอากาศดว้ยระบบปรบัอากาศ โดยติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยก

ส่วน (Split Type) ขนาด 9,000 Btu/h 

         ส่วนหอ้งน ้าหอ้งสว้มของหอ้งพักอาศัยทุกหอ้ง จะท าการติดตั้งพัดลมดูดอากาศแบบ

Ceiling Mounted Type ขนาด 30 ลิตร/วินาที (108 ลบ.ม./ชม.) คิดเป็นอัตราการระบายอากาศ 

8.4 เท่าของปริมาณห้อง ในส่วนของห้องจัดเตรียมใหม้ีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศแบบ Ceiling 

Mounted Type ขนาด 45 ลิตร/วินาที (162 ลบ.ม./ชม.) จ านวนหอ้งละ 1 ชุด 

         นอกจากน้ีภายในหอ้งพักยงัมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ผ่านหน้าต่างบาน

เลื่อนและประตูบานเลื่อน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

         - ห้องรับแขก มีประตูบานเลื่อนเปิดออกสู่ภายนอก ขนาด 2.10 x 2.25 เมตร  

คิดเป็นพื้ นท่ีระบายอากาศ 4.725 ตารางเมตร และขนาด 2.40 x 2.25 เมตร คิดเป็นพื้ นท่ีระบาย

อากาศ 5.4 เมตร 

         - หอ้งนอน จดัใหม้ีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอก ขนาดต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

* หน้าต่างบานเปิดคู่ ขนาด 2.40 x 1.80 เมตร (W1) คิดเป็นพื้ นท่ี ระบาย

อากาศ 1.82 ตารางเมตร 

* หน้าต่างบานเปิดคู่ ขนาด 2.10 x 1.80 เมตร (W2) คิดเป็นพื้ นท่ี ระบาย

อากาศ 1.56 ตารางเมตร 

*  หน้าต่างบานเปิดคู่ ขนาด 2.10 x 1.80 เมตร (W3) คิดเป็นพื้ นท่ี ระบาย

อากาศ 0.39 ตารางเมตร 

* หน้าต่างบานเปิดคู่ ขนาด 2.95 x 1.80 เมตร (W5) คิดเป็นพื้ นท่ี ระบาย

อากาศ 0.91 ตารางเมตร 

* หน้าต่างบานเปิดคู่ ขนาด 3.30 x 1.80 เมตร (W6 ดา้น A) และขนาด 1.10 x 

1.80 เมตร (W6 ด้าน B) คิดเป็นพื้ นท่ีระบายอากาศ 1.82 ตารางเมตร และ 

0.525 ตารางเมตร 

* หน้าต่างบานเปิดเด่ียว (W10) ขนาด 0.60 x 1.25 เมตร คิดเป็นพื้ นท่ีระบาย

อากาศ 0.75 ตารางเมตร 

         - หอ้งน ้า จดัใหม้ีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอก ขนาดต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

 * หน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 1.35 x 0.50 เมตร (W7) คิดเป็นพื้ นท่ีระบาย

อากาศ 0.30 ตารางเมตร 

* หน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 1.35 x 0.50 เมตร (W7.1) คิดเป็นพื้ นท่ีระบาย

อากาศ 0.30 ตารางเมตร 
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* หน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 0.90 x 0.40 เมตร (W11) คิดเป็นพื้ นท่ีระบาย

อากาศ 0.90 ตารางเมตร 

  (2) ระบบระบายอากาศบริเวณชั้นจอดรถใตดิ้น 

        ในชั้นจอดรถใตดิ้น ไดจ้ัดใหม้ีพัดลมระบายอากาศ (Exhaust Fan) จ านวน 2 เครื่อง

อัตราการระบายอากาศ 3,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที/ตัว (11,027 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง) อากาศ

จากชั้นใตดิ้นจะถูกระบายออกท่ีบริเวณชั้นล่างดา้นทิศใตข้องโครงการ 

        การด าเนินการปัจจุบนั 

        ปัจจุบันระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ซ่ึงท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

 

2.3.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  ตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคียภยัและสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร ดงัน้ี 

  (1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

        - แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละแผงแสดงสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

(Fire Alarm Control and Annunciator) อยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารในหอ้งควบคุม ท าหน้าท่ีจุดศูนย์

รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับส าหรับวิธีการท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ได้แก่  

ชุดกดแจง้เหตุ และเครื่องตรวจจบัควนั ท่ีติดตั้งตามหอ้งท่ีก าหนดไวท้ างาน (ไม่วา่ตวัใดตวัหน่ึง) จะส่ง

สัญญาณและมีเสียงสัญญาณท่ีแผลงควบคุมจนกว่าจะตัดสวิตช์เสียง หากไม่มีเจา้หน้าท่ีตัดเสียงใน

ระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะสง่เสียงสญัญารณเตือนไปยงับริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้หรือบริเวณอื่นพรอ้มกนั

หมด 

        - อุปกรณแ์จง้เหตุ (Manual Pull Station) เป็นอุปกรณแ์จง้เหตุดว้ยมือชนิดดึง ลกัษณะ

มีกระจกครอบ โดยเมื่อมีผู ้ดึงปุ่ มสวิตช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะถูกส่งไปท่ีแผงควบคุม  

เครื่องจะส่งสญัญาณต่อไปยงัอุปกรณแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) โดยทางโครงการจะท าการติดตั้ง 

สูงจากพื้ น 1.5 เมตร ในบริเวณทางเดินหน้าโถงลิฟท ์และหน้าบนัไดลิฟท ์จ านวน 2 จุด/ชั้น 

        - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควนั แบบใชอ้นุภาค

ไอออนในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่า และไม่สามารถ

มองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตั้งไวใ้นบริเวณ

หอ้งเครื่องห้องพักและตามแนวทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร โดยเมื่อเกิดเหตุส่งสัญญาณไปท่ี  

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Alarm Bell 

         - เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของ

อุณหภูมิ โดยเครื่องจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว ้เมื่อเครื่อง

ท างานจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Bell โดยท าการติดตั้งไวบ้ริเวณ

หอ้งนอนของหอ้งพกั 
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        - อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm 

Bell) เป็นแบบกระด่ิง โดยจะติดตั้งคู่กับชุดกดแจง้เหตุ โดยอยู่สูงจากพื้ น 2.4 เมตร ติดตั้งไวบ้ริเวณ

หน้าบนัไดในแต่ละชั้นของอาคาร 

  (2) ระบบดับเพลิงไหม ้ทางโครงการจะท าการติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิด

บรรจุผงเคมีแหง้ ขนาด 10 กิโลกรัม ในตูด้ับเพลิง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบันไดหนีไฟและบันได

กลางทุกชั้น 

  (3) บันไดหนีไฟ (Stairwell) บันไดหนีไฟในส่วนอาคาร มีจ านวน 2 แห่ง (ST-1) และ 

(ST-2 โดยตั้งอยูช่่วงกลางของอาคาร โดยโครงสรา้งของบนัไดเป็นผนังกนัไฟหนา 0.20 เมตร (ผนัง

ก่ออิฐมอญฉาบปูนทั้ง 2 ดา้น มีความหนา 20 เชนติเมตร) 

        - บนัไดหนีไฟ (ST-1) ลักษณะบนัไดมีความกวา้ง 1.5 เมตร และ 1.65 เมตร ลูกตั้ง

สูง 0.173 เมตร ลูกนอนกวา้ง 1.85 เมตร โดยมีความสูงจากชั้นใตดิ้น จนถึงชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

ประตูทางเขา้-ออก เป็นประตูบานเปิดออก สู่ภายนอกมีความกวา้ง 0.9 เมตร และสูง 2.25 เมตร 

ท าจากเหล็กทนไฟ และมีอุปกรณบ์งัคบัใหป้ระตูสามารถปิดไดเ้อง 

        - บนัไดหนีไฟ (ST-2) ลักษณะบนัไดมีความกวา้ง 1.08 เมตร และ 1.0 เมตร ลูกตั้ง

สูง 0.173 เมตร และ 0.170 เมตร โดยข้ึนอยูก่บัความกวา้งของแต่ละช่วงบนัได ลูกนอนกวา้ง 0.28 

เมตร ชานพักกวา้ง 1.35 เมตร โดยมีความสูงจากชั้นใต้ดิน จนถึงชั้นดาดฟ้าของอาคาร ประตู

ทางเขา้-ออกเป็นประตูบานเปิดออก สู่ภายนอกมีความกวา้ง 0.9 เมตร และสูง 2.25 เมตร ท าจาก

เหล็กทนไฟ และมีอุปกรณ์บังคับให้ประตูสามารถปิดได้เอง โดยบันไดทั้งหมดสามารถล าเลียง 

ผูพ้กัอาศยัออกนอกอาคารไดห้มดภายในเวลา 10 นาที 

  (4) ระบบป้องกันเพลิงไหม ้ประกอบด้วย ระบบท่อยืน ถังเก็บน ้ าส ารองดับเพลิง และ  

หวัดบัเพลิง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

        - ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe system) ซ่ึงเป็น

ระบบท่ีมีน ้าอยู่ภายในท่อท่ีมีความดันพรอ้มใชง้านตลอดเวลา ขนาด Ø ท่อ 1001 มิลลิเมตร โดยจะ

ติดตั้งจากชั้นล่างสุดไปจนถึงชั้นบนสุดของอาคารกบัท่อเมนของถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าและสระวา่ย

น ้ าของโครงการ และต่อกับหัวดับเพลิง รอบอาคารเพื่อรับน ้ าจากรถดับเพลิง (Riser Diagram)  

ระบบท่อน ้าดับเพลิงของอาคารขณะท่ีเพลิงไหม ้จะใชเ้ครื่องสูบน ้าดบัเพลิง Diesel Fire Pump ท่ีอตัรา

การสูบ 750 GPM (2.84 ลบ.ม/นาที) ท าการส่งน ้ าเขา้สู่ระบบดับเพลิง ในการรักษาความดันใน 

ท่อจะใชเ้ครื่องสูบน ้าขนาดเล็ก (Jockey Pump) ควบคุมการท างานดว้ยระบบไฟฟ้า 

        - ตูห้วัฉีดดบัเพลิง (Fire House Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงขนาด

เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 /2 น้ิว สายฉีดดบัเพลิงชนิดสายยางขดมว้น (Automatic Fire Hose Reel!) ขนาด

เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร และเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ และบริเวณหน้าลิฟตข์องแต่ละ

ชั้นอาคาร ชั้นละ 2 ชุด 

        - น ้าส ารองส าหรบัการดับเพลิงจะใชจ้ากถังเก็บน ้าบนดาดฟ้าของอาคาร และสระว่าย

น ้ า มีปริมาณน ้ าส ารองดับเพลิงปริมาณ 92 ลูกบาศก์เมตร โครงการมีความต้องการน ้ าส ารอง

ดับเพลิง 81 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าได้นาน 34 นาที หากค านวณระยะเวลาใน 

การดบัเพลิงตามอตัราการสูบจ่ายของเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง Diesel Fire Pump ท่ีมีอตัราการสูบ 750 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 

2-16 

 

บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

GM (2.84 ลบ.ม/นาที) จะสามารถส ารองน ้าดับเพลิงไดน้าน 32 นาที (92/2.84) และไดจ้ัดใหม้ี

หวัรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคารต่อท่อยืนในอาคาร ขนาด 2.5 x 2.5 น้ิว จ านวน 1 หวั 

  (5) ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอกัษร “Fire Exit” ท่ีเปล่ง

สะทอ้นออกมาใหเ้ห็นขัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร โดยจะติดตั้งบริเวณ

หน้าบนัไดหนีไฟจ านวนชั้นละ 2-3 จุด 

  (6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใชพ้ลังงงานจากแบตเตอรี่แหง้ สามารถ

ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง ติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าลิฟต์และบันไดหนีไฟ ในกรณีไฟดับเครื่องจะท างาน

อตัโนมติัโดยส่องแสงออกมาเพื่อใหส้ามารถมองเห็นทางเดินได ้โดยติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้น จ านวน 5

จุด ชั้นล่างมีจ านวน 4 จุด ชั้น 2-8 มีจ านวนชั้นละ 3 จุด 

  (7) การอพยพหนีไฟและการซอ้มหนีไฟ ส าหรบัในช่วงเกิดเพลิงไหม ้ไดม้ีมาตรการใหท้าง

โครงการจดัใหม้ีแผนอพยพหนีไฟ โดยมีจุดรวมพลท่ีบริเวณสวนหย่อมบริเวณทางทิศใตข้องโครงการ 

มีขนาดพื้ นท่ี 130 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพื้ นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน (จ านวนผูพ้ักอาศัยรวม

พนักงาน 495 คน) 

  การด าเนินการปัจจุบนั 

ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้, ระบบดับเพลิง,

บนัไดหนีไฟ, ระบบป้องกนัเพลิงไหม ,้ ป้ายบอกทางหนีไฟ, ไฟฉุกเฉิน และการอพยพหนีไฟและการ

ซอ้มหนีไฟ ซ่ึงระบบตังกล่าวโครงการออกแบบตามท่ีระบุไวใ้นรายงาน และปัจจุบันระบบดังกล่าวมี

การท างานอยา่งมีประสิทธิภาพ 

 

 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศัย The Silk 

Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ซ่ึงไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6403 ลงวนัท่ี 19 สิงหาคม 2551 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบติัตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566   

ดงั ตารางที่ 3-1  
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ ติดตามตรวจสอบผลกระทบโครงการอาคารชุดพักอาศัย The Silk Phaholyothin 3  

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.1 ลกัษณะภูมิประเทศ    

 - ดูแลรกัษาความเป็นระเบยีบเรียบรอ้ยภายในใครงการใหอ้ยูใ่นสภาพ

ดีอยูส่มอ 

โครงการมี เจ้าหน้ าท่ีดูแลรักษาความเป็นระเบี ยบ

เรียบรอ้ยภายในใครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูส่มอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

 - จัดให้มีการดูแลไม้ดอกไม้ประดับและพื้ นท่ีสนามหญ้า ภายใน

โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสวยงามอยูเ่สมอ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลไมด้อก ไมป้ระดบัและพื้ นท่ี

สนามหญา้ ภายในโครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสวยงาม

อยูเ่สมอ หากพบวา่ตาย จะด าเนินการปลูกใหม่ทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

1.2 ทรพัยากรดินและการชะลา้งพงัทลาย    

 - ดูแลรักษาไมด้อกไมป้ระดับและพื้ นท่ีสนามหญ้า ภายในโครงการ

ตามแบบภูมิสถาปัตย์ให้อยู่ในสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ หาก

พบวา่ตายตอ้งปลูกทดแทนทนัที ทั้งน้ีใหต้รวจสอบอยา่งน้อยเดือนละ 

1 ครั้ง 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาไมด้อก ไมป้ระดับ

และพื้ น ท่ีสนามหญ้า ภายในโครงการตามแบบภูมิ 

สถาปัตยใ์หอ้ยูใ่นสภาพดีและสวยงามอยูเ่สมอ หากพบวา่

ตาย จะด าเนินการปลูกทดแทนทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ตอ่)    

1.3 คุณภาพอากาศ    

 - จ ากัดความเร็วของรถยนต์ท่ีวิ่งภายในโครงการใหม้ีความเร็วไม่เกิน 

30 กม./ชม. 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยควบคุม

ความเร็วของรถยนตภ์ายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 และ 49 

 - ดูแลสภาพถนนและทางเดินรถภายในพื้ นท่ีโครงการให้สะอาด 

เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นอนัเน่ืองมาจากการใชถ้นน 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบและท าความสะอาด

ถนนบริเวณโครงการ เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่น

อนัเน่ืองมาจากการใชถ้นน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 - ปลูกไมย้ืนตน้บริเวณพื้ นท่ีโครงการพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 324.43 ตร.ม. 

เพื่อลดผลความรอ้นจากเครื่องปรบัอากาศและก๊าซคารบ์อนมอนนอก

ไซดจ์ากรถยนต ์

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อลดผล

ความรอ้นจากเครื่องปรบัอากาศและก๊าซคารบ์อนมอน

นอกไซดจ์ากรถยนต ์

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 26 

 - ติดตั้งป้าย “กรุณาดบัเครื่องยนต”์ บริเวณท่ีจอดรถยนต ์เพื่อลดผลกระทบ 

จากควนั เสียง และความรอ้นท่ีเกิดจากรถยนต์ 

โครงการมีการติดตั้งป้าย “ห้ามสตาร์ทเครื่องยนต์”

บริเวณท่ีจอดรถยนต์ เพื่อลดผลกระทบจากควนั เสียง และ

ความรอ้นท่ีเกิดจากรถยนต ์

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

1.4 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 - จะตอ้งไม่มีการด าเนินกิจกรรมใดๆ ท่ีมีเสียงดังในช่วงเวลาพักผ่อนของ

ชุมชน (หลงั 19.00 น.) 

โครงการมีกฎระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการและ

ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยังดใชเ้สียงหลงัเวลา 19.00 น. 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 61 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ตอ่)    

1.5 ทรพัยากรน ้า     

 - จัดใหม้ีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม Fixed Film Aeration 2 ชุด 

โดยแต่ละจุดตอ้งรบัน ้าเสียไดไ้ม่น้อยกวา่ 44 ลบ.ม./วนั ระบบบ าบดัฯ

แต่ละชุดประกอบด้วยถั งดักไขมัน  Send Pit Chamber Contact 

Aeration Chamber และ  Sedimentation Chamber สามารถบ าบัด 

น ้าเสียจนมีค่า BOD ออกไมเ่กิน 20 มก./ลิตร 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม โดยน ้าท้ิงท่ีออก

จากระบบบ าบัด ต้องมีความสกปรกไม่เกินค่ามาตรฐาน

คุณภาพน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ค. ก่อนระบายออกสู่ท่อ

ระบายน ้าถนนภาระจ ายอม และโครงการไดจ้ัดจา้ง บริษัท 

ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากัด เขา้มาติดตามตรวจสอบ

คุณภาพน ้าท้ิง ซ่ึงรายงานผลการตรวจวดัไวใ้นบทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

ภาคผนวก ง 

 - จัดหาและส ารองชิ้ นส่วนท่ีเสียหายง่ายและบ่อยครั้งของระบบไว ้ 

เพื่อสามารถซ่อมแซมใหท้ างานตามปกติในเวลาอนัรวดเร็ว 

โครงการมีการจดัเตรียมอุปกรณห์รือชิ้ นส่วนส ารองระบบ

บ าบัด หากเกิดการช ารุด สามารถซ่อมแซมใหท้ างาน

ตามปกติได้ทันที และหากระบบบ าบัดใชง้านไม่ได้จะ

ด าเนินการใหผู้เ้ชี่ยวชาญเขา้มาตรวจสอบทนัที 

- - 

 - ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดการเสียหายไม่สามารถบ าบัดน ้าเสีย

ไดต้ามเกณฑท่ี์ออกแบบใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัทีโดยผูเ้ชี่ยวชาญ 

 - ท าการสูบกากตะกอนจากถัง sand pit chamber ของระบบบ าบัดน ้าเสีย

รวมของโครงการทั้ง 2 ชุด ใหก้ าจดัทุก 1 เดือน 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีตักตะกอนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

ทุกเดือน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ค8 

 - ตรวจสอบสภาพโครงสรา้ง ความแข็งแรง การช ารุด การทรุดตัว  

การรัว่ซึมของถงั ระบบท่อน ้าเสีย ของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบสภาพโครงสรา้งระบบ

ท่อน ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 - ตรวจสอบเครื่องสูบน ้ า เครื่องจักรกล เครื่องเติมอากาศ ของระบบ

บ าบดัน ้าเสียใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

อุปกรณ์ไฟฟ้า และระบบควบคุมต่างๆให้อยู่ในสภาพ

พร้อม ใช้งาน อยู่ เสมอ  หาก เกิดความ ผิดปก ติจะ

ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้า และระบบควบคุม ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย

เสมอ 

 - ตรวจสอบประสทิสิภาพการท างานทัว่ๆ ไปของระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรชีวภาพ    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรด้าน

กายภาพอย่างเคร่งครัด เพื่อท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อทรัพยากร

ดา้นชีวภาพ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ

ทรัพยากรดา้นกายภาพอย่างเคร่งครัด เพื่อท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิด

ผลกระทบต่อทรพัยากรดา้นชีวภาพ 

- - 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน    

 - การวางผังอาคารหรือสิ่งก่อสรา้งในโครงการจะต้องไม่ขัดแยง้กับ 

ขอ้ก าหนดในผังเมืองกรุงเทพมหานคร ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร 

2544 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) โดยในใครงการมีค่า 

OSR รอ้ยละ 35.23 ของพื้ นท่ีโครงการ ค่า FAR 6.38:1 

โครงการมีการวางผังอาคารหรือสิ่งก่อสรา้งในโครงการให ้

ไม่มีการขัดแยง้กับขอ้ก าหนดในผังเมืองกรุงเทพมหานคร  

ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร 2544 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) 

- - 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การใชน้ ้า    

 - รณรงคใ์หม้ีการใชน้ ้าอย่างประหยดัโดยติดบทความเกี่ยวกับวิธีการ

ประหยดัน ้าไวท่ี้บอรด์ประชาสมัพนัธข์องอาคารบริเวณโถงพกัคอย 

โครงการมีการติดป้าย “รณรงค์การใชน้ ้ าอย่างประหยัด”

ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยปฏิบัติตาม บริเวณห้องน ้ า

ส่วนกลางของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 

 - ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี

อยูเ่สมอ หากพบวา่มีการช ารุดใหร้ีบแกไ้ขทนัที 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบจ่ายน ้าและ

ระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ หากพบวา่มีการ

ช ารุด จะด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 

ภาคผนวก ค7  - ตรวจสอบถงัเก็บน ้าประปาของอาคารใหอ้ยูใ่นสภาพดี ไม่มีการรัว่ซึม 

 - น าน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้ากลับมาใชป้ระโยชน์ในพื้ นท่ีโครงการใหไ้ด้

มากท่ีสุด เช่น การรดน ้าตน้ไม ้ลา้งพื้ นและถนน เป็นตน้ 

โครงการมีการน าน ้าท้ิงจากบ่อหน่วงน ้ากลบัมาใชร้ดน ้าตน้ไม้

ในโครงการ โดยต่อท่อไปตามพื้ นท่ีจดัสวนหรือพื้ นท่ีสีเขียว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 48 

 - น าน ้าท้ิงจากบอ่หน่วงน ้ากลบัมาใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ โดยต่อท่อ

ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 น้ิว ไปตามพื้ นท่ีจัดสวน และบริเวณลาน

จอดรถ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 

3-7 

 

บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.3 การใชไ้ฟฟ้า    

 - จัดใหม้ีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามท่ีเสนอในรายละเอียดโครงการ 

ทุกประการ 

โครงการมี การติ ดตั้ งร ะบบ ไฟ ฟ้ าตาม ท่ี เสนอ ใน

รายละเอียดโครงการทุกประการ 

- - 

 - รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศัยใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั โดยติดบทความเกี่ยวกบั

การประหยดัไฟไวท่ี้บอรด์ประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

โครงการมีการติดตั้งป้าย “รณรงค์การใชพ้ลังงานอย่าง

ประหยดั”ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตาม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10 

 - ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟ้า สื่อสาร

ต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย และ

ถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

โค ร งก าร ติ ด ตั้ งอุ ป ก รณ์ เดิ น ส าย ไฟ ฟ้ า  ร วม ถึ ง

สายสญัญาณทางไฟฟ้า สื่อสารต่างๆและอุปกรณ์ไฟฟ้า

ชนิดประหยัดพลังงานและอายุการใช้งานยาวนาน 

ถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 25 

 - การใชไ้ฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางใหเ้ลือกใชผ้ลิตภณัฑ ์

ไฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังานและอายุการใชง้านยาวนาน 

 - ตรวจสอบดูแลอุปกรณแ์ละสายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ

สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากผิดปกติจะ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 25 

ภาคผนวก ค7  

 

 - ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะตอ้งห่างจากอาคารอื่นไม่

น้อยกวา่ 1.80 เมตร 

โครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ห่างจาก

อาคารอื่น 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 50 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะ    

 - รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศัยในโครงการมีการแยกขยะเพื่อลดปริมาณขยะท่ี

จะน าไปก าจดั โดยจดัใหม้ีการแยกขยะเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ 

โครงการมีการรณรงค์ใหผู้พ้ักอาศัยคัดแยกมูลฝอยเป็น

ประเภทต่างๆได้แก่ มูลฝอยเปียก ขยะ Racycle และ 

มูลฝอยอนัตราย ก่อนน าไปท้ิง เพื่อลดปริมาณมูลฝอยท่ี

จะน าไปก าจดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 

  * ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร เศษพืชผัก เปลือกผลไม ้กระดาษทิชชู่ 

และขยะอื่นๆ ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชไ้ด ้

  * ขยะ Racycle เช่น เศษกระดาษ เศษผา้ เศษพลาสติก และเศษแกว้ 

เป็นตน้ ซ่ึงขยะประเภทน้ีสามารถน าไปขายเพื่อช่วยลดปริมาณขยะท่ี

จะตอ้งน าไปก าจดั 

  * ขยะอันตราย เช่น ถ่ายไฟฉาย เเบตเตอรี่ หลอดฟรูออเรสเซนต ์

กระป๋องบรรจุสารเคมียาฆ่าแมลง (สเปรย)์ เป็นตน้ 

 - จัดใหม้ีจุดท่ีตั้งถังขยะประจ าแต่ละชั้นในส่วนท่ีเป็นชั้นพักอาศัยของ

อาคารโดยในชั้นท่ี 2-8 ของอาคาร ใชถ้ังขยะเปียก ความจุ 200 

ลิตร จ านวน 1 ถัง ถังขยะแหง้ ความจุ 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง และ

ถงัขยะอนัตรายความจุ 10 ลิตร จ านวน 1 ถงั ส่วนในส านักงานจดัให้

มีถังขยะเปียก ความจุ 20 ลิตร จ านวน 1ถัง ถังขยะแหง้ความจุ 20 

ลิตร จ านวน 1 ถงั 

โครงการจัดใหม้ีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิด 

ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยทั้วไป และถังรองรับมูลฝอย

อันตราย ไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยแต่ละชั้นของอาคาร โดย

ระบุสีของถังรองรับมูลฝอย เพื่อใหก้ารคัดแยกมูลฝอย

ภายในโครงการมีความสะดวกและชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

 - จดัใหม้ีถงัขยะอนัตรายความจุ 200 ลิตร จดัวางไวใ้นหอ้งพกัขยะแหง้

ท่ีชั้นล่าง จ านวน 1 ถัง ส าหรับรองรับขยะจ าพวกถ่านไฟฉาย 

แบตเตอรี่ หลอดฟรูออเรสเซนต์ กระป๋องบรรจุสารเคมี/ยาฆ่าแมลง 

(สเปรย)์ เป็นตน้ 

โครงการจดัใหมี้ภาชนะรองรบัมูลฝอยอนัตรายวางไวใ้น

หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ท่ีชั้นล่าง เพื่อรองรบัมูลฝอยอนัตราย

พวกถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  หลอดฟรูออเรสเซนต ์

กระป๋องบรรจุสารเคมี/ยาฆ่าแมลง (สเปรย)์ เป็นตน้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ (ตอ่)    

 - จดัใหม้ีภาชนะรองรบัขยะแต่ละประเภทวางไวต้ามแบบท่ีไดก้ าหนด

ไว ้

ให้เพียงพอ และพ่นสีขา้งถัง “ขยะเปียก” “ขยะแห้ง” และ “ขยะ

อนัตราย” ใหเ้หน็ชดัเจน โดยถงัขยะทุกถงัมีถุงด ารองรบัอีกชั้น 

โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิด ได้แก่ 

ภาชนะรองรับมูลฝอยทัว่ไป และภาชนะรองรับมูลฝอยอันตราย 

ไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยแต่ละชั้นของอาคาร โดยระบุสีของภาชนะ

รองรบัมูลฝอย เพื่อใหก้ารคัดแยกมูลฝอยภายในโครงการมีความ

สะดวกและชดัเจน และทุกถงัมีถุงด ารองรบัอีกชั้น 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

 - ในการน ามูลฝอยมาท้ิงใส่ถัง ตอ้งดูแลความสะอาดไม่ท้ิงเลอะเทอะ 

นอกตัวถัง และปิดฝาใหส้นิทหลังท้ิงทุกครั้ง เพื่อป้องกันกลิ่นและ

แมลงหรือสตัวพ์าหะน าโรคมารบกวนหรือคุย้เข่ียมูลฝอย 

โครงการจัดใหม้ีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิด และมี

เจา้หน้าท่ีดูแลความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยอยู่เสมอ เพื่อป้องกัน

กลิ่นและแมลงหรือสตัวพ์าหะน าโรคมารบกวนหรือคุย้เข่ียมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 และ 22 

 - ขอรอ้งและแจง้ใหผู้ ้พักอาศัยทราบว่าการน าขยะมูลฝอยมาท้ิงให้

บรรจใุนถุงหน่ึงชั้นก่อนน ามาท้ิงลงในถงัขยะท่ีเตรียมไวใ้ห ้

โครงการมีการประชาสมัพนัธแ์จง้ใหผู้พ้กัอาศยัทราบถึงการน า

มูลฝอยมาท้ิง ใหบ้รรจุในถุงหน่ึงชั้นก่อนน ามาท้ิงลงในภาชนะ

รองรบัมูลฝอยท่ีเตรียมไวใ้ห ้เพื่อป้องกนัการหกกระจาย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 61 

 - ดูแลสภาพถังขยะใหอ้ยู่ในสภาพใชง้านไดดี้อยู่เสมอ ไม่ผุกร่อน ไม่มี 

รูรัว่ใหน้ ้าซึมเขา้ออกได ้

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลสภาพถังรองรบัมูลฝอยใหอ้ยู่ใน

สภาพใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 63 

 - จดัใหม้ีหอ้งพกัขยะเปียก ความจุ 5.76 ลบ.ม. หอ้งพกัขยะแหง้ความ

จ ุ5.52 ลบ.ม. และถงัขยะอนัตรายขนาดความจุ 100 ลิตร วางไวใ้น

หอ้งพกัขยะแหง้ 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงแบ่งแยกเป็นมูลฝอย 

รีไซเคิล มูลฝอยทัว่ไป และภาชนะรองรบัมูลฝอยอนัตรายอยู่ดา้น

ในหอ้งพกัมูลฝอยรวม  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 - จัดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดท่ีพักขยะรวมและถังขยะอย่างน้อย

สปัดาห์ละ 1 ครั้ง และจัดใหมี้ท่อรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบัด 

น ้าเสียรวมของโครงการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวม

และภาชนะรองรับมูลฝอยอย่างสม า่เสมอ และจัดให้มีท่อ

รวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 22 
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3-10 

 

บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ (ตอ่)    

 - ต าแหน่งหอ้งพักขยะรวมจะตอ้งห่างจากอาคารของโครงการไม่น้อย

กวา่ 2 เมตร 

โครงการจัดใหห้้องพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณด้านซ้าย

ดา้นหน้าโครงการซ่ึงสะดวกต่อการจดัเก็บของหน่วยงาน

ท่ีเกี่ยวข้องและ อยู่ห่างจากอาคารของโครงการ เพื่อ

ป้องกนัปัญหาเรื่องกลิ่นรบกวนผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 - จดัใหม้ีเวรยามของโครงการคอยอ านวยความสะดวกแก่รถเก็บขนขยะ

ของส านักงานเขตพญาไท และคอยใหส้ญัญาณแก่รถท่ีสัญจรผ่านไป

มา 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความ

สะดวกแก่รถเก็บขนขยะของส านักงานเขตพญาไท และ

คอยใหส้ญัญาณแก่รถท่ีสญัจรผ่านไปมา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

 - ให้แม่บ้านท าการจัดเก็บขยะใส่ถุงด าแยกประเภทไวเ้ป็นสัดส่วน 

ผูกมัดปากถุงใหแ้น่น เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการเขา้มาเก็บขน

ของพนักงานเก็บขยะ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีจัดเก็บมูลฝอยใส่ถุงด าแยกประเภทไว ้

เป็นสัดส่วน และผูกมัดปากถุงให้แน่น เพื่อความสะดวก

รวดเร็วในการเขา้มาเก็บขนของพนักงานเก็บมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 21 

 - จัดให้มีป้ายบอกช่วงเวลาการเขา้มาเก็บขนขยะของส านักงานเขต 

พญาไทไว ้บริ เวณด้านหน้าโครงการ เพื่ อให้ผู ้ใช ้รถหลีกเลี่ ยง

การจราจรบริเวณและช่วงเวลาดงักล่าว 

โครงการมีการติดตั้งป้ายบอกช่วงเวลาการเขา้มาเก็บขน

ขยะของส านักงานเขตพญาไท บริเวณดา้นหน้าโครงการ 

เพื่อใหผู้ใ้ชร้ถหลีกเลี่ยงการจราจรบริเวณและช่วงเวลา

ดังกล่าว และจัดให้มี เจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย

อ านวยความสะดวกแก่รถเก็บขนขยะของส านักงานเขต

พญาไท และคอยใหส้ญัญาณแก่รถท่ีสญัจรผ่านไปมา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 21 และ 41  
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์ (ต่อ)    

3.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม    

 - จัดใหม้ีการท าความสะอาดและขุดลอกเศษตะกอนในบ่อระบายน ้า 

และบ่อพกัน ้า (Man-hole) ภายในโครงการ ปีละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน

ฤดูฝนและหลงัฤดูฝน 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยท าความสะอาดและขุดลอก

ตะกอนในบอ่ระบายน ้า และบ่อพกัน ้าอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 56 

 - จัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า ค.ส.ด. ในโครงการจ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมี

ปริมาตร 20.5 ลบ.ม./บ่อ ความลึก 2.45 เมตร มีปริมาตรเพื่อการ

หน่วงน ้ ารวม 41 ลบ.ม.และติดตั้ ง Submersible Pump อัตราสูบ 

0.005 ลบ.ม./วินาที จ านวน 2 เครื่อง (บ่อละเครื่อง) เพื่อสูบน ้ า

ออกจากบ่อหน่วงน ้าภายหลงัท่ีฝนหยุดตก 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ าภายในโครงการ ซ่ึงอยู่

ทางดา้นหลงัของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 51 

 - ทางโครงการจะตอ้งไม่ระบายน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จากอาคาร

ลงสู่บอ่หน่วงน ้าในโครงการ เพื่อป้องกนัน ้าเน่าเสีย 

โครงการไม่มีการระบายน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จาก

อาคารลงสู่บ่อหน่วงน ้ าในโครงการ เพื่อป้องกันน ้ าเน่า

เสีย 

- - 

 - ในช่วงฤดูฝนท่ีฝนตกจะต้องควบคุมอัตราการระบายน ้ าออกจาก

โครงการในอัตราท่ีไม่เกิน 0.0124 ลบ.ม./วินาที มีน ้ าท่ีจะระบาย

ออกนอกโครงการประกอบดว้ย น ้าท้ิง 0.001 ลบ.ม./วินาที และน ้า

ส่วนเกินระดับเก็บกกับ่อหน่วงน ้า มีอตัราการระบายน ้าลงท่อระบาย

น ้ าสาธารณะในอัตรา 0.0065 ลบ.ม./วินาที โดยจะต้องควบคุม

อตัราการะบายน ้าออกจากโครงการไม่ใหเ้กิน 0.0124 ลบ.ม./วินาที 

โครงการมีการควบคุมอตัราการระบายน ้าท้ิงและน ้าจาก

บ่อหน่วงน ้าก่อนปล่อยลงท่อระบายน ้าสาธารณะในช่วง

ฤดูฝน ไม่ใหม้ีปริมาณมากจนเกินไป  

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์ (ต่อ)    

3.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม    

 - ภายหลังฝนหยุดตกจะควมคุมการระบายน ้าออกไม่ใหเ้กิน 0.0124 

ลบ.ม /วินาที โดยมีการระบายน ้าออก 2 ส่วน คือ น ้าท่ีสูบออกจาก

บ่อหน่วงน ้า โดยใช ้Pump ท่ีมีอตัราสูบ 0.005 ลบ.ม./วินาที และน ้า

ท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดอตัรา 0.0001 ลบ.ม./วินาที เมื่อรวมอัตราการ

ระบายน ้าลงสู่ท่อสาธารณะแลว้จะมีอตัรา 0.065 ลบ.ม./วินาที 

โครงการมีการติดตั้งป๊ัมน ้ า เพื่อช่วยควบคุมการระบาย

น ้ าในช่ วงฝนตกและมีอัตราการระบายน ้ าสู่ พื้ น ท่ี

สาธารณะในอตัราท่ีเหมาะสม 

- - 

 - จดัใหม้ีการท าความสะอาดขุดลอกบ่อหน่วงน ้าภายในโครงการปีละ 2

ครั้ง โดยเฉพาะในช่วงก่อนหน้าฝนและหลงัฤดูฝน 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยท าความสะอาดขุดลอกบ่อหน่วง

น ้ าภายในโครงการ เพื่อไม่ให้ขัดขวางการไหลของน ้ า

โดยเฉพาะในช่วงก่อนหน้าฝนและหลงัฤดูฝน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 56 

 - จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณถนนและ

ทางเขา้-ออกภายในโครงการทุกวัน เพื่อป้องกันเศษขยะท่ีจะถูก

น ้าฝนชะเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าสาธารณะ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยท าความสะอาดบริเวณถนนและ

ทางเขา้-ออกภายในโครงการอยา่งสม า่เสมอ เพื่อป้องกนั

เศษขยะท่ีจะถูกน ้ าฝนชะเข้าสู่ ระบบท่อระบายน ้ า

สาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 - จัดใหม้ีพนักงานคอยเก็บกวาดเศษขยะบริเวณตะแกรงดักขยะของ

โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะทุกวนั เพื่อป้องกนั

เศษขยะและลดปริมาณตะกอนท่ีจะถูกน ้าฝนชะเขา้สู่ระบบท่อระบาย

น ้าสาธารณะ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยเก็บกวาดเศษขยะบริเวณ

ตะแกรงดักขยะของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย

น ้ าสาธารณะอย่างสม า่เสมอ เพื่อป้องกันเศษขยะและ 

ลดปริมาณตะกอนท่ีจะถูกน ้าฝนชะเขา้สู่ระบบท่อระบาย

น ้าสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 54 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์     

3.6 การคมนาคมและการขนส่ง (ตอ่)    

 - จดัใหมี้ป้อมยาม และเจา้หน้าท่ี รปภ. ไวค้อยใหส้ญัญาณ เพื่ออ านวย 

ความสะดวก ตลอด 24 ชัว่โมง บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

โครงการจัดให้มี ป้อมยาม และเจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภัย เพื่ออ านวยความสะดวก ตลอด 24 ชัว่โมง 

บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

 - ติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก และป้ายหา้มจอดรถบริเวณทางเขา้-

ออกโครงการ 

โครงการมีการติดตั้งป้ายหา้มจอดรถบริเวณทางเขา้-ออก

โครงการ เพื่อไม่ใหม้ีการขีดขวางทางจราจรดา้นหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 43 

 - ท าเครื่องหมายช่องจอดรถแต่ละคันใหช้ัดเจนและเครื่องหมายทิศ

ทางเดินรถบนขึ้ นถนน และกระจกนูนบริเวณทางแยกทางเลี้ ยวทุกจุด 

โครงการจัดใหม้ีเครื่องหมายจราจรแสดงทิศทางการเดิน

รถบนพื้ นถนน และติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางแยก

ดา้นหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 และ 27 

 - จัดท าสันนูนคอนกรีตบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อชะลอ

ความเร็วรถขนาดความกวา้ง 80 ซม. สูงประมาณ 10 ซม.จะช่วยลด

การเกิดอุบติัเหตุลงได ้

โครงการจัดให้มีสันนูนบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  

เพื่อชะลอความเร็วรถ เพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุ ท่ีอาจ

เกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 27 

 - ติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางเขา้-ออก ดา้นหน้าโครงการท่ีติดกบัซอย

พหลโยธิน 3 เพื่อใหร้ถท่ีวิ่งเขา้-ออกสามารถมองเห็นรถท่ีจะวิ่งสวน

ทางมาจากซอยพหลโยธิน 3 ได ้

โครงการมีการติดตั้ งกระจกนูนบริเวณทางเข้า-ออก 

ดา้นหน้าโครงการท่ีติดกับซอยพหลโยธิน 3 เพื่อใหร้ถท่ี 

วิ่งเขา้-ออก สามารถมองเห็นรถท่ีจะวิ่งสวนทางมาจาก

ซอยพหลโยธิน 3 ได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

 - จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อจดัระบบ

จราจรใหส้ะดวกและปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โดยดูแล

อย่างเขม้งวดรวมทั้งอ านวยความสะดวกเวลาเกิดการจราจรติดขดัใน

ชัว่โมงเร่งด่วน 

โครงการมี เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 

ชัว่โมง เพื่อจดัระบบจราจรใหส้ะดวกและปลอดภยับริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ ซ่ึงคอยดูแลและอ านวยความ

สะดวก หากเกิดการติดขัดของระบบจราจรในชัว่โมง

เร่งด่วน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 และ 57 
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3-14 

 

บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์     

3.6 การคมนาคมและการขนส่ง (ตอ่)    

 - ติดตั้งป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว”และ“ระวังรถถอยเข้า-ออก” 

บริเวณท่ีจอดรถของโครงการใหเ้ห็นชดัเจน เพื่อใหร้ถยนตท่ี์วิ่งผ่านไป

มาบริเวณท่ีจอดรถ ได้ชะลอความเร็วและใชค้วามระมัดระวังเป็น

พิเศษ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย

ความสะดวกให้กับผู ้พักอาศัยเวลาเขา้-ออกโครงการ

เพื่อใหร้ถยนต์ท่ีวิ่งผ่านไปมาบริเวณท่ีจอดรถ ไดช้ะลอ

ความเร็วและใชค้วามระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

โครงการควรมีการ

ติ ด ป้ า ย  “ช ะล อ

ความเร็ว” บริเวณ

ท่ีจอดรถ 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 และ 57 

 - ติดตั้งไฟส่องสวา่งฉุกเฉินบริเวณท่ีจอดรถ รวมถึงบริเวณทางเขา้-ออก

โครงการเพื่อใหเ้กิดแสงสว่างอย่างเพียงพอส าหรบัผูใ้ชร้ถในบริเวณ

ดงักล่าว 

โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณท่ีจอดรถ 

รวมถึงบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อใหเ้กิดแสงสวา่ง

อยา่งเพียงพอส าหรบัผูใ้ชร้ถในบริเวณดงักล่าว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 23 และ 58 

 - ติดตั้งกระจกนูน บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และช่วงก่อนลงท่ีจอดรถ 

ชั้นใตดิ้น เพื่อใหร้ถจากบริเวณท่ีจอดรถไดเ้ตรียมมองเห็นรถท่ีสวนมาได ้

โครงการมีการติดตั้ งกระจกนูน บริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ เพื่อใหร้ถท่ีออกจากโครงการสามารถมองเห็นรถ 

ท่ีสวนมาไดง่้าย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 และ 59 

 - ท่ีบริเวณทางเขา้-ออกโครงการใหท้ าการติดป้าย “ระวงัรถทางตรง” โดย

ท่ีป้ายบอกดงักล่าวจะตอ้งชดัเจน สามารถมองเห็นไดใ้นเวลากลางคืน 

โครงการมีการติดตั้ งป้าย “ระวังรถทางตรง” บริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุด้านหน้า

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 44 

 - ติดตั้งไฟส่องสวา่งบริเวณทางเลี้ ยวรถข้ึน-ลงชั้นใตดิ้น และบริเวณท่ีจอด

รถชั้นใตดิ้นและชั้นล่างของอาคาร 

โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสวา่งบริเวณทางเลี้ ยวรถข้ึน-ลง

ชั้นใต้ดิน และบริเวณท่ีจอดรถชั้นใต้ดินและชั้นล่างของ

อาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 58 

 - จัดให้มี ท่ีจอดรถในโครงการไม่น้อยกว่า 57 คัน ตามข้อก าหนดใน

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (2537) 

โครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถในโครงการตามขอ้ก าหนดใน

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 

(2537) 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 24 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)     

3.7 การระบายอากาศ     

 - จดัใหม้ีพัดลมระบายอากาศในชั้นจอดรถใตดิ้นท่ีมีอัตราการระบาย

อากาศไม่น้อยกวา่ 4 เท่าของปริมาตรหอ้ง จดัใหม้ีพดัลมระบายควนั 

ขนาด 30 l/s ส าหรับส่วนเตรียมอาหารของห้องพัก และพัดลม

ระบายอากาศ ขนาด 30 l/s ในหอ้งน ้าของหอ้งพกั 

โครงการจดัใหม้ีพัดลมระบายอากาศในชั้นจอดรถใตดิ้น

พดัลมระบายควนั บริเวณโซนหอ้งครวัของหอ้งพักอาศัย 

และพดัลมระบายอากาศ บริเวณหอ้งน ้าของหอ้งพกัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 52 

 - กันเงินชดเชยไวส้ าหรับผูไ้ด้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมและ

แสงแดดเป็นจ านวนร้อยละ 0.5 ของมู ลค่ าโครงการ คิดเป็นเงิน 

1,100,000 บาท 

โครงการมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวนัท่ี 

25 พฤศจิกายน 2552 และปัจจุบนัยงัไม่มีการรอ้งเรียน

เรื่องผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลมและแสงแดด 

- ภาคผนวก ค4 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต     

4.1 สภาพเศรษฐกิจสงัคม    

 - ออกกฎหรือขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ เพื่อใหอ้ยูร่่วมกนั

ดว้ยความสงบสุข และไม่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นแก่ชุมชนใกลเ้คียง 

เช่น หา้มใชห้อ้งพักเป็นแหล่งมัว่สุมยาเสพติดหรืออบายมุข หา้มส่ง

เสียงดงัรบกวนผูอ้ื่น เป็นตน้ 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับขอ้ปฏิบัติส าหรับ 

ผูพ้กัอาศัยในโครงการใหผู้พ้กัอาศัยทราบ เพื่อไม่ก่อใหเ้กิด

ความเดือดรอ้นแก่ชุมชนใกลเ้คียงและสามารถอยู่ร่วมกัน

ดว้ยความสงบสุข 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 61 

4.2 อาชีวอนามยัและความปลอดภยั    

 - จดัการดูแลรกัษาระบบสาธารณูโภคต่างๆ อาทิ ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

น ้าใช ้ขยะ หอ้งน ้า ฯลฯ โดยใหแ้ม่บา้นหรือเจา้หน้าท่ีประจ าอาคาร

ดูแลอยา่งเป็นระบบโดยเฉพาะ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาระบบสาธารณูโภคต่างๆ

ภายในโครงการใหม้ีความเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1,2, 3,8,12 

14,19,21,22,28 

29 และ 30 

 - จดัใหม้ียามดูแลความปลอดภัยทัว่ๆไป ภายในโครงการ โดยจดัใหม้ี

ยามคอยเดินตรวจตราความปลอดภัยตามชั้นต่างๆ ในอาคาร ทุกๆ 

1 ชัว่โมง 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ

ดูแลความปลอดภยัภายในโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

 - จดัใหม้ียามดูแลความปลอดภยัโดยตรวจบุคคลแปลกหน้าท่ีไม่ไดพ้ัก

ในโครงการถา้ประสงค์จะเขา้ไปในโครงการจะตอ้งมีบัตรประชาชน

และใหล้ายเซ็นตไ์วเ้ป็นหลกัฐาน 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบผู ้

เขา้มาติดต่อโครงการ และมีการลงชื่อ ใชบ้ตัรประชาชนยื่น

ใหต้รวจสอบเพื่อรบับตัรผูเ้ขา้มาติดต่อ เพื่อเขา้โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 และ 60 

 - ให้นิติบุคคลอาคารชุดออกกฎ/ข้อปฏิบัติส าหรับผู ้พักอาศัยใน

โครงการปฏิบัติการดา้นความปลอดภัยหรือเพื่อป้องกันอุบัติเหตุท่ี

อาจเกิดข้ึน 

โครงการมีการประชาสมัพนัธเ์กี่ยวกบัขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูพ้กั

อาศยัในโครงการใหผู้พ้กัอาศัยทราบ เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุท่ี

อาจเกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 61 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 สาธารณสุข    

 - ดูแลระบบสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมภายในโครงการเพื่อไม่เป็นแหล่ง

เพาะพนัธุข์องสตัวแ์ละพาหะน าโรคมาสู่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลระบบสุขาภิบาลสิ่งแวดลอ้ม

ภายในโครงการ เพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของสัตว์

และพาหะน าโรคมาสู่ผูพ้กัอาศยัในโครงการอยูส่ม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28 

4.4 ความปลอดภยัสาธารณะ  

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลและ

ตรวจสอบความปลอดภยัภายในโครงการเป็นประจ า 

 

- 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 และ 60 

 - จดัใหม้ีเวรยามรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง ในบริเวณต่างๆ 

ในโครงการใหท้ัว่ถึง 

 - จดัสรา้งป้อมยามและจดัยามประจ าป้อมบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ

คอยรกัษาการตลอด 24 ชม. 

 - จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยประจ าอาคาร เพื่อดูแลความ

เรียบรอ้ย 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - เน่ืองจากโครงการมีการก่อสรา้งอาคารท่ีสูง 22.95 เมตร และมีพื้ นท่ี

ใชส้อยของอาคาร 8,640.94 ตารางเมตร เขา้ข่ายเป็นอาคารขนาด

ใหญ่ ดังน้ัน โครงการจึงจดัใหม้ีจ านวนอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไป

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) 

และฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ซ่ึงโครงการต้องจัดให้มีการติดตั้ง

ระบบป้องกนัอคัคีภยัในแต่ละชั้นของอาคาร ไดแ้ก่ Smoke Dotector, 

Heat Detector, ถังดับเพลิงเคมี,Fire Hose Cabinet, ท่ีกดแจ้งเหตุ, 

Alarm Bell, ไฟฉุกเฉิน, ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั อุปกรณเ์ตือนภยั 

รวมถึงเส้นทางการอพยพ และจุดรวมพลด้านหน้า

โครงการ และมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบการใชง้านใหอ้ยู่

ในสภาพพรอ้มใชง้านอยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย 

จะด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 32,33,35,36 

37 และ 42 

 - จัดใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยใหส้ามารถใชก้ารไดอ้ยู่

เสมอหากพบวา่มีการเสียหาย หรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ข

ทนัที 

 - ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่

เพื่อใหผู้อ้าศยัท่ีอยูใ่กลจุ้ดเกิดเหตุสามารถใชง้านไดท้นัที 

โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไว ้

บริเวณดา้นขา้งอุปกรณ์ เพื่อใหผู้อ้าศัยท่ีอยู่ใกลจุ้ดเกิด

เหตุสามารถใชง้านไดท้นัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 32 

 - จัดใหม้ีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย และ

ฝึกอบรมเรื่องการซอ้มอพยพยา้ยคน เมื่อเกิดเพลิงไหมแ้ก่เจา้หน้าท่ี

ของโครงการยามรักษาการณ์ และผู ้พักอาศัย เพื่อให้สามารถใช ้

งานได้ถูกต้องเมื่ อเกิดเพลิงไหม้ โดยขอความอนุเคราะห์จาก

เจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงดุสิต 

โครงการมีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกัน

อัคคีภัยพรอ้มกับฝึกอบรมเรื่องการซอ้มอพยพยา้ยคน 

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เมื่อวนัท่ี 4 เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 

2566 พรอ้มจดัใหม้ีเบอรฉุ์กเฉินบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ค9  

และ ค10 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต     

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 - ประสานงานกบัเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงดุสติใหร้ีบเขา้มา 

ดับเพลิงไหม้ท่ีเกิดข้ึนโดยเร็วท่ี สุด พร้อมปฏิบัติตามค าแนะน า 

เพื่อช่วยเหลือสนันสนุนก าลงัคน และอุปกรณเ์ครื่องจกัร เครื่องมือ 

หากโครงการเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน จะมีการประสานงาน

กับเจา้หน้าท่ีดับเพลิงของสถานีดับเพลิงดุสิตโดยทันที

และจดัใหม้ีเบอรฉุ์กเฉินบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 - ทางโครงการตอ้งจดัใหม้ีจุดรวมพลบริเวณพื้ นท่ีจดัสวนท่ีชั้นล่างของ

อาคารโครงการคิดเป็นพื้ นท่ีรวม 120 ตร.ม. (0.36 ตร.ม./คน) 

เพื่อใหเ้พยีงพอกบัจ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลบริเวณด้านหน้าโครงการ  

ซ่ึงเพียงพอกบัจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 

 - จดัใหม้ีแผนผงัแสดงระบบป้องกนัอคัคีภยัติดตั้งในอาคารทุกชั้นในจุด

ท่ีสามารถมองเห็นไดง่้าย 

โครงการมีการติดตั้งแผนผังแสดงระบบป้องกันอัคคีภัย

ติดตั้งในอาคารทุกชั้นในจุดท่ีสามารถมองเห็นไดง่้าย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 35 

 - จดัใหม้ีประตูปิดกั้นมิใหเ้ปลวไฟหรือควนัเขา้ไปในบริเวณบนัไดหนีไฟ

ของอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 

โครงการจดัใหม้ีประตูปิดกั้นท่ีทนไฟ ไม่ใหเ้ปลวไฟหรือ

ควนัเขา้ไปในบริเวณบนัไดหนีไฟได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 62 

 - จัดให้มีการซ้อมหนีไฟโดยใหบุ้คลากรและผู ้พักอาศัยในโครงการ

ร่วมกบัสถานีดบัเพลิงดุสิต เป็นประจ าทุก 6 เดือน (อยา่งน้อยปีละ 2 

ครั้ง) 

โครงการมีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกัน

อัคคีภัยพรอ้มกับฝึกอบรมเรื่องการซอ้มอพยพยา้ยคน 

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เมื่อวนัท่ี 4 เดือพฤศจิกายน พ.ศ. 

2566 และมีเบอรฉุ์กฉินบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ค9 และ 

ค10 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต     

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 - จดัใหม้ี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกและเคลียรพ์ื้ นท่ีใหร้ถดบัเพลิง

พรอ้มปฏิบติังาน ณ.บริเวณจุดท่ีเกิดเหตุไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย คอยอ านวย

ความสะดวกและเคลียร์พื้ น ท่ี ให้รถดับ เพลิงพร้อม

ปฏิบติังาน ณ บริเวณจุดท่ีเกิดเหตุไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

 - ประสานงานกบัต ารวจจราจรในการช่วยจดัการจราจรใหร้ถดับเพลิง

เขา้ดบัเพลงิไดท้นัท่วงทีรวมถึงการน าคนเจ็บส่งโรงพยาบาล 

หากโครงการเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน จะมีการประสานงาน

กับเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงของสถานีดับเพลิงดุสิต  และ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 - ประสานงานกับหน่วยกูภ้ัย/กูช้ีพ ใหเ้ขา้มาอ านวยความสะดวกและ

ด าเนินงานไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

 - จดัใหม้ี รปภ.คอยอ านวยความสะดวกโดยเคลียรร์ถยนต์ท่ีจอดอยู่ใน

โครงการออกไปเพื่อความสะดวกในการปฏิบัติงานของเจา้หน้าท่ี

ดบัเพลิง 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย

ความสะดวกใหผู้พ้กัอาศยัน ารถยนตท่ี์จอดอยูใ่นโครงการ

ออกไปดา้นนอก เพื่อความสะดวกในการปฏิบติังานของ

เจา้หน้าท่ีดบัเพลิง หากเกิดกรณีเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 19 

4.6 การศึกษา    

  ไม่มีมาตรการ - - - 

4.7 ศาสนาประเพณีและวฒันธรรม    

  ไม่มีมาตรการ - - - 
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บรษิัท พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.8 สุนทรียภาพและทศันียภาพ    

 - ควบคุมดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการใหม้ีสภาพดี และสวยงาม 

ตามแบบภูมิสถาปัตยท่ี์ออกแบบไวอ้ยูเ่สมอ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการให้

มีสภาพดี และสวยงามตามแบบภูมิสถาปัตยท่ี์ออกแบบ 

ไวอ้ยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1,2,3,8,12 

14,19,21,22,28 

29 และ 30 

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในใครงการ มีเน้ือท่ีรวม 504.74 ตร.ม. เพื่อการ

พกัผ่อนหยอ่นใจส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ ดงัน้ี  

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลไมด้อก ไมป้ระดับและพื้ นท่ี

สนามหญา้ภายในโครงการใหอ้ยู่ในสภาพดีและสวยงาม

อยูเ่สมอเพื่อทศันียภาพท่ีดีของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

  * บริเวณชั้นล่าง จัดพื้ นท่ีสีเขียว 336.95 ตารางเมตร โดยปลูก 

ไมย้ืนตน้เป็นพื้ นท่ี 324.43 ตร.ม. 

  * บริเวณชั้นท่ี 3,5,7,8 จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 168.39 ตารางเมตร    

 - กระจกเป็นส่วนประกอบของอาคารจะตอ้งเป็นกระจกตัดแสง เพื่อลด

การสะทอ้นของกระจกรบกวนชุมชนและผูท่ี้สญัจรผ่านไป-มา จะตอ้ง

มีการละทอ้นแสงไม่เกินรอ้ยละ 30 

โครงการมีการติดตั้งกระจกภายในตัวอาคาร เพื่อลดการ

สะทอ้นของกระจกรบกวนชุมชนและผูท่ี้สญัจรผ่านไป-มา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 53 

 

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



  บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 

3  ของนิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 ในระยะด าเนินการ ตามมาตรการฯ เห็นชอบของ

โครงการได้ระบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน ้ า  โดยเริ่ม

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2566 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงาน

ตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดัง ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวดัคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มดงั ตารางที่ 4-2 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

คุณภาพน ้าท้ิง pH เดือนละ 1 ครั้ง  

  Biochemical Oxygen Demand 

 Suspended Solids  

 Oil and Grease  

 Sulfide  

 Total Kjeldahl Nitrogen  

 Fecal Coliform Bacteria  

 Residual Chlorine  
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 4-2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศัย The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด        

The Silk Phaholyothin 3 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพน ้า     

 - pH เก็บตวัอย่างน ้าท้ิงหลงัผ่าน

ระบบบ าบัดน ้ า เสียรวม

จากบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง 

ของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ทุกๆ 1 เดือน  

ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

โดยน ้ าท้ิงท่ีออกจากระบบบ าบัด ต้องมี

ความสกปรกไม่เกินค่ามาตรฐานคุณภาพ

น ้าท้ิงจากอาคารประเภท ค. ก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน ้าถนนภาระจ ายอม และ

โครงการไดจ้ดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไว

รอนเมน้ท ์จ ากดั เขา้มาติดตามตรวจสอบ

คุณภาพน ้าท้ิง ซ่ึงรายงานผลการตรวจวดั

ไวใ้นบทท่ี 4 ดงัตารางที่ 4.3 

- 

 - Biochemical Oxygen Demand 

 - Suspended Solids   

 - Oil and Grease   

 - Sulfide   

 - Total Kjeldahl Nitrogen   

 - Fecal Coliform Bacteria   

 - Residual Chlorine   

 ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสยี ตรวจสอบประสิทธิภาพ 

และสภาพการท างาน

ทั ่ว ไป ของระบบบ าบั ด 

น ้าเสีย 

ทุกๆ 1 เดือน  

ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ

ระบบบ าบัดน ้าเสีย อุปกรณ์ไฟฟ้า และ

ระบบควบคุมต่างๆใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้ม

ใชง้านอยู่เสมอ หากเกิดความผิดปกติ

จะด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

2. แหล่งน ้าใช ้     

 ความสามารถดา้นวิศวกรรมประปา  

(การรัว่ซึมหรือแตก) 

ตรวจสอบการท างานของ

ระบบจ่ายน ้ าท้ิง แหล่งน ้าใช ้

และน ้าดบัเพลิง เช่น 

เครื่องสูบน ้ า เครื่องสูบน ้ า

ดั บ เพ ลิ ง , Jocky Pump, 

วาล์ว หากพบเหตุบกพร่อง

ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

ทุกๆ 4 เดือน โครงการมี เจ้าหน้ า ท่ีคอยดูแลและ

ตรวจสอบระบบจ่ายน ้ าและระบบเสน้

ท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ หาก

พบว่ามีการช ารุด จะด าเนินการแกไ้ข

โดยทนัที 

- 

 การรัว่ซึมหรือแตก เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะด าเนินการ 

ตรวจสอบท่อประปาว่า 

มีรอยรัว่ แตกอุดตันหรือไม่ 

หากพบตอ้งรีบด าเนินการ

แกไ้ขหรือเปลี่ยนโดยทนัที 

ทุกๆ 1 ครั้ง/สปัดาห ์

3. ระบบระบายน ้า       

 การรัว่ซึมหรือแตก จัดใหม้ีการตรวจสอบและ

ท าความสะอาดท่อระบายน ้า 

และบ่อพักน ้ า(Manhole) 

ของโครงการ 

ทุกๆ 4 เดือน โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ 

และท าความสะอาดท่อระบายน ้ า และ 

บ่อพักน ้ า  (Manhole) ของโครงการ 

เป็นประจ า หากมี การช ารุดต้องจะ

ด าเนินการแกไ้ขหรือเปลี่ยนโดยทนัที 

- 

   ตรวจสอบท่อระบายน ้ า

ภายในโครงการทุก  ๆ6 เดือน 

หากมีรอยรัว่ แตก หรือ

ช ารุดตอ้งท าการแกไ้ขหรือ

เปลี่ยนโดยทนัที 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. การจดัการขยะมลูฝอย       

 ปริมาณขยะ ตรวจสอบการตกค้างของ

ขยะบริเวณหอ้งพกัขยะรวม

ของโครงการและถังรองรับ

ขยะตามจุดต่างๆ ถา้มีการ

ตกคา้งของขยะตอ้งรีบแจง้

ใหท้างส านักงานเขตพญาไท

เขา้มาด าเนินการจดัเก็บ 

ทุก 1 วนั ส าหรับถังรองรับขยะ

และทุก 2 วนัส าหรบัหอ้งพกัขยะ

รวม 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบการ

ตกคา้งของมูลฝอยบริเวณจุดตั้งภาชนะ

รองรับมูลฝอยอยู่ เสมอ หากพบว่า 

มีการตกคา้งจะด าเนินการประสานงาน

กบัส านักงานเขตพญาไทเขา้มาด าเนินการ

จดัเก็บ 

- 

5. ระบบการจราจร      

โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสวา่งบริเวณ

โดยรอบโครงการและมีเจา้หน้าท่ีคอย

ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสวา่งอยูเ่สมอ 

 

 ระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง ติดตามตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจร

บริเวณท่ีจอดรถและบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

ทุกๆ 1 เดือน - 

 สญัลกัษณส์ามารถมองเห็นไดช้ดัเจน ติดตามตรวจสอบสัญญาณ

จราจร เช่น ลูกศรแสดงทิศ

ทางการเดินรถ ป้ายแสดง

ทางเขา้-ออก เป็นตน้ 

ทุกๆ 1 เดือน โครงการมี เจ้าหน้ า ท่ี คอย ติดตาม

ตรวจสอบสัญ ลักษณ์ แสดงทิศทาง

การจราจร ให้สามารถมองเห็นได้

ชดัเจนอยูเ่สมอ 

- 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง 
ความถ่ีของการตรวจวดัหรือ

การเก็บตวัอยา่ง 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

 ประสิทธิภาพของอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบความพรอ้มของ

ระบบป้องกันอัคคีภัยใน

แต่ละชั้นของอาคารต่างๆ 

ภายในโครงการ 

ทุก 2 ครั้ง/ปี โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบสภาพ

อุปกรณ์และระบบป้องกนัอัคคีภัยภายใน

โครงการใหม้ีสภาพพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- 

 ความรูค้วามเขา้ใจและผลการซกัซอ้มของ

เจา้หน้าท่ีแพทย ์พยาบาล พนักงาน และยาม

รกัษาการ 

ตรวจสอบการฝึกอบรม

เรื่องการซกัซอ้มอพยพคน

เมื่อเพลิงไหม ้

ทุกๆ 6 เดือน  

ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการมีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์

ของระบบ ป้องกันอัคคี ภั ยพร้อมกับ

ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคน 

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เมื่อวันท่ี 5 เดือน

พฤศจิกายน พ.ศ. 2565  

โครงการตอ้งอบรม 

ปีละ 2 ครั้ง 

7. ไฟฟ้า      

โครงการมีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส่องสวา่งตามแนวทางเดินในอาคาร

และบริ เวณ สาธารณ ะตามจุดต่ างๆ 

บริเวณพื้ นท่ีโครงการ รวมทั้งตรวจสอบ

สายไฟฟ้าในจุดต่างๆอยูเ่สมอ 

 

 การใชง้านหรือช ารุด ตรวจสอบไฟส่องสวา่งตาม

แนวทางเดินในอาคารและ

บริเวณสาธารณะในจุดต่าง  ๆ

ทัว่บริเวณพื้ นท่ีโครงการ

รวมทั้งตรวจดูสายไฟฟ้า

ในจุดต่างๆ 

ทุกๆ 1 เดือน - 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 

 ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิง (WasteWater Quality) ของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

The Silk Phaholyothin 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3 จะด าเนินการ

ตรวจวัดคุณภาพน ้ า 1 จุด ได้แก่ 1) คุณภาพน ้ าท้ิง (บ่อตรวจคุณภาพน ้ าท้ิงของระบบบ าบัดน ้ าเสีย)  

โดยด าเนินการตรวจวดั 1 ครั้ง/เดือน รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงัตารางที่ 4-3  
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 

ตารางที่ 4-3  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย) 

มาตรฐาน   : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 
11/07/2566 23/08/2566 15/09/2566 31/10/2566 07/11/2566 04/12/2566 

pH 8.1 7.8 7.8 7.2 7.4 7.2 5-9 - 

Biochemical Oxygen Demand 24.3 10.7 17.8 14.5 17.6 33.1 < 40 mg/L 

Total Suspended Solids 13.1 7.8 6.2 < 5.0 5.6 5.6 < 50 mg/L 

Sulfide < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 0.60 < 0.60 < 3.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 31 10 3.08 11 14 18 < 40 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 20 mg/L 

Fecal Coliform Bacteria >160,000 > 160,000 >160,000 >160,000 35,000 > 160,000 - MPN/100 ml 

Residual Chlorine <0.1 <0.1 <0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 - mg/l 



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 
รูปที่ 4.1-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 

รูปที่ 4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับีโอดี (BOD)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 
 

รูปที่ 4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย ( Total Suspended Solids)  

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 นิติบุคคลอาคารชุด The Silk Phaholyothin 3  

4-11 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 

 

รูปที่ 4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 
 

รูปที่ 4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

รูปที่ 4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 

บริเวณจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของระบบบ าบดัน ้าเสีย  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

 4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1  คุณภาพน ้าท้ิงหลงัเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย  

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ค ผลการตรวจสอบ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2566 พบว่า ค่าความเป็น

กรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณซลัไฟด์ ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมนัและน ้ามนั  

มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ และปริมาณคลอรีนตกคา้ง 

ไม่สามารถเทียบกบัมาตรฐานดงักล่าวได ้เน่ืองจากไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด  

 

 4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

  4.3.1   คุณภาพน ้าท้ิง 

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการท าความสะอาดบ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม า่เสมอ 

▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารับ

บริการ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

▪ เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็น

ตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้

เกินเกณฑม์าตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อ

กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน ้ าท้ิงหรือระบบ

บ าบัดน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักท้ิง

ตามความเหมาะสม 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



ภาคผนวก ข

รูปประกอบกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  The Silk Phaholyothin 3 (ระยะดาํเนินการ) 

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

รูปภาพแสดงการปฏิบตัติามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั The Silk Phaholyothin 3 

  

รูปท่ี 1 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดภายในโครงการ 

  

รูปท่ี 2 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดฉีดลา้งถนนบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 

  

รูปท่ี 3 เจา้หน้าท่ีดูแลพื้ นท่ีสีเขียว 

  

รูปท่ี 4 รัว้รอบพื้ นท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 5 ป้าย “หา้มสตารท์เครือ่งยนต”์ รูปท่ี 6 เบอรติ์ดต่อฉุกเฉิน 

  

รูปท่ี 7 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบคุณภาพน้ํา 

  

รูปท่ี 8 เจา้หน้าท่ีดูแลระบบบาํบดัน้ําเสีย 

  

รูปท่ี 9 ป้าย “รณรงคก์ารใชน้ํ้าอยา่งประหยดั” 
รูปท่ี 10 ป้าย “รณรงคก์ารใชพ้ลงังานอยา่ง

ประหยดั” 
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รูปท่ี 11 สุขภณัฑป์ระหยดัน้ํา 

  

รูปท่ี 12 เจา้หน้าท่ีดูแลเสน้ท่อประปา 

 

รูปท่ี 13 ถงัเก็บน้ําสาํรองชัน้ดาดฟ้า 

  

รูปท่ี 14 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบถงัเก็บน้ําสาํรองชั้นใตดิ้น 
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รูปท่ี 15 รางระบายน้ํา 

  

รูปท่ี 16 ป้าย “รณรงคค์ดัแยกขยะ” 

  

รูปท่ี 17 ภาชนะรองรบัมูลฝอย 

  

รูปท่ี 18 หอ้งพกัมูลฝอยรวมะประจาํชั้น 
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รูปท่ี 19 เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั 

ภายในโครงการ 
รูปท่ี 20 กระจกนูน 

  

รูปท่ี 21 เจา้หน้าท่ีขนยา้ยขยะมูลฝอย 

  

รูปท่ี 22 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย 

  

รูปท่ี 23 ไฟฟ้าสอ่งสวา่งบริเวณรั้วโครงการ 
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รูปท่ี 24 พื้ นท่ีจอดรถ 

  

รูปท่ี 25 สุขภณัฑไ์ฟฟ้า 

  

  

รูปท่ี 26 พื้ นท่ีสีเขียว 
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รูปท่ี 27 เครือ่งหมายจราจรแสดงทิศทางการเดินรถบนพื้ นถนน 

  

รูปท่ี 28 เจา้หน้าท่ีทาํลายแหล่งเพาะพนัธยุ์งและแมลง 
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รูปท่ี 29 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดหอ้งน้ํา 

  

รูปท่ี 30 เจา้หน้าท่ีตกัตะกอน รูปท่ี 31 บนัไดเดินข้ึน-ลง 

  

  

รูปท่ี 32 ถงัดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดบัเพลิง 



การปฏิบติังานตามมาตรการฯ ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั  The Silk Phaholyothin 3 (ระยะดาํเนินการ) 

รวบรวมการปฏิบติังาน โดยเจา้หน้าท่ีของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

  

  

  

รูปท่ี 33 ระบบเตือนอคัคีภยั 

  

รูปท่ี 34  ไฟฟ้าสอ่งสวา่งภายในโครงการ 
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รูปท่ี 35 แผนผงัเสน้ทางหนีไฟ รูปท่ี 36 จุดรวมพล 

  

รูปท่ี 37 ป้ายทางหนีไฟ 

 
 

รูปท่ี 38 บตัรผูม้าติดต่อ รูปท่ี 39 ระบบคียก์ารด์เขา้-ออกอาคาร 

  

รูปท่ี 40 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) 
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รูปท่ี 41 ป้ายบอกชว่งเวลาการเก็บขนมูลฝอย รูปท่ี 42 หวัรบัน้ําดบัเพลิง 

  

รูปท่ี 43 ป้ายหา้มจอดรถหน้าโครงการ รูปท่ี 44 ป้ายระวงัรถดา้นหน้าโครงการ 

  

รูปท่ี 45 ห่วงชชูีพ รูปท่ี 46 ป้ายแสดงค่า pH และคลอรีน 

  

รูปท่ี 47 สระวา่ยน้ํา 
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รูปท่ี 48 ท่อน้ําท่ีผ่านการบาํบดัแลว้ 

  

รูปท่ี 49 ป้ายควบคุมความเรว็ รูปท่ี 50 หมอ้แปลงไฟฟ้า 

  

รูปท่ี 51 บ่อหน่วงน้ํา รูปท่ี 52 พดัลมระบายอากาศ 

  

รูปท่ี 53 กระจกภายในโครงการ 
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รูปท่ี 54 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดตะแกรงขยะ รูปท่ี 55 เจา้หน้าท่ีดูแลระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

  

รูปท่ี 55(ต่อ) เจา้หน้าท่ีดูแลระบบไฟฟ้าภายใน

โครงการ 
รูปท่ี 56 เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดบ่อหน่วงน้ํา 

  

รูปท่ี 56(ต่อ) เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาดบ่อหน่วงน้ํา 
รูปท่ี 57 รปภ.อาํนวยความสะดวกบริเวณดา้นหน้า

โครงการ 

  

รูปท่ี 58 ไฟบริเวณพื้ นท่ีจอดรถ รูปท่ี 59 กระจกนูนดา้นหน้าโครงการ 
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รูปท่ี 60 กฎเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ รูปท่ี 61 กฎระเบียบพกัอาศยั 

  

รูปท่ี 62 ประตูหนีไฟ รูปท่ี 63 เจา้หน้าท่ีตรวจสอบถงัขยะ 

  

  

รูปท่ี 64 ซอ้มอพยพหนีไฟ 
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