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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ ดีเวียง สันติธรรม ของนิติบุคคลอาคาร ดีเวียง สันติธรรม ตั้งอยู่ท่ี ถนนหัสเสวี ต าบล

ชา้งเผือก อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคาร

ชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 264 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโรงการ 

3-2-58 ไร่ หรือ 5,832 ตารางเมตร ท่ีตั้งโครงการแสดงดงัรูปที่ 2-1 

   

  

รูปที่ 2-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย 

ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 264 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโรงการ 3-2-58 ไร่ 

หรือ 5,832 ตารางเมตร  

 

2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวม 1,167.76 ตารางเมตร โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น

ล่าง และพื้ นท่ีสีเขียวชั้นบนมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง จดัใหม้ีการปลูกไมพุ้่ม และหญา้ ขนาดพื้ นท่ี 995.26 ตารางเมตร 

2) พื้ นท่ีสีเขียวชั้นบนบริเวณชั้น 2 จดัใหม้ีการปลูกไมพุ้่ม และหญา้ ขนาดพื้ นท่ี 208.50 ตารางเมตร  

 

2.4 ระบบน ้าใช ้

 โครงการจะใชน้ ้าจากการประปาส่วนภูมิภาคจงัหวดัเชียงใหม่ (ชั้นพิเศษ) โดยจากการประเมินในช่วง

เปิดด าเนินโครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้า ประมาณ 224.52 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงการประปาส่วนภูมิภาค

จงัหวดัเชียงใหม่ (ชั้นพิเศษ) มีความสามารถในการจ่ายน ้าใหก้บัโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ แต่อย่างไรก็ตาม

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีการส ารองน ้าใชไ้วภ้ายในพื้ นท่ีโครงการ ในกรณีท่ีการประปาส่วนภูมิภาคดังกล่าวเกิด

ขดัขอ้ง โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

   1) ถังเก็บน ้าใตด้ิน จ านวน 2 ถัง (อาคารละ 1 ถัง) ความจุรวม 103.20 ลูกบาศก์

เมตร (51.6 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั) 

 2) ถังเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถัง (อาคารละ 1 ถัง) เป็นถังเก็บน ้าแบบส าเร็จรูป 

ความจุรวม 24.7 ลูกบาศกเ์มตร (12.35 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั) 

 

2.5 การบ าบดัน ้าเสีย 

 1) ปริมาณน ้าเสีย 

  น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ และ

น ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพักอาศัย โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณ  

น ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้า) โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 193.09 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการใชร้ะบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นแบบ Activated Sludge จ านวน 5 ชุด รองรับน ้ าเสีย 50 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ถงั/อาคาร และขนาดรองรบัน ้าเสีย 60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ถงั/อาคาร 

ทั้งหมดเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กส าหรบัอาคารคลับเฮา้ส ์จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียขนาดรองรบัน ้า 1.80 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ถงั 
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2.6 ระบบระบายน ้าและระบบป้องกนัน ้าท่วม 

 ในระยะด าเนินโครงการ สภาพพื้ นผิวของการปกคลุมดินจะถูกเปลี่ยนจากพื้ นท่ีวา่งมีการปรบัระดบัดิน

เพื่อรอการพฒันามาเป็นอาการคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 5 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ศาลาพกัผ่อน 1 อาคาร และ

อาคารคลบัเฮา้ส ์1 อาคาร พรอ้มพื้ นท่ีจอดรถ และพื้ นท่ีสีเขียว ท าใหอ้ตัราการระบายน ้ามีการเปลี่ยนแปลงไป

จากเดิมท าใหน้ ้าฝนซึมน ้าไดน้้อยลงไปจากเดิมมีน ้าฝนไหลลน้ออกมากข้ึนก่อนมีโครงการอาจเกิดผลกระทบท า

ใหน้ ้าท่วมได ้ซ่ึงจากการคาดการณ์ปริมาณน ้าท้ิงจะเห็นวา่หลงัพฒันาโครงกรแลว้ และเมื่อมีฝนตกโครงการจะ

ระบายน ้าฝน และน ้าท้ิงออกนอกโครงการประมาณ 22.50 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ในขณะท่ีท่อระบายน ้า

สาธารณะสามารถรองรบัน ้าไดอ้ีก 58.75 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงเพียงพอต่ออตัราการระบายน ้าออกนอก

โครงการ 

 

2.7  การจดัการมูลฝอย 

 1)  ปริมาณมลูฝอย 

  โครงการคาดวา่จะมีปรมิาณมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 3.53 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คาดวา่มีขยะ

เกิดข้ึนในแต่ละชั้นประมาณ 138 ลิตร/วนั (1,104/8) ประกอบดว้ย มูลฝอยย่อยสลายได ้ประมาณ 2.25 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยทัว่ไปประมาณ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยรึไซเคิล ประมาณ 1.06 ลูกบาศก์

เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  การจดัการมลูฝอย 

 โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งรวมมูลฝอยของทุกชั้น ไดแ้ก่ อาคาร A จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ า

ชั้น ชั้นท่ี 1 อยูบ่ริเวณหอ้งนิติบุคคล มีขนาดพื้ นท่ี 2.3 ตารางเมตร และชั้นท่ี 2- 5 อยูบ่ริเวณใกลก้บับนัได แต่

ละหอ้งมีขนาดพื้ นท่ี1.72 ตารางเมตร และอาคาร จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยป ระจ าชั้น ชั้นท่ี 1 มีขนาดพื้ นท่ี 2.3 

ตารางเมตร อยูบ่ริเวณหอ้งชกัรีด และชั้นท่ี 2- 5 อยูบ่ริเวณ ใกลก้บับนัไดแต่ละหอ้งมีขนาดพื้ นท่ี 1.72 ตาราง

เมตร 

จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยู่บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร A เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก แบ่งเป็น 3

หอ้ง ส าหรบัพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้มีขนาด 11.16 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัมูลฝอยได ้2.58 วนั มูลฝอยทัว่ไป

และมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 3.564 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัมูลฝอยได ้3.07 วนั และมูลฝอยอนัตราย มีขนาด 

2.64 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัมูลฝอยได ้24 วนั โดยมูลฝอยรึไซเคิลจะใหผู้ร้บัซ้ือของเก่าเขา้มาเก็บขน 3 วนั/

ครั้ง และมูลฝอยอนัตรายใหเ้ทศบาลนครเชียงใหม่เขา้มาเก็บขน 

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 

 1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

  โครงการมีความต้องการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 1,501.63  KVA แบ่งเป็นอาคาร A และอาคาร

คลับเฮา้ส ์503.20 KVA และอาคาร B 998.44 KVA ซ่ึงไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวดั

เชียงใหม่ โดยโครงการติดตั้งเสารบัไฟฟ้าแรงสูง และติดตั้งหมอ้แปลงขนาด 1,000 KAV จ านวน 1 ชุด 
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2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและ

ตรวจสอบการท างานของ อุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทั้งหมด การท างานจะมีสญัญาณไฟ และเสียงแสดง

สภาวะต่างๆ บนหน้าตู ้เช่น Fire Lamp จะติดเมื่อเกิดเพลิงไหม ้Main Sound Buzzer จะมีเสียงดงัเมื่อมีการแจง้

เหตุเพลิงไหม ้โครงการจะติดตั้งไวภ้ายในหอ้งคอนโทรลบริเวณชั้น 1 ของอาคาร  

 2) อุปกรณส์่งสญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bel) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-

ออกของบนัไดหนีไฟ 1 ชุด 

  3) อุปกรณแ์จง้เหต ุติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบท่ีใชม้ือ ดงัน้ี 

- ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (Manual Station) ติดตั้งไว ้4 แห่ง อยูห่น้าบนัไดหนีใดทั้ง 2 แห่ง 

หน้าบนัไดหลกั และหอ้งเครือ่งป๊ัม ทั้งน้ีจะติดตั้งไวใ้กลก้บัอุปกรณส์่งสญัญาณแบบกริ่ง 

- เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์ทางเดิน โถงบนัไดหอ้งพกั 

- เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งครวัในหอ้งพกั และท่ีจอดรถ 

 

2.10 การจราจร 

 ท่ีจอดรถและทางเขา้-ออก ของโครงการ มีลักษณะเป็นทางออกทางเดียว ดา้นหน้าโครงการริมถนน

หัสดีเสวี ซอย 2 ใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทางและช่องทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับส่วนการจัดระบบถนน

ภายในโครงการน้ันทั้งหมดเป็นแบบเดินรถสองทางและมีท่ีจอดรถตลอดแนวถนน โดยมอบหมายใหเ้จา้หน้าท่ี

รกัษาความปลอดภยัควบคุมดูแลการจราจรภายในโครงการ ส าหรบัจ านวนท่ีจอดรถในปัจจุบนัยงัคงเพียงพอ

ต่อการใชง้าน    

 


