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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด(มหาชน) มีแผนพัฒนาโครงการ ควินทารามายเซน 

พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคารชุดพกัอาศัยสูง 8 ชั้น สุขุมวิท 39) ตั้งอยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 39 (ซอยประชญั

คดี) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศัย 276 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต์ 95 คนั ซ่ึงก่อสรา้ง

ภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม 

ทั้งน้ีโครงการเขา้ข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)         

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการซ่ึงต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการระเบียบปฏิบัติ  

และแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประกาศในราซกิจจานุเบกษา เล่ม 129 

ตอนพิเศษ 97 ง. ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 กาํหนดใหอ้าคารท่ีใชเ้ป็นสาํนักงานหรือท่ีทําการเอกชน 

ท่ีมีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกนั ตั้งแต่ 10,000 

ตารางเมตร ข้ึนไป ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบาย 

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ บริษัท อิสเทอร์น สตาร์ 

เรียล เอสเตท จํากัด(มหาชน)  มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีกําหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดย 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด(มหาชน)  ไดจ้ัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จํากัด 

ดําเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อนําเสนอ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะก่อสรา้ง) ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ควินทารามายเซน พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น สุขุมวิท 39) (ระยะก่อสรา้ง)  

ของบริษัท อีสเทอรน์ สตาร ์เรียล เอสเตท จาํกดั(มหาชน) 
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1.2  วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ควินทารา

มายเซน พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคารชุดพกัอาศัยสูง 8 ชั้น สุขุมวิท 39) ของบริษัท อีสเทอรน์ สตาร ์

เรียล เอสเตท จาํกดั(มหาชน) (ระยะก่อสรา้ง) ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

 2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีรอบโครงการ 

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ ควินทารามายเซน พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคารชุดพัก

อ า ศั ย สู ง  8  ชั้ น  สุ ขุ ม วิ ท  3 9 )  ข อ ง บ ริ ษั ท  

อีสเทอรน์ สตาร ์เรียล เอสเตท จาํกดั(มหาชน)  ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

และเอกสารขอ้กําหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบติั

ตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบ

เพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ ควินทารามายเซน พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคาร

ชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น สุขุมวิท 39) ของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด(มหาชน) ท่ีผ่านความ

เห็นชอบจากสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/7447 

ลงวันท่ี 4 เมษายน 2566 (ภำคผนวก ก) และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดัง 

ตำรำงที่ 1-1 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ควินทารามายเซน พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น สุขุมวิท 39) (ระยะก่อสรา้ง) ของบริษัท อีสเทอรน์ สตาร ์เรยีล เอสเตท จาํกดั(มหาชน) 
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     ตำรำงที่ 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2566     ✓ ✓, ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ✓, ค.2            

2568             
หมำยเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯประจาํเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 ครั้งที่ 1)  

 ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 ครั้งที่ 2) 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ควินทารามายเซน พรอ้มพงษ์ (ชื่อเดิมโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น สุขุมวิท 39) (ระยะก่อสรา้ง)  

ของบริษัท อีสเทอรน์ สตาร ์เรียล เอสเตท จาํกดั(มหาชน) 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2566 อยู่ในระยะก่อสรา้ง 

แสดงดงัภาพการก่อสรา้งโครงการปัจจุบนั รูปที่ 1-1  

  

 
 

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการในระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566 

 


