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บทที ่2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
       โครงการ นิช ไพรด์ สมเด็จเจา้พระยา ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 10 จ ากดั ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 1-0-95 ไร่         
ริมถนนสมเด็จเจ้าพระยา แขวงสมเด็จเจ้าพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร ดังรูปท่ี 2.1-1 โดย
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร สูง 24 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น มีห้องชุดรวม 223 
หอ้ง ท่ีจอดรถรวม 108 คนั และมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 14,544.80 ตารางเมตร  

ส าหรับการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกดว้ยรถยนต์
ส่วนตวั หรือรถโดยสารประจ าทาง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ส่วนตัว โดยใชโ้ครงข่ายถนนต่างๆ เช่ือมเขา้สู่ถนนสมเด็จเจา้พระยา ซ่ึง
เป็นเส้นทางหลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศเหนือ ใช้เส้นทางจากสะพานพระปกเกลา้มุ่งหน้าสู่ทิศใต้เขา้สู่
ถนนประชาธิปก เล้ียวซ้ายตรงทางแยกหอนาฬิกาเล็ก เพื่อเขา้สู่ถนนสมเด็จเจ้าพระยา แล้วมุ่งตรงมาอีก
ประมาณ 500 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศใต้ ใชเ้ส้นทางจากถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินในทิศมุ่งเหนือผ่าน
วงเวียนใหญ่ จากนั้นมุ่งตรงมาอีกประมาณ 1 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถใตส้ะหานพระพุทธยอดฟ้า เขา้สู่ถนน
หญา้ไมมุ้่งหนา้สู่ทิศใตป้ระมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวขา้ยเขา้สู่ถนนสมเด็จเจา้พระยา แลว้มุ่งตรงมาอีกประมาณ 
450 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขา้ยมือ       

กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศตะวันออก ใชเ้ส้นทางจากถนนสมเด็จเจา้พระยามุ่งทิศตะวนัตก 
มุ่งตรงมาประมาณ 800 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ  

กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศตะวันตก ใชถ้นนอรุณอมัรินทร์ในทิศตะวนัออก จากนั้น เขา้สู่
ถนนประชาธิปกแลว้เล้ียวซา้ยเพื่อไปกลบัรถท่ีใตส้ะพานพระพุทธยอดฟ้า แลว้เขา้สู่ถนนพญาไมมุ้่งหนา้สู่
ทิศใตป้ระมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสมเด็จเจา้พระยา มุ่งตรงมาอีกประมาณ 450 เมตร จะพบ
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) กำรเดินทำงด้วยรถโดยสำรสำธำรณะ บริเวณถนนสมเด็จเจา้พระยาดา้นหนา้โครงการจะมีรถ 
โดยสารสาธารณะท่ีผา่นหนา้โครงการ ไดแ้ก่ สาย 43 (โรงเรียนศึกษานารี 2-เทเวศน์) สาย 6 (พระประแดง- 
บางล าภู) สาย 42 (วงกลมท่าพระ-เสาชิงชา้)  

3) ระบบรถไฟฟ้ำ (ก ำลงัด ำเนินกำรก่อสร้ำง) ระบบโครงข่ายรถไฟฟ้าท่ีอยู่ใกลบ้ริเวณพื้นท่ีโครงการ 
ได้แก่ รถไฟฟ้าสายสีทอง มีแนวเส้นทางเร่ิมต้นจากสถานีกรุงธนบุรี โดยเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าบีทีเอส               
สายสีลม ว่ิงไปตามแนวถนนเจริญนครผา่นศูนยก์ารคา้ไอคอนสยาม ส านกังานเขตคลองสาน  
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 
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2.2  สภำพพื้นท่ีก่อนพฒันำและสภำพแวดล้อมโดยรอบ 
  สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาเป็นพื้นท่ีว่าง ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง มีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 3 ชั้น จ านวน 11 หลงั ไดแ้ก่ เลขท่ี 177 ,179 ,181 ,183 ,185 ,187, 

189 ,191 ,193 ,195 ,197  
ทิศใต ้ ติดกบั ถนนสมเด็จเจา้พระยา (ถนนสาธารณะ) มีความกวา้งบริเวณดา้นหน้าโครงการกวา้ง 

22.20-22.45 เมตร ถัดไปเป็นคลองสมเด็จเจ้าพระยากวา้ง 10.16-10.89 เมตร และ
ทางเดินสาธารณะขา้งคลองกวา้ง 1.5 เมตร 

ทิศตะวนัออก ติดกบั บริษทั อ.ไฟฟ้า พาณิชย ์จ ากัด สูง 4 ชั้น เลขท่ี 223/1 และบ้านพกัอาศัยสูง 4 ชั้น 
เลขท่ี223/12  

ทิศตะวนัตก ติดกบั ซอยสมเด็จเจ้าพระยา 7 กวา้ง ประมาณ 5.50 เมตร  ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั/สถาน
ประกอบการ สูง 3 ชั้น จ านวน 12 หลงั ได้แก่ เลขท่ี 157 ,155 ,153 ,151 ,149 ,147 
,141 ,135 ,133 ,131 และบริษทั เอม็.พี.วี. จ ากดั 
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2.3 รำยละเอยีดกำรพฒันำโครงกำร  
2.3.1 ประเภทและขนำดโครงกำร 

 โครงการ นิช ไพรด์ สมเด็จเจ้าพระยา ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 10 จ ากัด ตั้งอยู่ริมถนนสมเด็จ
เจา้พระยา แขวงสมเด็จเจา้พระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 1-0-95 ไร่ หรือ
1,980 ตารางเมตร จดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั
จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 24 ขั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้น
ชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 97.70 เมตร และท่ีระดบัสูงสุดของอาคาร เท่ากบั 106.20 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั
รวม 223 ห้อง ท่ีจอตรถยนต ์จ านวน 108 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 14,544.8 ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีอาคาร
ท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 14,241.4 ตารางเมตร 
 
 ทั้ งน้ี  ตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี  33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับท่ี  55 (พ.ศ. 2543) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ใหค้  าจ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไวด้งัน้ี  

"อำคำรสูง" หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใช้สอยไดโ้ดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00เมตร 
ขึ้นไป การวดัความสูงของอาคารให้วดัระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยาใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้วงถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

"อำคำรขนำดใหญ่พเิศษ " หมายความวา่ อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใชอ้าคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ 
อาคารเป็นท่ีอยูอ่าศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้น หรือ 
ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป 
  
2.3.2 กำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงกำร  
  การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
  1) กำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอำคำร 
 พื้นท่ีวา่งนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 1,288.4 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 65.07 ของ
พื้นท่ีโครงการ จ าแนกเป็น  

        - พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงภายนอกอาคารเท่ากบั 854.31 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีสีเขียวน ้าซึมผา่นไดเ้ท่ากบั 434.09 ตารางเมตร 

    ตารางสรุปการจดัผงับริเวณของโครงการ แสดงดังตำรำงท่ี 2.3.2-1 
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ตำรำงท่ี 2.3.2-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ  

การใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีโครงการ 
เน้ือท่ี 

(ตารางเมตร) 
1.พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) 691.6 
2.พ้ืนท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม (Open Space Area) จ าแนกเป็น 1,288.4 
    - พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละว่ิงภายนอกอาคาร 854.31 
    -พ้ืนท่ีสีเขียวน ้ าซึมผ่านได ้ 434.09 

รวม 1,980.00 

 
 2)   กำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีภำยในอำคำร  
            โครงการฯ  ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 24 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
หอ้งชุดพกัอาศยัรวม 223 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 108 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 14,544.8 ตารางเมตร 
เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 14.241.4 ตารางเมตร ซ่ึงแต่ละอาคารของโครงการมี
รายละเอียดการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคาร แสดงดังตำรำงท่ี 2.3.2-2 
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ตำรำงท่ี 2.3.2-2 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร  
อาคาร/ชั้นท่ี รายละเอียด 
อาคารอยูอ่าศยัรวาม (อาคารชุด) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 223 ห้อง 

ชั้นใตดิ้น 1  ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถอตัโนมติัจ านวน 23 คนั ห้องเคร่ืองพดัลม ท่ีวางถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและบนัได
หลกั/บนัไดหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 421.9 ตารางเมตร 

ชั้นใตดิ้น 2 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถอตัโนมติัจ านวน 23 คนั ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องงานระบบระบายอากาศ โถง
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 701.7 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงพกัคอย ส านักงานนิติบุคคล ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารองห้องไฟฟ้า HV ห้องไฟฟ้า 
RMU โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ า ห้องพกัมูลฝอยรวม 
โถงและทางเดินภายในอาคาร ท่ีจอดรถเก็บขนขยะ ท่ีจอดรถกูชี้พ ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์6 คนั ท่ี 
จอตรถยนต ์2 คนั และทางว่ิง และพ้ืนท่ีจดัสวน รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 752.9 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 15 คนั โถงลิฟต์ ลิฟต์ดบัเพลิง ห้องเคร่ือง MDB ขั้นไดหลกัและ
บนัไดหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 569.3 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 5 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถอตัโนมติัขั้นละ 15 กนั รวม 45 กนั โถงลิฟต์ ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและ
บนัไตหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยชั้นละ 540 ตารางเมตร รวม 3 ชั้น เท่ากบั 1,620 ตารางเมตร 

ชั้นรวบท่อ ใชป้ระโยชน์เป็นบนัดหลกั/บนัไดหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 52.6 ตารางเมตร 
ชั้นท่ี 6 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 12 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง 

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 554.3 ตารางเมตร 
ชั้นท่ี 7 - ชั้นท่ี 13 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัชั้นละ 14 ห้อง รวม 7 ชั้น เท่ากับ 98 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น        

โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บันไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร มีพ้ืนท่ีใช้
สอยชั้นละ 609.1 ตารางเมตร รวม 7 ชั้น เท่ากบั 4,263.7 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 14, 16, 18 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัชั้นละ 14 ห้อง รวม 3 ขั้นเท่ากับ 42 ห้องห้องพกัขยะประจ าชั้น        
โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บันไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร มีพ้ืนท่ีใช้
สอยชั้นละ 604.9 ตารางเมตร รวม 3 ชั้น เท่ากบั 1,814.7 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 15, 17, 19 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัขั้นละ 14 ห้อง รวม 3 ชั้นเท่ากับ 42 ห้องห้องพกัขยะประจ าชั้น         
โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บันไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร มีพ้ืนท่ีใช้
สอยชั้นละ 604.9 ตารางเมตร รวม 3 ชั้น เท่ากบั 1,814.7 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 20 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 13 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง 
บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคารและพ้ืน ท่ี สี เขียว รวมมี พ้ืน ท่ีใช้สอยเท่ากับ                 
601 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 21 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 11 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าขั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง 
บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคารและพ้ืน ท่ี สี เขียว รวมมี พ้ืน ท่ีใช้สอยเท่ากับ                   
569.6 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 22 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 5 ห้อง ห้องเด็กเล่น ห้อง Co-pantry ห้องพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคาร และพ้ืนท่ีสีเขียว รวมมี
พ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 500.7 ตารางเมตร 
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ตำรำงท่ี 2.3.2-2 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร  
อาคาร/ชั้นท่ี รายละเอียด 
ชั้นท่ี 23 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องพกัผ่อน ห้องท างาน (Co-working space) ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัขยะประจ า

ชั้น โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคาร และ                  
พ้ืนท่ีสีเขียว รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 441.7 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 24 ใช้ประโยชน์ เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องพักขยะประจ าชั้น โถงลิฟต ์                    
ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไตหลกั/บนัไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 
243.2 ตารางเมตร 

ชั้นดาดฟ้าและชั้น
ทางหนีไฟ  

ใชป้ระโยชน์เป็นสระว่ายน ้ า โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ทางเดิน 
พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองพดัสม ท่ีวางถงัเก็บน ้ าและพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ รวมมีพ้ืนท่ี
ใชส้อยเท่ากบั 725.8 ตารางเมตร 

 
2.3.3 ควำมสูงของอำคำร แนวอำคำร ระยะร่นของอำคำร และท่ีว่ำงหน้ำอำคำร 

โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการ โดยออกแบบให้อาคารโครงการมีความสูง แนวอาคาร ระยะร่น
จากแนวเขตท่ีดิน ท่ีว่างหน้าอาคาร การจดัพื้นท่ีและระยะด่ิงภายในอาคาร ฯลฯ เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการควบคุมอาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบบัต่างๆ และ
ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติของ
กรุงเทพมหานคร 
 
2.4    จ ำนวนประชำกรในโครงกำร 

การประเมินจ านวนประชากรของโดรงการ จะจ าแนกเป็นผูเ้ขา้พกั และพนกังานในโครงการซ่ึงมีส่วน
ส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรมเพื่อให้มีความเพียงพอกับความ
ตอ้งการของผูใ้ช้บริการอาคาร โดยมีเกณฑ์ของการประเมินจ านวนผูใ้ชบ้ริการและพนักงานของโครงการ
ตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การ
จดัสรรท่ีดินและบริการชุมชน (กรกฎาคม 2560) ดงัน้ี  

 

1) ผู้พกัอำศัย ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีหอ้งพกั ก าหนดใหพ้ื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 
มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป 

- หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  223 หอ้ง 
  ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั          3 หอ้ง 
  จ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั        669 คน 

        รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั        669 คน 
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2) พนักงำนประจ ำโครงกำร ได้แก่ เจา้หน้าท่ีส านักงาน พนักงานท าความสะอาด และเจ้าหน้าท่ีรักษา
ความ ปลอดภยัภายในโครงการ เป็นตน้ 

- พนกังานประจ าโครงการ       10 คน 
ดงันั้น รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 679 คน 
 

2.5 ระบบสำธำรณูปโภคของอำคำร 
2.5.1 ระบบน ้ำใช้ 

2.5.1.1 กำรประเมินควำมต้องกำรน ้ำใช้ 
     กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้น ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศัย 
ไดแ้ก่การใชน้ ้ าในส่วนอาบน ้ า น ้ าชกัโครก และการใช้น ้ าห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว และส่วน
อ่ืนๆ เป็นตน้ การประเมินความตอ้งการน ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ ้าของกิจกรรมแต่ละประเภท ดงัน้ี 
 

ตำรำงท่ี 2.5.1-1 ปริมำณกำรใช้น ้ำของโครงกำร 

รายการ หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

อตัราการใชน้ ้า 
(ล./หน่วย-วนั) 

ปริมาณใชน้ ้ า 
(ลบ.ม./วนั) 

1.อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
- หอ้งพกัอาศยั  คน 669 2001/ 133.8 
- พนกังานประจ าโครงการ คน 10 751/ 0.75 
- ผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้า คน 60 402/ 2.4 
- หอ้งออกก าลงักาย คน 60 302/ 1.8 
-หอ้งพกัขยะรวม ตร.ม. 19.5 53/ 0.1 
ท่ีมา: อตัราการใชน้ ้าและรายละเอียดการค านวณน ้ าใช ้

 1/  แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนโดยส านักงาน       
       นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม,กรกฎาคม 2560. 
 2/   รศ.ดร.ธงชยั พรรณสวสัด์ิ,  “ คู่มือออกแบบระบบระบายน ้ าเสียและน ้ าฝน ”, วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ,์2549. 
    3/   เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, ” วิศวกรรมประปา ” , กรุงเทพฯ : มิตรนราการพิมพ,์ 2536. 
 4/   Rainbird International INC, “Landscape Irrigation Design Manual”, 2000. 
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2.5.1.2 แหล่งน ้ำใช้  
 แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้ งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของ
ส านกังานประปาสาขาตากสิน การประปานครหลวง ซ่ึงมีท่อขนาด 0.3 เมตร วางเลียบถนนสมเด็จเจา้พระยา
ผ่านดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะวางท่อก่ิงเช่ือมจากท่อของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้ าผ่านเขา้สู่
ท่อรับน ้าขนาด 2.5 น้ิว เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นท่ีชั้นใตดิ้นของโครงการ ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุม
ระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 
 

2.5.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ำรองน ้ำใช้ 
1 ) ถังเกบ็น ้ำใช้ 
น ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับน ้าจะผา่นเขา้สู่ถงักกัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นและชั้น 

ดาดฟ้าของอาคาร เพื่อส ารองน ้ าใช้ในการอุปโภค-บริโภค และน ้ าส ารองดบัเพลิง รวมปริมาตรถงัเก็บน ้ า
ทั้งหมดเท่ากบั 305.46 ลูกบาศกเ์มตร 

1.1) ถังเกบ็น ้ำใต้ดิน  
ถัง เก็บน ้ าหลัก ใต้ ดิน เป็ นถังคอนก รีต เส ริม เหล็กขนาดความ จุ  109.98                    

ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั รวมบริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 219.96 ลูกบาศก์เมตร โดยแบ่งเป็นน ้ าใช้ในการ
อุปโภค-บริโภคเท่ากบั 111.96 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองดบัเพลิงเท่ากบั 108 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2 ) ถังเกบ็น ้ำช้ันดำดฟ้ำ 
ถัง เก็บน ้ าชั้ นดาด ฟ้ า เป็นถังคอนก รีต เส ริม เหล็กขนาดความ จุ  42.75                    

ลูกบาศก์เมตรจ านวน 2 ถงั รวมปริมาตรเก็บกกัทั้งหมดเท่ากบั 85.50 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีเก็บน ้าท่ีจ่ายมา
จากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร 

 
2.5.1.4 ระบบกำรจ่ำยน ้ำใช้ 

ระบบจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้ าเย็น  (Cold Water Supply System) โดย
โครงการจะวางท่อเช่ือมจากท่อเมนของการประปา ฯ เข้าสู่มิเตอร์รับน ้ าของอาคาร ขนาด 63 มิลลิเมตร       
(2.5 น้ิว) และผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 63 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ า
ส ารองใตดิ้นของอาคาร จ านวน 2 ถงั มีปริมาตรรวมเท่ากบั 220.48 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุม
ระดบัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้ าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้ าโดยอตัโนมติัการจ่ายน ้ า
จากลังเก็บน ้ าหลักชั้ นใต้ดิน จะถูกสูบจ่ายด้วยเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump)จ านวน 2 ชุด (ท างาน
สลบักัน) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ีแรงตนั (TDH) 125 เมตรผ่านท่อแนวด่ิง (Cold 
water up -feed pipe) ขนาด 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 85.50 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อจ่ายผ่านท่อแนวด่ิง (Cold water down-feed pipe) ขนาด 6 น้ิว ดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกเขา้สู่
ท่อแขนงในแต่ละชั้น ก่อนจ่ายเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ในแต่ละห้อง ทั้งน้ี การจ่ายน ้ าในชั้นดาดฟ้าลงมาจนถึง
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ชั้นท่ี 23 เน่ืองจากมีแรงดนัไม่เพียงพอ จึงจ่ายผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั (Pressure booster pump)จ านวน 2 
ชุด มีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงตน้ (TDH) 15 เมตร ผ่านท่อขนาด 2 น้ิว เขา้สู่ท่อแขนง
และเคร่ืองสุขภณัฑข์องแต่ละหอ้งต่อไป 
 

2.5.2 ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.5.2.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ำเสีย 

  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลักของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระล้าง การ
ขบัถ่ายน ้ าชกัโครกในห้องส้วมของห้องชุดและพื้นท่ีส่วนกลาง น ้ าทิ้งจากส่วนประกอบอาหารของห้องชุด 
น ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ฯลฯ (หมายเหตุ: ไม่รวมน ้ าใช้รดน ้ าตน้ไม้และน ้ าระเหยจากสระว่ายน ้ า) การ
ประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลใช้อัตราการเกิดน ้ าเสียไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของอัตราการใช้น ้ า 
(ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560)  

2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร 
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งด าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบรวบรวมน ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลของอาคารเขา้สู่ระบบ าบดัน ้ าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 
- ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสีย

จากการช าระลา้งผ่านเคร่ืองสุขภณัฑใ์นห้องน ้ า/ห้องส้วม และน ้ าลา้งท าความสะอาดห้องขยะในอาคารเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

- ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 100 มิลลิลิตร (4 น้ิว)  ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูล
จากโถส้วม/โถปัสสาวะในห้องส้วมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม 

- ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขนาด 100 มิลลิลิตร           
(4 น้ิว) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัวของห้องพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดักไขมนั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวม 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V ) มีขนาด 200 มิลลิลิตร (8 น้ิว) เป็นท่อท่ีให้อากาศผ่านเขา้หรือ
ออกจากระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อ
ต่างๆ ให้เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน 
(Trap Seal)  ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า  
  
2.5.3 กำระบำยน ้ำและกำรควบคุมกำระบำยน ้ำ 

2.5.3.1 ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 
ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบด้วยระบบระบายน ้ าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ า

นอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
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1 ) ระบบระบำยน ้ำจำกตัวอำคำร 
ระบบระบายน ้ าจากตัวอาคารประกอบด้วยระบบระบายน ้ าฝนจากส่วนหลังคาและ

ดาดฟ้าและระบบระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดง
รายละเอียดของระบบระบายน ้ าฝนเป็นหลกั โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบนตัวอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้น
ดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูกรวบรวมผ่านหัวระบายน ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน ้ าฝน
แนวด่ิง (Rain Leader,RL) ลงสู่ระบบท่อระบายน ้ าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า
ต่อไป 

2) ระบบระบำยน ้ำนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้ านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั และระบบระบาย

น ้าฝน ดงัน้ี 
2.1) ระบบระบำยน ้ำทิ้ง น าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบัดน ้ าเสียของโครงการ

ประมาณ 112 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกรวบรวมไวท่ี้บ่อพกัน ้ า ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริม
ถนนสมเด็จเจา้พระยา ซ่ึงอยูท่างทิศใตข้องโครงการ 

2.2) ระบบระบำยน ้ำฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝน
ท่ีตกลงบนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายตามระดับความลาดชันลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole, MH) ท่ีใกลท่ี้สุด 
จากนั้นจะไหลลงสู่ระบบท่อระบายน ้ า บ่อแบ่งน ้ า และบ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุ 160 ลูกบาศก์เมตร ทางทิศ
ใตข้องโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสมเด็จเจา้พระยา โดยมีแนวท่อระบายน ้ า
ทั้งหมด 2 แนว ดงัน้ี 

- แนว A : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณถนนทางทิศเหนือทิศตะวนัออก 
และทิศตะวนัตกของอาคาร ผ่านท่อคอนรีตเสริมเหล็กขนาด 0.3-0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 
และมีบ่อพักน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 14 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าจากทางทิศเหนือไปทิศ
ตะวนัออกไปทางทิศใตเ้ขา้สู่บ่อแบ่งน ้า ก่อนระบายลงบ่อหน่วงน ้า และบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้า 
ก่อนระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสมเด็จเจา้พระยา 

- แนว B : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณถนนทางทิศใต ้ผ่านท่อคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาด 0.3-0.4 เมตร วางท่ีระดับความลาดชัน 1:200 และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม         
3 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางหิศตเ้ขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า ก่อนระบายลงบ่อหน่วงน ้ า และบ่อดกัขยะ/บ่อ
ตรวจคุณภาพน ้า ก่อนระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสมเด็จเจา้พระยา 
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2.5.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
2.5.4.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัซ่ึงเป็นมูลฝอย
ชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทั่วไป จ าแนกได้เป็น 4 
ประเภทหลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเบียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถย่อยสลายได ้
ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษผกัและผลไมต้่างๆ 

2. มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซอง
น ้ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอยลเ์ป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรึไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวด
พลาสติก ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอขที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งน้อย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอายุ
การใชง้านนาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ และหลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 
 

2.5.5 ระบบไฟฟ้ำ 
2.5.5.1 ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร 

โครงการฯ มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมด 1,053.52 K VA โดยสามารถจ าแนกเป็น
พลงังานท่ีใชใ้นแต่ละกิจกรรม ไดด้งัน้ี ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าจากแหล่งต่างๆ ไดด้งัน้ี 

1) โหลดห้องพกัอาศยั (223 หอ้ง)     =   601.52 KVA 
2) โหลดส่วนกลาง ไดแ้ก่ ลิฟต,์ ระบบสุขภิบาล   =   292 KVA 
3) ท่ีจอดรถ AUTO PARK 2 ชุด     =   80 KVA 
4) หอ้งออกก าลงักายและสระวา่ยน ้า    =   80 KVA 

ดงันั้น รวมปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 1,053.52 KVA 
 

จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1,053.52 KVA โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า 
(Transformer) ชนิfน ้ าแห้ง (Cry Type) ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะ
ปกติ โดยหมอ้แปลงจะติดตั้งภายในหอ้งไฟฟ้าท่ีชั้น 1 ของอาคาร 
 

2.5.5.2 ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำกรณีปกติ 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางวดัเลียบ ด้วยระบบ

จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง (Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) จ านวน 1 ชุด ติดตั้งอยู่ในห้อง
ไฟฟ้าท่ีชั้น 1 ของอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดันต ่า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิช ไพรด์ สมเด็จเจ้าพระยา (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2566  

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2300073-S001 2-13 
 

หลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกันเหตุเพลิง
ไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัฟเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจร
อตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

 
2.5.5.3 ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำกรณีฉุกเฉิน 

โครงการได้จดัให้มีระบบจ่ายพลังงนส ารองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าหลักไม่
สามารถจ่ายกระแสไพฟ้าได ้โดยไดด้ าเนินการให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 35 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี ขอ้ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษต้องมีระบบจ่ายพลังงานไฟฟาส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และ
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างานแหล่งจ่ายพลงังานฟฟ้าส ารองส าหรับ
กรณีฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

1) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่าสองชัว่โมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออกฎ
ฉุกเฉินทางเดิน หอ้งโถง บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

2) จ่ายพลงัานไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพสิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้อง
ช่วยชีวิตฉุกเฉิน ระบบส่ือสาร เพื่อความปลอดภยัของสาธรณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมท่ีจะ
ก่อให้เกิดอนัตรายต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามยัเม่ือกระแสไฟฟ้าขดัซอ้งโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบจ่ายพลงังาน
ส ารอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าหลกัไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ โครงการไดจ้ดัให้มีระบบ
ไฟฟ้าส ารอง ประกอบด้วย เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด300 kVA สามารถส ารองไฟฟ้าไดไ้ม่ต ่า
กวา่ 2 ชัว่โมง ส าหรับระบบแสงสว่างบริเวณเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง และบนัได และ
จ่ายไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาท่ีใช้งานส าหรับระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต์ดบัเพลิง และ
ระบบติดต่อส่ือสารแสะความปลอดภยั หดัสมระบายอากาศ รวมถึงระบบสัญญาเตือนและแจง้เหตุเพลิงไหม ้
และระบบจอดรถยนตอ์ตัโนมติั 


