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2.1 ที�ตั�งโครงการ 
 โครงการ blocs �� ตั�งอยู่บริเวณถนนซอยสุขุมวิท ��(อ่อนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา  
กรุงเทพมหานคร  ดาํเนินการโดยบริษัท ชนชยั จาํกดั โดยโครงการเป็นอาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง �� ชั�น 
จาํนวน� อาคาร ความสูง ��.�� เมตร (ควาสูงวดัถึงส่วนที�สูงที�สุด) มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยั ��� หอ้ง โดย
จะก่อสรา้งบนที�ดินขนาดพื� นที�ประมาณ �-�-�.� ไร่ (��,���.�� ตารางเมตร) ตามโฉนดที�ดิน จาํนวน � 
ฉบบั ดงันี�   

1) โฉนดที�ดินเลขที� ����     เลขที�ดิน ����      ขนาดพื� นที� �-�-�� ไร่ (�,��� ตารางเมตร) 

2) โฉนดที�ดินเลขที� ����     เลขที�ดิน ����      ขนาดพื� นที� �-�-�� ไร่ (�,��� ตารางเมตร) 

 โดยบริษัท ชนชัย จํากัด จะนําที� ดินตามโฉนดที� ดินเลขที� ���� ทั�งหมด มาพัฒนาโครงการ              
สาํหรบัที�ดินตามโฉนดที�ดินเลขที� ���� จะแบ่งที�ดินบางส่วน ขนาดพื� นที�ประมาณ �-�-��.� ไร่ (�,���.�� 
ตารางเมตร)  มาพฒันาโครงการ 

สําหรับการเดินทางเขา้-ออกโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ�งโครงการจะมี
ทางเขา้-ออก จาํนวน � แห่ง ความกวา้งประมาณ � เมตร เชื�อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงันี�  

1)  การเดินทางเขา้สู่พื� นที�โครงการ แสดงดงัรูปที� �-� 
   (1) เสน้ทางที� 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี� ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77 
(อ่อนนุช)ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

   (2) เสน้ทางที� 2 จากถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง ผ่านแยกอ่อนนุช ไปกลบัรถที�จุดกลบัรถ
ใตส้ะพาน ขา้มคลองพระโขนง เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี� ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

   (3) เส ้นทางที�  3 จากถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ในทิศมุ่งเข้าแยกอ่อนนุช            
ผ่านสะพานขา้มคลองบางนางจีน ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ และสามารถ
เลี� ยวขวาเขา้โครงการได ้
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  2)  การเดินทางออกจากพื� นที�โครงการ แสดงดงัรูปที� �-� 

   (�) เสน้ทางที� � จากโครงการ เลี� ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) ตรงไป
ประมาณ ���เมตร สามารถเลี� ยวขวาออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมืองได ้ตามจงัหวะสญัญาณไฟจราจรบริเวณ
ทางแยกอ่อนนุช 

   (�) เสน้ทางที� � จากโครงการ เลี� ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) ตรงไป
ประมาณ ��� เมตร สามารถเลี� ยวซา้ยออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได ้

   (�) เส้นทางที�  � จากโครงการ เลี� ยวซ้ายออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) 
สามารถไปยงัถนนศรีนครินทร ์ซึ�งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการได ้

 นอกจากนี�  ในการเดินทางเขา้-ออกพื� นที�โครงการ ยงัสามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซึ�งมีสถานีที�ใกล้โครงการมากที�สุด คือ สถานีอ่อนนุช ตั�งอยู่ห่างจากพื� นที�
โครงการตามระยะทางการเดินทางประมาณ ��� เมตร ซึ�งไม่อยู่ในระยะทางที�เดินได ้(Walking Distance 
ประมาณ ��� เมตร) ดังนั�น การเดินทางเขา้-ออกโครงการจึงใชร้ถยนต์เป็นหลัก แต่ทั�งนี�  จากแนวคิดการ
พฒันาโครงการและตําแหน่งที�ตั�งของโครงการนั�น โครงการจะรองรบัผูพ้กัอาศัยที�เป็นคนทํางานในเมือง และ
ตอ้งการความคล่องตัวในการเดินทางและใชช้ีวิตในเมือง โดยตําแหน่งที�ตั�งของโครงการถือไดว้่าตั�งอยู่บริเวณ
พื� นที�ใจกลางเมือง มีระบบการขนส่งสาธารณะหลากหลายรูปแบบใหเ้ลือกเดินทาง ซึ�งการเดินทางในแต่ละ
เสน้ทางก็มีความสะดวก ทําใหก้ารเดินทางของประชาชนสามารถใชร้ะบบขนส่งสาธารณะอื�น ๆ เช่น รถ
โดยสารประจําทางขนาดเล็ก และจกัรยานยนต์รับจา้ง เป็นตน้ ที�มีใหบ้ริการอยู่เป็นจํานวนมากบริเวณพื� นที�
โครงการ ไปยงัสถานีรถไฟฟ้าดงักล่าวไดส้ะดวก ซึ�งเป็นการเดินทางที�สะดวกอีกวิธีหนึ�ง 

 สาํหรบัอาณาเขตติดต่อพื� นที�โครงการ และการใชป้ระโยชน์ที�ดินบริเวณโดยรอบพื� นที�โครงการ  มีดงันี�  

 

 ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  คลองพระโขนง ความกวา้งประมาณ �� เมตร ถัดไปเป็นบา้นพักอาศัย 
ขนาดความสูง � ชั�น จาํนวน � หลงั  

 ทิศใต ้  ติดต่อกบั  ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช)  เขตทางกวา้ง ��.� เมตร ถัดไปเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง � ชั�น จํานวน � คูหา และพื� นที�ขายรถยนต์มือสอง 
(ตลาดรถยนต ์PK อ่อนนุช) 

 ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  พื�นที�บางส่วนของโฉนดที�ดินเลขที� ���� (เลขที�ดิน ����) ถัดไปเป็น
กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง �-� ชั�น จาํนวน � หลงั (อยูใ่นรั�วเดียวกนั)  

 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกนั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง � ชั�น จาํนวน �� คูหา (ติดกับแนว
เขตที�ดินโครงการ จาํนวน �� คูหา ) ถดัไปเป็นตลาดอ่อนนุช  

 
 สภาพพื� นที�โครงการปัจจุบนั (ณ เดือนมกราคม) ประกอบดว้ย อาคารโรงงานผลิตนํ�าแข็ง ขนาดความ
สูง 2 ชั�น จํานวน 1 อาคาร และอาคารเก็บของ ขนาดความสูง 2 ชั�น จํานวน 1 อาคาร ซึ�งอยู่ระหว่าง 
การรื� อถอน โดยเจา้ของที�ดินเป็นผูด้ําเนินการรื� อถอนทั�งหมด สาํหรบัสภาพแวดลอ้มบริเวณโดยรอบโครงการ
ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั อาคารสาํนักงาน หา้งสรรพสินคา้ ตลาด โรงเรียน
และวัด  เป็น ต้น  โดยมีกลุ่ มอาคารพ าณิ ชย์ อาคารสํา นั กงาน  สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิ จ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� �-� เสน้ทางการเดินทางเขา้สู่พื� นที�โครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� �-� เสน้ทางการเดินทางออกจากพื� นที�โครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 ชั�นใตด้ิน   เป็นพื� นที�เก็บนํ�าใตดิ้น 

 ชั�นที� �     ประกอบดว้ย โถงตอ้นรบั หอ้งเครื�องไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ พื� นที�จอดรถและทางวิ�ง (จาํนวนที�จอดรถยนต ์
�� คนั) หอ้งนํ�าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื� นที�สีเขียว 

 ชั�นที� �     ประกอบดว้ย หอ้งสาํนักงานนิตบุคคลอาคารชุด หอ้งซักรีด หอ้งควบคุม 
พื� นที�จอดรถและทางวิ�ง (จาํนวนที�จอดรถยนต ์�� คนั) หอ้งนํ�าชาย-หญิง 
ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั�นที� �-�    ประกอบดว้ย พื� นที�จอดรถและทางวิ�ง (จํานวนที�จอดรถยนต์ �� คัน) 
หอ้งนํ�าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั�นที� �    ประกอบดว้ย หอ้งพักอาคารชุด จาํนวน �� หอ้ง (แบงออกเป็น หอ้งพัก
อาศัยขนาด � หอ้ง จาํนวน �� หอ้ง และพอ้งพกัอาศยัขนาด � หอ้งนอน 
จาํนวน � หอ้ง) หอ้งออกกาํลังกาย สระว่ายนํ�า หอ้งเครื�อง หอ้งนํ�าชาย-
หญิง หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น ทางเดิน  บนัได ลิฟต ์และพื� นที�สีเขยว 

 ชั�นที� �    ประกอบดว้ย หอ้งพักอาคารชุด จาํนวน �� หอ้ง (แบงออกเป็น หอ้งพัก
อาศัยขนาด � หอ้ง จาํนวน �� หอ้ง และพอ้งพกัอาศยัขนาด � หอ้งนอน 
จํานวน � หอ้ง) หอ้งเครื�อง หอ้งพักมูลฝอยประจําชั�น ทางเดิน  บันได 
และลิฟต ์

 ชั�นที� �,9-10,12-13, ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

 15-16,18-19,21-22 ขนาด � หอ้งนอน จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น และหอ้งพกัอาศยัขนาด �  

 และ ��    หอ้งนอน จาํนวน � หอ้ง/ชั�น หอ้งพักมูลฝอยประจําชั�น ทางเดิน บันได 
และลิฟต ์

 ชั�นที� �,11,14,  17,20 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

 และ ��     ขนาด � หอ้งนอน จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น และหอ้งพกัอาศยัขนาด �  

      ห้องนอน จํานวน � ห้อง/ชั�น ห้องเครื�อง ห้องพักมูลฝอยประจําชั�น 
ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื� นที�สีเขียว 
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 ชั�นที� ��-��    ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

      ขนาด � หอ้งนอน จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น และหอ้งพกัอาศยัขนาด �  

      ห้องนอน จํานวน � ห้อง/ชั�น ห้องเครื�อง ห้องพักมูลฝอยประจําชั�น 
ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื� นที�สีเขียว 

 ชั�นที� ��-��    ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

      ขนาด � หอ้งนอน จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น และหอ้งพกัอาศยัขนาด �  

      ห้องนอน จํานวน � ห้อง/ชั�น ห้องเครื�อง ห้องพักมูลฝอยประจําชั�น 
ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั�นดาดฟ้า   ประกอบด้วย พื� นที�หนีไฟทางอากาศ ถุงเก็บนํ� า ห้องเครื�อง ทางเดิน 
บนัได และพื� นที�สีเขียว 
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2.3  พื� นที�สีเขียว 
 ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ขิงสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื� นที�สีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ � ตาราง
เมตรต่ผูพ้กัอาศัย � คน โดยจดัใวที้�บริเวณชั�นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ �� ของพื� นที�ทั�งหมด และจะตอ้งเป็นไม้
ยืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ �� ของพื� นที�สีเขียวดงักล่าว” 

 ดังนั�น เพื�อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซึ�งเป็นอาคารชุดอาศัย จาํนวน � อาคาร 
ซึ�งคาดว่าจะมีผู ้พักอาศัยในโครงการจํานวน �,��� คน  ตอ้งจัดใหมี้พื� นที�สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า � ,143  
ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื� นที�สีเขียวชั�นล่างไม่น่อยกวา่ �,��� ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมยื้นตน้ไม่น้อย
กว่า ��� ตารางเมตร “ซึ�งทางโครงการจะจัดใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที�รวมประมาณ �,��� ตารางเมตร 
คิดเป็นอตัราพื� นที�สีเขียวต่อจาํนวนผูพ้กัอาศยั �.�� ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียดดงันี�  

1) ชั�นที� �  จัดใหม้ีพื� นที�สีเขียวประมาณ �,���.� ตารางเมตร  (ไม่น้อยกว่า �,��� ตาราง
เมตร) โดยเป็นพื� น ที� ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ  ��� ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า  ��� ตารางเมตร)                                    
ซึ�งพันธ์ไมที้�นํามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล อินทนินนํ�า ชมพูพันธ์ทิพย ์ยางเหียง ขาไก่เขียว ไทรใบกลม กระดุมทอง
เลื� อย และหญา้นวลน้อย 

2) ชั�นที� � จดัใหม้ีพื� นที�สีเขียวประมาณ ��� ตารางเมตร ซึ�งพันธ์ไมที้�นํามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล 
เสม็ดแดง ไทรใบกลม หางกระรอก และหญา้นวลน้อย 

3) ชั�นที� �,11,14,17,20,�� และ �� จดัใหมี้พื� นที�สีเขียวรวมทั�งสิ� นประมาณ ��.� ตาราง
เมตร (�.�� ตารางเมตร/ชั�น) ซึ�งพนัธุไ์มที้�จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ เสม็ดแดง กระดุมทองเลื� อย และหญา้นวลน้อย 

4) ชั�นที� �� จัดให้มีพื� นที�สีเขียวประมาณ �� ตารางเมตร ซึ�งพันธ์ไม้ที� นํามาปลูก ได้แก่ 
กระดุมทองเลื� อย และหญา้นวลน้อย 

5) ชั�นดาดฟ้า จัดใหมี้พื� นที�สีเขียวประมาณ ��� ตารางเมตร ซึ�งพันธุ์ไมที้�นํามาปลูก ไดแ้ก่ 
กระดุมทองเลื� อย 
 ทั�งนี�  ในการออกแบบการจัดการพื� นที�สีเขียวสําหรับโครงการนั�น ภูมิสภาปนิกได้คํานึงถึงความ
เหมาะสมของพนัธุไ์มต้่างๆ ที�จะนํามาปลูก และตาํแหน่งการปลูกตน้ไม่บริเวณต่างๆ เพื�อใหส้ามารถปลูกไดจ้ริง 
โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที�อยู่ใตดิ้น และตน้ไมต้่างๆ สามารถเจริญเติบโตได ้ซึ�งไดแ้สดง
ตาํแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการลงในผังพื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นที� � และไดแ้สดงภาพตัดขวาง 
(Cross Section) ของการปลูกตน้ไมบ้ริเวณต่างๆ ซึ�งในการออกแบบพื� นที�สีเขียวบนอาคาร ผู้ออกแบบได้
ประสานกบัวิศวกรโครงการ เพื�อคาํนวณโครงสรา้งที�จะรองรบันํ�าหนักบริเวณที�ปลูกตน้ไม ้เพื�อสามารถรองรบั
นํ�าหนักที�เพิ�มขึ� นไดอ้ยา่งปลอดภยั”  
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2.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 2.4.1  ระบบนํ�าใช ้

  1) แหล่งนํ�าใช ้
   โครงการจะใชนํ้�าจากการประปานครหลวงสาํนักงานประปาสาขาพระโขนง โดยระดับ
ทั�งประปาขนาด � นิ� ว รบันํ�าประปาจากท่อประปารมิถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) ของการประปานครหลวง
ท่านมิเตอรเ์พื�อนํานํ�ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ�าใตดิ้นจาก นั�นจะสูบนํ�าไปยงัถงัเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้าแลว้จึงจะเขา้ถึงสว่น
ต่าง ๆ ของอาคารโดยมีรายละเอียดของถงัเก็บนํ�า ดงันี�  

(1.1) ถังเก็บนํ� าใต ้ดิน จํานวน 2 ถังตั�งอยู่ใต้อาคารความจุรวมประมาณ 633 
ลูกบาศกเ์มตรแบ่ง เป็น 

- สาํรองเพื�อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 542 ลูกบาศกเ์มตรโดยติดตั�งเครื�องสูบ
นํ�าจํานวน 3 เครื�อง (ทํางานสลับกันและเสริมกัน) อัตราการสูบเครื�องละ �.�� ลูกบาศก์เมตร/นาที TDH 
120 เมตรเพื�อสูบนํ�าไปยงัถงัเก็บนํ�า ชั�นดาดฟ้า 

- นํ�าสาํรองเพื�อการดบัเพลิง ประมาณ �� ลูกบาศกเ์มตรโดยจะติดตั�งเครื�องดบัเพลิง                
(Fire Pump) ขบัเคลื�อนดว้ยเครื�องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ �.� ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที� TDH 16 เมตรจาํนวน 
1 เครื�องทํางานร่วมกับเครื�องสูบนํ�า รักษาความดันนํ� าในระบบท่อใหค้งที� (Jockey Pump) อัตราการสูบ        
0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที� TDH 174 เมตรจาํนวน 1 เครื�องเพื�อสูบนํ�าดับเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

(1.2) เก็บนชั�นดาดฟ้า จาํนวน � ถังมีความจุรวม ���.� ลูกบาศก์เมตรสาํรองนํ�า
เพื�อการอุปโภคบริโภคทั�งหมดโดยจะติดตั�ง Booster Pump อตัราการสูบ �.�� ลูกบาศกเ์มตร/นาทีที� TDH �� 
เมตรจาํนวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � เครื�อง สาํรอง � เครื�อง) ทํางานร่วมกบั Diaphragm Tank ขนาด �,��� 
ลิตร จาํนวน � ถงั เพื�อเพิ�มแรงดนัในการจ่ายนํ�ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

  2)  ปริมาณนํ�าใช ้
   ปริมาณนํ�าใชก้ารประเมินปริมาณนํ�าใชข้องโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมินได้
จากจาํนวนผูพ้กัอาศัยพนักงานและพื� นที�เพื�อทํากิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการซึ�งในการประเมินจาํนวนผูพ้กั
อาศัยไดป้ระเมินตามค่ามาตรฐานขั�นตํ �าที�กําหนด โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ�งแวดลอ้มที�กําหนดว่า“ พื� นที�ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน �� ตารางเมตรใชเ้กณฑ์จาํนวนผูพ้กัอาศัย            
� คน และพื� นที�ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า �� ตารางเมตรใชเ้กณฑ์ผูพ้ักอาศัย � คนขึ� นไป  ทั�งนี�   
หากพื� นที�ใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมีขนาดมากกวา่ �� ตารางเมตรในการประเมินจาํนวนผูพ้ัก
อาศัยภายในโครงการ บริษัท ที�ปรึกษาจะคาํนึงถึงจาํนวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ยโดยกาํหนดให ้             
� หอ้งนอนจะมีผูพ้ักอาศัย � คน แต่หากพบว่าเมื�อประเมินแล้วมีผูพ้ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที�กําหนดของ
สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มก็จะใชต้ามค่าที�กาํหนดแทนซึ�งจากการประเมิน 
โครงการจะมีความตอ้งการใช ้นํ�ารวมทั�งสิ� นประมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2.4.2 การบาํบดันํ�าเสีย 

  1)  ปริมาณนํ�าเสีย 

   นํ�าเสียของโครงการประกอบดว้ยนํ�าโสโครกจากหอ้งสว้มนํ�าเสียจากการอ่านลา้ง
และอื�น ๆ และนํ� าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักโดยปริมาณนํ� าเสียจะคิดเป็น ��%                  
ของปริมาณนํ�าได ้(ไม่รวมนํ�าใชส้ําหรับสระว่ายนํ� า) ซึ�งจากการประเมินพบว่า  โครงการมีปริมาณนํ�าเสีย
ประมาณ 400 ลูกบาศกเ์มตร /วนั  

 2) รายละเอียดและขั�นตอนการบาํบดันํ�าเสีย 
   รายละเอียดและขั�นตอนการบาํบดันํ�าเสียโครงการจดัใหมี้ ระบบบาํบดันํ�าเสียแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จาํนวน 1 ชุดทําหน้าที�รองรบันํ�าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารชุดพัก
อาศยัโดยระบบบาํบดันํ�าเสีย ดงักล่าวไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถรองรบันํ�าเสียได ้450 ลูกบาศกเ์มตร / วนั
โดยนํ�าเสียจากครวัภายในแต่ละหอ้งพักจะไหลเขา้สู่บ่อดักไขมนั (Grease Trap Tank) จากนั�นจะไหลเขา้สู่บ่อ
ปรับสภาพนํ� า (Equalizing Tank) ส่วนนํ� าโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนเขา้สู่บ่อปรับ 
สภาพนํ�า เช่นกันสําหรับนํ�าเสียจากการอาบลา้งและอื�นๆ จะไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพนํ�า (Equalizing Tank) 
โดยตรงจากนั�นนํ� าเสียทั�งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ�งภายในบ่อเติมอากาศจะติด        
ตั�งเครื�องเติมอากาศเพื�อเพิ�มปริมาณออกซิเจนใหก้บัจุลินทรียช์นิดที�ตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโตและทํา
การย่อยสลายสารอินทรียต่์าง ๆ โดยนํ�าเสียที�ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation 
Tank) เพื�อแยกตะกอนจุลินทรียแ์ละสารแขวนลอยออกจากนํ�าทิ� งโดยตะกอนที�จมลงกนับ่อตกตะกอนบางส่วน
จะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที  และตะกอนส่วนที�เหลือจะถูกสูบเขา้สู่บ่อย่อยสลายตะกอน            
(Sludge Digestion Tank) จากนั� นตะกอนที� เหลือจากการย่อยสลายจะถูกสูบ ไปยังบ่ อ เก็บตะกอน                  
(Sludge Collection Tank) ต่ อ ไป สํ า ห รั บ นํ� า ใส จ า ก บ่ อ ต ก ต ะก อ น จ ะ ไห ล เข้า สู่ บ่ อ เติ ม ค ล อ รี น                   
(Chlorination Tank) เพื�อฆ่าเชื� อโรคจากนั�นจะไหลเขา้สู่บ่อพักนํ�า (Efluent Tank) ซึ�งนํ� าทิ� งบางส่วนจะถูกสูบ
เพื�อนํานํ�าทิ� งมาใชร้ดนํ�าตน้ไมภ้ายในโครงการส่วนนํ�าทิ� งที�เหลือจะถูกสูบออกสู่ท่อระบาย นํ�าภายในโครงการ
และไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดักขยะออกสู่ท่อระบายนํ�าริมถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ต่อไป
สาํหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของการบาํบดันํ�าเสียของโครงการ 

 2.4.3 การระบายนํ�าและการป้องกนันํ�าท่วม 

  ระบบระบายนํ�าโครงการ มีรายละเอียดดงันี�  

  �)  ระบบระบายนํ�าฝนจากหลงัคา 

        ประกอบดว้ยบนํ�าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 นิ� วทําหน้าที�รบันํ�าฝน
จากหลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํ�าฝน (RL.) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 นิ� วและ ไหลลง
สู่ท่อระบายนํ�ารอบ ๆ อาการเขา้สู่บ่อหน่วงนํ�าต่อไป 

  2)    ระบบระบายนํ�าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

   (1) ท่อระบายนํ� าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ� าเสีย
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �, 4, � และ � นิ� ว ทําหน้าที�ระบายนํ�าเสียจากการอาบลา้งและอื�นๆ เขา้สู่บ่อปรับ
สภาพนํ�าภายในระบบบาํบดันํ�าเสีย  
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   (2) ท่อระบายนํ� าโสโครก (Soll Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ� า
โสโครกขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �,6,� และ �� นิ� วทําหน้าที�ระบายนํ�าโสโครกจากหอ้งนํ�าในส่วนต่าง ๆ ของ
อาการเขา้สู่มือเกรอะกายในระบบบาํบดันํ�าเสีย 

   (3) ท่อระบายนํ�าเสียจากครวั (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย
นํ�าเสียจากครัวขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �.�� และ � นิ� วทําหน้าที�ระบายนํ�าจากครัวของแต่ละหอ้งพักเขา้สู่           
บ่อดกัไขมนัภายในระบบาบดันํ�าเสีย � 

  3) ระบบระบายนํ�าภายนอกอาคาร 

   ระบบระบายภายนอกอาคารระบบระบายนํ�าภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยก
นํ�าฝน และนํ�าเสียโดยระบบระบายนํ�า ฝนจะประกอบดว้ยท่อระบายนํ�าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �.� เมตร
ความลาดเอียง �: ��� ทาํหน้าที�ระบายนํ�าฝนที�ตกลงบนพื� นที�โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงนํ�าเพื�อควบคุมอตัราการ
ระบายนํ�าก่อนที�จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยโครงการจะจดัใหมี้บ่อหน่วงคอนกรีตเสริมเหล็กจาํนวน  
� บ่อความกวา้ง �.� เมตรความยาว �.�� เมตร ความลึกประสิทธิผล �.� เมตรความจุประมาณ �� 
ลูกบาศกเ์มตรซึ�งนํ�าในบ่อหน่วงนํ�าจะถูก จาํกดั การระบายดว้ยเครื�องสูบนํ�าจาํนวน � เครื�อง (ทํางานสลับกนั
และเสริมกนั) อตัราการสูบเครื�องละ �,�� ลูกบาศกเ์มตร / นาที ( �.��� ลูกบาศกเ์มตร / วินาที) เพื�อสูบ
นํ�าไปยงับ่อพักสุดท้ายพรอ้มตะแกรงดักขยะและไหลเขา้สู่ท่อระบายนํ�าริมถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) 
ดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 2.4.4 การจดัการขยะมูลฝอย 

  1) ปริมาณมูลฝอย 

   มูลลฝอยที� เกิดจากการดําเนินโครงการประกอบด้วยมูลฝอยเปียก ได้แก่           
เศษอาหารมูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติกเป็นตน้ซึ�งจากการประเมินพบว่า โครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยประมาณ �.� ลูกบาศก์เมตร/วนัแบ่งเป็นมูลฝอยแหง้ประมาณ �.� ลูกบาศก์เมตร/วนั และ 
มูลฝอยเปียกประมาณ � ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น � ประเภท ได้แก่ มูลฝอยแหง้ประมาณ �.�
ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นรอ้ยละ �� ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมด) และมูลฝอยเปียกประมาณ � ลูกบาศก์
เมตร/วนั (คิดเป็นรอ้ยละ �� ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมด) 

 
  2) การจดัการมูลฝอย 
   โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น ตั�งแต่ชั�นที� � ถึงชั�นที� �� (ซึ�งเป็นชั�น
พกัอาศยั) จาํนวน � หอ้ง/ชั�น ขนาดพื� นที�ประมาณ � ตารางเมตร ตั�งอยูบ่ริเวณใกลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิงของแต่
ละชั�นโดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น จะตั�งถังมูลฝอยขนาด ��� ลิตร จาํนวน � ถัง/ชั�น(ถังมูลฝอยแหง้ 
� ถัง และถงัมูลฝอยเปียก � ถัง) และจะประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัย นํามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยประจาํ
ชั�นดงักล่าว ทั�งนี�  ในการทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�นนั�น จะไม่มีการลา้งแต่จะเป็นการใชผ้า้ถพืู� นทาํ
ความสะอาด เนื�องจากเป็นเพียงพื� นที�ตั�งถังมูลฝอยเท่านั�น มิไดม้ีการวางถุงมูลฝอยไวที้�พื� นหอ้ง ดังนั�น จึงไม่มี
นํ�าจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�นแต่อยา่งใด 
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   สาํหรบัการขนยา้ยมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการที�ตั�งอยู่บริเวณชั�น
ที� �โครงการไดจ้ดัใหม้ีพนักงานทาํความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น ไปไวย้งัหอ้งพกั
มูลฝอยรวม โดยจะใชล้ิฟต์ดับเพลิงในการขนยา้ยมูลฝอย เนื�องจากที�ตั�งของหอ้งพักมูลฝอยประจาํชั�นจะตั�งอยู่
ใกลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิง ซึ�งมีความสะดวกต่อการขนยา้ยมูลฝอยมากกวา่การใชบ้นัได โดยในการจดัเก็บมูลฝอย
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น โครงการจะจดัใหมี้พนักงานทําความสะอาด คดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่
ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั�น ๆ และก่อนรวบรวมมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม
ตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่น เพื�อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย และตอ้งตรวจสอบรอยรั �ว
ของถุงบรรจุมูลฝอยทั�งก่อนและหลงัการบรรจุมูลฝอย เพื�อไม่ใหมี้นํ�าชะมูลฝอยรั �วไหลออกมาภายนอก และการ 
ขนยา้ยถุงมูลฝอยตอ้งทําดว้ยความระมัดระวงัไม่ใหถุ้งมูลฝอยฉีกขาด ทั�งนี�  หากเกิดการรั �วไหลพนักงานทํา
ความสะอาดต้องใช้ผ้าถูพื� นเช็ดทําความสะอาดโดยทันที และจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา                  
��.��-��.�� น.ซึ�งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที�รบกวนผูพ้ักอาศัยน้อยที�สุด โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย 
ดงันี�  

(�) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไวที้�หอ้งพัก
มูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงดาํและมดัปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื�อใหร้ถเก็บขนมูลฝอย
ของสาํนักงานเขตวฒันามารบัไปกาํจดัทุกวนั 

(�) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหง้ มารวมไวที้�หอ้งพกัมูล
ฝอยแหง้โดยจดัใหมี้พนักงานคดัแยกมูลฝอย ดงันี�  

(�.�) มูลฝอยที�ไม่สามารถนํากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก เช่น เศษผง และ
กระดาษทิชชู่ จะรวบรวมใส่ถุงดํา มัดปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั�งไวภ้ายในหอ้งพกัมูล
ฝอยแหง้เพื�อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตวฒันามารบัไปกาํจดัทุกวนั 

(�.�) มูลฝอยที�สามารถนํากลับมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธี          
ใดๆ ก็ตาม เช่นแกว้ กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ� ามันพืช และโลหะอื�นๆ จะจัดให้
พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (สําหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยแหง้             
แยกจากมูลฝอยประเภทอื�นใหช้ดัเจน เพื�อใหร้า้นรบัซื� อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

   (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น  หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย 
แบตเตอรี� ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัใหมี้ถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด ��� ลิตร จาํนวน 
� ถงั ตั�งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ซึ�งจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัวา่ “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะ
รองดว้ยถุงพลาสติกสีสม้ ซึ�งเป็นถุงสําหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดําที�ใช ้
สําหรับใส่ มูลฝอยทั �วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” โครงการจะประสานไปยัง
สาํนักงานเขตวฒันาใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปกาํจดัต่อไป 
   ทั� งนี�  โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั� งอยู่ชั�น ที�  � บริ เวณด้าน                  
ทิศตะวนัออกของอาคารติดกบัทางวิ�งรถภายในโครงการ ซึ�งมีความสะดวกในการเขา้จดัเก็บของสาํนักงานเขต
วฒันา โดยมีรายละเอียดหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ ดงันี�  

- ห้องพักมูลฝอยแหง้ มีความกวา้ง 2.05 เมตร ความยาว 5.7 เมตร ความจุ
ประมาณ 18ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สาํหรบัรองรบัมูลฝอยแหง้ของโครงการ ซึ�งมี
ปริมาณ 4.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั (รอ้ยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมด) และจัดใหมี้ถังมูลฝอยอันตราย 
ขนาด 200 ลิตรจํานวน 2 ถัง ตั�งไวภ้ายในหอ้งพักมูลฝอยแหง้ เพื�อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็น
สดัส่วน 
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- หอ้งพักมูลฝอยเปียก มีความกวา้ง 2.05 เมตร ความยาว 4.55 เมตร ความจุ
ประมาณ 14 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สําหรับรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ  
ซึ�งมีปริมาณ 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั�งหมด) โดยภายในจะตั�งถงัรองรบัมูลฝอย 
ขนาด 200 ลิตรจาํนวน 8 ถงั เพื�อรองรบัถุงมูลฝอยอีกชั�นหนึ�ง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอย กรณีถุง
บรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ทั�งนี�  โครงการจะกําหนดใหมี้การลา้งทําความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยสัปดาห์ละ            
1 ครั�ง โดยนํ�าเสียที�เกิดจากการลา้งพื� นหอ้งพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับาํบดันํ�าเสียสาํเร็จรูปของหอ้งพกั
มูลฝอยรวมต่อไป 
   สําหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนานั� น  
รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบนถนนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัออก บริเวณใกลก้บัหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
เพื�อเก็บขนมูลฝอยไดอ้ย่างสะดวก และจากการสอบถามสาํนักงานเขตวฒันาไดร้บัแจง้ว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะ
มาถึงโครงการเวลาประมาณ ��.�� น.-��.�� น. ซึ�งเป็นช่วงที�การจราจรภายในโครงการเบาบาง จึงคาดว่า
การเก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตวฒันาจะไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายในโครงการมากนัก นอกจากนี�
ในช่วงที�มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหมี้เจา้หน้าที�คอยอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรสาํหรบัรถ
เก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตวฒันา ตลอดจนรถของผูพ้ักอาศัยภายในโครงการใหส้ามารถเดินรถไดอ้ย่าง
สะดวก 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ �,��� KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า 

นครหลวงเขตบางกะปิ ซึ�งเป็นระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดระบบไฟฟ้าของ
โครงการดงันี�  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์
บอรด์แรงสูง ชนิติดตั�งภายในอาคาร สวิตช์บอรด์แรงตํ �า และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวงขนาด �� KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type (Cast Rasin) ขนาด �,��� KVA จาํนวน � 
ชุดแปลงไฟ �� KV เป็น ���/��� V เพื�อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสาํรอง ในกรณีที�ระบบไฟฟ้าปกติ
ขดัขอ้ง ไดแ้ก่ เครื�องกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด ��� KVA จาํนวน � ชุด ซึ�งจะสามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านอย่างน้อย 
� ชั �วโมง 
 
 �.�.� ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
  �) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

     (�) ระบบท่อยืน จดัใหมี้ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว � ท่อ 
และขนาด� นิ� ว จาํนวน � ท่อ โดยรับนํ�าดับเพลิงจากถังเก็บนํ�าใตดิ้น ซึ�งจะติดตั�งเครื�องสูบนํ�าดับเพลิง ( Fire 
Pump) อัตราการสูบ �.� ลูกบาศก์เมตร/นาที ที� TDH ��� เมตร จํานวน  � เครื�อง ทํางานร่วมกับเครื�อง 
สูบนํ� ารักษาความดันนํ� าในระบบท่อให้คงที� (Jockey Pump) อัตราการสูบ �.��� ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที� TDH ��� เมตร จาํนวน � เครื�อง เพื�อสูบนํ�าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

นอกจากนี�  ภายในโครงการจะติดตั�งหัวรับนํ�าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด �½ x 2½ x � นิ� ว พรอ้ม Check Valve จํานวน � ชุด บริเวณทางเขา้ - ออกของ
โครงการ ซึ�งมีความสะดวกในการรบันํ�าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนง 
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ทั�งนี�  โครงการจะติดตั�งหวัดบัเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด �½ x 2½ x � นิ� ว จาํนวน � จุด 
ที�บริเวณเดียวกันกับหัวรับนํ� าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) เพื�อจ่ายนํ� า
ดบัเพลิงจากถงัเก็บนํ�าใตดิ้นที�สาํรองเพื�อการดบัเพลิงของโครงการใหก้บัรถดบัเพลิง โดยรถดบัเพลิงสามารถนํา
สายฉีดนํ�าดับเพลิงมาต่อเขา้กบัหวัดับเพลิงดังกล่าวและฉีดนํ�าดับเพลิงจากจุดนี�  เขา้สู่ภายในอาคารไดอ้ีกทาง
หนึ�ง ซึ�งตาํแหน่งจุดติดตั�ง FDC , Fire Hydrant และจุดจอดรถดบัเพลิง  

     (2) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
    - สายฉีดนํ�าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลิเมตร (1นิ� ว) ความยาว            

30 เมตร 
 - หัวต่อสายฉีดนํ� าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง �� 
มิลลิเมตร (2.5 นิ� ว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแหง้แบบ ABC ขนาด 10 ปอนด ์

อีกทั�ง โครงการไดจ้ัดใหมี้ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) เพิ�มเติมไวบ้ริเวณภายนอกอาคารชั�นที� � จาํนวน � ตู ้ซึ�งจดัไวบ้ริเวณใกลก้บั Fire Hydrant โดยใหใ้ชง้าน 
ร่วมกนั เพื�ออํานวยความสะดวกในการดับเพลิงของเจา้หน้าที�ดับเพลิง ใหส้ามารถปฏิบัติงานไดอ้ย่างสะดวก
รวดเร็วและมีประสิทธิภาพมากยิ�งขึ� น 

นอกจากนี�  โครงการจะติดตั�งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง แบบ ABC เพิ�มเติมไว ้
บริเวณหอ้งเครื�องไฟฟ้า และหอ้งควบคุม จาํนวนรวมทั�งสิ� น � ถงั  

                   (�) ระบบหั วกระจายนํ� าดับ เพลิ งอัตโนมัติ  (Sprinkler System) เป็นระบบ 
ท่อเปียก มีนํ�าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ�งสามารถทํางานไดท้ันทีเมื�อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีที�มี
ความรอ้นสูงขึ� นจนถึงอุณหภูมิทํางาน โดยจะติดตั�งไวทุ้กชั�นของอาคาร บริเวณพื� นที�จอดรถยนต์ หอ้งชุดพัก
อาศัย หอ้งสาํนักงานนิติบุคคล หอ้งออกกาํลังกาย โถงลิฟต์ โถงตอ้นรบั และบริเวณทางเดินทั �วทั�งอาคาร โดย
จดัระยะห่างของหวัฉีดนํ�าดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกนั หรือระยะห่างระหว่างท่อย่อยและพื� นที�ป้องกนัสูงสุด
ต่อหวั �� ตารางเมตร ซึ�งการติดตั�งจะเป็นไปตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA มีจาํนวนรวมทั�งสิ� น �,��� จุด 

                             (�) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัใหมี้ลิฟต์ดบัเพลิงจาํนวน � ชุด ซึ�งตั�งอยู่ทางดา้นทิศ
ตะวนัตกของอาคารโครงการบริเวณเดียวกบัลิฟตโ์ดยสาร ซึ�งการติดตั�งมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัที� �� 
(พ.ศ.����) ออกตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� และแกไ้ขเพิ�มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที� 
�� (พ.ศ.����) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� 
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  �) ระบบเตือนอคัคีภยั 

      (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหนา้ที�เป็นจุดศูนยร์วมการรบั-
ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื�ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื�องตรวจจบัควนั เครื�องตรวจจบัความรอ้น และเครื�องแจง้
เหตุดว้ยมือ) ที�ติดตั�งไวเ้ริ�มทาํงาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั �วทั�งอาคาร 

      (2) เครื�องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัที�เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุ
ใหท้ราบทั �วทั�งอาคาร ซึ�งโครงการจะติดตั�งเครื�องตรวจจับควนับริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
หอ้งเครื�องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งซักรีด หอ้งสํานักงานนิติบุคคล หอ้งออกกําลังกาย ทางเดิน และภายใน
หอ้งพกัจาํนวนรวมทั�งสิ� น �,��� จุด  

      (�) เครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั�งอยู่บริเวณภายในหอ้งพักแต่
ละชั�นจาํนวนรวมทั�งสิ� น ��� จุด  

    (�) เครื�องแจง้เหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) พรอ้มกับติดตั�งชุด
โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) สําหรับส่งสัญญาณเตือนไฟและแจง้ขอความช่วยเหลือ ซึ�งจะติดตั�งอยู่
บริเวณโถงตอ้นรบั บนัได ST-� และบนัได ST-� จาํนวนรวมทั�งสิ� น �� จุด  

      (�) กริ�งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) โดยติดตั�งอยู่บริเวณเดียวกับเครื�องแจง้เหตุ
โดยใชมื้อดึง จาํนวนรวมทั�งสิ� น �� จุด 

  3) การสาํรองนํ�าดบัเพลิง 
      โครงการจะจัดใหม้ีนํ� าสํารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บนํ� าใต้ดินซึ�ง
สํารองนํ� าเพื�อการดับเพลิงประมาณ �� ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองนํ� าดับเพลิงได ้�� นาที ตาม
ขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) และฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) โดยมีรายละเอียดดงันี�  
      ปริมาณนํ�าสาํรองดบัเพลิง   =   ��    ลบ.ม. 
      เครื�องสูบนํ�าดบัเพลิงขนาด   =   �.�    ลบ.ม./นาที 
      สามารถสาํรองนํ�าดบัเพลิงไดน้าน  =   91/2.78 
       =   32.5  นาท ี
       >    30    นาที (OK.) 
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�) ทางหนีไฟ 

                           โครงการจะจดัใหม้บีนัไดที�สามารถใชห้นีไฟได ้จาํนวน � แห่ง โดยมีรายละเอียด ดงันี�  

                            (�) บันได ST-� เป็นบันไดที�สามารถลงจากชั�นดาดฟ้า - ชั�นที� � ตัวบันไดทําดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง �.� เมตร ลูกนอนกวา้ง �.�� เมตร ลูกตั�งสูง �.���-�.��� เมตร มีชานพกั
กวา้ง �.��-�.� เมตร มีราวบันได � ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล สามารถทํางานโดยอัตโนมัติ
เมื�อเกิดเพลิงไหมโ้ดยติดตั�งพดัลมอดัอากาศ ขนาด ��,��� ลูกบาศกฟุ์ต/นาที 

 (�) บันได ST-� เป็นบันไดที�สามารถลงจากชั�นดาดฟ้า - ชั�นที� � ตัวบันไดทําดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง �.� เมตร ลูกนอนกวา้ง �.�� เมตร ลูกตั�งสูง �.���-�.��� เมตร มีชานพกั
กวา้ง �.��-�.�เมตร มีราวบนัได � ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื� นที�ไม่น้อย
กวา่ �.� ตารางเมตร 

 ทั�งนี�  ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมีประตูกันไฟ ที�มีความกวา้ง �.� เมตร ความสูง � 
เมตร โดยโครงการจะติดตั�งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ�งจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใชส้ีหรือรูปร่างที�
กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื�นๆ ที�ติดไวใ้กลเ้คียงกัน สําหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ําว่า “ทางหนีไฟ” 
ตวัอกัษร “ท ง ห น” สูงไม่น้อยกวา่ �� เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใชส้ีเขียวบนพื� นสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้
เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั�งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวที้�บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั�นของอาคาร 

  �) แผนการอพยพหนีไฟ 

                           โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างน้อยปีละ � ครั�ง โดยจะ
ประสานใหว้ิทยากรจากสถานีดับเพลิงพระโขนงมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจาํ ซึ�งรายละเอียดของแผนการอพยพ
หนีไฟ แสดงไวใ้นภาคผนวกที� �-�� โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคน
เบื� องตน้ของโครงการ เมื�อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
  6) การกาํหนดจุดรวมคน 
                                      ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวมคนเบื� องตน้ภายในโครงการ เพื�อ
เป็นจุดที�จะตรวจเช็คจํานวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพักหรือไม่ เพื�อจะไดส้ั �งการใหที้มดับเพลิง หรือทีม
คน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หน้าที�ดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที ซึ�งโครงการจะกาํหนดใหพ้ื� นที�ว่างบริเวณ
ดา้นทิศเหนือของโครงการเป็นจุดรวมคนเบื� องตน้ ขนาดพื� นที�ประมาณ ��� ตารางเมตรโดย � คน จะใชพื้� นที�
ยืนประมาณ �.�� ตารางเมตร ดังนั�น สามารถรองรบัจํานวนคนไดป้ระมาณ �,��� คนซึ�งเพียงพอต่อผูพ้ัก
อาศัยของโครงการที�มีจาํนวน �,��� คน โดยการอพยพผูพ้กัอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั�นโครงการจะจดั
ใหมี้เจา้หน้าที�คอยดูแลควบคุมไม่ใหผู้พ้ักอาศัยตื�นตระหนก อันจะก่อใหเ้กิดความวุ่นวายและกีดขวางการ
อาํนวยความสะดวกของเจา้หน้าที�ดบัเพลิงและการเดินรถของรถดบัเพลิงที�จะเขา้มาอาํนวยการในพื� นที�โครงการ
ได ้ซึ�งเจา้หน้าที�จะเป็นผูนํ้าในการอพยพผูพ้กัอาศัยจากจุดรวมคนเบื� องตน้ไปยงัภายนอกโครงการ โดยควบคุม
การอพยพใหผู้พ้กัอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพื�อความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัย  และไม่กีดขวาง
การทาํงานของเจา้หน้าที�ดบัเพลิง รวมทั�งการเดินรถของรถดบัเพลิงที�จะเขา้มาอาํนวยการในพื� นที� 
 จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนที�กาํหนดไวเ้บื� องตน้เท่านั�น ซึ�งหากในอนาคต
เมื�อโครงการเปิดดําเนินการ จะมีนิติบุคคลอาคารชุดเขา้มาบริหารโครงการ ซึ�งจะจดัใหมี้การซกัซอ้มการอพยพ
หนีไฟเป็นประจาํอยา่งน้อยปีละ � ครั�ง โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟผูบ้ริหารอาคารชุด จะประสานกบัสถานี
ดบัเพลิงพระโขนง ในการกาํหนดจุดรวมคนที�เหมาะสมในสภาวะการณข์ณะนั�นต่อไป 
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  �) พื� นที�หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
                           โครงการไดจ้ัดใหม้ีพื� นที�หนีไฟทางอากาศอยู่ที�บริเวณชั�นดาดฟ้า ความกวา้ง �� เมตร 
ยาว�� เมตร ซึ�งการเขา้ถึงพื� นที�ดงักล่าวสามารถใชบ้นัได ST-� และบนัได ST-� เพื�อไปยงัชั�นดาดฟ้า และเขา้
สู่พื� นที�หนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก (ดูรูปที� �.�.�-� ประกอบ) ซึ�งวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศยัที�
หนีไฟขึ� นไปยงัพื� นที�หนีไฟทางอากาศนั�น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองกํากับ
การ � การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย เพื�อแจง้ไปยงักองบินตํารวจ ใหนํ้าเฮลิคอปเตอรม์าช่วยเหลือและ
อพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื�อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที�เกิดเหตุนักบินจะทําการบินวน เพื�อประเมิน
สถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั�นจะส่งเจา้หน้าที�โรยตัวลงมายงัพื� นที�หนีไฟทางอากาศ เพื�อจัด
ระเบียบผูป้ระสบภยัและอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื�อไม่ใหผู้ป้ระสบภยัตื�นตระหนก จากนั�นจะเริ�มการช่วยเหลือ
และอพยพผูป้ระสบภยั โดยจะใหก้ารช่วยเหลือและอพยพผูที้�ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นลาํดับ 
ซึ�งการช่วยเหลือจะสามารถทาํไดใ้น � ลกัษณะ ไดแ้ก่ 
                          (�) การใชร้อก โดยใชร้อกยึดกบัตัวผูป้ระสบภยัแลว้ดึงขึ� นไปยงัเฮลิคอปเตอร ์โดยรอกที�
ใชจ้ะมีความยาวสูงสุด ��� ฟุต (ประมาณ �� เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รั�งละ �-� คน 
                          (�) การใชก้ระเชา้ โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนั�นเฮลิคอปเตอรจ์ะนํากระเชา้
ไปลงยงัพื� นที�ที�ปลอดภยัต่อไป ซึ�งการใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้รั�งละ �-�� คน 

 �.�.� ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  �) ระบบปรบัอากาศ 
       ระบบปรบัอากาศของโครงการ จะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั�งแต่ละหอ้งชุด
โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ �,��� ตนั 

  �) ระบบระบายอากาศ 
      ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี�  
      (�) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ บริเวณพื� นที�ที�มีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ�งดา้น ซึ�งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 
บานเกล็ด โดยโครงการจะจดัใหมี้พื� นที�ของช่องเปิดเหล่านั�น ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ �� ของพื� นที�นั�น 
      (�) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
           (�.�) บันได ST-� จะติดตั�งพัดลมอัดอากาศ ขนาด ��,��� ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
และมีความดันลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า �.�� ปาสกาลมาตร โดยพดัลมจะทํางานโดยอตัโนมติัเมื�อเกิดเพลิง
ไหม ้
           (�.�) โถงลิฟต์ดับเพลิง ติดตั�งพดัลมอดัอากาศ ขนาด ��,��� ลูกบาศกฟ์ุต/นาที 
และมีความดันลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า �.�� ปาสกาลมาตร โดยพดัลมจะทํางานโดยอตัโนมติัเมื�อเกิดเพลิง
ไหม ้
 �.�.� การจราจร 
          การเดินทางเขา้และออกพื� นที�โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซึ�งโครงการจะมี
ทางเขา้ - ออก � แห่ง ความกวา้ง � เมตร เชื�อมต่อกบัถนนซอยสุขมวิท �� โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้
และออกจากโครงการ ดงันี�  
           �) การเดินทางเขา้สู่พื� นที�โครงการ มี � เสน้ทางหลกั ไดแ้ก ่
               (�) เสน้ทางที� � จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี� ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อน
นุช) ระยะทางประมาณ ��� เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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   (�) เสน้ทางที� � จากถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง ผ่านแยกอ่อนนุช ไปกลับรถที�จุดกลับรถใต้
สะพานขา้มคลองพระโขนง เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี� ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท ��  (อ่อนนุช) 
ระยะทางประมาณ ��� เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
   (�) เสน้ทางที� � จากถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) ในทิศมุ่งเขา้แยกอ่อนนุช ผ่าน
สะพานขา้มคลองบางนางจีน ระยะทางประมาณ ��� เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ และสามารถเลี� ยว
ขวาเขา้โครงการได ้
  �) การเดินทางออกจากโครงการ มี � เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 
      (�) เสน้ทางที� � จากโครงการ เลี� ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) ตรงไป
ประมาณ ��� เมตร สามารถเลี� ยวขวาออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมืองได ้ตามจงัหวะสญัญาณไฟจราจรบริเวณ
ทางแยกอ่อนนุช 
      (�) เสน้ทางที� � จากโครงการ เลี� ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) ตรงไป
ประมาณ ��� เมตร สามารถเลี� ยวซา้ยออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได ้
      (�) เสน้ทางที� � จากโครงการ เลี� ยวซา้ยออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) สามารถ
ไปยงัถนนศรีนครินทร ์ซึ�งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการได ้
 
  3) ถนนและที�จอดรถโครงการ 
      โครงการจะจดัใหม้ีทางเขา้ - ออกเชื�อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) จาํนวน � 
แห่ง ความกวา้ง � เมตร โดยไดป้าดมุมทางเท้าบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ใหท้างเขา้-ออกโครงการ 
มีลักษณะเป็นมุมป้าน มีรัศมีการผายปากทางเขา้-ออก �.� เมตร เพื�อใหร้ถเลี� ยวเขา้-ออกโครงการไดอ้ย่าง
สะดวก  สาํหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตรการเดินรถ
เป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกนั สาํหรบัทางวิ�งภายในอาคารเพื�อเขา้สู่ที�จอดรถ จะมีความกวา้ง � 
เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง ซึ�งจะมีการติดตั�งป้ายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายใน
โครงการบริเวณต่าง ๆ อยา่งชดัเจน 
   สําหรับที�จอดรถ โครงการจะจัดเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจะจัดใหมี้ที�จอดรถ
ภายในอาคาร โครงการตั�งแต่ชั�นที� � ถึงชั�นที� �C รวมทั�งสิ� นจาํนวน ��� คนั มีรายละเอียดดงันี�  
   - ชั�นที� �  จาํนวนที�จอดรถ  �� คนั 
   - ชั�นที� � จาํนวนที�จอดรถ  �� คนั 
   - ชั�นที� �-�  จาํนวนที�จอดรถ   ��� คนั (�� คนั/ชั�น) 
   - ชั�นที� �C  จาํนวนที�จอดรถ  �� คนั 
   อนึ�ง ปัจจุบันสํานักงานเขตวฒันา ไดอ้อกหนังสือรบัรองการอนุญาตใหโ้ครงการ
เชื�อมทางเขา้-ออกกบัถนนซอยสุขุมวิท �� (อ่อนนุช) 
 
 
 
 
 
 


