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บทที่ 2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ตั้ งอยู่ ริมถนนสุขุมวิท  แขวงพระโขนง เขตคลองเตย
กรุงเทพมหำนคร บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2970, 2972, 2974 และ 2976 จ ำนวน 4 แปลง ขนำดพื้นท่ี 2-2-0 ไร่ 
หรือ 4,000 ตร.ม. ประกอบด้วยอำคำรพกัอำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ ำนวน 1 
อำคำร โดยมีห้องชุดพกัอำศยั 338 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์รวม 301 คนั แบ่งท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ ำนวน 70 
คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ ำนวน 231 คนั (ไม่รวมท่ีจอดสำธำรณะ 3 คนั) ก่อสร้ำงบนแปลงท่ีดินใน
กรรมสิทธ์ิของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั ดงัรูปท่ี 2.1-1 
 

 
ที่มา : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36, 2561 

 
รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงต ำแหน่งท่ีตั้งของโครงกำร 
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2.2  ประเภท และขนาดของโครงการ 

 ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบ คุมอำคำร พ.ศ. 2522 
ใหค้  ำจ ำกดัควำมส ำหรับอำคำรบำงประเภทไว ้ดงัน้ี 

"อาคารชุด" หมำยควำมว่ำ อำคำรท่ีบุคคลสำมรถแยกกำรถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนๆ โดยแต่
ละส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลำง (พระรำชบญัญัติ
อำคำรชุด พ.ศ.2522) 

"อาคารอยู่อาศัยรวม" หมำยควำมว่ำ อำคำรหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อำศยั
ส ำหรับหลำยครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจำกกนั ส ำหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522) 
 "อาคารอยู่อาศัยรวม" หมำยควำมว่ำ อำคำรหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอำคำรท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อำศยั
ส ำหรับหลำยครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจำกกันส ำหรับแต่ละครอบครัวมีห้องน ้ ำ ห้องส้วม 
ทำงเดินทำงเขำ้ออก และทำงขึ้นลงหรือลิฟท์แยกจำกกนัหรือร่วมกนั ทั้งน้ีให้หมำยควำมรวมถึงหอพกัดว้ย
(พระรำชบญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544) 

"อาคารสูง " หมำยควำมว่ำ อำคำรท่ีบุคคลอำจเขำ้อยู่หรือเขำ้ใช้สอยได ้โดยมีควำมสูงตั้งแต่ 23 ม.
ขึ้นไป กำรวดัควำมสูงของอำคำรให้วดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นดำดฟ้ำ ส ำหรับอำคำรทรงจัว่หรือ
ป้ันหยำให้วดัจำกระดับพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงยอดผนังชั้นสูงสุด (กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) และ
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544) 

"อาคารขนาดใหญ่พิเศษ" หมำยควำมว่ำ อำคำรท่ีก่อสร้ำงขึ้นเพื่อให้พื้นท่ีอำคำรหรือส่วนใดของ
อำคำรเป็นท่ีอยู่อำศยั หรือประกอบกิจกำรประเภทเดียวหรือหลำยประเภทโดยมีพื้นท่ีอำคำรรวมกันทุก
ชั้ นในหลังเดียวกันตั้ งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้ นไป (กฎกระทรวงฉบับท่ี  33 (พ.ศ.2535) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหำนครเร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544) 
  
 กำรพฒันำโครงกำรบนพื้นท่ีท่ีจะขออนุญำตก่อสร้ำงเท่ำกบั 2-2-0 ไร่ หรือ 4,000 ตร.ม. โดยก่อสร้ำง
อำคำรพกัอำศยัรวม (อำคำรชุด) มีลกัษณะเป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กสูง สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น
จ ำนวน 1 อำคำร โดยมีห้องชุดพกัอำศยั 338 ห้อง โดยมีควำมสูงจำกระดับพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นดำดฟ้ำ
เท่ำกบั 178.90 ม. และมีพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 38,173 ตร.ม. จึงจดัเป็นโครงกำร
อำคำรชุด อำคำรอยู่อำศยัรวม อำคำรสูง และอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ตำมพระรำชบญัญัติควบคุมอำคำร  
พ.ศ.2522 โดยจ ำแนกเป็นพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 1,616 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีภำยนอกอำคำร  
2,384 ตร.ม. 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั DO2300001-S002 2-3 
 

2.3 ผังบริเวณโครงการ (Lay out) 

 อำคำรโครงกำรจดัเป็นอำคำรอำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 178.90 ม. ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร กำรจดัวำงรูปแบบกำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงกำร บนเน้ือท่ีดิน 2-2-0 ไร่ 
หรือ 4,000 ตร.ม. จ ำแนกเป็นพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 1,616 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีภำยนอกอำคำร 
2,384 ตร.ม. และไดจ้ดัให้มีทำงเขำ้-ออกโครงกำรจ ำนวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสุขมุวิท มีขนำดควำมกวำ้ง 
6.00 ม . แบ่งเป็น 2 ช่องจรำจร รำยละเอียดทำงกำยภำพของสถำนีรถฟฟ้ำบี ท่ี เอส ทองหล่อ ทั้ ง น้ี  
โดยโครงกำรได้แสดงต ำแหน่งบันได ทำงขึ้ น-ลง ต ำแหน่งลิฟต์ และเสำตอม่ำ ของรถไฟฟ้ำบีทีเอส  
ทองหล่อ  
 

โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ไดอ้อกแบบให้มีเส้นทำงกำรเดินรถเขำ้-ออกโครงกำร จ ำนวน 
1 แห่ง เช่ือมกบัถนนสุขุมวิท ซ่ึงกำรเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรสำมำรถใชโ้ครงข่ำยเส้นทำงคมนำคมหลกั 
ดงัน้ี 

(1) กำรเดินทำงจำกทำงทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร จำกถนนเพชรบุรีเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยสุขุมวิท 55
เขำ้สู่ถนนสุขมุวิท มุ่งทำงทิศใต ้ผำ่นส ำนกังำนเขตวฒันำ โรงพยำบำลคำมิลเลียน สถำนีต ำรวจทองหล่อ และ
สถำบันปรีดี พนมยงค์ เล้ียวขวำเขำ้สู่ถนนสุขุมวิทตรงไปประมำณ 200 ม. จะพบทำงเข้ำ-ออกหลกัของ
โครงกำรอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

(2) กำรเดินทำงจำกทำงทิศใตข้องพื้นท่ีโครงกำร จำกถนนพระรำม 4 มุ่งทิศเหนือ ผำ่นแยกนภำศพัท ์
แยกมหำวิทยำลยักรุงเทพ แยกกลว้ยน ้ำไท ตรงไปตำมถนนพระรำม 4 ถึงแยกพระโขนง 'สำมแยกพระโขนง) 
เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนสุขมุวิท ตรงไปประมำณ 2 กม. จะพบทำงเขำ้-ออกหลกัของโครงกำรอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

(3) กำรเดินทำงจำกทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงกำร จำกถนนเพลินจิต มุ่งทิศะวนัตกจนถึงเขำ้สู่ 
ถนนสุขมุวิท ผำ่นขำ้มแยกถนนอโศกมนตรี ผำ่นสถำนีรถไฟฟ้ำพร้อมพงษ ์จนถึงสถำนีรถไฟฟ้ำทองหล่อ 
จำกนั้นเล้ียวขวำกลบัรถเขำ้สู่ถนนสุขมุวิทตรงไปประมำณ 200 ม.จะพบทำงเขำ้-ออกหลกัของโครงกำรอยู ่
ทำงดำ้นซำ้ยมือ 

(4) กำรเดินทำงจำกทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกร จำกถนนสุขุมวิท ข้ำมทำงด่วนรำมอินทรำ- 
อำจณรงค ์เขำ้สู่ถนนสุขุมวิทอีกคร้ัง ผำ่นท่ีท ำกำรไปรษณียพ์ระโขนง สถำนีรถไฟฟ้ำพระโขนง โรงพยำบำล
สุขุมวิท วดัธำตุทอง จนถึงสถำนีรถไฟฟ้ำเอกมยั และตรงไปประมำณ 1 กม. จะพบทำงเขำ้-ออกหลกัของ
โครงกำรอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

นอกจำกนั้น ยงัสำมำรถเดินทำงไดโ้ดยรถไฟฟ้ำ BTS ซ่ึงท่ีตั้งของโครงกำรตั้งอยู่ติดสถำนีรถไฟฟ้ำ 
BTS ทองหล่อ 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภำพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงกำรเป็นพื้นท่ีว่ำง ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท ซ่ึงมีสภำพแวดลอ้มโดยรอบ
โครงกำรส่วนใหญ่ประกอบดว้ย อำคำรพำณิชย ์อำคำรส ำนกังำน อำคำรพกัอำศยั โรงพยำบำล และสถำนท่ี
รำชกำร ตลอด 2 ฝ่ังของถนนสุขุมวิท โดยมีอำณำเขตติดพื้นท่ีโครงกำร และกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณ
โดยรอบพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ถนนสุขุมวิท กวำ้ง 30 ม. และสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS (สถำนีทองหล่อ) 
ถัดไปฝ่ังตรงข้ำมถนนเป็นบ้ำนพักอำศัยสูง 2 ชั้ น และโรงเรียน
นำนำชำติบำงกอก พรีแพรำธอร่ี แอนด ์เซ็กเคน็เดอรี 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั  พื้นท่ีโล่ง ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยัสูง 2 ชั้น (บำ้นเลขท่ี 19/1) 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นอำคำรพำณิชย์ก่ึงพักอำศัย (บริษัท  

ยำนตัถุ ์หมอชิต จ ำกดั) ไดแ้ก่ บำ้นเลขท่ี 780, 780/1-5 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั  พื้นท่ีโล่ง และเป็นซอยสุขุมวิท 36 กว้ำง 6.50-7 ม. ถัดไปเป็น

อำคำรชุดพกัอำศยั (อำคำรชุด) โนเบิล รีมิกซ์ 2 สูง 33 ชั้น จ ำนวน 1 
อำคำร และร้ำนอำหำรครัวเวียงจนัทร์ 

 
2.5  รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 เป็นอำคำรอำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร โดยจดัให้มีโถงตอ้นรับ และห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด อยู่ท่ีชั้น 1M ท่ีจอด
รถยนตภ์ำยในอำคำรท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 4 และท่ีจอดรถภำยในอำคำร (ระบบอตัโนมติั) ท่ีชั้น 5.1 ถึงชั้น 6M ห้อง
ชุดพกัอำศยัท่ีชั้น 9 ถึงชั้น 40 (รวม 31) ชั้น สระว่ำยน ้ ำและห้องออกก ำลงักำย ท่ีชั้น 7 ถึงขั้น 8 ตำมล ำดับ 
และพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่และพื้นท่ีใชส้อยอำคำรใน 
 
2.6 จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 

 จ ำนวนผูพ้กัอำศยั และพนกังำนในโครงกำร มีส่วนส ำคญัในกำรน ำมำประเมินและออกแบบระบบ
ต่ำงๆทำงดำ้นวิศวกรรม เพื่อให้สำมำรถบริกำรผูใ้ชอ้ำคำรไดอ้ย่ำงพอเพียง โดยสำมำรถประเมินจ ำนวนผูพ้กั
อำศยั และพนกังำนในโครงกำรจำกพื้นท่ีของโครงกำร  

(1)  จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 
ประเมินตำมขนำดของหอ้งพกัอำศยั โดยหอ้งพกัอำศยัมีขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑ์

ควำมหนำแน่นของจ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอำศยัท่ีมีขนำดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์
ควำมหนำแน่นของจ ำนวนผูพ้กัอำศยั 5 คน/หอ้ง ท ำใหไ้ดจ้ ำนวนผูพ้กัอำศยั ดงัน้ี 
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- ห้องพักอำศัยเกิน 35 ตร.ม. จ ำนวน 338 ห้อง จะมีจ ำนวนผูพ้ ักอำศัยทั้ งส้ิน 1,690 คน  
(338 x 5 = 1,690 คน) รวมจ ำนวนผูพ้กัอำศยั เท่ำกบั 1,690 คน) 

(2)  จ ำนวนพนักงำนในโครงกำร ประกอบด้วย พนักงำนท ำควำมสะอำด และพนักงำนรักษำ
ควำมปลอดภยั จ ำนวน 10 คน 

จำกกำรประเมินควำมหนำแน่นของผูพ้กัอำศยั และพนักงำนในโครงกำร พบว่ำ มีจ ำนวน
ทั้งส้ิน 1,700 คน (1,690 + 10 = 1,700 คน) 

 
2.7  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.7.1  ระบบน ้าใช้ 

(1)  ความต้องการใช้น ้า 
 กำรประเมินควำมต้องกำรใช้น ้ ำในกิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำร โดยประเมิน
จ ำนวนผูพ้กัอำศยัจำกขนำดพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วยตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรบริกำรชุมชนและท่ีพกัอำศยั และจ ำนวนผูใ้ชบ้ริกำรพื้นท่ีส่วนกลำงและพื้นท่ีสันทนำ
กำรต่ำงๆ ตำมอัตรำท่ีโครงกำรออกแบบรองรับจริง ซ่ึงมีอัตรำกำรใช้น ้ ำของผูพ้กัอำศัย 200 ล./คน-วนั 
พนักงำนโดรงกำร 50 ล./คน-วนั ห้อง สันทนำกำรต่ำงๆ 20-50 ล./คน-วนั ห้องพกัขยะมูลฝอย 100 ล./วนั  
น ้ำเติมสระวำ่ยน ้ำ 4.75 ล./ตร.ม.วนั และน ้ำใชร้ดพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร 10 ล./ตร.ม.วนั รวมปริมำณกำรใชน้ ้ ำ
ทั้งโครงกำรประมำณ 360 ลบ.ม./วนั  

(2)  แหล่งน ้าใช้ 
โครงกำรตั้งอยู่ในเขตให้บริกำรน ้ ำประปำของกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำน

ประปำสำขำสุขุมวิท โดยเช่ือมต่อจำกท่อส่งน ้ ำประปำริมถนนสุขุมวิท บริเวณด้ำนหน้ำโครงกำร เข้ำสู่
ภำยในโครงกำร โดยผ่ำนวำลว์ประตูน ้ ำและมำตรวดัขนำด 80 มม. มำตำมท่อประปำภำยในโครงกำรขนำด
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 90 มม. ส่งน ้ำประปำไปเขำ้ถงัเก็บน ้ำใตดิ้นของอำคำร 

(3)  ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้า 
โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีกำรส ำรองน ้ ำประปำภำยใน 602.94 ลบ.ม. โดยจดัให้มีถงั

เก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้น (คสล.) จ ำนวน 3 ถงั แบ่งเป็นกำรส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค จ ำนวน 2 ถงั ปริมำตร
กกัเก็บรวม 365.40 ลบ.ม. และถงัส ำรองเพื่อกำรดบัเพลิง จ ำนวน 1 ถงั ปริมำตรกกัเก็บ 147 ลบ.ม. และถงั
เก็บน ้ ำส ำรอง (ค.ส.ล.) บนชั้นหลงัคำ จ ำนวน 2 ถงั ปริมำตรกกัเก็บรวม 90.54 ลบ.ม. เป็นกำรส ำรองเพื่อกำร
อุปโภค-บริโภค รวมปริมำณน ้ ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 455.94 ลบ.ม. สำมำรถเก็บกกัน ้ ำเพื่อส ำรอง
ไวใ้ชใ้นโครงกำรไดน้ำน 1.26 วนั (455.94/360 = 1.26 วนั) 
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(4)  ระบบการจ่ายน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
ระบบกำรจ่ำยน ้ ำประปำของโครงกำร โดยน ้ำจำกถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นจะถูกสูบดว้ยเคร่ือง

สูบน ้ำ ไปยงัถงัเก็บน ้ ำบนชั้นหลงัคำ ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ำ จำกนั้นน ้ำจำกถงัเก็บน ้ำบนชั้นหลงัคำ จะถูกจ่ำยใหก้บั
พื้นท่ีต่ำงๆ ของอำคำรโดยใชก้ำรจ่ำยน ้ำผ่ำนเคร่ืองสูบน ้ำเพิ่ม แรงดนั (Booster Pump) เพื่อเพิ่มแรงดนัในเส้น
ท่อ ดงัแสดงในไดอะแกรมแนวด่ิงระบบจ่ำยน ้ำ  

(5)  การจัดการถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
โครงกำรได้ออกแบบให้ มีถังเก็บน ้ ำใต้ดินและถังเก็บน ้ ำบนชั้ นหลังคำ เป็น 

ถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมำตรกำรในดำ้นกำรจดักำรน ้ ำใช ้กำรท ำควำมสะอำด และควำมปลอดภยัและ
กำรปนเป้ือนในถงัเก็บน ้ำใตดิ้น ดงัน้ี 

1)  กำรจดักำรน ้ำใชใ้นถงัเก็บน ้ำ 
ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมำตรกำรป้องกนักำรกดัเซำะผนงัปูนและโครงสร้ำงเสำ โดย

กำรทำวสัดุกนัซึมภำยในถงัเก็บน ้ำใตดิ้นและเสำท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้ำใตดิ้นทั้งหมด 
2)  กำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ำส ำรอง 

โครงกำรจะจดัให้มีกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำส ำรอง โดยลำ้งท ำควำมสะอำด
ถงัเก็บน ้ ำส ำรองอย่ำงนอ้ยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภำพอนำมยัท่ีดีของผูพ้กัอำศยั จึงมีกำรเสนอมำตรกำรป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภ ำพส่ิงแวดลอ้มในกำรลำ้งท ำควำม
สะอำดถงัเก็บน ้ ำส ำรองตำมขั้นตอนและวิธีท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำส ำรองของกำรประปำนครหลวง (ท่ีมำ: 
กำรประปำนครหลวง (2010) 

ทั้งน้ี โครงกำรออกแบบให้มีฝำถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นและถงัเก็บน ้ ำบนชั้นหลงัคำ เพื่อ
เขำ้ไปท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ำไดส้ะดวก โดยจดัให้มีกำรตรวจสอบปริมำณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้ ำทุก
คร้ังท่ีท ำควำมสะอำดลงัเก็บน ้ำหรืออยำ่งนอ้ยทุก 6 เดือน 

3)  ดำ้นควำมปลอดภยัและกำรปนเป้ือนในถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 
โครงกำรจดัให้มีกำรใช้สีรองพื้นและทบัหน้ำดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีควำมหนำต่อ

ชั้นสูง มีกำรยืดเกำะดีทนทำน ทนต่อแรงกระแทกและกำรขูดขีด น ้ ำในถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นจะไม่มีกำรปนเป้ือน
และปลอดภยัส ำหรับกำรบริโภค 

 

2.7.2  การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

โครงกำรออกแบบให้มีระบบจดักำรน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล ซ่ึงเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กฝัง
อยู่ใตดิ้น ซ่ึงระบบบ ำบัดน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำรเป็นระบบบ ำบัดน ้ ำเสียด้วยกระบวนกำรเติม
อำกำศเล้ียงตะกอนแบบยดืเวลำ (Extended Aeration Activated Sludge Process) ซ่ึงมีระยะเวลำเก็บกกัน ้ ำเสีย
และกำกตะกอนนำนกว่ำระบบ  AS แบบปกติ ท ำให้กำกตะกอนเกิดย่อยสลำยตัวเองจึงเกิดกำกตะกอน
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ส่วนเกินในปริมำณน้อยและอยู่ในสภำพท่ีสำมำรถน ำไปทิ้งได ้ดงันั้นระบบจึงไม่จ ำเป็นตอ้งมีถงัย่อยกำก
ตะกอน โดยมีรำยละเอียดกำรจดักำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลดงัน้ี 

(1)  กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
แหล่งก ำเนิดน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร ท่ีเกิดจำกกิจกรรมประจ ำวนัต่ำงๆ 

ของผูพ้กัอำศยัในอำคำรเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำกกำรอำบน ้ ำ  
น ้ ำเสียจำกครัว และน ้ ำเสียจำกกำรลำ้งท ำควำมสะอำดต่ำงๆ ซ่ึงเป็นประเภทน ้ ำเสียชุมชนทัว่ไปโครงกำรมี
ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำประมำณ 360 ลบ.ม./วนั ซ่ึงมีกิจกรรมท่ีไม่ก่อให้เกิดน ้ ำเสีย ไดแ้ก่ น ้ ำเติมสระวำ่ยน ้ ำและ
น ้ ำรดพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียทั้งโครงกำร เท่ำกบั 279.21 ลบ.ม./วนั โดยมีรำยละเอียด
ดงัน้ี 

(2)  ระบบบ ำบดัน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
 จำกปริมำณน ้ำเสียทั้งโครงกำร 279.01 ลบ.ม/วนั โครงกำรออกแบบใหมี้ระบบบ ำบดั
น ้ ำเสียจ ำนวน 1 ชุด สำมำรถรองรับปริมำณน ้ ำเสียได ้280 ลบ.ม./วนั ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลของ
โครงกำรเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดว้ยกระบวนกำรเติมอำกำศเล้ียงตะกอนแบบยืดเวลำ (Extended Aeration 
Activated Sludge Process) สำมำรถรับน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลได้ 280 ลบ.ม./วนั โดยน ้ ำเสียจำกห้องครัว 
(Kitchen Waste Pipe: K) ประมำณ 59.08 ลบ.ม/วนั (BOD in 840 มก./ล.) จะไหลเขำ้สู่ถงัดกัไขมนั และไหล
รวมกบัน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลจำกห้องน ้ ำ ประมำณ 84 ลบ.ม./วนั (Bod in 250มก./ล.) ท่ีผ่ำนถงัแยกกำก และ
น ้ ำเสียจำกห้องพกัมูลฝอย ประมำณ 0.08 ลบ.ม./วนั (BOD in 1,000 มก./ล.) ท่ีถงัปรับสมดุล จำกนั้นจึงไหล
เขำ้สู่ถงัเติมอำกำศ ถงัตกตะกอน บ่อเก็บน ้ ำรีไซเคิล หรือบ่อเก็บน ้ ำใส ก่อนระบำยออกสู่ระบบระบำยน ้ ำ
สำธำรณะต่อไป  

(3)  กำรก ำจดัก๊ำซมีเทน (Methane) และละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 
 โครงกำรจดัให้มีระบบก ำจดัก๊ำซมีเทนและ Aerosol เพื่อลดผลกระทบต่อภำวะโลก
ร้อน และผลกระทบต่อสุขภำพของผูพ้กัอำศยัจำกเช้ือโรคท่ีะปนมำกบัละอองน ้ำเสียดงัน้ี 

1)  ระบบก ำจดัละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 
  กำรบ ำบัดน ้ ำเสียแบบใช้อำกำศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในกำรท ำ
ปฏิกิริยำชีวเคมี เกิดกำรย่อยสลำยสำรอินทรียใ์นน ้ ำเสียจนไดก้๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์ น ้ ำ และเซลล์ของ
จุลินทรีย ์โดยเฉพำะในบ่อเติมอำกำศ โดยมีกำรเติมอำกำศในระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 1,340 ลบ.ม./ชม. และมี
ปริมำณ Aerosol เกิดขึ้ นจำกระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย 67.00 ลบ.ม./ซม. หรือ 1,608 ลบ.ม./วนั โดยโครงกำร
เลือกใช้กำรบ ำบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่ำนถ่ำน Activated Carbon จะติดท่ีปลำยท่อเป็นลักษณะ
กระบอกบรรจุถ่ำน ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์ 200 มม. เพื่อกรองอำกำศท่ีปลำยท่ออำกำศของถังปรับสมดุล 
 ถงัเติมอำกำศ และถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 
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 2)  ระบบก ำจดัก๊ำซมีเทน (Methane) 
  กำรบ ำบดัน ้ ำเสียทำงชีวภำพท่ีไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในน ้ ำเสีย หรือระบบ 
ไร้อำกำศสำรอินทรีย์ในน ้ ำเสี ยจะถูกย่อยสลำยโดยจุลินทรีย์กลุ่ม ท่ี ไม่ ใช้ออกซิ เจนจนได้ก๊ ำซ
คำร์บอนไดออกไซด์และก๊ำซมีเทน โดยปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 13.26 ลบ.ม./วนั โครงกำรไดอ้อกแบบ
ให้มีกำรบ ำบัดก๊ำซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุยหมักท่ีอยู่ใต้ดินร่วนซุยท่ีชุ่มช้ืนเป็น
ตวักลำงชีวภำพ มีจุลินทรียอ์อกซิไดซ์ก๊ำซมีเทน ให้เปล่ียนรูปเป็นคำร์บอนไดออกไซด์ น ้ ำ และพลงังำน 
จำกนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วนหรือปุยและปลูกตน้ไมไ้วด้ำ้นบน 
 3)  ระบบก ำจดัอำกำศเสียจำกหอ้งพกัขยะรวม 
  โครงกำรได้จัดให้มีกำรบ ำบัดอำกำศเสียจำกห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ
โครงกำร โดยอำศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวัดูดชบัและตรีงมลพิษท่ีเกิดจำกอำกำศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้
อำกำศเสียจำกห้องขยะส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภำยนอกและผูพ้กัอำศยั โดยจดัให้มีพดัลมดูดอำกำศ
ขนำด 0.06 ลบ.ม./วินำที เพื่อดูดอำกำศจำกห้องพกัขยะไปยงับ่อดินท่ีมีพื้นท่ี 6.00 ตร.ม. ลึก 1.2 ม. และ 
มีระยะเวลำสัมผสัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 1 นำที 
 

2.7.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

เม่ือโครงกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเปิดด ำเนินกำร บริเวณพื้นท่ีโครงกำรจะมีกำร
เปล่ียนแปลงจำกพื้นท่ีวำ่งเปล่ำ มำเป็นพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน ทำงว่ิงรถภำยนอกอำคำร และพื้นท่ีสีเขียว เพื่อ
ป้องกนัผลกระทบดำ้นกำรระบำยน ้ ำและกำรป้องกนัน ้ ำท่วมของโครงกำร โดยกำรระบำยน ้ ำออกภำยนอก
โครงกำรจะตอ้งมีอตัรำกำรระบำยน ้ำไม่เกินอตัรำกำรไหลนองของน ้ำก่อนพฒันำโครงกำร  

(1)  กำรรวบรวมน ้ำฝนท่ีตกภำยในโครงกำร 
กำรระบำยน ้ ำในโครงกำรโดยจัดให้มีรำงระบำยน ้ ำ (RC Gutter โดยรอบพื้นท่ี

โครงกำร รำงกวำ้ง 0.3 ม. ควำมลำดชนัร้อยละ 0.5 หรือคิดเป็นอตัรำส่วน 1:200 จำกนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อ
หน่วงน ้ ำคอนกรีตเสริมเหล็กใต้ดิน (แบบขยำยบ่อหน่วงน ้ ำฝนและจุดเช่ือมท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะหน้ำ
โครงกำร และระบำยผ่ำนท่อระบำยน ้ ำคอนกรีต 0 0.30 ม. รวมกบัปริมำณน ้ ำฝนบำงส่วนท่ีตกบริเวณพื้นท่ีสี
เขียวด้ำนหน้ำโครงกำรท่ีบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำและดักขยะ ก่อนระบำยออกสู่พ่อระบำยน ้ ำสำธำรณะหน้ำ
โครงกำรต่อไป  

(2)  ปริมำณน ้ำท่ีหน่วงในโครงกำร 
จำกกำรค ำนวณอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนและหลงัพฒันำโครงกำร พบว่ำ อตัรำกำร

ระบำยน ้ำหลงัพฒันำโครงกำรเท่ำกบั 0.100 ลบ.ม./วินำที ซ่ึงมำกกว่ำอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนพฒันโครงกำร
ท่ีมีค่ำเท่ำกบั 0.049 ลบ.ม./วินำที เพื่อควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกภำยนอกโครงกำรไม่ให้มำกกว่ำอตัรำ
กำรระบำยน ้ ำก่อนพฒันำโครงกำร จึงตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำไวภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงจำกกำรค ำนวณ
ดว้ยโปรแกรมกำรค ำนวณปริมำตรบ่อหน่วงน ้ ำ พบว่ำ โครงกำรตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำปริมำตรควำมจุไม่
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นอ้ยกว่ำ 322 ลบ.ม. และปริมำณน ้ ำฝนจะถูกหน่วงไวใ้นบ่อหน่วงน ้ ำไดน้ำน 12 ชม. ดงัตำรำงท่ี 2.8.3-1 โดย
โครงกำรไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้ำเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนำด 15.6x8.0x2.65 ม. (กวำ้งxยำวxลึก) และมี
ปริมำตรควำมจุ 330.72 ลบ.ม. (ไม่นอ้ยกวำ่ 322 ลบ.ม.) 

(3)   กำรระบำยน ้ำออกนอกโครงกำร 
โครงกำรจะควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกนอกโครงกำรดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ำแบบจุ่ม 

(Submersible pump) ท่ีอตัรำกำรสูบ 0.010 ลบ.ม./วินำที จ ำนวน 2 ชุด (สลบักนัท ำงำนโดยอตัโนมติั ท ำงำน 
1 ส ำรอง 1) รวมกบัอตัรำกำรไหลของน ้ ำฝนบำงส่วนท่ีตกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นหนำ้โครงกำรท่ีบ่อตรวจ
คุณภำพน ้ ำและดกัขยะ ซ่ึงไม่ไดถู้กรวบรวมเขำ้บ่อหน่วงน ้ ำ 0.004 ลบ.ม./ซม. จึงมีอตัรำกำรระบำยน ้ ำออก
นอกจำกโครงกำรเท่ำกบั 0.014 ลบ.ม.วินำที (ไม่เกิน 0.049 ลบ.ม./วินำที) และออกสู่ระบบระบำยสำธำรณะ
ต่อไป 

 

2.7.4  การจัดการมูลฝอย 

(1)  แหล่งก ำเนิดและปริมำณขยะของโครงกำร 
ขยะมูลฝอยภำยในโครงกำรเกิดจำกกำรด ำเนินกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริกำรในส่วนต่ำงๆ 

ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอำศยั หอ้งออกก ำลงักำย สระวำ่ยน ้ ำ และพนกังำนโครงกำร ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นส่วนใหญ่
จะประกอบดว้ยเศษอำหำร เศษกระดำษ และถุงพลำสติก โดยสำมำรถประเมินปริมำณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น
ภำยในโครงกำรเท่ำกบั 5.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

- มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอำหำร พืชผกั เปลือกผลไม ้และอินทรียวตัถุอ่ืนๆท่ีสำมำรถ
ย่อยสลำยได้ 2.346 ลบ.ม/วนั เป็นมูลฝอยท่ีมีปริมำณมำกท่ีสุด (คิดอตัรำร้อยละ 46 ของปริมำณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

- มูลฝอยแห้งทั่วไป ได้แก่ ยำง เศษผง และถุงพลำสติก รวม 0.459 ลบ.ม/วัน  
(คิดอตัรำร้อยละ 9 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ ขวดพลำสติก เศษกระดำษ ขวดแกว้ และโลหะ รวม 2.142 
ลบ.ม./วนั (คิดอตัรำร้อยละ 42 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยอันตรำย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย ตลับหมึกเคร่ืองพิมพ์ ขวดยำ  
กระป๋องยำฆ่ำแมลงและแบตเตอร่ีรวม 0.153 ลบ.ม./วนั (คิดอตัรำร้อยละ 3 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 
 ดงันั้น จะมีปริมำณมูลฝอยเกิดขึ้นในโครงกำร 5.10 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นมูลฝอยเปียก 2.346 
ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 46 ของปริมำณมูลฝอยทั้ งหมด มูลฝอยแห้งทั่วไป 0.459 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 9 ของ
ปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยรีไซเคิล 2.142 ลบ.ม /วนั (ร้อยละ 42 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) และ 
มูลฝอยอนัตรำย 0.153 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 
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2.7.5  ระบบไฟฟ้า 

(1)  ระบบไฟฟ้ำหลกั 
 ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำจำกกำรใช้งำนในส่วนต่ำงๆ ภำยในอำคำร โดยโครงกำร

ออกแบบให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type) ขนำด 2,000 KVA จ ำนวน 1 ชุด หรือขนำดตำมท่ีกำร
ไฟฟ้ำนครหลวงอนุมัติปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำภำยในโครงกำรเท่ำกับ 1,883 kVA ระบบไฟฟ้ำหลักของ
โครงกำรเช่ือมต่อกบัระบบจ่ำยไฟฟ้ำจำก กำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตคลองเตยผำ่นระบบสำยไฟฟ้ำแรงสูงขนำด 
24 KV เป็นกำรเดินสำยไฟฟ้ำแบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเขำ้สู่อำคำรไปยงัห้อง  RMU ท่ีชั้น 1 ของอำคำร 
และเขำ้สู่ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้ำ(Transformer Room) ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้น 6 ของอำคำร เพื่อแปลงไฟฟ้ำ 24 kV เป็น 
416/240 V จำกนั้นไปยงัแผงจ่ำยไฟฟ้ำหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจำยไฟฟ้ำไปยงัส่วน
ต่ำงๆในอำคำรต่อไป  

(2)  ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
โครงกำรมีระบบไฟฟ้ำส ำรอง โดยจดัเตรียมเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง จ ำนวน 1 ชุด 

ขนำด 600 KVA ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ชั้น 6 ของอำคำร โดยระบบไฟฟ้ำส ำรองกรณีฉุกเฉิน
แยกเป็นอิสระจำกระบบอ่ืน และสำมำรถท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติหยดุท ำงำน รองรับ
ระบบสัญญำณเตือนภยั ระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำงฉุกเฉิน ป้ำยบอกทำงออกและทำงหนีไฟ ระบบ Sevice Lift 
ระบบป๊ัมน ้ำ และระบบบ ำบดัน ้ำเสีย โดยมีโหลดไฟฟ้ำฉุกเฉินทั้งโครงกำร 595 KVA 

(3)  ระบบป้องกนัอนัตรำยจำกกำรเกิดไฟฟ้ำร่ัวและฟ้ำผำ่ 
 ระบบป้องกันไฟฟ้ำร่ัวมีกำรจัดท ำระบบสำยดินเช่ือมต่อจำกระบบสำยดินของ 
แผงจ่ำยไฟฟ้ำหลกั และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้ำผ่ำ โดยมีกำรติดตั้งหลกัล่อฟ้ำ ต่อสำยเขำ้กบัตวัน ำท่ีเป็น
ทองแดงลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจำยกระแสไฟฟ้ำลงสู่ดินดว้ยแห่งกรำวด์ท่ีติดตั้งอยู่ใตดิ้น โดยสำยน ำลง
ดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจำกระบบสำยดินของระบบไฟฟ้ำ โดนท ำกำรติดตั้ งบนดำดฟ้ำอำคำรรัศมี
ครอบคลุมพื้นท่ีทัว่ทั้งอำคำร 
 

2.7.6  ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 

 โครงกำรออกแบบให้วำงระบบพื้นฐำนให้บริกำรกำรรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อำศยัใน
ห้องพกั เพื่อเขำ้ถึงกำรรับชมทีวีดิจิตอล ดว้ยกำรติดตั้งเสำอำกำศขนำดใหญ่เพื่อรับสัญญำณและสำมำรถตดั
สัญญำณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ืองขยำยควำมแรงของสัญญำณไปยงัห้องพกัอำศยั ซ่ึงผูพ้กัอำศยัเพียงน ำกล่องรับ
สัญญำณทีวีดิจิตอลมำติดตั้งหรือใช้โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสำยสัญญำณภำยในห้องก็สำมำรถรับชมได ้ 
ท ำให้ผูพ้กัอำศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสำอำกำศด้วยตนเอง และเพื่อเป็นกำรดูแลและรักษำควำมปลอดภยัแก่ผูใ้ช้
อำคำร โครงกำรไดจ้ดัใหมี้ระบบกลอ้งวงจรปิดในแต่ละส่วนของอำคำร 
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 2.7.7  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร จะไดรั้บกำรออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมใน พรบ.ควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตรำกำรระบำยอำกำศตำมพื้นท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม. และจ ำนวนเท่ำของ
ปริมำตรห้องใน 1 ชม.ระบบระบำยอำกำศของโครงกำรประกอบด้วยกำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 
และวิธีกล ดงัน้ี 
 (1)  กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 
  โครงกำรจะจดัให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ ในบริเวณลำนจอดรถและ
ห้องในอำคำรท่ีมีผนังดำ้นนอกอย่ำงน้อยหน่ึงดำ้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู และหน้ำต่ำง เป็นตน้ 
โดยมีพื้นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง (ตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) 
 (2)  กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล 
  พื้นท่ีใชส้อยในอำคำรจะมีพื้นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรับภำวะอำกำศซ่ึงเป็นระบบปรับ
ภำวะอำกำศแบบแยกส่วน โดยมีขนำดระบบปรับภำวะอำกำศรวม 1,249 ตนั ควำมเยน็พื้นท่ีท่ีไม่มีกำรติดตั้ง
ระบบปรับภำวะอำกำศจะใชก้ำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล ซ่ึงจะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศภำยในห้อง ท ำงำน
ตลอดเวลำระหว่ำงท่ีใช้สอยพื้นท่ี และมีอัตรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อยกว่ำอัตรำกำรระบำยท่ีกฎหมำย
ก ำหนด  
 
2.8  ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 2.8.1  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงกำรเป็นระบบอัตโนมติั สำมำรถตรวจจบั
และแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทรำบ ดงัแสดงไดอะแกรมระบบ
ตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้และต ำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมบ้ริเวณชั้น
หอ้งพกัอำศยั (ชั้น 10-35) โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะกำรท ำงำนดงัน้ี 
 (1)  แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
  แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท ำหน้ำท่ี
เป็นจุดศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญำณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญำณ
เตือนภยั เคร่ืองตรวจจบัควนัและเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงั FCP 
เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญำณแจง้เหตุให้ทรำบทัว่
ทั้งอำคำร 
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 (2)  เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 
  เคร่ืองตรวจจบัควนัชนิดติดลอยบนเพดำน แบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในกำร
ตรวจจบัอนุภำคท่ีเกิดจำกกำรเผำไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสำมำรถมองเห็นดว้ยตำเปล่ำและท่ีไม่สำมำรถมองเห็น
ดว้ยตำเปล่ำ ท ำให้สำมำรถตรวจจบักำรเกิดอัคคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยำไว
ต่อก๊ำซท่ีเกิดจำกกำรลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ ำเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือควำมร้อนเป็นส่ิงกระตุน้กำรท ำงำน 
เน่ืองจำกท ำงำนโดยใชห้ลกักำรสะทอ้นของแสง เม่ือมีควนัเขำ้มำในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงท่ี
ออกมำจำก Photoemiter และสะท้อนเข้ำสู่ Photo receptor ท ำให้วงจรตรวจจบัควนัส่งสัญญำณเขำ้ไปยงั 
FCP เพื่อประมวลผล ส ำหรับต ำแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัแต่ละอำคำร  
 (3)  เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector: H) 
  เป็นแบบ Fix Temp ชนิดลอยบนเพดำน อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท ำงำนเม่ืออุณหภูมิหรือมี
ควำมร้อนในระดบัท่ีตั้งค่ำไว ้ซ่ึงในส่วนของตวัรับควำมร้อนจะขยำยตวัจนอำกำศท่ีขยำยไม่สำมำรถออกมำ
ในช่องระบำยท ำให้เกิดควำมดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขำคอนแทคแตะกัน ท ำให้อุปกรณ์
ตรวจจบัควำมร้อนน้ีส่งสัญญำณไปยงั FCP ส ำหรับต ำแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนในอำคำร 
ไดแ้ก่ หอ้งขยะรวม หอ้งออนเซน หอ้งซำวน่ำ 
 (4)  ปุ่ มกดแจง้สัญญำณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
  อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญำณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code 
Signaling) จำกกำรท ำงำนของสวิทซ์ไฟฟ้ำ สวิทซ์แจง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแห่งแกว้
หรือกระจกป้องกนัไม่ให้ดึงหรือกดไดง้่ำยนัก มีป้ำยแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจง้เหตุให้เห็นไดช้ดัเจน 
อุปกรณ์แจง้สัญญำณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุกำรณ์เพื่อแจ้งให้เจ้ำหน้ำท่ี
รับทรำบ ส ำหรับต ำแหน่งท่ีติดตั้งแต่ละอำคำรไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง 
 (5)  อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
  กำรท ำงำนของระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนั
หรือควำมร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญำณอตัโนมติัเขำ้สู่แผงควบคุมระบบ
แจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโชนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญำณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้
พร้อมทั้งมีเสียงสัญญำณเฉพำะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกวำ่ผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัสียง แต่หลอดไฟสัญญำณ
ยงัคงติดอยูจ่นกว่ำระบบจะกลบัสู่เหตุกำรณ์ปกติ และถำ้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภำยในระยะเวลำท่ีตั้งไว ้
ระบบจะส่งสัญญำณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่ำงลงมำ และเวลำ
ถัดไปอีก 5-10 นำที (เวลำสำมำรถตั้งได้ภำยหลัง) ให้ส่งสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอำคำร (General 
Alarm) กำรติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญำณแจง้เหตุจะติดตั้งในต ำแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้สัญญำณอคัคีภยั (Fire 
Alarm Manual Station) 
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 2.8.2  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงกำรจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดควำมเสียหำย
ต่อชีวิต และทรัพยสิ์นของผูใ้ชอ้ำคำร โดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 (1)  ระบบน ้ำส ำรองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
  จำกกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535 หมวด 2 ขอ้ 18 "อำคำรสูงตอ้งมีท่ีเก็บน ้ ำ
ส ำรองเพื่อใช้เฉพำะในกำรดบัเพลิงและตอ้งมีระบบส่งน ้ ำท่ีมีควำมดนัต ่ำสุดท่ีหัวต่อสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงท่ี
ชั้นสูงสุดไม่นอ้ยกว่ำ 0.45 เมกะปำสกำลมำตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปำสกำลมำตร ดว้ยอตัรำกำรไหล 30 ลิตร/
วินำที และประมำณกำรส่งจ่ำยน ้ ำส ำรองตอ้งมีปริมำณกำรจ่ำยน ้ ำไม่นอ้ยกว่ำ 30 ลิตร/วินำที ส ำหรับท่อยืน
ท่อแรก และไม่น้อยกว่ำ 15 ลิตร/วินำที ส ำหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นในอำคำรหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้
ไม่จ ำเป็นต้องมำกกว่ำ 95 ลิตร/วินำที และสำมำรถส่งจ่ำยน ้ ำส ำรองได้เป็นเวลำไม่น้อยกว่ำ 30 นำที" 
โครงกำรมีท่อยนืจำกถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 3 ชุด ส ำหรับโซนชั้นล่ำง (Low Zone) ซ่ึงตอ้งมีอตัรำกำรจ่ำยน ้ ำไม่นอ้ย
กว่ำ 60 ลิตร/วินำที จึงจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ ำอัตรำกำรจ่ำยน ้ ำ 1,000 GPM หรือ 63 ลิตร/วินำที (มำกกว่ำ 60 
ลิตร/วินำที) ส ำหรับโซนชั้ นล่ำง และมีท่อยืนจำกถังเก็บน ้ ำใต้ดิน 2 ชุด ส ำหรับโซนชั้ นกลำง-บน 
(Intermediate-High Zone) ซ่ึงตอ้งมีอตัรำกำรจ่ำยน ้ ำไม่น้อยกว่ำ 45 ลิตร/วินำที จึงจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ ำอตัรำ
กำรจ่ำยน ้ ำ 750 GPM หรือ 47 ลิตร/วินำที (มำกกว่ำ 45 ลิตร/วินำที) ส ำหรับโซนชั้นกลำง-บน โดยมีกำร
ส ำรองน ้ ำส ำหรับดับเพลิงในถงัเก็บน ้ ำใต้ดิน ปริมำตร 147 ลบ.ม. สำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อกำรดับเพลิงได ้ 
38.9 นำที (147/0.063x60)) ส ำหรับโซนชั้นล่ำง และ 52.1 นำที (147/0.047x60) ส ำหรับโซนชั้นกลำง-บน  
ซ่ึงไม่นอ้ยกวำ่ 30 นำที ตำมขอ้ก ำหนดขำ้งตน้ 
 (2)  ระบบจ่ำยน ้ำดบัเพลิง 
  โครงกำรออกแบบให้มีระบบจ่ำยน ้ ำดบัเพลิงจำกเคร่ืองสูบน ้ ำอตัรำกำรจ่ำยน ้ ำ 1,000 
GPM (63 ลิตร/วินำที) ส ำหรับโซนชั้ นล่ำง และ750 GPM (47 ลิตร/วินำที ส ำหรับโซนชั้ นกลำง-บน  
ซ่ึงระบบท่อจ่ำยน ้ำดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจำกท่อจ่ำยน ้ำดีของอำคำร โดยเป็นท่อยนืจ่ำยน ้ำใหก้บัตูเ้ก็บสำย
ฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และท่อยืนร่วมระหว่ำงกำรจ่ำยน ้ ำให้กับตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงและ 
หวักระจำยน ้ำอตัโนมติั (Sprinkler)  
 (3)  หวัรับน ้ำดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
  ส ำหรับรับน ้ ำจำกรถดบัเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำรและอยู่ในต ำแหน่งท่ี
รถดบัเพลิงสำมำรถจอดเพื่อเติมน ้ ำเขำ้สู่ระบบดบัเพลิงของโครงกำรไดโ้ดยสะดวก ดงัแสดงต ำแหน่งหัวรับ
น ้ ำดบัเพลิง โดยโครงกำรจดัให้มีหัวรับน ้ ำดบัเพลิงจ ำนวน 4 ชุด แต่ละชุดมีหัวรับน ้ ำ 3 ทำง ขนำด 65 มม.  
ทั้ง 3 ทำง ผ่ำนท่อขนำด 150 มม. เช่ือมต่อเขำ้ระบบจ่ำยน ้ ำดบัเพลิงของโครงกำรจ ำนวน 3 ชุด และเช่ือมต่อ
เขำ้ถงัเก็บน ้ำส ำรองชั้นใตดิ้น 1 ชุด  
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 (4)  ระบบท่อน ้ำดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 
  ระบบท่อยืนจ่ำยน ้ ำให้กับตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และท่อยืน
ร่วมระหว่ำงกำรจ่ำยน ้ ำให้กบัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงและหัวกระจำยน ้ ำอตัโนมติั (Spinkler) มีขนำด 0.150 
มม. เป็นท่อยืนประเภทท่ี  3 ตำมมำตรฐำน NFPA 14  Standard for Installation of Standpipe and Hose 
Systems ซ่ึงจะประกอบอยู่ในตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุก
ส่วนของอำคำรไม่เกิน 30 ม.  
 

 2.8.3  ทางหนีไฟ 

 (1)  บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
  บนัไดหนีไฟอำคำรชุดพกัอำศยัสูง 43 ชั้น เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภำยในอำคำร 2 แห่ง 
(ST-1 และ ST2) ใหบ้ริกำรตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้นหลงัคำ 
 (2)  จุดรวมพล 
  จุดรวมพลของโครงกำรได้ก ำหนดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร จ ำนวน 1 จุด 
รวมพื้นท่ีจุดรวมพล 440.30 ตร.ม. โดยพื้นท่ีจุดรวมพลสำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,762 คน (0.25 ตร.ม./
คน) โดยโครงกำรมีจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนักงำนรวมทั้งส้ิน 1,700 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อ
จ ำนวนผูพ้ ักอำศัยเท่ำกับ 0.26 ตร.ม./คน (440.30 / 1,700 = 0.26 ตร.ม.) ซ่ึงไม่น้อยกว่ำ 0.25 ตร.ม./คน 
เป็นไปตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)  
  ทั้งน้ี กำรก ำหนดจุดรวมพลสำมำรถปรับเปล่ียนต ำแหน่งไดต้ำมควำมเหมำะสมกบั
สภำพควำมเป็นจริงเม่ือมีกำรซกัซอ้มกำรหนีไฟกบัหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 
 (3)  ลำนหนีไฟทำงอำกำศ 
  โครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศท่ีชั้นหลงัคำเป็นเส้นทำงอพยพหนีไฟส ำรอง 
โดยจดัให้มีท่ีว่ำงบนลำนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนำด 10 ม. x 10 ม. มีระดบัควำมสูงจำกพื้นดิน 178.90 ม. 
ทั้งน้ี เพื่อควำมปลอดภยัของผูอ้พยพ และควำมสะดวกในกำรเขำ้ช่วยเหลือของเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงหรือกูภ้ยั 
โครงกำรไดก้ ำหนดให้ลำนหนีไฟทำงอำกำศของโครงกำรอยู่ห่ำงจำกโครงสร้ำงอำคำร เพื่อควำมปลอดภยั
ของผูอ้พยพ และอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ถนนภำยในโครงกำร เพื่อควำมสะดวกในกำรเข้ำช่วยเหลือของ
เจำ้หนำ้ท่ี 
 (4)  ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 
  โครงกำรจะติดตั้งป้ำยบอกทำงหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่ำงท่ี
กลมกลืนกบักำรตกแต่งป้ำยอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ำยบอกทำงหนีไฟท่ีมีตวัอกัษรให้เห็นชดัตลอดเวลำ
ทั้งภำวะปกติและภำวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทำงเขำ้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทำงเดิน 
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 2.8.4  ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 

 โครงกำรจดัเตรียมระบบไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณีท่ีกำรไฟฟ้ำนครหลวง ไม่สำมำรถจ่ำย
ไฟฟ้ำใหก้บัระบบไฟฟ้ำของโครงกำรไดห้รือเกิดเหตุเพลิงไหมอ้ำคำร โดยจดัเตรียมเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ
ส ำรอง จ ำนวน 1 ชุด ขนำดไม่ 600 KVA ติดตั้งท่ีห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ชั้น 6 ส ำหรับจ่ำยไฟฟ้ำแสง
สวำ่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ำยบอกทำงออกและทำงหนีไฟ (Exit sign) ซ่ึงสำมำรถจ่ำยไฟฟ้ำไดไ้ม่ต ่ำ
กวำ่ 2 ชัว่โมง 
 
2.9  การจราจร 

 (1)  การจัดการการจราจรของโครงการตามค าแนะน าของส านักการจราจรและขนส่ง 
 โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษทั เอส36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั โครงกำรไดรั้บ
ขอควำมอนุเครำะห์จำกส ำนกักำรจรำจรและขนส่ง เพื่อพิจำรณำกำรจดัระบบกำรจรำจรและท่ีจอดรถยนตข์อ
โครงกำร ดังหนังสือเลขท่ี กท 1603/735 ลงวนัท่ี 12 กันยำยน 2560 ผงับริเวณ กว. สจส.60 -16-01 และ
โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรจดัระบบกำรจรำจรของโครงกำรตำมค ำแนะน ำของ สจส. และโครงกำรไดจ้ดัให้มี
กำรจดัระบบกำรจรำจรของโครงกำรตำมค ำแนะน ำของสจส. 

 (2)  ทางเข้า-ออกโครงการ 
 โครงกำรได้จดัให้มีทำงเขำ้-ออกโครงกำรจ ำนวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสุขุมวิท มีขนำด
ควำมกวำ้ง 6.00 ม. (ผิวจรำจรกวำ้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจรำจร ขำเขำ้โครงกำรจ ำนวน 1 ช่องจรำจร และ
ขำออกโครงกำรจ ำนวน 1 ช่องจรำจร มีควำมกวำ้งช่องจรำจรละ 3.00 ม. ดังแสดงแบบขยำยทำงเขำ้ -ออก
โครงกำรระบบกำรจรำจรบริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร เป็นแบบเดินรถสองทำง (Two-Way Traffic) ซ่ึงจำก
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ.2479 ระบุว่ำ 
กำรจดัเส้นทำงเดินรถภำยในอำคำรเป็นแบบเดินรถสองทำง จะตอ้งมีควำมกวำ้งของทำงสัญจรไม่น้อยกว่ำ   
6 ม. ซ่ึงโครงกำรไดท้ ำทำงเช่ือมเขำ้-ออกโครงกำรสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนดดังกล่ำว รวมทั้งจดัให้มีป้ำย
จรำจรสัญลกัษณ์บนพื้นทำง และเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัในกำรอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจร
ภำยในโครงกำรให้เป็นไปอย่ำงมีระบบและปลอดภัย และควบคุมกำรผ่ำนเข้ำ -ออก ด้วยคีย์กำร์ด หรือ 
แลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจรำจร และเจำ้หนำ้ท่ีคอยควบคุมกำรเขำ้-ออก 

 (3)  ระบบจราจรภายในโครงการ 
 กำรจดัระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำรเป็นกำรเดินรถแบบสองทำง (Two-Way Traffic) ไป
ยงับริเวณลิฟต์ของระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ (Automatic Carparking Lift) โดยโครงกำรจัดให้มีแบบ
อตัโนมติัจอดรถยนตไ์ดจ้ ำนวน 231 คนั โดยทำงโครงกำรติดตั้งอำคำรจอดรถแบบอตัโนมติั 2 อำคำร ระบบ
เคล่ือนยำ้ยรถยนตใ์นแนวด่ิงทั้งหมด จ ำนวน 4 ชุด ดงัแสดงกำรจดัระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
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 (4)  จ านวนท่ีจอดรถ 
 กำรพิจำรณำควำมเพียงพอของจ ำนวนท่ีจอดรถจำกขอ้ก ำหนดของกฎหมำยท่ีระบุไว ้โดย
พิจำรณำควำมเพียงพอของท่ีจอดรถจำกขนำดของพื้นท่ีอำคำร จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตำม
ควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ.2479 ข้อ 3 (1) จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ในอำคำร
ประเภทต่ำงๆ ในท้องท่ีกรุงเทพมหำนคร ก ำหนดให้อำคำรขนำดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตำมจ ำนวนท่ี
ก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ี
จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตร.ม. เศษของตำรำงเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. 

 ทั้งน้ี โครงกำรจะมีพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่เท่ำกับ 31,692 ตร.ม. ซ่ึงตำมขอ้ก ำหนดดังกล่ำว
โครงกำรจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่ำงนอ้ย 265 คนั ตำมกฎหมำย (31,692/120 = 265 คนั) ซ่ึงโครงกำร
ไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถทั้งหมด 301 คนั ซ่ึงเพียงพอตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ ท่ี 
จอดรถยนตแ์บบปกติ จ ำนวน 70 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ ำนวน 231 คนั โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

 (5)  ระบบจอดรถแบบอตัโนมัติ (Automatic Parking System) 
 กำรประเมินควำมเหมำะสมในกำรบริหำรจดักำรระบบจอดรถอตัโนมติั 
 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์รวม 301 คนั แบ่งเป็นอำคำรจอดรถยนตป์กติจอดรถยนต์
ไดจ้ ำนวน 70 คนั และอำคำรจอดรถแบบอตัโนมติัจอดรถยนต์ไดจ้ ำนวน 231 คนั โดยทำงโครงกำรติดตั้ง
อำคำรจอดรถแบบอัตโนมัติ 2 อำคำร ระบบเคล่ือนยำ้ยรถยนต์ในแนวด่ิงทั้ งหมด จ ำนวน 4 ชุด ส่วน
รำยละเอียดกำรท ำงำนและกำรบริหำรจดักำรท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติั 
 
2.10  พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงกำรมีขนำดพื้นท่ี 2-2-0 ไร่ หรือ 4,000 ตร.ม. ภำยในโครงกำรประกอบด้วยห้องชุดพกัอำศยั
ทั้งหมด 338 ห้อง และมีผูพ้กัอำศยัและพนักงำนในโครงกำร รวมทั้งส้ิน 1,700 คน โดยโครงกำรจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 ชั้น 7 ชั้น 41 และชั้น 43 ถึงชั้นดำดฟ้ำ โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม 1,762.54 ตร.ม. 

 โครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 ชั้น 7 ชั้น 41 และชั้น 43 ถึงขั้นดำดฟ้ำ โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม 
1,753.22 ตร.ม. โดยบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงท่ีน ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรนั้นมีขนำดควำมกวำ้ง 
ของพื้นท่ีไม่นอ้ยกว่ำ 1 ม. ทั้งน้ี โครงกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร โดยโครงกำรไดค้  ำนึงถึงต ำแหน่งของ
แนวท่อระบำยน ้ ำและระบบสำธำรณูปโภคอ่ืนๆ ของโครงกำร โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้น
ซ้อนทบัแนวท่อระบำยน ้ ำและระบบสำธำรณูปโภค ซ่ึงบริเวณบ่อหน่วงน ้ ำท่ีปลูกพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทบันั้น 
โครงกำรเลือกปลูกหญำ้นวลนอ้ยเพื่อหลีกเล่ียงแรงกดทบั โดยโครงกำรไดเ้พิ่มเดิมแบบแสดงผงัพื้นท่ีสีเขียว
ซอ้นทบัระบบสำธำรณูปโภค 
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2.11 อ่ืน ๆ  

 2.11.1  การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 

  โครงกำรได้จัดให้มีสระว่ำยน ้ ำเพื่อบริกำรแก่ผูพ้กัอำศัยภำยในโครงกำรจ ำนวน 1 แห่ง  
โดยตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 7 ของโครงกำร มีขนำด 156.08 ตร.ม. มีลกัษณะโครงสร้ำงเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
พื้นผิวด้ำนขำ้งและด้ำนล่ำงสระว่ำยน ้ ำเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจกำรท่ีเป็น
อนัตรำยต่อสุขภำพตำมมำตรำ 31 แห่งพระรำชบญัญติักำรสำธำรณสุข พ.ศ. 2535 กำรประกอบกิจกำรน้ีเป็น
แหล่งท่ีผูใ้ช้บริกำรเข้ำมำชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ำยน ้ ำ จึงอำจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภำพของ
ประชำชนได ้ถำ้สระวำ่ยน ้ำขำดกำรดูแลและบ ำรุงรักษำตำมหลกัสุขำภิบำล กำรอนำมยัส่ิงแวดลอ้ม กำรดูแล
คุณภำพน ้ ำ รวมทั้งมำตรกำรดำ้นควำมปลอดภยัอย่ำงถูกตอ้ง สระว่ำยน ้ำอำจกลำยเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่ำง 
ๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตำอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทำงเดินหำยใจ โรคระบบทำงเดินอำหำร 
รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่ำง ๆ อนัมีผลมำจำกกำรใชส้ำรเคมี เช่น อำกำรผิวหนงัเน่ืองจำกแพส้ำรเคมี อำกำรเจ็บ
คอ ไอ แน่นหนำ้อก อำกำรคล่ืนไส้อำเจียน เน่ืองจำกแพส้ำรเคมี นอกจำกน้ียงัรวมถึงอุบติัเหตุต่ำง ๆ ดว้ย 
  โครงกำรมีกำรจดักำรสระว่ำยน ้ ำ เพื่อควบคุมคุณภำพน ้ ำในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และได้
มำตรฐำนทำงด้ำนสุขำภิบำล โดยเสนอมำตรกำรจัดกำรสระว่ำยน ้ ำให้ เป็นไปตำมค ำแนะน ำของ
คณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง กำรควบคุมกิจกำรสระว่ำยน ้ ำ หรือกิจกรรมอ่ืน ๆ โดยจดัให้
มีมำตรกำรป้องกนั และแก้ไขผลกระทบจำกกำรใช้สระว่ำยน ้ ำครอบคลุมผลกระทบดำ้นโครงสร้ำงควำม
ปลอดภัยจำกกำรใช้สระว่ำยน ้ ำ และอุบัติเหตุจำกกำรจมน ้ ำ รวมทั้ งจัดให้มีมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
คุณภำพน ้ ำในสระว่ำยน ้ ำโดยได้แยกหัวข้อในกำรเสนอมำตรกำรป้องกัน แก้ไข และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบ ดงัน้ี 
 

  (1) มาตรการด้านความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้า 
1) สระว่ำยน ้ ำเป็นโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ ำซึมไม่ได ้พื้นและผนงัเรียบ อยู่ใน
สภำพดี และท ำควำมสะอำดไดง้่ำย 
2) จดัให้มีรำงระบำยน ้ ำลน้มีฝำปิด แขง็แรง ท ำควำมสะอำดง่ำย อยู่ในสภำพดี และไม่มี
น ้ำลน้ออกมำ 
3) จดัให้มีอุปกรณ์ และเคร่ืองมือส ำหรับใช้ท ำควำมสะอำดสระว่ำยน ้ ำโดยเฉพำะไว้
ประจ ำสระวำ่ยน ้ำ เช่น เคร่ืองดูดตะกอน เป็นตน้ 
4) จดัใหมี้ป้ำยบอกควำมลึกของสระวำ่ยน ้ำท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 
5) ก ำหนดจุดบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตก ร้ำว หรือหลุด นั้ นให้เป็นจุดอันตรำย แสดง
ต ำแหน่งท่ีนั้นใหช้ดัเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ และหำ้มวำ่ยน ้ำเขำ้ไปบริเวณนั้น 
6) ติดประกำศแจง้เตือนให้ผูม้ำใช้บริกำรสระว่ำยน ้ ำทรำบ เช่น บริเวณบอร์ดประกำศ
หนำ้หอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 
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7) จดัให้มีกำรซ่อมแซม หรือปรับปรุงสภำพสระวำ่ยน ้ำ และอุปกรณ์ต่ำง ๆ อยู่ในสภำพ
ไม่สมบูรณ์ โดยหำกพบวำ่ช ำรุดเสียหำยใหรี้บซ่อมแซมหรือปรับปรุงโดยทนัที 
8) จดัใหมี้แสงสว่ำงเพียงพอทัว่ทั้งบริเวณสระว่ำยน ้ำ เพื่อให้มองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน ใน
กรณีท่ีมีกำรเปิดใชส้ระวำ่ยน ้ำในเวลำกลำงคืน 
9) จดัใหมี้อ่ำงลำ้งมือบริเวณลำ้งตวัก่อนลงสระวำ่ยน ้ำ 
10) จดัให้มีป้ำยแสดงขอ้ปฏิบติัส ำหรับผูท่ี้มำใช้บริกำรติดไวใ้นบริเวณสระว่ำยน ้ ำให้
มองเห็นชดัเจน เช่น 

  - ตอ้งสวมชุดวำ่ยน ้ำท่ีสะอำด 
  - ตอ้งช ำระลำ้งร่ำงกำยก่อนลงสระทุกคร้ัง 

 - ผูท่ี้เป็นโรคตำแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หำ้มใช้
สระวำ่ยน ้ำ 

  - หำ้มน ำสัตวเ์ล้ียงเขำ้มำในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ 

  (2) มาตรการด้านอุบัติเหตุจากการจมน ้า 
1) จดัให้มีป้ำยบอกควำมลึกของสระว่ำยน ้ ำให้อยู่ในสภำพดี และสำมำรถมองเห็นได้
อยำ่งชดัเจน 
2) จดัท ำพื้นทำงเดินรอบสระใหมี้ลกัษณะเป็นผิวหยำบ หรือเป็นพื้นหินลำ้ง 
3) จดัให้มีและตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิต 
ป้ำยแสดงขอ้ปฏิบติัในกำรใช้สระว่ำยน ้ ำ และชุดปฐมพยำบำลให้อยู่ในสภำพท่ีพร้อม
ใชง้ำนไดต้ลอดเวลำ 
4) ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ ำสระว่ำยน ้ ำกระจำยตำมบริเวณสระวำ่ยน ้ ำ ในบริเวณท่ี
มองเห็น และสำมำรถหยบิใชง้ำนไดส้ะดวก 
5) ติดตั้งป้ำยแสดงเขตพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำส ำหรับเด็กเลก็ และผูใ้หญ่ใหช้ดัเจน 
6) แจง้ใหผู้ใ้ชบ้ริกำรทรำบต ำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ำ 
  เก็บตวัอย่ำง และวิเครำะห์ดว้ยวิธีมำตรฐำนตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภท และบำงขนำด พ.ศ. 
2548 ในบริเวณจุดลึก 1 จุด และจุดต้ืน 1 จุด โดยมีดชันีตรวจวดัและควำมถ่ีในกำรตรวจวดั ดงัน้ี 
 - ควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ตรวจวดัวนัละ 2 คร้ัง ก่อน

และหลงัเปิดใหบ้ริกำร 
 - ปริมำณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมำณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 

Coliform Bacteria) และจุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท ำให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
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coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง ขณะท่ีมี
ผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำมำกท่ีสุด 

 - ปริมำณคลอรีนท่ีรวมกบัสำรอ่ืน (Combined Chlorine) ควำมเป็นด่ำง (Alkalinity) ควำม
กระด้ำง (Calcium Hardness) กรดไซยำนู ริก (Cyanuric Acid) (กรณี ท่ีใช้) คลอไรด ์
(Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท ำ
ให้ เกิดโรค ได้แก่  Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa 
ตรวจวดัปีละ 1 คร้ัง ขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำมำกท่ีสุด 

      ผูรั้บผิดชอบ : นิติบุคคลอำคำรชุด/บริษทั เอส36 พร็อบเพอร์ต้ี จ ำกดั (กรณีท่ียงัไม่ไดก่้อตั้ง
นิติบุคคลอำคำรชุด) 
 

 2.11.2  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

  โครงกำรไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตำมกฎกระทรวง เร่ืองก ำหนดประเภท หรือขนำดของ
อำคำรและมำตรฐำน หลกัเกณฑ ์และวิธีกำรในกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 โดย
ผลกำรประเมินค่ำศกัยภำพกำรใชพ้ลงังำนรวมของอำคำรผำ่นเกณฑก์ำรอนุรักษพ์ลงังำนของอำคำรควบคุม 
ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติกำรส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลังงำน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกำศใน  
รำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม 126 ตอนท่ี 12ก วนัท่ี 20 กุมภำพนัธ์ 2552 

  จำกตำรำงท่ี 2.3.2-1 พบว่ำ ค่ำกำรถ่ำยเทของผนังดำ้นนอกของแต่ละอำคำร (OTTV) มีค่ำ
เท่ำกับ 25.05 วตัต์/ตร.ม. (ค่ำมำตรฐำนไม่เกิน 30 วตัต์/ตร.ม.) และค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนของชั้นหลงัคำ 
(RTTV) มีค่ำเท่ำกบั 9.14 วตัต/์ตร.ม. (ค่ำมำตรฐำนไม่เกิน 10 วตัต/์ตร.ม.) 

  ทั้งน้ี โครงกำรได้เลือกใช้หลอดไฟส่องสว่ำงภำยในโครงกำรเป็นหลอดไฟ LED ทั้งใน
พื้นท่ีส่วนกลำง และภำยในหอ้งพกัอำศยั โดยก ำหนดเป็นมำตรกำรอนุรักษ์พลงังำนของโครงกำรดงัน้ี 

 - เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่ำงชนิดประหยดัพลงังำน (LED) ในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรทั้ง
ในส่วนกลำง และภำยในหอ้งพกัอำศยัของโครงกำร 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 รำยละเอียดกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำนของโครงกำร 
รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง เกณฑ์ก าหนด รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 
(1) ผนังด้ำนนอกของอำคำรในส่วนท่ีมีกำร
ปรับอำกำศของอำคำรชุด 
     ค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของผนังด้ำน
นอกของอำคำรในส่วนท่ีมีกำรปรับอำกำศ ให้
ค  ำนวณจำกค่ำเฉล่ียท่ีถ่วงน ้ ำหนักของค่ำกำร
ถ่ำยเทควำมร้อนรวมของผนังด้ำนนอกของ
อำคำรแต่ละดำ้นรวมกนั 

ไม่เกิน 
30 วตัต/์ตร.ม. 

25.05 
วตัต/์ตร.ม. 

ผำ่นเกณฑ ์

(2) ค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของหลังคำ
อำคำรในส่วนท่ีมีกำรปรับอำกำศของอำคำร
ชุด 

ไม่เกิน 
10 วตัต/์ตร.ม. 

9.14 
วตัต/์ตร.ม. 

ผำ่นเกณฑ ์

ท่ีมา : กฎกระทรวง ก ำหนดประเภท หรือขนำดของอำคำร และมำตรฐำน หลกัเกณฑ์ และวิธีกำรในกำร
ออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 

 
 2.11.3  การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

  กฎกระทรวง เร่ือง ก ำหนดกำรรับน ้ ำหนัก ควำมตำ้นทำน ควำมทนคงของอำคำรและพื้น
ท่ีดินท่ีรองรับอำคำรในกำรต้ำนทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ก ำหนดให้ “พื้นท่ี
กรุงเทพมหำนคร จัดเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 โดยพื้นท่ีหรือบริเวณดังกล่ำวเป็นดินอ่อนมำกท่ีอำจได้รับ
ผลกระทบจำกแผนดินไหวระยะไกล” และตำมขอ้ก ำหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3 (1) ระบุว่ำ “อำคำรมีควำม
สูงตั้งแต่สิบห้ำเมตรขึ้นไป ตอ้งออกแบบอำคำรเพื่อรองรับแผนดินไหว” ดังนั้น ในกำรออกแบบอำคำร
โครงกำร ซ่ึงตั้งอยู่ในเขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร และเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัรวม สูง 43 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้ำงให้สำมำรถรองรับกำรเกิดแผ่นดินไหวตำม
กฎกระทรวงดงักล่ำว 

  กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรของโครงกำร ได้ออกแบบโดยค ำนึงถึงโครงสร้ำงในกำร
ต้ำนแรงแผ่นดินไหว และควำมปลอดภัยเก่ียวกับแผ่นดินไหวแล้ว ซ่ึงมีรำยละเอียดในกำรออกแบบ
โครงสร้ำงอำคำรท่ีสอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 และอำ้งถึงประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้ำ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกำศ
เม่ือวนัท่ี 30พฤศจิกำยน พ.ศ. 2550 เก่ียวกับกฎกระทรวงเร่ือง กำรก ำหนดกำรรับน ้ ำหนัก ควำมตำ้นทำน 
ควำมคงทนของอำคำร และพื้นดินท่ีรองรับอำคำรในกำรตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี 
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โครงกำรได้ออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีกำรค ำนวณตำมมำตรฐำนกำร
ออกแบบอำคำรด้ำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ. 1302) ของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง 
กระทรวงมหำดไทย ปี พ.ศ. 2552 
 

 2.11.4  การรับเร่ืองร้องเรียน 

  โครงกำรคำดว่ำจะใช้ระยะเวลำก่อสร้ำงประมำณ 30 เดือน ซ่ึงช่วงก่อสร้ำงและช่วง
ด ำเนินกำรอำจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยัในบริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียง โครงกำรจึงไดจ้ดัใหมี้แผนในกำรรับเร่ือง
ร้องเรียนและแกไ้ขปัญหำขอ้ร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นจำกกำรพฒันำโครงกำร โดยเม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนโครงกำร
จะรีบด ำเนินกำรตรวจสอบและค้นหำสำเหตุของข้อร้องเรียนท่ีเกิดขึ้ นภำยใน 24 ชั่วโมง และแจ้งกำร
แก้ปัญหำให้เจ้ำของโครงกำร และผูร้้องเรียนทรำบทันที หลังจำกนั้ น ผูรั้บเหมำหรือผูท่ี้เก่ียวข้องเร่ง
แกปั้ญหำโดยทนัที ภำยใน 15 วนั ในกรณีท่ีแกปั้ญหำยงัไม่เสร็จจะแจง้ควำมคืบหนำ้ให้ผูร้้องเรียนทรำบทุก 
15 วนั จนแกไ้ขแลว้เสร็จ 


