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บทที่ 1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
จำกกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจท่ีผ่ำนมำท ำให้มีควำมตอ้งกำรดำ้นท่ีพกัอำศยัเพิ่มมำกขึ้น ท ำให้เกิด

กำรพฒันำโครงกำรท่ีพกัอำศยัประเภทต่ำงๆ ทั้งในเขตกรุงเทพมหำนคร บริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั  
จึงมีโครงกำรพฒันำท่ีดินในถนนสุขมุวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร ก่อสร้ำงบนแปลง
ท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั 4 แปลง บนเน้ือท่ีดิน 2-2-0 ไร่ หรือ 4,000 ตร.ม. 
เป็นท่ีพกัอำศยัในรูปแบบอำคำรพกัอำศยัรวม (อำคำรชุด) ภำยใตช่ื้อ “โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36” 
และจำกประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 24 เมษำยน พ.ศ. 2555 เร่ือง ก ำหนด
ประเภทและขนำดของโครงกำร หรือกิจกำรซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
หลักเกณฑ์วิธีกำร ระเบียบปฏิบัติ และแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ก ำหนดให้โครงกำรอำคำรอยู่อำศยัรวมตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำรท่ีมีจ ำนวนห้องพกัตั้งแต่ 80 
หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยของอำคำรมำกกว่ำ 4,000 ตำรำงเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน ำเสนอต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ และส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) พิจำรณำใหค้วำมเห็นชอบก่อนกำรขออนุญำตก่อสร้ำงโครงสร้ำง 

โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 เป็นอำคำรพกัอำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1
ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร โดยมีห้องชุดพกัอำศยั 338 ห้อง และท่ีจอดรถยนตร์วม 301 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ปกติ จ ำนวน 70 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัจ ำนวน 231 คนั (ไม่รวมท่ีจอดรถสำธำรณะ 3 คนั) และพื้นท่ี
อำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ำกับ 38,173 ตร.ม. จึงเขำ้ข่ำยท่ีจะตอ้งจดัท ำรำยงำนตำมกฎหมำย
ดังกล่ำว ดังนั้น บริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด ได้มอบหมำยให้บริษทั เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ำกัด เป็น
ผูด้  ำเนินกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ไดพ้ิจำรณำและ
น ำเสนอรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ตำมล ำดบั
กำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 48/2560 เม่ือวนัท่ี 14 ธนัวำคม 2560 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้
ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษทั 
เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั โดยให้บริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั เจำ้ของโครงกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/16325 ลงวนัท่ี 26 ธนัวำคม 2560 
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 รำยงำนฉบับน้ี จัดท ำขึ้นเพื่อรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 
ของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 (ระยะด ำเนินกำร) เพื่อให้
เป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินทำงส่ิงแวดลอ้ม
โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษัท เอส 36 พร็อพเพอร์ ต้ี  จ ำกัด  ซ่ึงได้มอบหมำยให้ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์ เซอร์วิส จ ำกดั และเป็น
ห้องปฏิบัติกำรวิ เครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว -118  
เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน ำเสนอหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน  

1) เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร
 ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษัท  
เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (ระยะด ำเนินกำร) 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
  รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและแกไ้ขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม

ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร  
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆ ท่ี

 เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง
 และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง   

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ  
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็น
หลักฐำนประกอบผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่ำงๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทัว่ไป ระดับเสียงโดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน  
กำรบ ำบัดน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกันน ้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม 
สำธำรณสุข  อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้  
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1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมมี
รำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี  
 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดลอ้มของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี    

•   จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี   
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

•   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
•   เสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพก่อนพฒันำโครงกำร

ท่ีเปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบกำร
เปล่ียนแปลงดงักล่ำว 

 

 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดชันีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตวัอย่ำง วิธีกำรวิเครำะห์ตวัอย่ำงตำมท่ีก ำหนดใน
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงำน
รำชกำรไทย 

  ผลกำรตรวจวัดคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

  แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 
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1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษทั เอส 36 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือเดือนธันวำคม พ.ศ.2560 หลงัจำกโครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จเขำ้สู่ระยะด ำเนินกำร ทำงบริษทั เอส 36 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั มีแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำร แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภำพภูมิประเทศ ดูแลรักษำพ้ืนท่ีจดัภูมิทศัน์ภำยในโครงกำรให้มีควำมสะอำดและเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. คุณภำพอำกำศ - ตรวจสอบพ้ืนท่ีสีเขียวภำยในโครงกำรให้มีสภำพดีอยูเ่สมอ 
- ตรวจสอบบริเวณทำงเดินรถ และป้ำยจรำจรภำยในโครงกำรให้มีสภำพดีอยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. เสียง และควำมส่ันสะเทือน ตรวจสอบป้ำยจรำจร และสันนูนลดควำมเร็วภำยในโครงกำรให้มีสภำพดีอยูเ่สมอ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. กำรใช้น ้ำ - ตรวจสอบกำรร่ัว ซึม หรือแตกของท่อจ่ำยน ้ำประปำ 
-  ตรวจสอบสภำพพ้ืนท่ี ผิวของเสำ และสี ท่ีทำเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภำพดี  
ไม่หลุดกร่อน 
- ท ำควำมสะอำดทุก 6 เดือน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. กำรใช้ไฟฟ้ำ และกำรอนุรักษ์
พลังงำน 

ตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบไฟฟ้ำโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. กำรจัดกำรมูลฝอย และส่ิง
ปฏิกูล 

- ตรวจสอบสภำพห้องพกัมูลฝอยให้ถูกสุขลกัษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกคำ้ง 
- ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใชง้ำนไดดี้อยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. คุณภำพน ้ำท่ีผ่ำนกำรบ ำบัด 
น ้ำเสีย 

- จุดระบำยน ้ำออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย จ ำนวน 1 จุด 
- บ่อพกัน ้ ำสุดท้ำยของระบบบ ำบัดน ้ ำของโครงกำรก่อนระบำยลงสู่ระบบระบำยน ้ ำ
บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร 1 จุด  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. กำรระบำยน ้ำและป้องกัน 
น ้ำท่วม 

- ตรวจสอบกำรร่ัวซึม หรือแตกของท่อระบำยน ้ำ 
- ตรวจสอบรำงระบำยน ้ำ และบ่อดกัตะกอน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ : ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
9. กำรป้องกนัอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัให้พร้อมใชง้ำนอยูเ่สมอ และจดัให้มีกำร

อบรมวิธีกำรใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคีภยั 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

10. กำรระบำยอำกำศ ตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบำยอำกำศให้สำมำรถใชง้ำนไดอ้ยูเ่สมอ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. กำรจรำจร ตรวจสอบบริเวณถนนทำงเดินรถ และป้ำยจรำจรภำยในโครงกำรให้มีสภำพ
ดีอยูเ่สมอ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. กำรบดบังแสงแดด/กำรบดบงั
ทิศทำงลม/กำรบดบังคล่ืนวิทยุ 

จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียน และตรวจสอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13. สระว่ำยน ้ำ บริเวณน ้ำลึก และบริเวณน ้ำต้ืน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. สุนทรียภำพ ดูแลรักษำให้มีสภำพดี และตดัตกแต่งก่ิงไมไ้ม่ให้ล ้ำเขตท่ีดิน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

15. ผู้ได้รับผลกระทบจำกกำรเปิด
ด ำเนินกำรของโครงกำร 

- ติดตั้งกล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณป้องยำม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

16. กำรประชำสัมพนัธ์ - ติดตั้งกล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณป้อมยำม 
- บริเวณส ำนกังำนของโครงกำรหรือนิติบุคคล 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

17. กำรมีส่วนร่วมของประชำชน - บ้ำนเรือนและสถำนประกอบกำรในรัศมี 100 ม. พ้ืนท่ีอ่อนไหว และ
เส้นทำงขนส่งวสัดุก่อสร้ำงในรัศมี 1 กม. โดยรอบพ้ืนท่ีโครงกำร 

- - - - - - 

18. กำรรับเร่ืองร้องเรียนของ
ประชำชน 

- จดัให้มีกำรรับเร่ืองร้องเรียนในช่วงระยะด ำเนินกำร  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ : ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
   - ทำงโครงกำรไม่ไดด้ ำเนินกำรส ำรวจ เน่ืองจำกโครงกำร THE  ESSE Sukhumvit 36 ไดเ้ปิดด ำเนินกำรแลว้  ซ่ึงปัจจุบนัโครงกำรยงัไม่ไดรั้บกำรร้องเรียนจำกบำ้นพกัอำศยับริเวณโดยรอบ 

และไม่มีกำรเปลี่ยนแปลงโครงกำร
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน  
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน เม่ือเดือนพฤศจิกำยน พ.ศ. 2566 พบว่ำ โครงกำรได้เปิด
ด ำเนินกำรเรียบร้อยแลว้ สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนัไดแ้สดงดงัภำพท่ี 1.6-1 
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