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บทที่ 2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
 โครงการ เรฟเฟอเรนซ์  สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-Wongwianyai)  ตั้ งอยู่ซอย 
กรุงธนบุรี 2 แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร (ดูรูปท่ี 2.1-1) ด าเนินการโดยบริษทั เอสซี 
แอสเสท ทรี จ ากดั ซ่ึงโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 
108.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร B) ขนาดความสูง  
51 ชั้น ความสูง 175.70 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์
(อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว ความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องชุดรวมทั้งส้ิน 819 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 815 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง) และทางเช่ือม 2 แห่ง โดยก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ี
โครงการ 3-2-72.8 ไร่ หรือ 5,891.2 ตารางเมตร  
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ด้านทิศเหนือเช่ือมกับซอยกรุงธนบุรี 2  
โดยการเดินทางเขา้-ออกโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2.1-1) 
 (1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี 6 เส้นทาง ดงัน้ี 
       (1.1) เส้นทำงท่ี 1 จากถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ทิศมุ่งตะวนัออกเฉียงเหนือ เล้ียวขวาบริเวณ
แยกตากสินเขา้ถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ระยะทางประมาณ 
1.6 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร แลว้ตรงเขา้สู่โครงการ 
       (1.2) เส้นทำงท่ี 2 จากถนนประชาธิปก ทิศมุ่งตะวันตกเฉียงใต้ เดินรถตรงไปตามถนน  
ประชาธิปกผ่านวงเวียนใหญ่เขา้ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน เล้ียวซา้ยบริเวณแยกตากสินเขา้ถนนกรุงธนบุรี 
ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอย
กรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร แลว้ตรงเขา้สู่โครงการ 
       (1.3) เส้นทำงท่ี 3 จากถนนลาดหญา้ ทิศมุ่งตะวนัตก เดินรถตรงไปตามถนนลาดหญา้ เล้ียวซ้าย 
ท่ีวงเวียนใหญ่เขา้ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน เล้ียวซ้ายบริเวณแยกตากสินเขา้ถนนกรุงธนบุรี ระยะทาง
ประมาณ 1.9 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยกรุงธนบุรี 2 
ระยะทางประมาณ 80 เมตร แลว้ตรงเขา้สู่โครงการ 
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       (1.4) เส้นทำงท่ี 4 จากถนนอินทรพิทกัษ ์ทิศมุ่งตะวนัออก เดินรถตรงไปตามถนนอินทรพิทกัษ์ 
เล้ียวขวาท่ีวงเวียนใหญ่เข้าถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน เล้ียวซ้ายบริเวณแยกตากสินเข้าถนนกรุงธนบุรี 
ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวชา้ยเขา้ซอย
กรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร แลว้ตรงเขา้สู่โครงการ 
       (1.5) เส้นทำงท่ี 5 จากถนนราชพฤกษ์ ทิศมุ่งตะวนัออก เดินรถตรงไปตามถนนราชพฤกษ์  
ผ่านแยกตากสินเข้าถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ ระยะทาง
ประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร แลว้ตรงเขา้สู่โครงการ 
       (1.6) เส้นทำงที่ 6 จากถนนกรุงธนบุรี ทิศมุ่งตะวนัตก เดินรถตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ผา่นทาง
ขี้ งลงรถไฟฟ้าสถานีวงเวียนใหญ่ ระยะทางประมาณ 100 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทาง
ประมาณ 80 เมตร แลว้ตรงเขา้สู่โครงการ 
 (2) กำรเดินทำงออกจำกพื้นท่ีโครงกำร มี 6 เส้นทาง ดงัน้ี 
       (2.1) เส้นทำงท่ี 1 จากโครงการเดินรถออกซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร  
เล้ียวซ้ายออกถนนกรุงธนบุรี ตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 270 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยก 
ตากสิน ออกถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน สามารถตรงไปเพื่อออกสู่ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน  
ทิศมุ่งตะวนัออกเฉียงใตไ้ด ้
       (2.2) เส้นทำงท่ี 2 จากโครงการเดินรถออกซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร  
เล้ียวซ้ายออกถนนกรุงธนบุรี ตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 270 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยก 
ตากสิน ออกถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ระยะทางประมาณ 570 เมตร ตรงผ่านแยกวงเวียนใหญ่ เพื่อออกสู่
ถนนประชาธิปกทิศมุ่งตะวนัออกเฉียงเหนือได ้
       (2.3) เส้นทำงท่ี 3 จากโครงการเดินรถออกซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร  
เล้ียวซ้ายออกถนนกรุงธนบุรี ตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 270 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยก 
ตากสิน ออกถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวขวาบริเวณแยกวงเวียนใหญ่  
เพื่อออกสู่ถนนลาดหญา้ทิศมุ่งตะวนัออกได ้
       (2.4) เส้นทำงท่ี 4 จากโครงการเดินรถออกซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร  
เล้ียวซ้ายออกถนนกรุงธนบุรี ตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 270 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยก 
ตากสิน ออกถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซ้ายบริเวณแยกวงเวียนใหญ่  
เพื่อออกสู่ถนนอินทรพิทกัษทิ์ศมุ่งตะวนัตกได ้
       (2.5) เส้นทำงท่ี 5 จากโครงการเดินรถออกซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร  
เล้ียวซา้ยออกถนนกรุงธนบุรี ตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 260 เมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ 
สามารถเดินรถตรงไปเพื่อออกถนนกรุงธนบุรีทิศมุ่งตะวนัออกได ้
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       (2.6) เส้นทำงท่ี 6 จากโครงการเดินรถออกซอยกรุงธนบุรี 2 ระยะทางประมาณ 80 เมตร  
เล้ียวซ้ายออกถนนกรุงธนบุรี ตรงไปตามถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 270 เมตร ตรงผ่านแยกตากสิน 
ออกสู่ถนนราชพฤกษ ์สามารถตรงไปเพื่อออกสู่ถนนราชพฤกษทิ์ศมุ่งตะวนัตกได ้
 นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีวงเวียนใหญ่ โดยสถานีดังกล่าวมีต าแหน่ง  
ทางขึ้น-ลงสถานีอยูบ่ริเวณทางถนนกรุงธนบุรี ห่างจากโครงการประมาณ 100 เมตร เป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ี
ช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากขึ้น 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีรายละเอียดดงัน้ี  

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั  ซอยกรุงธนบุรี 2 เขตทางกวา้ง 10.15-13.17 เมตร และ  

    ทางสาธารณประโยชน์ เขตทางกวา้ง 7.00-10.00 เมตร   

    ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน  

    6 คูหา 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 6 หลงั และ  

    ทางสาธารณประโยชน์ เขตทางกว้าง 1.90-5.00 เมตร   

    ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน  

    5 หลงั และอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน  

    4 คูหา 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ซอยกรุงธนบุรี 4 เขตทางกว้าง 6.00-6.70 เมตร และ 

     ล ากระโดงสาธารณะ กว้าง 1.00 เมตร (ปัจจุบันไม่มี   

     สภาพล ากระโดง) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง  

     3 ขั้น จ านวน 10 คูหาอ่ืน 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลงั และ 

    ทางสาธารณประโยชน์ เขตทางกว้าง 1.10-2.50 เมตร   

    ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั เดอะริช แอท สาธร-ตากสิน  

    (The Rich @Sathorn-Taksin)  ขนาดความสูง 23 ชั้ น  

    จ านวน 1 อาคาร 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนำด และรำยละเอยีดภำยในโครงกำร 
2.2.1 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 108.40 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร B) ขนาดความสูง 51 ชั้น ความสูง 
175.70 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร C) ขนาด
ชั้นเดียว ความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 819 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 815 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน  
4 หอ้ง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี  

1) อำคำร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 108.40 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุด 217 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 216 ห้อง และ
ห้องชุด เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวม 25,287.70 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคาร
ท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน 25,042.70 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในอาคาร 
แต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย     พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 16 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอด 
   รถยนตป์กติ จ านวน 15 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ 
   หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน) ท่ีจอดรถ 
   สาธารณะ จ านวน 3 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน  
   15 คัน โถงต้อนรับ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า)  
   จ านวน 1 หอ้ง หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งน ้ า  
   (แบ่งเป็น ชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุทพลภาพ  
   และคนชรา หอ้งนกัผจญภยั หอ้งไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร โถง 
   ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได  
   และทางเดิน 

ช้ันห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ประกอบดว้ย ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์   
   โดยสาร ลิฟต์ดับ เพลิง  โถงลิฟต์ดับ เพลิง  บันได  
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี  2 ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน  
   37 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ 
   คนชรา จ านวน 1 คนั) หอ้งไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์ 
   โดยสาร ลิฟต์ดับ เพลิง  โถงลิฟต์ดับ เพลิง  บันได  
   และทางเดิน 
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ช้ันท่ี 3-7 ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 39 คนั/ชั้น (รวม 195 คนั  
   แบ่ง เป็น ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 190 คัน และ 
   ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
   จ านวน 5 คนั) หอ้งไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร  
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 8-9 ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 38 คนั/ชั้น (รวม 76 คนั  
   แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 74 คนั และท่ีจอดรถ 
   ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คนั)  
   ห้องไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง  
   โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 9A ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 18 คนั)  
   ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองพัดลม ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ 
   โดยสาร ลิฟต์ดับ เพลิง  โถงลิฟต์ดับ เพลิง  บันได  
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี 10 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 11 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกั 
   มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต ์
   โดยสาร ลิฟต์ดับ เพลิง  โถงลิฟต์ดับ เพลิง  บันได  
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี  11-15 ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ชั้น (รวม 55 ห้อง)  
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์โดยสาร  
   โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได  
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี 16-30 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 10 ห้อง/ชั้น (รวม 150 ห้อง)  
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์โดยสาร  
   โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได  
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี 31 ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า (แบ่งเป็น ชาย-หญิง)  
   ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
   ห้องโยคะ ห้องไฟฟ้า  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
   ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ 
   ดบัเพลิง บนัได  และทางเดิน 
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ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้นท่ีสีเขียว ถงัเก็บน ้า หอ้งไฟฟ้า  
   ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ 
   ดบัเพลิง บนัได และทางเดิน 

 
2) อำคำร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 51 ชั้น ความสูง 175.70 เมตร (ความสูงวดัถึง

ระดบัสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 599 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวม 29,969.20 ตารางเมตร 
และพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 29,949.20 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายใน
อาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย      พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 15 คนั)  
   หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งไฟฟ้า  
   ห้องน ้ า (แบ่งเป็น ชาย-หญิง) ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือ 
   ทุพพลภาพ และคนชรา ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร  
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 2-9 ประกอบด้วย    ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชั้น (รวม 104 ห้อง)  
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์โดยสาร  
   โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง  บนัได  
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี 10 ประกอบดว้ย     ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องไฟฟ้า   
   ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร   
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน  

ช้ันท่ี 11-24 ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชั้น (รวม 182 ห้อง)   
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์โดยสาร   
   โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได   
   และทางเดิน 

ช้ันท่ี 25-49 ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง/ชั้น (รวม 300 ห้อง)  
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์โดยสาร  
   โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได  
   และทางเดิน 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบดว้ย ถัง เก็บน ้ า  ถัง เก็ บน ้ าดับ เพ ลิง  ห้อง เค ร่ือง สูบน ้ า   
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 
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ช้ันท่ี 50 ประกอบดว้ย สระว่ายน ้ า พื้นท่ีสีเขียว ห้องน ้ า (แบ่งเป็น ชาย-หญิง)  
   และห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
   ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ 
   ดบัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 51 ประกอบดว้ย หอ้งนัง่เล่น หอ้งออนเซ็น ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร  
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร  
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง  บนัได และทางเดิน 

 
3) อำคำร C เป็นอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ขนาดชั้นเดียว ความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั

พื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 3 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 685 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย      พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 4 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถ 
   ส่วนบุคคลส าหรับห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 3 คนั  
   และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
   จ านวน 1 คัน) และท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 1 คัน  
   ห้อง ชุด เพื่ อก า รพาณิชย์  จ านวน  3 ห้อง  บันได  
   และทางเดิน 

ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว และบนัได 
 

4) ทำงเช่ือมระหว่ำงอำคำร A และ B โครงการมีทางเช่ือมระหวา่งอาคาร จ านวน 2 แห่ง รายละเอียด
ดงัน้ี 

(1) เช่ือมระหว่างชั้นท่ี 2 (อาคาร A) กับชั้นท่ี 2 (อาคาร B) ความกวา้ง 3.60 เมตร โดยสูงจาก
ระดบัพื้นดินหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่าท่ีสุดของโครงสร้างท่ีไม่ใช่เสาหรือฐานรากของทางเดิน
เช่ือม 6.65 เมตร 

(2) เช่ือมระหว่างชั้นท่ี 10 (อาคาร A) กบัชั้นท่ี 10 (อาคาร B) ความกวา้ง 3.20 เมตร โดยสูงจาก
ระดบัพื้นดินหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่าท่ีสุดของโครงสร้างท่ีไม่ใช่เสาหรือฐานรากของทางเดิน
เช่ือม 32.50 เมตร  

ลกัษณะทางเช่ือมจะเป็นไปตามขอ้ 32/1 ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยพื้นท่ีอาคารโครงการไม่ได้นับรวมพื้นท่ีทางเดินเช่ือม
ระหวา่งอาคารมาค านวณร่วมดว้ย รายละเอียดจะกล่าวถึงต่อไป 
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2.2.2 ควำมสูงห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) และผลกำรด้ำนควำมเป็นส่วนตัว 
 โครงการมีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง โดยมีความสูงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
ดงัน้ี 
 1) ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) บริเวณชั้นท่ี 1 (อาคาร A) จ านวน 1 หอ้ง ระดบัพื้นชั้นท่ี 1 อยู่ท่ี 
+0.50 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีซอยกรุงธนบุรี 2 ดา้นหนา้โครงการ) ระดบัพื้นชั้นท่ี 2 อยูท่ี่ +6.50 เมตร 
ซ่ึงความสูงของห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) วดัจากพื้นชั้นท่ี 1 ถึงพื้นชั้นท่ี 2 เท่ากับ 6.00 เมตร  
(ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร) 
 2) ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) บริเวณชั้นท่ี 1 (อาคาร C) จ านวน 3 หอ้ง ระดบัพื้นชั้นท่ี 1 อยู่ท่ี 
+0.50 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีซอยกรุงธนบุรี 2 ดา้นหนา้โครงการ) ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า อยู่ท่ี 
+6.80 เมตร ซ่ึงความสูงของห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) แต่ละห้องวดัจากพื้นชั้นท่ี 1 ถึงพื้นชั้นดาดฟ้า 
เท่ากบั 6.30 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร) 

ส าหรับความเป็นส่วนตวัของห้องชุดพกัอาศยั จากการจดัให้มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
บริเวณชั้นท่ี 1 (อาคาร A และ C) ในการออกแบบจดัให้มีทางเขา้-ออกของห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
แยกต่างหาก โดยไม่ใชท้างเขา้ร่วมกบัส่วนหอ้งชุดพกัอาศยัแต่อยา่งใด รายละเอียดดงัน้ี 

1. ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) ช้ันท่ี 1 (อำคำร A) จ านวน 1 หอ้ง มีประตูทางเขา้-ออกเช่ือมกบั
โถงตอ้นรับด้านทิศตะวนัตกของอาคาร A โดยชั้นดังกล่าวไม่มีห้องชุดพกัอาศยั จึงไม่ส่งผลกระทบดา้น
ความเป็นส่วนตวัของหอ้งชุดพกัอาศยัแต่อยา่งใด 

2. ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) ช้ันท่ี 1 (อำคำร C) จ านวน 3 หอ้ง ซ่ึงอาคาร C เป็นอาคารชุดเพื่อ
การพาณิชย ์ขนาดชั้นเดียว แยกต่างหากจากอาคาร A และ B และไม่มีห้องชุดพกัอาศยั จึงไม่ส่งผลกระทบ
ดา้นความเป็นส่วนตวัแต่อยา่งใด 
 
2.2.3 รำยละเอยีดกำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำร 
 รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ 
(FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และร้อยละของ
พื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้มีดงัน้ี 

1) รำยละเอียดกำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำร  ขนาดพื้นท่ี 3-2-72.8 ไร่ หรือ 5,891.2 ตารางเมตร  
ดงัแสดงไวใ้นตำรำงท่ี 2.2.3-1 
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ตำรำงท่ี 2.2.3-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 

ลกัษณะกำรใช้พื้นท่ี ขนำดพื้นท่ี (ตำรำงเมตร) 
1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,912.90 
2. พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงภายนอกอาคาร 2,645.94 
3. พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 1,332.36 
    3.1 พื้นท่ีสีเขียวความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 1,307.14 
    3.2 พื้นท่ีสีเขียวความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร 25.22 

รวมทั้งหมด 5,891.2 

 
2.3 กฎหมำยที่เกีย่วข้อง 
 บริษทัท่ีปรึกษาน าเสนอการเปรียบเทียบการออกแบบอาคารโครงการ กบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1)   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ออกตำมควำมใน
พระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ. 2518  

2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบการออกแบบอาคารภายในโครงการ (อาคาร A และ B) ซ่ึงเป็นอาคารสูง 
และอาคารขนาดใหญ่พิ เศษตามหมวด 1 เ ร่ือง ลักษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอกอาคาร  
และแนวอาคาร หมวด 2 เร่ือง ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบความปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยั  
หรือภยัพิบติัอยา่งอ่ืน 

3) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  

บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบบนัไดหลกัอาคารภายในโครงการ (A B และ C) ตามหมวด 1 ลกัษณะ
ของอาคาร หมวด 2 ส่วนท่ี 3บนัไดของอาคาร และเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวด 4 แนวอาคาร
และระยะร่นต่างๆ ของอาคาร 

4) กฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรีอทุพพลภำพ และคนชรำ 
พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมตำมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือ 
ทุพลภำพ และคนชรำ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
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5) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติ 
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารภายในโครงการ ตามหมวดท่ี 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะ
ต่างๆ และตามหมวดท่ี 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง  

6) กฎกระทรวงฉบับท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  
  โครงการมีทางเช่ือมระหว่างอาคาร จ านวน 2 แห่ง โดยมีความกวา้ง 3 เมตร และลกัษณะของทาง
เช่ือมเป็นไปตามขอ้ 32/1 ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

7) ประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ ท่ีระบุ "ตามมาตรา 1342 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ท่ีบัญญัติไว้ว่า บ่อ สระ หลุมรับน ้าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ย หรือขยะมูลฝอยน้ัน ท่านว่าจะขุด 

ในระยะสองเมตรจากแนวเขตที่ดินไม่ได้" 
 
2.4 จ ำนวนผู้พกัอำศัยภำยในโครงกำร 

การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด
โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให ้"พืน้ท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนข้ึนไป" 

โครงการมีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 819 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 815 หอ้ง และห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 หอ้ง) ซ่ึงเป็นหอ้งท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 
774 หอ้ง และพื้นท่ีใชส้อยเกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 41 หอ้ง  

จากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีคนในโครงการ 2,565 คน แบ่งเป็นผู้พักอาศัยส่วนพักอาศัย 
2,527 คน พนักงานโครงการ 20 คน และพนักงานห้องชุดเพือ่การพาณิชย์ (ร้านค้า) 18 คน" 

 
2.5 พื้นท่ีสีเขียว 

1) รำยละเอยีดพื้นท่ีสีเขียว 
    โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 และบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 2,569.57 ตารางเมตร 

รายละเอียดดงัน้ี  
     (1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 1,307.14 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดิน

ทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกวา่ 1 เมตร (25.22 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 884.79 ตารางเมตร และไมพุ้่มคลุมดินนอก
ทรงพุ่มไมย้ืนตน้ 422.35 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ จิกน ้ า มะฮอกกานี แคนา มัง่มี สะเดา 
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แกว้หิมาลยั หนวดปลาหมึกแคระ ไทรเกาหลี พุดศุภโชค และขาไก่เขียว เป็นตน้ โดยพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 
ทั้งหมดจะปลูกลงดินโดยตรง 

     (2) พื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร ขนาดพื้นท่ีรวม 1,262.43 ตารางเมตร ดงัน้ี 
           (2.1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 10 (อำคำร A) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 711.74 ตารางเมตร โดยไม่นบัรวม

พื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใตอ้าคาร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ แคนา จิกน ้ า ซิลเวอร์โอ๊ค หนวดปลาหมึกแคระ  
สนใบพาย พุดศุภโชค ขาไก่เขียว และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ โดยพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้มีความลึกดินปลูก  
1.00 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดิน 0.60-1.00 เมตร 

           (2.2) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 31 (อำคำร A) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 117.87 ตารางเมตร โดยไม่นบัรวม
พื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใตอ้าคาร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ จิกน ้ า และสนใบพาย เป็นตน้ โดยพื้นท่ีปลูกไมย้ืน
ตน้มีความลึกดินปลูก 1.00 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดิน 0.50 เมตร 

           (2.3) พื้นท่ีสีเขียวช้ันดำดฟ้ำ (อำคำร A) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 67.27 ตารางเมตร โดยไม่นับ
รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูใ่ตอ้าคาร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่  หญา้มาเลเซีย เป็นตน้ โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุม
ดินมีความลึกดิน 0.3 เมตร 

           (2.4) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 50 (อำคำร B) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 92.37 ตารางเมตร โดยไม่นบัรวม
พื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใตอ้าคาร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ จิกน ้ า และสนใบพาย เป็นตนั โดยพื้นท่ีปลูกไมย้ืน
ตน้มีความลึกดินปลูก 1.00 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดิน 0.30 เมตร 

           (2.5) พื้นท่ีสีเขียวช้ันดำดฟ้ำ (อำคำร C) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 273.18 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้
น ามาปลูก ไดแ้ก่ หญา้มาเลเซีย เป็นตน้ โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดิน 1.35 เมตร 
 
2.6 ช่วงเวลำกำรก่อสร้ำง 
2.6.1 ขั้นตอนในกำรก่อสร้ำง 
 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาเป็นส านักงานขายชัว่คราว (ท่ีตอ้งร้ือถอน) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร และพื้นท่ีว่าง โดยคาดว่าจะใช้เวลาก่อสร้างประมาณ 32 เดือน (รวมร้ือถอนอาคารส านักงานขาย
ชัว่คราว 1 เดือน ในเดือนท่ี 27 ของงานก่อสร้าง) นบัตั้งแต่วนัไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี 
 1) งานเสาเขม็และฐานราก (อาคาร A และ B)   ใชเ้วลาประมาณ     6     เดือน 

2) งานโครงสร้างและงานสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค (อาคาร A และ B) 
ใชเ้วลาประมาณ    20    เดือน 

3) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเก็บท าความสะอาด (อาคาร A และ B) 
ใชเ้วลาประมาณ    24    เดือน 

4) งานร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราว    ใชเ้วลาประมาณ     1     เดือน 
5) งานเสาเขม็และฐานราก (อาคาร C)    ใชเ้วลาประมาณ     1     เดือน 
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6) งานโครงสร้างและงานสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่งภายในและภายนอก 
รวมงานเก็บท าความสะอาด (อาคาร C)    ใชเ้วลาประมาณ     2     เดือน 
 ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 

1) งำนเสำเข็มและงำนฐำนรำกอำคำรโครงกำร 
    (1) งำนเสำเข็ม (Pilling) ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขา้พื้นท่ีงานส ารวจ 

และงานขดุเจาะดินงานเสาเขม็จะเป็นระบบเสำเข็มเจำะ จ านวน 201 ตน้ รายละเอียดดงัน้ี  
          (1.1) อำคำร A และ B ใช้เสาเข็มเจาะ (หรือเทียบเท่า) โดยใช้วิธีเจาะเสาเข็มแบบ Double 

Casing (หรือเทียบเท่า) เพื่อลดแรงสั่นสะเทือนท่ีเกิดขึ้น และเจาะแบบโซนิค ดงัน้ี 
     - แบบท่ี 1 ใช้วิธีเจำะเสำเข็มแบบ Double Casing (หรือเทียบเท่ำ) กับเสาเข็มขนาด 

เส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.8 1.0 และ 1.2 เมตร ในการก่สร้างอาคาร A จ านวน 27 ตน้ และอาคาร B จ านวน 20 ตน้ 
     - แบบท่ี 2 ใช้วิธีเจำะเสำเข็มแบบโซนิค กบัเสาเข็มขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.8 1.0 และ 

1.2 เมตร ในการก่อสร้างอาคาร A จ านวน 59 ตน้ และอาคาร B จ านวน 57 ตน้ 
          (1.2)  อำคำรชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (อำคำร C)  จะใช้เสาเข็มแบบกด JIP (Jack In Pile)  

(หรือเทียบเท่า) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.8 เมตร จ านวน 38 ตน้ 
    (2) งำนฐำนรำกและโครงสร้ำงใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ไดแ้ก่ งานฐานราก 

งานก่อสร้างใตดิ้น และถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
         โครงการก่อสร้างแนว Sheet  Pile เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินรอบพื้นท่ีอาคาร A และ B 

และในช่วงการถอน Sheet Pile ตอ้งด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการถอน Sheet  Pile โดยทนัที และบดอดั
ดินกลบใหแ้น่น เพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดิน 

          ส าหรับก่อสร้างระบบบ าบัดน ้ าเสียและบ่อหน่วงน ้ า โครงการจะสร้างโดยใช้วิธีจมถังใน 
ชั้นดินเหนียวอ่อน เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินขา้งเคียง 

    (3) ปริมำณดินขุดดินถม และกำรจัดกำร 
          ในช่วงก่อสร้างมีดินขุดท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู ่

ใตดิ้นปริมาณ 23,940 ลูกบาศก์เมตร และน าดินขุดดงักล่าวปรับพื้นท่ีภายในโครงการ 10,111 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมีปริมาณดินท่ีตอ้งขนออกภายนอกโครงการ 13,829 ลูกบาศกเ์มตร 

          ทั้งน้ี "ตามพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 5 พระราชบัญญัติน้ีมิให้
ใช้บังคับแก่การขุดดินและถมดินซ่ึงกระท าได้โดยอาศัยอ านาจตามกฎหมายอื่นท่ีได้ก าหนดมาตรการในการ
ป้องกันอันตรายไว้ตามกฎหมายนั้นแล้ว" ซ่ึงเป็นการก าหนดขอ้ยกเวน้เพื่อเป็นการลดความซ ้ าซ้อนในการ
ปฏิบติัตามกฎหมายในกรณีท่ีไดมี้กฎหมายเฉพาะท่ีไดก้ าหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายในการขุดดิน
และถมดินไวแ้ลว้ในขั้นตอนของการอนุญาตตามกฎหมายนั้นๆ กรณีการขุดดินในการก่อสร้างฐานรากของ
อาคารขนาดใหญ่ ซ่ึงได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซ่ึงมีการก าหนด
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มาตรการในการป้องกันการพงัทลายของดินหรือส่ิงก่อสร้างไวแ้ลว้ โดยมีการออกแบบและควบคุมการ
ก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรการท่ีก าหนดของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม จึงถือเป็นกรณีไดรั้บการ
ยกเวน้มิใหใ้ชบ้งัคบัตามพระราชบญัญติัการขดุดินและถมดิน พ.ศ. 2543 
 อน่ึง ในการจดัการดินขุดท่ีเหลือจากการท าฐานราก โครงการน าดินขุดดงักล่าวขนส่งออก
นอกโครงการ โดยใช้รถบรรทุก 10 ลอ้ จ านวน 12 เท่ียว/วนั ภายในช่วง 4 เดือนแรกของการก่อสร้าง ซ่ึง
โครงการน าดินขุดไปถมบนพื้นท่ีขนาดประมาณ 9-2-14 ไร่ หรือ 15,256 ตารางเมตร ประกอบดว้ยโฉนด
ท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ตั้ งอยู่ท่ีต าบลคลองพระอุดม อ าเภอปากเกร็ด จังหวดันนทบุรี ห่างจากโครงการ
ประมาณ 23 กิโลเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิท่ีดินได้มีหนังสือยินยอมให้ใช้สถานท่ีเป็นแหล่งรองรับดินขุด สภาพแวดลอ้มของท่ีทิ้งดิน ณ 
เดือนมีนาคม 2565 มีสภาพเป็นพื้นท่ีวา่ง มีอาณาเขตติดต่อดงัน้ี 
 ดา้นทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่ง (ท่ีดินบุคคลอ่ืน) 

ดา้นทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่ง (ท่ีดินบุคคลอ่ืน) 
ดา้นทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้ น  

         จ านวน 2 หลัง และพื้นท่ีว่าง (ท่ีดิน 
         บุคคลอ่ืน)  

ดา้นทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั  คลองบางภูมิ 
 

          นอกจากน้ี ในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยู่
ตามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผ่าน ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ดงักล่าวดว้ย 

1. น าดินขุดไปก าจัดยงัสถานท่ีทิ้งดินท่ีโครงการจัดหา และอยู่ห่างไกลจากแหล่งชุมชน  
โดยในระหวา่งการขนส่งตอ้งก าหนดมาตรการป้องกนัป้องกนัผลกระทบต่อผูอ้ยูต่ามเส้นทางขนส่ง 

2. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
3. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นขา้งของรถขนส่งดินทั้ง 4 ดา้น โดยระบุช่ือโครงการ 

บริษทัผูรั้บเหมา พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงและผูท่ี้สัญจรท่ีใช้เส้นทางร่วมกบั
ขนส่งดินไดรั้บทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจาก
การขนส่งดิน 

4. ใชผ้า้ใบคลุมกระบะรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน เพื่อป้องกนัดินท่ีขนส่งร่วงหล่นลงบนถนน 
5. จัดหาแผ่นเหล็กอย่างหนา ปูให้ทั่วบริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถว่ิงผ่าน  

เพื่อป้องกนัรถจมโคลนในช่วงฝนตก 
6. รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด 
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7. จดัให้มีพื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับขนส่งดิน  
และรถทุกคนัเม่ือเขา้มาในโครงการตอ้งกลบัรถออกจากโครงการไม่ถอยหลงัออก 

8. รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรอรับดินในพื้นท่ีโครงการตอ้งดับเคร่ืองยนต์ เพื่อลดการ
รบกวนดา้นเสียงต่ออาคาร/บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 
             9.  ในการเทดินต้องไม่ให้กระบะเทท้ายกระแทกกระบะข้าง ท าให้เกิดเสียงดังรบกวน  
ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

10. โครงการตอ้งท าขอ้ตกลงกบัผูท่ี้น าดินจากพื้นท่ีโครงการไปปรับถมพื้นท่ี จะตอ้งปฏิบติั
ตามกฎหมายว่าด้วยการขุดดินถมดินอย่างเคร่งครัด และหากพบว่ามีการฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามให้ระงับ  
การน าดินจากโครงการไปปรับถมพื้นท่ีทนัที 

11. เม่ือรถขนดินจะออกจากพื้นท่ีท่ีน าดินจากโครงการไปปรับถมพื้นท่ี จะตอ้งใช้เคร่ือง 
ฉีดน ้ าแรงดันสูงฉีดลา้งลอ้รถให้สะอาดก่อนจะน ารถขึ้นสู่ผิวถนน และจะตอ้งเก็บเศษหิน เศษดินท่ียงัคง
หลงเหลือและติดขึ้นไปบนผิวถนนใหส้ะอาดเรียบร้อยตลอดเวลาท่ีมีการน าดินเขา้ไปปรับถมพื้นท่ี 

2) งำนโครงสร้ำงอำคำร งำนสถำปัตยกรรม รวมงำนระบบสำธำรณูปโภค 
    โครงการใช้นั่งร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรงปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึงใน

ระหว่างการก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และก าหนดให้มี
มาตรการในการป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 

    1. จดัเก็บอุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน 
    2. มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง เช่น 

หมวกแข็งนิรภยั ปลัก๊เสียงหูป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้งเคร่ืองมือ
ปฐม พยาบาลเบ้ืองตน้ 

    3. ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหว่างการก่สร้าง โดยจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้างซ่ึงอาจ
ไดรั้บอนัตรายได ้

    4. ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 
    5. ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 
   เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแล้ว โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น 

ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอก
อาคารควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 

   อน่ึง งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค และงานร้ือถอน
ส านักงานขายชั่วคราว ใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 20 เดือน (รวมร้ือถอนส านักงานขาย 1 เดือน  
ช่วงเดือนท่ี 7-27) 
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   นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีทาวเวอร์เครน บริเวณดา้นทิศเหนือ และทิศใตข้องอาคาร A  ทั้งน้ี  
จดัใหมี้มาตรการเก่ียวกบัทาวเวอร์เครน ดงัน้ี 

   1. จดัใหมี้ผูค้วบคุมการท างานของเครนอยา่งใกลชิ้ด 
   2. ขนาดน ้ าหนักและจุดศูนยถ์่วงของการยก จะตอ้งได้รับการพิจารณาอย่างรอบคอบ และตอ้ง

ไดรั้บการตรวจสอบวา่ถูกตอ้ง โดยผูค้วบคุมงานหรือวิศวกร 
   3. ก่อนลงมือปฏิบติังานทุกคร้ัง ตอ้งมีการตรวจสอบสภาพของการใช้งานเก่ียวกับระบบเบรก 

Limit Switch สลิง เชือก อุปกรณ์การยก และตอ้งทดลองควบคุมโดยไม่มี Load 
   4. ขณะปฏิบติังานเม่ือพบว่ามีความส่ียงเกิดขึ้นให้หยุดงาน และแจง้ให้ผูค้วบคุมงานหรือวิศวกร

ทราบเพื่อแกไ้ขโดยทนัที 
   5. การติดตั้ งเครนต้องมีวิศวกรวิชาชีพเป็นผูรั้บรองรวมทั้งวิศวกรผูค้วบคุมการติดตั้ งต้องมี

คุณสมบติั เช่น ผา่นการฝึกอบรมก่อนปฏิบติังาน เป็นตน้ 
    6.  จดัใหมี้ผูค้วบคุมการใชเ้ครนท่ีมีประสบการณ์และองคค์วามรู้ดา้นงานยกควบคุมตลอดเวลาท่ีมี
การท างาน 

3) งำนร้ือถอนส ำนักงำนขำยช่ัวครำว 
    โครงการจะร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราว ซ่ึงคาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน (ช่วงเดือนท่ี 27 

ของงานก่อสร้าง โดยรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอน ดงัน้ี 
    (1) ร้ือถอนโดยแยกช้ินส่วน ไม ้ปูน ส าหรับการขนยา้ยเศษวสัดุใชซ้อยกรุงธนบุรี 2 เพื่อเขา้พื้นท่ี

วา่งภายในพื้นท่ีโครงการ ส่วนการจอดรถคนงานและเคร่ืองจกัรสามารถจอดไดภ้ายในพื้นท่ีโครงการเช่นกนั 
เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการมีพื้นท่ีวา่งเพียงพอในการใชจ้อดรถและเคร่ืองจกัร 

    (2) เ ม่ือร้ือถอนพื้นและโครงหลักเสร็จ จากนั้ นใช้สว่านไฟฟ้า (Electric Dill) ย่อยสกัด 
โครง ท่ี เหลือ ในระหว่าง ร้ือถอนต้องมีการฉีดพ่นน ้ า เพื่อลดฝุ่ นละอองฟุ้ งกระจายทุกขั้ นตอน 
เพื่อลดผลกระทบ 

    (3) ขนยา้ยเศษปูน และเศษวสัดุอ่ืนๆ ออกนอกพื้นท่ีอย่างสม ่าเสมอ โดยใช้รถบรรทุก และคลุม
ดว้ยผา้ใบ 

    งานร้ือถอนส านักงานขายชั่วคราว ใช้ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน (ช่วงเดือนท่ี 27 ของงาน
ก่อสร้าง) 

4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก และรวมงำนเกบ็ท ำควำมสะอำด 
    โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวน ซ่ึงจะใช้เวลา

ประมาณ 24 เดือน โดยควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายใน 
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2.6.2 คนงำนก่อสร้ำง 
ในการก่อสร้างใชค้นงานสูงสุดประมาณ 500 คน โดยคนงานทั้งหมดพกัอาศยัอยูภ่ายนอกโครงการ

มีการจดัรถบริการรับ-ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างกบัขา้นพกัคนงาน โดยบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างบา้นพกั
คนงานก่อสร้าง (นอกพื้นท่ีโครงการ) โครงการต้องก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบ้านพกัคนงานตาม
มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน วสท. 1010-34) ทั้งในเร่ืองข้อก าหนดผงับริเวณบ้านพกัคนงาน อาคาร 
พกัอาศยัของคนงานก่สร้าง ห้องน ้ า ห้องส้วมของคนงาน ฯลฯ โดยมีรายละเอียดปริมาณน ้ าใช้ และน ้ าเสีย 
ภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีโครงการ) ดงัน้ี 

1) น ้ำใช้ จ านวนคนงานก่อสร้าง 500 คน มีความตอ้งการใชน้ ้ า 100 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจาก
อตัราการใชน้ ้า 200 ลิตร/คน/วนั (Metcalf&Eddy, WASTEWATER ENGINEERING. TREATMENT AND 
REUSE FOURTH EDITION International Edition 2004, page 157) ดงันั้น โครงการก าหนดให้มีถงัเก็บน ้ า 
เพื่อส ารองน ้าส าหรับการอยูอ่าศยัภายในบา้นพกัคนงาน ความจุไม่นอ้ยกวา่ 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2) น ้ำเสีย ปริมาณน ้ าเสีย 100 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดน ้ าเสียร้อยละ 100 ของน ้ าใช ้200 ลิตร/คน/วนั) 
ซ่ึงโครงการออกแบบถงับ าบดัน ้ าเสียขนาดไม่นอ้ยกว่า 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยเลือกใชร้ะบบบ าบดัแบบ
เติมอากาศ และก าหนดค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

นอกจากน้ี โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาควบคุมและดูแลการพกัอาศยัของคนงานในพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานก่อสร้าง (นอกพื้นท่ีโครงการ) ใหอ้ยูใ่นความสงบเรียบร้อยเพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบดา้นความ
เดือดร้อนร าคาญต่อชุมชนข้างเคียงพื้นท่ีบ้านพกัคนงาน โดยตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

1) ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นหน้าพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมาช่ือ
ผูรั้บเหมา ผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ไดรั้บทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีไดรั้บความเดือดร้อน
จากบา้นพกัคนงาน 

2) จดัใหมี้หวัหนา้คนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่สร้างไม่ใหก่้อความเดือดร้อนต่อผูท่ี้อยูข่า้งเคียง 
3) ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน เช่น 
     - หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
     - หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะวิวาท 
     - ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงานและผูท่ี้  

พกัอาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
     - หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
     - ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน หากมีการ

ทะเลาะวิวาทเกิดขึ้นพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
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- หา้มท าลาย เคล่ือนยา้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 
- หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมยเกิดขึ้นตอ้งถูกส่งด าเนินคดี 
- หา้มน าบุคคลภายนอกมาพกัในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความเป็น 

ระเบียบและความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
- หา้มเล้ียงสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคทุกชนิด ฯลฯ 

4) ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าผืนกฎระเบียบต่าง ๆ 
 

2.6.3 น ้ำใช้ 
1) ปริมำณน ้ำใช้ 
    น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 

ตากสิน โดยโครงการมีความต้องการน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างรวม 35 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ 

(1) น ้ำใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำง จ านวนคนงานก่อสร้าง 500 คน มีความ
ตอ้งการใช้น ้ า 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจากอตัราการใช้น ้ า 50 ลิตร/คน/วนั (อา้งอิง Metcalf&Eddy, 
WASTEWATER ENGINEERING.  TREATMENT AND REUSE FOURTH EDITION International 
Edition 2004, page 157) 

(2) น ้ำใช้เพ่ือกำรก่อสร้ำง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ 
เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  กำรจัดกำรน ้ำใช้ 
     โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใชภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุ 35 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่นอ้ยกว่า 35 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
 
2.6.4 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 โครงการจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ี
โครงการ จ านวน 34 ห้องจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ
น ้ าเสียได ้25 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดั
น ้าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าริมซอยกรุงธนบุรี 2 จากนั้นน ้ าในท่อระบายน ้ าจะไหลไปตามห่อระบายน ้าริมถนนกรุงธนบุรี และ
ไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าริมถนนเจริญนครไปสู่คลองระบายน ้า (คลองตนัไทร) ต่อไป 

ส าหรับน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างส่วนใหญ่หมดไปกับขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ี
เหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ  
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อน่ึง การจดัการถงับ าบดัน ้ าเสียของคนงานก่อสร้าง (ช่วงก่อสร้าง และการบ าบดัน ้ าเสียของบา้นพกั
คนงานก่อสร้าง (นอกพื้นท่ีโครงการ) รายละเอียดดงัน้ี 

1) กำรจัดกำรถังบ ำบัดน ้ำเสีย (ช่วงก่อสร้ำง) 
โครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปช่วงก่อสร้างของคนงาน ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั

จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้ าเสียปริมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้)  
ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง จ านวน 500 คน โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าว
สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัมลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ า 
ริมถนนซอยกรุงธนบุรี 2 ต่อไป โดยโครงการเลือกใชถ้งับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพกรองเดิมอากาศ
แบบผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofltter, CAB) โดยอาศัยจุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศ (Aerobic bacteria)  
ในการย่อยสลายสารอินทรียใ์นน ้ าทิ้งท่ีไหลเขา้ระบบโดยการเพาะเล้ียงจุลินทรียด์ว้ยส่ือชีวภาพ (Biomedia 
ในถงัส าเร็จรูปท่ีมีรูปร่างแบบแค๊ปซูลผลิตจากไฟเบอร์กล๊าส (Fiberglass Reinforce Plastic, FRP) ป้องกนั
การกดักร่อนของกรด-ด่าง ไดเ้ป็นอยา่งดี 

ทั้ งน้ี ภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จผู ้รับเหมาต้องร้ือย้ายถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้ ง 
โดยประสานใหส้ านกังานเขตคลองสานมาสูบตะกอนในถงัดงักล่าวออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาด
ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป โดยใชวิ้ธีเดิมน ้ าลงในถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปและสูบออกหลายๆ คร้ัง ซ่ึงน ้ าเสีย 
ท่ีเกิดจากการลา้งท าความสะอาดระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปดงักล่าว จะถูกสูบเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียในช่วง
เปิดด าเนินการของโครงการท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จ เพื่อบ าบดัก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยกรุงธนบุรี 2 
ต่อไป จากนั้นจึงติดต่อใหบ้ริษทัรับก าจดัท่ีมีใบอนุญาตจากกรมโรงงาน เช่น บริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท ์
จ ากดั (หรือเทียบเท่า) มารับไปก าจดัต่อไป 

2) กำรบ ำบัดน ้ำเสียของบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง (นอกพื้นท่ีโครงกำร) 
คนงานก่อสร้างมีจ านวน 500 คน ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้ าเสียจากการอยู่อาศยั 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(คิดน ้ าเสีย 100% น ้ าใช้ 200 ลิตร/คน/วนั) ซ่ึงโครงการออกแบบถงับ าบดัน ้ าเสียขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร
จ านวน 2 ชุด โดยเลือกใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ และก าหนดค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน  
20 มิลลิกรัม/ลิตร 
 
2.6.5 กำรระบำยน ้ำ 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ าโดยจัดให้มี 
ท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี
ก่อสร้าง เป็นบ่อพกัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความกวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 เมตร โดยน ้าท่ีระบายมาตามท่อ
ระบายน ้ าจะถูกรวบรวมเขา้บ่อดกัขยะ/ตะกอนดินขนาดความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 1.5 เมตร เพื่อให้
ตะกอนดินตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ห่อระบายน ้ าริมซอยกรุงธนบุรี 2 ไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนน 
กรุงธนบุรี ไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าริมถนนเจริญนคร และระบายลงสู่คลองตน้ไทรต่อไป 
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โครงการก าหนดให้มีมาตรกรป้องกันน ้ าและดินไหลเข้ารางสาธารณะและบา้นเรือนข้างเคียง
โครงการ เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบ ดงัน้ี 

1)  จดัท าร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร โดยรอบแนวเขตท่ีดินโครงการ 
2) จดัให้มีท่อระบายน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก ชัว่คราว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 

1 : 200 มีบ่อพกัน ้าความกวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 เมตร บริเวณโดยรอบโครงการ และจดัใหมี้บ่อดกัขยะ/
ตะกอนดิน คอนรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 1.5 เมตร เพื่อให้เศษตะกอนดินหรือ  
เศษหิน กรวด ทรายท่ีไหลมากับน ้ าฝนตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่พ่อระบายน ้ าริมซอยกรุงธนบุรี 2 
ไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนนกรุงธนบุรีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ าริมถนนเจริญนคร และระบายลงสู่คลอง 
ตน้ไทรต่อไป 

3) ดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดกัขยะและดกัตะกอนอย่างสม ่าเสมออย่างนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
เพื่อใหส้ามารถระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

4) ตรวจสอบปริมาณตะกอนดินท่ีสะสมอยู่ภายในท่อระบายน ้ าชั่วคราว และบ่อดักขยะ 
และดกัตะกอนดิน และขดุลอกตะกอนเป็นประจ าทุกเดือน 

5) โครงการตอ้งประสานส านกังานเขตคลองสานในการขุดลอกท่อระบายน ้ าบริเวณหนา้โครงการ
ภายหลงัการก่อสร้างแลว้เสร็จก่อนเปิดใชอ้าคาร 
 
2.6.6 กำรจรำจร 

ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน ขนส่งคอนกรีตผสมเสร็จ ขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่ง
คนงานก่อสร้าง เขา้-ออกโครงการ ประมาณ 34 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 

1) รถขนส่งดิน    ประมาณ     4     เท่ียว/วนั 
2)  รถคอนกรีตผสมเสร็จ   ประมาณ     20   เท่ียว/วนั 
3) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ     4     เท่ียว/วนั 
4) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ     6     เท่ียว/วนั 
อน่ึง จ านวนเท่ียวในการค านวณคิดกรณีเลวร้ายท่ีสุด กรณีมีการเทคอนกรีตฐานรากท่ี 20 เท่ียว/วนั 

ซ่ึงก าหนดให้มีจุดจอดรถขนส่งดิน รถขนส่งวสัดุอุปกรณ์ และรถรับ-ส่งคนงานในช่วงการท าฐานราก และ
ช่วงงานโครงสร้างอาคาร โดยแสดงต าแหน่งจุดจอดรถขนส่งดิน รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่ง
คนงานก่อสร้าง 
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2.6.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 

1) มูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง/ร้ือถอน 
    1.1)   ช่วงก่อสร้ำง 

อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร
โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (ผลการศึกษา WASTE GENERATED IN HIGH-RISE 
BUILDINGS CONSTRUCTION :  A CURRENT SITUATION IN THAILAND ข อ ง  POOMBETE 
THONGKAMSUK, KRICHKANOK SUDASNA, และ TUSANEE TONDEE 2017  INTERNATIONAL 
CONFERENCE ON ALTERNATIVE ENERGY IN DEVELOPING COUNTRIES AND EMERGING 
ECONOMIES) ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 55,676.90 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจาก
การก่อสร้างรวมประมาณ 3,131 ตนั (คิดค านวณจาก 55,676.90 x 56.23 = 3,130,712.087 กิโลกรัม) 

ทั้งน้ี ในการจดัการมูลฝอยแต่ละประเภทมีดงัน้ี 
(1) วัสดุท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ได้ ไดแ้ก่ เหลก็ ไม ้อลูมิเนียม และทราย ปริมาณ 845.37 ตนั 

ก าหนดใหผู้รั้บเหมารับผิดชอบโดยน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้หรือขายใหร้้านรับซ้ือต่อไป 
(2) มูลฝอยส่งไปก ำจัดท่ีศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุช ได้แก่ คอนกรีต ปริมาณ 720.13 ตนั 

ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าส่งเขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) 
ท่ีศูนยก์  าจดั และแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้างซ่ึงตั้งอยู่ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไข
ของศูนย ์และโครงการตอ้งจดัให้มีการจดบนัทึกชนิด ปริมาณ น ้ าหนัก ประเภท และลกัษณะปริมาณของ 
เศษวสัดุจากการก่อสร้างทุกคร้ังท่ีขนยา้ยเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีโครงการ รวมถึงวิธีการจดัการตามมาตรการ
ท่ีระบุไวใ้นการจดัการมูลฝอย และรายงานผล เดือนละ  1 คร้ัง พร้อมแนบใบเสร็จการน ามูลฝอยไปก าจดั 
เพื่อเป็นขอ้มูลส าหรับติดตามตรวจสอบมูลฝอยท่ีจะน าไปก าจดัท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 

(3) มูลฝอยท่ีศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับก ำจัด ได้แก่ เศษกระเบ้ือง เศษฝ้าเพดาน  
เศษบรรจุภณัฑ ์เศษกระจก และอ่ืนๆ ปริมาณ 1,565.50 ตนั โครงการจะใหบ้ริษทัรับก าจดัท่ีมีใบอนุญาต เช่น 
บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากดั และบริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท ์จ ากดั (หรือเทียบเท่า) มารับไปก าจดั 
พร้อมทั้งจดบนัทึกชนิด ปริมาณ น ้ าหนกั ประเภท และลกัษณะปริมาณของเศษวสัดุจากการก่อสร้างทุกคร้ัง
ท่ีขนยา้ยเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีโครงการ รวมถึงวิธีการจดัการตามมาตรการท่ีระบุไวใ้นการจดัการมูลฝอย 
และรายงานผลเดือนละ 1 คร้ัง พร้อมแนบใบเสร็จการน ามูลฝอยไปก าจดั เพื่อเป็นขอ้มูลส าหรับติดตาม
ตรวจสอบมูลฝอยท่ีจะน าไปก าจดัโดยบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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ส าหรับมูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ กระป้องสเปรย ์ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ 
ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นต้น ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอยบางประเภท เช่น 
ถ่านไฟฉายหลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตรายประเภทกระป๋องสเปรย์  
กระป้องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในช่วงงาน
ตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจดัการมูลฝอยอนัตรายโครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไป
ก าจดั โดยระบุในสัญญาว่าจ้างให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูลฝอยอนัตรายท่ีถูก สุขลกัษณะ 
อยา่งไรก็ตาม โครงการก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณ
พื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงมีอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า "ถงัมูลฝอยอนัตราย" โดยภายในถงัรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม 
ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย 

2) มูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจ านวน 500 คน  
คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 500 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั  (ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) หรือคิดเป็น 2.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

     ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบัติตาม
มาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 

(1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั (แบ่งเป็น ถงัมูลฝอยทัว่ไป 3 ถงั  
ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้4 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 5 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ 1 ถงั) 
วางไวใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ 
เพื่อให้รถก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตคลองสานมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือต้อง
ประสานไปยงับริษทั กรุงเทพธนาคม จ ากดั ใหม้าจดัเก็บไปก าจดัต่อไป 

(2) ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
(3) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะและก าชบัให้

พนกังานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
(4) หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหาวิธี

หรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 
(5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัที 
1.2) ช่วงร้ือถอนส ำนักงำนขำยช่ัวครำว 

ส านักงานขาย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จะร้ือถอนในช่วงเดือนท่ี 7 โดย
องคป์ระกอบของเศษวสัดุจากการร้ือถอน และการจดัการ 

ทั้งน้ี ในการก าจดัมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 
(1) วัสดุท่ีสำมำรถน ำกลับมำใช้ใหม่ ได้แก่ เหล็ก สุขภัณฑ์ และไม้ ปริมาณ 14.83 ตัน  

บริษทัผูพ้ฒันาโครงการน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างโครงการอ่ืน 
(2) วัสดุท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ 
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(2.1) คอนกรีต และอิฐ ปริมาณ 424.50 ตนั โครงการส่งก าจดัท่ีศูนยก์ าจดัและแปรรูป  
มูลฝอยอ่อนนุช 

(2.2) กระเบ้ืองเซรามิก และยบิซัม่บอร์ด ปริมาณ 13.28 ตนั โครงการประสานให้บริษทั 
รับก าจดัท่ีมีใบอนุญาตมาจดัเก็บ เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากดั และบริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท์
จ ากดั (หรือเทียบเท่า) 
 2) มูลฝอยจำกคนงำน 

    2.1) มูลฝอยจำกบ้ำนพกัคนงำน (นอกพื้นท่ีโครงกำร) 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในบา้นพกัคนงานท่ีเกิดจากคนงานในช่วงก่อสร้างจ านวนสูงสุด 500 คน 

คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 500 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม , 2560) หรือคิดเป็น 2.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือค านวณจากจ านวนคนงานสูงสุด 500 คน ใช้หน้ากากอนามยัวนัละ  
1 ช้ิน ซ่ึงหน้ากากอนามยัแบบ Surgical Mask น ้ าหนัก 3.08 กรัม (อา้งอิงบริษทั รักดีหามจัว่ จ ากดั, 2565)  
ในการประเมินจึงมีปริมาณมูลฝอยจากหนา้กากอนามยัประมาณ 1.54 กิโลกรัม/วนั 

ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงานในบา้นพกัคนงานช่วงก่อสร้าง โครงการ
ก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 

- จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั (แบ่งเป็น ถงัมูลฝอยทัว่ไป 3 ถงั 
ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้4 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 5 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ  1 ถงั) 
วางไวใ้นบริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน เพื่อใหร้ถก็บขนมูลฝอยของหน่วยงานรับผิดชอบในพื้นท่ีมาเก็บขนไป
ก าจดัต่อไป ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือตอ้งประสานไปยงับริษทั กรุงเทพธนาคม จ ากดั ให้มาจดัเก็บไปก าจดั
ต่อไป 

- โครงการตอ้งใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
- ประสานกบัหน่วยงานรับผิดชอบในพื้นท่ีใหม้าจดัเก็บมูลฝอยไม่ใหต้กคา้ง 

  2.2) มูลฝอยจำกกำรร้ือถอนบ้ำนพกัคนงำน (นอกพื้นท่ีโครงกำร) 
         บา้นพกัคนงานก่อสร้างจะตั้งอยู่นอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ซ่ึงจากจ านวนคนงานท่ีมีจ านวน
สูงสุด 500 คน จึงตอ้งมีบา้นพกัคนงาน 250 ห้อง (ไม่นอ้ยกว่า 250 ห้อง วสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนส่วนใหญ่
จะน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างบา้นพกัคนงานในพื้นท่ีอ่ืนต่อไป เช่น เหล็ก กระเบ้ืองเซรามิก กระเบ้ืองยาง 
ไม ้และอลูมิเนียม สุขภณัฑ์ และโถส้วม สายไฟ เป็นตน้ โดยจากการค านวณจากแบบก่อสร้างบ้านพกั
คนงาน จะมีปริมาณเศษวสัดุจากการร้ือถอนบ้านพกัคนงานก่อสร้าง กรณีมีจ านวนห้องพกั 250 ห้อง 
ประมาณ 396 ตนั 
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 ทั้งน้ี ในการก าจดัมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 
  (1) วสัดุท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้ไดแ้ก่ เหลก็ ไม ้และอลูมิเนียม สุขภณัฑโ์ถส้วม 
และสายไฟ ผูรั้บเหมาน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างบา้นพกัคนงานในพื้นท่ีอ่ืนต่อไป 
  (2) วสัดุท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้
  (2.1) คอนกรีต และอิฐมวลเบา โครงการส่งก าจดัท่ีศูนยก์ าจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช 
  (2.2) กระเบ้ืองเซรามิก และยิบซั่มบอร์ด โครงการประสานให้บริษัทรับก าจัด 
ท่ีมีใบอนุญาตมาจดัเก็บ เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากดั และบริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท์ จ ากัด 
(หรือเทียบเท่า) 
 
2.6.8 กำรไฟฟ้ำ 
 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา  
โดยโครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง  
เขตยานนาวา สามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
2.6.9 กำรป้องกนัอคัคีภัย 
 โครงการใช้เวลาในการก่อสร้างเป็นระยะรวม 32 เดือน (รวมร้ือถอนส านักงานขายชั่วคราว  
1 เดือน) มีคนงานก่อสร้างจ านวน 500 คน โดยพื้นท่ีท่ีด าเนินการก่อสร้างจดัเป็นเขตก่อสร้าง ซ่ึงภายในเขต
ก่อสร้างมีบริเวณท่ีเป็นเขตอันตรายซ่ึงเป็นสถานท่ีท่ีก าลังก่อสร้าง ท่ีติดตั้ งนั่งร้าน ใช้ป้ันจั่น หรือใช้
เคร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์ไฟฟ้าเพื่อการก่อสร้าง พื้นท่ีท่ีเป็นทางล าเลียงวสัดุเพื่อการก่อสร้าง หรือพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็น
สถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง หรือวสัดุก่อสร้าง ดงันั้นอคัคีภยัท่ีเกิดในพื้นท่ีก่อสร้างเกิดจากบริเวณท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีใช้
เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง หรือวสัดุก่อสร้าง โดยสาเหตุการเกิดอคัคีภยัอาจเกิดจากความประมาท ก่อให้เกิด
ความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์น เพื่อเป็นการเตรียมการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดขึ้น จึงจดัให้มี
แผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัยช่วงก่อสร้างของโครงการ เพื่อก าหนดเป็นวิธีการการท างาน 
ของโครงการ พร้อมทั้ งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจัดการเร่ือง 
ความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2  
เร่ืองการป้องกันอัคคีภัยในช่วงก่อสร้าง เช่น ตรวจป้ายเตือนต่างๆ โดยรอบพื้นท่ีโครงการ ตรวจตรา 
ถงัดับเพลิงเคมีท่ีอยู่บริเวณภายในพื้นท่ีโครงการ และอยู่ในแต่ละชั้นให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ตรวจตรา
แผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟและดูแลไม่ให้มีเศษวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางหนีไฟ บนัได
หนีไฟและทางหนีไฟตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.1 เมตร เป็นตน้ 
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 1) รำยละเอยีดระบบป้องกนัอคัคีภัยของโครงกำร 
      1.1) โครงการตอ้งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจัดการ  
เร่ืองความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 
เร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง 
  (1) โครงการตอ้งห้ามจดัเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และท่ีพกั
อาศยัของคนงานก่อสร้าง เวน้แต่เก็บไวใ้นท่ีซ่ึงปลอดภยัเท่าท่ีจ าเป็นแก่การใชง้านประจ าวนัเท่านั้น 
  (2) โครงการตอ้งติดป้ายบริเวณพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 (2.1) ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ี เพื่อแสดงให้บุคคลภายนอก 
ทราบถึงเขตการก่อสร้างใหซ้ดัเจน 
 (2 .2)  จัดท าป้าย  "อันตรำย" "ห้ำมสูบบุหร่ี"  "ห้ำมท ำให้ เกิดประกำยไฟ"  
หรือ "ห้ำมพกพำอุปกรณ์ส ำหรับจุดไฟหรือติดไฟ" หรือป้ายซ่ึงมีขอ้ความอ่ืนท่ีมีความหมายในท านอง
เดียวกนั ตามสภาพหรือคุณสมบติัของวตัถุไวไ้ฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้ห้เห็นไดช้ดัเจน 
  (3) โครงการตอ้งจดัให้มีถงัดับเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วง
กิจกรรม ดงัน้ี 
  (3.1) ในช่วงท าฐานราก ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ขนาด 4.5 กิโลกรัม บริเวณแนวเขตท่ีดิน
ดา้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศตะวนัตก จ านวน 15 ถงั 
  (3.2) ในช่วงท่ีขึ้นโครงสร้างและตกแต่งและร้ือถอนส านักงานขาย ติดตั้งถงัดบัเพลิง
ขนาด 4.5 กิโลกรัม จ านวนอยา่งนอ้ย 2 ถงั/ชั้น/อาคาร  
  การติดตั้งถงัดับเพลิงทุกจุดตอ้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคาร
หรือสถานท่ีก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยูใ่นท่ีซ่ึงสามารถมองเห็นและใชส้อยไดโ้ดยสะดวก และจดัให้
มีการตรวจสอบเคร่ืองดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพใชง้านไดอ้ยา่งนอ้ย 6 เดือน/คร้ัง 
  (4) โครงการต้องจัดให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงท่ีขึ้นโครงสร้าง 
และตกแต่งอาคาร โดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบันไดอาคารให้ชัดเจน และต้องดูแลไม่ให้มี 
กองเศษวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟ และบนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟตอ้งมีความกวา้ง
ไม่นอ้ยกวา่ 1.1 เมตร 
  (5) โครงการจัดให้มีเคร่ืองแจ้งเหตุเตือนเพลิงไหม้ด้วยเสียง Alarm Bell ในช่วงขึ้ น
โครงสร้างและตกแต่งอาคาร โดยติดตั้งภายในอาคารบริเวณทางเดินทุกๆ 3 ชั้น 
  (6) โครงการก าหนดให้มีจุดรวมพล โดยใช้พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ไดแ้ก่ บริเวณพื้น
ท่ีว่างภายนอกอาคารดา้นทิศตะวนัตก ขนาดพื้นท่ีประมาณ 125 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้500 คน 
ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 500 คน 
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     1.2) โครงการตอ้งจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้าง ตามค าแนะน าของมาตรฐานการป้องกนั 
อคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 ดงัน้ี 
  (1) จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 1 (งานโครงสร้าง) 
  - เพิ่มขนาดท่อน ้ าและความดันให้สามารถช่วยดับเพลิงได้ นอกเหนือจากน ้ า   
เพื่อบ่มคอนกรีต และในหอ้งน ้าคนงานก่อสร้าง 
  (2) จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 2 (ช่วงงานสถาปัตยกรรม และระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกล
ช่วงแรก) 
  1. เตรียมน ้ าส ารองเพื่อใช้กรณีเกิดเพลิงไหม้ โดยหากถังเก็บน ้ าจริงแล้วเสร็จ 
จะน าไปใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้าส ารอง 
  2. จัดหาถังดับเพลิงให้เพียงพอกับปริมาณงาน แบ่งถังดับเพลิงออกเป็น 2 ส่วน  
ส่วนแรกวางประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดับเพลิง  เพื่อให้สามารถหยิบมาใช้ได้ในทันที  
เม่ือเพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่างๆ  ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 
  (3) จัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงท่ี 3 (ช่วงการตกแต่งภายใน และงานระบบไฟฟ้า -
เคร่ืองกลส่วนท่ีสอง) 
  เ ม่ือถึงขั้ นตอนตกแต่งภายในแล้ว ระบบดับเพลิงถาวร งานก่อสร้างของอาคาร 
ในส่วนหลักๆ จะติดตั้ งแล้วเสร็จ ย ังคงเหลือส่วนย่อยท่ีต้องติดตั้ งประสานกับงานตกแต่งภายใน  
และการท างานของระบบโดยรวม ในชั้นน้ีจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านไดด้งัน้ี 
  1. ถงัเก็บน ้าถาวรแลว้เสร็จ และมีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 
  2. เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง ท่ีใชเ้คร่ืองยนตแ์ลว้เสร็จ และเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง
ไปยังตู้เก็บสายดับเพลิงส่วนใหญ่ของอาคาร การใช้เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงช่วงน้ีอาจจะไม่สามารถ 
เปิดอตัโนมติัไดโ้ดยสมบูรณ์ แต่จดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการดูแลเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงเป็นประจ าและกรณี
ฉุกเฉิน และติดตั้งค่าใชง้านใหเ้คร่ืองท างานอตัโนมติัไดใ้นระดบัหน่ึง 
  3. ระบบท่อยืน และท่อประธานของระบบ Spinkler ต่อเข้ากับเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง 
แลว้เสร็จและในท่อมีน ้าท่ีมีความดนัในระดบัท่ีสามารถดบัเพลิงได ้
  4. ตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และสายดบัเพลิง ติดตั้งให้ครอบคลุมไดท้ั้งอาคาร และมีการอบรม
เจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
  5. ถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้มีถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวไดป้ระจ าอยู่ท่ีตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุด
ท่ีมีการเช่ือมท่อเหลก็-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพ่นสีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
  6. การจดัการเศษวสัดุก่อสร้างและบรรจุภณัฑ ์ใหมี้การก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น เศษไม ้
ชนวน และบรรจุภัณฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถังทินเนอร์ ถังสี เป็นต้น และควบคุมให้มีปริมาณ  
ของเศษวสัดุดงักล่าวอยูต่ามพื้นท่ีต่างๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 
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  7. ถงัก๊าซหุงตม้ ห้ามเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหว่างการก่อสร้าง ให้น าถงัก๊าซ
หุงตม้ออกจากพื้นท่ีท างาน หลงัเลิกงานทุกคร้ัง ส าหรับอาคารโครงการมีชั้นใตดิ้นผูค้วบคุมการก่อสร้าง
ตอ้งห้ามเก็บเช้ือเพลิง เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ ถงัก๊าซออกซิเจน และถงัน ้ ามนัชนิดต่าง ๆ ไวใ้นชั้นใตดิ้น และให้
น าไปเก็บนอกอาคาร จดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 
 1.3) โครงการประสานงานใหเ้จา้หนา้ท่ีสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัปากคลองสาน มาฝึกซกัซอ้มอพยพ 
หนีไฟใหก้บัโครงการ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยมีการประสานร่วมกบันิติบุคคลอาคารชุด โครงการ เดอะริช 
แอท สาธร-ตากสิน (The Rich @ Sathorn-Taksin) นิติบุคคลอาคารชุด โครงการ The Room BTS Wongwian Yai 
(เดอะ รูม บีทีเอสวงเวียนใหญ่) และประสาชุมชนใกลเ้คียงใหท้ราบวนัท่ีมีการซอ้มอพยพหนีไฟในโครงการ  
 1.4)  โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้างร่วมกบัชุมชนโดยรอบ 
โครงการ โดยเม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุ เสียงสัญญาณแจง้เหตุ และจากผูป้ระสานงานแจง้ในการใช้
แผนอพยพให้คนงานก่อสร้างในโครงการรวมทั้งผูท่ี้อยู่ขา้งเคียงด าเนินการอพยพออกนอกพื้นท่ีโครงการ 
หรือพื้นท่ีโดยรอบไปยงัพื้นท่ีปลอดภยัจนกว่าจะสามารถควบคุมเหตุเพลิงไหมไ้ด ้ จึงแจง้ให้มีการอพยพ 
กลบัมายงัท่ีพกั กรณีหากเหตุเพลิงไหมรุ้นแรง จ าเป็นตอ้งมีการอพยพออกไปดา้นนอก นอกเหนือจากท่ี
โครงการจดัใหมี้เส้นทางหนีไฟมายงัจุดรวมพลภายในโครงการแลว้นั้น โครงการตอ้งจดัใหมี้เส้นทางหนีไฟ 
ออกนอกพื้นท่ีโครงการกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีโครงการ หรือบริเวณใกลเ้คียง โดยระบุเส้นทาง
อพยพออกจากโครงการไปนอกพื้นท่ีโครงการทางด้านถนนซอยกรุงธนบุรี 2 ไปยังสวนสุขภาพ  
และลานอ่านหนงัสือเฉลิมพระเกียรติ 88 พรรษา ซ่ึงอยู่บริเวณใตส้ถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีวงเวียนใหญ่  
(พื้นท่ีใตส้ะพานขา้มแยกตากสิน) ซ่ึงมีระยะห่างจากโครงการตามทางเดิน ประมาณ 350 เมตร เพื่อเป็น   
จุดรวมพลจนกว่าเหตุการณ์จะสงบเพื่อเพิ่มความปลอดภัยให้แก่คนงานก่อสร้างและชุมชนใกล้เคียง   
โดยตอ้งมีการประสานจนกวา่เหตุเพลิงไหมจ้ะสงบ แลว้จึงแจง้ใหก้ลบัมายงัท่ีพกัได ้
 1.5) โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัท่ีไดรั้บการฝึกอบรม การซักซ้อม การปฏิบติั
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้คอยดูแลควบคุมงานก่อสร้าง 
 
2.6.10 กำรรับเร่ืองร้องเรียนและกำรชดเชยเยียวยำผู้ได้รับผลกระทบ 
 โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 32 ชั้น จ านวน 1 อาคาร
อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร B) ขนาดความสูง 51 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์  
(อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 819 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั
จ านวน 815 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า)  จ านวน 4 ห้อง) ใช้เวลาการก่อสร้างโครงการ  
32 เดือน (รวมร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราว 1 เดือน) 
 ทั้งน้ี ในการจดัการโครงการทั้งในช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง และเปิดด าเนินการ โครงการจดัให้มี
ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 
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 1. กำรรับเร่ืองร้องเรียน 
  1.1 กำรรับเร่ืองร้องเรียนช่วงร้ือถอน/ก่อสร้ำง 
    1) ช่องทำงรับเร่ืองร้องเรียน ก าหนดใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน (ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง) 
ไดแ้ก่ 
  - ทางโทรศัพท์สามารถติดต่อตามเบอร์โทรศัพท์ท่ีให้ไวจ้ากการเข้าพบในช่วงก่อน 
การก่อสร้าง, E-mail และ Line Add 

  - เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
  - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
  - ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ โดยแสดงช่ือ พร้อมเบอร์โทรศพัท์ผูรั้บเร่ืองร้องเรียน 
ติดดา้นหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
  2) ข้ันตอนกระบวนกำร ระยะเวลำ และผู้รับผิดชอบด ำเนินกำรรับเร่ืองร้องเรียน 
  (1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนตามขอ้ 1) 
  (2) เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน เม่ือไดรั้บเร่ืองแลว้จะตอ้งด าเนินการบนัทึกและรายงาน  
ขอ้ร้องเรียนใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ผูค้วบคุมงาน) ทราบทนัที 
  (3) ผูค้วบคุมงานตอ้งประสานแจง้ผูรั้บเหมาภายใน 1 ชัว่โมง โดยผูรั้บเหมาเขา้ตรวจสอบ
ส ารวจ และประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้นทนัที 
  (3.1) หากปัญหานั้นแก้ไขได้จะต้องแก้ไขทันที และแจ้งผลให้ผูเ้สียหายรับทราบ
ภายใน 24 ชัว่โมง 
  (3.2) หากปัญหาแก้ไขไม่ได้ ผูรั้บเหมาต้องแจ้งตัวแทนโครงการภายใน 3 ชั่วโมง  
และโครงการต้องด าเนินการแก้ไขความเสียหายและชดเชยเยียวยาผูเ้สียหายภายใน 7 วนั และแจ้งผล  
ใหท้ราบทุก 7วนั หากไม่แลว้เสร็จตามท่ีก าหนด 
  3) มำตรกำรฯ ไม่ให้เกิดซ ้ำ  ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยเจ้าหน้าท่ีรับเร่ือง  
ตอ้งบนัทึกเหตุกรณ์และจดัท ารายงนให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการท างาน
และมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้า 
  4) กำรประสำนเช่ือมโยงกับหน่วยงำนท่ีเกี่ยวข้อง โครงการตอ้งจดัให้มีการรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EA) ต่อหน่วยงานอนุญาต  
ปีละ 2 คร้ัง 
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 2. กำรจัดกำรปัญหำและชดเชยเยียวยำ 
  2.1 กำรจัดกำรปัญหำและชดเชยเยียวยำผู้ได้รับผลกระทบช่วงก่อสร้ำง 
   1) ข้ันตอนกระบวนกำร ระยะเวลำ และผู้รับผิดชอบ 
      เม่ือเจา้หน้าท่ีของโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหาย หากเป็น
ความเสียหายแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
      1.1) แกไ้ขความเสียหายเบ้ืองตน้โดยโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งรับผิดชอบในการแก้ไข
ปัญหาข้อร้องเรียนหรือความเสียหายเบ้ืองต้นโดยแจ้งการแก้ไขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการต้อง
ก าหนดให้มีวงเงินส ารองชดเชยเยียวยาเบ้ืองต้น 15,000,000 บาท (สิบห้าลา้นบาทถว้น) เพื่อใช้ในการ
ซ่อมแซมหรือชดเชยเยียวยาผูท่ี้ได้รับผลกระทบจากการพฒันาโครงการ โดยไม่ต้องรอการด าเนินการ  
ของประกนัภยั ทั้งน้ี เน่ืองจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้นในแต่ละกรณีอาจแตกต่างกนั ซ่ึงจ านวนเงินชดเชยเยียวยา
จะขึ้ นอยู่กับผลการเจรจาหรือข้อตกลงระหว่างเจ้าของโครงการและผู ้ได้รับผลกระทบแต่ละราย  
และภายหลงัการเจรจไดข้อ้ยุติแลว้ โครงการจะชดเชยเงินเบ้ืองตน้เป็นจ านวนเงินคร่ึงหน่ึงหรือร้อยละ 50 
ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินได้ในเบ้ืองต้น โดยไม่ต้องรอบริษัทประกันภัยภายในเวลา 7 ว ัน  
และเม่ือบริษทัประกันภัยได้ตรวจสอบและด าเนินการตามหลักการประกันภัย และพิสูจน์ได้ว่าได้รับ
ผลกระทบจากการพฒันาโครงการจริง โครงการจะจ่ายเงินชดเชยส่วนท่ีเหลือทั้งหมด (ร้อยละ 50 ของ
จ านวนเงินท่ีตกลงกนั) ของวงเงินท่ีตกลงร่วมกนัระหว่างเจา้ของโครงการและผูไ้ดรั้บผลกระทบ ในกรณี  
ทั้งสองฝ่ายไม่สามารถจรจาตกลงกันได้ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญติักล่เกล่ียข้อพิพาท พ.ศ. 2562  
โดยเจา้ของโครงการจะรับผิดชอบค่าธรรมเนียมท่ีเกิดขึ้น (ถา้มี) 
   1.2) ในขณะเดียวกนัโครงการตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดขึ้น
ภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้
    - กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแก้ไข
ความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 
    - กรณีตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกล่ีย  
ขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผูรั้บผิดชอบค่าธรรมเนียมท่ีเกิดขึ้น (ถา้มี) 
   2) มำตรกำรฯ ไม่ให้เกิดซ ้ำ ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้น โดยเจ้าหน้าท่ีรับเร่ือง 
ตอ้งบนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการท างาน
และมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้า 
   3) กำรประสำนเช่ือมโยงกบัหน่วยงำนท่ีเกี่ยวข้อง โครงการจะตอ้งจดัใหมี้การรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ต่อหน่วยงานอนุญาต  
ปีละ 2 คร้ัง 
   


