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บทที่ 2  

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
 โครงการ  VIA 34 (ช่ือเดิม  SKV 34 ) ของบริษัท  ก รุงเทพ  สกาย สุขุมวิท  34 จ ากัด  ต่อมา                         
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ ากดั ดงัเอกสารตอบกลบัการขออนุญาตเปล่ียนแปลงช่ือโครงการและ
เจา้ของโครงการ ดังภำคผนวกท่ี 3 ตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 34 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ดังรูปท่ี 2.1-1 บนเน้ือท่ี 1 ไร่ 95.1 ตร.วา หรือ 1,980.40 ตร.ม. บนโฉนดท่ีดินจ านวน 8 
แปลง ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั กรุงเทพ สกาย สุขมุวิท 34 จ ากดั เจา้ของ โครงการ  
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 
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2.2 ประเภท และขนำดของโครงกำร 

 โครงการ VIA 34 เป็นโครงการก่อสร้างอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และ ชั้นใตดิ้น      
3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั 82 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 77 คนั โดยเป็นท่ีจอด รถยนต์แบบ
อัตโนมัติชั้นใต้ดิน จ านวน 72 คัน และท่ีจอดรถปกติท่ีชั้น 1 จ านวน 5 คัน พื้นท่ีดินท่ีตั้ งโครงการท่ีจะ          
ขออนุญาตก่อสร้างเท่ากบั 1 ไร่ 95.1 ตร.วา หรือ 1,980.40 ตร.ม. แบ่งการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีออกเป็น 2 ส่วน 
ได้แก่ พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร ซ่ึงใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของ 
โครงการ ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ 

ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ให้ค  าจ ากดัความส าหรับ
อาคาร บางประเภทไวด้งัน้ี 

“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนๆ 
โดยแต่  ละส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 
(พระราชบญัญติัอาคาร ชุด พ.ศ.2522) 

“อาคารอยู่อาศยัรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่
อาศยั ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนั ส าหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงั
เดียวกัน เกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 ม. ขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหน่ึงชั้นใดใน หลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การวดัความสูงของอาคารให้วดัจาก
ระดบัพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึง
ยอดผนังของ ชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522) 

“อาคารอยู่อาศยัรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่
อาศยั ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนัส าหรับแต่ละครอบครัวมีหอ้งน ้า หอ้งส้วม 
ทางเดิน ทางเขา้ออก และทางขึ้นลงหรือลิฟตแ์ยกจากกนัหรือร่วมกนั ทั้งน้ีให้หมายความรวมถึงหอพกัดว้ย 
(ขอ้บญัญติั กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

การพฒันาโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น        
3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระดับความสูงจากพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากับ 22.95 ม. (มากกว่า 15 ม.)                    
มีจ านวน ห้องชุดพกัอาศยั 88 ห้อง และท่ีจอดรถยนต ์77 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติัชั้นใตดิ้น 
จ านวน 74 คนั และท่ีจอดรถปกติท่ีชั้น 1 จ านวน 3 คนั มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
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9,514.90 ตร.ม. (เกิน 2,000 ตร.ม.) จดั เป็นโครงการอาคารชุด ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 และ
อาคารขนาดใหญ่ และอาคารอยูอ่าศยัรวมตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
2.3 ผังบริเวณโครงกำร 
 อาคารของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ บนท่ีดิน             
1 ไร่ 95.1 ตร.วา หรือ 1,980.40 ตร.ม. แบ่งการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ พื้นท่ีอาคารปกคลุม
ดิน และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถ
นอก อาคารและทางเดินรถภายในโครงการและไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง กวา้ง 6.00 ม. 
แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร เช่ือมออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 34 ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 7.60-7.80 ม.  และผงับริเวณ
โครงการ 
 
2.4 สถำนภำพโครงกำร 
 สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่างเปล่ารอการพฒันา ตั้งอยูบ่ริเวณถนนซอยสุขุมวิท 34 
ถนนสุขุมวิท สภาพแวดลอ้มของโครงการส่วนใหญ่จะประกอบด้วยอาคารอยู่อาศยั อาคารพาณิชย ์และ 
บา้นพกัอาศยั โดยมีอาณาเขตติดพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ  
 ทิศเหนือ            ติดกบั ถนนซอยสุขมุวิท 34 ถดัไปเป็นอาคาร The Pavilian Place Apartmen สูง 8 ชั้น 

 ทิศใต้             ติดกับ บ้านพักอาศัย 2 ชั้น (บ้านเลขท่ี 66 และบ้านเลขท่ี 74 ) และบ้านพักอาศัย 3ชั้น 
                               (บา้นเลขท่ี 68)                                 

  ทิศตะวนัออก   ติดกบั บา้นพกัอาศยั 2 ชั้น และบา้นพกัอาศยั 4 ชั้น ร้ัวบา้นเลขท่ี 13  
 ทิศตะวนัตก   ติดกับ บ้านพักอาศัย 1 ชั้น (บ้านเลขท่ี 17) และบ้านพักอาศัย 2 ชั้น (บ้านเลขท่ี 15)                

ในการเดินทางเขา้-ออก โครงการ Via 34 สามารถเดินทางได ้2 ระบบดงัน้ี                      
1) ระบบขนส่งมวลชนด้วยรถไฟฟ้า ทั้ งส้ิน 2 ระบบ ซ่ึงได้แก่ ระบบรถไฟฟ้าใต้ดิน ของการ

รถไฟฟ้า ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ภายใตก้ารดูแลงานโดย บริษทั รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 
หรือท่ี เรียกว่า รถไฟฟ้าใตดิ้น (MRT) และระบบรถไฟฟ้าบีทีเอส ของบริษทั ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ จ ากดั 
(มหาชน) 

1.1) การเดินทางโดยรถไฟฟ้า BTS 
สามารถเดินทางโดยรถไฟฟ้า BTS สายสุขุมวิท มาลงท่ีสถานีทองหล่อ ออกประตูทางออกท่ี  

2 จากนั้นเดินตรงมุ่งหนา้สู่ถนนซอยสุขมุวิท 34 จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวิท 34 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการ 
1.2) การเดินทางโดยรถไฟฟ้าใตดิ้น MRT 
สามารถเดินทางโดยรถไฟฟ้าใตดิ้น MRT มาลงท่ีสถานีสุขุมวิทหรือสถานีสีลมเพื่อโดยสาร 

โดยรถไฟฟ้า BTS ต่อ มาลงท่ีสถานีทองหล่อออกประตูทางออกท่ี 2 จากนั้นเดินตรงมุ่งหนา้สู่ถนน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ VIA 34 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2300066-S001 2-5 
 

ซอยสุขมุวิท 34 จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวิท 34 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการ 
  การเดินทางโดยรถยนต์ เส้นทางการเดินรถยนตเ์ขา้-ออกโครงการไดจ้ากบริเวณดา้นหน้า
โครงการ ริมถนนซอยสุขมุวิท 34 รายละเอียดดงัน้ี 

▪ กำรเดินทำงจำกฝ่ังทิศเหนือของกรุงเทพมหำนครเข้ำสู่โครงกำร 

   สามารถเลือกใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท เป็นเส้นทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้
เดินทางมาจากเขต วฒันา สามารถเดินทางโดยใช้เส้นทางถนนสุขุมวิทขาออก มุ่งหน้าแยกเอกมยั จากนั้น
กลบัรถเพื่อใชเ้ส้นทาง ถนนสุขมุวิทขาเขา้ และเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวิท 34 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการ 

▪ การเดินทางจากฝ่ังทิศใตข้องกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ 

   สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนพระรามท่ี 4 เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้
เดินทางมาจาก เขตคลองเตย สามารถเดินทางโดยใช้เส้นทางถนนพระรามท่ี 4 ขาเขา้มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้ า
ไทย และเล้ียวซ้าย เพื่อใชเ้ส้นทางถนนซอยสุขมุวิท 36 (ซอยแสนสบาย) จากนั้นมุ่งหนา้ตรงต่อไปจนถึงหนา้
ปากซอย แลว้เล้ียว ซ้ายเพื่อใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 34 มุ่งหน้าเขา้สู่
โครงการ 

▪ การเดินทางจากฝ่ังตะวนัออกของกรุงเทพมหานครสู่โครงการ 

   สามารถเลือกใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท เป็นเส้นทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้
เดินทางมาจาก ทางดา้นพระโขนง อ่อนนุช สวนหลวง สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขุมวิทมุ่งหน้า
แยกพระโขนง จากนั้นมุ่งหนา้ต่อไปจนถึงถนนซอยสุขมุวิท 34 แลว้เล้ียวซา้ยเพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการ 

 

▪ การเดินทางจากฝ่ังตะวนัตกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ 

   สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขุมวิท เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทาง
มาจาก เขต คลองเตย บางรัก ราชเทวี สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขุมวิท ขาเขา้ มุ่งหน้าแยกอโศก จากนั้น 
มุ่งตรงไปยงัสถานี BTS ทองหล่อ จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวิท 34 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการ 

2.5 รูปแบบอำคำรและส่ิงก่อสร้ำง 

 โครงการ VIA 34 ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 82 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 77 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถยนต์ แบบ
อตัโนมติัชั้นใตดิ้น จ านวน 72 คนั และท่ีจอดรถปกติท่ีชั้น 1 จ านวน 5 คนั ส าหรับการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่
ละชั้นของอาคารและพื้นท่ีใชส้อยอาคาร  
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2.6 ข้อก ำหนดของกฎหมำยที่เกีย่วข้องและควำมสอดคล้องในกำรด ำเนินโครงกำรเบื้องต้น 
  2.6.1 กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 
  จากการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 พบวา่ พื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภทท่ี
อยู่อาศัย หนาแน่นมาก (สีน ้ าตาล) บริเวณท่ีดินประเภท ย.9 (หมายเลข ย.9-23) และท่ีดินประเภท ย.10 
(หมายเลข ย.10-7) หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน จากส านกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร การพฒันา
โครงการท่ีเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีกิจกรรมหลกัเพื่อการอยู่อาศยั และมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคาร
รวมต่อพื้นท่ีดิน และอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ี อาคารรวมตามท่ีก าหนดในท่ีดินแต่ละประเภท จึงไม่ขดั
ต่อขอ้ก าหนดในการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
  นอกจากน้ี เม่ือพิจารณาจากสภาพภูมิประเทศและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงการ
ซ่ึงมี ลกัษณะเป็นชุมชนเมือง โดยปรากฏแนวอาคารตลอดแนวถนนสายหลกัและภายในซอย โดยส่วนใหญ่
เป็น อาคารอยู่อาศยั อาคารพาณิชย ์และบา้นพกัอาศยั ดงันั้นการพฒันาโครงการในรูปแบบอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด ซ่ึงสอดคลอ้งกบัสภาพภูมิประเทศและการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโดยรอบโครงการในปัจจุบนั 
  ดงันั้น โครงการถือเป็นกิจการหลกัท่ีสามารถด าเนินการได้ภายใตข้อ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง
ของ กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประเภท ย.9 และ ย.10 ดงัหนงัสือแจง้
ผลการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณพื้นท่ีโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวม  
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยส านกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร 
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 2.6.2 ควำมสูงอำคำร และระยะร่นของอำคำร 

  (1) ควำมสูงอำคำร 

  ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวดท่ี 4 ขอ้ 44 “ก าหนดให้ความสูงของอาคาร
ไม่ว่า จากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้ม
ของถนน สาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุดความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดับถนนหรือระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ี สูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัถึงยอดผนงัของ
ชั้นสูงสุด”และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 ขอ้ 49 “ก าหนดให้ความ 
สูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวถนน
ดา้น ตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด” 

  การพฒันาโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร ตั้งอยูริ่มถนนซอยสุขมุวิท 34 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะหนา้โครงการ มีเขตทางกวา้ง 7.60-7.80 ม.  

  อาคารโครงการท่ีระดบัความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นความสูงของอาคาร 
23.35 ม. มี ระยะร่นจากแนวเขตทางของถนนซอยสุขุมวิท 34 ดา้นหนา้โครงการฝ่ังตรงขา้มเป็นระยะ 11.94 ม. 
(ระยะร่นแนว อาคารถึงแนวเขตท่ีดินเท่ากบั 4.34 ม. + ความกวา้งเขตทางของถนนซอยสุขุมวิท 34 เท่ากบั 
7.60 ม.) ซ่ึงความสูงอาคารไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ 23.88 ม. (11.94  x2 = 23.88 ม.) เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทั้งน้ีในการ
ก่อสร้างโครงการจะด าเนินการตามท่ีออกแบบอยา่งเคร่งครัด เพื่อใหส้อดคลอ้งตาม ขอ้ก าหนดกฎหมาย 

  (2) ระยะร่นและท่ีว่ำงหน้ำอำคำร 

  การพัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงโครงการไดพ้ิจารณาแนวอาคารและระยะร่นของอาคารตามขอ้ก าหนดและกฎหมาย
สรุปดงัตาราง ท่ี 2.6.2-3 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  1) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุม 
พ.ศ.2522 

  ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 6 ม. ใหร่้น 
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 ม. 

  อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 ม. ห้องแถว ตึกแถว บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลงัสินคา้ ที่ก่อสร้างหรือดดัแปลง
ใกลถ้นนสาธารณะ 
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  (1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 ม. ให้ร่นแนวอาควรห่างจากก่ึงกลาง 
ถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 ม. 

  (2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 ม. ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 ม. ใหร่้นแนว อาคาร
ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

  (3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 ม. ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน 
สาธารณะอยา่งนอ้ย 2 ม.) 

  อาคารโครงการมีความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น ความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบั 
พื้นชั้นดาดฟ้า ประมาณ 22.95 ม. ตั้ งอยู่ริมถนนซอยสุขุมวิท 34 ที่มีเขตทางกวา้ง 7.60 -7.80 ม. 
(กวา้งน้อยกว่า 10 ม.) โดยอาคารโครงการร่นอาคารห่างจากแนวก่ึงกลางถนนซอยสุขุมวิท 39 ระยะท่ีใกล ้
ท่ีสุดประมาณ 8.16 ม. ไม่น้อยกว่า 6 ม. (แนวร่นอาคารจากแนวเขตท่ีดินท่ีแคบท่ีสุดเท่ากับ 4.36 ม.) 
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

  ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ 
อาคารตอ้งมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 

  (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 ม. ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างจากเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. 

  (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างจากเขต
ท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 ม. 

  ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจาก
เขต ท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 50 ซม. เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 ม. 
ผนัง ของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสร้างเป็น 
ผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารดว้นนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 ม.ในกรณีก่อสร้างชิด
เขต ท่ีดินตอ้งไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

  อาคารของโครงการความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 ม. จดัให้มี
ผนังหรือระเบียงอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการเป็นระยะ 2.00-4.90 ม. ดงัผงัแสดงท่ีว่างและระยะร่น
อาคารของโครงการ โดยส่วนของอาคารท่ีระดบัความสูงไม่เกิน 9 ม. ท่ีมีช่องเปิด ประตู หนา้ต่าง ช่องระบาย
อากาศ หรือริมระเบียงมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 2 ม. และท่ีระดบัความสูงมากกว่า 9 ม. มี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 ม. โดยส่วนท่ีมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน น้อยกว่า 3 ม.   โครงการ
ออกแบบเป็นผนงัทึบ  
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  2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 

  หมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 

  ข้อ 50 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 ม. ให้ร่น 
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 ม. มิให้มีส่วนของอาคารล ้าเขา้มาในแนวร่นดงักล่าว 
ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพงกั้นแนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 ม. 

  อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 ม. อาคารขนาดใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์
โรงงานอาคารสาธารณะ คลงัสินคา้ ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย ยกเวน้อาคารอยูอ่าศยัสูงไม่ 
เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน 10 ม. และพื้นท่ีไม่เกิน 1,000 ตร.ม. ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะตอ้งมี 
ระยะร่นดงัต่อไปน้ี 

  (1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 ม. ใหร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน 
สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 ม. 

  อาคารโครงการมีความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น ความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบั 
พื้นชั้นดาดฟ้า ประมาณ 22.95 ม. ตั้งอยู่ริมซอยสุขุมวิท 34 ท่ีมีเขตทางกวา้ง 7.60-7.80 ม. (กวา้งนอ้ยกว่า 10 ม.) 
โดยอาคารโครงการมีระยะร่นจากแนวอาคารถึงก่ึงกลางถนนซอยสุขุมวิท 34 ระยะท่ีใกลท่ี้สุด ประมาณ 8.16 ม. 
(ไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.) สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

  ขอ้ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด ดงัน้ี 

  (1) อาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 

  (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน2 ชั้น 
หรือสูงเกิน 8 ม. ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน  3 ชั้น ที่ไม่อยู่ริมทางสาธารณะให้มีที่ว่างด้านหน้า
กวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม.  

  อาคารตามวรรคหน่ึง ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ใหมี้ท่ีวา่งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 ม. 

  ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 6 ของความ 
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร โดยอาจรวมท่ีว่างดา้นขา้งท่ีต่อเช่ือมกบัท่ีว่างดา้นหนา้อาคารดว้ยก็ได ้และท่ี 
ว่างน้ีตอ้งต่อเช่ือมกับถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ออกสู่ทางสาธารณะได้ ถา้หากเป็นถนนลอดใต้
อาคาร ความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 5 ม. ท่ีวา่ง น้ีอาจใชร่้วมกบัท่ีวา่งของอาคารอ่ืนได ้

  อาคารโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีพื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ 1,980.40 ตร.ม. 
และท่ีวา่งโครงการ 813.33 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 41.07 ของพื้นท่ีดิน (ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของ พื้นท่ีดิน) 
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  อาคารโครงการมีความสูง 7 ชั้ น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น (สูงเกิน 3 ชั้น) ได้จัดให้มีท่ีว่าง
ดา้นหนา้ อาคารกวา้ง 12 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 12 ม.) ยาวต่อเน่ือง 40.25 ม. ซ่ึงมีความยาวไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 6 ส่วน
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร (ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของอาคารเท่ากบั 238.14 ม. ดงันั้น 
1 ใน 6 ของเส้นรอบรูปอาคาร เท่ากับ 238.14/6 = 39.69 ม.) และท่ีว่างน้ีเช่ือมกับถนนภายในโครงการ            
ซ่ึงเป็นถนนลอดใตอ้าคารมีความกวา้ง 6 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 6 ม.) ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถนน ลอดใตอ้าคารมี
ความสูง 7.15 ม. ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 5 ม. ตามขอ้ก าหนด 

  ข้อ 54 อาคารด้านชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือ ริม
ระเบียง ส าหรับชั้น 2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 ม. ตอ้งอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 ม. และส าหรับ ชั้น 3 ขึ้นไป 
หรือสูงเกิน 9 ม.ตอ้งห่างไม่นอ้ยกวา่ 3 ม. 

  อาคารของโครงการความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 2.95 ม. จดัให้มี
ผนงั หรือระเบียงอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการเป็นระยะ 200-4.90 ม. ดงัผงัแสดงท่ีว่างและระยะรุ่น
อาคาร ของโครงการโดยส่วนของอาคารท่ีระดบัความสูงไม่เกิน 9 ม. ท่ีมีช่อง เปิด ประตู หนา้ต่าง ช่องระบาย
อากาศ หรือริมระเบียงมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. และท่ี ระดบัความสูงมากกวา่ 9 ม.   มีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 ม. โดยส่วนท่ีมีระยะห่างจากแนวเขต ท่ีดินนอ้ยกวา่ 3 ม. โครงการออกแบบ
เป็นผนงัทึบ  

  ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม. ตอ้งมีท่ีวา่งโดยรอบอาคารไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. 

  อาคารของโครงการความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 2295 ม. (เกิน 15 ม.) 
จดัให้มีผนงัหรือระเบียงอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการเป็นระยะ 2.00-4.90 ม. ดงัผงัแสดงท่ีว่างและ
ระยะ รุ่นอาคารของโครงการ  

 

2.7 กำรบริหำรโครงกำรจ ำนวนผู้พกัอำศัย และพนักงำนในโครงกำร 

  2.7.1 กำรบริหำรโครงกำร 

  การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้
ขอ้บงัคบัใน พระราชบัญญัติอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติ
บุคคลอาคารชุด เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด
ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์
ร่วมกันส าหรับเจ้าของ ห้องชุดทุกห้อง ให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษา ความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการ
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ผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดความ เป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผู ้
พกัอาศยัท่านอ่ืน เป็นตน้ 

  โครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 82 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 77 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถยนต์แบบ
อตัโนมติั ชั้นใตดิ้น จ านวน 72 คนั และท่ีจอดรถปกติท่ีชั้น 1 จ านวน 5 คนั โดยโครงการวางแผนในการจด
ทะเบียนนิติ บุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องส านกังานนิติบุคคลตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีขนาด
พื้นท่ี 26.86 ตร.ม.  ส าหรับการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีรายละเอียดดงัน้ี 

  (1) รำยกำรทรัพย์ส่วนกลำง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

  การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ
จ าแนกทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 

  - ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องพกัอาศยั 82 ห้อง ซ่ึงจดัไวใ้ห้เป็นทรัพยส่์วนบุคคลของ
เจา้ของ หอ้งแต่ละราย 

  - ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดิน
หรือ ทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 

  (2) กำรบริหำรจัดกำรท่ีจอดรถภำยในโครงกำร 

  เน่ืองจากท่ีจอดรถทั้ งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพย์ส่วนกลาง จะอยู่ภายใต้การ
ควบคุมดูแล ของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 

  (3) กำรบริหำรจัดกำร 

  การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
โดยใช ้บุคลากรท่ีใหบ้ริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจดัการต่าง ๆ ภายในโครงการ
จะอยู่ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบ สาธารณูปโภค 
และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการขยะมูล ฝอยฯลฯ จะ
อยูใ่นความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 
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รูปท่ี 2.7.1-3 โครงสร้ำงกำรบริหำรภำยในโครงกำร 

 

 2.7.2 จ ำนวนผู้พกัอำศัย และพนักงำนในโครงกำร 

  จ านวนผูพ้ ักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคัญในการน ามาประเมินและ
ออกแบบระบบ ต่าง ๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ช้อาคารไดอ้ย่างพอเพียง โดยประเมิน
จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการจากพื้นท่ีของโครงการ ดงัแสดงในตารางท่ี 2.7.2-1 รายละเอียด
ดงัน้ี 

  (1) จ านวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากเกณฑ์ของส านกังาน 
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยห้องพกัอาศยัมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. ใช ้
เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช ้
เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้อง ขึ้นไป ซ่ึงพบว่า มีจ านวนผูพ้กัอาศยัรวม 448 คน 
แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

  - จ านวนหอ้งพกัอาศยั ไม่เกิน 35 ตร.ม. 1 หอ้ง มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน  

ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุด 

ฝ่ายบญัชี และการเงิน ฝ่ายรักษาความปลอดภยั ฝ่ายวิศวกรรม และ
สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 

เจา้หนา้ท่ีรักษา                    
ความปลอดภยัปลอดภยั 

- วิศวกร 

- เจา้หนา้ท่ีส่ิงแวดลอ้ม 

- ช่างเทคนิค 

- แม่บา้น 
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  - จ านวนหอ้งพกัอาศยั มากกวา่ 35 ตร.ม. 89 หอ้ง มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 445 คน 

  (2) จ านวนพนกังานในโครงการ จ านวน 10 คน 

  จากการประเมินความหนาแน่นของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจ านวน
ทั้งส้ิน ประมาณ 458 คน (448+10 = 458 คน) 

2.8 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

  2.8.1 ระบบน ้ำใช้ 

  (1) ควำมต้องกำรใช้น ้ำ 

  จากการประเมินความตอ้งการใชน้ ้ าในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ พบว่า มีกิจกรรมท่ี 
ก่อให้เกิดความตอ้งการใช้น ้ าจากผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการรวม 458 คน สระว่ายน ้ าจ านวน 1 แห่ง 
หอ้งพกัขยะรวมและพื้นท่ีส่วนกลาง โดยความตอ้งการใชน้ ้ารวมภายในโครงการประมาณ 93.57 ลบ.ม./วนั  

  (2) แหล่งน ้ำใช้ 

  น ้ าใช้ภายในโครงการ ไดรั้บการจ่ายมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิท โดยโครงการจะประสานงานขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเช่ือมท่อ
น ้ าประปาจากท่อ ส่งน ้ าของการประปา ซ่ึงทางการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทมีความพร้อมท่ีจะ
ให้บริการจ่ายน ้ าประปาแก่ โครงการ รายละเอียด ดังน้ี - โครงการจะเช่ือมต่อท่อน ้ าประปาจากท่อส่ง
น ้ าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 34 โดย ใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ส่งน ้ าประปาผ่านวาล์ว และ
มาตรวดัไปเข้าถังเก็บน ้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ขนาดเท่ากับ 83.30 ลบ.ม. และ 41.44 ลบ.ม. มีความจุรวม 
124.74 ลบ.ม. ส ารองเพื่อการอุปโภคและบริโภค ของโครงการ 

  (3) ระบบกำรเกบ็กกัและส ำรองน ้ำ 

  โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้ าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค
บริโภคและ ส ารองเพื่อการดบัเพลิง โดยออกแบบให้มีถงัเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) ใตดิ้น จ านวน 2 ถงั มีขนาด
ความจุรวม 124.74 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภคและบริโภคได้ประมาณ 1.33 วัน 
(12474/93.57 - 1.33 วนั) 
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  (4) ระบบกำรจ่ำยน ้ำ 

  โครงการออกแบบระบบจ่ายน ้ า โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อประธานผา่นท่อ
ขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถงัเก็บ
น ้าใตดิ้น ขึ้นผา่นท่อขนาด 4 น้ิว เพื่อจ่ายน ้าใหก้บัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการ 

  (5) กำรจัดกำรถังเกบ็น ้ำใต้ดิน 

  โครงการมีมาตรการในการจดัการถงัเก็บน ้าใตดิ้นในดา้นต่าง ๆ ดงัน้ี 

   (ก) กำรจัดกำรน ้ำใช้ในถังเกบ็น ้ำ 

ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัโดยการทาวสัดุกนัซึม ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและเสาท่ี อยู่ในถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้นทั้งหมด โดยใชร้ะบบกนัซึมประเภท Modified-Polymer Cenment เป็นวสัดุกนัซึม 

  (ข) กำรท ำควำมสะอำดถังเกบ็น ้ำส ำรอง 

  โครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า 
ส ารอง อยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บ
น ้า ส ารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง ดงัน้ี  

  วิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง : ใส่น ้ าให้เต็มถงัเก็บน ้ า แลว้ใส่คลอรีนน ้ าหรือคลอรีนผง 
โดยใหใ้ชป้ริมาณคลอรีนต่อปริมาณน ้า ตามสัดส่วนดงัน้ี 

  - คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้าายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

   - คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม.  

  - คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรัม ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

  หลงัจากนั้น กวนน ้าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพื่อใหค้ลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้าอยา่งทัว่ถึง แช่ไว ้
ประมาณ 3 ชม. แลว้จึงปล่อยน ้ าคลอรีนออกจากถงัเก็บน ้ าส ารองให้หมด หลงัจากนั้นก าจดัคลอรีนด้วย 
ถ่านกัมมนัต์ (Activated Carbon) ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการก าจดัอินทรียสารท่ีเป็นตน้เหตุของกล่ิน รส สี 
รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือดว้ย โดยอตัราท่ีเหมาะสมส าหรับการก าจดัคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือ
ด้วย ถ่านกัมมันต์ (Activated Carbon) คือ 20 Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีน
อิสระ ท่ีหลงเหลือโดยใช้โพแทสเซียมไอโอได (KI) โดยดูจากสีน ้ าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดขึ้น ซ่ึงหากมีสี
น ้าตาลแสดงวา่ ยงัมีคลอรีนหลงเหลืออยู ่ใหก้ าจดัดว้ยถ่านกมัมนัต ์20 Bed Volume/Hour อีกคร้ัง 

  ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ า ขนาด 0.8 x 0.6 ม. จ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อให้สามารถเขา้ 
ไปท าความสะอาดถงัเก็บน ้าไดส้ะดวก และเกิดความปลอดภยั  
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   (ค) ด้ำนควำมปลอดภัยและกำรปนเป้ือนในถังเกบ็น ้ำใต้ดิน 

  โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพื้น โดยน ้ าในถังเก็บน ้ าใต้ดินจะไม่มีการปนเป้ือนและ
ปลอดภยั เพียงพอส าหรับการบริโภค 

 2.8.2 กำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

  โครงการออกแบบให้มีระบบจดัการน ้ าเสียอาคารของโครงการ โดยจะรวบรวมน ้ าเสียและ
ส่ิงปฏิกูล จากแหล่งต่าง ๆ ภายในอาคารน ามาบ าบดัในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล โดยระบบบ าบดัน ้ า
เสียและส่ิง ปฏิกูลเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Activated Studge System) ขนาด 
ความสามารถรองรับน ้ าเสียได ้100 ลบ.ม./วนั ส าหรับผงัระบบรวบรวมน ้ าเสีย และต าแหน่งระบบบ าบดั 
น ้าเสียของโครงการ และไดอะแกรมระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลตามล าดบั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  (1) กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

จากปริมาณน ้ าใช้ท่ีประเมินได้ข้างต้นสามารถประเมินหาปริมาณน ้ าเสียได้โดยคิดเป็นร้อยละ 90 ของ
ปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้ารดน ้าตน้ไมแ้ละน ้าเติมสระวา่ยน ้า)  

  (2) ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาด ต่าง ๆ จะถูก
ระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ โครงการท่ีฝัง
อยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่าง ๆในระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล  

  1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจากการซักลา้งจาก 
เคร่ืองสุขภณัฑต์่าง ๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว 

  2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง 
ๆ ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว 

  3) ท่อน ้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจาก 
หอ้งครัว เขา้สู่ถงัดกัไขมนั มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว 

  4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง 
ปฏิกูล เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มี 
อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออก
ท่ี ชั้นดาดฟ้า มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 และ 6 น้ิว 
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  (3) ระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 

  โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียเติม
อากาศ แบบระบบตะกอนเร่ง (Activated studge System) ขนาดความสามารถรองรับน ้ าเสียได ้100 ลบ.ม./วนั 
ซ่ึง ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ประกอบดว้ย บ่อดักไขมนั บ่อเกรอะ บ่อปรับสภาพน ้ า บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน 
บ่อ เก็บตะกอน และบ่อเก็บน ้าใส  

  (4) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทน และละอองน ้ำเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทน และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย
แบบเติมอากาศของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซ มีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบั ละอองน ้าเสีย  

  นอกจากน้ี โครงการออกแบบใหมี้พดัลมดูดอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียก มาบ าบดัยงับ่อดิน
ท่ี ใชส้ าหรับบ าบดัมีเทน ดงัผงัแสดงบริเวณระบบบ าบดัน ้ าเสีย และแบบขยายบ่อบ าบดัก๊าซมีเทนและก าจดั
กล่ิน จากห้องพกัขยะเปียก เพื่อลดผลกระทบด้านกล่ินต่อพื้นท่ีข้างเคียงและผูพ้กั อาศยัภายในโครงการ         
ซ่ึงก าหนดใหมี้อตัราการดูดอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของหอ้งพกัขยะเปียก/ชม. โดยมีค่า เท่ากบั 32 ลบ.ม./ชม. 

  อย่างไรก็ตาม การบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดับต ่าและโครงการได้ก าหนดให้มี 
มาตรการเพื่อลดผลกระทบดงักล่าว ดงัน้ี 

  - ช่วงเวลาท่ีจะมีซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหนา้ ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการได ้

ทราบอยา่งทัว่ถึง  

  - จดัใหมี้แผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย” กั้น 

ระหวา่งพื้นท่ีท่ีตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการ สัญจรได ้

   - จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจร 

ผา่นพื้นท่ีท่ีตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย  

  - จ ัดให ้มีการวางแผนและซ่อมบ า รุงระบบบ าบ ัดน ้ า เสีย  นอกช่วงเวลาเร่งด่วน                
(นอกช่วง เวลา  7.00 - 9.00 น . และ  17.00-19.00 น .)  เพื ่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายใน
โครงการ 
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 2.8.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

  ระบบระบายน ้ าของโครงการมีหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการและน ้ าเสีย
ท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ของโครงการเขา้สู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 34 โดยโครงการ
ออกแบบให้มีบ่อ หน่วงน ้ าไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ และระบายน ้ าออกโดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ า เพื่อท าให้อตัรา
การระบายน ้ าออกจาก พื้นท่ีหลงัพฒันาโครงการไม่มากกว่าอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ ซ่ึง
จะเป็นการลดภาระระบบ ระบายน ้าสาธารณะและป้องกนัผลกระทบต่อชุมชนหรือพื้นท่ีรอบโครงการ โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

  (1) ระบบระบำยน ้ำฝน 

ปัจจุบนัการระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดินเพราะสภาพพื้นท่ี ปัจจุบนัของ
โครงการเป็นพื้นท่ีว่างรอการพฒันา เม่ือโครงการเกิดขึ้นพื้นดินท่ีว่างเปล่าจะแปรสภาพเป็นอาคาร อยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าให้น ้ าฝนไหลออกสู่พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ี โครงการ
ได้เร็วและมากกว่าก่อนพฒันาโครงการ จึงต้องมีการหน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออกสู่ 
ภายนอกโครงการ  

  ระบบการระบายน ้ าฝนของโครงการ โดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ีอาคารจะถูกรวบรวมลงมา
ตาม รางระบายน ้าและท่อระบายน ้าภายในโครงการเพื่อระบายลงบ่อพกั (Manhole) ท่ีใกลท่ี้สุด ส่วนน ้ าฝนท่ี
ตก ในส่วนถนน พื้นท่ีสีเขียวรอบ ๆ อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพกัดว้ยเช่นกนั หลงัจากนั้นน ้ าฝนจะถูกรวบรวม
ลงสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3 ม. ความลาดชัน 1:200 (ฝ่ังระบบระบายน ้ า แบบแสดงค่า
ระดับท่อ ระบายน ้ าภายในโครงการ (Hydraulic Profile) และไดอะแกรมระบบรวบรวมน ้ าฝนบนอาคาร 
จากนั้นน ้ าจากท่อระบายน ้าฝนจะไหลรวมกนัเขา้สู่บ่อดกัขยะ ท่ีติดตั้งตะแกรงอยู่ภายใน เพื่อดกัเศษขยะและ
วสัดุขนาดใหญ่ท่ีจะส่งผลต่อระบบระบายน ้ าสาธารณะไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน ้ าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 ม. ดว้ยอตัราการระบาย
น ้าท่ีนอ้ยกวา่อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

  (2) ระบบระบำยน ้ำผ่ำนกำรบ ำบัด 

  โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของของโครงการให้สามารถรองรับ
น ้ าเสียรวม 81.38 ลบ.ม./วนั น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจะไหลตามท่อ
ไปยงับ่อตรวจคุณภาพน ้าดา้นหนา้โครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะต่อไป 

  ทั้งน้ี ระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการ
ออกแบบ ทางวิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค. ท่ี
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ก าหนดใหมี้ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 40 มก./ล. โดยการออกแบบระบบบ าบดัน ้ า
เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้ าเสียให้มีปริมาณความ
สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล.  

 2.8.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 

   (1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด า เนินกิจกรรมของผูพ้ ักอาศัย พนักงาน
โครงการ และร้านคา้ ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการ
ชุมชนและท่ี พกัอาศยั ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้
ปริมาณขยะมูลฝอย จากอาคารอยู่อาศยัรวม ไม่น้อยกว่า 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบว่าจะเกิด
ปริมาณมูลฝอยใน โครงการรวม 458 กก./วนั 

  (2) ประเภทขยะ 

  จากปริมาณขยะที่เกิดขึ้นรวม 458 กก./วนั สามารถแยกประเภทขยะต่าง ๆ ตามสัดส่วน
ร้อย ละของน ้ าหนกั โดยอา้งอิงจากคู่มือประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกขยะมูลฝอยอย่างถูกวิธีและ
เพิ่มมูลค่า ของกรมควบคุมมลพิษ 2558 ซ่ึงมูลฝอยต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้
4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่
ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3 และสามารถประเมินปริมาตรขยะของแต่ละประเภทได้
จากความหนาแน่น ของขยะแต่ละประเภทซ่ึงพบว่า จาก ปริมาณขยะรวม 458 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรขยะ
รวม 2.08 ลบ.ม./วนั 

  (3) ห้องพักขยะรวมของโครงกำร 

  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร โดย มีลกัษณะ
เป็นห้องคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ขนาดพื้นท่ีส่วนจดัเก็บขยะรวม 892 ตร.ม. 
สามารถรองรับปริมาณขยะได ้8.92 ลบ.ม. ความสูงในการเก็บกองท่ี 1.0 ม. รายละเอียดดงัน้ี 

  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ดงัน้ี 

   1) ห้องพักมูลฝอยเปียก (ปริมาณขยะเปียก 0.98 ลบ.ม./ว ัน) ขนาด 3.04 ตร.ม. ความจุ              
3.04 ลบ.ม. คิดที ่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม. โดยสามารถก ักเก ็บมูลฝอยได ้ไม่น ้อยกว่า  3 วนั            
(3.04 ลบ.ม./0.98 ลบ.ม./วนั = 3.10 วนั)  
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  2) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง (ปริมาณขยะแห้ง 0.09 ลบ.ม./วนั) มีขนาด 1.52 ตร.ม. ความจุ 1.52 ลบ.ม. 
(คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 16 วนั (1.52 ลบ.ม./0.09 ลบ.ม./วนั         
= 16.89 วนั) 

   3) ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (มีปริมาณขยะ 0.92 ลบ.ม./วนั) ขนาด 2.91
ตร.ม. ความจุ 2.91 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนั 
(2.91 ลบ.ม./ 0.92 ลบ.ม./วนั = 3.16 วนั) 

   4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย (ปริมาณขยะอนัตราย 0.09 ลบ.ม./วนั) มีขนาด 1.45 ตร.
ม.ความจุ 1.45 ลบ.ม. คิดที่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่ น้อยกว่า 16 
วนั (1.45 ลบ.ม./0.09 ลบ.ม./วนั = 16.11 วนั) 

  (4) กำรเกบ็รวบรวมและกำรจัดกำรมูลฝอย 

  โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูล
ฝอยรีไซเคลิ และมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับอีกท่ี และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกั มูลฝอย
ประจ าชั้นพกัอาศยัแต่ละชั้นโดยก าหนสีของถึงมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูล
ฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

  - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 

   - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 

   - ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น  

  - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีส้ม/แดง ภายในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับขยะอนัตราย 

  นอกจากน้ี ยงัมีถงัรองรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน และโถง 
ลิฟต ์เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจริง 

  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของ 
โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซ่ึง 
เป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าจ าแนกประเภท มดัปากถุงให้แน่น และ
ติด ฉลากบอกประเภทของขยะนั้น ๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือ
การ ร่ัวไหลของน ้าชะขยะ ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงในระหวา่งการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิด
จมูก ถุง มือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
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  ทั้งน้ี เน่ืองจากต าแหน่งจอดรถมูลฝอยอยู่ห่างจากห้องพกัมูลฝอยรวม โครงการจึงก าหนด 
มาตรการในการเก็บขน และอ านวยความสะดวกใหแ้ก่พนกังานเก็บขนมูลฝอย ดงัน้ี 

  - จดัใหมี้พนกังานขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมมายงัรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตคลองเตย  

  -ใหพ้นกังานท าความสะอาดเส้นทางจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมไปยงัรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง 
ภายหลงัการเก็บขน 

  -รถเข็นส าหรับเก็บขนมูลฝอยจะตอ้งติดผนังกั้นทั้ง 4 ด้าน เพื่อป้องกันการร่วงหล่นและ 
ภายในจะบุดว้ยวสัดุท่ีกนัร่ัวซึม และโครงการตอ้งตรวจตราดูแลใหอ้ยูใ่นสภาพดีเสมอ  

  -จดัให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมีการจดัเก็บมูลฝอย
เป็นประจ าเพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว  

  ในการดูแลรักษาห้องพกัขยะ จะจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุก 
สัปดาห์ น ้ าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้ าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมเพื่อ 
บ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ค. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

  นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการก าจดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียก โดยการน าอากาศจาก
ห้องพกั ขยะไปใช้กบัการบ าบดัมีเทนขนาดพื้นท่ี 3.0 ตร.ม. โดยออกแบบให้มีพดัลมดูดอากาศจากห้องพกั
ขยะเปียก ใน อตัราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของห้องพกัขยะเปียก/ชม. โดยมีอตัราการระบายอากาศ 
32 ลบ.ม./ชม. และมีอตัราการสัมผสัอากาศ 1.13 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 1 นาที หรือ 60 วินาที) มาเช่ือมกบัระบบ 
Bioftter เพื่อน า ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นไปบ าบดั ซ่ึงเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กบัระบบ Bioftter และลด
ปัญหาเร่ืองกล่ินใน หอ้งพกัขยะ 

  การจดัการขยะอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา 
และ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัเก็บขยะอนัตรายจากผูพ้กัอาศยัและส านกังานภายในอาคาร
โครงการ แยกจากขยะทัว่ไป จากนั้นน าขยะอนัตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพกัไวย้งัถงัรองรับขยะอนัตราย 
ท่ีตั้งอยูภ่ายใน ห้องพกัขยะรวมของโครงการ (ห้องพกัขยะอนัตราย) เพื่อให้ส านกังานเขตคลองเตยมาจดัเก็บ
ไปก าจดั และหากมี ปริมาณขยะอนัตรายเพิ่มขึ้น โครงการจะจดัหาถงัรองรับขยะเพิ่มเติมใหเ้พียงพอ 

  ส าหรับขยะรีไซเคิลท่ีโครงการรวบรวมไดจ้ากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาไวใ้นห้องพกั
ขยะ รวมของโครงการเช่นกนั (ห้องพกัขยะรีไซเคิล) ซ่ึงทางโครงการจะประสานงานให้รับซ้ือของเก่า มา
จดัเก็บไป โดยไม่ใหข้ยะรีไซเคิลลน้หอ้งพกัขยะแต่อยา่งใด 
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  ทั้งน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจดัเก็บขยะในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวก 
ใหแ้ก่พนกังานเก็บขนขยะของส านกังานเขตคลองเตย และเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ดงัน้ี 

  1) รณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ าส านักงานโครงการคดัแยกประเภทมูลฝอย 
โดย จะจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

  2) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ 

  3) จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยภายใน
ถงั จะรองดว้ยถุงพลาสติกสีแดง/สีส้ม ส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว ้รอการ
เก็บ ขนไปก าจดัจากส านกังานเขตคลองเตย 

  4) จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพกัมูลฝอยรวม และเช่ือมท่อระบายน ้ ากบัระบบบ าบดั 
เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าลา้งท าความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

  5) จดัให้มีการน าอากาศจากห้องพกัขยะจากห้องพกัขยะมาเช่ือมกบัระบบ Bioftter เพื่อน า 
ก๊าซมีเทนท่ีได้ไปบ าบัด ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Bioflter และลดปัญหาเร่ืองกล่ินใน 
หอ้งพกัขยะ 

  6) ก าหนดให้พนักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอยประจ าชั้นทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง 
โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อ 
ป้องกนัการปนเป้ือนหรือการรัวไหลน ้าชะลงสู่พื้น แลว้รวบรวมไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

  7) จดัให้มีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร และหอ้งพกัมูลฝอย
รวมของโครงการสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

  8) จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรับพนกังานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 
ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทา้บู๊ท และออกกฎระเบียบบงัคบัอยา่งเขม้งวดให ้
พนกังานตอ้งสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล 

  9) จดัให้มีเจา้หน้าคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขน มูล
ฝอยของส านกังานเขตคลองเตย เขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจดั โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณ แจง้
ใหร้ถภายในโครงการทราบ และใหเ้พิ่มความระมดัระวงัในการขบัขี่ 
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 2.8.5 ระบบไฟฟ้ำ 

  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 733.83  KVA แบ่งเป็นความต้องการใช้ไฟฟ้า
ภายในอาคารโครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้า นครหลวง ซ่ึงระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

  (1) ระบบไฟฟ้ำปกติ 

  อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง 
ภายนอกอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดย 
โครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 733.83 KWA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด
แห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านคร
หลวง (กฟน.) เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบปรับ
อากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอดัอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ์ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบป้องกนั
อคัคีภยั และระบบไฟฟ้าแสงสวา่งของโครงการ เป็นตน้ 

  (2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

  โครงการจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารอง 
ไฟไดน้าน 8 ชม. เพื่อส ารองไฟให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออก 
และทางหนีไฟ (Exit sign) ซ่ึงแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบ 
จ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน  

 2.8.6 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ) และจ านวนเท่าของ
ปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศในกรณีท่ีมีและไม่มี
ระบบปรับอากาศ รวมทั้งระบบอดัอากาศท่ีบนัไดหนีไฟ ดงัน้ี 

  (1) กำรระบำยอำกำศ กรณีท่ีไม่มีระบบปรับอำกำศ 

  โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศในพื้นท่ีท่ีไม่มีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธีกล โดยจดัให้มี 
การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม.                    
ซ่ึงอากาศภายในบนัไดหนีไฟจะมีการถ่ายเทตลอดเวลา ส าหรับการระบายอากาศในพื้นท่ีท่ีไม่มีระบบปรับ
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อากาศอ่ืน ๆ เช่น ท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น ห้องป๊ัมน ้ าชั้นใตดิ้น ห้องพกัมูลฝอยรวม (ห้องพกัมูล ฝอยแห้งและ
หอ้งพกัมูลฝอยส าหรับน ามาใชใ้หม่) ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวบนอาคาร หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ห้องน ้า ห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ทางว่ิง ห้องน ้ าในห้องชุดพกัอาศยั ห้องเก็บของและห้องป๊ัมน ้ าบนชั้นดาดฟ้าโครงการ จดัให้มี
อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ตามเกณฑ์พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

  (2) กำรระบำยอำกำศ กรณีมีระบบปรับอำกำศ 

  อาคารโครงการจะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความ
ร้อนดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศโดยเฉล่ีย 464 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ี
ท่ีใช้ ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ส านักงานนิติบุคคล ห้องออกก าลังกาย (ฟิตเนส) 
ห้องพกั มูลฝอยเปียกและอันตราย ห้องควบคุม และห้องพกัอาศัย โดยโครงการออกแบบให้มีอัตรา
การระบายอากาศ 2-10 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ซ่ึงไม่น้อยกว่าเกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย           
ตามพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 2.8.7 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบกำรส่ือสำร 

  (1) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

  โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษา
ความ ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก 
โครงการ โถงตอ้นรับ บนัได ลิฟต ์และชั้นจอดรถใตดิ้น  

  (2) ระบบรับสัญญำณโทรทัศน์ดิจิตอล 

  โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยู่อาศยัในหอ้งพกั
ใน โครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใช้
เคร่ือง ขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอล
มาติดตั้ง หรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกั ก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยั
ไม่ตอ้งติดตั้ง เสาอากาศดว้ยตนเอง 
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2.9 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะ 
ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง  ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม 
มาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี 

 (1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้
เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ   

 1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

 แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนังท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั เคร่ือง
ตรวจจบัควนัและเคร่ืองตรวจจบัความร้อน) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้ เจา้หนา้ท่ี
ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: S) 

 เคร่ืองตรวจจับควนัสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น เคร่ืองตรวจจับควนัน้ี                
จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิง
กระตุน้การท างานเคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน 

 3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) 

 เคร่ืองตรวจจบัความร้อนของโครงการมี 2 ชนิด แบ่งเป็น ชนิดตรวจจบัการเพิ่มขึ้นของ อุณหภูมิ จะ
ท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหน่ึงนาที จะ ติดตั้ง
บริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า และชนิดตรวจจบัอุณหภูมิคงท่ีจะท างานเม่ืออุณหภูมิเซ็นเซอร์สูงถึงจุดท่ี 
ก าหนดไว ้135 องศาฟาเรนไฮต ์ติดตั้งบริเวณห้องครัวในห้องชุดพกัอาศยั โดยอุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ี
ส่ง สัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) 

 4) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

 ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยัเป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Manual Pul Station) โดยจะแจง้ สัญญาณ
เพลิงไหมแ้บบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจง้เหตุจะมี แท่ง
แก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “ FIRE” และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได ้
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ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้
เจา้หนา้ท่ี รับทราบการติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยัจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 

 5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

 อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุดว้ยสัญญาณเสียงหรือแสงไฟกระพริบ (Fire Speaker W/Strobe Light) 
จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

 (2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

  โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหาย
ต่อ ชีวิต และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

 โครงการออกแบบหัวรับน ้ าจากรถดบัเพลิงติดตั้งบริเวณดา้นหนา้อาคารจ านวน 3 หัว โดยมีหัวรับ
น ้ าดับเพลิงเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วมีฝาครอบและ โซ่ เป็นหัวรับน ้ าแบบ 2 ทาง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
4x2.5x2.5 น้ิว 

 2) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง 

 แหล่งน ้ าดบัเพลิงของโครงการมาจากถงัส ารองน ้ าดบัเพลิงใตดิ้นของโครงการ ซ่ึงรับน ้ าจากหัวรับ
น ้ าดบัเพลิง ความจุ 238.86 ลบ.ม. สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไดไ้ม่น้อยกว่า 30 นาที โดยจะส่งจ่ายน ้ าส ารอง
ดบัเพลิงไดไ้ม่น้อยกว่า 30 ล./วินาที (500 GPM) ส าหรับ ท่อยืนแรก และ ไม่น้อยกว่า 1.5 ล./วินาที (250 GPM) 
ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นในอาคารหลงัเดียวกนัตามกฎหมาย ทั้งน้ี เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้น ้ าดบัเพลิง
จะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่าง ๆของอาคาร  

 3) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) 

 โครงการมีการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงครอบคลุมพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติัชั้นใตดิ้นซ่ึง เป็น
ระบบดบัเพลิงหลกั รับน ้ าจากเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า โดยมีอตัราการไหล 1,120 GPM ซ่ึง
ค านวณขนาดของเคร่ืองสูบน ้าและระบบส่งจ่ายน ้าดบัเพลิงดว้ยวิธี Hydraulic Calculation 

 4) ระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 

  แบ่งเป็น ท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงชั้น ท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา และท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น รายละเอียดดงัน้ี 

 ท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืนชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4-6 น้ิว และท่อยนืขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อโดยท่อ จ่ายน ้าดบัเพลิงจะต่อเขา้กบั
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ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ซ่ึงติดตั้งจ านวน 3 จุด โดย ภายในตู้เก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงประกอบดว้ย 

 - สายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และ
หวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและ โซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด 

  - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ตู ้

 ทั้งน้ี ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (FHC) ของโครงการ ติดตั้งอยูบ่ริเวณหนา้บนัไดของอาคาร โดยไม่ได้
ติดตั้งอยู่ในห้องหรือส่วนท่ีเขา้ถึงไดย้ากแต่อย่างใด ซ่ึงหากเกิดเหตุเพลิงไหม ้บริเวณดงักล่าวเป็น บริเวณท่ี
สามารถเขา้ถึง และใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงท่ีเก็บอยูภ่ายในไดอ้ยา่งสะดวกและรวดเร็ว 

 ท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืนชั้นใตดิ้น เป็นระบบดบัเพลิงเสริม (ตามค าแนะน าของส านัก ป้องกนั
และบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร) เป็นท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 2 
ท่อโดยจะใช้ระบบร่วมกนักับท่อจ่ายน ้ าดับเพลิง (Stand Pipe) ของอาคาร ซ่ึง ต่อเขา้เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง
ขนาด 1,120 GPM ท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า และหัวรับน ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณ ดา้นหน้าอาคาร และติดตั้งตู้
เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงให้มีระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดย จะติดตั้งชั้นละ 2 จุด     ซ่ึงแต่
ละจุดจะติดตั้งใกลก้บัท่อน ้าดบัเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

 - สายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และ
หวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด 

  - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 

ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ตู ้

 (3) กำรอพยพหนีไฟ  

 บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได           
โดยให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร โดยบนัไดหนีไฟในโครงการมีจ านวน 3 แห่ง         
มีรายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละอาคารดงัน้ี 

 - บันไดหนีไฟ ST-1 มีความกวา้ง 1.50 ม. ให้บริการจากชั้นใต้ดิน B1 ถึงชั้นดาดฟ้าลูกตั้ งขนาด 
17.2-17.9 ซม. และ 25 ซม.  

 - บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกวา้ง 1.20 ม. ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ลูกตั้งขนาด17.2-17.9 ซม. 
และ 25 ซม.  
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 - บันไดหนีไฟ ST-3 มีความกวา้ง 0.9 ม. ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ลูกตั้งขนาด17.2-17.9 ซม. 
และ 25 ซม. 

 โดยระยะห่างแต่ละบนัไดหนีไฟ ได้ออกแบบให้สอดคลอ้งกับขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร 
เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ส่วนที่ 3 บนัไดของอาคาร ขอ้ 44 ต าแหน่งที่ตั้งของบนัได ตอ้งมี
ระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนัไม่เกิน 10 ม. ระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟ
ตามทางเดิน ต้องไม่เกิน 60 ม. เม่ือพิจารณาระยะห่างของบันไดหนีไฟของอาคารโครงการ มีระยะห่าง
ระหว่างบนัไดตาม แนวทางเดินจากบนัได ST-1 ถึง บนัได ST-2 ประมาณ 55.94 ม. และจากบนัได ST-2 ถึง 
บนัได ST-3 ประมาณ 27.91 ม. ซ่ึงไม่เกิน 60.0 ม. สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟโดยใช้บันไดหนีไฟ พบว่าจะใช้เวลาประมาณ 5 นาทีเพื่อ
ระยะเวลาการตกใจและการหยุดพกั เหน่ือยของผูอ้พยพหนีไฟไวแ้ลว้ ซ่ึงต ่ากว่า 1 ชม. ตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 5 (1) อาคาร ท่ีมีความสูงตั้งแต่ส่ีชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบนัไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บนัไดใน
แนวด่ิงเพิ่มจากบนัไดหลกัให้เหมาะสมกบัพื้นท่ี ของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมด
ในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายในหน่ึงชัว่โมง 

 

2.10 กำรจรำจร 

 (1) ทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกของโครงการจ านวน 1 แห่ง ขนาดความกวา้ง 6.0 ม. เช่ือม กบัซอย
สุขุมวิท 34 ซ่ึงมีเขตทางกวา้งประมาณ 7.60-7.80 ม. ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบให้มีการ บริหารจดัการจราจร
อย่างเหมาะสม รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษา ความปลอดภยัในการ
อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและ ปลอดภยั และควบคุมการ
ผา่นเขา้-ออก ดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

 ทั้งน้ี จากระเบียบกรุงเทพมหานคร วา่ดว้ยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหิน ทางเทา้และ
ท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ข้อ 4 “การตัดคันหินทางเท้า หมายความว่า การตัดคันหินทางเท้าเพื่อ
ท าทางเขาออกในท่ีสาธารณะ โดยให้พื้นทางเขา้ออกอยู่ระดับเดียวกับทางเทา และลาดลง บรรจบกับผิวจราจร
ตรงขอบคนัหิน มีความลาดชนัรอยละ 25 หรือมีสวนลาดยาวไม่เกิน 75 ซม. รัศมีผาย ปากเทากบัความกวางของ
ทางเทา้ แต่ไม่เกิน 5 ม. ” ซ่ึงโครงการได้จดัให้มีทางเขา้-ออกของโครงการ เช่ือมกับถนนซอยสุขุมวิท 39 ทั้งน้ี
บริเวณดา้นหนา้โครงการซ่ึงเป็นถนนซอยสุขมุวิท 34 ไม่มีทางเทา้ดา้นหนา้โครงการ 
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 โครงการได้พิจารณาออกแบบทางเขา้-ออกโครงการ ให้สอดคล้องกับระเบียบ ดังกล่าว โดยให้
ทางเข้า-ออก โครงการอยู่ระดับเดียวกับถนนซอยสุขุมวิท 34 ยาวประมาณ 6 ม. ก่อนถึงทางลาดภายใน
โครงการท่ีมีความลาดชันร้อยละ 14.3 (ไม่เกินร้อยละ 25) ลาดยาว 2.8 ม. (ไม่เกิน 7.5 ม.) เขา้สู่โครงการ 
แบบขยายทางเขา้-ออก ท่ีเช่ือมกบัถนนซอยสุขมุวิท 34 ดา้นหนา้โครงการ  

 (2) ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 

 การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two Way Traffic) โดยมี
ความกวา้งของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. ดงัแสดงในผงับริเวณการจราจรและท่ีจอดรถของ โครงการ ซ่ึง
มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออก โครงการตลอด 24 ชม. 

 (3) จ ำนวนท่ีจอดรถ 

 ท่ีจอดรถของโครงการมีจ านวนทั้งหมด 77 คนั แบ่งเป็น 2 ประเภท คือ  

 - ท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติั โดยทั้งหมดอยูช่ั้นใตดิ้น จ านวน 72 คนั 

  - ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ โดยทั้งหมดอยูร่ะดบัพื้นชั้น 1 จ านวน 5 คนั  

 ส าหรับความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถโครงการ ได้พิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 
(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 และ ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  ซ่ึงพบว่าโครงการตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 70 คนั 
ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถ จ านวน 77 คนั จึงสอดคลอ้งตามท่ีกฎหมายก าหนด 

 (4) ระบบจอดรถอตัโนมัติ 

 โครงการจัดให้มีจอดรถแบบอัตโนมัติ เป็นระบบจอดรถยนต์แบบ Cart Parking จัดให้มีลิฟต ์
แนวด่ิงยกรถ 2 ตวั สามารถจอดรถยนต ์ไดท้ั้งหมด 72 คนั  

 หลกัการท างานของระบบจอดรถอตัโนมติั เม่ือผูข้บัรถไดข้บัรถมาหนา้ช่องรับรถ และมีบตัรกลไก
อิเลคทรอนิกส์ (RF Card) เม่ือขบัรถมา หนา้ลิฟต์จะมีระบบส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์เปิด ในขณะเดียวกัน
โปรแกรมของระบบจะคน้หาช่องจอดรถท่ีว่างอย่างรวดเร็ว เม่ือน ารถมาจอดในต าแหน่งท่ีถูกตอ้งแลว้ ผูข้บั
รถท าการส ารวจว่าไดด้บัเคร่ืองรถแลว้ ไม่ลืมคน ลืมของ มีการดึงเบรกมือ และปิดรถเรียบร้อย หลงัจากปิด
รถเรียบร้อยแลว้ ผูข้บัรถออกมาทาง ประตูทางด้านทางออกและมีการแตะบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF 
Card) เพื่อปิดประตูลิฟต์ เม่ือประตูลิฟต์ปิดเรียบร้อยแล้ว ระบบจะน ารถไปจอดในต าแหน่งว่าง ใน
ขณะเดียวกันระบบจะมีการเคล่ือนยา้ยถาดรองรับรถท่ีว่างกลับมายงัช่องลิฟต์เพื่อรอรองรับส าหรับรถคนั
ต่อไปท่ีจะเขา้มาจอดโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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2.11 พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 

 โครงการ ประกอบดว้ยจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 82 ห้อง มีผูพ้กัอาศยั และพนักงานประจ า
โครงการ รวม 458 คน โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 583.14 ตร.ม. โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชนั 1 299.96 ตร.ม. 
และพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นดาดฟ้า 283.18 ตร.ม. และพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 299.96 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการได ้ออกแบบ
ให้มีการปลูกไม ้ยืนต ้นและไม ้พุ ่ม ไม ้คลุมดินบริเวณโดยรอบโค รงการ ซ่ึงพื้นที่ที่ใช้ในการปลูก     
จะมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. และไม่อยู่บนงานระบบสาธารณูปโภค งานโครงสร้างท่ีอยู่ใต้ดิน  

 นอกจากน้ี โครงการได้พิจารณาปลูกต้นน ้ าเต้าต้นบริเวณพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารชั้นดาดฟ้าของ 
อาคาร โดยตน้น ้ าเตา้ตน้เป็นไมย้ืนตน้ขนาดกลาง มีก่ิงกา้นแผ่ตามแนวราบแต่รูปทรงไม่แน่นอนมีคุณสมบติั 
เจริญเติบโตเร็ว ไม่ต้องดูแลรักษามาก ทนแลง้ได้ดี  / แต่อย่างไรก็ตามโครงการได้ก าหนด ทรงพุ่มไม่ให้
น าออกไปนอกอาคาร เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นของก่ิงไม ้และผลของตน้น ้าเตา้ตน้ท่ีอาจเกิดอนัตรายต่อผูพ้กั 
อาศยัภายในโครงการ  

 ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑข์อ้ก าหนดท่ี 
เก่ียวขอ้งต่าง ๆ ซ่ึงรายละเอียดดงัน้ี 

 1) ขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีได ้ก าหนดให ้
โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อ 1 
คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี สีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตาม
เกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

 โครงการมีจ านวนผูพ้ ักอาศัยและพนักงานโครงการเท่ากับ 458 คน จึงต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว         
รวมไม่นอ้ยกว่า 458 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 229 ตร.ม. และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้
ไม่นอ้ยกว่า 1 14.5 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 583.14 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 458 ตร.ม.) 
คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.27 ตร.ม./คน โดย เป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 
299.96 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 229 ตร.ม.) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 299.96 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 114.5 ตร.ม.)   
จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (พ.ศ. 2550) 
โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการต้องจดัให้มีตาม 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ส าหรับโครงการมีขนาดท่ีดินรวม 1,980.40 ตร.ม. ตอ้งมีท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมาย ควบคุม
อาคารไม่น้อยกว่า 594.12 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่าง
ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 297.06 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุม อาคาร) 
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ทั้ งน้ีโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 299.96 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 297 06 ตร.ม.)            
คิดเป็นร้อยละ 50.49 ของที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกับแผนปฏิบตัิการ
ดังกล่าว 

 3) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 ก าหนดให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง รายละเอียด การ
ค านวณพื้นท่ีว่างและพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดแ้สดงในหัวข้อท่ี 2.6.1 ซ่ึงพบว่า พื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดข้องพื้นท่ีว่าง 
จากกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมข้อง 
โครงการที่มี 364.61 ตร.ม. โดยเป็นพื้นที่น ้ าซึมผ่านได้ในที่ดินประเภท ย.9 เท่ากับ 238.94 ตร.ม. 
(ไม่น้อยกว่า 209.38 ตร.ม.) และเป็นพื้นที่น ้ าซึมผ่านได้ในที่ดินประเภทย.10 เท่ากับ 125.67 ตร.ม.  
(ไม่น้อยกว่า 104.16 ตร.ม.) ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามเกณฑข์องกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบั
ผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 สอดคลอ้งตามขอ้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 

2.12 กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง  

 2.12.1 ขั้นตอนในกำรก่อสร้ำง 

  โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้าง ประมาณ 18 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาต
ก่อสร้าง จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โดยจะเร่ิมจากงานเสาเข็ม งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก งาน
โครงสร้าง อาคารและสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บ
ท าความสะอาด  

  ในช่วงก่อสร้างและช่วงด าเนินการอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้ ักอาศัยในบริเวณใกล้เคียง 
โครงการจึงได้ จดัให้มีแผนในการรับเร่ืองร้องเรียนและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นจากการพฒันา
โครงการ โดยมี ช่องทางในการรับเร่ืองร้องเรียน 5 ช่องทาง ไดแ้ก่ บริเวณพื้นท่ีโครงการ โทรศพัท ์โทรสาร 
จดหมาย และส านักงานเขตคลองเตยเม่ือมีการร้องเรียน เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนโครงการจะรีบด าเนินการ
ตรวจสอบและ คน้หาสาเหตุของขอ้ร้องเรียนภายใน 24 ชม. และแจง้การแกปั้ญหาใหเ้จา้ของโครงการและผู ้
ร้องเรียน ทราบทนัที หลงัจากนั้น ผูรั้บเหมาหรือผูเ้ก่ียวขอ้งเร่งแกปั้ญหาโดยทนัที ภายใน 15 วนั ในกรณีท่ี
แกไ้ข ปัญหายงัไม่แลว้เสร็จจะแจง้ความคืบหนา้ให้ผูร้้องเรียนทราบทุก 3 วนั จนแกไ้ขแลว้เสร็จส าหรับกรณี
ท่ีมี ผูร้้องเรียนไปยงัส านักงานเขตคลองเตย จดัให้มีผูป้ระสานงานกบัส านกังานเขตเดือนละ 1 คร้ัง และรีบ 
ด าเนินการแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึ้ นอย่างเร่งด่วน ดังแสดงแผนผงั (Flow Chart) การรับเร่ืองร้องเรียนของ 
โครงการ ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนในการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
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  (1) งานปรับพื้นท่ีท าเสาเขม็ ฐานราก และระบบป้องกนัดินพงั ประกอบดว้ย งานวางผงังาน 
เจาะและเทเสาเข็ม งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร/อุปกรณ์เขา้พื้นท่ี และงานฐานรากอาคาร และก่อสร้าง ระบบ
ป้องกนัดิน 

  (2) งานโครงสร้างอาคารส่วนใตดิ้นและบนดิน ประกอบดว้ย งานเทพื้นและคานคอนกรีต
เสริม เหลก็ ทั้งท่ีอยูใ่ตดิ้นและเหนือพื้นดิน 

  (3) งานสถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค ประกอบดว้ย งานผนัง งานพื้น งาน
เพดาน ประตู หน้าต่าง สุขภณัฑ์ งานสี งานติดตั้งระบบต่าง ๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
ระบบ โทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ระบบลิฟต์ ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ เป็นตน้ ซ่ึงตอ้งมีการ
ติดตั้ง วางท่อระบบต่าง ๆ เตรียมไวพ้ร้อมกบังานโครงสร้างเป็นตน้ ทั้งน้ีในระหว่างการก่อสร้างโครงการ 
วสัดุ อุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และมีการก าหนดมาตรการในการ 
ป้องกนัอนัตรายท่ีอาจจะเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 

  1) การจดัเก็บวสัดุอุปกรณ์จะจดัเก็บไวเ้ป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวก
และปลอดภยัในการใชง้าน 

   2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดขึ้นในระหวา่งการ 

ก่อสร้าง เช่น หมวกแขง็นิรภยั ปลัก๊เสียบป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แวน่ตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้ง
เคร่ืองมือพยาบาลเบ้ืองตน้  

  3) ก าหนดเขตก่อสร้าง และเขตอันตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจัดให้มียามคอย
ควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อไม่ใหบุ้คคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงอาจ
ไดรั้บอนัตรายได ้

   (4) งานตกแต่งภายในและภายนอก ประกอบดว้ย งานถนน รางระบายน ้ าระบบบ าบดัน ้ า
เสีย และประปาภายนอกอาคารซ่ึงเป็นสาธารณูปโภคพื้นฐาน โดยจะเร่ิมด าเนินการเม่ืองานโครงสร้างอาคาร 
ใกล้แล้วเสร็จเพื่อให้สะดวกต่อการท างานและไม่กระทบต่อการขนยา้ยวสัดุเคร่ืองมือและอุปกรณ์งาน 
โครงสร้างรวมไปถึงงานภูมิทศัน์ ไดแ้ก่ งานปลูกตน้ไมแ้ละจดัสวน 

  ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร โดยชั้นใตดิ้นของโครงการมีความลึกรวม -9.30 ม. โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัดินพงั 
และใน การขดุดินและถมดินของโครงการจะด าเนินการตามพระราชบญัญติัการขุดดินหรือถมดิน พ.ศ.2543 
และ กฎกระทรวงก าหนดมาตรการการป้องกนัและพงัทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการขุดดินหรือถม
ดิน พ.ศ. 2548 เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการทรุดตวัหรือแตกหกัเสียหายของบา้นขา้งเคียง รายละเอียดดงัน้ี 
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  1) การป้องกนัการเคล่ือนตวัของดินในช่วงก่อสร้าง 

  ทั้งน้ี เน่ืองจากอาคารโครงการมีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น โดยชั้นใตดิ้นของโครงการการมีความลึก
รวม -9.30 ม. ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัดินพงั ดงัน้ี 

  - ระบบป้องกนัดินแบบ Diaphragm Wall บริเวณแนวอาคารฝ่ังดา้นทิศใต ้

  - ระบบป้องกันดินชนิดเข็มพืด (Sheet Pile) บริเวณแนวอาคารฝ่ังด้านทิศเหนือ โดย
ก าหนดให้ มีการก่อสร้าง Cement Column ด้วยวิ ธี  Jet Grouting ในบริเวณ ท่ี มีการ ติดตั้ ง  Sheet Pile 
นอกจากน้ีโครงการไดก้ าหนดให้มีวิธีการและ มาตรการลดปัญหาดินทรุดจากการกดและถอน Sheet Pile 
โดยการกด Sheet Pile จะ ใช้ตวักด Silent Piler แทนการตอก และการถอนจะใช้วิธีฉีดน ้ าปูนซีเมนต์ผสม
เบนโทไนท ์(Bentonite) ดว้ยแรงดนัสูงระหวา่งถอน รายละเอียดดงัน้ี  

  1. ติดตั้งท่อฉีดน ้าปูนบริเวณดา้นขา้ง Sheet Pile โดยใหป้ลายท่ออยูท่ี่ระดบัความลึกของ Sheet Pile 

   2. ต่อสายฉีดน ้าปูนเขา้กบัท่อฉีดน ้าปูนและป๊ัมแรงดนัสูง  

  3. ท าการผสม Cement Bentonite และน ้าเม่ือผสมเรียบร้อยจะถูกส่งไปเก็บท่ีถงัเก็บเพื่อรอมใชง้าน 

   4. ติดตั้ง Silent Piler เพื่อจะท าการถอน Sheet Pile  

  5. เร่ิมท าการถอน Sheet Pile โดยท าการฉีดน ้าปูนอยา่งต่อเน่ือง จนน ้าปูนลน้ถึงระดบัผิวดิน 

   6. ท าการถอน Sheet Pile และยา้ยท่อฉดัน ้าปูนไปเร่ือย ๆ จนครบจ านวน Micel Pile 

  2) การประเมินความสอดคลอ้งโครงการกบัพระราชบญัญติัการขดุดินหรือถมดิน และ 

กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 

  ในการขุดดินและถมดินโครงการจะด าเนินการตามพระราชบญัญติัการขุดดินหรือถมดิน 
พ.ศ.2543 และกฎกระทรวงก าหนดมาตรการการป้องกนัและพงัทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการขุด 
ดินหรือถมดิน พ.ศ. 2548 

 2.12.2 คนงำนก่อสร้ำง และที่พกั 

  ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานประมาณ 150 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่
นอก พื้นท่ีก่อสร้าง โดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัหาท่ีพกัส าหรับคนงานก่อสร้างให้เป็นไปตาม
มาตรฐาน และแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรม ราชูปถมัภ์ให้เพียงพอกบัจ านวนคนงาน ซ่ึงภายในบา้นพกัคนงานจะตอ้งจดัให้มีห้องน ้ า ลานซัก
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ตลอดจน ท่ีตั้งถึงมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจ านวนคนงาน ดงัแสดงตวัอย่างผงับา้นพกัคนงานตามมาตรฐาน และ
แบบ ก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้าง 

   ทั้งน้ีโครงการมีตวัอย่างแปลนท่ีพกัคนงาน อย่างไรก็ตามโครงการไดก้ าหนด มาตรฐาน
บ้านพักคนงานและข้อก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการในการป้องกันผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม 
มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กก่อนวยัเรียน 
(มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงานก่อสร้างไดอ้ย่างเพียงพอโดยจะระบุลงใน 
สัญญาวา่จา้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตามดงัน้ี 

   (1) มำตรฐำนของบ้ำนพกัคนงำน 

  1) ก าหนดบา้นพกัคนงาน ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 2.4 x 2.4 ม. จ านวน 75 หอ้ง 

และพกัไม่เกิน 2 คน/หอ้ง  

  2) โถงทางเดินกวา้ง 2 ม.  

  3) หอ้งน ้า หอ้งส้วมขนาด 1.00x5.00 ม. จ านวน 1 แห่ง มีหอ้งน ้า หอ้งส้วม รวม 10 หอ้ง  

  4) น ้ าทิ้งจากลานซักลา้ง อาบน ้ า และห้องน ้ าจะผ่านรางระบายน ้ าและท่อเขา้สู่ถงับ าบดัเพื่อ
บ าบดัน ้าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ  

  5) มีถงัรองรับขยะเพียงพอกบัคนงานก่อสร้าง 150 คน และมีห้องพกัขยะรวมภายใน พื้นท่ี
บ้านพกัคนงาน ซ่ึงสามารถรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 450 ลิตร/วนั ซ่ึงเพียงพอกับ ปริมาณมูลฝอยจาก
กิจกรรมของคนงาน 

  6)  มีประตูและร้ัวลอ้มรอบอยา่งมิดชิด  

  7) ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย น ้ าส าหรับอุปโภค
บริโภค จะตอ้งจดัเตรียมให้เพียงพอส าหรับคนงาน 150 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภค
ภายนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงานและชุมชนโดยรอบ 

   8) ตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูท่ี่บริเวณทางเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน 
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  (2) มำตรกำรป้องกนัผลกระทบจำกบ้ำนพกัคนงำนต่อชุมชนข้ำงเคียง 

  ผลกระทบจากบา้นพกัคนงานต่อชุมชนขา้งเคียงท่ีคาดว่าอาจจะเกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเป็น 
ผลกระทบทางสุขภาพและสังคม ได้แก่ ความเดือดร้อนร าคาญจากปัญหาการจราจรท่ีเกิดจากการรับ-ส่ง 
คนงาน ความไม่สงบสุขของชุมชนท่ีอาจจะเกิดจากการขดัแยง้ หรือการทะเลาะวิวาทระหว่างคนงานด้วย 
กนัเองหรือกบัคนในชุมชน การแพร่กระจายของโรคติดต่อท่ีมาจากคนงาน และความปลอดภยัในชีวิตและ 
ทรัพย์สินของราษฎรในชุมชนใกล้เคียง เป็นต้น ดังนั้น เพื่อป้องกันปัญหาต่าง ๆ ท่ีจะเกิดขึ้นกับชุมชน 
โดยรอบโครงการ จึงไดก้ าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและก าชบัใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามดงัน้ี 

  1) จดัให้มีการตรวจสอบประวติัคนงาน และตรวจสุขภาพพนักงานก่อนรับเขา้ปฏิบติังาน
โดยพนกังานท่ีเป็นโรคติดต่อร้ายแรงตอ้งใหห้ยดุงานจนกวา่จะหายขาด 

   2) ดูแลและควบคุมคนงานอย่างเขม้งวด เพื่อป้องกันปัญหาลกัขโมย การท าร้ายร่างกาย
และการทะเลาะวิวาทระหวา่งคนงานหรือคนงานกบัคนในชุมชนใกลเ้คียง 

  3) ก าหนดเวลาเขา้-ออกบา้นพกัคนงานไวไ้ม่เกิน 22.00 น. 

   4) ไม่อนุญาตใหค้นงานพกัอาศยัท่ีบริเวณโครงการ  

  5) หา้มเล่นการพนนั และด่ืมสุราในบริเวณบา้นพกัคนงาน 

  6) หา้มส่งเสียงดงัในยามวิกาล 

  นอกจากน้ี ทางโครงการยงัมีมาตรการป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค อย่างไรก็ตาม 
ทางโครงการจะท าการตกลงร่วมกับผูรั้บเหมาให้ด าเนินการจดัการ พื้นท่ีหลงัจากท่ีการก่อสร้างแลว้เสร็จ 
โดยจะท าการเขา้ปรับปรุงพื้นท่ีให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยสร้างความพึงพอใจให้กบัเจา้ของท่ีดิน ทั้งน้ีจะท า
การจดัเก็บเศษวสัดุก่อสร้าง มูลฝอยและส่ิงท่ีเป็นมลภาวะทางสายตา เช่น ปรับแต่ผิวท่ีดินให้เรียบ ตามท่ีได้
ก าชบักบัทางผูรั้บเหมาให้ปฏิบติัตามอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้การก่อสร้างของโครงการส่งผลกระทบหรือ
ก่อใหเ้กิดแหล่งเส่ือมโทรมต่อพื้นท่ีขา้งเคียงตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง  

 2.12.3 น ้ำใช้ 

  น ้ าใช้ระยะก่อสร้าง โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิท โดย จะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 
ประเภท คือ 

  (1) น ้ าใชส้ าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการ
ช าระลา้งหอ้งน ้า หอ้งส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
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  (1.1) น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง  

  จ านวนคนงาน   = 150  คน อตัราการใชน้ ้า 

  อตัราการใชน้ ้า   = 50  ล/คน/วนั 

   (มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 
ส่ิงแวดลอ้ม กรณีคนงานพกันอกโครงการ) 

   ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (150 X 50) / 1,000  

       = 7.5  ลบ.ม./วนั 

  (1.2) น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีตท าความสะอาด 
เคร่ืองมือ เคร่ืองใชต้่าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลบ.ม./วนั 

  ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างโครงการทั้งหมด มีปริมาตร 12.5 ลบ.ม./วนั 
ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใช้ของคนงาน ปริมาตรรวม 12 5 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้ าใช้ ไม่
นอ้ยกวา่ 1 วนั 

  (2) น ้าใชส้ าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง  

   จ านวนคนงาน   = 150   คน   

   อตัราการใชน้ ้า    = 200   ล./คน/วนั  

   ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (150 x 200) / 1,000 

       = 30 ลบ.ม./วนั  

  ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง มีปริมาตร 30 ลบ.ม. ซ่ึง 
ผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใช้ของคนงาน ปริมาตรรวม 30 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้ าใช ้ไม่น้อย
กวา่ 1 วนั 

 2.12.4 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

  ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ า
เสียใน ระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 
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  (1) น ้ าเสียส าหรับพื้นที่ก่อสร้าง ปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 80 
ของปริมาณน ้ าใช้ ดังนั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง 6 ลบ.ม./วนั (7.5 x 80 /100) โดย
โครงการไดก้ าหนดให้มีการบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวก่อนระบายลงสู่บ่อพกัดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ีระบบบ าบดั
น ้ าเสียใน ระยะก่อสร้างจะเป็นลักษณะถังส าเร็จรูป สามารถรองรับน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 6 ลบ.ม./วนั 
ประสิทธิภาพ ในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบาย
น ้ าริมถนน สาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยโครงการได้จดัให้มีห้องน ้ าส าหรับคนงานก่อสร้าง
จ านวน 9 หอ้ง 

  (2) น ้าเสียส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

    จ านวนคนงาน   = 150   คน 

   ปริมาณน ้าใช ้   = 30   ลบ.ม./วนั  

   ดงันั้น ปริมาณน ้าเสีย  = (30 x 80) / 100 

       = 24 ลบ.ม./วนั 

   ดงันั้น ก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ท่ีรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่น้อยกว่า 24 
ลบม./วนั มีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ลิตร ก่อนระบายน ้ า 
ออกสู่ท่อระบายน ้าต่อไป  

 2.12.5 กำรระบำยน ้ำ 

  โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท าท่อระบายน ้ าฝนรอบอาคารท่ีจะก่อสร้าง และ
รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกัหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัเอาตะกอนดินให้จมตวัก่อนระบายออกสู่ระบบระบาย
น ้ าสาธารณะ นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการท าความสะอาดบ่อดกัตะกอนดินทุก ๆ สัปดาห์ เพื่อป้องกนั
การอุดตนัและการสะสมดินตะกอน 

 2.12.6 กำรจรำจร 

  ในระยะก่อสร้าง ผูรั้บเหมาจะขนส่งเคร่ืองจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างเขา้สู่โครงการ โดยใช้
เส้นทาง หลกัผา่นถนนสุขมุวิท และถนนซอยสุขมุวิท 34 เพื่อไปยงัถนนโครงข่ายอ่ืน ๆ ดงัน้ี 

  - การขนส่งคนงานและเจ้าหน้าท่ีจะขนส่งเขา้หน่วยงานก่อนเวลา 6.30 น. และออกจาก
หน่วยงานหลงัเวลา 19.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วน  
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  - การขนส่งวสัดุก่อสร้าง และขนส่งเคร่ืองจกัรหนัก จะขนส่งเขา้หน่วยงานในช่วงเวลา 
22.00 น.- 6.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วนและไม่มีการท างานในหน่วยงานในช่วงเวลาดงักล่าว 

   - การขนส่งคอนกรีตและขนดินจะขนส่งในช่วงเวลา 10.00 น. - 15.00 น. โดยรถขนส่ง
คอนกรีตจะใช้รถ 10 ลอ้ ในขณะท่ีรถขนดินจะใช้รถ 6 ลอ้ในการขนส่ง ซ่ึงช่วงเวลาดังกล่าวเป็นช่วงเวลา 
ท างานท่ีอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อลดผลกระทบต่อสภาพการจราจรภายนอก 

 2.12.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 

  ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในช่วงระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงาน
ก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 

  (1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ท่ี 
ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กก./
ตร.ม. โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กก./ตร.ม. ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ ร้อย
ละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซั่ม
บอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) 

  ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวม 9,514.90 ตร.ม. จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง 
รวมประมาณ 535.02 ตัน (คิดค านวณจาก 9,514.90 x 56.23 = 535,022.83 กก.) โดยสามารถประเมิน 
องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างไดด้งัตารางท่ี 2.12.7-1 

  (2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างกบัพื้นท่ีบา้นพกั
คนงาน ก่อสร้าง ดงัน้ี 

  (2.1) มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 150 คน คาดว่าจะมีปริมาณขยะเกิดขึ้น 3 
ลิตร/คน /วัน  โดยป ริมาณขยะจากคนงานจะมีป ริมาณ  450 ล ./ว ัน  (150  x 3 =  450 ล ./ว ัน ) ซ่ึ ง 
ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถึงมูลฝอยขนาด 100 ล. จ านวน 5 ถงั มีปริมาตรรวม 500 ล. วางบริเวณพื้นท่ี 
ก่อสร้างให้เพียงพอ และในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยมาเก็บขนไปก าจดั 
ต่อไป 

  (2.2) มูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 150 คน คาดว่าจะมี 
ปริมาณขยะ 3 ลิตร/คน/วนั คาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ 450 ล./วนั (150 x3 = 150 ล./วนั) ซ่ึง 
ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจัดให้มีถึงมูลฝอยท่ีรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 450 ล. วางบริเวณพื้นท่ีบ้านพัก 
คนงานก่อสร้างใหเ้พียงพอ และในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตท่ีเก่ียวขอ้งมาเก็บขนไป 
ก าจดัต่อไป  
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 2.12.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 

  ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 
โดยจะ ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย   
มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้าง
ได ้อยา่งเพียงพอ 

 2.12.9 ปริมำณดินและกำรจัดกำรในระยะก่อสร้ำง 

  ปริมาณดินขุด และปริมาณดินถมจากการก่อสร้างโครงการ ช่วงการก่อสร้างฐานรากของ
อาคาร และการก่อสร้างชั้นใตดิ้น พร้อมกบัการก่อสร้างถงับ าบดัน ้ าเสีย ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และบ่อลิฟต์ รวม
ปริมาณ ดินขุดทั้งหมดประมาณ 14,704.49 ลบ.ม. ซ่ึงดินบางส่วนประมาณ 2,946.80 ลบ.ม. จะน ามาถมหรือ
ปรับ  ระดับอาคาร และถนนภายใน โครงการ จึงมีป ริมาณ ดิน ท่ีต้องน าออก 11,757.69 ลบ .ม . 
(14,704.492,946.80 = 11,757.69 ลบ.ม.) รายการค านวณดินขดุดินถม แสดงดงัภาคผนวก ค.9 ทั้งน้ี โครงการ
จะใช้ รถขนดินขนาด 6 ลอ้ ซ่ึงสามารถขนดินได ้เท่ียวละประมาณ 10 ลบ.ม. ดงันั้นจ านวนเท่ียวรถขนดิน 
ทั้งหมดจะประมาณ 1,176 เท่ียว โดยก าหนดให้ขนส่งดินประมาณ 30 เท่ียว/วนั ซ่ึงจะใช้เวลาในการขนส่ง 
ดินประมาณ 40 วนั ซ่ึงจะด าเนินการขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อป้องกันผลกระทบด้านการจราจร 
บริเวณโครงการ ทั้งน้ีเน่ืองจากโครงการยงัไม่มีผูรั้บเหมาก่อสร้างจึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งกองดินได ้
แต่ อย่างโดยเจา้ของโครงการจะมอบหมายให้ผูรั้บเหมาด าเนินการน าดินออกจากพื้นท่ีโครงการต่อไป ซ่ึง
อาจมี การปรับเปล่ียนตามความเหมาะสมเพื่อลดผลกระทบจากการขนส่งใหน้อ้ยท่ีสุด การก าหนดมาตรการ
เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการขนส่งดิน ดงัน้ี 

  1. ปิดคลุมกองดินดว้ยผา้ใบเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

   2. จดัให้มีผา้ใบหรือวสัดุปิดคลุมกระบะหลงัรถขนดินให้มิดชิด เพื่อป้องกนัการตกหล่น
ของดิน  

  3. ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ นอยา่งนอ้ยวนัละ 2 คร้ัง เชา้และ
เยน็หรือเพิ่มความถ่ีในการฉีดพรมน ้าตามความเหมาะสม 

   4. ลา้งท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนหรือเส้นทางจราจรภายนอกโครงการ 

  5.ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรต่าง ๆ อาทิ ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง เป็นตน้ ทั้งในพื้นท่ี 

โครงการและบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 

   6. จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการและลูกศรแสดงทิศทางเขา้-ออกโครงการอยา่งชดัเจน 
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  7. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรเม่ือมี
การเขา้-ออกโครงการ  

  8. ดูแลสภาพรถบรรทุกท่ีใชใ้นการขนส่งวสัดุใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

   9. จดัหาแผน่เหลก็อย่างหนาใหท้ัว่บริเวณท่ีมีรถว่ิงผา่นภายในพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อป้องกนัรถ
จมโคลนในช่วงฝนตก  

  10. จดัใหมี้มาตรการซ่อมแซมผิวถนน หรือความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดจากกิจกรรมการขนส่ง
ดินและวสัดุก่อสร้างของโครงการ กรณีพิสูจน์ไดว้า่เกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการ  

  11. ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และจ ากดัความเร็วของรถไม่ให้เกิน 
25กม./ชม. เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และก าชบัให้ผูข้บัรถบรรทุกปฏิบติัตามพระราชบญัญัติ
การจราจรทางบก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ  

  12. ก าชบัใหพ้นกังานขบัรถขนส่งวสัดุก่อสร้างใชค้วามระมดัระวงัเพิ่มขึ้นในขณะท่ีขบัผา่น
ทางแยกโดยเฉพาะกรณีติดกระแสจราจร  

  13. ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นท่ีบริเวณป้อมยาม เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจจะเกิดขึ้น หาก
พบวา่มีเร่ืองร้องเรียนตอ้งคน้หาสาเหตุและแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดยทนัที 

 

  


