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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
โครงการเสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1 ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ โดยโครงการ
เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 7 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 378 หอ้ง (อาคารละ 54 
ห้อง) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และมีท่ี
จอดรถยนต์ จ านวน 175 คนั จดัสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดินเลขท่ี 64011 
เลขท่ีดิน 831 เน้ือท่ีดินรวม 6 ไร่ 3 งาน 43.7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั 
เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั 

ส าหรับทางเขา้-ออกโครงการ จะเช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมและเป็นท่ีดินซ่ึงใช้ยื่นร่วมในการขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 64007 เลขท่ีดิน 827) ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 
14 จ ากดั และบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 20 จ ากดั เช่ือมต่อกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนน 
เทพรัตน) โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอซ 20 จ ากดั มีแผนจะพฒันาโครงการในบริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียง
กนั ได้แก่ โครงการเสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1 (ตามท่ีได้น าเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มฉบบัน้ี) และโครงการเสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 2 ทั้ง 2 โครงการ จะใช้ท่ีดินภาระจ ายอม
แปลงน้ีเป็นทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ร่วมกนั 

ในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

การเดินทางขาเข้า 

สามารถใช้เส้นทางหลวงแผ่นดินหายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) สายบางนา -หนองไม้แดง หรือถนน 
บางนา-ตราด ในการเดินทางเขา้สู่ท่ีตั้งโครงการ โดยผูท่ี้เดินทางมาจากกรุงเทพมหานคร เขตบางนา สามารถ
ใช้เส้นทาง ถนนเทพรัดน ขาออกมุ่งหน้าบางปะกง โดยสามารถเบ่ียงซ้ายเขา้สู่ถนนคู่ขนานบางนา -ตราด 
บริเวณ กม.26 (ก่อนถึงซอยเอแบค) เพื่อใช้ทางคู่ขนานเขา้สู่โครงการซ่ึงอยู่ซ้ายมือเลยถนนรัตนโกสินทร์  
200 ปีประมาณ 250 ม. 

ส าหรับผูท่ี้เดินทางมาจากชลบุรี บางปะกง ฉะเชิงเทรา สามารถใชเ้ส้นทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) สายบางนา-หนองไมแ้ดง หรือถนนบางน-ตราด ขาเช้ากรุงเทพฯ มุ่งตรงไปใชส้ะพานกลบั
รถถึงซอยเอแบค เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ขาออก  
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จากนั้นเบ่ียงซ้ายเข้าถนนคู่ขนานบางนา-ตราด เพื่อใช้ทางคู่ขนานเข้าสู่โครงการซ่ึงอยู่ซ้ายมือเลยถนน
รัตนโกสินทร์ 200 ปี ประมาณ 250 ม. 

การเดินทางขาออก 

จากโครงการสามารถเล้ียวซ้ายเข้าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) สายบางนา - 
หนองไมแ้ดง หรือถนนบางนา-ตราด มุ่งหน้าตรงไป ชลบุรี บางปะกง ฉะเชิงเทราได ้หรือหากตอ้งการเดิน
ทางเขา้กรุงเทพฯ ให้ตรงไปใช้สะพานกลบัรถบริเวณก่อนถึงคลองชวดพร้าว (กม.31) เพื่อเขา้สู่ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) สายบางนา-หนองไมแ้ดง หรือถนนบางนา-ตราด ขาเขา้เดินทางเขา้
กรุงเทพฯ บางบ่อ บางพลี ไดต้่อไป 

 
2.2 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา (เดือนพฤษภาคม 2565) เป็นพื้นท่ีว่าง โดยพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อ
กบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ          ติดต่อกบั พื้นท่ีว่างซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั 
(เจ้าของเดียวกับเจ้าของโครงการ) ถัดไปพื้นท่ีว่างของบุคคลอ่ืนพื้นท่ีก าลัง
ก่อสร้าง โครงการ Nirun ถดัไปเป็นจิรชยัแมนชัน่สูง 5 ชั้น และหอ้งเช่า สูง 1-2 ชั้น 

ทิศใต ้              ติดต่อกบั พื้นท่ีพฒันาโครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม. 29 เฟส 2 ถนนภาระจ ายอม ซ่ึงจะ
ใช้เป็นทางเขา้-ออกโครงการ ถดัไปเป็นพื้นท่ีว่างซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันา
ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 20 จ ากัด (เจ้าของเดียวกับเจ้าของ
โครงการ) และทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงมีความกวา้ง
เขตทางประมาณ 80 ม. 

ทิศตะวนัออก   ติดต่อกบั ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่งซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันาของ 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั (เจา้ของเดียวกบัเจา้ของโครงการ) 

ทิศตะวนัตก      ติดต่อกบั ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่งซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันาของ 
   บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั (เจา้ของเดียวกบัเจา้ของโครงการ) 

 ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์เป็นบา้นพกั
อาศยัร้านคา้ และสถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ.2556 ท่ีก าหนดให้บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภท ย.5 บริเวณ ย.5-3 (สีส้ม) เป็น
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง มีวตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศยัท่ีตอ้งการอยู่ใกลแ้หล่ง
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งานเป็นพื้นท่ีโดยรอบศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลักของจังหวัด ศูนย์พาณิชยกรรมชุมชน และเขต
อุตสาหกรรม ท่ีดินประเภทน้ีให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยัประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝด บา้นแถว 
ห้องแถว ตึกแถว และอาคารอยู่อาศยัรวมท่ีไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ สถานบนัราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอ่ืนให้ใชไ้ดไ้ม่เกิน
ร้อยละสิบของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ  

 ในส่วนของอาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 7 อาคาร มีความ
สูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 14.95 ม. (ความสูงไม่เกิน 15.0 ม.) และมีพื้นท่ีอาคาร 
1,967.54-1,998.01 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) ดงันั้น อาคารของโครงการจึงไม่เป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 

 
2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 7 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A1, 
A2, A3, A4, A5, A6 และ A7 มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 378 ห้อง (อาคารละ 54 ห้อง) อาคารพกัมูลฝอย
รวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารป้อมรปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และมีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 175 
คนั สรุปจ านวนหอ้งชุด ความสูงอาคาร และพื้นท่ีอาคารของแต่ละอาคารในโครงการ  

ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้ค  า
จ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไวด้งัน้ี 

“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 ม. 
ขึ้นไป การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยาให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนั
เกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 ม. ขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใด
ในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ี
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ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

ส าหรับอาคารของโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 7 อาคาร มีความ
สูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัระดบัพื้นชั้นหลงัคา 14.95 ม. (ความสูงไม่เกิน 15.0 ม.) และมีพื้นท่ีอาคาร
รวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 1,967.54-1,998.01 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) ดงันั้น อาคาร
ของโครงการจึงไม่เป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ส่วนอาคารพกัมูลฝอยรวม มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับสูงสุด 2.10 ม. (ไม่เกิน 15 ม.) 
และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดินโครงการ 23.68 ตร.ม. (ไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) และอาคาร
ป้อมรปภ.มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัสูงสุด 3.45 ม. (ไม่เกิน 15 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อัตราส่วนกับพื้นท่ีดินโครงการ 23.15 ตร.ม. (ไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) จึงไม่เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่
เช่นเดียวกนั 

 
2.3.2 การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

 การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

 (1)   การใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 
โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 6 ไร่ 3 งาน 43. 7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ี

อาคารปกคลุมดิน 3,097.88 ตร.ม. และพื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 7,876.92 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็น
พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ และไดอ้อกแบบใหแ้นวอาคาร
โครงการมีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 3.50-9.08 ม. และมีระยะถอยร่นระหวา่งอาคาร 6.10-13.37 ม. 

 (2)   การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 
อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 7 อาคาร ประกอบด้วย

อาคาร A1, A2, A3, A4, A5, A6 และ A7 มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 378 หอ้ง (อาคารละ 54 หอ้ง) อาคาร
พกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมรปก. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถจ านวน 
175 คนั มีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นแต่ละอาคาร  

(3)   การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 
นอกจากตวัอาคารโครงการแลว้บนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปด้วย พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน 

พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ ซ่ึงมีสัดส่วนการใช้พื้นท่ีโครงการ มีรายละเอียด
ดงัน้ี 
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3.1)   อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio) หรือ FAR 

-   โครงการมีเน้ือท่ีดิน 6 ไร่ 3 งาน 43.7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. 

-   พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวมทั้งส้ิน เท่ากบั 13,886.58 ตร.ม. 

-   อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

 FAR  =  พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  
              พื้นท่ีดิน 

FAR  =   13,886.58   
                 10,974.8 

   = 1.27 : 1 

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร (FAR) เท่ากบั
1.27 : 1 โดยทางโครงการจะด าเนินการควบคุมการก่อสร้างอาคารโครงคารให้เป็นไปตามท่ีไดอ้อกแบบไว้
อยา่งเคร่งครัด 

3.2)   อตัราส่วนของพื้นท่ีอาคารปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน (Building Coverage Ratio) หรือ BCR 

-   โครงการมีเน้ือท่ีดิน 6 ไร่ 3 งาน 43.7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. 

-   พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน เท่ากบั 3,097.88 ตร.ม. 

-   อตัราส่วนอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน 

BCR  = (พื้นท่ีอาคารคลุมดิน / พื้นท่ีดิน) x 100 

BCR  = (3,097.88 / 10,974.8) x 100 

   = ร้อยละ 28.23 

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน เท่ากบัร้อยละ 28.23 

3.3)   อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีดิน 

-   โครงการมีเน้ือท่ีดิน 6 ไร่ 3 งาน 43.7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. 

-   พื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม เท่ากบั 7,876.92 ตร.ม. 
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-   อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีดิน 

    = พื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม x 100 
          พื้นท่ีโครงการ 

 พื้นท่ีวา่ง  = 7,876.92 ตร.ม. 

 พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน = (7,876.92 / 10,974.8) x 100 

    = ร้อยละ 71.77 

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน เท่ากบัร้อยละ 71.77 

จากการตรวจสอบรายละเอียดของโครงการ ซ่ึงเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยมีพื้นท่ี
อาคารรวม 13,886.58 ตร.ม. มีอตัราส่วนของพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 1.27 : 1 อตัราส่วนอาคารปก
คลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) ร้อยละ 28.23 และมีอตัราส่วนของท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นท่ีดินร้อยละ 
71.77 (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30) ซ่ึงพบวา่มีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
2.3.3 การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

(1)   การตรวจสอบท่ีตั้ งโครงการ อาคารโครงการ แนวอาคารและระยะถอยร่น ให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดและกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงมีรายละเอียดการตรวจสอบ ไดแ้ก่ 

-   กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556 ออกตามพระราชบญัญติัการ 
ผงัเมือง พ.ศ.2518 

-   กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) 
และกฎกระทรวงฉบับท่ี 68 (พ.ศ.2563) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 

(2)   กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 ขอ้ 3 (5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกัท่ีเป็นอาคารขนาด
ใหญ่ ต้องจัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงน้ี เม่ือพิจารณาอาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 7 อาคาร 
ความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นหลงัคา 14.95 ม. (ความสูงไม่เกิน 15 ม.) มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
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อัตราส่วนกับพื้นท่ีดินอาคาร 1,967.54-1,998.01 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) ดังนั้ น อาคารของ
โครงการจึงไม่เป็นอาคารขนาดใหญ่ตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ. 2522 จึงไม่เขา้ข่ายประเภทอาคาร
ตอ้งจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราดงักล่าว 

อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
โครงการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดงัน้ี 

-   จัดให้มีห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A1 
บริเวณใกลท้างเขา้ - ออกอาคาร โดยจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับคนพิการภายใน
ห้องน ้ า เช่น จดัให้มีประตูห้องน ้ าแบบบานเล่ือน พื้นห้องน ้ าปูดว้ยกระเบ้ืองท่ีพื้นผิวไม่ล่ืน 
เป็นตน้ 

-   จดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คนั อยู่บริเวณดา้นขา้ง
อาคาร A1 ใกลท้างเขา้ - ออกอาคาร 

-   จดัให้มีทางลาดส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณทางเขา้ - ออกอาคาร ทุก
อาคาร 

 นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีตั้ งโครงการและความสูงของอาคารกับเขตปลอดภัยในการ
เดินอากาศบริเวณใกลเ้คียงสนามบินตามพระราชบญัญติัการเดินอากาศ พ.ศ. 2497 พบว่า พื้นท่ีตั้งโครงการไม่
อยูใ่นเขตปลอดภยัในการเดินอากาศบริเวณใกลเ้คียงสนามบิน  
 
2.4 จ านวนประชากรในโครงการ 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ
ต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูพ้กัอาศยัตอ้งอยา่งเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 
 (1) จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมซาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยห้องพกัอาศยัท่ีมี
ขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ให้คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยเกินกว่า 
35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จากการประเมินจะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัจ านวน 
1,204 คน (อาคารละ 172 คน) 

(2) จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.5.1 ระบบน ้าใช้ 
2.5.1.1 แหล่งน ้าใช้ 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปา จากส านักงานประปาสาขาสุวรรณภูมิ (หนังสือรับรองการ
ให้บริการน ้ าประปาจาก ส านกังานประปาสาขาสุวรรณภูมิ โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่าน
ท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใด้ดิน โดยไม่ไดใ้ช้เคร่ืองสูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรงแต่
อย่างใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาเพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ี
ใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

 

2.5.1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

จากการประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการพบว่าความตอ้งการใช้น ้ ารวม
ภายในโครงการประมาณ 251.80 ลบ.ม./วนั  

 

2.5.1.3 ระบบการกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ในโครงการ 

โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้ าใช้ภายในโครงการ โดยออกแบบให้มีถงัเก็บน ้ า
ส ารองไวใ้ชช้ั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร  

ส าหรับความเพียงพอฯ ของถงัส ารองน ้ าใชข้องโครงการ พบว่า ในแต่ละอาคารของโครงการสามารถ
ส ารองน ้ าใชใ้นชัว่โมงการใช้น ้ าสูงสุดไดป้ระมาณ 12.03-13.37 ชม. และสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้น
โครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั 

 

2.5.1.4 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ า
บนหลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กับพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคาร ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ผ่านเขา้สู่ท่อย่อย
ขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร อยา่งไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้น
ของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมชอบถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อ
ป้องกันปัญหาด้านสุขภาพอนามัยของผูพ้ ักอาศัยและพนักงาน อีกทั้ ง โครงการได้ออกแบบถังเก็บน ้ าให้
สามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1)   ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสาร
เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2)   ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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2.5.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.5.2.1 การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้ ักอาศัยในอาคารโครงการ เช่น 
ห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท าความสะอาดต่างๆ ยกเวน้น ้ าท่ีใช้ในการรดพื้นท่ีสีเขียว ส าหรับ
ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช ้โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 
80 ของปริมาณน ้ าใช้ ยกเวน้ประเมินปริมาณน ้ าเสียจากการล้างท่ีพักมูลฝอยรวมในอัตราร้อยละ 100 ของ
ปริมาณน ้าลา้งท่ีพกัมูลฝอยรวมปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งโครงการประมาณ 193.28 ลบ.ม./วนั  
 

2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายนอาคาร 

เขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและน ้ าเสียท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ท่อ
รวบรวมน ้ าเสียส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรมน ้ าเสียของ
โครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

(1)   ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจากการชักล้างจากเคร่ือง
สุขภณัฑต่์างๆ และน ้าเสียจากส่วนครัว เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

(2)   ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: s) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ต่างๆ ใน
อาคาร 

(3)   ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล เพื่อ
รักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียน
ภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้ งน้ี น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสีย 2 ส่วน 
ประกอบดว้ย ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ (ประกอบ ดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อตกตะกอนชั้นตน้และบ่อสูบ
น ้ าเสีย) จ านวน 5 ชุด หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบัดน ้ าเสีย ส่วนท่ี 2 ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ส่วนกลาง ชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge (Completely Mix) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณ
น ้ าเสีย 196 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการ 193.28 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ มีรายละเอียด
การรวบรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ดงัน้ี 

-   อาคาร A1 มีปริมาณน ้ าเสียรวม 27.76 ลบ.ม./วนั จะรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 1 
ประกอบด้วย บ่อตกตะกอนขั้นต้น บ่อดักไขมัน และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาดความสามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสีย 28 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง 

-   อาคาร A2 และอาคาร A3 มีปริมาณน ้ าเสียรวม 55.22 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 2 ประกอบด้วย บ่อตกตะกอนขั้นต้น บ่อดักไขมัน และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาด



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1  (ระยะก่อสร้าง) รวบรวมผลการตรวจวัดระหว่างเดือนพฤษภาคม-ธันวาคม 2566  

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2300068-S001 2-10 
 

ความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 55.95 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียส่วนกลาง 

-   อาคาร A4 และอาคาร A5 มีปริมาณน ้ าเสียรวม 55.22 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 3 ประกอบด้วย บ่อตกตะกอนขั้นต้น บ่อดักไขมัน และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาด
ความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 55.95 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียส่วนกลาง 

-   อาคาร A6 และอาคาร A7 มีปริมาณน ้ าเสียรวม 55.04 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 ประกอบด้วย บ่อตกตะกอนขั้นต้น บ่อดักไขมัน และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาด
ความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 55.90 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียส่วนกลาง 

-   อาคารพกัมูลฝอยรวม น ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 0.04 ลบ.ม. จะถูกรวมรวมเขา้สู่
ระบบบ าบัดน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 5 (ประกอบด้วยบ่อตกตะกอนชั้นต้น และบ่อสูบน ้ าเสีย) ขนาด
ความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 0.20 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัด 
น ้าเสียส่วนกลาง 

 

2.5.2.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

− ส่วนท่ี 1 (ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้) ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อ
สูบน ้าเสีย (หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง (ส่วนท่ี 2) 

− ส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง) ประกอบไปดว้ย บ่อสูบและบ่อปรับสภาพน ้ า บ่อเติม
อากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อสูบน ้าใส 

(1)   ระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนท่ี 1 (ระบบบ าบัดน ้าเสียขั้นต้น) 

1.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้นชุดท่ี 1 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A1 ความสามารถในการ
รองรับปริมาณน ้าเสีย 28 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ น ้ าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตน้เพื่อท า
หน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตรเท่ากบั 4.55 ลบ.ม. สมารถกกัเก็บน ้ าเสียได้
ประมาณ 10 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 4.21 เดือน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้
สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้
สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 4.54 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.38 ชม. โดย



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1  (ระยะก่อสร้าง) รวบรวมผลการตรวจวัดระหว่างเดือนพฤษภาคม-ธันวาคม 2566  

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2300068-S001 2-11 
 

ไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) เขา้บ่อดกัไขมนั 50 มก./ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออก
จากบ่อดกัไขมนั 20 มก./ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดัก
ไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้ าเสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อ
ดกัไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 5.15 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 4.41 ชม. ทั้งน้ี โครงการใชเ้คร่ืองสูบ
น ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได้ 2.0 ลบ.ม/ชม. ท่ี 
TDH.7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง) ต่อไป 

1.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้นชุดท่ี 2 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A2 และอาคาร A3 ขนาด
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 55.95 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ น ้ าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตน้เพื่อ
ท าหนา้ท่ีแยกชองแขง็ท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตรเท่ากบั 8.69 ลบ.ม. สมารถกกัเก็บน ้ าเสียได้
ประมาณ 9.55 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 4.02 เดือน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหล
เขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวม
เขา้สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 8.66 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.09 ชม. 
โดยได้ออกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) เขา้บ่อดกัไขมนั 50 มก/ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ี
ออกจากบ่อตกัไขมนั 20 มก/ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อ
ดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อ
ดกัไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 9.83 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 4.22 ชม. ทั้งน้ี โครงการใชเ้คร่ืองสูบ
น ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได้ 350 ลบ.ม/ชม. ท่ี 
TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสีย ส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง) ต่อไป 

1.3) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้นชุดท่ี 3 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A4 และอาคาร A5 ขนาด
ความสามารถการรองรับปริมาณน ้ าเสีย 55.95 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ น ้ าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตน้เพื่อท า
หน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากับน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตรเท่ากับ 8.69 ลบ.ม. สมารถกกัเก็บน ้ าเสียได้
ประมาณ 9.55 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 4.02 เดือน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหล
เขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
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2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้
สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 8.66 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.09 ชม. โดย
ไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) เขา้บ่อดกัไขมนั 50 มค./ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออก
จากบ่อดักไขมนั 20 มก/ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดัก
ไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้ าเสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนชั้นตน้ และบ่อ
ดกัไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 9.83 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 4.22 ชม. ทั้งน้ี โครงการใชเ้คร่ืองสูบ
น ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได้ 3.50 ลบ.ม/ชม. ท่ี 
TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง) ต่อไป 

1.4) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้นชุดท่ี 4 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A6 และอาคาร A7 ขนาด
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 55.90 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ น ้ าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตน้เพื่อ
ท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตรเท่ากบั 8.69 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสีย
ได้ประมาณ 9.57 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 4.02 เดือน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะ
ไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวม
เขา้สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมีปริมาตรเท่ากบั 8.66 ลบ.ม. มีระยะเสลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.10 ชม. โดย
ไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) เขา้บ่อดกัไขมนั 50 มก./ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออก
จากบ่อดักไขมนั 20 มก./ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดัก
ไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้ าเสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อ
ดกัไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 9.83 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 9.22 ชม. ทั้งน้ี โครงการใชเ้คร่ืองสูบ
น ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าไต้ 350 ลบ.ม/ชม. ท่ี 
TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง) ต่อไป 

(2)   ระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลาง) 

เป็ นระบบบ าบัดน ้ า เสี ยชนิ ด เติ มอากาศแบบ  Activated Sludge (Completely Mix) 
ความสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย 196 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด มีรายละเอียดแต่ละหน่วยบ าบดัดงัน้ี 
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2.1) บ่ อสูบและบ่อปรับสภาพน ้ าเสี ย  (Pump Sump & Equalization Tank, WWTP) มี
ปริมาณ 41.58 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 5.09 ชม. ซ่ึงรับน ้ าเสียจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ทั้ง 5 ชุด ท าหน้าท่ี
ปรับคุณสมบติัของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีโดยไตอ้อกแบบให้มีค่า MIXED BOD เขา้บ่อสูบและบ่อ
ปรับสภาพน ้าเสีย 256.30 มก./ล. และค่า SS เขา้บ่อสูบและบ่อปรับสภาพน ้าเสีย ไม่นอ้ยกวา่ 160 มก./ล. 

2.2) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเติมออกซิเจนให้กับน ้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรีย์
น าออกซิเจนไปใช้ในการเจริญ และการย่อยสลายส่ิงสกปรกในน ้ าเสีย โดยออกแบบถงัเติมอากาศ มีปริมาตร 
51.48 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 6.30 ชม. เกณฑ์การออกแบบก าหนดอตัราส่วน F/M เท่ากับ 0.28 และค่าความ
เข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) เท่ากับ 3,381 มก./ชม. โดยใช้เคร่ืองเติมอากาศชนิด
Submersible Ejector ติดตั้งแบบ Guide rail มอเตอร์ ขนาด 2.20 กิโลวตัต์ จ านวน 2 เคร่ือง ให้ปริมาณออกซิเจน
ได้ 2.11 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการท างานด้วย Timer switch โดยน ้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถัง
ตกตะกอนต่อไป 

2.3) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีในการแยกน ้ าส่วนใสออกจากตะกอน
น ้ าเสีย มีปริมาตร 21.59 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.64 ชม. และน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ถงัพกัน ้ าใส 
และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อพกัตะกอนต่อไป 

2.4) ถังน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากถงัตกตะกอน โดยถงัน ้ า
ใสมีปริมาตร 7.28 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 53.49 นาที 

2.5) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) มีปริมาตร 25.74 ลบ.ม. ท าหน้าท่ีเก็บ
ตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมาจากถงัพกัตะกอน ระยะเวลาเก็บกกั 66.51 วนั โดยโครงการจะประสานบริษทัเอกชนท่ี
ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมและได้รับอนุญาตจากองค์การบริการส่วนต าบลบางบ่อ มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินมาสูบตะกอนจากเก็บกากตะกอนไปก าจดั ทุก 45 วนั 

ทั้ งน้ี โครงการมีห้องพักอาศัยรวม 378 ห้อง ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ได้ถูก
ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มชอง
อาคารตั้งแต่100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมซาติและส่ิงแวดลอ้ม 
เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้มี
ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. โดย
โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียให้น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั มีค่าบีโอดี (BOD) ระบายออกไม่เกิน 30 มก./
ล. สารแขวนลอย (Suspended Solids) มีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. ความเป็นกรด-ด่าง (PH) 5.0 - 9.0 ซัลไฟด ์(Sulfide) 
มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลาย
ในน ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. ตะกอนหนัก (Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มก./ล. น ้ ามนัและไขมนั 
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(Fat Oil and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 มก/ล. และท่ีเคเอ็น (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก/ล. ก่อนจะระบายผ่านระบบ
ท่อระบายน ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และท่อระบายน ้ าริมทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป 

ส าหรับบ่อดักไขมนัโครงการฯ ก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการเป็นผูต้รวจ
ปริมาณกากไขมนัเป็นประจ าทุกวนัและดกัไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวน ้ า ออกจากบ่อดกัไขมนัอย่างน้อยสัปดาห์ละ 
1 คร้ัง โดยไขมนัท่ีตกัออกจากระบบแลว้ตอ้งปล่อยให้น ้ าซึมออกจากไขมนัตกตะกอนก่อนใส่ถุงให้มิดชิดและ
ทิ้งรวมกบัมูลฝอยเปียกของโครงการ เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอยขององค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อมาเก็บขน
ไปก าจดัต่อไป  

ในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางของโครงการ ซ่ึงใชข้บวนการบ าบดัน ้ าเสียแบบ 
Activated Sludge ซ่ึงต้องมีการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย (Sludge) โดยตะกอนจากระบบบ าบัด 
น ้าเสียจะถูกรวบร่วมเขา้สู่บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน ซ่ึงสมารถกกัเก็บตะกอนส่วนเกินไดป้ระมาณ 66.51 วนั ทั้งน้ี 
โครงการตอ้งตรวจเช็คบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน เม่ือเต็มจะประสานงานให้บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม และไดรั้บอนุญาตจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางบ่อ ให้ประกอบกิจการ เก็บ ขน หรือ
ก าจดั เข้ามาสูบตะกอนเพื่อน าไปก าจดัอย่างถูกวิธีต่อไปโดยการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียจะ
ด าเนินการตามแนวทางการจดัการกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

นอกจากน้ี ทางโครงการจะท าการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสียเพื่อ
ติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสีย ในช่วงเปิดด าเนินการโครงการ และเน่ืองจากโครงการจดัให้มี
ต าแหน่งระบบบ าบัดน ้ าเสียอยู่ใต้ดินบริเวณท่ีจอดรถของโครงการ ซ่ึงผู ้พักอาศัยในโครงการอาจได้รับ
ผลกระทบดา้นการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการบ ารุงรัการะบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะท า
เป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดบัต ่า และโครงการ
ไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 

− ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียล่วงหน้า ให้ผูพ้กั
อาศยัในโครงการไดรั้บทราบอยา่งทัว่ถึง 

− จดัให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอก
เวลา 7.00 – 9.00 น. และ 17.00 – 19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบการเดินรถภายใน
โครงการ 

− จดัให้มีแผนกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย” 
กั้นระหว่างพื้นท่ีท่ีตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถ
ใชใ้นการสัญจรได ้

− จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั
ท่ีสัญจรผา่นพื้นท่ีซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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− ตรวจสอบบ่อเก็บตะกอนเป็นประจ าทุกเดือน หากเต็มต้องประสานงานให้
บริษทัเอกชน ท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมและได้รับอนุญาต 
จากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางบ่อให้ประกอบกิจการ เก็บขน หรือก าจดั เขา้มา
สูบตะกอนเพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธี 

− หมัน่ตรวจปริมาณกากไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวน ้ าออกจากถงัหรือบ่อดกัไขมนัทุก
วนั ถา้มีนอ้ยอาจเวน้ช่วงห่างไดต้ามสมควร 

 

2.5.2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัด 
น ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ
โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละออง
ลอย ไดอะแกรมระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1)   ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge 
(Completely Mix) ซ่ึงการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผลกระทบ
ต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได ้โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสียโดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษ
ทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือโรค
ท่ีมาจากละอองน ้ าเสีย และต้องสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที ทั้ งน้ีก าหนดให้ปริมาณละอองลอยท่ีเกิดขึ้น
เท่ากบัปริมาณการเติมอากาศของเคร่ืองเติมอากาศ และจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ดงันั้นในพื้นท่ี 1 ตร.ม. 
ท่ีความลึกจากผิวดิน 0.40 ม. สามารถบ าบดัละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย เท่ากบั 0.0133 ลบ.ม./
วินาที โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน ้ าเสียประมาณ 0.025 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงตอ้ง
ใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 1.88 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีดินตวักลางขนาดพื้นท่ีประมาณ 2 ตร.ม. ซ่ึงมีพื้นท่ี
เพียงพอต่อการบ าบดัละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น 

2)   ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อ
ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการต่อ
ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากบ่อตกตะกอน
ของระบบบ าบัดน ้ าเสียขั้นต้น จ านวน 5 บ่อ ซ่ึงโครงการได้เลือกใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย Biological 
Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใชปุ้๋ ยหมกัพร้อม
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ใช้งาน (Mature Compost) ซ่ึ งจะมี จุ ลินทรีย์กลุ่ ม  Methanotrophs เช่น  Methylomonas, Methylomicrobium, 
Metrydobocter, Metrylocaldurn, Methytophaga, Metrytosarvina, Metrytothermus, Etrytchalobins เป็นตน้  

จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ โครงการเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อม
ใช้งาน ซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได ้2.4 ลบ.ม/ตร.ม.-วนั ทั้งน้ีภายในบ่อก าจดัมีเทนเดินท่อ PVC แสะปล่อย
ให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุด
ตันจากนั้ นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยท่ี เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าวเพื่อให้มีความช้ืน
ตลอดเวลา โดยโครงการมีปริมาณมีเทนท่ีเกิดขึ้น และมีการจดัเตรียมบ่อดินส าหรับบ าบดัมีเทนแต่ละอาคาร
อยา่งเพียงพอ 

 

2.5.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

2.5.3.1 ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสียโดย
การออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบัติ 
(Retumn Period) 5 ปี  จากสภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบันบางส่วนเป็นพื้นท่ีว่าง โครงการเลือกใช้ค่ า
สัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากับ 0.3 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะ
เปลี่ยนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 7 อาคาร จึงท าให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) 
ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.9 ส่งผลให้อตัราการระบายออก
จากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันา โดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน 
พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า และถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ าของ
โครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกัมูลฝอย เพื่อดกัมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั  

 การค านวณหาค่า Q น ้าฝนจะใชวิ้ธี Rational Method โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

จากสูตร  Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 

เม่ือ  Q = อตัราการระบายน ้า ; ลบ.ม. / วินาที 

   C = สัมประสิทธ์ิการไหลนองของพื้นท่ี 

   I = ความเขม้ฝนท่ีคาบอบุติ 5 ปี, มม./ชม. 

    = [7,600 / (Tc + 40)] – 34 

   A = พื้นท่ีรับน ้า ; ตร.ม. 

   tc = เวลาการรวมตวัของน ้า, นาที 
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สามารถค านวณหาปริมาณน ้ าฝนก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ ดงัน้ี 

1)   ก่อนพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนการพฒันาโครงการ 

สภาพพื้นท่ีก่อนการพฒันาโครงการเป็นพื้นท่ีวา่ง 

เลือกใชค้่าพื้นท่ีรกร้าง ค่า C   = 0.30 

ความเขม้ฝนก่อนการพฒันาโครงการ , I = 31.1  มม./ชม. 

ขนาดพืนท่ี้ก่อนการพฒันาโครงการ , A = 10,974.8 ตร.ม. 

อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ , Q = 0.0285  ลบ.ม./วินาที 

      = 1.708  ลบ.ม./วินาที 

ปริมาณน ้าฝนท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด (3 ชัว่โมง) = 1.708 x 180 

      = 307.4  ลบ.ม. 

2)   หลงัพฒันาโครงการ 

ค่า C หลงัการพฒันาโครงการ 

สภาพพื้นท่ีหลงัการพฒันาโครงการท่ีประกอบไปดว้ยอาคารโครงการ และพื้นท่ีถนน 

      = 8,898.33 ตร.ม. 

เลือกใชค้่า C    = 0.75 

พื้นท่ีสีเขียว     = 2,076.47 ตร.ม. 

เลือกใชค้่า C    = 0.15 

ความเขม้ฝนหลงัการพฒันาโครงการ , I  = 31.1  มม./ชม. 

ขนาดพื้นท่ีหลงัการพฒันาโครงการ , A   = 10,974.8 ตร.ม. 

อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการสูงสุด , Q = 0.061  ลบ.ม./วินาที 

       = 3.64  ลบ.ม./วินาที 

ปริมาณน ้าฝนท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด (3 ชัว่โมง)  = 3.64 x 180 

       = 6655.85  ลบ.ม. 
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3)   ปริมาณน ้าท่ีต้องหน่วงในพื้นท่ี 

ปริมาณน ้าท่ีตอ้งการหน่วงในพื้นท่ี        = ปริมาณน ้ าฝนหลังการพัฒนาโครงการ – 
ปริมาณน ้าฝนก่อนการพฒันาโครงการ 

     = 655.85 – 351.75 

     = 348.42   ลบ.ม. 

จากการค านวณ พบว่า โครงการตอ้งหน่วงน ้ าไวภ้ายในโครงการ 348.42 ลบ.ม. โดยโครงการจดั
ให้มีบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 2 บ่อ ปริมาตรรวม 351.75 ลบ.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 348.42 ลบ.ม.) ส าหรับการควบคุมอตัรา
การระบายน ้ าออกจากโครงการ จะใชข้นาดท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 ม. ในการควบคุมอตัรา
การระบายน ้ า โดยระบายน ้ าออกในอตัราการระบาย 0.0238 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการ
พฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.0285 ลบ.ม./วินาที) ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเช่ือมต่อกบัท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และระบายลงสู่คลองพระองคเ์จา้ไชยานุ
ชิตต่อไป  
 

2.5.3.2 ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

น ้ าเสียจากโครงการจะถูกบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge 
(Completely Mix) น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมประมาณ 196 ลบ.ม./ว ัน จะถูก 
รวบรวมเขา้สู่ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ และระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเช่ือมต่อกบั
ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมี
คุณภาพน ้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้น ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคาร
ชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน 
แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก/ล. และสาร
แขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก/ล. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 - 9.0 ซัลไฟด์ (Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สาร
ท่ีละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 
500 มก./ล. ตะกอนหนัก (Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มก./ล. น ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) มีค่า
ไม่เกิน 20 มก./ล. และทีเคเอน็ (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก/ล. ซ่ึงน ้าทิ้งของโครงการไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว 

อน่ึง หนงัสือรับรองการอนุญาตระบายน ้ าฝนและน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ลง
สู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) จากแขวงทางหลวง 
สมุทรปราการ  

อยา่งไรก็ตามโครงการจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 
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 จดัท ารางระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกัเพื่อให้เกิดการตกตะกอนดิน
ก่อนระบายน ้าออกสู่ถนนภาระจ ายอมต่อไป 

 ขดุลอกตะกอนดินท่ีสะสมในบ่อพกัเป็นประจ า 
 จดัใหมี้ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ 
 จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบรางระบายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 
 จดัให้มีการหน่วงน ้ าฝน โดยการก่อสร้างบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ มีปริมาตรเท่ากบั 332.92 ลบ.

ม. และจดัให้มีการควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าไม่เกินกว่าอตัราการระบายน ้ า
ก่อนพฒันาโครงการ (อตัราการสูบระบายออก 0.0238 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกิน 0.0285 ลบ.ม./
วินาที)  

 หมั่นตรวจสอบส่ิงอุดตันหรือส่ิงกีดขวางทางไหลของน ้ าและภายในบ่อพักน ้ า และท าความ
สะอาดอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

 

2.5.4 การจัดการมูลฝอย 

(1)   แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ
ซ่ึงจากแนวทางการจดัท าร้ายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยัของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมซาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยั
รวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 1,214 กก./วนั 

(2)   ประเภทมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวม 1,214 กก./วนั ตามสัดส่วนร้อยละของน ้ าหนัก โดยอา้งอิงจาก
คู่มือประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่มมูลค่าของกรมการควบคุมมลพา, 2558 ซ่ึง
มูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดขึ้ นสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพได้ 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64   
มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 
3 จากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยน ้ าหนัก) สมารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละประเภทได้จาก
ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การออกแบบระบบ
ท่ออาคารและส่ิงแวดล้อมอาคาร เล่ม 2, เกรียงศักด์ิ อุตมสินโรจน์, มิตรนราการพิมพ์, กรุงเทพฯ, 2542) ซ่ึง
พบวา่ จากปริมาณมูลฝอยรวม 1,214.00 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 5.50 ลบ.ม./วนั 

(3)   การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียกมูลฝอย 
รีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย รวมทั้งถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ส าหรับหน้ากากอนามัยใช้แล้ว ซ่ึงมีถุงสวม
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รองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณจุดพกัมูลฝอยประจ าแต่ละอาคาร โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและ
ท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยให้ชดัเจน ดงัน้ี 

 ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีใสรองรับมูลฝอย

อีกชั้น 
 ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 
 ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยัท่ีใช้แลว้) (สีส้ม) ภายในมีถุงสีสีส้มรองรับ

มูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัท่ีใช้แลว้ ชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) และ
ส่ิงปนเป้ือนจากผูติ้ดเช้ือไวรัสโควิด 19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ Home Isolation 

ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจ าอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ
ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง จะเก็บมูลฝอยจากบริเวณจุดพกัมูลฝอยประจ าแต่ละอาคาร โดยจะให้
พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้ ักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน มูลฝอยแต่ละ
ประเภทท่ีมดัปากถุงและติดฉลากแลว้จะบรรจุในถงัมูลฝอย มีลอ้เล่ือน และจะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้อาคารพกั 
มูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการ
แพร่กระจายของเช้ือโรค 

(4)   อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 บริเวณด้านหน้าทางเขา้-ออกโครงการ
(ดา้นทิศตะวนัตกเฉียงใตข้องอาคาร A1) มีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูปิดมิดชิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง 
ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยท่ีสมารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (ห้อง
มูลฝอยรีไซเคิล) และห้องพกัมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ (ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัใช้แลว้ และชุด
ตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ซ่ึงสามารถกกัเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ และมูลฝอย
แหง้ทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และสามารถกกัก็บมูลฝอยอนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั  

ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หนา้ท่ีขององค์การบริหารส่วนต าบล
บางบ่อ เขา้เก็บขนมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขน
มูลฝอยอันตรายทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ ใหม่จะจัดให้มี
พนกังานรับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้าน
รับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนังสือ
ยนืยนัการให้บริการเก็บขนมูลฝอย จากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางบ่อ ส่วนการดูแลรักษาหอ้งพกัมูลฝอย จะ
จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์น ้ าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อ
รวบรวมน ้าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้าทิ้งก่อนระบายทิ้งต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจดัเก็บมูลฝอยในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวก
ใหแ้ก่พนกังานเก็บขนมูลฝอยขององคก์ารบริหารส่วนต าบลบางบ่อ และเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ดงัน้ี 

 ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ าส านักงานโครงการคดัแยกประเภท
มูลฝอย โดยจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท บริเวณจุดพักมูลฝอยประจ า
อาคาร 

 จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในท่ีพกัขยะรวม และเช่ือมท่อน ้ าชะขยะต่อกับระบบบ าบดั 
เพื่อรวบรวมน ้ าชะขยะและน ้ าลา้งท าความสะอาด ก่อนท่ีจะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียของโครงการ 

 ท าความสะอาดจุดพกัมูลฝอยประจ าอาคาร และห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุก
สัปดาห ์

 ก าหนดให้พนักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากจุตพกัมูลฝอยประจ าอาคาร ทุกวนั วนั
ละ 1 คร้ัง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้น
บรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลน ้ าชะลงสู่พื้น 
แลว้รวบรวมไปเก็บไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรวม 

 จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขน
มูลฝอยขององค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อ เขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจดั โดยจะ
ติดตั้งกรวยสีส้มเพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความ
ระมดัระวงัในการขบัขี่ 

(5)   แผนส ารองการจัดการในกรณีหากมีขยะตกค้างท่ีไม่ได้รับการเกบ็ขนในพื้นท่ีโครงการ 

โครงการจะใชบ้ริการการจดัเก็บขยะมูลฝอยจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางบ่อ ซ่ึงสามารถเขา้
มาเก็บขนขยะมูลฝอยจากพื้นท่ีโครงการเป็นประจ าทุกวนัหรือตามความเหมาะสม จึงคาดว่าโครงการจะไม่มี
ปัญหาขยะมูลฝอยตกคา้ง แต่อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีแผนส ารองการจดัการในกรณีหากมีขยะตกคา้ง
ท่ีไม่ไดรั้บการเก็บขนในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 ติดต่อประสานงานองค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อ เพื่อด าเนินการเก็บขนมูลฝอย
เพิ่มเติมหรือเพิ่มความถ่ีในการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

 จดัให้มีการติดต่อใชบ้ริการเก็บชนมูลฝอยจากบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากองค์การ
บริหารส่วนต าบลบางบ่อ ท่ีรับจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัอยา่งถูกหลกัสุขาภิบาล 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางพลี ซ่ึง
โครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,285.27 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
ชนิดน ้ามนั ขนาด 250 KVA จ านวน 7 ชุด สรุปปริมาณการใชไ้ฟฟ้า และการติตตั้งหมอ้แปลงของแต่ละอาคาร 

ส าหรับการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้า
ทัว่ไปของกรมโยธาธิการและผงัเมือง “หมอ้แปลงอนวนน ้ ามนัติดตั้งภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ ส่วนท่ีมี
ไฟฟ้าดา้นแรงสูงของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกว่า 1.80 ม. ส าหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกล้
กบัวตัถุหรืออาคารท่ีติดไฟได ้ตอ้งมีการป้องกนัไฟท่ีเกิดจากน ้ ามนัของหมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได”้ 
(ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) ส าหรับโครงการใช้หมอ้แปลงแบบ
ตั้งพื้นโดยจดัท าร้ัวตาข่ายลอ้มรอบ ห่างจากหมอ้แปลงอย่างน้อยด้านละ 1 ม. พร้อมแผ่นป้ายหรือสัญลกัษณ์
เตือนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตามมาตรฐานการติดตั้งของการไฟฟ้านครหลวง 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดินในอาคาร ซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบ
สายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distibution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการ
ติดตั้งหลกัล่อฟ้า (Lighting Air Tenminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นดาดฟ้า/หลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือม
กนัดว้ยตวัน าท่ีเป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ย
แท่งกราวด ์(Ground Rod) โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า  
 

2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บังคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ ประกอบด้วยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ท างาน ดงัน้ี 

 

2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น
ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผุรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร 
โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 
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1)   แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์
รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั และ
เคร่ืองตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั CP เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีของโครงการไตต้รวจสอบ
และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยต าแหน่งแผงควบคุมระบบแจง้
เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูบ่ริเวณโถง ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร 

2)   เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 

เป็นระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะ
เร่ิมตน้เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟ
หรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ือง
ตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 

-   อาคาร A1 ติดตั้งบริเวณห้องชุดพกัอาศยั ห้องส านกังานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม 
ช่องงานระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

-   อาคาร A2 ติดตั้งบริเวณห้องชุดพกัอาศยั ห้องส านกังานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม 
ช่องงานระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

-   อาคาร A3 ติดตั้งบริเวรหอ้งชุดพกัอาศยั ห้องไฟฟ้า หอ้งป๊ัม ช่องงานระบบไฟฟ้า และ
ทางเดิน 

-   อาคาร A4 ติดตั้งบริเวณห้องชุดพกัอาศยั ห้องส านกังานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม 
ช่องงานระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

-   อาคาร A5 ติดตั้งบริเวรห้องชุดพกัอาศยั โถง ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม ช่อง
งานระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

-   อาคาร A6 ติดตั้งบริเวณห้องชุดพกัอาศยั โถง ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้อองป๊ัม ช่อง
งานระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

-   อาคาร A7 ติดตั้งบริเวณห้องชุดพกัอาศยั โถง ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม ช่อง
งานระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

3)   ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็น
เหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจา้หน้าท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหน้าบนัไดทุกชั้นในอาคาร และบริเวณทางเขา้-
ออกชั้นท่ี 1 ของทุกอาคาร 
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4)   อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อน
ในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมได ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้
พร้อมทั้ งโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผง
ควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั 
(Fire Alarm Manual Station) 

 

2.5.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต 
และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั โดยจดัให้มีการติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ส าหรับ
ดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละชั้นไวไ้ม่น้อยกว่า 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้
ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 
ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 
ปอนด)์ แบบแปลนระบบดบัเพลิง โดยมีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ดงัน้ี 

-   ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดับเพลิงแบบมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) จ านวน 1 ถงั ในห้อง
ไฟฟ้าและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ บริเวณห้าบนัได ST1 และ
บริเวณโถงลิฟต ์

-   ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งถงัดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ บริเวณหน้าบันได 
ST1 และบริเวณโถงลิฟต ์

-   ชั้นหลงัคา ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั ในหอ้งป๊ัม 

นอกจากน้ี ถนนภายในโครงการความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 4.50-12.00 ม. เช่ือมต่อกบั
ถนนภาระจ ายอมท่ีมีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 10 ม. และถนนภาระจ ายอมเช่ือมต่อกบัทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงรถดบัเพลิงจากองค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อสามารถเขา้ดบัเพลิง
ไดทุ้กอาคาร  

 

2.5.6.3 การอพยพหนีไฟ 

(1)   บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 2 บันได/อาคาร โดยมี
รายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละบนัไดดงัน้ี 
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-   บนัได ST1 เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา มีความกวา้ง
1.525-1.625 ม. พื้นท่ีหน้าบันไดกวา้ง 2.100-2450 ม. ลูกตั้งขนาด 17.5 ซม. และลูกนอน
กวา้ง 25.0 ซม. ภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. 
เปิดสู่ภายนอกอาคาร 

-   บนัได ST2 เป็นบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร ให้บริการจากชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 5 มีความกวา้ง 
60 ซม. พื้นท่ีหน้าบันไดกวา้ง 1.5 ม. ลูกตั้ งขนาด 17.5 ซม. และลูกนอนกวา้ง 25.0 ซม. 
ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดแนวด่ิงหรือบนัไดลิง ขนาดความ กวา้งบนัได 65 ซม. เป็น
บนัไดโลหะท่ีสามารถหย่อนลงมาจนถึงพื้นชั้นท่ี 1 บริเวณในส่วนท่ีว่างทางเดินดา้นหลงั
แต่ละอาคาร 

(2)   ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 

ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด โดยใชบ้นัไดหนี
ไฟพบว่าจะใช้เวลาประมาณ 12 นาที/อาคาร ซ่ึงไม่เกินกว่า 1 ซม. สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.
2540) ขอ้ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่สีชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟท่ีไม่ไช่บันไดในแนวด่ิงเพิ่มจาก
บนัไดหลกัให้เหมาะสมกบัพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอก
อาคารไดภ้ายในหน่ึงชัว่โมง 

(3)   ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 31 “ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟมีความ
กวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 80 ซม. สูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม. และตอ้งท าบานปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้นกบัตอ้ง
ติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ
ทางออกสู่บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือชอบกั้น” ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
ของโครงการ มีความกวา้ง 90 ซม. (ไม่น้อยกว่า 80 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 1.90 ม.) จึงมีความ
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

(4)   ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบั
การตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวไ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. หรือไดรั้บอนุมติั
จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ตวัอกัษรให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณ
หนา้บนัได และทางเดิน ทุกชั้นของทุกอาคาร 
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(5)   จุดรวมพล 

จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ ขนาดพื้นท่ีรวม 450.42 ตร.ม. ซ่ึง
โครงการก าหนดจุดรวมคนไว้ส าหรับพื้นท่ีแต่ละอาคาร เพื่ อการบริหารจัดการอพยพหนีไฟอย่างมี
ประสิทธิภาพ ทั้งน้ีบริเวณ ณ พื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้นืตน้ ในการคิด
พื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้นืตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใตต้น้ไม้
ได ้ทั้งน้ี ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ แต่ละส่วนของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการด้านท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมซาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน โดยจุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและ
พนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออก
นอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

(6)   ไฟฟ้าส่องสว่าง ชนิดโคมไฟแสงสว่างฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ชนิดโคมไฟส่องสว่างฉุกเฉินชุดเบ็ดเสร็จ (Self-
Contrained Emergency Luminaire) ส ารองไฟได้นาน 2 ชม. ติดตั้งบริเวณบันไดและทางเดินทุกชั้น ของทุก
อาคาร 

(7)   แผนปฏิบัติการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง โดย
โครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงให้ผู ้
พกัอาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กั
อาศยัและพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติั
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใช้
พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความ
เหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

หนังสือรับรองให้บริการดับเพลิง จากงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย องค์การบริหาร
ส่วนต าบลบางบ่อ และหนงัสือแจง้แผนการพฒันาโครงการแก่สถานีต ารวจในทอ้งท่ี 

ส าหรับแผนป้องกนัอพยพหนีไฟ ซ่ึงประกอบไปด้วย 3 ระยะไดแ้ก่ ภาวะปกติ ขณะเกิดเหตุ 
และหลงัเกิดเหตุ และก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบต่อการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดแ้ก่ ผูจ้ดัการนิติ
บุคคลอาคารชุด พนักงานโครงการทุกฝ่าย และผูพ้กัอาศัยโดยมีการก าหนดหน้าท่ีและผูรั้บผิดชอบในการ
ปฏิบติังานในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินใหช้ดัเจน รายละเอียดสรุปไดด้งัน้ี 
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1) วัตถุประสงค์ 

(1)  เพื่อเตรียมพร้อมดา้นทรัพยากร ระบบการปฏิบติั ให้สามารถด าเนินการป้องกนัและ
แกไ้ขปัญหาจากอคัคีภยัไดอ้ยา่งรวดเร็วทนัต่อเหตุการณ์และมีประสิทธิภาพ 

(2)   เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ และกรอบการปฏิบติังานของผูเ้ก่ียวขอ้ง 

(3)   เพื่อป้องกนัความสูญเสีย และบรรเทาผลกระทบต่อชีวิต และทรัพยข์องผูพ้กัอาศยัเกิด
จากอคัคีภยั 

(4)   เพื่อลดอตัราการเส่ียงต่อการเกิดเหตุอคัคีภยั 

2) ผู้ปฏิบัติงาน ผู้รับผิดชอบเกีย่วกบัการป้องกันและระจับอคัคีภัยของโครงการ 

หน้าท่ีและความรับผิดชอบของผูบ้ริหารโครงการ พนักงานโครงการทุกฝ่าย และผูพ้ ัก
อาศยัต่อการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยมีการก าหนดหนา้ท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังานในภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉินใหช้ดัเจนรายละเอียด ดงัน้ี 

(ก) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ไดแ้ก่ ผู้จัดการนิติบุคคล 

ในภาวะปกติ ผูอ้  านวยการดับเพลิงท าหน้าท่ีประเมินผลการด าเนินงานและทบทวน
แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้มีประสิทธิภาพ ทนัต่อสถานการณ์ และมีความพร้อมต่อภาวะฉุกเฉินอยู่เสมอ 
และแต่งตั้งผูรั้บผิดชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

ในภาวะฉุกเฉิน เป็นผูพ้ิจารณาสั่งการและเขา้ควบคุมสถานรณ์ไห้สงบลงโดยเร็ว โดย
ค านึงถึงความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นกบัชีวิตและทรัพยสิ์น ทั้งของตนและผูอ่ื้น และให้เกิดความปลอดภยัสูงสุด
แก่พนกังานท่ีปฏิบติัหนา้ท่ี 

(ข) ทีมประสานงานเหตุภาวะฉุกเฉิน ได้แก่ เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล ท่ีได้รับมอบหมายจาก
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

ในภาวะปกติ ท าหน้าท่ี ด าเนินการตามแผนรณรงค์ป้องกันอคัคีภยัภายในโครงการ 
ประสานงานทั้งทีมงานภายในโครงการและหน่วยงานภายนอก (งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัองค์การ
บริหารส่วนต าบลบางบ่อ) เพื่อด าเนินงานตามแผนปฏิบติัการฝึกซ้อมและฝึกอบรม พร้อมทั้งประชาสัมพนัธ์ให้
เจา้หน้าท่ีผูเ้ก่ียวขอ้งและผูพ้กัอาศยัเขา้ร่วมการฝึกซ้อมและฝึกอบรม และรวบรวมขอ้มูลจากการฝึกซ้อมและ
ฝึกอบรม และขอ้มูลจากการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเสนอต่อผูอ้  านวยการดับเพลิงเพื่อประเมินและ
ทบทวนแผนการด าเนินงานต่อไป 

ในภาวะฉุกเฉิน ท าหน้าท่ี ประสานงานกับทีมงานภายในโครงการและหน่วยงาน
ภายนอก เช่น งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั องค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อ สถานีต ารวจภูธรบางบ่อ 
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และการไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลี เป็นต้น และรวบรวมข้อมูลพร้อมส่ือสารให้ผูเ้ก่ียวข้องแต่ละฝ่ายได้
รับทราบขอ้มูลท่ีถูกตอ้งและรวดเร็ว 

(ค) ทีมดับเพลิง ได้แก่ ช่างประจ าอาคาร เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และพนักงาน
โครงการท่ีไดรั้บมอบหมายหนา้ท่ีจากผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

ในภาวะปกติ ท าหน้าท่ี ด าเนินการตามแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา และ
เขา้รับการฝึกอบรมท่ีเก่ียวขอ้ง 

ในภาวะฉุกเฉิน เป็นหน่วยปฏิบติัท่ีจดัตั้งไวใ้นแผนปฏิบัติ เม่ือเกิตเหตุเพลิงไหม้มี
หนา้ท่ีท าการดบัเพลิงและป้องกนัการติตต่อลุกลาม ละท างานร่วมกบัหน่วยงานดบัเพลิงจากภายนอกโครงการ 
ปฏิบติัหนา้ท่ีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้ งน้ี ต้องมีการจัดแบ่งพื้นท่ีเสียงต่อการเป็นภัยร้ายแรงมากน้อยตามล าดับต้อง
จดัเตรียมอุปกรณ์เคร่ืองมือใชใ้นการดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์และวิธีการส่ือสารไวพ้ร้อมปฏิบติั 

(ง) ผูพ้กัอาศยัและผูใ้ชอ้าคาร คือ ผูพ้กัอาศยั ท่ีไม่ไดม้อบหมายหนา้ท่ีให้ปฏิบติังานในการ
ระงบัอคัคีภยั 

ในภาวะปกติ ผูพ้กัอาศยัมีหนา้ท่ีเขา้รับการฝึกอบรมจากหน่วยงานภายนอกโครงการ 
หรือจากทีมดับเพลิงของโครงการ เข้าร่วมการซ้อมแผนอพยพหนีไฟเพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปอย่าง
ถูกตอ้ง  

ในภาวะฉุกเฉิน ผูพ้กัอาศยัตอ้งตั้งสติและปฏิบติัตามแผนการอพยพอย่างเป็นขั้นตอน 
ใหค้วามร่วมมือและปฏิบติัตามค าแนะน าของเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด 

3) แนวทางการด าเนินแผน 

แผนการป้องกันและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ 
ขณะเกิดเหตุ และหลงัเกิดเหตุ สรุปดงัน้ี 

1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงค์
ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม โดยโครงการจะเตรียมแผนป้องกนัอคัคีภยัซ่ึงอยูใ่นความรับผิดชอบของ
ผูบ้ริหารโครงการและพนกังานโครงการทุกฝ่าย ดงัน้ี 

(1) แผนการส าราจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจ
ตรา เพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่าง ๆ 
ใหมี้ความพร้อมในการใชง้านอยู่เสมอ 
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(2) แผนรณรงค์ป้องกันอคัคีภัย เพื่อให้ผูใ้ชอ้าคารและเจา้หนา้ท่ีต่ืนตวัและตระหนกัใน
การป้องกันและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งให้เจา้หน้าท่ีได้มีความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกับการป้องกันและ
ระงบัอคัคีภยั 

(3) แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม  โดยมีผูจ้ ัดการแต่ละส่วนของอาคารเป็น
หัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ซ่ึงมีหน้าท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผน
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัชองโครงการ รวมทั้งประสานงานกบังานป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั องค์การ
บริหารส่วนต าบลบางบ่อ และสถานีต ารวจภูธรบางบ่อ 

2. ขณะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจัดการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย  แผนการ
ดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

(1) แผนการดับเพลิง เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉินขึ้น จะต้องมีแผนการ
ปฏิบติังานของผูเ้ก่ียวขอ้งและผูใ้ช้อาคารภายในโครงการ โดยจะใช้เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงเป็นสาเหตุอนัอาจ
ก่อให้เกิดอนัตรายต่อชีวิต ทรัพยสิ์น และส่ิงแวดลอ้ม ของพนกังานท่ีปฏิบติัหนา้ท่ีงานประจ าในพื้นท่ีและผูท่ี้
ใชอ้าคารภายในโครงการ โดยแบ่งระดบัของการเกิดเหตุดงัน้ี 

ระดบัท่ี 1 หมายถึง เหตุท่ีเกิดขึ้นภายในอาคารหรือห้องพกั และสามารถระงบัเหตุ
หรือควบคุมเหตุไดด้ว้ยบุคคลในโครงการ โดยใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 

ระดับท่ี 2 หมายถึง เหตุท่ีเกิดขึ้นภายในอาคาร หรือห้องพกั และเม่ือบุคคลในท่ี
เกิดเหตุนั้นๆ ระงบัเหตุฉุกเฉินระดบัท่ี 1 แลว้ แต่ไม่สามารถควบคุมได ้จึงมีความจ าเป็นตอ้งใชร้ะดบัท่ี 2 โดยมี
ขั้นตอนปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการ ดงัน้ี 

(1) เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดับเพลิงได้ด้วยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่งเสียง
สัญญาณหรือสวิตช์แจ้งสัญญาณพลิงไหมท่ี้อยู่ใกล้ท่ีสุด ซ่ึงจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ 
เพื่อใหที้มดบัเพลิงของโครงการมาท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้โดยใชถ้งัดบัเพลิงของแต่ละชั้น 

(2) เม่ือทีมดับเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุท่ีเกิดขึ้ นนั้ นได้ ทีมดับเพลิงจะส่ง
สัญญาณไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูใ้ชอ้าคาร รวมทั้งพนักงานออกภายนอก
อาคาร และประสานแจ้งเหตุไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง เช่น งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย องค์การ
บริหารส่วนต าบลบางบ่อ และสถานีต ารวจภูธรบางบ่อ มาใหค้วามช่วยเหลือต่อไป 

(3) ช่างอาคารท าการตดักระแสไฟฟ้า ของห้องท่ีเกิดเหตุหรือตดักระแสฟฟ้าทั้ง
ชั้นเม่ือตอ้งใชน้ ้าดบัเพลิงการอ านวยความสะดวก  

(4) จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการอ านวยความสะดวกให้กับ
เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงในการดูแลเส้นทางรถว่ิงและปิดการจราจรรอบด้านอาคารท่ีเกิดเหตุ เพื่อไม่ให้ผูท่ี้ไม่
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เก่ียวขอ้งขวางทางการท างานของเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงจากงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั องคก์ารบริหารส่วน
ต าบลบางบ่อ 

(5) ทีมดับเพลิงน าแบบแปลนอาคารให้กับเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง พร้อมทั้ งน าทาง
เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงไปยงัท่ีเกิดเหตุ เพื่อแสดงเส้นทางการหนีไฟ พร้อมทั้งน าทางเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงไปยงัท่ี 
เกิดเหต ุ

(6) ทีมค้นหาปฐมพยาบาล ให้รีบไปยงัชั้นท่ีเกิดเหตุและชั้นท่ีสูงกว่าท่ีเกิดเหตุ 
ทุกชั้นเพื่อแจ้งให้ผูท่ี้อยู่ภายในอาคารได้ทราบว่าเกิดอะไร และเม่ือผูท่ี้อยู่ภายในอาคารทุกห้องได้ออกมา
หมดแลว้ใหท้ าเคร่ืองหมายเพื่อให้ทราบว่าไดมี้การตรวจคน้และไม่มีใครอยู่ภายในแลว้ 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อให้การดับเพลิงและการอพยพบุคคลออกนอกอาคาร
ในขณะเกิดเพลิงไหมมี้ประสิทธิภาพมากท่ีสุด และมีขั้นตอนการปฏิบติัตามแผนการอพยพหนีไฟ ไดจ้ตัเตรียม
เส้นทางอพยพหนีไฟลงสู่จุดรวมพลบริเวณชั้นล่าง โดยจัดพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพล
ส าหรับผูพ้กัอาศยัแต่ละอาคาร จ านวน 7 จุด ขนาดพื้นท่ีรวมพลรวม 450.42 ตร.ม. โดยแต่ละจุดมีสัดส่วนพื้นท่ี
จุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.26-0.79 ตร.ม./คน 

ทั้งน้ี บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวบางส่วนเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไม้
ยืนตน้ในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศยั
สามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ โดยจุดรวมพลของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการด้านท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมซน ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ี จุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและ
พนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออก
นอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

3. ระยะหลงัเกดิเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต่์อเน่ือง และแผนปฏิรูป/ฟ้ืนฟู ดงัน้ี 

3. แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบร้อยแล้ว  
ผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งแจง้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบและส ารวจและประเมิน
ความเสียหาย เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง 

3.2 แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบัติต่อเน่ืองจากขั้นตอน
ขณะเกิดภยั ซ่ึงก าหนดให้มีการจดัตั้งศูนยอ์  านวยการรเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผูป้ระสบ
อคัคีภยั โดยมีขั้นตอนคือการส ารวจความเสียหาย ละให้ความช่วยเหลือเฉพาะ หนา้แก่ผูป้ระสบภยัส ารวจความ
เสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อผูพ้กัอาศยั และพนักงานทั้งทางร่างกายและจิตใจ รวมถึงทรัพยสิ์นของผูป้ระสบอคัคีภยั 
และใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหนา้ทางดา้นจิตใจและดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั (ปัจจยั 4) เป็นตน้ 
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2.5.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

(1)   ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
โถงทางเขา้อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร ลิฟต ์เป็นตน้ 

(2)   ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัในห้องพกัใน
โครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใช้เคร่ือง
ขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง
หรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกัก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้ง
เสาอากาศดว้ยตนเอง 
 

2.5.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.5.8.1 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมซาติ โดยจดัให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู 
หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกวา้ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดย
โครงการก าหนดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม 
หอ้งน ้าส่วนกลาง เป็นตน้  
 

2.5.8.2 ระบบปรับอากาศ 

โครงการใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled Split 
Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 621.75 ตันความเย็น โดยมีพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศใน
อาคาร ไดแ้ก่ ห้องนิติบุคคล และห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบใหมี้อตัราการระบายอากาศซ่ึง
ไม่นอ้ยกวา่เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
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2.5.9 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 20 จ ากัด เจ้าของโครงการ มีแผนจะพัฒนาโครงการจ านวน 2  
โครงการ บริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงกัน ได้แก่ โครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1 และโครงการ เสนาคิทท ์
บางนา กม.29 เฟส 2 โดยทั้ง 2 โครงการจะใช้ถนนภาระจ ายอมท่ีเช่ือมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) เพื่อใชเ้ป็นทางเขา้-ออก โครงการ โดยมีรายละเอียดการเขา้-ออก และการจดัระบบจราจรดงัน้ี 

(1)   ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 10 ม. เช่ือมต่อกบัถนน
ภาระจ ายอมจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 64007 เลขท่ี ดิน 827 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท  
เสนาเอชเอชพี 14 จ ากดั และบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 20 จ ากดั โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ือง  
ทางเดินทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายน ้ า ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆของท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 54006 64008 64010 และ 64011 ตามบนัทึกขอ้ตกลงวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2565 ทั้งน้ีจากถนนภาระจ ายอม 
มีความกวา้ง 10 ม. เช่ือมต่อกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 80 ม. (หนงัสือ
ตรวจสอบความกวา้งของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) จากแขวงทางหลวงสมุทรปราการ  

(2)   ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) 
โดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 6.00-8.40 ม. จากกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ก าหนดให ้

ขอ้ 1 “ทางเขา้ออกของรถยนต์” หมายความว่า ทางท่ีใชส้ าหรับรถยนตเ์ขา้หรือออกจากท่ีจอด
รถยนตถึ์งปากทางเขา้ออกชองรถยนต ์

ขอ้ 8 ทางเขา้ออกชองรถยนตต์อ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว่ิ์งไดท้างเดียว
ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.5 ม. 

ทั้งน้ี ทางโดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถ
สองทางกวา้ง 6.00-8.40 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 6.00 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดฯ ดงักล่าว 

(3)   จ านวนท่ีจอดรถ 

ท่ีจอดรถของโครงการมีจ านวนทั้งหมด 175 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 174 คนั และท่ี
จอดรถส าหรับผูพ้ิการจ านวน 1 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถชั้นล่างทั้งหมด และได้จดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์
จ านวนรวม 75 คนั ในส่วนของท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ เป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 เมตร ยาว 7.5 เมตร 
และจดัให้มีท่ีว่างขา้งท่ีจอด รถกวา้ง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีว่างดงักล่าวมีลกัษณะพื้นผิวเรียบ
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และมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ส าหรับความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถโครงการ ไดพ้ิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และขอ้บญัญัติ
ครุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2594 ซ่ึงพบว่าโครงการตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถตามกฎหมายอย่างนอ้ย 
58 คนั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถ จ านวน 175 คนั จึงมีท่ีจอดรถมากกวา่ท่ีกฎหมายก าหนดไว ้

ท่ีจอดรถส าหรับผู้พกิาร 

โครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 1 ซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ซ่ึงไม่เขา้ข่าย
อาคารบางประเภทซ่ึงต้องมี ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม 
“กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548” 
และไม่เขา้ข่ายอาคาร และสถานท่ีท่ีตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ ตาม “กฎกระทรวง
ก าหนดลกัษณะ หรือการจดัให้มีอุปกรณ์ ส่ิงอ านวยความสะดวก หรือบริการในอาคาร สถานท่ี หรือบริการ
สาธารณะอ่ืน เพื่อให้คนพิการสามารถเขา้ถึงและใช้ประโยชน์ได ้พ.ศ. 2555” อย่างไรก็ดี เพื่อการอ านวยความ
สะดวกต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการท่ีอาจเป็นผูพ้ิการ โครงการมีท่ีจอดรถรถยนต์จ านวน 175 คนั จึงไดพ้ิจารณา
จดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ จ านวน 1 คนั (อยู่บริเวณดา้นขา้งอาคาร A1 โดยเป็นต าแหน่งท่ีอยู่ไกลก้ับ
ห้องน ้ าส่วนกลางส าหรับคนพิการท่ีทางโครงการไดจ้ดัให้มีเพื่ออ านวยความสะดวกส าหรับคนพิการ และห้อง
นิติบุคคลอาคารชุด) 

ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 

โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ส าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 90 คนั 
อยู่บริเวณระหว่างอาคาร A2 กบัอาคาร A3 ระหว่างอาคาร A4 กับอาคาร A5 ระหว่างอาคาร A5 กบัอาคาร A6 
และบริเวณอาคาร A1 

นอกจากน้ี บริเวณดา้นหน้าโครงการอยู่ติดกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
ซ่ึงมีระบบขนส่งสาธารณะ และรถโดยสารประจ าทาง เป็นตน้ เพื่อรองรับการใชบ้ริการของประชาชน และต่อ
โครงการในอนาคตเม่ือเปิดด าเนินโครงการ ซ่ึงคาดว่าจ านวนท่ีจอดรถจักรยานยนต์ของโครงการมีความ
เพียงพอต่อความตอ้งการใชง้านของโครงการ 

 

2.5.10 การจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กบัโครงการ โดยพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด มีขนาดรวมทั้งส้ิน 2,076.47 ตร.ม. เป็น
พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 913.81 ตร.ม. ได้แก่ เสม็ดแดง กัลปพฤกษ์ กระพี้จัน่ หลิวลู่ลม แคนา ซิลเวอร์โอ๊ค และ
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มะฮอกกานี และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม/ไมค้ลุมดิน 2,076.47 ตร.ม. ได้แก่ ไทรเกาหลี โมกซ้อน จัง่จีน พุดศุภโซค 
ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง หนวดปลาหมึกเขียว หนวดปลาดุก เอ้ืองทอง ไอริส เข็มม่วง ไผ่เล้ียง หญา้นวลน้อย และ
หญ้ามาเลเซีย ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และ
พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้งไม่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มี
ความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 ม. และอยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มี
ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 

การพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑข์อ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง
ต่างๆ ซ่ึงรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ขอ้ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดให้
โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อ 1 
คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์
ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของฟ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 1,214 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวตอ้ง
จดัให้เป็น รวมไม่นอ้ยกว่า 1,214 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 607 ตร.ม. และไมย้นืตน้ไม่
น้อยกว่า 303.50 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 2,076.47 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,214 
ตร.ม.) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.71 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 
2,076.47 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 607 ตร.ม.) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 913.81 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 303.50 ตร.ม.) 
จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการฟ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (พ.ศ. 2550)
โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของฟ้ืนท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตาม พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ส าหรับโครงการมีพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคารคือชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีรวมเท่ากบั 2,907.71 ตร.ม. ตอ้งมี
ท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารไม่น้อยกว่า 872.31 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด
ของอาคาร) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 436.16 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 
50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 
913.81 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 436.16 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 209.51 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความ
สอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
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2.6 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

จากแนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลงังานของกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ์
พลงังาน กระทรวงพลงังาน พฤศจิกายน 2560 ไดก้ าหนดเกณฑม์าตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคาร
เพื่อการอนุรักษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน 
พ.ศ. 2564 โดยเกณฑ์การผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน ให้พิจารณาจากเกณฑ์การ
ออกแบบ โดยแบ่งการผ่านเกณฑเ์ป็น 2 ทางเลือก ไดแ้ก่ พิจารณาจากทางเลือกท่ี 1 คือ การผ่านเกณฑท์ุกระบบ 
หากผลการตรวจประเมินผ่านทุกรายระบบ ได้แก่ ระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่างและระบบปรับ
อากาศ ก็จะถือว่าอาคารน้ีผ่านเกณฑ์การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงั ถา้หากมีบางส่วนไม่ผ่านเกณฑ์
รายระบบใดระบบหน่ึง ให้พิจารณาทางเลือกท่ี 2 คือการผ่านเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารต่อปี โดย
น าค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารท่ีออกแบบมาเปรียบเทียบกับค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร
อ้างอิงตามกฎกระทรวง โดยถ้ามีค่าต ่ากว่าจึงถือว่าเป็นการผ่านเกณฑ์การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังานเช่นกนั 

ทั้งน้ี จากรายการค านวณค่าการปประเมินการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษพ์ลงังานของโครงการ พบว่า
อาคารโครงการผา่นเกณฑท์างเลือกท่ี 2 มีค่าผา่นเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารต่อปี 

นอกจากน้ี โครงการได้มาตรการเพื่ออนุรักษ์พลังงานในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ดงัน้ี 

1)   ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าส่ือสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความ
เรียบร้อยถูกตอ้งตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

2)   จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ 

3)   ติดตั้งไฟส่องสวา่งโดยรอบพื้นท่ีโครงการใหเ้พียงพอ 

4)   เลือกใชห้ลอดไฟส่องสว่างภายในโครงการ เป็นแบบประหยดัพลงังานแบบ LED ซ่ึงใชพ้ลงังานต ่า
แต่ให้ประสิทธิภาพการส่องสว่างท่ีสูง พร้อมทั้งจดัให้มีสวิตช์ควบคุมแยกบริเวณทางเดินพื้นท่ีจดัสวนเพื่อ
สะดวกในการเปิด-ปิด 

5)   ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า และสายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีเสมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

6)   จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพื้นท่ีท่ีเป็นลาน
คอนกรีตและจะถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

7)   ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีสีเขียวและทางเดินของโครงการเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟส่องสว่างบาง
บริเวณท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก ไดแ้ก่ ไฟส่องตน้ไมเ้พื่อความสวยงาม โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไวใ้ห้แก่ผูพ้กั
อาศยั 
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8)   ใชก้ระจกในห้องพกัเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติโดยเลือกใชก้ระจกท่ีมีคุณสมบติัในการดูด
ซบัพลงังานความร้อนต ่า และมีการสะทอ้นแสงนอ้ย 

9)   จดัใหช่้องระเบียงทางเตินมีช่องเปิดเพื่อให้แสงสวา่งและอากาศถ่ายเทไดอ้ยา่งดี 

10)  จดัให้มีการออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้เหมาะสม และเลือกใชอุ้ปกรณ์ในระบบปรับ
อากาศเป็นแบบประหยดัพลงังาน มีค่าสัมประสิทธ์ิในการท างาน (COP) หรืออตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน 
(EER) สูง และตอ้งใหส้อดคลอ้งเหมาะสมกบัค่าการออกแบบ และลกัษณะการใชง้าน 

11)  วสัดุท่ีใชใ้นการตกแต่งภายนอกอาคารตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินร้อยละสามสิบและ
ตอ้งมีคุณสมบติัอ่ืนๆ เป็นตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 6 (พ.ศ. 2527) แกไ้ขตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 48 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

12)  หลีกเล่ียงการเก็บเอกสารหรือวสัดุอ่ืนใดท่ีไม่จ าเป็นตอ้งใชง้านในพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศเพื่อ
ลดการสูญเสียและใชพ้ลงังานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

13)  จดัให้มีการบ ารุงรักษาทดสอบและปรับแต่งระบบปรับอากาศให้มีประสิทธิภาพการท างานท่ีดีอยู่
เสมอ 

14)  จดัท าแผ่นประชาสัมพนัธ์เพื่อรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการช่วยกนัประหยดัพลงังานโดยการ
ติดประกาศท่ีบอร์ดประกาศข่าวของอาคาร ท่ีหอ้งโถงลิฟต ์หรือภายในหอ้งลิฟต ์ดงัน้ี 

-   ใหใ้ชบ้นัไดแทนลิฟตเ์ม่ือขึ้นลงนอ้ยชั้น 

-   ใหต้ั้งอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศ ท่ี 25 องศาเซลเซียส เพื่อประหยดัพลงังาน 

-   ปิดไฟหลอดท่ีไม่จ าเป็นและถอดปลัก๊เคร่ืองใช ้ไฟฟ้าทุกคร้ังหลงัเลิกใชง้าน 

15)  ก าหนดใหต้อ้งตรวจสอบระบบไฟฟ้าอยา่งนอ้ย ปีละ 1 คร้ัง 

 

2.7 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ก าหนดให้ “พื้นท่ีจงัหวดัสมุทรปราการ 
จดัเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 2 หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจได้รับผลกระทบทาง
ตา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว” และตาม
ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ขอ้ 4 ก าหนดให ้

(ช) โรงแรม อาคารอยูอ่าศยัรวม อาคารชุด หรือหอฟัก ท่ีมีพื้นท่ีอาคารตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป 

(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
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(ฏ) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ชั้น ขึ้นไป 

ตอ้งมีการออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารเพื่อตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ส าหรับ
อาคารโครงการ ซ่ึงตั้ งอยู่ในอ าเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวดัสมุทรปราการ และเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ความสูง 5 ชั้น (สูง 5 ชั้น) จ านวน 7 อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้นหลงัคา14.95 ม. ส่วนอาคารพกัมูลฝอยรวมมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 2.10 
ม. (สูงไม่ถึง 5 ชั้น และ ความสูงไม่เกิน 15 ม.) ทั้งน้ี การออกแบบโครงสร้างอาคารอยูอ่าศยัรวมของโครงการได้
ออกแบบให้สามารถรองรับการเกิดแผ่นดินไหวตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้น
แรงแผ่นดินไหว และความปลอดภัยเก่ียวกับแผ่นดินไหวไวแ้ล้ว โดยใช้วิธีการค านวณตามมาตรฐานการ
ออกแบบอาคารดา้นการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ.1301-1302 (2561) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย  

 

2.8 การบริหารจัดการโครงการ 

การบริหารจดัการอาคารชุดจะกระท าโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ี
ประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหนา้ท่ี
ดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของห้องชุดทุกห้อง ให้
สามารถใช้งานไดต้ามปกติ และพร้อมใช้งานตลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความสงบ
เรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดั
ต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 

โครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1 ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น 
จ านวน 7 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 378 ห้อง (อาคารละ 54 ห้อง) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร อาคารป้อมรปภ. และมีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 175 คนั จดัสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง คือ โฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 64011 เลขท่ีดิน 831 เน้ือท่ีดิน 6 ไร่ 3 งาน 43.7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการวางแผน
ในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A1 
มีขนาดพื้นท่ี 10.05 ตร.ม. อาคาร A2 ขนาด 10.25 ตร.ม. และอาคาร A4 ขนาด 10.25 ตรม. รวมพื้นท่ีห้องนิติ
บุคคลอาคารชุดทั้ง 3 อาคาร เท่ากบั 30.55 ตร.ม. 

ส าหรับการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1)   รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

ส าหรับการจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 สามารถ
จ าแนกทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 
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- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องพักอาศัย 378 ห้อง ซ่ึงจัดไวใ้ห้เป็นทรัพย์ส่วนบุคคลของ
เจา้ของหอ้งแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินตั้งอาคารชุดและท่ีดินหรือ
ทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อใช้หรือประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ตามท่ีจดทะเบียนไวต้่อพนักงานเจา้หน้าท่ี 
ไดแ้ก่ 

1)   ท่ีดินตั้งอาคารชุด : ท่ีดินจ านวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 64011 เลขท่ีดิน 831 เน้ือท่ีดิน 6 
ไร่ 3 งาน 43.68 ตารางวา หรือ 10,974.80 ตร.ม. 

2)   อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร 

3)   ส่วนของอาคารท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

3.1) พื้นท่ีทางเดินภายในและนอกอาคาร 

3.2) บนัไดหนีไฟ 

3.3) ลิฟตโ์ดยสาร พร้อมหอ้งเคร่ือง 

3.4) ป้ายช่ืออาคารชุด 

4)   เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

4.1) ระบบสัญญาณโทรทศัน์ 

4.2) ระบบสัญญาณโทรศพัทแ์ละอินเตอร์เน็ต 

4.3) ระบบเตือนภยัอคัคีภยั 

4.4) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 

4.5) ระบบสายน ้าดบัเพลิง (FHC), ถงัดบัเพลิงชนิดเคมีและชนิด CO2 แบบมือถือ 

4.6) ระบบคียก์าร์ด 

4.7) ระบบบ าบดัน ้าเสีย, ระบบประปา, ระบบสุขาภิบาล, ท่อระบายน ้า, ช่องท่อ 

4.8) ระบบสายล่อฟ้าพร้อมอุปกรณ์ 

4.9) หอ้งป๊ัมน ้าและมิเตอร์ประปาส าหรับห้องชุด 

4.10) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 

4.11) ตูใ้ส่จดหมาย 

4.12) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 
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4.13) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

4.14) ระบบป๊ัมน ้าดีและป๊ัมน ้าเพิ่มแรงดนั 

4.15) ไฟฟ้าส่องสวา่ง 

5)   สถานท่ีและทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวม 

5.1) ลานจอดรถยนต ์

5.2) ถนนภายในโครงการ 

5.3) ทางเดินส่วนกลางทุกชั้นของอาคาร 

5.4) โถงตอ้นรับ 

5.5) อาคารป้อมยาม 

5.6) พื้นท่ีสีเขียว 

5.7) หอ้งนิติบุคคลอาคารชุดและห้องน ้าส่วนกลาง 

5.8) หอ้งควบคุมต่างๆ 

5.9) ท่ีพกัขยะรวม 

5.10) ทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมีขึ้นหรือจะมีขึ้นในอนาคตเป็นสิทธ์ิของทรัพยส่์วนกลางและมีไว้
เพื่อประโยชนร่์วมกนัของเจา้ของร่วม 

(2)   การบริหารจัดการท่ีจอดภายในโครงการ 

ท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของ 
นิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของห้องชุดแต่อยา่งใด 

(3)   การบริหารจัดการโครงการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใช้
บุคลากรท่ีให้บริการร่วมกันและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ใน
ความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาล
ส่ิงแวด ลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบ
ของฝ่ายวิศวกร/ช่างเทคนิค 

(4)   ค่าใช้จ่ายส าหรับการบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม 

โครงการใช้ถนนภาระจ ายอมเป็นเส้นทางในการเขา้-ออกโครงการสู่ถนนสาธารณะ (ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) โดยถนนภาระจ ายอม (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 64007 เลขท่ีดิน 827) เป็น
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กรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 14 จ ากดัและบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 20 จ ากดั ตกอยู่ในบงัคบั
ภาระจ ายอมทั้งแปลงเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ทอระบายน ้ า ตลอดจนสาธารณูปโภค
อ่ืนๆ ของโฉนดท่ีดินโครงการ 

ทั้งน้ี ถนนภาระจ ายอม นอกจากจะใช้เป็นทางเขา้-ออกโครงการแลว้ ยงัเป็นทางเขา้-ออกของ
โครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 2 โดยโครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 2 คาดว่าจะแลว้เสร็จและ
เปิดด าเนินการประมาณปี 2568 ซ่ึงเป็นโครงการพฒันาของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 20 จ ากดัเจา้ของ
โครงการเช่นเดียวกนักบัโครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 1 ตามท่ีระบุไวไ้นบนัทึกขอตกลงเร่ืองภาระจ า
ยอม โดยบริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ เอช 20 จ ากัด ผูพ้ฒันาโครงการ จะดูแลและบ ารุงรักษาทางเดินทาง
รถยนต์ และระบบสาธารณูปโภคบนพื้นท่ีภาระจ ายอม จนกระทัง่วนัท่ีจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จหลงัจาก
นั้นจะแบ่งความรับผิดชอบตามสัดส่วนของท่ีดินท่ีเป็นสามยทรัพยใ์นท่ีดินถนนภาระจ ายอมน้ี 

โครงการจึงไดก้ าหนดมาตรการให้มีการประชาสัมพนัธ์แจง้แก่ผูซ้ื้อโครงการ/รวมถึงระบุไวใ้น
เอกสารขายโครงการ ทราบถึงการใช้ถนนภาระจ ายอม ซ่ึงจะเป็นทางเขา้-ออก ของโครงการอ่ืนในอนาคตซ่ึงจะ
รวมในค่าส่วนกลาง เพื่อเป็นทางเลือกในการตดัสินใจ 

 

2.9 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 

2.9.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

สภาพปัจจุบันบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่าง ทั้ งน้ีคาดว่าจะมีระยะเวลาการก่อสร้างรวมทั้งส้ิน
ประมาณ 14 เดือน โดยมีกิจกรรม ได้แก่ งานเสาเข็ม งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรมและงานระบบ 
สาธารณูปโภค และงานตกแต่งและเก็บงาน รายละเอียดดงัน้ี 

1)   งานเสาเข็มและฐานราก ประอบดว้ย งานเสาเข็มอาคาร ฐานรากอาคาร และระบบสาธารณูปโภคใต้
ดิน โดยโครงการจะใช้เสาเข็มแบบตอก (เน่ืองจากพื้นท่ีโดยรอบโครงการในระยะ 50 ม. เป็นพื้นท่ีว่างไม่มีส่ิง
ปลูกสร้าง) คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

2)   งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค ประกอบดว้ย งานเทพื้น
และคอนตอนกรีตเสริมเหลก็ งานผนงั งานพื้น งานติดตั้งระบบต่างๆ ขั้นตอนน้ีใชร้ะยะเวลาประมาณ 11 เดือน 

3)   งานตกแต่งและเก็บงาน งานตกแต่งอาคาร ไดแ้ก่ งานเฟอร์นิเจอร์ งานเคร่ืองครัว งานจดัสวน และ
งานท าความสะอาด ขั้นตอนน้ีคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3.5 เดือน 

 ส าหรับผงับริเวณการจดัพื้นท่ีก่อสร้าง นอกจากน้ี เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการท่ี
อาจจะส่งผลต่อโครงสร้างของพื้นท่ีขา้งเคียงโครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัดินพงับริเวณส่วนท่ีมีการขดุดิน
ลึก 
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เน่ืองจากพื้นท่ีตั้ งของโครงการด้านทิศใตติ้ดกับพื้นท่ีโครงการเสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 2 ซ่ึง
บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั เป็นเจา้ของโครงการเช่นเดียวกบัโครงการ ทั้งน้ี โครงการ เสนาคิทท ์
บางนา กม.29 เฟส 2 จะเร่ิมค่อสร้างหลงัจากการก่อสร้างเฟส 1 เร่ิมด าเนินการไปแลว้ประมาณ 7 เดือน ดงันั้น
แผนงานก่อสร้างของทั้งสองโครงการทั้ง 2 จะมีการซอ้นทบักนับางช่วงเวลา  

ทั้งน้ี การด าเนินงานก่อสร้างอาคารโครงการจะปฏิบติัตามฎกระทรวงฉบบัท่ี 67 (พ.ศ.2563) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ความวา่ 

ข้อ 2 ให้เพิ่มความต่อไปน้ีเป็นข้อ 10/ แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“ขอ้ 10/1 ในระหว่างการก่อสร้างอาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 10.00 ม. ขึ้นไป ท่ีมีระยะราบวดัจากแนว
อาคารดา้นนอกถึงท่ีสาธารณะหรือท่ีดินต่างเจา้ของหรือผูค้รอบครองน้อยกว่าก่ึงหน่ึงของความสูงของอาคาร
นั้น หรืออาคารซ่ึงอยู่ในโครงการจดัสรรท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการจดัสรรท่ีดิน ผูด้  าเนินการตอ้งจดัให้มี
มาตรการป้องกนัฝุ่ นละออง ดงัต่อไปน้ี 

(ก) กั้นลอ้มอาคารดว้ยวสัดุหรืออุปกรณ์ท่ีสามารถป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองท่ีเกิดจากการ
ก่อสร้าง 

(ช) กองวสัดุท่ีมีฝุ่ นละอองตอ้งปิดหรือคลุมดว้ยวสัดุหรืออุปกรณ์ท่ีสามารถป้องกนัการฟุ้งกระจายหรือ
เก็บไวใ้นพื้นท่ีปิดลอ้มหรือฉีดพรมดว้ยน ้าหรือวิธีการอ่ืนท่ีป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

(ค) การขนยา้ยวสัดุท่ีท าใหเ้กิดฝุ่ นละอองดว้ยสายพานตอ้งปิดใหมิ้ดชิด 

(ง) การผสมคอนกรีต การไสไม ้การกระท าใดๆ ท่ีก่อให้เกิดฝุ่ นละออง ตอ้งท าในพื้นท่ีปิดลอ้มหรือมี
ผา้คลุม หรือใชว้ิธีการป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

(จ) มีการจดัการวสัดุท่ีเหลือใชเ้พื่อป้องกนัการฟุ้งกระจ่ายของฝุ่ นละออง 

(ฉ) ฉีดล้างล้อรถทุกชนิดด้วยน ้ าก่อนน าออกนอกบริเวณสถานท่ีก่อสร้าง เพื่อมีให้ฝุ่ นละอองฟุ้ง
กระจาย และไม่ใหน้ ้าท่ีใชใ้นการฉีดลา้งดงักล่าวไหลออกนอกบริเวณสถานท่ีก่อสร้าง” 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในขอ้ 11 แห่งกฎกระทรวงฉบบัท่ี 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 

“ขอ้ 11 ในระหว่างการก่อสร้างอาคาร ผูด้  าเนินการตอ้งตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยัของ
นั่งร้านและค ้ ายนัท่ีสร้างขึ้นเป็นประจ า โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือช่ือไวทุ้กเดือนเก็บไว ้ณ 
สถานท่ีก่อสร้าง เพื่อให้นายช่างหรือนายตรวจตรวจดูได้ ทั้ งน้ี การสร้างนั่งร้านและค ้ าชันต้องเป็นไปตาม
เง่ือนไข ดงัต่อไปน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1  (ระยะก่อสร้าง) รวบรวมผลการตรวจวัดระหว่างเดือนพฤษภาคม-ธันวาคม 2566  

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2300068-S001 2-42 
 

(ก) นัง่ร้านและค ้ายนัท่ีใชรั้บน ้ าหนกัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ส าหรับการก่อสร้างอาคารสูงตั้งแต่สามชั้น
ขึ้นไป หรือท่ีมีความสูงของนัง่ร้านและค ้ายนัตั้งแต่ 4.00 เมตรขึ้นไป หรือท่ีใชส้ าหรับก่อสร้างอาคารประเภทท่ี
ใช้พื้นไร้คาน ผูด้  าเนินการตอ้งยื่นแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ แบบแปลน และรายการค านวณ 
ของนั่งร้านและค ้ายนัซ่ึงออกแบบและค านวณโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วย
วิศวกรต่อเจา้พนักงานทอ้งถ่ินเพื่อเป็นหลกัฐานก่อน จึงจะสร้างนั่งร้านและค ้ายนัดงักล่าวไดแ้ละตอ้งเป็นไป
ตาม ดงัต่อไปน้ี 

(1) การติดตั้งและการร้ือถอนตอ้งด าเนินการให้เป็นไปตามคู่มือของผูผ้ลิตและมีผูป้ระกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมตามกุฎหมายว่าด้วยวิศวกรเป็นผูค้วบคุมการติดตั้งและการร้ือถอน กรณีไม่มีรายละเอียด
ตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโคยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่า
ดว้ยริศวกร 

(2) ตอ้งจดัให้มีการตรวจสอบส่วนประกอบและอุปกรณ์ของนั่งร้านและค ้ายนัตามคู่มือของผูผ้ลิต
เป็นประจ าตลอดการใชง้าน กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ใหก้ารตรวจสอบเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ี
จดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร 

(ข) นั่งร้านและค ้ายนัท่ีสร้างดว้ยโลหะ รวมทั้งฐานรองรับนั่งร้านและค ้ายนัตอ้งรับน ้ าหนกัไดไ้ม่น้อย
กว่าสองเท่าของน ้ าหนักบรรทุกสูงสุดท่ีบรรทุกบนนั่งร้านและค ้ายนันั้น และไม่น้อยกว่าส่ีเท่าส าหรับนั่งร้าน
และค ้ายนัท่ีสร้างดว้ยไม”้ 

“ขอ้ 11/1 ในระหว่างการก่อสร้างอาคาร ผูด้  าเนินการตอ้งตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยั
ของป้ันจัน่หอสูง และเคอริกเครน ท่ีใช้สอยเป็นประจ าตามคู่มือของผูผ้ลิต กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิต
ก าหนด ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร 
โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือช่ือไวทุ้กเดือน เก็บไว ้ณ สถานท่ีก่อสร้าง เพื่อให้นายช่างหรือ
นายตรวจตรวจดูได ้การติดตั้งและการร้ือถอนป้ันจัน่หอสูงและเดอริกเครน ตอ้งเป็นไปตามเง่ือนไข ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ผูด้  าเนินการต้องยื่นแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการ
ค านวณฐานรองรับรวมถึงการยึดโยง ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร 

(ข) การติดตั้งและการร้ือถอนป้ันจัน่หอสูง และเดอริกเครน ตอ้งเป็นไปตามคู่มือชองผูผ้ลิตกรณี
ไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร และมีผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกรเป็นผูค้วบคุม
การติดตั้งและการร้ือถอน 
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(ค) ตอ้งจดัให้มีการตรวจสอบส่วนประกอบและอุปกรณ์ของป้ันจัน่หอสูง และเดอริกเครนท่ีมี
ขนาดพิกัดยกอย่างปลอดภัยตามคู่มือของผูผ้ลิต กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร” 

ทั้งน้ี โครงการไดพ้ิจารณาก าหนดมาตรการในการป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองท่ีเกิดขึ้น
จากการก่อสร้างอาคาร และก าหนดมาตรการเก่ียวกับการตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของ
นั่งร้านและค ้ายนั ป้ันจัน่หอสูง และเดอริกเครน ในระหว่างการก่อสร้างอาคารให้เหมาะสมและปลอดภยัมาก
ยิง่ขึ้นตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 67 (พ.ศ. 2563) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 

มาตรการในการป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองท่ีเกิดขึ้นจากการก่อสร้างอาคาร 

1)   จดัให้มีตาข่ายกนัฝุ่ น (Mesh sheet) คลุมโดยรอบอาคารตั้งแต่ชั้นล่างจนชั้นสูงสุดของอาคาร
ตามระดับความสูงของอาคารท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้าง เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองไปยงัพื้นท่ี
ขา้งเคียง 

2)   จดัวางต าแหน่งเคร่ืองจกัรและกิจกรรมท่ีจะก่อให้เกิดฝุ่ นให้อยูห่่างจากผุรั้บฝุ่ นมากท่ีสุด 

3)   การเก็บกองทรายในพื้นท่ีก่อสร้างตอ้งฉีดพรมน ้าให้เปียกช้ืนเสมอ 

4)   น าปูนซีเมนตผ์งเขา้มาในพื้นท่ีก่อสร้างตอ้งน าเขา้โดยบรรจุในภาชนะท่ีมิดชิด 

5)   ให้พรมน ้ าบนถนนชัว่คราวในโครงการ เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองจากกิจกรรมการ
ขนส่ง 

6)   ปิดรถบรรทุกดินในขณะขนดินเขา้-ออก พื้นท่ีก่อสร้างดว้ยผา้ใบใหมิ้ดชิด 

7)   การขนยา้ยวสัดุท่ีท าใหเ้กิดฝุ่ นละอองดว้ยสานพานตอ้งปิดใหมิ้ดชิด 

8)   การผสมคอนกรีต การไสไม ้การกระท าใดๆ ท่ีก่อให้เกิดฝุ่ นละออง ตอ้งท าในพื้นท่ีปิดลอ้ม
หรือมีผา้คลุม หรือใชว้ิธีการป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

9)   มีการจดัการวสัดุท่ีเหลือใชเ้พื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

10)  ฉีดลส้งลอ้รถทุกชนิดดว้ยน ้ าก่อนน าออกนอกบริเวณสถานท่ีก่อสร้าง เพื่อมิให้ฝุ่ นละอองฟุ้ง
กระจาย และไมใ้หน้ ้าท่ีใชใ้นการฉีดลา้งดงักล่าวไหลออกนอกบริเวณสถานท่ีก่อสร้าง 

มาตรการเก่ียวกบัการตรวจสอบความแข็งแรงและความปบอดภยัของนัง่ร้านและค ้ายนั ป้ันจัน่หอ
สูงและเดอริกเครน ในระหวา่งการก่อสร้างอาคาร 

1)   ตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยัของนั่งร้านและค ้ายนัท่ีสร้างขึ้นเป็นประจ า โดย
บนัทึกผลการตรวจสอบและลงลายมือช่ือไวทุ้กเดือน เก็บไว ้ณ สถานท่ีก่อสร้าง เพื่อให้นายช่างหรือนายตรวจ
ตรวจดูได ้ทั้งน้ี การสร้างนัง่ร้านและค ้ายนัตอ้งเป็นไปตามเง่ือนไข ดงัต่อไปน้ี 
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1.1) นั่งร้านและค ้ายนัท่ีใช้รับน ้ าหนักส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ส าหรับการก่อสร้างอาคารสูง
ตั้งแต่สามชั้นขึ้นไป หรือท่ีมีความสูงของนั่งร้านและค ้ายนัตั้ งแต่ 4.00 ม. ขึ้นไป หรือท่ีใช้ส าหรับก่อสร้าง
อาคารประเภทท่ีใชพ้ื้นไร้คาน เจา้ของโครงการตอ้งยื่นแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ แบบแปลน 
และรายการค านวณ ของนัง่ร้านและค ้ายนัซ่ึงออกแบบและค านวณโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายว่าด้วยวิศวกรต่อเจา้พนักงานทอ้งถ่ินเพื่อเป็นหลกัฐานก่อน จึงจะสร้างนั่งร้านและค ้ายนัดังกล่าวได้
และตอ้งเป็นไปตาม ดงัต่อไปน้ี 

-   การติดตั้งและการร้ือถอน ต้องด าเนินการให้เป็นไปตามคู่มือของผูผ้ลิตและมีผู ้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกรเป็นผูค้วบคุมการติดตั้งและการร้ือถอน กรณีไม่มี
รายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร 

-   จดัให้มีการตรวจสอบส่วนประกอบและอุปกรณ์ของนั่งร้านและค ้ายนัตามคู่มือของ
ผูผ้ลิตเป็นประจ าตลอดการใช้งาน กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้การตรวจสอบเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิซาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร 

1.2) นัง่ร้านและค ้ายนัท่ีสร้างดว้ยโลหะ รวมทั้งฐานรองรับนัง่ร้านและค ้ายนัตอ้งรับน ้ าหนัก
ได้ไม่น้อยกว่าสองเท่าของน ้ าหนักบรรทุกสูงสุดท่ีบรรทุกบนนั่งร้านและค ้ ายนันั้ น และไม่น้อยกว่าส่ีเท่า
ส าหรับนัง่ร้านและค ้ายนัท่ีสร้างดว้ยไม ้

2)   ในระหว่างการก่อสร้างอาคารตอ้งตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยัของป้ันจัน่หอ
สูงและเดอริกเครนท่ีใชส้อยเป็นประจ าตามคู่มือของผูผ้ลิต กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้เป็นไป
ตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร โดยบนัทึกผลการ
ตรวจสอบและลงลายมือช่ือไวทุ้กเดือน เก็บไว ้ณ สถานท่ีก่อสร้าง เพื่อให้นายช่างหรือนายตรวจติดตั้งและการ
ร้ือถอนป้ันจัน่หอสูงและเดอริกเครน ตอ้งเป็นไปตามเง่ือนไข ดงัต่อไปน้ี 

2.1) ผูด้  าเนินการตอ้งยืน่แผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการ
ค านวณฐานรองรับรวมถึงการยึดโยง ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร 

2.2) การติดตั้งและการร้ือถอนป้ันจัน่หอสูง และเดอริกเครน ตอ้งเป็นไปตามคู่มือของผูผ้ลิต
กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนด ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิซาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมาย ว่าดว้ยวิศวกรและมีผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกรเป็นผู ้
ควบคุมการติดตั้ง 
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2.3) ตอ้งจดัให้มีการตรวจสอบส่วนประกอบและอุปกรณ์ของป้ันจัน่หอสูง และเดอริกเครน
ท่ีมีขนาดพิกัดยกอย่างปลอดภยัตามคู่มือของผูผ้ลิต กรณีไม่มีรายละเอียดตามท่ีผูผ้ลิตก าหนดให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดท่ีจดัท าโดยผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร 
 

2.9.2 คนงานก่อสร้างและท่ีพกั 

พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก 
กรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใชค้นงานสูงสุด
ประมาณ 120 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบา้นพกัคนงานของผูรั้บเหมา ซ่ึงอยู่นอกพื้นท่ีโครงการ เป็น
การท างานแบบเช้ามา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย พื้นท่ีก่อสร้าง
ส านกังานซัว่คราว ท่ีเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้ 

ทั้งน้ี โครงการอยู่ในระหวา่งการหาผูรั้บเหมาก่อสร้าง ดงันั้นจึงไม่สามารถระบุท่ีพกัคนงานได ้อย่างไร
ก็ตาม โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการในการป้องกนัผลกระทบ
ต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเลีย้ง
เด็กก่อนวัยเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงานก่อสร้างไดอ้ย่างเพียงพอโดย
จะระบุลงในสัญญาวา่จางใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตามดงัน้ี  

มาตรฐานของบ้านพกัคนงาน 

1) ก าหนดบา้นพกัคนงาน ประกอบดว้ยหอ้งพกัขนาด 2.4 x 2.4 ม. และพกัไม่เกิน 2 คน/หอ้ง 
2) ก าหนดโถงทางเดินกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. 
3) ก าหนดหอ้งน ้า-ห้องส้วมขนาด 9 x 7 ม. และมีหอ้งน ้า-หอ้งส้วม 
4) น ้ าทิ้งจากลานซักลา้ง อาบน ้ า และห้องน ้ า จะผ่านรางระบายน ้ าและท่อเขา้สู่ถงับ าบดัเพื่อบ าบดั 

น ้าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 
5) มีถงัรองรับขยะเพียงพอกบัคนงาน 120 คน และมีห้องพกัขยะรวมภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานท่ี

เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
6) มีประตูและร้ัวลอ้มรอบอย่างมิดชิด 
7) ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบ าบัดน ้ าเสีย น ้ าส าหรับอุปโภค-บริโภค 

จะต้องจัดเตรียมให้ เพี ยงพอส าหรับคนงาน 120 คน และไม่ ให้ มีผลกระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคภายนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงานและชุมชนโดยรอบ 

8) ตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูบ่ริเวณทางเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน 
9) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับผิดชอบตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณบา้นพกัคนงานอย่างสม ่าเสมอ อย่าง

นอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง หากพบปัญหาใหด้ าเนินการแกไ้ขทนัที 

มาตรการป้องกนัผลกระทบจากบ้านพกัคนงานต่อชุมชนข้างเคียง 
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 ผลกระทบจากบา้นพกัคนงานต่อชุมชนชา้งเคียงท่ีคาดวา่อาจจะเกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเป็นผลกระทบทาง 

สุขภาพและสังคม ไดแ้ก่ ความเดือดร้อนร าคาญจากปัญหาการจราจรท่ีเกิดจากการรถรับ-ส่งคนงาน ความไม่
สงบสุขของชุมชนท่ีอาจจะเกิดจากการขดัแยง้ หรือการทะเลาะวิวาทระหว่างคนงานดว้ยกนัเองหรือกบัคนใน
ชุมชน การแพร่กระจายของโรคติดต่อท่ีมาจากคนงาน และความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของประชาชน
ในชุมชนใกล้เคียง เป็นต้น ดังนั้ น เพื่อป้องกันปัญหาต่างๆ ท่ีจะเกิดขึ้ นกับชุมชนโดยรอบโครงการ จึงได้
ก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และก าชบัใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามดงัน้ี 

1) จดัให้มีการตรวจสอบประวติัคนงาน และตรวจสุขภาพพนักงานก่อนรับเข้าปฏิบัติงาน โดย
พนกังานท่ีเป็นโรคติดต่อร้ายแรง ตอ้งใหห้ยดุงานจนกว่าจะหายขาด 

2) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบดูแลและควบคุมคนงานอย่างเข้มงวด เพื่อป้องกันปัญหาลัก
ขโมย การท าร้ายร่างกาย และการทะเลาะวิวาทระหว่างคนงานดว้ยกนัเองหรือระหว่างคนงานกบั
คนในชุมชนใกลเ้คียง 

3) ก าหนดเวลาเขา้-ออกบา้นพกัคนงานไวไ้ม่เกิน 22.00 น. 
4) บริษทัฯ จะไม่อนุญาตใหค้นงานพกัอาศยัท่ีบริเวณโครงการ 
5) หา้มเล่นการพนนั และด่ืมสุราในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
6) หา้มส่งเสียงดงัในยามวิกาล 

นอกจากน้ี โครงการจะท าการตกลงร่วมกันกับผูรั้บเหมาให้ด าเนินการจดัการพื้นท่ีหลังจากท่ีการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยจะท าการเข้าปรับปรุงพื้นท่ีให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย ทั้ งน้ี จะท าการจดัเก็บเศษวสัดุ
ก่อสร้าง มูลฝอย และส่ิงท่ีเป็นมลภาวะต่อทางสายตา เช่น ปรับแต่งผิวท่ีดินใหเ้รียบ ตามท่ีไดก้ าชบักบัผูรั้บเหมา
ให้ปฏิบติัตามอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้การก่อสร้างชองโครงการส่งผลกระทบหรือก่อให้เกิดแหล่งเส่ือมโทรม
ต่อพื้นท่ีขา้งเคียงตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

2.9.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 

2.9.3.1 การใช้น ้า 

น ้ าใช้ระยะก่อสร้างโครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุวรรณภูมิ ซ่ึง
น ้าใชส้ามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

(1)   น ้าใช้ส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง 

น ้าใชใ้นระยะก่อสร้างจะรับบริการจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุวรรณภูมิ
เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมการใชน้ ้ าในระยะก่อสร้างส่วน
ใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ี
หลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมินปริมาณการใชน้ ้ าไดด้งัน้ี 
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(1.1) น ้าใช้ของคนงาน 

• อตัราการใช้น ้ าส าหรับคนงาน 70 ล./คน/วนั (กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2542) 

• จ านวนคนงานในช่วงสู งสุกประมาณ 120 คน คิดเป็นปริมาณการใช้น ้ า 
(120x70)/1,000 ลบ.ม. ดังนั้นปริมาณน ้ าใช้สูงสุดจากคนงานก่อสร้างเท่ากับ 8.40 
ลบ.ม./วนั 

• ก าหนดให้จดัให้มีถงัส ารองน ้ าใช้ก่อสร้างและใช้ของคนงาน ปริมาตรรวมไม่น้อย
กวา่ 8.40 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

(1.2) น ้าใช้ส าหรับบ้านพกัคนงาน 

จ านวนคนงาน  = 120 คน 

อตัราการใชน้ ้า  = 200 ล./คน/วนั 

ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (120 x 200) / 1,000 

    = 24 ลบ.ม./วนั 

ดังนั้ น ความต้องการใช้น ้ าทั้ งหมดส าหรับบ้านพักคนงาน มีปริมาตร 24 ลบ.ม. ซ่ึง
รับเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใช้ของคนงาน ปริมาตรรวม 24 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้ าใช้ไม่น้อยกว่า  
1 วนั 

 

2.9.3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 

ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นปริมาณร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ดังนั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียใน
ระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

(1)   น ้าเสียในพื้นท่ีก่อสร้าง ปริมาณน ้ าเสียในช่วงการก่อสร้าง ประเมินได้จากร้อยละ 100 ของ
ปริมาณน ้ าใช้ หรือคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมคนงานประมาณ 8.40 ลบ.ม./วนั จ าแนกเป็นน ้ า
เสียจากห้องส้วม 2.4 ลบ.ม./วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากห้องส้วม 20 ล./คน/วนั; กรมควบคุมมลพิษ,2537) ท่ี
เหลือเป็นน ้าเสียจากการช าระลา้งประมาณ 6 ลบ.ม./วนั 

น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ (Contact Aeration Activated Sludge System) รุ่น ET-10CTS (หรือเทียบเท่า) ขนาด
ความสามารถในการบ าบดัน ้ าเสีย 8.40 ลบ.ม./วนั น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 
มก./ล. และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 30 มก.ล. จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม 
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ซ่ึงเช่ือมต่อกับท่อระบายน ้ าสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และระบายลงสู่ 
คลองพระองคเ์จา้ไชยานุชิตต่อไป ทั้งน้ีรายละเอียดของระบบบ าบดัน ้ าเสียระยะก่อสร้าง ดงัน้ี 

1)   ส่วนแยกกากตะกอน (Separation Chamber) ท าหน้าท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถ
แยกตวัออกจากน ้าเสียไดง้่ายก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัในชั้นตอนต่อไป 

2)   ส่วนปรับสภาพน ้ าเสีย (Equalization Chamber) มีหน้าท่ีเป็นบ่อพกัน ้ าเสียปรับอตัราการ
ไหลของน ้าเสียและปรับความเขม้ขน้ของน ้าเสียให้เท่าเทียมกนั 

3)   ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) เป็นระบบบ าบัดแบบเติมอากาศ อาศัย
จุลินทรีย์ชนิดต้องการออกชิเจน (Aerobic Bacteria) ท่ีใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ส่วนท่ีเหลือให้มี 
ความสะอาดไดต้ามมาตรฐานในการเติมอากาศให้กบัระบบจะอาศยัเคร่ืองเติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ ้ า Submersible 
Ejector ซ่ึงติดตั้งภายในส่วนเติมอากาศ 

4)   ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) เป็นการตกตะกอนจุลินทรีย์ส่วนเกิน หรือ
จุลินทรียท่ี์หลุดลอยมากับน ้ าทิ้งเพื่อแยกน ้ าทิ้งส่วนใสภายหลงัการบ าบัด หน้าท่ีส่วนดังกล่าวน้ีจะช่วยแยก
ตะกอนจุลินทรีย ์และน าตะกอนจุลินทรียก์ลบัไปยงัส่วนเติมอากาศใหม่ โดยใชร้ะบบสูบกลบัโดย Submersible 
Sludge Pump ภายหลงัการตกตะกอนน ้าใสส่วนบนจะไหลสู่ท่อระบายน ้าของโครงการต่อไป 

5)    ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Storage) ท าหน้าท่ีเก็บพกัตะกอนส่วนเกิดจากระบบเพื่อให้เกิด
การย่อยสลายและรอการสูบออกไปก าจดัโดยตะกอนจะถูกส่งมาตามท่อส่งตะกอนน ้ าใสส่วนบนจะไหลลน้
กลบัเขา้ระบบบ าบดัเติมอากาศเพื่อบ าบดัอีกคร้ัง 

ส าหรับการติดตั้งถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปห้องส้วมคนงาน จะติดตั้งไวใ้ตดิ้นบริเวณใกล ้กบั
ห้องส้วม โดยเม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จจะประสานองค์การบริหารส่วนต าบล/หรือบริษทัเอกชน เพื่อมา
สูบส่ิงปฏิกูล จากนั้นจะน าถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปดงักล่าวไปใชใ้นพื้นท่ีก่อสร้างของโครงการอ่ืนต่อไป ทั้งน้ี 
ในกรณี ท่ี  ถังบ าบัดส าเร็จรูปมีการช ารุดเสียหาย เน่ืองด้วยการติดตั้ ง-ร้ือถอนหรือขนส่ง ทางบริษัท
ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะน าส่งบริษทัเอกชนท่ีรับก าจดัของเสียอนัตรายเพื่อก าจดัต่อไป 

(2)   น ้าเสียในบ้านพกัคนงาน 

ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ดังนั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียใน
ส่วนบา้นพกัคนงานเท่ากบั 24 ลบ.ม./วนั น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมในบา้นพกัคนงาน จะไดรั้บการบ าบดัดว้ย
ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชั่วคราวจนได้มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งก่อนระบายออกนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
โดยโครงการเลือกใช้ระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ (Contact Aeration Activated Sludge System) รุ่น ET- 
25CTS (หรือเทียบเท่า) ขนาดความสามารถในกรรองรับปริมาณน ้ าเสีย 24 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสีย
ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีใชใ้นโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป 
ท่ีมีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ าเสียให้ค่า BOD ของน ้ าทิ้งท่ีระบายออกจาคโครงการมีค่าไม่เกิน 20 มก./ล. 
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และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 30 มก./ล. จะระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ โดยมี
ส่วนประกอบของระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 

1)   ส่วนแยกกากตะกอน (Separation Chamber) ท าหน้าท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถ
แยกตวัออกจากน ้าเสียไดง้่ายก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัในขั้นตอนต่อไป 

2)   ส่วนปรับสภาพน ้ าเสีย (Equalization Chamber) มีหน้าท่ีเป็นบ่อพกัน ้ าเสียปรับอตัราการ
ไหลของน ้าเสียและปรับความเขม้ขน้ของน ้าเสียให้เท่าเทียมกนั 

3)   ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) เป็นระบบบ าบัดแบบเติมอากาศ อาศัย
จุลินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ท่ีใช้ในการย่อยสลายสารอินทรียส่์วนท่ีเหลือให้มีความ
สะอาดได้ตามมาตรฐานในการเติมอากาศให้กับระบบจะอาศัยเคร่ืองเติมอากาศชนิดจุ่มใต้น ้ า Submersible 
Ejector ซ่ึงติดตั้งภายในส่วนเดิมอากาศ 

4)   ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) เป็นการตกตะกอนจุลินทรีย์ส่วนเกิน หรือ
จุลินทรียท่ี์หลุดลอยมากับน ้ าทิ้งเพื่อแยกน ้ าทิ้งส่วนใสภายหลงัการบ าบัด หน้าท่ีส่วนดังกล่าวน้ีจะช่วยแยก
ตะกอนจุลินทรีย ์และน าตะกอนจุลินทรียก์ลบัไปยงัส่วนเติมอากาศใหม่ โดยใชร้ะบบสูบกลบัโดย Submersible 
Sludge Pump ภายหลงัการตกตะกอนน ้าส่วนบนจะไหลสู่ท่อระบายน ้าของโครงการต่อไป 

5)   ส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage) ท าหน้าท่ีเก็บพกัตะกอนส่วนเกิดจากระบบ
เพื่อให้เกิดการย่อยสลายและรอการสูบออกไปก าจดัโดยตะก่อนจะถูกส่งมาตามท่อส่งตะกอนน ้ าใสส่วนบนจะ
ไหลลน้กลบัเขา้ระบบบ าบดัเติมอากาศเพื่อบ าบดัอีกคร้ัง 

 

2.9.3.3 การระบายน ้า 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการ กรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุม คุมการระบายน ้ าโดยจะท ารางระบาย
ชัว่คราว โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงจุดทา้ยสุดของรางระบายน ้ าชัว่คราวจะมีบ่อพกัน ้ า เพื่อให้ตะกอนดินหรือ
เศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะก่อนก่อนระบายลงสู่ทอระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเช่ือมต่อ
กบัท่อระบายน ้ าสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และระบายลงสู่คลองพระองค์เจา้
ไชยานุชิตต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้ าได้
อยา่งมีประสิทธิภาพและไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
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2.9.3.4 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 

ปริมารมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ประกอบดว้ย 

(1)   มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง โดยส่วนใหญ่แลว้เศษวสัดุท่ี
เกิดจากการกิจกรรมก่อสร้างจะปะปนกนัหลายชนิดทั้งส่วนของ เศษคอนกรีตวสัดุก่อสร้าง เหล็ก อิฐ ไม ้และ
วสัดุอ่ืนๆ รวมถึงเศษวสัดุท่ีเป็นสารอนัตรายเป็นองค์ประกอบ เช่น วสัดุท่ีปนเป้ือน สารปรอท น ้ ามนัดิน เป็น
ตน้ (กรมควบคุมมลพิษ, มปป.) อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กก/ตร.ม. 
โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กก./ตร.ม. (อา้งอิงจากรายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับ
ประเทศไทยกรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล และ Gernan Technical Cooperation, หน้า 3-6, ม.ป.ป.) 
อาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมดเท่ากบั 13,886.58 ตร.ม. จะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างเท่ากบั 780,842.39 กก. หรือประมาณ 780.84 ตนั โดยสามารถประเมินองค์ประกอบหลกัของมูลฝอย
แต่ละประเภทท่ีเกิดจากการก่อสร้าง 

 

พื้นท่ีก่อสร้างอาคารโครงการ  = 13,886.58 ตร.ม. 

อตัราการเกิดมูลฝอยจากการก่อสร้าง = 56.23  กก./ตร.ม. 

      = 13,886.58 x 56.23 

      = 780,842.39 กก. 

      ≈ 780.84  ตนั 

โดยจดัจ าแนกมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างออกเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถน ามาใช้
ประโยชน์ซ ้ าได,้ มูลฝอยท่ีตอ้งน าส่งไปก าจดัหรือท าลายทิ้ง และมูลฝอยอนัตราย เพื่อให้ง่ายต่อการจดัการมูล
ฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างดงัน้ี 

1)   มูลฝอยท่ีสามารถน ามาใช้ประโยชน์ซ ้าได้ เช่น ไมแ้บบ และเหลก็เส้น มีการจดัการดงัน้ี 

-   ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ากลบัมาใช้งานซ ้ าไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในการใช้งานนั้นส่วน
ใหญ่จะสั่งไมย้าวมาใชง้าน และตดัให้เหมาะสมกบัลกัษณะงานท่ีใช ้โดยไมท่ี้ถูกใชแ้ลว้จะน ามาเก็บไวเ้พื่องาน
อ่ืนท่ีเหมาะสมต่อไปในภายหลงั ทั้งน้ี ในการใช้ไมซ้ ้ าในส่วนของงานอ่ืนๆ อาจจะตอ้งตดัให้สั้นลงอีกเร่ือยๆ 
จนกระทัง่ขนาดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สามารถน ามาใชช้ ้าไดอี้กจะถูกน าไปก าจดั ส าหรับไมแ้บบประเภทไมอ้ดั
ท่ีใชง้านก่อสร้างจะมีไมอ้ดัแบบธรรมดาท่ีปกติใชซ้ ้ าไดป้ระมาณ 3-4 คร้ัง ส่วนอีกประเภท ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด าเป็น
ไม้อัดท่ีเคลือบด้วยสารอีพอกซ่ี (Epoxy) จะสามารถใช้ง ซ ้ าได้มากถึง 5-6 คร้ัง และมีราคาแพงกว่าไม้อัด
ธรรมดามากกว่า 2 เท่า ทั้งน้ี การใช้ช ้ าของไมแ้บบใช้ได้หลายคร้ังหรือไม่ ส่วนใหญ่ขึ้นกบัการบริหารจดัการ
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ของโครงการ ซ่ึงถา้มีการวางแผนการใช้วสัดุท่ีดีจะช่วยลดตน้ทุนและปริมาณการเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ด้
มาก 

-   เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสามารถน าไปใชซ้ ้าไดค้ือเหล็กเส้นท่ีตดัไปใชง้านแลว้เหลือเศษขนาดสั้น
ลง จะเก็บรวบรวมไวส้ าหรับใชใ้นงานต่อไปท่ีตอ้งการใชเ้หล็กเส้นขนาดสั้น เช่น การน าไปใชใ้นการก่อสร้างท่ี
พักของคนงานหรือส านักงานในสถานท่ีก่อสร้าง หรือการน าเศษเหล็กเส้นไปเก็บรวบรวมไวใ้นโกดังท่ี
รวบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันาโครงการ เพื่อเก็บไวใ้ชใ้นโครงการก่อสร้างอ่ืน ๆ ท่ีเหมาะสมต่อไป 

2)   มูลฝอยท่ีต้องน าส่งไปก าจัดหรือท าลายทิง้ 

-   คอนกรีต เศษวัสดุท่ีมีคอนกรีตเป็นส่วนประกอบ อิฐ กระเบื้องเซรามิก ยิปซัมบอร์ด เศษ
กระจก ซ่ึงเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างอาคารโครงการ มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกเก็บรวบรวมแยกกองวสัดุออกแต่
ละประเภท โดยจดัให้มีพื้นท่ีกองมูลฝอยหรือเศษวสัดุก่อสร้างอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการ ไม่ให้รุกล ้าออกนอก
เขตท่ีดินของโครงการ และถนนดา้นหนา้โครงการ เพื่อรอการเก็บขนจากบริษทัเอกชนท่ีทางผูรั้บเหมาก่อสร้าง
โครงการจดัหามาเพื่อไปก าจดัอยา่งถูกตอ้งเหมาะสมต่อไป 

 

3)   มูลฝอยอนัตราย 

-   กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็น
ต้น ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอยอันตรายบางประเภทกระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภาชนะบรรจุ
สารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอก
อาคาร โดยในการจดัการมูลฝอยอนัตรายโครงการจะก าหนดให้มีพื้นท่ีส าหรับเก็บกองมูลฝอยอนัตรายโดยมี
ป้ายเตือนอนัตรายจากสารเคมีและพื้นท่ีจดัเก็บมูลฝอยอนัตราย โดยทางโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็น
ผูรั้บไปก าจดั โดยจะระบุในสัญญาว่าจา้งให้ซัดเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งประสานไปยงับริษทัเอกชนท่ีรับก าจดัมูล
ฝอยอนัตรายท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้จดัเก็บในเขตพื้นท่ีอบต. 

(2)   มูลฝอยจากกจิกรรมของคนงาน 

มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างกบัพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้าง ดงัน้ี 

1)   มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานในพื้นท่ีก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 120 คน คาดว่าจะมี
ปริมาณขยะเกิดขึ้น 3 ล./คน/วนั โดยปริมาณขยะจากคนงานจะมีปริมาณ 360 ล/วนั (120 x 3 = 360 ล./วนั)หรือ 
0.36 ลบ.ม./วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 200 ล. จ านวน 4 ถงั มีปริมาตรรวม800 ล. วาง
บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างให้เพียงพอ และในแต่ละวนัจะมีรถก็บขนมูลฝอยขององค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อ
หรือบริษทัเอกชนท่ีทางผูรั้บเหมาไดป้ระสานงานให้เขา้มารับไปก าจดัต่อไป 
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2)    มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานบริเวณพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 120 
คน คาดว่าจะมีปริมาณขยะเกิดขึ้น 3 ล./คน/วนั โดยปริมาณขยะจากคนงานจะมีปรึมาณ 360 ล/วนั (120 x 3=360 
ล./วนั) หรือ 0.36 ลบม/วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกว่า 360 ล. วาง
บริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างใหเ้พียงพอ และในแต่ละวนัจะมีรถก็บขนมูลฝอยซองหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง
มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

อย่างไรก็ตาม โครงการมีการก าหนดมาตรการดา้นการขนส่งเศษวสัดุก่อนสร้างไปก าจดั รวมถึง
การจดัการมูลฝอยของคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

-   ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งเศษวสัดุก่อสร้างเพื่อป้องกนัการร่วงหล่นบนถนน 

-   ฉีดพรมน ้าบริเวณก่อสร้างหรือบริเวรเกิดฝุ่ นอยา่งนอ้ยวนัละ 2 คร้ัง เชา้และเยน็ 

-   ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุก่อสร้างนอกเวลาเร่งด่วน 

-   ควบคุมน ้ าหนักรถบรรทุกตามพิกัดและจ ากัดความเร็วของรถไม่ให้เกิน 20 กม./ชม. และ
ก าชบัใหผู้ข้บัปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบก 

-   ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอเพื่อลดการเกิดมลพิษ 

-   ไม่น าเศษวสัดุก่อสร้างไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะหรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั
อยูใ่นบริเวณนั้นๆ 

-   ก าหนดให้ผูรั้บเหมา รับผิดชอบจดัการมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น ไม้
แบบและเหลก็เส้น 

-   ก าหนดให้ผูรั้บเหมารับผิดชอบจดัหาบริษทัเอกชนท่ีได้รับอนุญาตฯ ในการรับเก็บขนมูล
ฝอยท่ีตอ้งน าส่งไปก าจดัหรือท าลายทิ้ง เพื่อไปก าจดัอย่างถูกวิธีโดยจะระบุในสัญญาว่าจา้ง
ใหช้ดัเจน 

-   จดัให้มีพื้นท่ีกองมูลฝอยหรือเศษวสัดุก่อสร้างอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการ ไม่ให้รุกล ้าออกนอก
เขตท่ีดินของโครงการ และไม่กีดขวางการจราจรภายในถนนภาระจ ายอมดา้นหนา้โครงการ 
เพื่อรอการเก็บขนจากบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตฯ ท่ีทางผูรั้บเหมาก่อสร้างโครงการจดัหา
มา 

-   ก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถังมูลฝอย เพื่อรองรับมูลฝอยจากกิจกรรมของ
คนงานในพื้นท่ีก่อสร้างให้เพียงพอต่อปริมาณมูลฝอยท่ีกเดขึ้นในแต่ละวนั 

-   ก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างตอ้งจดัใหมี้ถงัมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงานใหเ้พียงพอต่อ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวนั 
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2.9.3.5 การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางพลี โดย
ติดตั้ งมิ เตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลี มี
ความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าแก่โครงการในช่วง
การก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

2.9.3.6 การป้องกนัอคัคีภัย 

กิจกรรมการก่อสร้างมีการใช้น ้ ามนัเช้ือเพลิงหรือแก๊สส าหรับเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า เคร่ืองจกัรกล หรือ
งานก่อสร้างในบางขั้นตอน เช่น งานเช่ือม ฯลฯ งนั้น ผูรั้บเหมาจึงตอ้งมีมาตรการจดัเก็บเช้ือเพลิงในพื้นท่ีท่ี
ปลอดภยั จดัเก็บเศษวสัดุท่ีติดไฟไดง้่ายให้เป็นระเบียบ และอยู่ห่างจากแหล่งเช้ือเพลิง รวมถึงการจดัหาอุปกรณ์
ดบัเพลิงไวป้ระจ าพื้นท่ีก่อสร้าง จะสามารถป้องกนัผลกระทบดา้นอคัคีภยัได ้

ทั้ งน้ี โครงการจะติดตั้ งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) ภายในพื้นท่ี
ก่อสร้างโครงการ การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือน้ีจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้น
อาคารไม่เกิน 1.50 ม. ในท่ีมองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ดแ้ละสามารถเขา้ใชส้อยได ้สะดวก และตอ้ง
อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา และติดตั้งใบห้องเก็บของของพื้นท่ีก่อสร้าง นอกจากน้ี โครงการจะมีการ
ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ฝึกซ้อมดับเพลิง ฝึกเจา้หน้าท่ี/คนงานในการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง รวมทั้งได้จดัท าแผน
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสร้าง ดงัน้ี 

โครงการก าหนดมาตรการในการป้องกันและระงบัอคัคีภยั (ระยะก่อสร้าง) เพื่อใช้เป็นแนวทางการ
ปฏิบติัทั้งก่อนเกิดเหตุและหลงัเกิดเหตุ ให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและเกิดผลดีมีประสิทธิภาพ โดยมีขั้นตอน
การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัดงัต่อไปน้ี  

1.   แผนก่อนเกดิเหตุ 

โครงการจะจดัให้มีฝึกอบรมให้ความรู้แก่เจา้หน้าท่ีและหัวหน้าคนงานท่ีเก่ียวกบัอคัคีภยั ทั้งใน
ภาคทฤษฎีและการปฏิบติัในเร่ืองต่างๆ โดยในการฝึกซอ้มเพื่อป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ผูท่ี้มีหนา้ท่ีรับผิดซอบ
จะตอ้งท าการฝึกซ้อมหนีไฟ ฝึกซ้อมดบัเพลิง และฝึกซอ้มการดบัเพลิงขั้นตน้ ของเจา้หนา้ท่ีและหัวหนา้คนงาน
ในการฝึกซอ้มดงักล่าวตอ้งกระท าเป็นประจ าตามก าหนดการท่ีไดก้ าหนดไว ้

1.1  การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

จัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนี 6 เดือน/คร้ัง ซ่ึงการฝึกดังกล่าวมีวตัถุประสงค์เพื่อให้
เจา้หน้าท่ีและหัวหน้างานรวมทั้งคนงานก่อสร้างไม่เกิดความตกใจและสามารถปฏิบติัหน้าท่ีของตนได้ตาม
แผนงานท่ีก าหนดไวเ้ม่ือเกิดอคัคีภยั ขั้นตอนในการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประกอบดว้ย 
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• เจ้าหน้าท่ีและคนงานทุกคนจะต้องรู้จักเส้นทางและทางออกท่ีก าหนดให้ในเขต
ก่อสร้างเป็นอย่างดี เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยัจะได้กระจายตวัออกไปตามทางออกท่ีใกลต้วัท่ีสุดเพื่อจะไม่เกิดการ
แก่งแยง่เบียดเสียดขณะหนีไฟ รวมทั้งประตูทางออกทุกจุดจะตอ้งปราศจากวตัถุส่ิงของต่างๆ ซ่ึงจะกีดขวางเส้น
ทางเข้าออก ฉะนั้ นเป็นหน้าท่ีความรับผิดชอบของผูจ้ ัดการโครงการและหัวหน้างานท่ีจะต้องดูแลความ
เรียบร้อย 

• เม่ือไดรั้บแจง้เหตุอคัคีภยั ใหเ้จา้หนา้ท่ีและคนงานทุกคนเก็บเอกสารและส่ิงของมีค่า
ของตนพร้อมทั้งปิดสวิทซ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัรท่ีตนก าลงัปฏิบติังานอยู่และรีบออกจากพื้นท่ี ถา้บริเวณใดมี
ควนัไฟมากให้ทุกคนเดินหรือคลานตามกันออกมาเม่ือทุกคนออกจากเขตก่อสร้างเรียบร้อยแล้ว ผูจ้ดัการ
โครงการหรือหัวหนา้งานจะตอ้งรีบไปตรวจสอบสถานท่ีท่ีตนรับผิดชอบดูว่ามีใครหลงเหลืออยู่ในเขตก่อสร้าง
หรือไม่โดยเฉพาะบริเวณหนา้ห้องน ้ า หอ้งเก็บของ และแจง้ใหค้นงานผูน้ั้นออกไปจากพื้นท่ีทนัที 

• เม่ือคนงานออกจากเขตก่อสร้างโดยเดินตามเส้นทางหนีไฟท่ีได้ก าหนดขึ้น จุดท่ี
พนักงานจะต้องไปรวมกลุ่มกัน ได้แก่ บริเวณพื้นท่ีว่าง และให้คนแยกเป้นกลุ่มงานต่างๆ เพื่อง่ายต่อการ
ตรวจสอบและหา้มคนงานทุกคนหลบเขา้ไปในอาคารโดยเด็ดขาด ถา้ไม่ไดรั้บอนุญาตจากผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

1.2 การฝึกซ้อมเกีย่วกบัการดับเพลิงขั้นต้น 

แผนการฝึกอบรม คนงานทัว่ไปจะตอ้งดบัเพลิงโดยใชอุ้ปกรณ์ขั้นตน้ไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 
40 ของคนงานทั้งหมด เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยัขึ้นคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์ จะไดท้ าการดบัเพลิงมิใหลุ้กลามต่อไปได ้
ขั้นตอนในการฝึกซอ้มดบัเพลิงขั้นตน้ประกอบดว้ย 

• ฝึกเจา้หน้าท่ีและตนงานให้รู้จกัประเภทของอุปกรณ์ดบัเพลิง ประเภทและลกัษณะ
ของเพลิงและการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงใหถู้กตอ้งกบัประเภทของเพลิง 

• ฝึกเจ้าหน้าท่ีในการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงชนิดมือถือ ตั้ งแต่การถืออุปกรณ์ดับเพลิง 
ต าแหน่งและท่าทางการยนืระยะห่างระหว่างอคัคีภยักบัเจา้หนา้ท่ี การสังเกตทิศทางลม 

• ฝึกปฏิบัติให้รู้จกัการท าความสะอาดอุปกรณ์ดับเพลิงและการเก็บรักษาอุปกรณ์
ดบัเพลิง 

• ฝึกซ้อมดับเพลิงท่ีมีการจุดไฟให้ไหมแ้ละทดลองปฏิบัติจนกว่าจะได้ผลว่าถา้เกิด
เพลิงไหมแ้ลว้สามารถควบคุมการดบัเพลิงได ้

แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เพื่อเป็นการป้องกันอัคคีภัย โครงการจึงได้จัดท าแผน
รณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีและคนงาน ตระหนกัถึงความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นไดแ้ละเป็นการสร้าง
ความสนใจ รวมทั้ งส่งเสริมในเร่ืองของการป้องกันอัคคีภัยให้เกิดขึ้ นกับเจ้าหน้าท่ีและคนงาน รวมทั้ ง
ผูป้ฏิบติังานทุกสายงานอยูเ่สมอ 

แผนการตรวจตรา เพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั โครงการจึงไดจ้ดัท าแผนการตรวจตราเพื่อใช้
ในการป้องกนัการเกิดอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 
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• การตรวจทางหนีไฟ  สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
• การตรวจสอบอุปกรณ์ดบัเพลิง สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
• การตรวจสอบการประสิทธิภาพท างานวสัดุ/อุปกรณ์/เคร่ืองจกัร ทุกวนัก่อนเร่ิมงาน 
• การตรวจสอลปลัก๊ไฟ หรือส่ิงท่ีท าใหเ้กิดเพลิงไหม ้ทุกวนัหลงัเลิกงาน 

1.3 การป้องกนัและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

• ก าหนดให้มีการจดัเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้นอาคารซ่ึงอยู่ในระหว่างการ
ก่อสร้างหรือในท่ีซ่ึงปลอดภยัเท่าท่ีจ าเป็นแก่การใชง้านประจ าวนัเท่านั้น 

• ดูแลมีให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณท่ีมีการกักเก็บวตัถุไวไฟ หรือวตัถุ
ระเบิดและจดัท าป้าย “อนัตราย” “ห้ามสูบบุหร่ี” “ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ” หรือ “ห้ามพกพาอุปกรณ์ส าหรับ
จุดไฟหรือติดไฟ” หรือป้ายซ่ึงมีขอ้ความอ่ืนท่ีมีความหมายในท านองเดียวกัน ตามสภาพหรือคุณสมบติัของ
วตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้หเ้ห็นไดช้ดัเจน ณ บริเวณนั้น 

• จดัให้มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบเคล่ือนยา้ยไดท่ี้เหมาะสมกบัชนิดของเช้ือเพลิง และตอ้งมี
ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่าเคร่ืองละ 4 กก. โดยให้มีอย่างน้อย 1 เคร่ืองในทุกจุดท่ีมีงานเช่ือมโลหะ งานสีท่ีมี
ส่วนผสมของสารตวัท าละลายท่ีไวไฟหรือติดไฟ งานท่ีอาจจะก่อให้เกิดอคัคีภยัได ้หรือบริเวณท่ีมีการกกัเก็บ
วตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด และจดัให้มีการตรวจสอบเคร่ืองดบัเพลิงให้อยู่ในสภาพใชง้านไดอ้ยา่งนอ้ยหกเดือน
ต่อคร้ัง 

• จดัใหมี้ทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ รวมทั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทุกขั้นของอาคารซ่ึง
อยูใ่นระหวา่งการก่อสร้าง และตอ้งดูแลไม่ให้มีกองวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟและบนัได
หนีไฟทั้งน้ีทางหนีไฟตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1.10 ม. และบนัไดหนีไฟถา้เป็นบนัไดชัว่คราวตอ้งมีความ
มัน่คงแขง็แรง และปลอดภยั 

• ในระหวา่งก่อสร้างตอ้งจดัให้มีจุดรวมพล โดยจะใชพ้ื้นท่ีว่างภายนอกขนาดพื้นท่ีไม่
นอ้ยกวา่ 30 ตร.ม. สมารถรองรับคนได ้120 คน (ประเมินพื้นท่ีจุดรวมพล 0.25 ตร.ม./คนงาน 1 คน) 

2.   แผนการด าเนินการขณะเกดิเหตุเพลิงไหม้ 

2.1 แผนการดับเพลิง โครงการก าหนดหน้าท่ีของผูป้ฏิบติังานตามแผนปฏิบติัการเหตุดับเพลิง
ขณะเกิดเพลิงไหมใ้หเ้จา้หนา้ท่ีและคนงานรับทราบและถือปฏิบติัตามดงัต่อไปน้ี 

2.2 แผนการระงับอัคคีภัย 

• เจา้หนา้ท่ีและคนงานท่ีพบเหตุเพลิงไหมต้ดัสินใจว่าดบัไดด้ว้ยตนเองหรือไม่ ถา้เห็น
วา่ดบัเพลิงเองได ้ใหเ้ขา้ดบัเพลิงทนัทีโดยใชถ้งัดบัเพลิงท่ีอยู่ใกลต้วัท่ีมากสุด 

• ถา้เห็นวา่ไม่สามารถดบัเพลิงได ้ใหแ้จง้หวัหนา้งานหรือผูอ้ยูใ่กลเ้คียง 
• หวัหนา้งานและผูท่ี้อยูใ่กลเ้คียงร่วมกนัเขา้ดบัเพลิงโดยใชถ้งัดบัเพลิง 
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• ถา้เห็นวา่ไม่สามารถดบัเพลิงได ้ใหแ้จง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง 
• ทีมดับเพลิงเข้าระงบัเหตุเพลิงไหม้ และเจ้าหน้าท่ีทุกฝ่ายเข้าปฏิบัติตามหน้าท่ีท่ี

ไดรั้บมอบหมาย 
• ถ้าดับเพลิงได้ เจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยแจ้งประชาชนสัมพันธ์เพื่อแจ้งผลระงับ

อคัคีภยัและรายงานผูเ้ก่ียวขอ้ง 
• ถา้ดบัเพลิงไม่ได ้ผูอ้  านวยการดบัเพลิงให้ใชแ้ผนระงบัเหตุเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง โดย

ให้ฝ่ายควบคุมระบบไฟฟ้าด าเนินการเก่ียวกับการตัดระบบไฟฟ้า พร้อมทั้ งขอความช่วยเหลือจากสถานี
ดบัเพลิงและแจง้อพยพเพื่อเขา้สู่แผนอพยพต่อไป 

• ฝ่ายควบคุมระบบไฟฟ้าด าเนินการตดัระบบไฟฟ้า 
• ทีมดบัเพลิงทุกทีมเขา้ระงบัเหตุดบัเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง 
• ฝ่ายประสานงานแจง้ผลการระงบัอคัคีภยั 

2.3 แผนอพยพหนีไฟ 

• เม่ือผูอ้  านวยการดบัเพลิงให้เร่ิมด าเนินการแผนอพยพหนีไฟ ฝ่ายประสานงานแจง้ทุก
ฝ่ายเร่ิมปฏิบติัหนา้ท่ีตามแผนอพยพหนีไฟ 

• ฝ่ายอพยพ เป็นผูน้ าทางเจา้หน้าท่ีและคนงานอพยพหนีไฟไปตาม (ผูน้ าทางหนีไฟ) 
ทางออกท่ีจดัไว ้

• ฝ่ายอพยพ ตรวจสอบจ านวนเจ้าหน้าท่ีและคนงาน ว่ามีการอพยพออกมาภายนอก 
บริเวณท่ีปลอดภยัครบทุกคนหรือไม่ และท าหนา้ท่ีดูแลพื้นท่ีจุดรวมพลหรือจุดนดัพบใหมี้ความเรียบร้อย 

• จุดนัดพบหรือจุดรวมพลจะเป็นสถานท่ีท่ีปลอดภยัซ่ึงเจา้หน้าท่ีและคนงานสามารถ
ท่ีจะรายงานตวัและท าการตรวจสอบจ านวนได ้หากพบว่าเจา้หนา้ท่ีและคนงานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตาม
จ านวนจริง ซ่ึงหมายถึงยงัมีติดอยูใ่นพื้นท่ีท่ีเกิดอคัคีภยัใหแ้จง้ผูน้ าทางอพยพหนีไฟเพื่อคน้หาต่อไป 

• ฝ่ายอพยพ (ผูน้ าทางหนีไฟ) จะเขา้คน้หาและท าการช่วยเหลือผูท่ี้ยงัติดคา้งอยู่ในเขต
ก่อสร้างท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีเกิดอคัคีภยั 

• กรณีเจา้หนา้ท่ีและคนงานท่ีออกมาอยู่ท่ีจุดรวมพลและมีอาการเป็นลม ช็อค หมดสติ 
หรือบาดเจ็บ เป็นต้น ฝ่ายอพยพ จะท าการปฐมพยาบาลเบ้ืองต้นและช่วยเหลือหมอและ (ผูป้ฐมพยาบาล) 
พยาบาลจากหน่วยงานภายนอกเพื่อดูแลผูป้ระสบภยั 

• ฝ่ายเคล่ือนยา้ย/ฝ่ายสถานท่ี ด าเนินการเคล่ือนยา้ยพาหนะท่ีกีดขวางการท างานของ
แต่ละฝ่าย และอ านวยความสะดวกรถดบัเพลิงต่างๆ ท่ีจะเขา้มาในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
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3.   แผนการด าเนินการภายหลังเกดิเหตุเพลิงไหม้ 

3.1 แผนบรรเทาทุกข์ 

โครงการจะจดัให้มีการบรรเทาความเสียหายท่ีเกิดขึ้นเพื่อช่วยเหลือผูเ้สียหายอนัเน่ืองจาก
การเกิดอคัคีภยัซ่ึงประกอบดว้ยขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 

• การประสานงานกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
• การส ารวจความเสียหาย 
• การรายงานตวัของเจา้หนา้ท่ีและก าหนดจุดนดัพบเพื่อรอรับค าสั่ง 
• การช่วยชีวิตและชุดคน้หาผูเ้สียหาย 
• การเคล่ือนยา้ยผูป้ระสบภยั ทรัพยสิ์นและผูเ้สียชีวิต 
• การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติัและรายงานสถานการณ์เพลิงไหม ้
• การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยั 
• การปรับปรุงแกไ้ขปัญหาเฉพาะหนา้ใหส้ามารถด าเนินการไดโ้ดยเร็วท่ีสุด 

3.2 แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 

โครงการจะจดัให้มีการประเมินผลการป้องกันอัคคีภัยท่ีปฏิบัติตามแผนท่ีมีการฝึกซ้อม 
รวมทั้งจดัให้มีการปรับปรุงเจา้หนา้ท่ีท่ีปฏิบติังานตามแผนท่ีโครงการเห็นว่ายงัไม่สมบูรณ์ ทั้งน้ี เม่ือเหตุการณ์
สงบลงมิไดห้มายความว่าจะหมดหนา้ท่ีของเจา้หน้าท่ีในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเน่ืองจากขั้นตอนในการ
ด าเนินการภายหลงัการเกิดอคัคีภยั ประกอบดว้ย 

• ในกรณีท่ีเพลิงสงบและล าเลียงผูไ้ดรั้บบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลแลว้ และเป็นท่ีแน่ใจ
ว่ามีความปลอดภยัในเขตก่อสร้าง ผูจ้ดัการโครงการเป็นผูส้ั่งการแจง้ให้เจา้หน้าท่ีและคนงานกลบัเขา้ท างาน
ตามปกติซ่ึงเป็นอคัคีภยัท่ีเกิดขึ้นไม่รุนแรง 

• การท ารายงานและการสอบสวนหลงัเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง
จดัท ารายงานเพื่อเสนอต่อผูจ้ดัการโครงการเพื่อท าการสอบสวนหาสาเหตุท่ีเกิดขึ้น 

• การด าเนินการหลงัเหตุการณ์การเกิดอคัคีภยั ถา้อคัคีภยัเกิดขึ้นมีความรุนแรงและท า
ความเสียหายต่ออาคาร สถานท่ี เคร่ืองจักร อุปกรณ์ต่างๆ ผูอ้  านวยการดับเพลิงจะต้องสั่งการเพื่อท าความ
สะอาดซ่อมแซมและตกแต่งอาคารใหม่หรือเปล่ียนเคร่ืองมือ เคร่ืองจกัรและวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ 

• การแถลงข่าว เม่ือเกิดเหตุการณ์ขึ้น ส่ือมวลชนมกัจะมายงัสถานท่ีเกิดเหตุเป็นหนา้ท่ี
ของเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั และผูจ้ดัการโครงการท่ีจะน าส่ือมวลชนไปห้องรับรอง และผูอ้  านวยการ
ดบัเพลิงเป็นผูใ้หข้่าวกบัส่ือมวลชน โดยควบคุมประเด็นดงัต่อไปน้ี 

 สาเหตุการเกิดอคัคีภยั 
 การแกไ้ขเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้น 
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 ความเสียหายเบ้ืองตน้ เป็นตน้ 
 ในกรณี ท่ีมีผู ้บาดเจ็บหรือเสียชีวิตเกิดขึ้ น จะไม่ มีการให้รายละเอียดของ

ผูบ้าดเจ็บหรือผูเ้สียชีวิตกับมวลชน จนกว่าจะได้รับการสอบสวนจากญาติพี่
นอ้งของผูบ้าดเจ็บหรือผูเ้สียชีวิต 

 

2.9.3.7 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างสร้างโครงการ นอกจากมีการขดุดินจากการก่อสร้างในพื้นท่ีโครงการ เพื่อก่อสร้างฐาน
ราก และวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของโครงการ (การก่อสร้างระบบบ าบดัน ้ าเสีย ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และบ่อ
หน่วงน ้ า) โดยมีปริมาณดินขุดทั้งหมดประมาณ 1,837.10 ลบ.ม. และมีการถมดินกลบั 954.14 ลบ.ม. คงเหลือ
ดินท่ีตอ้งขนออกนอกพื้นท่ีโครงการ 882.96 ลบ.ม. โดยดินท่ีขนออกนั้น โครงการจะน าไปถมบริเวณท่ีดิน
ทางดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11175 11174 และ 62704) ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั 
เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั เจา้ของโครงการเช่นเดียวกนั 

ทั้ งน้ี โครงการจัดให้มีการกองดินท่ีความสูงประมาณ 1.0 ม. และเว้นระยะกองดินห่างจากท่ีดิน
ขา้งเคียงโดยรอบ ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรการป้องกนัการพงัทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้าง
ในการขุดดินหรือถมดิน พ.ศ.2548 “ขอ้ 16 การถมดิน ส่วนฐานของเนินดินจะตอ้งห่างจากแนวเขตท่ีดินของ
บุคคลอ่ืน หรือท่ีสาธารณะเป็นระยะไม่น้อยกว่าความสูงของเนินดินท่ีจะถมดิน เวน้แต่จะได้มีการจัดการ
ป้องกนัการพงัทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยการรับรองจากผูมี้ใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร” 

นอกจากน้ี โครงการไดก้ าหนดให้ติดตั้งระบบป้องกนัการพงัทลายของดินลอ้มรอบพื้นท่ีก่อสร้างใน
ส่วนท่ีต้องขุดดินลึก โดยผนังกันดินต้องได้รับการออกแบบให้สามารถรับแรงดันของดินโดยรอบได้ตาม
มาตรฐานทางวิศวกรรม เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินจากท่ีดินขา้งเคียง 

 

2.10 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

โครงการได้ก าหนดแผนการด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู ้ ได้รับ
ผลกระทบเพื่อให้โครงการสามารถด าเนินการได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ส่ิงแวดลอ้มต่อชุมชนพร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาสให้ประชาชน
ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถเขา้มาร้องเรียนไดต้ลอดเวลา ซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ี
เขา้พบผูท่ี้อยู่โดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้างและช่องการรับเร่ืองร้องเรียน
กรณีไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 
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ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีการบริหารโครงการในดา้นการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บ
ผลกระทบ ดงัน้ี 

1)   การรับเร่ืองร้องเรียน โครงการจดัให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะเปิด
ด าเนินการ ดงัน้ี 

• ช่องทางติดต่อ (ระยะก่อสร้าง) 
 กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณพื้นท่ีโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม 
 ทางโทรศพัท์ : 02-541-4642 หรือ 093-485-6050 คุณศราเมษฐ์   ขนัทะคีรี (ตวัแทน

เจา้ของโครงการ) 
 เวป็ไซต ์(Website) : www.sena.co.th/contactus/ 
 จดหมายทางไปรษณีย ์: บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั 

เลขท่ี 448 อาคารธัญลกัษณ์ภาคย ์ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 10310 

 องคก์ารบริหารส่วนต าบลบางบ่อ 
เลขท่ี 999 หมู่ท่ี 1 ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ 10560 
โทรศพัท ์02-313-4570 โทรสาร : 02-313-4570 E-mail : saraban@bangbor.go.th 

2)   ขั้นตอนและกระบวนการ 
(1)  เม่ือไดรั้บแจง้เร่ืองร้องเรียน โครงการตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที 
(2)  ประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้นเบ้ืองตน้ภายใน 24 ชม. พร้อมแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและหา

ขอ้ตกลงร่วมกนัภายใน 10 วนั ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความ
เสียหายท่ีเกิดขึ้น 
 กรณีตกลงร่วมกันได้ ในการชดใช้สินไหมทดแทน โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่า

สินไหมทดแทนดงัน้ี 
▪ การชดใช้เป็นตวัเงิน โครงการจดัให้มีเงินส ารองเยียวยา จ านวน 5,000,000 

บาท เพื่อแก้ไขปัญหาหรือผลกระทบท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ และ
เพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษัท
ประกัน โดยจะชดเชยค่าเสียหายเบ้ืองต้นไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของค่า
สินไหมท่ีเกิดขึ้นจริง ภายใน 7 วนั ส่วนท่ีเหลือรอจากบริษทัประกนัภยั 

▪ การซ่อมแซมหรือแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดขึ้น จะด าเนินการตามพระราชบญัญัติ
การไกล่เกล่ีย 

(3)  กรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้
พิพาท พ.ศ.2562 

http://www.sena.co.th/contactus/
mailto:saraban@bangbor.go.th
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3)   ผู้รับผิดชอบ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั 

4)   การป้องกันไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้น และตอ้งน าแนวทางการแกไ้ขปัญหา
มาระบุเป็นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขเพื่อป้องกนัการเกิดซ ้า 

5)   การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง โครงการตอ้งระบุเบอร์โทรศพัท์หน่วยงานท่ีดูแล
ในพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ องค์การบริหารส่วนต าบลบางบ่อ และสถานีต ารวจภูธรบางบ่อ ไวท่ี้ส านักงานของ
โครงการ 

 

 

 


