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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
  อ  ำเภอหวัหินมีชำยหำดท่ียำวและสวยงำมตำมธรรมชำติ น ้ำทะเลใส รวมถึงอำกำศท่ีบริสุทธ์ิ จึงเป็นท่ีรู้จกั
กนัดีทั้งชำวไทยและชำวต่ำงประเทศ โดยนอกจำกสถำนท่ีท่องเท่ียวท่ีน่ำสนใจในอ ำเภอหัวหินแลว้ หวัหินยงัมี
สถำนท่ีท่องเท่ียวท่ีใกลเ้คียงอีกหลำยแห่ง เช่น อ ำเภอชะอ ำ และอ ำเภอปรำณบุรี ท ำให้อ ำเภอหัวหิน เป็นท่ีตั้ง
ของยำ่นพำณิชยกรรม และแหล่งกำรคำ้ ท่ีมีกำรพฒันำในหลำยๆ ดำ้น โดยเฉพำะควำมเจริญทำงดำ้นธุรกิจกำร
ท่องเท่ียว ธุรกิจดำ้นกำรบริกำรท่ีเก่ียวเน่ืองกบักำรท่องเท่ียว ธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์และธุรกิจอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง 
ท ำให้เกิดปัจจยัควำมตอ้งกำรท่ีพกัอำศยั ดงันั้น บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั จึงมีแนวคิดและวำงแผน
พฒันำท่ีดินเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด โดยใชช่ื้อวำ่ โครงกำร ฮบั หวัหิน (HUB HUA HIN) ซ่ึงต่อไปน้ี
จะเรียกวำ่ "โครงกำร" เป็นโครงกำรท่ีมีควำมทนัสมยั เป็นส่วนตวั มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกขั้นพื้นฐำนครบครัน 
พร้อมทั้ ง จดัแต่งภูมิสถำปัตย์ ท่ีจอดรถ และพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร เพื่อควำมร่มร่ืนสวยงำม โดยได้
ออกแบบโครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด ประกอบด้วย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น 
จ ำนวน 1 อำคำร สูง 22.95 เมตร มีห้องชุดพกัอำศยัทั้งส้ิน 231 ห้อง โดยโครงกำรเขำ้ข่ำยตอ้งจดัท ำรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก ำหนด
ประเภทและขนำดของโครงกำร หรือกิจกำรซ่ึงต้องจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
หลกัเกณฑ์ วิธีกำร ระเบียบปฏิบติั และแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกำศ
ในรำชกิจจำนุเบกษำ ณ วนัท่ี 4 มกรำคม 2562 
 โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษัท มำสเตอร์ ฟอร์ กรีน จ ำกัด เป็นผูจ้ ัดท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร ฮับ หัวหิน (HUB HUA HIN) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมพิจำรณำ ซ่ึงทำงส ำนักงำนฯ ได้พิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ตำมล ำดบักำรพิจำรณำ ในกำร
ประชุมคร้ังท่ี 2/2566 เม่ือวนัท่ี 2 พฤษภำคม 2566 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร ฮบั หัวหิน (HUB HUA HIN) ของบริษทั เรด โลตสั 
พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั โดยให้บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั เจำ้ของโครงกำรตอ้งปฏิบติัตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/11227 ลงวนัท่ี 4 กรกฎำคม 2566 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั ไดม้อบหมำย
ให้ บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯ ในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส จ ำกัด 
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และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 
 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร ฮบั หัวหิน (HUB HUA HIN) 
ให้ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทรำบผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อไป 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1. เพื่อศึกษำข้อมูลรำยละเอียดโครงกำรและสภำพแวดล้อมปัจจุบันของทรัพยำกรและคุณค่ำ

ส่ิงแวดลอ้มตน้ต่ำง ๆ ในบริเวณท่ีตั้งโครงกำรและบริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงกบัโครงกำร 
2. เพื่อประเมินผลกระทบของโครงกรในระยะก่อสร้ำงและระยะด ำเนินก"ร อนัอำจมีผลกระทบต่อ 

คุณค่ำทำงส่ิงแวดลอ้มทั้งในดำ้นทรัพยำกรกำยภำพ ทรัพยำกรชีวภำพ คุณค่ำกำรใช้ประโยขน์ของ
มนุษย ์และคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต โดยจ ำแนกและอธิบำยโนเชิงปริมำณเก่ียวกบัขนำดและทิศทำง
ของผลกระทบทั้งทำงตรงและทำงออ้ม 

3. เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐำนในกำรเสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
4. เพื่อส ำรวจควำมคิดเห็นของประชำชนท่ีอำจไดรั้บผลกระทบจำกกำรมีโครงกำรทั้งดำ้นบวกและ

ดำ้นลบ 
5. เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมต่ำง ๆ ท่ีอำจเกิดข้ึนจำกโครงกำร เพื่อ

ป้องกนัหรือลดผลกระทบท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน 
6. เพื่อเสนอมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีอำจไดรั้บผลกระทบจำกกำรด ำเนิน

โครงกำรซ่ึงเป็นมำตรกำรเสริมป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบุ โดยเป็นกำรตรวจสอบมำตรกำรต่ำง ๆ 
ท่ีโครงกำรด ำเนินกำรในกำรป้องกนัและลดผลกระทบนั้นว่ำมีประสิทธิภำพและมีควำมเหมำะสม
เพียงใด รวมทั้งเป็นกำรเฝ้ำระวงัและติดตำมกำรเปล่ียนแปลงสภำพแวดล้อมในพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำรดว้ย 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงกำร ฮบั หวัหิน (HUB HUA HIN) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำร เพื่อเป็น
หลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็น
ต่ำง ๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย 
กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและ
ควำมปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก ำหนด
ไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจำกมำตรกำรป้องกนัแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีไดเ้สนอไวใ้นรำยงำน
กำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว 
 

 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงกำร 
ตำมก ำหนดไว้ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้ม ดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั , วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง, วิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี
 ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ
 ของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง, ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ฮบั หัวหิน (HUB HUA HIN) ผ่ำนกำรเห็นชอบจำก
ส ำนั กงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิ งแวดล้อม เม่ื อ เดื อน  21 มิ ถุ นำยน  2566 
ทำงบริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกัด จึงได้จดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะส้ินสุดการก่อสร้างแสดงดงั ตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตำมล ำดบั 
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 ตำรำงที ่1.5-1 แผนงำนกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร  
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ตำรำงที ่1.5-2 แผนกำรติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. ลกัษณะภูมปิระเทศ - พ้ืนท่ีโครงกำร       

2.คุณภำพอำกำศและมลพษิทำงอำกำศ 
- ฝุ่ นละออง 

 
- พ้ืนท่ีโครงกำร (ด้ำนทิศเหนือ ติดกับอำคำรคอนโดบ้ำน
เคียงฟ้ำ สูง 26 ชั้น) 

      

- มลสำรทำงอำกำศ - พ้ืนท่ีโครงกำร (ด้ำนทิศเหนือ ติดกับอำคำรคอนโดบ้ำน
เคียงฟ้ำ สูง 26 ชั้น) 

      

3.เสียงและส่ันสะเทือน 
- ระดบัเสียง 

- พ้ืนท่ีโครงกำร (ด้ำนทิศเหนือ ติดกับอำคำรคอนโดบ้ำน
เคียงฟ้ำ สูง 26 ชั้น) 

      

- ควำมสัน่สะเทือน - พ้ืนท่ีโครงกำร (ด้ำนทิศเหนือ ติดกับอำคำรคอนโดบ้ำน
เคียงฟ้ำ สูง 26 ชั้น) 

      

4. กำรบ ำบัดน ำ้เสีย - บ่อพักน ้ ำชั่วครำวสุดท้ำยก่อนระบำยออกสู่ระบบน ้ ำท้ิง
ดำ้นหนำ้โครงกำร จ ำนวน 1 จุด 

      

 

หมำยเหตุ      ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. กำรระบำยน ำ้และกำร
ป้องกนัน ำ้ท่วม 

- รำงระบำยน ้ ำชัว่ครำวและบ่อดกัตะกอนในพ้ืนท่ีโครงกำร  
 

 
 

 
 

 
 

  

6.กำรจดักำรมูลฝอย - บริเวณรองรับภำชนะมูลฝอยในพ้ืนท่ีก่อสร้ำง       

7.ไฟฟ้ำ - พ้ืนท่ีโครงกำร       

8.ควำมปลอดภัยและกำร - บริเวณท่ีตั้งถงัดบัเพลิง       

ป้องกนัอคัคภีัย - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำง       

 -บริเวณสำยไฟและอุปกรณ์เคร่ืองจกัร       

9.จรำจร - ถนนสำธำรณะท่ีรถขนส่งวสัดุและอปกรณ์กำรก่อสร้ำง       

10. อำชีวอนำมัยและควำม
ปลอดภัย 

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร และบริเวณท่ีพักคนงำน
ก่อสร้ำงโครงกำร 

      

11. สุขภำพและสำธำรณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร และบริเวณท่ีพักคนงำน
ก่อสร้ำงโครงกำร 

- - - -  - 

12. กำรรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีโครงกำร       
หมำยเหตุ     ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั ณ เดือนตุลำคม 2566 พบวำ่ โครงกำรอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรก่อสร้ำง
สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 


