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บทที ่1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ตั้งอยูท่ี่ซอยอยูเ่จริญ 11 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร  

ด าเนินการโดยบริษทั ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ  ากดั โครงการจดัเป็นประเภทอาคารท่ีพกัอาศยัรวม ขนาด 8 ชั้น  
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีความสูง 22.7 เมตร จ านวน 1 อาคาร บนพื้นท่ีประมาณ 0.98 ไร่ หรือ 1,572 ตารางเมตร 
ขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวมประมาณ 7,001.5 ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบด้วย ส านักงาน ลานจอดรถ  
และหอ้งพกัอาศยั โดยโครงการก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94156 

โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ไดม้อบหมายให้บริษทั แมคโคร คอนซัลแตนท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท า
และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมด าเนินการตามขั้ นตอนพิจารณารายงาน  
และกรุงเทพมหานคร ได้แจ้งมติคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ในการประชุม คร้ังท่ี 29/2547 
เม่ือวนัท่ี 6 สิงหาคม 2547 คณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ของบริษทั ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ  ากัด โดยให้บริษัท  
ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ  ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี 
ทส 1009/10439 ลงวนัท่ี 8 ตุลาคม 2547 ดงัภำคผนวกที่ 1 (ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนการใช้ประโยชน์จากอาคาร 
พกัอาศยัรวมเป็นอาคารโรงแรม รายละเอียดดงัภำคผนวกที ่2) 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษทั ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ  ากัด ได้มอบหมายให ้
บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด  
และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะด าเนินการของโครงการ 
อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป  
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
 1)   เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ของบริษทั ซี ลกัซ์ 
โฮลด้ิง จ  ากดั ระยะด าเนินการ 

 2) เพื่ อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

 3)   เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
        ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
  4) เพื่ อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                         

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ระยะด าเนินการ ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวม
เอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดับเสียง
โดยทั่วไป ความสั่นสะเทือน การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย  
สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 

กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไว้ในรายงาน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอยา่ง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ของบริษัท ซี ลักซ์  
โฮลด้ิง จ  ากัด ระยะด าเนินการ ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เม่ือเดือนตุลาคม 2547 หลังจากอาคารก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงได้จัดให้มีแผนติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มแสดงในระยะด าเนินการดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภำพน ำ้ - บ่อพกัน ้ าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นท่ี 2 -  - - - - 
 - บ่อพักน ้ าท้ิงท่ีออกจากบ่อตกตะกอน (หลังผ่านการเติม

คลอรีนแลว้) ก่อนระบายออกนอกโครงการ 
-  - - - - 

2. ขยะมูลฝอย - จดัเก็บขยะมูลฝอยบริเวณหอ้งพกัขยะมูลฝอย       

3. ระบบป้องกนัอคัคภีัย ตรวจสอบการท างานของระบบป้องกนัอคัคีภยั       

 - ระบบสญัญาณแจง้เหตุอคัคีภยั  (Fire Alarm System)       

 - น ้ ายาดบัเพลิงในถงัดบัเพลิงแบบมือถือ       

 - ป๊ัมน ้ าดบัเพลิง       

 - ระบบไฟฟ้าส ารอง       

หมำยเหตุ :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

     -   ไม่มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า เน่ืองจากโครงการด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทุก ๆ 4 เดือน ตามมาตรการในหนงัสือเห็นชอบก าหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจ ณ เดือนพฤศจิกายน 2566 พบว่า โครงการไดเ้ปิดใช้
อาคาร และมีผูพ้กัอาศยัอยูเ่รียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพของโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1 
 

  

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 


