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บทที ่1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าให้เกิด

การพัฒนาโครงการ ประเภทต่าง ๆ โดยเฉพาะพื้นท่ีบริเวณใกล้แนวเขตรถไฟฟ้าในย่านธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร บริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "เจ้าของโครงการ"  
ได้มีความประสงค์จะพฒันโครงการบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดท่ีดิน 0-3-53 ไร่ หรือ 1,412 
ตารางเมตร ตั้งอยูริ่มถนนซอยรามค าแหง 24 แยก 14 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยจะ
ก่อสร้างอาคารชุดใช้ช่ือว่า “โครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 ” (ช่ือเดิมคือ โครงการ แบงค์คอก 
ฮอไรซอน ไลท์ แอท รามค าแหง แคมปัส) (หนังสือขอเปลี่ยนแปลงช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 4) ซ่ึงมี
กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทประชาชน  พนักงานบริษัท และผู ้ท่ีปฏิบัติงานอยู่บริเวณถนน
รามค าแหง และยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง โดยท่ีตั้งโครงการถือเป็นพื้นท่ีท่ีมีการพฒันาโครงสร้างพื้นฐานทั้งใน
ด้านเศรษฐกิจสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ อย่างครบครัน อีกทั้ งยงัเดินทางสะดวกด้วยเส้น
ทางเขา้ออกหลายเส้นทาง และมีโครงข่ายระบบขนส่งมวลชนหลากหลายรูปแบบให้เลือกใชบ้ริการ ทั้งรถ
โดยสารประจ าทาง และรถไฟฟ้า แอร์พอร์ต เรล ลิงก ์

โครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ แอท 
รามค าแหง แคมปัส)  เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 124 ห้อง และมีท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 42 คนั 
ซ่ึงเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้างตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ 
ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วนัท่ี 4 มกราคม 2562 

ดังนั้ น บริษัท เจา้พระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) จึงมอบหมายให้ บริษัท เอนไวรอนเมนทัล  
มูฟเมน้ท์ จ  ากดั ด าเนินการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ไซบิค พระราม 9 - 
รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ แอท รามค าแหง แคมปัส)  ให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอ
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดับ 
ก ารพิ จ ารณ าใน ก ารป ร ะ ชุ ม ค ร้ั ง ท่ี  26/2560 เม่ื อ ว ัน ท่ี  20 ก รก ฎ าค ม  2560 ค ณ ะ ก ร รม ก าร 
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ผูช้  านาญการฯ กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท ์แอท รามค าแหง 
แคมปัส)   ของบริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) โดยให้บริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/10410 
ลงวนัท่ี 21 สิงหาคม 2560 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) 
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด ์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ ไซบิค พระราม 9 
- รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ แอท รามค าแหง แคมปัส)  ให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตาม
ตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้ง
เหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)      เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ 
โครงการ แบงคค์อก ฮอไรซอน ไลท ์แอท รามค าแหง แคมปัส)  ของบริษทั เจา้พระยามหานคร 
จ ากดั (มหาชน) ช่วงระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
  ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อม 
  ต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
 โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ                 

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ 
โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ แอท รามค าแหง แคมปัส)  ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูล
ฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                            
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

  จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
  เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงานราชการไทย 
  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
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  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 (ช่ือเดิมคือ 
โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ แอท รามค าแหง แคมปัส)   ของบริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากัด 
(มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือน
สิงหาคม 2560 จดัให้มีแผนการก่อสร้างของโครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มใน
ระยะส้ินสุดการก่อสร้างแสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 

ทั้งน้ี โครงการเร่ิมด าเนินการก่อสร้างตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2564 จนถึงเดือนพฤศจิกายน 2564 เจา้ของ
โครงการไดร้ะงบัการก่อสร้างชัว่คราวเน่ืองจากอยู่ระหว่างการหาผูรั้บเหมาก่อสร้างหลกั จึงไดห้ยุดการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มชัว่คราวและไดท้  าหนงัสือแจง้เล่ือนส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ เม่ือ 
23 สิงหาคม 2565 ดงัหนงัสือเลขท่ี EVL-R-650160 อย่างไรก็ตาม ปัจจุบนัเจา้ของโครงการไดผู้รั้บเหมาก่อสร้าง
หลกัเพื่อด าเนินการก่อสร้างต่อแลว้ จึงไดเ้ร่ิมติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการท่ีไดรั้บความ
เห็นชอบอีกคร้ังเม่ือเดือนสิงหาคม 2565 จนถึงปัจจุบนั 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการก่อสร้างของโครงการ 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ    1. บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

    2. บริเวณโรงเรียนอนุบาลสิริกาญจน์รัต       

2. ระดบัเสียง    1. บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

    2. บริเวณโรงเรียนอนุบาลสิริกาญจน์รัต       

3. ความสัน่สะเทือน    1. บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

4. การจราจร - ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนของผิวถนน และจดั

ให้มีการซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรม

โครงการ 

      

5. การบ าบดัน ้ าเสีย - บริเวณบ่อพักน ้ าชั่วคราวสุดท้ายก่อนระบายออกสู่

ระบบระบายน ้ าท้ิงดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 
      

6. การจดัการมูลฝอย - ถงัรองรับมูลฝอย       

7. การระบายน ้ า และป้องกนัน ้ าท่วม - ท าความสะอาดรางระบายน ้ า และบ่อดกัตะกอนดิน       

8. อาชีวอนามยั และความปลอดภัย

ในการท างาน/การป้องกนัอคัคีภยั 

- ป้องกันเหตุแห่งการเกิดอุบัติเหตุ (จากการประมวล

เหตุท่ีเกิดมาแลว้) 
      

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
                        * บริเวณโรงเรียนอนุบาลสิริกาญจน์รัตยงัไม่ไดด้  าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เน่ืองจากอยูร่ะหวา่งการขออนุญาตใชส้ถานท่ีในการติดตั้งเคร่ืองมือตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ดงัภำคผนวกที่ 5) 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
9. สุขภาพ        

    - อุบติัเหต ุ - ตรวจสอบอุปกรณ์       

    - ความปลอดภัยในชีวิต และ

ทรัพย์สินต่อพ้ืนท่ีโดยรอบจาก

คนงานก่อสร้าง 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม       

- ผู ้รับ เหมาตรวจสอบดูแลให้คนงานก่อสร้างอยู่ใน

กฎระเบียบท่ีตั้งไว ้
      

10. เศรษฐกิจ และสงัคม - ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของ

ประชาชนตลอดจนปัญหาและความตอ้งการแกไ้ขปัญหาท่ี

เกิดข้ึนจากโครงการทั้ งครัวเรือนประชาชน และสถาน

ประกอบการระยะประชิด ระยะ 100 เมตร และระยะใกล้

เคียงอ่ืน  ๆ ท่ี เกิดผลกระทบพร้อมกับตรวจสอบการ

ด า เนิ น ก าร ต าม ม าต ร ก า ร ท่ี โ ค ร ง ก าร เส น อ ไ ว ้

เพื่อประกอบการพิจารณาอนุญาตเปิดใชอ้าคาร 

- - - - -  

หมำยเหตุ   :      ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

         - โครงการด าเนินการท าแบบสอบถามปีละ 1 คร้ังโดยด าเนินการเม่ือเดือนมิถุนายน 2566  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ไซบิค พระราม 9 - รามค าแหง 24 (โครงการ แบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ แอท รามค าแหง แคมปัส)  (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 
 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300036-S001 1-8 
 

       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนตุลาคม 2566 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน
ตกแต่งภายใน ภายนอก และงานเก็บท าความสะอาด สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบัน 
แสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


