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บทที ่1 
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1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ตั้งอยู่บริเวณซอย

สุภาพงษ์ 3 แยก 5-2 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั   
คอนติเนนตลั ชิต้ี จ  ากดั ซ่ึงเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 
สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร X และ Y) มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากบั 14,334.85 ตารางเมตร 
และมีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 289 หอ้ง  

ทั้งน้ีโครงการเขา้ข่ายตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อประกอบการ
ขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไข
ในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วนัท่ี 4 มกราคม 2562 
ซ่ึงก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ข้ึนไป 
หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไปตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพื่อประกอบการพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อน
การด าเนินการ  

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น              
(NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ในการประชุมคร้ังท่ี 12/2565 เม่ือ 
วนัท่ี 14 มีนาคม 2565 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงการ ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั โดยให้บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั เจา้ของ
โครงการต้องปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี เสนอไว้ในรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี  ทส 1010.5/6992  
ลงวนัท่ี 7 เมษายน 2565 
 เพื่อใหก้ารด าเนินการตามมาตรการดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ นิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE 
Suan Luang Station) บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ไดม้อบหมายให ้บริษทั เอน็ไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯ ใน
เครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาต
จากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว –118 เป็นผูต้รวจวดัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
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ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการนิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) 
ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการนิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan 
Luang Station) ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
 3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
 4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง และหน่วยงาน 
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการนิว ซี สแควร์ สวนหลวง สเตชัน่ (NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี 
จ  ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ 
คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ความสั่นสะเทือน การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและ 
การป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและ 
ความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเ มินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการนิว ซี  สแควร์ สวนหลวง สเตชั่น                           
(NUE Z SQUARE Suan Luang Station) ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือวนัท่ี 14 มีนาคม 2565 ทางบริษทั คอนติเนนตลั 
ซิต้ี จ  ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะ
ส้ินสุดการก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนงานการก่อสร้าง 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกรกฎำคม 2566 

ก.ค. 
1. สภาพภูมิประเทศ - บริเวณรอบพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

- บริเวณร้ัวรอบพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- บริเวณภายในชุมชนท่ีอยูใ่กลเ้คียงโดยรอบ 
- บริเวณป้อมยามเฝ้าพ้ืนท่ีโครงการ 

 

2. คุณภาพอากาศและมลพิษทาง
อากาศ 

-บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีชุมชน 
- รถบรรทุกวสัดุก่อสร้างของโครงการ 

 

3. ระดบัเสียง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ  
- บริเวณพ้ืนท่ีชุมชน  

 

4. ความสัน่สะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีชุมชน 

 

5. ทรัพยากรดินและการพงัทลาย
ของดิน 

-  บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง  

6 .  แหล่งน ้ าผิ ว ดินและคุณภาพ 
น ้ าผิวดิน 

- บริเวณบ่อพกัน ้ าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
- บริเวณหอ้งน ้ าของพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
 

 

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที ่1.5-2(ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกรกฎำคม 2566 

ก.ค. 
7. การคมนาคม - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง และซอยสุภาพงษ ์3 แยก 5-2   

8. การใชไ้ฟฟ้า - ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ  

9. การจัดการขยะมูลฝอยและส่ิง
ปฏิกลู 

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน 
- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

 

10. การใชน้ ้ า - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ  

11. การระบายน ้ าและการป้องกัน
น ้ าท่วม 

- รางระบายน ้ าบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง  

12. การป้องกนัอคัคีภยั - บริเวณท่ีตั้งถงัดบัเพลิง 
- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- บริเวณเสาไฟและอุปกรณ์ 

 

13. สภาพเศรษฐกิจและสงัคม* - บริเวณภายในชุมชนท่ีอยูใ่กลเ้คียงโดยรอบ 
- บริเวณป้อมยามเฝ้าพ้ืนท่ีโครงการ 
- บริเวณพ้ืนท่ีหนา้โครงการ 
- ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ 
- ประชาชนในพ้ืนท่ีระยะประชิด ระยะ 100 เมตร และระยะ 
1 กิโลเมตร ตลอดจนเส้นทางขนส่งวสัดุพ้ืนท่ีอ่อนไหวและ 
พ้ืนท่ีแหล่งส าคญั 

- 

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
      *   ด าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของประชาชนปีละ 1 คร้ัง ทั้งน้ีโครงการด าเนินการส ารวจเม่ือเดือนเมษายน 2566 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกรกฎำคม 2566 

ก.ค. 
14. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

- บริเวณแหล่งท่ีพกัคนงานก่อสร้าง 

 

15. การสาธารณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ  

16. ทศันียภาพ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง  

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
   
 
                       -   ด  าเนินการในรอบระหวา่งเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 เรียบร้อยแลว้ 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการปัจจุบนัอยู่ในระยะส้ินสุดการก่อสร้าง ซ่ึงทางโครงการได้รับหนังสือ
รับรองการก่อสร้างอาคารเรียบร้อยแลว้ (ดังภำคผนวกที่ 19 )  สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัแสดงดงั 
ภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการโครงการในปัจจุบนั 
 


