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 บทที ่1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 เมืองพัทยามีลักษณะภูมิประเทศเป็นท่ี เนิน มี ท่ีราบน้อย ท่ีราบส าคัญจะเป็นท่ีตั้ งของย่าน 
พาณิชยกรรมและแหล่งการค้า ท่ีมีการพฒันาในหลายๆ ด้าน โดยเฉพาะความเจริญทางด้านธุรกิจการ
ท่องเท่ียว ธุรกิจด้านการบริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการท่องเท่ียว ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจอ่ืนๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งการพฒันาทางดา้นระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีรองรับการพฒันาดงักล่าว ท าให้เกิด
ปัจจยัความตอ้งการท่ีพกัอาศยั ดงันั้นบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) จึงมีแนวคิดและวางแผนท่ี จะพฒันา
ท่ีดิน โดยใช้ช่ือว่า โครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซีรีย ์พทัยา โพธิสาร 3) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
"โครงการ" เป็นโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 
ชั้ น  จ  านวน  1 อาคาร ขนาดความสูง 22.95เมตร มีห้องชุดเพื่ อพักอาศัยทั้ ง ส้ิน  จ านวน  280 ห้อง  
(ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป) และมีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวม9.995.30 ตารางเมตร (มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร ตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรข้ึนไป) ซ่ึงหากพิจารณาในเชิงข้อก าหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวนัท่ี 4 มกราคม 2562) ก าหนดให้โครงการอาคาร
อยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุดหรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือ
มีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบ
ปฏิบติัท่ีก าหนดไวต้ามมาตรา 48 ท่ีก าหนดในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ  
(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 
 
 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท มาสเตอร์ ฟอร์ กรีนจ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซี รีย์ พัทยา โพธิสาร 3)  
 ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการ
ด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 
10/2565  เม่ือวนัท่ี 6 กันยายน 2565 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซี รีย์ พัทยา โพธิสาร 3)  
โดยบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) เจ้าของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
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ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด 
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/19654 ลงวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2565 
 
1.2   ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  

รายงานฉบับน้ีจัดท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) โครงการ  
K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซีรีย ์พทัยา โพธิสาร 3)  ของโดยบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) ระหว่าง
เดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2566 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯ 
ในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับ
อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจดัท า
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติังานต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 

 
1.3  วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)          เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ    
ติ ดตามตรวจสอบผลกระทบ ส่ิ งแวดล้ อม  โค รงก าร  K-Series Pattaya Potisan 3  
(เค-ซีรีย ์พทัยา โพธิสาร 3)  ของโดยบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน)  ช่วงระยะก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

  ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.4 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซีรีย ์พทัยา โพธิสาร 3)  ของโดยบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน)  
ตามท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ 
ดิน และการชะลา้งพงัทลาย คุณภาพอากาศ ระดบัเสียง แรงสั่นสะเทือน การเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรน ้ า 
ส่ิงมีชีวติบนบก ส่ิงมีชีวิตในน ้ า การใชน้ ้า การใชไ้ฟฟ้า การจดัการขยะ การระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วม 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม การคมนาคม และการขนส่ง การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน การส่ือสารและการโทรคมนาคม 
สภาพเศรษฐกิจและสังคม ดา้นอาชีวอนามยั การป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภาพและทศันียภาพ การมีส่วนร่วม
ของประชาชน เป็นตน้ 

1.5 วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
 1.5.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว ้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ 
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.5.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
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 แสดงดชันีในการตรวจวดั วธีิการเก็บตวัอยา่ง วธีิการวเิคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
  

1.6 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซีรีย์ พัทยา  
โพธิสาร 3)  ของโดยบริษัท แสนสิริ จ  ากัด (มหาชน)  ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เม่ือวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2565 ทางบริษัท แสนสิริ จ  ากัด (มหาชน)   
จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง แสดงดงั
ตำรำงที ่1.6-1 และตำรำงที ่1.6-2 ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.6-1 แผนการก่อสร้าง  

 
ทีม่ำ:บริษทั แสนสิริ จ ากดั (มหาชน),2565 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซีรีย์ พทัยา โพธิสาร 3) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300074S 1-6 
 

ตารางที ่1.6-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนสิงหำคม-ธันวำคม 2566  

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีโครงการ      

2. คุณภาพอากาศ และมลพิษทางอากาศ       
    - ฝุ่ นละออง - พ้ืนท่ีโครงการ      

 - วดัโพธิสมัพนัธ์ (เมืองพทัยา) - -    

    - มลสารทางอากาศ - พ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณวดัโพธิสมัพนัธ์ (เมืองพทัยา)      

3. เสียงและความสัน่สะเทือน       
    - ระดบัเสียง - พ้ืนท่ีโครงการ      

 - วดัโพธิสมัพนัธ์ (เมืองพทัยา) - -    

    - ความสัน่สะเทือน - พ้ืนท่ีโครงการ      

 - วดัโพธิสมัพนัธ์ (เมืองพทัยา) - -    

4. การระบายน ้ า - รางระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อดกัตะกอนในพ้ืนท่ีโครงการ      

5. การบ าบดัน ้ าเสีย - บ่อพักน ้ าชั่วคราวสุดท้ายก่อสระบายออกสู่ระบบน ้ าท้ิงด้านหน้า
โครงการ 

     

6. การจดัการมูลฝอย - บริเวณภาชนะรองรับมูลฝอยในพ้ืนท่ีก่อสร้าง      
หมำยเหตุ    :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

             -   โครงการยงัไม่ไดด้  าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มบริเวณวดัโพธิสมัพนัธ์ (เมืองพทัยา) เน่ืองจากอยูร่ะหวา่งการขออนุญาตใชส้ถานท่ี 
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ตารางที ่1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั/วธีิกำรจดักำร 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนสิงหำคม-ธันวำคม 2566  

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
7. ไฟฟ้า - พ้ืนท่ีโครงการ      

8. ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั - บริเวณท่ีตั้งถงัดบัเพลิง      
 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง      

 - บริเวณสายไฟ และอุปกรณ์เคร่ืองจกัร      

9. จราจร - ถนนสาธารณะท่ีรถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์การก่อสร้าง      

10. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ และบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสร้างโครงการ      

11. สุขภาพและสาธารณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ และบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสร้างโครงการ      

12. การรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ      
หมำยเหตุ    :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.7 สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
    สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2566 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน
โครงสร้างอาคารชั้นท่ี 1 สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที ่1.7-1   
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

ภำพที ่1.7-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


