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บทที ่1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) ตั้งอยูท่ี่ถนนรัชดาภิเษก แขวงบางโพงพาง 

เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด โครงการเป็นอาคาร 
ชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 52 ชั้น ความสูง 222.20 เมตร (ความสูงวตัถึงระตบัหลงัคาโถงลิฟต์) จ  านวน 1 อาคาร 
มีจ านวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 222 ห้อง มีพื้นท่ีรวม 58,512.6 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วน 
กบัพื้นท่ีดิน 57,488.6 ตารางเมตร ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 4-1-14.4 ไร่ หรือ 6,857.6 ตารางเมตร  เป็นกรรมสิทธ์ิของ 
บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ 
 ดังนั้น บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด จึงมอบหมายให้ บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากัด 
ด าเนินการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ คิง สแควร์ เรสซิเดนซ์ 
(KINGSQUARE RESIDENCE) ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
พิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร  
การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณาในการประชุมคร้ังท่ี 43/2566 เ ม่ือว ันท่ี  
19 มิถุนายน 2566 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ คิง สแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) ของบริษทั 
คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั โดยให้บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/12150 ลงวนัท่ี 25 กรกฎาคม 2566 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด ได้
มอบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั 
และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ของโครงการ 
คิง สแควร์ เรสซิเดนซ์(KINGSQUARE RESIDENCE) ในระยะก่อสร้าง เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตาม
ตรวจสอบต่อไป 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE 
RESIDENCE) ของบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
     ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน  
    โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง   
  ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเองและหน่วยงาน 
  ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ของโครงการ คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดับเสียง
โดยทั่วไป ความสั่นสะเทือน การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย  
สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                            
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดล้อม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

  จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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  เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 
 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงานราชการไทย 
  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE 
RESIDENCE) ของบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกรกฎาคม 2566 ทางบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ 
จ  ากดั จึงได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างของโครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน 
ระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการก่อสร้างของโครงการ 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนสิงหำคม-ธันวำคม 2566 

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภาพภูมิประเทศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

 - ร้ัวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ      

 - ป้ายประชาสมัพนัธ์      

2. คุณภาพอากาศ -  ตรวจวดัคุณภาพอากาศ โดยตรวจวดัจ านวน 2 สถานี ไดแ้ก่      

    สถานีท่ี 1 บริเวณภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

    สถานีท่ี 2 บริเวณโรงเรียนนานาชาติคิงส์คอลเลจกรุงเทพ - -    

 - ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

3. ระดบัเสียง -  ตรวจวดัระดบัเสียง โดยตรวจวดัจ านวน 2 สถานี ไดแ้ก่      

    สถานีท่ี 1 บริเวณภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

    สถานีท่ี 2 บริเวณโรงเรียนนานาชาติคิงส์คอลเลจกรุงเทพ - -    

 - ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

4. ความสัน่สะเทือน -  ตรวจวดัความสัน่สะเทือน โดยตรวจวดัจ านวน 1 สถานี ไดแ้ก่      

    สถานีท่ี 1 บริเวณภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

 - ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
     -  ไม่ไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เน่ืองจากอยูร่ะหว่างการขออนุญาตใชส้ถานท่ี 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ คงิสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300077S 1-6 
 

ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนสิงหำคม-ธันวำคม 2566 

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. การพงัทลายของดิน    สถานีท่ี 1 บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ      

    สถานีท่ี 2 บริเวณภายในพ้ืนท่ีท้ิงดิน      

6. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา และถงัเก็บน ้ า      

 - ถงัเก็บน ้ าใช ้      

7. น ้ าเสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ - -  - - 

8. การระบายน ้ า - รางระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อดกัตะกอนภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ      

9. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีร้ือถอนและก่อสร้าง      

10. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า      

11. การป้องกนัอคัคีภยั -   ถงัเคมีดบัเพลิง      

  -  เคร่ืองแจง้เหตุเตือนเพลิงไหมด้ว้ยเสียง Alarm Bell      

  -  ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ      

11. การจราจร -    เคร่ืองยนตข์องรถท่ีจะใชง้าน      

   -   ยานพาหนะท่ีจะใชง้าน      

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
                       -   ไม่ไดด้ าเนินการเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าทิ้ง เน่ืองจากบ่อพกัน ้าอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างและปรับปรุง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนสิงหำคม-ธันวำคม 2566 

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
13. ดา้นอาชีวอนามยัและความ

ปลอดภยั 

- พ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ผนงักนัตก และ Chain Link      

- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์      

- ทาวเวอร์เครน และพ้ืนท่ีทาวเวอร์เครนท าการยก      

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System)      

- ป้ายแนะน าการท างาน      

- คนงานก่อสร้าง      

- ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง      

14. การมีส่วนร่วมของประชาชน 

และชุมชนสมัพนัธ์ 

- กล่องรับเร่ืองร้องเรียน บริเวณป้อมยาม      

- การเขา้พบเจา้หนา้ท่ี โครงการโดยตรงท่ีส านกังานโครงการ      

- หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส านกังานเขตยานนาวา      

 - ป้ายประชาสมัพนัธ์ บริเวณดา้นหนา้โครงการ      

 - พ้ืนท่ีด าเนินการดา้นความรับผิดชอบต่อสงัคม และ 

ส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) 
     

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
                        

 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนสิงหำคม-ธันวำคม 2566 

ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
15. สภาพเศรษฐกิจและสงัคม - บา้น/อาคารขา้งเคียง ประชาชน และสถานประกอบการ 

ระยะประชิด 100 เมตร 
- - -  - 

 - พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวขนส่งวสัดุก่อสร้างและ

อุปกรณ์ก่อสร้าง ในระยะ 100 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน

โครงการโดยวิธีการสุ่มตวัอย่างตามหลกัวิชาการและหลกั

สถิติ 

- - -  - 

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
         -      โครงการด าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคมของประชาชนปีละ 1 คร้ัง ซ่ึงด าเนินการส ารวจเม่ือวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2566 
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2566 พบวา่ โครงการด าเนินการ
ก่อสร้างอยูใ่นช่วงงานโครงสร้างอาคาร โดยภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


