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บทที่ 2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร และกำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
 1) ท่ีตั้งโครงกำร 

โครงการ เสนาคิทท ์รังสิต คลอง 4 ตั้งอยู่ท่ีถนนทางหลวงชนบท ปท.3017 หรือเรียกว่าถนน
พระองค์เจา้สาย คลอง 4 ต าบลลาดสวาย อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี  ด าเนินการโดย  บริษทั เสนาดี
เวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) โดยเม่ือโครงการแลว้เสร็จ โครงการประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกั
อาศยัทั้งหมด 293 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถ 121 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดินเท่ากบั 11,901.32 ตาราง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนเน้ือท่ีดินขนาดพื้นท่ี 4-1-99 ไร่ หรือ 7,196 
ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนทางหลวงชนบท ปท.3017 หรือเรียกวา่ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 
ต าบลลาดสวาย อ าเภอล าลูกกา จังหวัดปทุมธานี  มีศักยภาพด้านเศรษฐกิจ มีความพร้อมทางด้าน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการครบครัน มีระบบการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวก สอดคลอ้งกบัรูปแบบการ
เติบโตของเมือง โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั มิตรส่ิงแวดลอ้มไทย จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท์ รังสิต คลอง 4 (ระยะก่อสร้าง) ให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงหลงัจากได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชน จังหวดัปทุมธานี (คชก.ปทุมธานี)  และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจากเทศบาลเมืองลาดสวาย โดยคาดว่าจะใชเ้วลาการ
ก่อสร้างประมาณ 12 เดือน จนแลว้เสร็จและพร้อมเปิดด าเนินการไดป้ระมาณกลางปี พ.ศ.2567 เป็นตน้ไป 
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5 /10143 ลงวนัท่ี 16 มิถุนายน 2566 

 
2) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
      (1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

       (1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนกาญจนาภิเษก (ทางหลวงพิเศษหมายเลข9)/ถนนทางคู่ขนาน
วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัออก ในทิศมุ่งใต ้(SB) เบ่ียงซ้ายเขา้สู่ถนนรังสิต-นครนายก 
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 305) ตรงไปอีกประมาณ 1.13 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ แลว้ตรงไปในทิศมุ่ง
ตะวนัออก (WB) 3.7 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพระเจา้สาย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งใต ้(SB) อีก
ประมาณ 3.3 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 
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     (1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนกาญจนาภิเษก (ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 ในทิศมุ่งเหนือ 
(NB) ผ่านคลองหกวา ตรงไปเบ่ียงชา้ย แลว้เล้ียวชา้ยเขา้สู่ถนนล าลูกกา (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3312) 
จากนั้นตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) อีกประมาณ 4 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัออก 
(EB) อีกประมาณ1.7 กิโลเมตร แลว้ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งเหนือ (NB) 
อีกประมาณ 4.1 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่างขวามือ 

   (1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนล าลูกกา (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3312)/ถนนทางคู่ขนาน
วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัออก แลว้ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นกลบัรถ ตรง
ไปในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) อีกประมาณ 1.7 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ตรง
ไปในทิศมุ่งเหนือ (NB) อีกประมาณ 4.1 กิโลเมตร โครงการตั้งอยู่ทางขวามือ   (1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนน
พระรามท่ี 1 ทิศทางจากแยกเฉลิมเผ่ามุ่งหนา้แยกราชประสงค์เล้ียวขวาท่ีแยกราชประสงคเ์ขา้ถนนราชด าริ 
ระยะทางประมาณ 270 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 
   (1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนใชเ้ส้นทางถนนรังสิต-นครนายก (ทางหลวงแผน่ดิน

หมายเลข 305) ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ตรงไปใน
ทิศมุ่งใต ้(SB) อีกประมาณ 3.3 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

 
   (1.5) เส้นทางท่ี 5 ใชเ้ส้นทางถนนรังสิต-นครนายก (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 305) 

ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) จากนั้นกลบัรถใตส้ะพานคลอง 4 แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 
ตรงไปในทิศมุ่งใต ้(SB) อีกประมาณ 3.3 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

 
(1.6) เส้นทางท่ี 6 ใชเ้ส้นทางถนนล าลูกกา (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3312) ในทิศมุ่ง

ตะวนัออก (EB) แลว้ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งเหนือ (NB อีกประมาณ 
9.1 กิโลเมตร โครงการตั้งอยู่ทางขวามือ   

นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าบีทีเอส สายสี
เขียวเขม้ หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต มีเส้นทางการเดินรถรวมระยะทาง 19 กิโลเมตร เป็นระยะทางยกระดบั
ทั้งหมด โดยเร่ิมตน้จากตน้ทางจากสถานีหา้แยกลาดพร้าว ไปส้ินสุดเส้นทางท่ีสถานีคูคต รวม 16 สถานี โดย
มีสถานีท่ีอยู่ใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ คูคต ตั้งอยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการทางด้านทิศตะวนัออกเฉียงใต ้
ประมาณ 8.3 กิโลเมตร  

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ มีดงัน้ี  
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ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้น ท่ีจอดรถ
บริษทั ไทยพฒันา  พีอี ไพพ์ จ ากัด บา้นพกัอาศยัสูง 2     ชั้น 2 
หลงั เลขท่ี 11/4 และพื้นท่ีวา่งรอการพฒันา 

ทิศใต ้           มีอาณาเขตติดต่อกบั ร้านศิลาทรัพย ์สูง 1 ชั้น และบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 3 
หลงั เลขท่ี 6, 6/9 และ 6/12  

ทิศตะวนัออก     มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองสาธารณประโยชน์ (คลอง 4) ความกวา้ง 34 เมตร 
 

ทิศตะวนัตก       มีอาณาเขตติดต่อกบั          ถนนภาระจ ายอม และส านกังานขายของโครงการ ถดัไปเป็นื               
ถนนพระเจา้สาย คลอง 4 เขตทางกวา้ง 27 เมตร 

 
ในการยืน่ขออนุญาตก่อสร้าง นอกจากแปลงท่ีตินของโครงการขา้งตน้แลว้ โครงการจะใชโ้ฉนด

ท่ีดิน 204968 (เลซท่ีดิน 479) มีเน้ือท่ีดิน 0-0-29.9 ไร่ หรือเท่ากบั 119.6 ตารางเมตร (ตูรูปท่ี 2.2-1) ซ่ึงเป็น
กรรมสิทธ์ิร่วมของบริษทั เสนาคิททดี์เวลลอปมน้ท ์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทั เอส.เอน็.แอสเซ็ท                       
ดีเวลลอปมน้ท ์ จ ากดั ซ่ึงไดจ้ดภาระจ ายอมในท่ีตินใหแ้ก่ท่ีดินแปลงอ่ืนๆ โดยรอบ รวมทั้งหมด 8 แปลง     
เพื่อใชเ้ป็นทางเตินทางรถยนต ์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ ท่อระบายน ้า และสาธารณูปโภคต่างๆ โดยเจา้ของ
ท่ีดินไดจ้ดภาระจ ายอมในท่ีติน ทางทิศใตก้วา้งประมาณ 11.55 เมตร ยาวไปทางทิศเหนือ กวา้งประมาณ 
11.01 เมตร ให้แก่โฉนดเลขท่ี 205008 ซ่ึงเป็นพื้นท่ีโครงการ และใหแ้ก่โฉนดเลขท่ี 204969,204970, 204971, 
204972, 204973 , 204974 และ 204975 รวม 7 แปลง ซ่ึงปัจจุบนัเป็นส านกังานขายของ โครงการฯ โดยไดมี้
บนัทึกขอ้ตกลงเร่ืองภาระจ ายอม (มีค่าตอบแทน) เม่ือวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2565 รายละเอียด แสดงดงั 
ภาคผนวก ก.1-3 ในส่วนของสัตส่วนความรับผิดชอบในการตูแลรักษาและการซ่อมแซมถนนภาระจ ายอม
นั้นจะมีภาระเร่ืองค่าใชจ่้ายในการดูแล รักษาถนน ซ่ึงแต่ละโฉนดมีสัดส่วนความรับผิดชอบถนน                              
ภาระจ ายอม โดยมีถนนโครงข่ายหลกัไดแ้ก่ ถนนรังสิต-นครนายก ถนนพระองคพ์ระองคเ์จา้สาย คลอง 4  
เป็นตน้ และสามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียวเขม้ หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต เพื่อเดินทางเขา้-ออก
โครงการไดอ้ยา่งสะดวก ดงัรูปท่ี 2.1-1  
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รูปท่ี 2.1-1ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปและเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ
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2.2  ประเภทและขนำดโครงกำร 
โครงการ เสนาคิทท์ รังสิต คลอง 4 (SENA KTH RANGSIT-KLONG 4) ตั้งอยู่ท่ีถนนพระองค์เจา้

สายคลอง 4 ต าบลลาดสวาย อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 4-1-99 ไร่ หรือเท่ากบั 
7,196 ตารางเมตร จดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 14.70 เมตรและ
ระดบัสูงสุดของอาคารเท่ากบั 19.40 เมตร มีจ านวนห้องพกัชุดอาศยัทั้งหมดเท่ากับ 293 ห้อง มีท่ีจอดรถ
ทั้งหมด 121 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน ของอาคารอยู่อาศยัรวม
(อาคารชุด) แต่ละอาคารระหวา่ง 1,979.12 ถึง 1,989.49 ตารางเมตร (ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร) คิดเป็นพื้นท่ี 
อาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 11,901.32 ตารางเมตร 
 
"อาคารสูง" หมายความวา่ อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดโ้ดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 เมตรขึ้นไป 
การวดัความสูงของอาคารให้ดระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดั
จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 
 
"อาคารขนาดใหญ่พิเศษ" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคาร
เป็นท่ีอยู่อาศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้น หรือชั้นหน่ึง
ชั้นใดในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป และ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 1. 
 
"อาคารขนาดใหญ่" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใชอ้าคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ี
อยูอ่าศยัหรือเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้น
ใดในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตรหรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกนั
ทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตรแต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวดัความสูง
ของอาคารให้วดัจ กระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้งถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา ให้วดัจากระดบั
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด" 
 
2.3  จ ำนวนพนักงำนและผู้มำใช้บริกำรภำยในโครงกำร 

การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ จะจ าแนกเป็นผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ ซ่ึงมี
ส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่าง ทางดา้นวิศวกรรมเพื่อให้มีความเพียงพอกบัความ
ตอ้งการของผูพ้กัอาศยั โดยมีเกณฑข์องการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการตามแนว
ทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
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และบริการชุมชน (กรกฎาคม 2560) ดงัน้ี 
1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีหอ้งพกั ก าหนดใหพ้ื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 

ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 
ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป 

2) พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน พนกังานท าความสะอาด และเจา้หนา้ท่ี 
รักษาความปลอดภยัภายในโครงการ เป็นตน้ 
 
2.4  รำยละเอยีดภำยในโครงกำร 
 2.4.1 ระบบน ้ำใช้ 
  1)  แหล่งน ้ำใช้ 

     แหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปา
ของการประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ซ่ึงมีท่อสาขาวางผา่นทางเขา้-ออกโครงการ โดยโครงการ
จะวางท่อก่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ่ท่อก่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 21/2 น้ิว และท่อก่ึงขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 2 น้ิว ตามล าดบั เช่ือมจากท่อของการประปา ฯ ผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 112 
น้ิวเพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเม่ือ
น ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้า โดยอตัโนมติั     

(1) ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้น 
 ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นของอาคารอยูอ่าศยัรวม มีจ านวนอาคารละ 1 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริม

เหลก็ มีความลึกกกัเก็บท่ี 0.85 เมตร คิดเป็นเมตรปริมาตรเก็บกกัทั้งหมดเท่ากบั 20.89 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร
รวม 6 อาคาร มีปริมาตรกกัเก็บรวมเท่ากบั 125.34 ลูกบาศกเ์มตร 

(2) ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา 
              ถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร ท าหนา้ท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น เพื่อ

สูบจ่ายให้แก่ผูใ้ช้น ้ าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจ านวนอาคารละ 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บท่ี 
1.40 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกักของแต่ละถังเท่ากับ 13.60 ลู กบาศก์เมตร รวม 2 ถังเท่ากับ 27.20                 
ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของทั้ง 6 อาคารเท่ากบั 163.20 ลูกบาศกเ์มตร 
    ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าเพื่อลา้งตะกอน สนิมและ
คราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงั ซ่ึงในการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า โครงการท าการ
กวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังบริเวณท่ีน ้ าไม่มีการหมุนเวียน  
โดยใช้แปรงขดั จะไม่ใช้น ้ ายาลา้งท่ีเป็นสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้งอยู่ภายในถงัหลงัจากเสร็จงาน การลา้งถงั 
จะด าเนินการท่ีละถงั เพื่อใหถ้งัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชใ้หโ้ครงการไดใ้นระหวา่งลา้งถงั ทั้งน้ี ก าหนดให้
การลา้งถงัท าในช่วงเวลาท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูม้าใชบ้ริการและพนกังาน โดยมีความถ่ีในการ
ลา้งท าความสะอาดถงัปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน / 1 คร้ัง) เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูม้าใชบ้ริการและพนกังาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนาคิทท์ รังสิต คลอง 4 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนสิงหาคม- ธันวาคม 2566 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2300099-S001 2-7 
 

2)  ปริมำณน ้ำใช้ 
   โครงการมีปริมาณการใช้น ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้ งหมดของแต่ละอาคาร
ระหวา่ง 32.77-33.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะไดจ้ากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นและชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร มี
ปริมาตรรวมอาคารละ 48.09 ลูกบาศกเ์มตร สามารถประเมินความเพียงพอในการส ารองน ้าของถงัเก็บน ้ าใช้
ของแต่ละอาคารไดด้งัน้ี  

(1) อำคำร A  และอำคำรพกัมูลฝอยรวม 
อตัราการใชน้ ้าของอาคาร   =  33.05 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม     = 48.89 ลบ.ม./วนั 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า      = 48.09/33.05  
         = 1.45 วนั 
 

(2) อำคำร B, D, E และ F 
อตัราการใชน้ ้าของอาคาร   =  33.02 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม  = 48.09 ลบ.ม./อาคาร 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า =  48.09/33.02 
       = 1.46 วนั/อาคาร 

(3) อำคำร C 
อตัราการใชน้ ้าของอาคาร   = 32.77 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม  = 48.09 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า =  48.09/32.77 
       = 1.47 วนั 

ดงันั้น     ถงัเก็บหลกัใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้ าเพื่อ
การอุปโภค-บริโภคไดร้ะหวา่ง 1.45-1.47 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะใหบ้ริการแก่ผูใ้ช้
น ้าในอาคาร 
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  2.4.2  กำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 
   1)  กำรคมนำคมเข้ำ-ออกโครงกำร 
          ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว่ิ์งไดท้าง
เดียวทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออก
ไวใ้ห้ปรากฏ และปากทางเขา้ออกของรถยนต์ โครงการมีทางเขา้ออกส าหรับรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อกับ            
ทางหลวงชนบท สาย ปท.3017 หรือถนนพระองค์เจา้สาย คลอง 4 ทางทิศตะวนัตกของโครงกร ผ่านถนน
ภาระจ ายอม กวา้ง 10.60 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 
5.30 เมตร จากนั้นเขา้สู่ถนนของโครงการกวา้ง 6 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่
ละช่องทางมีความกวา้ง 3 เมตร โดยท่ีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้-ออกดงักล่าวไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมทาง
แยก และไม่มีเชิงลาดสะพานอยูใ่นระยะ 50 เมตรแต่อยา่งใด 
   2)  ท่ีจอดรถโครงกำร 
        1) กรณีคิดตำมประเภทกำรใช้สอยพื้นท่ี  

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 293 ห้อง 
โดยทุกห้องชุดมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีส านกังานนิติบุคคล ขนาด 51.37 ตารางเมตร 
ดังนั้ น ประเมินจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41(พ.ศ. 2537 และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ไดด้งัน้ี 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอด
รถในสัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ คนัต่อ 2 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีหอ้งชุดขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 60 ตารางเมตร
ดงันั้น จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อย
กว่า 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมีส านกังานนิติบุคคลขนาด 51.37 ตารางเมตร ดงันั้นจึงไม่
ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ ดงันั้น โครงการไม่ตอ้งจดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี
ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

2) กรณีคิดตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ 
โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 11,901.32 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคาร

ขนาดใหญ่ เท่ากบั 11,901.32 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายเท่ากบั 50 คนั (11,901.32/240)  
จากรายละเอียดขา้งตน้ โครงการตอ้งจดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 50 คนั

ตามเกณฑพ์ื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 121 คนั ซ่ึงมากกว่า 
50 คนัสอดคลอ้งตามเกณฑ ์โดยท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นท่ีจอดรถนอกอาคาร นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถจกัรยานยนต์จ านวน 69 คนั ส าหรับพนักงานโครงการและผูพ้กัอาศยับางส่วน (หมายเหตุ: ไม่มี
กฎหมายระบุจ านวนท่ีจอดรถจกัรยานยนต)์ 
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2.4.3 ขนำดของท่ีจอดรถ 
อา้งถึงกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
ขอ้ 2 ท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะและขนาดดงัน้ี 
(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามุมกบัแนวทางเดินรถนอ้ยกวา่สามสิบ

องศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 
(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และ 

ความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัใหมี้ทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัแนวทางเดินรถมากกวา่สามสิบองศา ใหมี้ความกวา้ง 

ไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 
 

โครงการไดจ้ดัให้ท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นการจอดแบบตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ช่องจอดรถ
เป็นรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้มีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 2.40 x 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าวโดยท่ี
จอดรถแต่ละคนั ทางโครงการจะท าการแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้น และทุกช่องจอดรถ
สามารถเช่ือมต่อไดโ้ดยตรงกบัทางสัญจรภายในโครงการเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัใหมี้สัญลกัษณ์
แสดงทิศทางการจราจร ป้ายเตือน สันนูน กระจกนูน ติดตั้งในทางว่ิงรถดว้ย และในการเขา้จอดในต าแหน่ง
ดงักล่าว โครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 

 
2.4.4 กำรรับเร่ืองร้องเรียน และกจิกรรมกำรรับผิดชอบต่อสังคม 

1) ขั้นตอนกำรรับเร่ืองร้องเรียน 
โครงการฯ มีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้าง 

และด าเนินการต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัดแลว้ โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนการรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจากกิจกรรม
โครงการ ดงัน้ี 

1) ระยะก่อสร้ำง 
การก่อสร้างอาคารโครงการจะเร่ิมด าเนินการหลังจากแจ้งการก่อสร้างให้เทศบาล    

เมืองลาดสวาย เพื่อรับทราบ โดยจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างรวมประมาณ 12 เดือน ซ่ึงจะเร่ิมจากการ
เตรียมงานก่อสร้าง การก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม งานระบบทางวิศวกรรม
งานภูมิสถาปัตยกรรม/งานภายนอกอาคาร งานเก็บท าความสะอาดและส่งมอบ ทั้งน้ี ในระหวา่งการก่อสร้าง
ไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน รายละเอียดต่อไปน้ี 
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1.1) กำรแจ้งควำมเสียหำย/ผลกระทบ 
(1) ผูร้้องเรียนแจ้งความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจ้งกับผูค้วบคุมงานก่อสร้าง/

ผูจ้ดัการส านกังานก่อสร้าง หรือยืน่หนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน
อ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

(2) ผูค้วบคุมการก่อสร้างหรือผูจ้ ัดการส านักงานก่อสร้าง รับเร่ืองร้องเรียนจากผู ้
ร้องเรียนท่ีกรอกในแบบฟอร์มการร้องเรียน หรือช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line)และ
โทรศพัท ์เป็นตน้ 

(3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน ผูค้วบคุมการก่อสร้าง/ ผูจ้ดัการส านกังานก่อสร้างจะส่ง 
เจา้หนา้ท่ีไปตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดขึ้นตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ี
ไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 
 

1.2) กำรตรวจสอบควำมเสียหำย/ผลกระทบ 
(1) เจ้าหน้าท่ีจะเข้าไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดขึ้ น 

เพื่อใหท้ราบถึงท่ีมาของความเสียหายวา่เกิดจากการก่อสร้างโครงการหรือไม่ 
(2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายไม่ได้เกิดจากการก่อสร้างโครงการผู ้

ตรวจสอบจะแจง้ให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นับจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบ และภายใน               
1-2 วนั จะมีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบพร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

(3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ความเสียหายเกิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบ
จะแจง้ผูร้้องภายใน 24 ชัว่โมง นับจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบให้ผูร้้องเรียนทราบถึงความเสียหายหรือ
สาเหตุท่ีเกิดขึ้น รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 
 

1.3) กำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบ 
เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้วา่เกิดจากการ

ก่อสร้างโครงการ เจา้ของโครงการจะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียายหรือผลกระทบตามท่ีเกิดขึ้น 
(1) กรณี ท่ีตกลงการซ่อมแซม/ เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกันได้                  

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ จากโครงการเบ้ืองตน้ 
ดว้ยเงินส ารองท่ีไดจ้ดัไว ้(5 ลา้นบาท) เพื่อความรวดเร็วใน ระหวา่งรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทั
ประกันความเสียหาย(ผูรั้บเหมาก่อสร้างส ารองจ่ายก่อนท่ีบริษทัป ระกันภัยจะเข้ามาด าเนินการ) ทั้ งน้ี           
จะส ารองเงินจ่ายให้กบัผูท่ี้ได้รับความเสียหายจากโครงการไปก่อนในอตัราร้อยละ 50 ของจ านวนเงินท่ี
เรียกร้องโดยจะจ่ายให้ภายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้องและจะเร่งติดตามส่วนท่ีเหลือจากบริษทั
ประกนัภยัเพื่อน ามาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 
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(2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได้ หากทั้ง       
2 ฝ่าย (บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ)ไม่สามารถตกลงการซ่อมแซม/
เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกันไดใ้ห้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 
2562 โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) จะมีความรับผิดชอบ ดงัน้ี กรณีความเสียหายท่ีมีต่อ
โครงสร้างอาคาร และความเสียหายท่ีเกิดจากการบงัแสงแดดหรือทิศทางลม จะรับผิดชอบหลงัจากการ
ก่อสร้างแลว้เสร็จ นบัจากวนัท่ีไดรั้บหนงัสือรับรองการก่อสร้าง (ใบ อ.5) จากหน่วยงานขออนุญาตแลว้ เป็น 
ระยะเวลา 1 ปี 
 

1.4 ช่วงเวลำในกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบ 
 (1)  กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบ้านพกัอาศัยหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศัย 

สามารถอยูอ่าศยัได ้จะด าเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 
(2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยัไม่

สามารถอยู่อาศยัได้ จะด าเนินการซ่อมแซมเบ้ืองต้นทันที (ภายใน 24 ชั่วโมง) หลงัจากนั้นจะให้บริษทั
ประกันภัยตรวจสอบและประเมินค่าความเสียหายภายใน1-2 วนั นับจากวนัท่ีได้รับใบแจ้งจากบริษัท
ประกนัภยั โดยผูรั้บเหมาก่อสร้างจะด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขทนัที หลงัไดรั้บการอนุมติั 

 
1.5 กำรตรวจสอบผลกำรซ่อมแซม/เยียวยำควำมเสียหำยหรือผลกระทบ 

(1) เม่ือการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด (มหาชน) หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความ
เสียหายหรือผลกระทบร่วมกนั 

(2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบให้
แจง้ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ด าเนินการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ
นั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

(3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบให้
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด (มหาชน) มีหนังสือแจ้งให้ผูร้้องเรียนทราบและแนบรายงานผลการ
ตรวจสอบภายใน 1-2 วนั 


