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รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสงิแวดล้อม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสงิแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 

โครงการ DOLCE LASALLE 

1.บทนาํ 

1.1 โครงการ DOLCE LASALLE 

1.2ตงัอยูที่ เลขที 75 ถนนซอยลาซาล 7 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

1.3 ปัจจบุนัเป็นของ นิตบิคุคลอาคารชดุ โดวเ์ช ่ลาซาล 

เลขที 75 ถนนซอยลาซาล 7 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

1.4 จดัทาํโดย บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั  

1.5 โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้าํนาญการเมือวนัที 8 ตลุาคม 2561 หนงัสือเห็นชอบที 

ทส.1010.5/13982  

1.6 การนาํเสนอ รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดล้อม ระยะเปิดดาํเนินการฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2566 

(รายงานล่าสดุ ฉบบัเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2566 ส่งในวนัที 21 กรกฎาคม 2566) 

 

2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

 โครงการ DOLCE LASALLE เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ตงัอยู่ทีถนนซอยลาซาล 7 

แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร บนเนือที 1-1-68 ไร ่หรือ 2,272 ตารางเมตร การใชป้ระโยชน์

อาคารมีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชนั จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร ณ ระดบั 

พืนชนัดาดฟ้าจาํนวนหอ้งชุดรวมทงัสิน 178 หอ้ง และพืนทีใชส้อยอาคารรวมทงัสิน 9,565.02 ตารางเมตร 

(พืนทีอาคารทีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพืนทีดิน 9,531.75 ตารางเมตร) 

 

2.2พนืทโีครงการ 

ทิศเหนือ ติดตอ่ อพารท์เมนต ์ความสงู 5 ชนั เลขที 45 ถดัไปเป็นพืนทีของ 

  กองการกีฬากรมสวสัดิการทหารเรือ 

ทิศตะวนัออก   ตดิตอ่ ถนนซอยลาซาล 7 ความกวา้ง 6.8 เมตร ถดัไปเป็นพืนทีรกรา้ง 

   วา่งเปลา่ 

 ทิศใต ้   ติดตอ่ บา้นพกัอาศยั ความสงู 2 ชนั เลขที 39 ถดัไปเป็น อพารท์เมนต ์

       

ทิศตะวนัตก  ติดตอ่ พืนทีรกรา้งว่างเปล่าของบริษัท พีบีเค โพรเฟสชนัแนล แบก็  
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    คราฟเตอรจ์าํกดั ถดัไปเป็นทาวเฮาส ์ความสงู 3 ชนั เลขที 364, 

 286, 280 และ 200 

 

 
 

ภาพท ี1 จุดทตีังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทศิเหนือ 

ถนนบางนา-ตราด 

พนืทโีครงการ DOLCE 

LASALLE 

BITEC บางนา 

ถนนสุขุมวทิ 

ถนนลาซาลซอย 7 
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 การจัดพนืทปีระโยชนใ์ช้สอยภายในอาคาร 

 ชันท ี1  ประกอบด้วย พืนทีจอดรถยนต์และทางวิง จาํนวน 69 คัน ห้องเครืองปัม 

   หอ้งควบคมุ หอ้งเครืองไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์

   และโถงลิฟต ์

 ชันท ี2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 19 หอ้ง แบง่เป็นหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (นอ้ยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 17 หอ้ง หอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 2 หอ้ง สาํนกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรบั 

   พืนทีจัดสวน สระว่ายน้า ห้องออกกําลังกาย ห้องเครือง ห้องปัมสระว่ายน้า 

   พืนทีถังเก็บนา้สระว่ายนา้ ห้องพักมูลฝอยประจาํชนั หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งนา้ 

   ส่วนกลาง ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชันท ี3  ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 23 หอ้ง แบง่เป็นหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (นอ้ยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 21 หอ้ง หอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 2 ห้อง ห้องเครือง ห้องพักมูลฝอย 

   ประจาํชนั ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชันท ี4-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศยัจาํนวน 28 หอ้ง แบง่เป็นหอ้งชุดพักอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (นอ้ยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 25 หอ้ง หอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 3 ห้อง ห้องเครือง ห้องพักมูลฝอย 

   ประจาํชนั ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชันท ี8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 24 หอ้ง แบง่เป็นหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (นอ้ยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 15 หอ้ง หอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน 9 ห้อง ห้องเครือง ห้องพักมูลฝอย 

   ประจาํชนั ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พืนทีวางถังสาํรองน้าชันดาดฟ้า พืนทีจัดสวน ห้องปัม ทางเดิน 

   บนัได โถงบนัได 

 ชันหลังคา ประกอบดว้ย หลงัคา 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การเดนิทางเข้า-ออก 

 1.1) ถนนสุขมุวิท (ขาเขา้)จากสามแยกปู่ เจา้สมิงพราย มาตามถนนสุขมุวิท เมือขา้มคลองสาํโรง

แลว้ประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลียวขวาเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรง ประมาณ 420 เมตร 

จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือจากนนัใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 

350 เมตรจะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากสามแยกปู่ เจา้สมิงพรายถึงโครงการประมาณ 

2.47 กิโลเมตร 

 1.2) ถนนสุขุมวิท (ขาออก)จากแยกบางนา มาตามถนนสุขุมวิท เมือข้ามคลองบางนาและ 

ผ่านกรมอตุนุิยมวิทยา ประมาณ 770 เมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรงตาม 

ถนนลาซาลประมาณ 420 เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือจากนนัใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย

ลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึง

โครงการประมาณ 1.54 กิโลเมตร 

 1.3) ถนนบางนา-ตราด (ขาเขา้)จากถนนบางนา-ตราด (ขาเขา้) มุ่งแยกบางนา ออกทางคูข่นาน

เลียวซา้ยเขา้สู่สมุทรปราการทีแยกบางนา เมือขา้มคลองบางนาและผ่านกรมอุตนุิยมวิทยา ประมาณ 770 

เมตรจะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรงประมาณ 420 เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 

7อยู่ดา้นซา้ยมือ จากนนัใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการ 

อยูด่า้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึงโครงการประมาณ 1.54 กิโลเมตร 

 1.4) ทางพิเศษเฉลิมมหานครสายบางนา-ท่าเรือ (ขาออก)จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร สายบาง

นา-ท่าเรือ (ขาออก) มุ่งหนา้บางนา เลียวขวาเขา้สู่สมุทรปราการทีแยกบางนา เมือขา้มคลองบางนาและ

ผ่านกรมอุตนุิยมวิทยา ประมาณ 770 เมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรง

ประมาณ 420เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือ จากนนัใหเ้ลียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 

ขับตรงไปประมาณ 350เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึงโครงการ

ประมาณ 1.54 กิโลเมตร 

 1.5) ถนนลาซาล (ขาเขา้)จากถนนลาซาล (ขาเขา้) บริเวณสามแยกถนนแบริง-ลาซาล มุ่งตรงมา

ตามถนนลาซาล ประมาณ 2.4 กิโลเมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นขวามือ จากนนัใหเ้ลียวขวาเขา้สู ่

ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากบริเวณ 

สามแยกถนนแบรงิ-ลาซาล ถึงโครงการประมาณ 2.75 กิโลเมตร 

 โครงการมีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ความกวา้ง 6.0 เมตร โดยเชือมตอ่กบัถนนซอยลาซาล 7 ซึงถนน

ภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีต ขนาด 2 ช่องจราจร ความกวา้ง 6.8 เมตร โดยโครงการจดัใหมี้เสน้ทาง

เดินรถเป็นทิศทางเดียว บนพืนถนนภายในโครงการมีลูกศรบอกทิศทางชดัเจน และติดตงัปา้ยสญัลกัษณ์
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จราจรอย่างชัดเจน พรอ้มพนักงานรกัษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเขา้-ออก และอาํนวยความ

สะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชวัโมง ทงันีผงับริเวณแสดงทิศทางการจราจรของโครงการกลอ้งวงจรปิด 

CCTV ตาํแหนง่สนัชะลอความเรว็ 

 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจาํนวนห้องชุดพักอาศัย 178 ห้อง มีพืนทีใช้สอยอาคาร 

รวมทงัสิน9,565.02 ตารางเมตร (พืนทีอาคารไม่รวมพืนทีจอดรถและทางวิง 8,276.64 ตารางเมตร) โดย

โครงการจดัทีจอดรถไวท้งัหมด 69 คนั จดัเป็นทีจอดรถภายในอาคารทงัหมด 69 คนั 

 

2) นาํใช้ 

 โครงการเชือมท่อนาํประปาของโครงการกับท่อประปาของสาํนกังานประปาสาขาพระโขนง มายงั 

ถงัเก็บนาํใตด้ิน (คสล.) จาํนวน 2 ถงั แบง่เป็น ถงัเก็บนาํใตด้ิน (คสล.) 1 ขนาดความจุ 66.75 ลกูบาศกเ์มตร 

และถงัเก็บนาํใตด้ิน (คสล.) 2 ขนาดความจ ุ77.25 ลกูบาศกเ์มตร ปริมาตรรวม 144 ลกูบาศกเ์มตร และถงั

เก็บนาํชนัดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ขนาดความจ ุ22.8 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั ปริมาตรรวม 68.4 ลกูบาศกเ์มตร 

รวมปริมาตรสาํรองนาํใชภ้ายในโครงการทังสิน 212.4 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรนาํสาํรองเพือใช้

เทา่กบั 1.77 วนั 

 โครงการจัดใหมี้การสาํรองนาํดับเพลิงไวใ้นถังเก็บนาํชันดาดฟ้า เท่ากับ 30.0 ลูกบาศกเ์มตร 

(ความตอ้งการนาํสาํรองดบัเพลิง 28.50 ลกูบาศกเ์มตร) สามารถใชใ้นการดบัเพลิงไดน้าน 15 นาที ทงันี

ผูอ้อกแบบแบ่งหวัจ่ายนาํและท่อนาํทีเชือมตอ่กบัถังนาํชนัดาดฟ้าออกเป็น 2 ประเภทอย่างชดัเจน คือ หวั

จา่ยนาํ/ท่อนาํสาํรองสาํหรบัการอปุโภค-บริโภค และหวัจ่ายนาํ/ท่อนาํสาํรองเพือการดบัเพลิง หากปริมาตร

ของระดบันาํใชต้าํกว่า 38.4 ลกูบาศกเ์มตร หรือระดบัทีกาํหนดระบบจะดาํเนินการสูบนาํจากถงัเก็บนาํชนั

ใตด้ินมาเพิมแบบอตัโนมัติส่วนนาํทีเหลือปริมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร จะสาํรองไวเ้พือการดบัเพลิงเท่านนั 

ดงันนัโครงการไดจ้ดัใหมี้การสาํรองดบัเพลิงไวอ้ย่างเพียงพอและไมไ่ดน้าํนาํสาํรองเพือการดบัเพลิงมาใชแ้ต่

อย่างใด 

 มาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บนาํใต้ดิน โดยใช้ระบบกันซึมประเภท 

MODIFIED-POLYMER CEMENT ซึงเป็นแผ่นเยือกันนําในรูปของเหลว (LIQUID-APPLIED 

WATERPROOFING MEMBRANE) ใช้ทาลงบนพืนผิวคอนกรีตทีแข็งตัว เมือแหง้สนิทจะกลายเป็น

แผ่นฟิลม์แข็งยึดติดแน่นกับพืนผิว เป็นสารประกอบชนิด 2 ส่วน ประเภท CEMENT POWDER และ 

MODIFIED POLYMERRESIN สามารถใชเ้ป็นวสัดกุันซึมไดท้งัในดา้นทีสมัผสักับนาํ (Positive side) และ

ดา้นตรงขา้ม (Negative side) สามารถปกปิดรอยแตกรา้ว และปอ้งกนัปฏิกิรยิาคารบ์อเนชนัไดดี้ 
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 3) ระบบการจัดการนาํเสีย 

 ระบบระบายนาํเสียภายในอาคาร 

 นาํเสียทุกชนิดทีออกจากเครืองสุขภัณฑ ์หอ้งนาํ ห้องสว้ม และส่วนอืนๆทีใชน้าํทังหมดภายใน 

โครงการจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนาํเสียและถกูรวบรวมไปยงัระบบบาํบดันาํเสียของโครงการ 

 - ท่อระบายนาํโสโครก (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิงปฏิกูลจาก โถสว้ม โถปัสสาวะ ภายใน 

หอ้งสว้ม ในแตล่ะส่วนของอาคาร ผ่านท่อแนวดิง ขนาดท่อ 4 และ 6 นิว ไปสู่ท่อระบายสิงปฏิกูลแนวนอน 

ขนาดทอ่ 8 นวิ เพือเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียของโครงการตอ่ไป 

 -     ท่อระบายนาํเสียจากการชาํระลา้ง (Waste Pipe: W) เป็นท่อระบายนาํจากการอาบ และซกั 

ลา้ง ของหอ้งพกัทกุหอ้ง ผ่านท่อแนวดิง ขนาดท่อ 4 และ 6 นิว ไปสู่ท่อระบายนาํเสียแนวนอน ขนาดท่อ 8 

นวิเพือเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียของโครงการตอ่ไป 

 -     ท่อระบายนาํเสียจากหอ้งครวั (Kitchen Waste Pipe: KW) เป็นท่อระบายนาํจากกิจกรรม 

บริเวณหอ้งครวั ผ่านท่อแนวดิง ขนาดท่อ 3 นิว ไปสู่ท่อระบายนาํเสียแนวนอน ขนาดท่อ 4 นิว เพือเขา้สู่ถัง

ดกัไขมนัและเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียรวมตอ่ไป 

 -     ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อทีใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบาย 

นาํเสียและสิงปฏิกูล ขนาดท่อ 4 นิว เพือจุดประสงคใ์นการรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายนาํใหมี้

การเปลียนแปลงนอ้ยทีสุด นอกจากนียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายนาํเพือรักษาดกักลิน 

(Trap Seal)ของเครอืงสขุภณัฑไ์ว ้

 

 ระบบระบายนาํเสียภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายนาํเสียภายนอกอาคารเป็นระบบท่อทีรวบรวมนาํเสียจากท่อรวบรวมนา้เสียภายใน 

อาคารไปสู่ระบบบาํบดันาํเสียของโครงการ โดยภายในจะติดตงัเครืองสูบนาํ เพือสูบนาํทิงบางส่วนไปใช้

ประโยชนใ์นการรดนาํตน้ไมภ้ายในโครงการผา่นระบบทอ่เจาะรูพรุนฝังใตด้ิน ซึงโครงการจะฝังท่อไวบ้ริเวณ

พืนทีสีเขียวภายในโครงการ และไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพนาํออกสู่บ่อตรวจวดัคณุภาพนาํทิง พรอ้มตะแกรง

ดกัขยะสามารถติดตามตรวจสอบคณุภาพนาํทงิไดง้่ายและมองเห็นไดจ้ากภายนอกก่อนระบายนาํทิงออกสู่

ทอ่ระบายนาํสาธารณะรมิถนนซอยลาซาล 7 ตอ่ไป 

 

 ระบบระบายนาํฝนภายในอาคาร 

 การระบายนาํฝนของอาคาร ประกอบดว้ย หวัรบันาํฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิว 

ทาํหนา้ทีรบันาํฝนบริเวณชนัดาดฟ้า และหวัรบันาํฝน (FD) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิว ทาํหนา้ทีรบั

นาํฝนบริเวณระเบียง โดยหวันาํฝนจะทาํหนา้ทีรวบรวมนาํฝนทังหมดใหไ้หลลงสู่ท่อระบายนาํฝนแนวดิง 
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(RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว ซึงท่อระบายนาํฝนดงักล่าวจะไหลเขา้สู่ท่อระบายนาํฝนแนวนอน

ภายนอกอาคารตอ่ไป 

 

 ระบบระบายนาํฝนภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายนาํฝนภายนอกอาคารเป็นท่อรองรบันาํฝนจากท่อแนวดิง และนาํฝนทีตกลงภายใน 

พืนทีโครงการ ได้แก่ พืนถนนรอบโครงการ พืนทีสีเขียวของโครงการ โดยจะไหลลงสู่ท่อรางระบายนาํ

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดชนั 1:200 ซึงรูปตดัชลศาสตรข์องระบบ

ระบายนาํฝนโครงการ โดยมีบอ่พกัตรวจการระบาย (Manhole) เป็นระยะ และมีบอ่หน่วงนาํขนาด 61.55 

ลูกบาศกเ์มตร มีฝาปิดและดา้นบนมีช่องตะแกรงเหล็ก สาํหรบัตรวจสอบการไหลของนาํฝนทีตกภายใน

พืนทีโครงการ ทงันีนาํฝนจะไหลตามท่อระบายนาํฝนดว้ยแรงโนม้ถ่วงและไหลเขา้สู่บ่อตรวจคณุภาพนาํ 

โดยใชเ้ครืองสูบนาํ จากนันระบายนาํฝนออกสู่ท่อระบายนาํสาธารณะริมถนนซอยลาซาล 7 บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการต่อไป ซึงระบบระบายนาํภายนอกอาคารของโครงการสามารถรองรบัปริมาณนาํหลาก

ของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

 นอกจากนีโครงการได้เพิมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในการป้องกันนําท่วม 

บริเวณพืนทีโครงการโดยออกแบบใหม้ีประตูระบายนาํแบบหมุน (Sluice gate valve) ควบคุมโดย

พวงมาลยั(Hand wheel) โดยในภาวะปกติประตรูะบายนาํจะเปิดเพือระบายนาํออกจากโครงการ แตใ่น

กรณีทีระดบันาํจากท่อระบายนาํถนนสาธารณประโยชนส์ูงกว่าระดบัท่อระบายนาํของโครงการจะหมุน

ประตรูะบายนาํลง ปิดกนัไมใ่หน้าํจากท่อระบายนาํสาธารณะไหลเขา้สูท่อ่ระบายนาํภายในโครงการ 

 

 ประเมินความสามารถในการกักเก็บนาํของทอ่ระบายนาํภายในโครงการ 

 โครงการจะควบคมุอตัราการระบายนาํก่อนทีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการไม่ใหเ้กินอตัราการ

ระบายนาํสงูสดุก่อนพฒันาโครงการ คือ 0.016 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที โดยโครงการจดัใหมี้การหน่วงนาํไวใ้น

บอ่หน่วงนาํสามารถรองรบันาํได ้61.55 ลกูบาศกเ์มตรซึงสามารถรองรับปริมาณนําทตี้องหน่วงจาก

โครงการอย่างน้อย 60.114 ลูกบาศกเ์มตร ได้อย่างเพียงพอพรอ้มติดตงัเครืองสูบนาํ ชนิด Drainage 

Pump ขนาด 2.2 KWอัตราการสบู 27 ลูกบาศกเ์มตร/ชวัโมง (0.0075 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) จาํนวน 2 

เครอืง สลบักนัทาํงาน เพือระบายนาํออกสูท่่อระบายนาํสาธารณะตอ่ไป 

 

 การป้องกันนาํท่วม 

 โครงการไดเ้พิมมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบในการป้องกันนาํท่วมบริเวณพืนทีโครงการ

โดยออกแบบใหมี้ประตรูะบายนาํแบบหมนุ (Sluice gate valve) ควบคมุโดยพวงมาลยั (Hand wheel) โดย
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ในภาวะปกติประตรูะบายนาํจะเปิดเพือระบายนาํออกจากโครงการ แตใ่นกรณีทีระดบันาํจากท่อระบายนาํ

ถนนสาธารณะประโยชนส์ูงกว่าระดบัท่อระบายนาํของโครงการจะหมุนประตรูะบายนาํลงปิดกันไม่ใหน้าํ

จากท่อระบายนาํสาธารณะไหลเขา้สู่ท่อระบายนาํภายในโครงการ และจัดใหมี้ผนงักนันาํแบบเคลือนยา้ย

ไดบ้รเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

 

 4) การรวบรวมมูลฝอย และการจัดการมูลฝอย 

 การรวบรวมมูลฝอยภายในอาคาร 

 โครงการจดัเตรียมหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชนั โดยในหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชนั ตงัแตช่นัที 1-8 ไดจ้ดั

วางภาชนะรองรบัมูลฝอยจาํนวน 4 ถงั มีขนาดความจถุังละ 100ลิตร แบบฝาแกว่ง ทาํดว้ยวตัถดุิบ HDPE 

(HD-Polyethylene) แบง่แยกเป็น ถังรองรบัมูลฝอยทวัไป ถงัรองรบัมลูฝอยรีไซเคิล ถังรองรบัมลูฝอยย่อย

สลายได ้และถังรองรบัมลูฝอยอนัตราย อย่างละ 1 ถงั อย่างชดัเจน แต่ละถงัมีถุงดาํรองรบัก่อน เพือความ

สะดวกในการจัดการ ซึงเมือเปิดดาํเนินโครงการจะประชาสมัพันธใ์หผู้พ้กัอาศยันาํมาไวใ้นหอ้งพกัพักมูล

ฝอยประจาํชันดังกล่าว ทังนีโครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์รณรงคใ์ห้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที

สามารถนาํกลับมาใช้ใหม่ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก นาํกลับมาใช้ใหม่ เพือลดปริมาณมูลฝอยของ

โครงการ และจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวที้หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดย

กาํหนดใหพ้นกังานทาํความสะอาดปฏิบตัิงานรวบรวมและขนยา้ยมลูฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น.ซึง

เป็นชว่งเวลาทีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยทีสดุ 

 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณชัน 1 ด้านทิศใต้ของโครงการ โดยแบ่งห้องพัก 

มลูฝอยไว ้4 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยทวัไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย รวมมี

ขนาดพืนที12.24 ตารางเมตร ซงึสามารถรองรบัมูลฝอยทีเกิดขึนทงัหมด 3.09 ลกูบาศกเ์มตร/วนั และจดัให้

มีท่อระบายนาํจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียของโครงการ มีประตูปิด-เปิดอย่าง

มิดชิด ตะแกรงกันแมลง จดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวม ถนนภายในโครงการ และ

ถนนซอยลาซาล 7 บริเวณหนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวมทุกครงัภายหลงัการเก็บขนมลูฝอย รวมทงัประสานงาน

กับสาํนักงานเขตบางนาเพือใหเ้ขา้มาจดัเก็บมูลฝอยในโครงการเป็นประจาํ เพือไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้งจน

ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกลินและทศันอจุาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และพืนทีโดยรอบ 

 

 การกาํจัดมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวม เก็บขน และกาํจัดมูลฝอยของโครงการอยู่ในความรับผิดชอบของสาํนักงาน 

เขตบางนา โดยรถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขา้พืนทีโครงการ โดยใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวิท ถนนลาซาล และ

ถนนซอยลาซาล 7 เขา้สู่พืนทีโครงการ ซึงโครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม และตาํแหน่งทีจอดรถเก็บ

ขนมลูฝอย 
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 5) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการตงัอยู่ทีถนนซอยลาซาล 7 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย 

อาคารชดุพกัอาศยั ความสูง 8 ชนั จาํนวน 1 อาคาร มีหอ้งพกัรวมทงัสิน 178 หอ้ง มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

ทงัสิน 781.23 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ โดยแปลงไฟฟ้าจาก

ขนาด 22 KV เป็น 400/230 V เพือจ่ายไปยงัโหลดตา่งๆ ภายในโครงการ ในการออกแบบระบบไฟฟ้าของ

โครงการจะยดึถือและปฏิบตัติามกฎระเบียบ และขอ้กาํหนดของการไฟฟ้า และยึดตามมาตรฐานการติดตงั

งานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอืนๆ ทีเกียวขอ้งกับระบบไฟฟ้า 

ดงันี 

  (1) ระบบไฟฟ้าปกติโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทงัสิน 781.23 KVA หมอ้แปลง

ไฟฟ้าทีใชส้าํหรบัโครงการ คือ หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immerse Type ขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชดุ 

ก่อนจ่ายไฟฟ้าเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกัของอาคาร (MainDistribution Board : MDB) ทีหอ้งระบบไฟฟ้า

บรเิวณชนัที 1 โดยแผงจา่ยไฟฟ้าหลกัจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ย่อยเพือจ่ายกระแสไฟฟ้าตอ่ไปยงัแผง

รวมวงจรย่อยในแตล่ะชนัก่อนจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกัในแตล่ะหอ้ง และจา่ยไปยงัLoad ตา่งๆ ภายใน 

โ ค ร ง ก า ร  ผั ง ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  แ ล ะ ไ ด อ ะ แ ก ร ม ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร 

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินในกรณีเกิดเหตกุารณไ์ฟฟ้าดบัภายในอาคารทางโครงการไดมี้การติดตงัไฟส่องสว่าง

ฉกุเฉิน (EmergencyLight) ภายในอาคาร ซึงติดตงับริเวณหอ้งไฟฟ้า และในทกุชนับริเวณโถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์และบันไดหนีไฟ โดยไฟฟ้าฉุกเฉินดังกล่าวจะมีการทาํงานโดยอัตโนมัติสามารถส่องสว่างออกมา

เพือใหส้ามารถมองเห็นทางเดินไดเ้มือไฟฟ้าดบั โดยใชแ้บตเตอรีเป็นแหล่งพลงังาน ซึงส่องสว่างไดไ้ม่นอ้ย

กว่า 2 ชวัโมง 

  (3) ระบบป้องกันไฟฟ้ารัวและป้องกันฟ้าผ่าเพือเป็นการป้องกันอันตรายและความ

เสียหายจากฟ้าผ่าทงัจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง และป้องกนักระแสไฟฟ้าเหนียวนาํทีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้

ทาํความเสียหายแก่อปุกรณต์า่งๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสือสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

และแผงสวิตซไ์ฟฟ้าต่างๆ โครงการไดอ้อกแบบติดตงัระบบปอ้งกนัฟ้าผ่าบริเวณชนัหลงัคาของอาคาร โดย

ติดตังแท่งตัวนําล่อไฟฟ้าเชือมต่อกับสายนําลงดิน ซึงสายทองแดงจะห่อหุ้มด้วยเหล็ก ส่วนสายดิน 

จะฝังลงในเสาของอาคารลงไปยงัใตด้ินรอบๆ อาคาร โดยใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  

 บริเวณทีติดตงัหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะจดัใหมี้แผ่นกนัปิดทึบไม่ติดไฟตามมาตรฐานการ

ของไฟฟ้า ซงึหากเป็นโลหะจะตอ้งมีการตอ่ลงดิน (ความตา้นทานการตอ่ลงดินไม่เกิน 25 โอหม์) และผิว

ตอ้งไมม่นัจนสะทอ้นแสงรบกวนอาคารทีอยู่ขา้งเคียงเพือใชเ้ป็นแนวกาํบงัใหก้บัพืนทีขา้งเคียงกับเพิมความ

ปลอดภยั และปอ้งกนัในกรณีหมอ้แปลงไฟฟ้าเกิดการชาํรุดเสียหาย ระยะหา่งส่วนทีมีไฟฟ้าดา้นแรงสงูของ

หมอ้แปลงไฟฟ้าอยูห่า่งจากโครงสรา้งของอาคาร ประมาณ 2.16 เมตร (มากกว่า 1.80 เมตร) 
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 อย่างไรก็ตาม โครงการกาํหนดใหมี้มาตรการปอ้งกนัและลดผลกระทบจากหมอ้แปลงไฟฟ้า ดงันี 

 (1) จดัใหมี้พนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบสิงผิดปกติกับหมอ้แปลงไฟฟ้าให ้

ประสานกับไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ เพือเขา้มาแก้ไขโดยทันที หรือหากเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หรี้บแจ้ง

สถานีดบัเพลิงพระโขนงใหเ้ขา้มาระงบัเหตเุพลิงไหมไ้ดท้นัทว่งที 

 (2) ติดปา้ยเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หนา้ทีทีเกียวขอ้งเท่านนั” 

บรเิวณหอ้งเครืองไฟฟ้า 

 (3) ประสานงานให้เจา้หนา้ทีของการไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้าทุกๆ  

6 เดือน/ครงั ตลอดระยะดาํเนินการ 

 (4) จดัใหมี้การตดัแตง่กิงไมท้ีอยู่ใกลเ้คียง เพือไม่ใหมี้ส่วนลาํไปยงันงัรา้นหมอ้แปลงไฟฟ้า 

(5) ติดตงัแผ่นกนัทีมีลักษณะเป็นแผ่นทึบไม่ติดไฟ และพืนผิวไม่มนัวาวสะทอ้นแสงรบกวนผูที้ 

อาศยัขา้งเคียง 

(6) ตาํแหน่งทีติดตังหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นบริเวณทีโล่งไม่ปิดกันและใกล้กับบริเวณทีจอดรถ 

ซงึบรเิวณดงักล่าวสามารถจอดรถบรรทกุกระเชา้เพือซอ่มบาํรุงเคลือนยา้ยหมอ้แปลงไดส้ะดวก 

นอกจากนีไดก้าํหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบการรวัไหล/การลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ใหอ้ยูใ่นสภาพทีดี เดือนละ 1 ครงั ตลอดระยะดาํเนินการ 

 

 6) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 การระบายอากาศจะทาํใหภ้าวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสมเป็นการหมุนเวียนและ

แลกเปลียนอากาศระหวา่งพืนทีภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึงแบบแปลนระบบปรบัอากาศและ

ระบบระบายอากาศของโครงการ สามารถสรุปรายละเอียดไดด้งันี 

 

 (1) ระบบปรับอากาศโครงการทาํการติดตงัระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง มีขนาดความ

เย็นรวมประมาณ 446 ตันความเย็น โดยเลือกใช้เครืองปรบัอากาศแบบแยกส่วน(Spilt Type Air 

Conditioning Unit) ประกอบดว้ย ชุดคอยลเ์ย็น (Fan Coil Unit) และคอยลร์อ้น (CondensingUnit) ซึง

คอยลเ์ย็นจะแลกเปลียนความรอ้นภายในหอ้งและควบคมุอณุหภูมิภายในหอ้งใหค้งที สามารถปรบัระดบั

อุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การทาํงานของเครืองได้ทีชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัต ิ

(RemoteControl) เมือคอยลเ์ย็นแลกเปลียนความรอ้นภายในหอ้งแลว้จะนาํความรอ้นเหล่านนัไปถ่ายเทที

คอนเดนเซอรซ์ึงอยู่ภายนอกอาคาร และในพืนทีส่วนบริการต่างๆ จะเลือกใชร้ะบบปรบัอากาศส่วนกลาง 

โดยการติดตงัเครืองปรบัอากาศในแต่ละจุดตามความเหมาะสม ทงันีโครงการจะคาํนึงถึงเรืองเสียงเป็น

สาํคญั เนืองจากเมือตดิตงัเครืองปรบัอากาศจะตอ้งไมเ่กิดเสียงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยั 
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 (2) ระบบระบายอากาศระบบระบายอากาศของโครงการ  มีรายละเอียดดงันี 

  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นวิธี

ธรรมชาติ บริเวณพืนทีทีมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึงดา้น ซึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ตา่ง 

โดยโครงการจะจดัใหมี้พืนทีของชอ่งเปิดเหลา่นนั ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของพืนทีนนั 

  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย

ติดตงัพัดลมระบายอากาศ ซึงมีอัตราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าสองเท่าของปริมาตรของหอ้งในหนึง

ชวัโมง ปริมาณการระบายอากาศของโครงการเท่ากบั 106 ลกูบาศกฟ์ุต/นาที ซงึมากกว่า 10 ลกูบาศกฟ์ุต/

นาที เพือระบายอากาศภายในหอ้งตา่งๆออกสู่ภายนอก เช่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครืองปัม เป็นตน้ และติดตงั

ระบายอากาศดว้ยระบบปรบัภาวะอากาศในหอ้งพกั หอ้งออกกาํลงักาย โถงตอ้นรบั เป็นตน้ ซึงมีอตัราการ

นาํอากาศภายนอกเขา้มาในพืนทีปรบัภาวะอากาศหรือดดูอากาศจากภายในพืนทีปรบัภาวะอากาศไปไม่

นอ้ยกว่าทีกฎหมายกาํหนด 

 

 7) ระบบป้องกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย 

 (1) ระบบป้องกันอัคคีภัยโครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารชดุพกัอาศยั ความสงู 8 

ชนั จาํนวน 1 อาคาร มีพืนทีใชส้อยอาคาร 9,511.84 ตารางเมตร ระดบัความสงู 22.95 เมตร (ณ ระดบัพืน

ชนัดาดฟ้า) ทงันีโครงการมีพืนทีของอาคารไมเ่กิน 10,000 ตารางเมตร ความสงูนอ้ยกว่า 23 เมตร ซึงไม่เขา้

ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษอย่างไรก็ตามเพือความปลอดภัยสูงสุดโครงการจัดใหมี้ระบบ

ปอ้งกนัและแจง้เตือนเหตอุคัคีภยัทีสอดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้บงัคบัทีเกียวขอ้ง เช่น มาตรฐานวิศวกรรม

สถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ Nation FireProtection Association (NFPA) โดยเฉพาะกฎกระทรวง 

ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัที 47 (พ.ศ. 2540) ฉบบัที55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานครเรือง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 เพือเตรียม

ความพรอ้มในการช่วยเหลือตนเองในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมก้่อนทีจะขอความช่วยเหลือจากหน่วยงงาน

ภายนอก 

  1) ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัยติดตงัในทกุชนัของอาคาร ประกอบดว้ย 

  - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) ติดตงับริเวณหอ้งควบคมุ ชนัที 1 

ทาํหนา้ทีเป็นจดุศนูยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ คือ เมืออปุกรณช์ดุกดแจง้เหตทีุติดตงัไวเ้รมิทาํงานไม่ว่าตวัใด 

ตวัหนงึก็จะส่งสญัญาณ และมีเสียงสญัญาณทีแผงควบคมุจนกว่าสวิตชต์ดัเสียง แตห่ากไม่มีเจา้หนา้ทีตดั

เสียงระบบจะสง่สญัญาณเตือนไปยงัโซนทีเกิดเพลิงไหม ้และโซนอืนๆ พรอ้มกนัหมด 
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  - อุปกรณแ์จ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station : M) เป็นอุปกรณที์ 

สามารถส่งสญัญาณใหค้นทีอยู่ภายในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างทวัถึง ชนัที 1-8 ติดตงัจาํนวน 3 จดุ/ชนั 

รวม 24 จดุคือ บนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 และชนัดาดฟ้า ติดตงัจาํนวน 1 จดุ คือ บนัได ST-01 

  - กระดิงสัญญาณไฟ (Fire Alarm Bell : B) เป็นอุปกรณที์สามารถส่งสญัญาณใหค้นที

อยู่ในอาคารทราบหรือไดย้ินอย่างทวัถึง โดยจะติดตงัคูก่บัเครืองแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ ชนัที 1 ติดตงัจาํนวน 

3 จดุ คือบนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 ชนัที 2-8 ติดตงัจาํนวน 6 จดุ/ชนั รวม 42 จุด คือ บนัได ST-01 

ST-02 ST-03และโถงทางเดิน และชนัดาดฟ้า ติดตงัจาํนวน 2 จดุ คือ บนัได ST-01 และทางเดิน 

  - เครืองตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) ทาํงานเมือมีการบงัหรือหกัเหแสง 

เนืองจากอนุภาคของควนัเขา้ไปถกูลาํแสง ชนัที 1ติดตงัจาํนวน 4 จุด คือ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคมุ โถงลิฟต ์

และปอ้มยามชนัที 2ติดตงัจาํนวน 55 จดุ คือ หอ้งพกัอาศยั (หอ้งนอน) โถงทางเดิน โถงลิฟต ์บนัได ST-01 

ST-02 ST-03หอ้งออกกาํลงักาย และโถงตอ้นรบั ชนัที 3ติดตงัจาํนวน 59 จดุ คือ หอ้งพกัอาศยั (หอ้งนอน) 

บริเวณบนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และโถงลิฟต ์ชนัที 4-8 ติดตงัจาํนวน 69 จดุ/ชนั รวม 345 

จดุ คือ หอ้งพักอาศยั(หอ้งนอน) บริเวณบนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และโถงลิฟต ์และชนั

ดาดฟ้า ติดตงัจาํนวน 2 จดุ คือบนัได ST-01 และหอ้งปัม 

  - เครืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นตวัตรวจจบัอณุหภูมิทีสงูผิดปกต ิ

หรืออตัราการเพมิขึนของอณุหภูมิ ชนัที 1 ติดตงัจาํนวน 1 จดุ คือ หอ้งพกัมลูฝอยรวม ชนัที 2 ติดตงัจาํนวน 

3 จดุคือ หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชนั หอ้งนาํและล็อกเกอร ์และชนัที 3-8 ติดตงัจาํนวน 1 จดุ/ชนั รวม 6 จดุ 

คือ หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชนั 

  2) ระบบป้องกันอัคคีภัยติดตงัในทกุชนัของอาคาร ประกอบดว้ย 

  - ตู้เก็บสายฉีดนาํดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตงัใกลท้่อ

นาํดบัเพลิง (Stand Pipe) อปุกรณภ์ายในตูป้ระกอบดว้ย สายฉีดนาํดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.5 

นิว ความยาว30 เมตร หวัตอ่แบบสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2.5 นิว สามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวกเมือ

เกิดเหตเุพลิงไหม ้และถงัดบัเพลิงเคมีจาํนวน 1 ถงั โดยทีแตล่ะชนัจะติดตงัไวท้ีตาํแหน่งเดียวกนั เพือง่ายตอ่

การมองเห็น และสะดวกตอ่การใชง้าน ชนัที 1-8 ติดตงัจาํนวน 2 จุด/ชนั รวม 16 จดุ คือ โถงทางเดิน ซึงตู้

ดบัเพลิงจะเชือมตอ่กับท่อนาํดบัเพลิง (Stand Pipe) ทีสามารถรบันาํมาจากหวัรบันาํดบัเพลิงภายนอก 

(Fire Department Connection :FDC) เป็นแบบ 2 หวัจ่าย ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 x 65 x 65 

มิลลิเมตร จาํนวน 1 จดุโครงการจดัใหมี้ถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 68.4 ลกูบาศกเ์มตร

(ปรมิาณนาํใชที้ตอ้งการสาํรองไวใ้นถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้าไมน่อ้ยกว่า 52.45 ลกูบาศกเ์มตร) แบ่งเป็นปริมาณ

นาํสาํรองเพือการดบัเพลิงปริมาตร 30 ลูกบาศกเ์มตร (ความตอ้งการนาํสาํรองดบัเพลิง 28.50 ลูกบาศก์
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เมตรทีระยะเวลา 15 นาที) และนาํสาํรองเพือการอปุโภค-บริโภค 38.4 ลูกบาศกเ์มตร (ความตอ้งการนาํ

เพือการอปุโภค-บรโิภคปรมิาตร 23.95 ลกูบาศกเ์มตร) 

  - ถั งดั บ เพ ลิ งแบ บ มื อ ถื อ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแหง้ 

ABC(Dry Chemical) จะติดตงัในตูฉี้ดนาํดบัเพลิง จาํนวน 1 ถัง โดยทีแต่ละชนัจะติดตงัไว้ทีตาํแหน่ง

เดียวกนั เพือง่ายตอ่การมองเห็นและสะดวกตอ่การใชง้าน ชนัที 1-8 ติดตงัจาํนวน 2 จุด/ชนั รวม 16 จดุ คือ 

โถงทางเดิน 

  - ระบบท่อนาํดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อยืนเปียกขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิว) จาํนวน 2 ท่อ ครอบคลมุการทาํงานทงัอาคาร โดยจะติดตงัจาก

ชนัล่างสดุไปจนถึงชนับนสดุของอาคารเชือมกบัหวัรบันาํดบัเพลิงภายนอก 

  - หัวรับนาํดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) เป็นแบบ 2 หวัจ่าย ขนาด 

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร เป็นชนิดสวมเร็วพรอ้มฝาครอบ และโซ่คลอ้ง ทาํหนา้ทีเพือรบั

นาํดบัเพลิงจากแหล่งนาํภายนอก โดยตอ่ผ่านสายส่งนาํของรถดบัเพลิงเพือส่งนาํเขา้ไปในระบบดบัเพลิง

ของอาคารซึงจุดรบันาํดบัเพลิงของโครงการอยู่ภายนอกอาคารเพือใหเ้จา้หนา้ทีสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยง่าย 

จาํนวน 1 จดุ 

  3) ระบบจ่ายไฟสาํรองประกอบดว้ย 

  - ปา้ยบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตวัอกัษรขนาด 10

เซนติเมตร ซงึจะเปล่งแสงสะทอ้นบอกใหเ้ห็นชดัเจนเมือไฟฟ้าภายในอาคารดบั ชนัที 1 ติดตงัจาํนวน 6 จดุ 

คือบนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 ชนัที 2-8 ติดตงัจาํนวน 8 จดุ/ชนั รวม 56 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-02 

ST-03และโถงทางเดิน และชนัดาดฟ้า ติดตงัจาํนวน 1 จุด คือ บนัได ST-01 โดยจะติดตงัปา้ยบอกทางออก

ฉกุเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ สาํหรบัปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชต้ิดตงัเครืองหมาย “EXIT” และมีไฟ

แสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทงัภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวที้บริเวณทางออกสู่บนัไดทกุๆ ชนัของ

อาคาร 

  - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน เพือสาํรองไฟฟ้าไวใ้ชใ้นกรณีทีระบบไฟฟ้าภายในอาคาร

เกิดการขดัขอ้ง และสาํหรบัใหแ้สงสว่างเวลาวิงหนีไฟ แยกอิสระจากระบบอืนๆ ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน

สามารถทาํงานไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชวัโมง โดยชนัที 1 ติดตงัจาํนวน 18 จุด คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 

หอ้งไฟฟ้าโถงทางเดิน และโถงลิฟต ์ชนัที 2 ติดตงัจาํนวน 12 จุด คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถง

ทางเดิน และโถงลิฟตช์นัที 3-8 ติดตงัจาํนวน 10 จดุ/ชนั รวม 60 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถง

ทางเดิน และโถงลิฟต ์และชนัดาดฟ้า ติดตงัจาํนวน 3 จดุ คือ บนัได ST-01 หอ้งปัม และโถงทางเดิน เป็น

การใหแ้สงสว่างเพือการหนีไฟ(Escape Lighting) ซงึใหผู้พ้กัอาศยัสามารถมองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหลกั

และบนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารได ้
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  4) ทางหนีไฟทางหนีไฟภายในอาคารจดัใหมี้บนัได จาํนวน 3 แห่ง คือ บนัไดหลกั (ST-

01)บนัไดหนีไฟ (ST-02) และบนัไดหนีไฟ (ST-03) ซึงสามารถใชบ้นัไดหลกัเป็นทางขึน-ลง ในช่วงเวลาปกต ิ

และสามารถใชใ้นการหนีไฟไดเ้มือเกิดเหตฉุุกเฉิน นอกจากนีโครงการจดัใหมี้ผงัแสดงเสน้ทางหนีไฟ มี

รายละเอียดมีดงันี 

  - บนัไดหลกั (ST-01) เป็นบนัไดทีสามารถขนึ-ลงจากชนัที 1 ถึงชนัดาดฟ้า โดยตวับนัได 

ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 120 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตงั 17.5-17.8 ซม. 

ชานพกักวา้ง 120 ซม. มีราวบนัได 2 ดา้น และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันนัไดโ้ดยไม่มีสิงกีดขวาง ระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิและมีช่องเปิดขนาดพืนทีไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  - บนัไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดทีสามารถขึน-ลงจากชนัที 1 ถึงชนัที 8 โดยตวับนัได 

ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 125 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตงั 17.5-17.8 ซม. 

ชานพกักวา้ง120 ซม. และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันนัไดโ้ดยไมมี่สิงกีดขวาง ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิและมีช่องเปิดขนาดพืนทีไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  

  - บนัไดหนีไฟ (ST-03) เป็นบนัไดทีสามารถขึน-ลงจากชนัที 1 ถึงชนัที 8 โดยตวับนัได 

ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 90 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตงั 17.5-17.8 ซม. 

ชานพกักวา้ง90 ซม. และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันนัไดโ้ดยไม่มีสิงกีดขวาง ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิและมีชอ่งเปิดขนาดพืนทีไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  

  ทงันีทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟทีมีความกวา้ง 90-125 ซม. ความสูง 2.0 

เมตรโดยโครงการจะติดตงัป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างที

กลมกลืนกับการตกแตง่ป้ายอืนๆ ทีติดไวใ้กลเ้คียงกัน สาํหรบัปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชค้าํว่า “ทางหนีไฟ” 

ตวัอกัษรสงูไม่นอ้ยกว่า10 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้เขียวบนพืนสีขาว และมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นเดน่ชัด

ตลอดเวลาทงัภาวะปกต ิและภาวะฉกุเฉินไวที้บรเิวณทางออกสูบ่นัไดทกุๆ ชนัของอาคาร 

  โดยบันไดแต่ละแห่งทาํดว้ยวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็กตาม 

กฎกระทรวง ฉบบัที 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ 

ในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สาํหรบัระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด

ขนาดพืนทีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชนัที 8 ถึงชนัที 1 ของอาคารได ้สามารถทนไฟได ้

ไม่นอ้ยกว่า 3 ชวัโมงและประตหูนีไฟบริเวณชนัที 1 เป็นบานผลกัออกจากตวัอาคาร พรอ้มติดตงัปา้ยบอก

ทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGNLIGHT) แสดงใหเ้ห็นเสน้ทางอพยพหนีไฟออกจากอาคารไดอ้ย่างชดัเจน และ

มีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชดัตลอดเวลาทงัภาวะปกติและภาวะฉกุเฉินไวที้บริเวณ

ทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชนัของอาคารนอกจากนีการออกแบบบนัไดหนีไฟของอาคารใหมี้ระยะห่างตามที

กาํหนดในขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครเรอืงควบคมุอาคาร (พ.ศ. 2544) 
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  5) จุ ดรวมพล โครง การจัดให้มีพื น ที จุดรวมพ ล 2 จุด  แบ่ ง เ ป็น  

จดุที 1 ขนาด108.63 ตารางเมตร อยู่บรเิวณดา้นทิศใต ้และจดุที 2 ขนาด 56 ตารางเมตร อยู่บริเวณดา้นทิศ

เหนือ ดงันนัโครงการมีพืนทีจุดรวมพลทังหมด 164.63 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้ักอาศยัภายใน

โครงการ 589 คน(ผูเ้ขา้พกัอาศยั 584 คน และพนกังาน 5 คน) คิดเป็น 0.28 ตารางเมตร/คน (ไม่นอ้ยกว่า 

0.25 ตร.ม.) ซงึเพียงพอตอ่การรวมพล 

 

 (2) แผนการป้องกันอัคคีภัย 

  1) แผนป้องกันก่อนเกิดอัคคีภัย (ACTIVE SAFETY) เป็นการดาํเนินมาตรการและ

กิจกรรมต่างๆเพือป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณเ์กิดอคัคีภัยไวล้่วงหนา้ ซึงจะเป็นการลดความ

รุนแรงและลดความสูญเสียทีอาจจะเกิดขึนให้มีน้อยทีสุด เช่น การทาํแผนป้องกันก่อนการเกิดเหต ุ 

การตรวจตราระบบความปลอดภยัการฝึกอบรมใหค้วามรูเ้กียวกบัการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั การฝึกซอ้ม

แผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั และการรณรงคป์ระชาสมัพนัธป์อ้งกนัอคัคีภยั ฯลฯ 

  2) แผนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุ (PASSIVE SAFETY) เป็นการดาํเนินมาตรการตา่งๆ 

เพือใหก้ารปฏิบตัิการเมือเกิดอคัคีภัยเป็นไปอย่างมีระบบชัดเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและ

ทรพัยส์ินของคนในอาคารใหมี้นอ้ยทีสดุ 

  3) แผนการฟืนฟูหลังเกิดเหตุ (RENOVATE) ประกอบดว้ย 2 แผน คือ แผนบรรเทา

ทกุข ์และแผนการปฏิรูปฟืนฟ ู

  (ก) แผนบรรเทาทุกข์โดยหลังจากเหตุเพลิง ไหม้แล้วจะต้องมีการดํา เนินการ 

ประกอบดว้ยหวัขอ้ตา่งๆ ดงันี 

   ก) การประสานงานกบัหนว่ยงานทีเกียวขอ้ง 

   ข) การสาํรวจความเสียหาย 

   ค) การช่วยเหลือและขดุคน้หาผูเ้สียชีวิต 

   ง) การเคลือนยา้ยผูป้ระสบภยั ทรพัยส์ินและผูเ้สียชีวิต 

   จ) การประเมินความเสียหาย และรายงานสถานการณเ์พลิงไหม ้

   ฉ) การชว่ยเหลือผูป้ระสบภยั 

 

  (ข) แผนการปฏิรูปฟืนฟูเป็นการนาํรายงานผลการประเมินจากทกุดา้นจากสถานการณ์

จริงมาปรบัปรุง แกไ้ข โดยเฉพาะแผนการปอ้งกันอคัคีภัย (ก่อนเกิดเหต)ุ แผนปฏิบตัิเมือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

รวมถึงแผนบรรเทาทุกขโ์ดยไดมี้การจัดตงัทีมงานเร่งดาํเนินการปฏิรูป ฟืนฟู ซ่อมแซมและสรรหาสิงที

สญูเสียใหก้ลบัคืนสภาพปกติ และการปรบัแผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัใหเ้หมาะสมยิงขนึ 
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 8) พนืทสีีเขียว 

 (1) พืนทีสีเขียวรวมโครงการมีพืนทีสีเขียวรวมทงัหมด 628.03 ตารางเมตร เป็นพืนทีสีเขียว 

ชนัล่าง376.91 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 60.01 ของพืนทีสีเขียวทงัหมด และพืนทีสีเขียวบนอาคาร 

251.12 ตารางเมตร 

  - ไม้ยืนต้นทีมีพุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่ น และดูดซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซดไ์ดด้ี ไดแ้ก่  

แคนา หลิวลู่ลมสะเดา มะฮอกกานีใบเล็ก และเสม็ดขาว โดยมีพืนทีไมยื้นตน้ชนัล่าง 348.02 ตารางเมตร 

และบนอาคาร 19.65ตารางเมตร รวมมีพืนทีไมย้ืนตน้ทงัหมด 367.67 ตารางเมตร แโดยลกัษณะพรรณไม้

ยืนตน้ทีเลือกปลกูภายในพืนทีโครงการ 

  - ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดินไดแ้ก่ ไทรเกาหลี นีออน มอนสเตอร่า เฟิรน์ใบมะขาม บลูฮาวาย 

พุดศุภโชคพุดซอ้น และหญ้ามาเลย ์โดยมีพืนทีไม้พุ่ม/ไมค้ลุมดิน ชันล่าง 371.20 ตารางเมตร และบน

อาคาร 264.43ตารางเมตร รวมมีพืนทีไมพุ้่ม/ไมค้ลมุดนิทงัหมด 635.63 ตารางเมตร  

 

3. ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 ตามความในพระราชบญัญตัิ ส่งเสรมิและรกัษาคณุภาพสิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที 2) พ.ศ.2561

มาตราที 51/5 เพือประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบสิงแวดลอ้ม ให้

ผูด้าํเนินการหรือผูข้ออนุญาตทีไดจ้ัดทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิงแวดล้อม ซึงไดร้บัอนุญาตให้

ดาํเนินการแลว้ จดัทาํรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ ทีกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิงแวดล้อม เสนอต่อเจ้าหน้าทีซึงมีอาํนาจอนุญาตอย่างน้อยปีละ หนึงครัง ซึงทางโครงการ DOLCE 

LASALLE ได้รับความเห็นชอบเมือวันที 8 ตุลาคม 2561 หนังสือเห็นชอบที ทส.1010.5/13982 โดย

กาํหนดใหมี้การดาํเนินการตามเงือนไขมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิงแวดลอ้ม ระยะเปิดดาํเนินการ ทีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ

สิงแวดลอ้มโครงการ 

 

4. แผนการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสงิแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสงิแวดล้อมตามทรีะบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิงแวดล้อม 

 ในการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคณุภาพสิงแวดลอ้ม ตามทีระบไุวใ้นรายงานการวิเคราะหส์งิแวดลอ้มระยะเปิดดาํเนินการ  ดงันนั

การนาํเสนอรายงานฯในครังนี  บริษัท วิมน์คอนซ์ จาํกัด เป็นผู้จัดทาํรายงานผลการดาํเนินการตาม

มาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและ มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิงแวดลอ้ม ใน

ระยะเปิดดาํเนินการ โดยในครงันีไดด้าํเนินการเก็บนาํตวัอย่างเพือนาํมาวิเคราะห ์ในเดือน กรกฎาคม ถึง 

กนัยายน 2566 โดยหอ้งปฏิบตักิาร บรษัิท เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนดแ์ลบอราทอร ีจาํกดั 
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