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บทท่ี 3 
 

 ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.1 ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ สเตชั่น ได้มอบหมายให้ บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจ
เม้นท์ จำกัด ทำรายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 
ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ในระยะดำเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2566 โดยมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำ ในระยะดำเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัดวิธีการ
วิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.1-1 
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ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ีในการ

ตรวจวัด 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการ 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 
อุปสรรค 

1. คุณภาพน้ำ 
1.1 คุณภาพน้ำท้ิงก่อน
การบำบัด 

 
- บ่อปรับสภาพน้ำเสีย 

 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
-  Sulfide 
- Total Coliform 

 
- เก็ บ แ ล ะ วิ เค ร า ะ ห์

ตั ว อ ย่ า ง ด้ ว ย วิ ธี
มาตรฐาน 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
ปัจจุบันน้ำเสียของโครงการเชื่อมต่อท่อน้ำเสีย
สาธารณะของกรุงเทพมหานคร เข้าสู่บ่อพักท่อ
ระบายน้ำ ให้ทางสำนักการระบายน้ำ กทม.  
เป็นผู้บำบัดน้ำเสียแทน ตามเอกสาร เลขท่ี กท.
1007/373  
ท้ังน้ีโครงการได้ปรับปรุงแก้ไขคืนสภาพระบบบำบัดน้ำ
เสียตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2566 และแล้วเสร็จเมื่อวันท่ี 
3 มกราคม 2567 ปัจจุบันอยู่ระหว่างทดสอบระบบ
และนิติบุคคลอาคารชุด ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น 
ได้จัดจ้างบริษัท สเปเชี่ยล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัล
แตนท์ จำกัด ในการเก็บตัวอย่างน้ำ และวิเคราะห์
คุณภาพน้ำท้ิงในปี 2567 ตั้งแต่เดอืนมกราคม ถึงเดือน
ธันวาคม 2567 เรียบร้อยแล้ว 
 

 
รูปท่ี 2-29 
รูปท่ี 2-40 

ภาคผนวก 3 

1.2 คุณภาพน้ำท้ิงหลัง
การบำบัด 

- บ่อเติมคลอรีน - pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
-  Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

- เก็ บ แ ล ะ วิ เค ร า ะ ห์
ตั ว อ ย่ า ง ด้ ว ย วิ ธี
มาตรฐาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

1.2 คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
ปล่อยออกนอกโครงการ 

- บ่ อ พั ก น้ ำสุ ด ท้ า ย
พร้อมตะแกรงดักขยะ 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
-  Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 (ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ย ูดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอรต์ี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด                                                                                                                                      3-3 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ีในการ

ตรวจวัด 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการ 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 
อุปสรรค 

2. การใช้น้ำ - เส้นท่อประปา - ก า ร แ ต ก ห รื อ
รั่ ว ซึ ม ข อ ง ท่ อ
ประปา 

- - เดือนละ 1 ครั้ง โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจำ
อาคารดำเนินการตรวจสอบระบบประปาและเส้น
ท่อประปาอย่างสม่ำเสมอ ท้ังน้ีหากพบว่ามีการ
ชำรุดเสียหาย จะดำเนินการแก้ไขหรือเปลี่ยน
อปุกรณ์ทันที 

รูปท่ี 2-9 

3. มูลฝอย - บริเวณท่ีตั้งถังมูลฝอย
ห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้ นและห้ อ งพั กมู ล
ฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอย
ตกค้าง 

- ความสะอาด 

- - ต ล อ ด ร ะ ย ะ
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บ
ขยะมูลฝอยประจำชั้นพักอาศัยในแต่ละชั้นเป็น
ประจำทุกวัน วันละ 2 ครั้ง รวบรวมมาไว้ยัง
ห้ อ งพั กมู ลฝอย รวมบริ เวณ ชั้ น ล่ าง เพื่ อ รอ
สำนักงานเขตมารับไปกำจัด 

รูปท่ี 2-10 
รูปท่ี 2-11 

4. การป้องกันอัคคีภัย 1. อุ ป ก รณ์ ใน ร ะ บ บ
ป้องกันและสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - ตรวจสอบตามช นิ ด
อุปกรณ์ 

- 3 ครั้ง/เดือน โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าฝ่ายช่างประจำอาคาร
ดำเนินการตรวจสอบระบบแจ้งเตือนและป้องกัน
อัคคีภัยภายในอาคารให้มีความพร้อมสามารถใช้งาน
เมื่ อเกิดเหตุการณ์ ฉุกเฉินเป็ นประจำทุกเดือน  
หากพบว่าอุปกรณ์หมดอายุการใช้งานหรือชำรุดจะ
ดำเนินการแก้ไขและเปลี่ยนทันที และจัดให้มีการ
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้ อมอพยพกรณี เกิ ดเหตุ ฉุ ก เฉิ นไฟไหม้   
เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 
2566  

รูปท่ี 2-15 
รูปท่ี 2-36 
รูปท่ี 2-37 

ภาคผนวก 9  2. ร ะ บ บ จ่ า ย ไฟ ฟ้ า
สำรอง 

- มีแบตเตอรี่สำรอง
อ ยู่ ต ล อ ด เวล า 
แ ล ะ มี ส ภ า พ
พร้อมใช้งาน 

- ทดสอบอุปกรณ์ - 3 ครั้ง/เดือน 

 3. ป้ ายและเครื่ องหมาย
แสดงการหนี ไฟ และ
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็น
ชัดเจนและไม่ลบ
เลื่อน 

- ตรวจสอบ - 3 ครั้ง/เดือน  

 4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบ
หิ้วได ้

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

 
- ตรวจสอบ 
 

 
- 3 ครั้ง/เดอืน 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ีในการ

ตรวจวัด 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการ 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 
อุปสรรค 

- หัวรับน้ำดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

- ตรวจสอบ - 3 ครั้ง/เดือน  

- ถั งเก็ บ น้ ำใช้ -น้ ำ
ดับเพลิง 

- สภาพของถัง 
- ระดับน้ำในถัง 

- ตรวจสอบ 
- ตรวจสอบ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

- สายฉีดน้ำดับเพลิง
เเละตู้ เก็ บสายฉี ด 
(FHC) 

- สภาพพร้อมใช้
งาน 

 

- ตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครั้ง 
 

โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าฝ่ายช่างประจำอาคาร
ดำเนินการตรวจสอบระบบแจ้งเตือนและป้องกัน
อัคคีภัยภายในอาคารให้มีความพร้อมสามารถใช้งาน
เมื่ อเกิดเหตุการณ์ ฉุกเฉินเป็ นประจำทุกเดือน  
หากพบว่าอุปกรณ์หมดอายุการใช้งานหรือชำรุดจะ
ดำเนินการแก้ไขและเปลี่ยนทันที และจัดให้มีการ
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้อมอพยพกรณี เกิ ดเหตุ ฉุ กเฉิ นไฟไหม้   
เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 
2566  

รูปท่ี 2-15 
รูปท่ี 2-36 
รูปท่ี 2-37 

ภาคผนวก 9 - Sprinkler System - สภาพพร้อมใช้
งาน 

- ตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครั้ง 

 5. บั น ได ห นี ไฟ แ ล ะ
เส้นทางในการหนีไฟ 

- สภาพพร้อมใช้
งาน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- ตรวจสอบ - ตลอดระยะดำเนินการ 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่อ งระบายอากาศ
ธ ร ร ม ช า ติ  เ ช่ น 
หน้าต่างและประต ู

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่ ง
กีดขวาง 

- ตรวจสอบ - เดือนละ 1 ครั้ง นิติบุคคลอาคารชุดได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ 
ดูแล อุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ 
ให้สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่
ตลอดเวลาท้ังน้ีหากพบมีสิ่งกีดขวางช่องทาง
ระบ าย อ าก าศ  เจ้ าห น้ ท่ี ข อ ง โค ร งก ารจ ะ
ดำเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพื้นท่ีท่ีเหมาะสม 
โดยทันที 

รูปท่ี 2-23 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ีในการ

ตรวจวัด 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการ 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 
อุปสรรค 

6 คุ ณ ภาพชี วิ ตและ
ความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย 

- ผู้อยู่อาศัย - ประเมินเรื่องราว
ร้ อ ง ทุ ก ข์
ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้
พักอาศัย 

- ติดตามประเมินจาก
การจั ดส่ วนรับ เรื่ อ ง
ร้องเรียน และความ
คิดเห็น 

- ตลอดระยะดำเนินการ ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดในการ
รับเรื่องร้องเรียนหรือข้อเสนอแนะจากผู้พักอาศัย  

- 
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3.2 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 
 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม รายละเอียด ดังตารางที่ 3-1 
 
 

ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวดั วิธีวิเคราะห ์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน้ำสระวา่ยน้ำ 
pH - SMWW 2017 (4500 H+B) 7.2-8.41/ 
Residual Chlorine - DPD Colorimetric - 
Coliform Bacteria -  SMWW 2017 (9221 B) < 1.01/ 

E. coli -  SMWW 2017 (9221 F. Detection) ต้องไม่พบ1/ 
Staphylococcus aureus -  SMWW 2017 (9213 B) ต้องไม่พบ1/ 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ  

หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

 
3.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ดําเนินการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพัก
อาศัยสูง 25 ชั้น) ระยะเปิดดําเนินการ จำนวน 2 จุด คือ สระว่ายน้ำบริเวณน้ำลึก และสระว่ายน้ำบริเวณน้ำตื้น  
ซึ่งจะทำการตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง (pH และ Free Chlorine) (ผลการตรวจวัดคุณภานน้ำสระว่ายน้ำประจำวัน  
ดังภาคผนวก 9) และเดือนละ 1 ครั้ง (pH, Residual Chlorine, Coliform Bacteria, E. coli และ Staphylococcus 
aureus) (ดังผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำประจำเดือน ดังตารางที่ 3-1 และดังภาคผนวก 10) 
 จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 พบว่า  
ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง 
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน (แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ
ในสระว่ายน้ำ ดังแสดงในรูปที่ 3-1 แสดงผลการตรวจวัด ดังแสดงในตารางที่  3-2 และภาคผนวก 10 ตาราง
เปรียบเทียบผลการตรวจวัด ดังแสดงในตารางที่ 3-3) 
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ตารางที่ 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ สเตชั่น (เดิมชื่อ
โครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH 
Residual 
Chlorine 

Coliform Bacteria E. coli 
Staphylococcus 

aureus 
01/07/66 8.0 0.984 < 1.8 ND ND 
01/08/66 7.4 0.841 < 1.8 ND ND 
01/09/66 7.9 0.508 < 1.8 ND ND 
02/10/66 7.8 0.718 < 1.8 ND ND 
02/11/66 7.6 0.902 < 1.8 ND ND 
04/12/66 8.0 0.948 < 1.8 ND ND 

ค่ามาตรฐาน 7.2-8.4 - < 10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ 

ในทำนองเดียวกัน 
 ND (Non-Detectable) หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธี MPN Test 
ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  
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ตารางที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ สเตชั่น 
(เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนกรกฎาคม 2563 - ธันวาคม 2566 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร ์

pH 
Residual 
Chlorine 

Coliform Bacteria E. coli 
Staphylococcus 

aureus 
21/07/63 6.5 1.60 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
25/08/63 4.4 0.50 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
22/09/63 4.5 <0.10 7.8 4.5 Not detected 
21/10/63 4.7 1.70 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
24/11/63 4.8 2.50 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
22/12/63 7.4 0.57 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
26/01/64 7.6 1.97 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
23/02/64 7.7 1.06 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
23/03/64 8.0 <0.10 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
27/04/64 8.0 0.73 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
25/05/64 7.1 0.49 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
22/06/64 7.5 0.54 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
22/07/64 6.6 1.5 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
24/08/64 7.3 0.95 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
21/09/64 7.1 1.04 4.5 Not found Not detected 
26/10/64 6.9 1.47 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
23/11/64 7.4 0.64 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
21/12/64 7.4 0.79 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
26/01/65 7.9 0.29 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
11/02/65 7.2 0.80 9.2X102 2.4X102 Not detected 
16/03/65 7.7 0.22 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
27/04/65 7.7 <0.10 1.7X102 49 Not detected 
13/05/65 7.9 2.50 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
14/06/65 7.2 0.85 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
22/07/65 7.1 2.50 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
29/08/65 7.0 0.47 <1.8 (ไม่พบ) Not found detected 
20/09/65 7.5 2.50 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
26/10/65 7.5 0.96 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
16/11/65 7.4 0.91 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
19/12/65 7.3 1.00 <1.8 (ไม่พบ) Not found Not detected 
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วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร ์

pH 
Residual 
Chlorine 

Coliform Bacteria E. coli 
Staphylococcus 

aureus 
03/01/66 7.6 <0.010 < 1.8 ND - 
02/02/66 8.0 <0.010 < 1.8 ND ND 
01/03/66 8.2 0.610 < 1.8 ND ND 
01/04/66 8.0 0.805 < 1.8 ND ND 
02/05/66 8.0 0.785 < 1.8 ND ND 
01/06/66 7.7 0.805 < 1.8 ND ND 
01/07/66 8.0 0.984 < 1.8 ND ND 
01/08/66 7.4 0.841 < 1.8 ND ND 
01/09/66 7.9 0.508 < 1.8 ND ND 
02/10/66 7.8 0.718 < 1.8 ND ND 
02/11/66 7.6 0.902 < 1.8 ND ND 
04/12/66 8.0 0.948 < 1.8 ND ND 

ค่ามาตรฐาน 7.2-8.4 - < 10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ 

ในทำนองเดียวกัน 
 ND (Non-Detectable) หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธี MPN Test 

 ND หมายถึง ตรวจไม่พบ  


