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บทท่ี 1 
บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ MILESTONE  มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 242 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ 
หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี
จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ใน
ระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ MILESTONE ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 ตามหนังสือเห็นชอบ
เลขท่ี ทส 1009.5/2960 ลงวันท่ี 26 เมษายน 2553 ทางนิติบุคคลอาคารชุด ไมล์สโตนคอนโดมิเนียม เสรีไทย จึงได้มอบหมายให้
บริษัท ธี เรด คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ MILESTONE ตั้งอยู่ที่ถนนเสรีไทย แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย 
นิติบุคคลอาคารชุด ไมล์สโตนคอนโดมิเนียม เสรีไทย โดยเป็นอาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 242 ห้อง  

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ MILESTONE  ของนิติบุคคลอาคารชุด ไมล์สโตนคอนโดมิเนียม เสรีไทย ที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการ
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบเพิ่มเติ่มกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม การด าเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4  ประเภทและขนาดโครงการ 

 1.4.1 ประเภทและขนาดโครงการพร้อมกิจกรรมประกอบ  

  โครงการ MILESTONE ด าเนินการโดยนายวิรัตน์ สุนทรนนท์ เป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ช้ัน 1 อาคาร 
ประกอบด้วย Tower A และ Tower B (โครงสร้างเช่ือมตอ่กันที่ช้ัน 2) มี ความสูง 22.95 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นช้ันดาดฟ้า) 
โดย Tower A มีห้องพักอาศัยรวม 98 ห้อง และ Tower B มีห้องพักอาศัยรวม 144 ห้อง รวมมีห้องพักรวมทั้งสิ้น 242 ห้อง พร้อม
ด้วยที่ จอดรถยนต์ 76 คัน  

 1.4.2  การจัดระบบสาธารณูปโภค 

  ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่จัดไว้ภายในโครงการเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้มาใช้ บริการ ได้แก่ 

  1) ระบบน้ าใช้ 

   2) ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล  

  3) ระบบระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม  

  4) การจัดการมูลฝอย  

  5) ระบบไฟฟ้าและพลังงาน  

  6) ระบบป้องกันอัคคีภัย  

  7) ระบบรักษาความปลอดภัย 

  8) ระบบระบายอากาศ 

  9) ระบบจราจร  

  10) ระบบการติดต่อสื่อสาร  

  11) สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการสาธารณะ เช่น ลิฟต์ 

 1.4.3  การประมาณการจ านวนประชากร 

  จ านวนคนพักอาศัยในโครงการมีทั้งสิ้นประมาณ 736 คน ดังนี้  

  - Tower A ห้องพัก ขนาด < 35 ตารางเมตร : จ านวน 3 คนห้อง x 98 ห้อง รวมเป็น294 คน 

  - Tower B ห้องพัก ขนาด < 35 ตารางเมตร : จ านวน 3 คน/ห้อง x 144 ห้อง รวม เป็น 432 คน 

  - พนักงาน (ส านักงานส่วนกลาง): จ านวน 10 คน  

  ดังนั้น จ านวนคนที่พักอาศัยภายในโครงการทั้งหมด (ผู้พักอาศัย + พนักงาน) 

       = 294+432+10 คน = 736 คน 
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1.5  สถานที่ต้ังโครงการ 

 1.5.1 ที่ตั้งโครงการ 

  1) ที่ตั้งโครงการ 

   โครงการ MILESTONE ตั้งอยู่ที่ถนนเสรีไทย แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร  

  2) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

  การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการโดยรถยนต์สามารถเดินทางจากถนนเสรีไทย เข้า สู่พื้นท่ีโครงการได้โดยสะดวก 
เริ่มจากถนนเสรีไทย ตรงมาถึงทางแยกบริเวณซอยเสรีไทย 57 ตรง มาระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทาง
ซ้ายมือ และสามารถเดินทางจากถนน กาญจนาภิเษก (ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9) เข้าสู่ถนนเสรไีทยระยะทางประมาณ 850 เมตรจะ 
พบทางแยกบริเวณซอยเสรีไทย 57 จากนั้นกลับรถมาระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นที่ โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

  3) การใช้ที่ดินข้างเคียง  

  อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นที่โครงการ มีรายละเอียด ดังนี้  

 ทิศเหนือ   ติดต่อกับ  สวนสาธารณะบึงกุ่ม (สวนเสรีไทย) )  

 ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  พื้นที่รกร้าง  

 ทิศใต้   ติดต่อกับ  ถนนเสรีไทย  

 ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย 2 ช้ัน จ านวน 14 หลัง 

  4) สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 

  สภาพปัจจุบันบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการเป็นพื้นท่ีปรับถมแล้วรอการ พัฒนาโครงการ โดยมีส านักงานขาย
ตั้งอยู่นอกเขตใกล้กับทางเข้า-ออก ของโครงการ  

  5) พื้นที่ศึกษา (บริเวณที่อาจได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ) 

  ในการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ MILESTONE คาดว่าพ้ืนท่ีบริเวณใกล้เคียง
ที่จะได้รับผลกระทบจากการด าเนินกิจกรรมของโครงการ อยู่ในระยะรัศมี 1 กิโลเมตร จากขอบเขตพื้นที่โครงการ  

  6) สถานที่ส าคัญที่ตั้งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ 

  จากการส ารวจบริเวณใกล้เคียงพื้นที่โครงการ พบว่า มีเพียงบ้านพักอาศัย และ อาคารพาณิชย์ อยู่บริเวณรอบๆ 
โครงการ ซึ่งไม่พบว่ามีสถานท่ีส าคัญตั้งอยู่ใกล้เคียงแต่อย่างใด ยกเว้นสวนสาธารณะบึงกุ่ม ซึ่งอยู่ติดกับพ้ืนท่ีโครงการและโรงเรียน
คลองกุ่มซึ่งอยู่ห่างจากพื้นที่ โครงการประมาณ 250 เมตร 
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 1.5.2 แผนผังแสดงโครงการ 

  1) การใช้ที่ดินภายในโครงการ 

  โครงการมีขนาดพื้นที่ 3-0-22 ไร่ หรือ 4,888 ตารางเมตร  

  2) การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในอาคาร 

  ภายในอาคารของโครงการประกอบดว้ย อาคารพักอาศัยจ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วย 2 Tower มีพื้นที่ใช้สอย
รวม 8,825.87 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

  • Tower A สูง 8 ช้ัน มีความสูง 22.95 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่างๆ ขนาด 28-28.64 ตารางเมตร จ านวน 98 
ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยรวม 3,648.33 ตารางเมตร 

  • Tower B สูง 8 ช้ัน มีความสูง 22.95 เมตร มีห้องพักอาศัยแบบต่างๆ ขนาด 26.5-32.6 ตารางเมตร จ านวน 
144 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยรวม 5,023.04 ตารางเมตร 

  • พื้นที่ทางเดินระหว่างอาคาร และพื้นที่สีเขียว มีพื้นที่ใช้สอยรวม 154.5 ตารางเมตร 

1.6  รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

 1.6.1 ลักษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

 อาคารของโครงการ MILESTONE เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก มีลักษณะเป็น อาคาร 2 tower ที่มีทางเดินเช่ือมต่อกัน
ระหว่างอาคารที่ช้ัน 2 สูง 8 ช้ัน มีความสูง 22.95 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นดาดฟ้า) 

  1.6.2 การจัดภูมิสถาปัตย์ และการใช้ที่ดินภายในโครงการ 

  1) พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

  • เกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม 

  ตามเกณฑ์ที่ทางส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดไว้ระบุว่า “โครงการต้อง
จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร: 1 คน และต้องจัดให้ มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสี
เขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์” 

  จากเกณฑ์ข้างต้น โครงการมีจ านวนประชากรทั้งหมด 736 คน ดังนั้น โครงการ ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อย
กว่า 736 ตารางเมตร โดยต้องจัดเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่ น้อยกว่า 368 ตารางเมตร และต้องจัดเป็นไม้ยืนต้นไม่ต่ํากว่า 184 
ตารางเมตร เพื่อให้เป็นไปตาม เกณฑ์ที่ก าหนดข้างต้น 

  ทั้งนี้ จากรายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อใหเ้ป็นไปตามเกณฑ์ ดังกล่าว พบว่า โครงการจัดให้มี
พื้นที่สีเขียว มีพื้นที่รวม 1,302 ตารางเมตร (คิดเป็นสัดส่วน 1.77 ตารางเมตร : 1 คน) แบ่งเป็น  

  • พื้นท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่าง มีพื้นท่ี 1,249 ตารางเมตร โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น คือ มะฮอกกานี หูกระจง และ
ปาล์มยะวา พื้นที่ 346 ตารางเมตร นอกจากนี้ ยังท าการปลูกไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ จัง โมก เบร์ดออฟพาราไดซ์ เอื้องทอง ชา
ฮกเกี้ยน พลับพลึงยักษ์ บอนยักษ์ และหญ้านวลน้อย เป็นไม้พื้นล่าง คิดเป็นพื้นที่ 903 ตารางเมตร 

  • พื้นที่สีเขียวช้ัน 2 มีพื้นที่ 53 ตารางเมตร โดยเลือกปลูกไม้คลุมดิน ได้แก่ หญ้า นวลน้อย 
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  2) ประเมินอัตราส่วนของพื้นที่สีเขียว และพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ต่อพื้นที่โครงการ 

  จากรายละเอียดในข้อ 1) พบว่า โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพืน้ที่ว่าง บริเวณต่าง ๆ บริเวณช้ันล่างเท่ากับ 
1,249 ตารางเมตร และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 2 เท่ากับ 53 ตารางเมตร รวม 1,302 ตารางเมตร ในขณะที่มีจ านวนผู้พักอาศัย
และพนักงาน 736 คน ดังนั้น อัตราส่วนของพื้นที่สีเขียวต่อผู้มาใช้บริการ เท่ากับ 1.77 ตารางเมตร/คน ซึ่งไม่ต่ํากว่า เกณฑ์ที่
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดไว้ (1 ตารางเมตร/ คน) 

  ส าหรับพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ พบว่า มีพื้นที่ว่างคิดเป็นร้อยละ 71.50 ของพื้นที่โครงการ 

  3) การประเมินความหนาแน่นของประชากรต่อพื้นที ่

  จ านวนผู้พักอาศัยในโครงการคาดว่าจะมีจ านวนทั้งสิ้นประมาณ 736 คน ขณะที่ พ้ืนท่ีโครงการ เท่ากับ 4,888 
ตารางเมตร ดังนั้น ความหนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่โครงการ ประมาณ 6.6 ตารางเมตร/คน 

  4) ประเมินผลกระทบด้านสุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 

  ลักษณะภูมิสถาปัตย์ของอาคารภายนอกเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ จะมีลักษณะเป็น อาคารที่มีรูปแบบสมัยใหม่
เลือกใช้สีทาอาคารภายนอกเป็นโทนสีขาวครีม ทั้งนี้อาคารของโครงการ สูง 8 ช้ัน โดยบริเวณใกล้เคียงพื้นที่โครงการมีอาคารพาณิชย์ 
สูง 3-4 ช้ัน ตั้งกระจายอยู่ตามแนว ถนนเสรีไทย ดังนั้น อาคารของโครงการจึงมีความสูงต่างจากอาคารโดยรอบอยู่บ้าง อย่างไรก็ตาม 
การที่โครงการออกแบบให้ที่ตั้งโครงการห่างจากแนวถนนมากถึง 60.55 เมตร จึงช่วยลดผลกระทบ ด้านความขัดแย้งทางทัศนียภาพ
จากการเกิดขึ้นของโครงการลงได้ส่วนหนึ่ง อาคารส่วนใหญ่ โดยรอบมีโทนสีขาวและโทนสีอ่อน ดังนั้น สีของอาคารโครงการจึงไม่
ขัดแย้งกับอาคารโดยรอบ 

  5) หนังสือตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามข้อก าหนดของผังเมืองรวม 

  หนังสือตรวจสอบการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ตามกฎกระทรวงบังคับ ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ.
2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518  ระบุว่า พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย หนาแน่น
น้อย (สีเหลือง) ที่ดินประเภท ย.4-29  ซึ่งการ ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย ของโครงการไม่ขัดกับข้อก าหนดใด ๆ 

 1.6.3 พื้นที่ว่าง (OSR) ร้อยละของพื้นที่ท่ีมีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อัตราส่วน พื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ (FAR) 

 จากการทบทวนกฎหมายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องเพื่อใช้ค านวณค่าพื้นที่ว่าง (OSR) ร้อยละของพื้นท่ีที่มีอาคารปกคลุมดิน (BCR) 
และอัตราส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ (FAR) ของโครงการ พบว่า มีรายละเอียดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 
ข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมถึงกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535), ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540), 
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ให้ค าจ ากัดความ
เกี่ยวกับลักษณะของโครงการ ไว้ดังนี้ 

 “พื้นที่อาคาร” หมายความว่า พื้นที่ของพื้นอาคารทุกช้ันที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้ สอยได้ภายในขอบเขตด้านนอกของคาน 
หรือภายในพื้นที่น้ัน หรือภายในขอบเขตด้านนอกของ ผนัง และหมายความรวมถึงเฉลยีงหรือระเบียงด้วย 
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 “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคารหรือ ส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือ
ประกอบกิจการประเภทเดยีวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่ อาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่
มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร ขึ้นไป และมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของ อาคารให้
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วัดจาก ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง
สุด 

 “พื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร” หมายความว่า พื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใช้ ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ไม่ว่าจะเป็นท่ีดิน
ตามหนังสือส าคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือ หลายฉบับซึ่งเป็นที่ดินที่ติดต่อกัน 

 “ดาดฟ้า” หมายความว่า พื้นที่ส่วนบนสุดของอาคารที่ไม่มีหลังคาปกคลุม และ บุคคลสามารถขึ้นไปใช้สอยได้ 

 “ที่ว่าง” หมายความว่า พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม ซึ่งพื้นที่ ดังกล่าวอาจจะจัดให้เป็นบ่อน้ า สระว่าย
น้ า บ่อพักน้ าเสีย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ ที่อยู่ ภายนอกอาคารก็ได้และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งก่อสร้างหรืออาคารที่
สูงจากระดับพื้นดิน ไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น 

 ส าหรับ โครงการ MILESTONE เป็นอาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร มี 2 Tower สูง 8 ช้ัน มีความสูงจากระดับพื้นดินถึงระดับ
พื้นช้ันดาดฟ้า เท่ากับ 22.95 เมตร และมีพื้นที่ใช้สอย ภายในอาคารรวม 8,825.87 ตารางเมตร ดังนั้น อาคารของโครงการจึงจัดเป็น 
“อาคารขนาด ใหญ่" ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยมีรายละเอียดการ ค านวณที่เกี่ยวข้องกับ
กฎหมายต่าง ๆ ดังนี ้

 » ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ (Open Space Ratio : OSR) 0 

 พื้นที่โครงการ   = 4,888    ตารางเมตร  

 พื้นที่ปกคลมุอาคาร  = 1,393   ตารางเมตร  
 (คิดพื้นที่ปกคลมุอาคารตามขอบเขตแนวหลังคาที่ยื่นออกจากตัวอาคาร)  
 พื้นทีป่กคลมุห้องพักมูลฝอยรวม  = 8.84    ตารางเมตร 
 ดังนั้น พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ  = 4,888 – 1401.84  ตารางเมตร 

     = 3,486.16  ตารางเมตร 

 คิดเปน็ร้อยละ   = 3,486.16x 100/4,888  

     = 71.32   ของพื้นที่โครงการ 

 จากข้อบญัญตัิกรุงเทพมหานคร เรือ่งควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 52 (1) ที่ ระบุวา่ “อาคารอยู่อาศยัต้องมีที่ว่างไม่นอ้ย
กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ดนิ” 

ดังนั้น พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ของโครงการ จึงไม่ขัดแย้งกับ ขอ้ก าหนดดังกล่าว 

 > ร้อยละของพื้นที่ท่ีมีอาคารปกคลมุดิน (BCR)  

 พื้นที่โครงการ   = 4,888    ตารางเมตร  
 พื้นที่ปกคลมุดนิของอาคาร  = 1,401.84   ตารางเมตร  
 คิดเปน็ร้อยละ   = 1,401.84 X100/4,888 - 28.68 ของพื้นที่โครงการ 
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 > อัตราสว่นพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ (Floor Area Ratio: FAR) 

 พื้นที่ใช้สอยของโครงการ   = 8,825.87  ตารางเมตร  
 พื้นที่ใช้สอยของห้องพักขยะรวม  = 8.84   ตารางเมตร  
 คิดเปน็พื้นที่ใช้สอยรวม   = 8,834.71  ตารางเมตร  
 พื้นที่โครงการ   = 4,888   ตารางเมตร 

 ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ (FAR) 

     =8,834.71: 4,888 

     = 1.8: 1 

 จากกฎกระทรวงฉบับที่ 33 หมวด 1 ข้อ 5 ที่ระบุไว้ว่า “อาคารสูงหรืออาคารขนาด ใหญ่พิเศษที่ก่อสร้างขึ้นในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้
เป็นที่ตั้งของอาคารต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ี อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 
10:1” 

 และจากข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ก าหนดให้การใช้ประโยชน์ที่ดิน ประเภท ย4-29 ต้องมีอัตราส่วนพ้ืนที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 3.1 

 ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ (FAR) ของ โครงการจึงไม่ขัดแย้งกับกฎหมายดังกล่าว 

 * อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม =  3,486.16  ตารางเมตร  

 พื้นที่อาคารรวม   = 8,83471 ตารางเมตร 

 ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 3,486.16x 100/8,834.71= 39.46  

 จากผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ที่ระบุให้" มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อ พื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 แต่
อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต่ํากว่าเกณฑ์ขั้นต่ําของที่ว่าง ปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของโครงการจึงไม่ขัดแย้ง กับข้อก าหนดข้างต้น 

 1.6.4 ระยะถอยร่น 

 • ระยะถอยร่นของแนวอาคารกับแนวเขตที่ดิน 

 จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 ข้อ 50 ระบุไว้ว่า ผนังของ อาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ 
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่าง จากแนวเขตที่ดินดังนี ้

 (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย กว่า 2 เมตร 

 (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 ผนังของอาคารที่อยู่ห่างจากเขตดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ในข้อ (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร ดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือ
ห่างจากเขตที่ดิน น้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนัง ทึบสูงจาก
ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็น หนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 และจากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 55 ที่ ระบุว่า “อาคารทีม่ีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 
ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร ยกเว้น บ้านพักอาศัยที่มีพ้ืนที่ไม่เกิน 300 เมตร 

 อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร ท่ี ว่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใช้
ร่วมกับที่ว่างของอาคารอีกหลังไม่ได้ เว้นแต่ใช้ร่วมกับที่ว่าง ของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ” 

 ส าหรับผนังของอาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินโดยรอบโดยมีรายละเอียดสรุปได้ดังนี ้



โครงการ MILESTONE                                                                                             รายงานการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                       ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
นิติบุคคลอาคารชุด ไมล์สโตนคอนโดมิเนียม เสรีไทย                                                                ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2566 
 

T RED CORPORATION COMPANY LIMITED                                                                                                       1-8 

 ทิศเหนือ  : ระยะถอยร่นที่แคบที่สุด 12.0 เมตร  

 ทิศใต้  : ระยะถอยร่นที่แคบที่สุด 6.6 เมตร  

 ทิศตะวันออก  : ระยะถอยร่นที่แคบที่สุด 1 เมตร (อาคารพักมูลฝอยรวม สูง 2.4 เมตร)  

 ทิศตะวันตะตก : ระยะถอยร่นที่แคบที่สุด 3.02 เมตร 

 ดังนั้น ระยะถอยร่นของอาคารกับแนวที่ดินของโครงการจึงไม่ขัดแย้งกับ ข้อก าหนดดังกล่าว 

 ความสูงของอาคารกับระยะถอยร่นอาคารจากถนนสาธารณะ 

 จากการตรวจสอบกฎหมายและข้อบัญญัติที่เกี่ยวกับความสูงของอาคาร ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 - หมวด 4 ข้อ 44 ระบุไว้ว่า “ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใดตอ้งไมเ่กินสอง
เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตัง้ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด ความ สูงของอาคารให้วัด
แนวดิ่งจากระดบัถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสรา้งนั้นไปถึงสว่นของอาคารที่สงู ที่สุด ส าหรับอาคารทรงจัว่หรอืปั้นหยาใหว้ัดถึงยอดผนงั
ของช้ันสูงสุด” 

 และจากข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 49 ที่ ระบุว่า “ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใด
ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้ง ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด กรณี
อาคารที่ตั้งอยู่ริมหรือ ห่างไม่เกิน 100 เมตร จากถนนสาธารณะที่กว้างไม่น้อยกว่า 80 เมตร และมีทางเข้าออกจาก อาคารสู่ทาง
สาธารณะนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 12 เมตร ให้คิดความสูงของอาคารจากความกว้างของ ถนนสาธารณะที่กว้างที่สุดเป็นเกณฑ์ 

 ทั้งนี้ ถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือ ถนนเสรีไทย ซึ่งมี ความกว้างของเขตทางประมาณ 30 เมตร โดย
ระยะถอยร่นที่แคบที่สุดจากแนวอาคารถึงแนวถนน สาธารณะที่อยู่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือ ถนนเสรีไทย เท่ากับ 60.55 เมตร 
ดังนั้น สองเท่า ของระยะราบวัดจากแนวอาคาร ไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ เท่ากับ 181.1 เมตร 
[(60.55+30) x2] ขณะที่อาคารของโครงการสูง 22.95 เมตร . ดังนั้นจึงไม่ขัดกับข้อก าหนดดังกล่าว 

 • ระยะถอยร่นของแนวอาคารกับแหล่งน้ าสาธารณะ 

จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 ข้อ 42 ระบุไว้ว่า อาคารที่ ก่อสร้าง หรือดัดแปลงใกลแ้หลง่น้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า 
คู คลอง ส าราง หรือล ากระโดง ถ้าแหล่ง น้ าสาธารณะน้ านั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องรุ่นแนวอาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน้ า 
สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน้ าสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 ส าหรับอาคารที่ก่อสร้าง หรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องรุ่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

 ทั้งนี้ เว้นแต่สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องรุ่นแนวอาคาร 

 และจากข้อบังคับของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ข้อ 11 ระบุไว้ว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผัง
ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทและแผนผัง แสดงที่โล่งท้ายกฎกระทรวงนี้ และที่ดินนั้นตั้งอยู่ริมแหล่งน้ า
สาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
แต่ ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนาน 

กับเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมขนส่ง * ทางน้ า การสาธารณูปโภค เขื่อน 
รั้ว หรือก าแพง 

 การใช้ประโยชน์ท่ีดินล่วงล้ําเข้าไปเหนือน้ า ในน้ า หรือใต้น้ าของแหล่งน้ า สาธารณะให้ใช้ประโยชน์เพื่อการคมนาคมขนส่ง
ทางน้ า การสาธารณูปโภค เขื่อน สะพาน ท่อ สาย เคเบิล คานเรือ และโรงสูบน้ า ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อวัตถุประสงค์อื่นให้
กระท าได้เฉพาะ เพื่อประโยชน์สาธารณะและต้องไม่กระทบต่อการใช้ประโยชน์ในแหล่งน้ าสาธารณะร่วมกันของ ประชาชน 
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 พื้นที่โครงการตั้งอยู่ตดิกับบึงทุ่มสาธารณประโยชน์ท่ีอยู่ทางด้านทิศเหนือ ซึ่งผนัง ของอาคารโครงการมีระยะห่างจากเขตบึง
สาธารณะ 12.0 เมตร และมีที่ว่าง เพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับเขตบึงกุ่มสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

 ดังนั้น ระยะถอยร่นของอาคารกับแนวแหล่งน้ าสาธารณะจึงไม่ขัดแย้งกับ ข้อก าหนดดังกล่าว 

 • ที่ว่างด้านหน้าอาคารตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 

 จากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 52 (6) กล่าว ว่า อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม 
คลังสินค้า อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ช้ัน หรือสูง เกิน 8 เมตร ยกเว้นอาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3 ช้ัน ที่ไม่อยู่ริมทางธารณะให้
มีที่ว่างด้านหน้ากว้าง ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 อาคารตามวรรคหนึ่งถ้าสูงเกิน 3 ช้ัน ให้มีที่ว่างกว้างไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

ที่ว่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องมีพื้นที่ต่อเนื่องกันยาวไมน่้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารโดยอาจรวม
ที่ว่างด้านข้างที่ต่อเช่ือมกับที่ว่างด้านหน้า อาคารด้วยก็ได้ และที่ว่างนี้ต้องต่อเช่ือมกับถนนภายในกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทาง 
สาธารณะได้ ถ้าหากเป็นถนนลอดใต้อาคาร ความสูงสุทธิของช่องลอดต้องไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

 ที่ว่างนี้อาจใช้ร่วมกับที่ว่างของอาคารอื่นได้ 

 - อาคารของโครงการมีความยาวของเส้นรอบรูปภายนอกเท่ากับ 236 เมตร ใน ที่นี้ ความยาว 1 ใน 6 ของความยาวเส้น
รอบรูปภายนอกของอาคารนี้ (236/6) เท่ากับ 39.3 เมตร 

 - ความยาวของพื้นท่ีที่มีที่ว่างด้านหน้าอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 12 เมตร มีความ ยาวต่อเนื่องเท่ากับ 95.5 เมตร ซึ่งระยะ
ดังกล่าวมีความยาวมากกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้น รอบรูปภายนอกของอาคาร 

 - มีที่ว่างด้านหน้าอาคารกว้าง 12 เมตร ซึ่งสามารถเช่ือมตอ่กับถนนภายในกว้าง ไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได้ 
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1.7  ระบบสาธารณูปโภค 

 1.7.1 ระบบน้ าใช้และระบบน้ าส ารอง 

 1) แหล่งน้ าใช้ 

 โครงการจะได้รับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงาน ประปาสาขาลาดพร้าว โดยโครงการ จะท าการ
ต่อเช่ือมต่อจากท่อส่งน้ าของการประปาผ่านทางท่อเมนประปาเข้ามาทางด้านหน้าพื้นที่ โครงการเพื่อน าน้ าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
จากนั้นน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินจะถูกสูบขึ้นไปบนถัง เก็บน้ าส าเร็จรูปบริเวณช้ันหลังคาต่อไป 

 2) ปริมาณการใช้น้ าของโครงการ 

 เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีอัตราการใช้น้ า เท่ากับ 146.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นอัตราการใช้น้ าเฉลี่ย 
6.09 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และคิดเป็นอัตราการใช้ น้ าสูงสุด 13.71 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง  

 3) ปริมาณน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 

 โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 30 ลูกบาศก์เมตร ไว้ใน ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า ซึ่งจะสามารถส ารองความ
ต้องการน้ าเพื่อการดับเพลิงได้ประมาณ (30x30/81) 11 นาที โดยจ่ายน้ าเข้าสู่ท่อยืนจ านวน 2 ท่อ ซึ่งต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
ช้ันละ 1 จุด 

 4) ระบบจ่ายน้ าของโครงการ 

 ระบบจ่ายน้ าของโครงการประกอบด้วย ระบบจ่ายน้ าใช้และระบบจ่าย น้ าดับเพลิงโดยแบ่งเป็น 

 • ระบบจ่ายน้ าใช้ 

 น้ าประปาจะถูกส่งเข้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ซึ่งเป็น ถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ปริมาตรเก็บกักรวม 180 
ลูกบาศก์เมตร  จากนั้นน้ าจะ ถูกสูบขึ้นไปตามท่อส่งน้ าขนาดต่าง ๆ ด้วยการท างานของเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง 

 ทั้งนี้ การท างานของเครื่องสูบน้ าเพือ่สูบน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินขึ้นสู่ ช้ันดาดฟ้าจะควบคุมโดยระบบลูกลอยในถังเก็บน้ า
ช้ันดาดฟ้า ซึ่งมีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 60 ลูกบาศก์เมตร (เป็นน้ าเพื่อการดับเพลิง 30 ลูกบาศก์เมตร น้ าส ารองใช้ 30 ลูกบาศก์เมตร) 
ในส่วนของการส่งจ่ายจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าจะจ่ายผา่น Gate Valve โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของ โลกซึ่งจะมี Automatic Air Relief 
Valve และ Check Valve ในการควบคุมการจ่ายน้ า 

 ส าหรับ Riser Diagram ระบบจ่ายน้ าใช้ของอาคาร 

 • ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง 

 โครงการจัดให้มีท่อยืน จ านวน 2 ท่อ โดยรับน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า ร่วมกับการรับน้ าโดยตรงจากรถดับเพลิง โดยต่อ
กับผู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) ซึ่งติดตั้งอยู่ บริเวณช้ัน 1 ถึงช้ัน 8 จ านวนช้ันละ 1 จุด/Tower 

 5) แหล่งเก็บกักส ารองน้ าใช้ 

 ทางโครงการจัดให้มถีังเก็บน้ าส ารองปริมาตรรวม ประมาณ 210 ลูกบาศก์ เมตร ประกอบด้วยถังเก็บน้ าใต้ดิน 2 ถัง และถัง
เก็บน้ าช้ันดาดฟ้าจ านวน 6 ถัง มีรายละเอียดดังนี้ 

 - ถังเก็บน้ าใต้ดิน ขนาดความจุ 90 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง มีปริมาตร เก็บกักรวม 180 ลูกบาศก์เมตร 

 - ถังเก็บน้ าส าเร็จรูปบนช้ันดาดฟ้า ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 12 ถัง มีปริมาตรเก็บกัก 60 ลูกบาศก์เมตร (ส ารองน้ า
เพื่อการดับเพลิง 30 ลูกบาศก์เมตร เป็นน้ า ส ารองใช้ 30 ลูกบาศก์เมตร) 

 ดังนั้น มีปริมาณน้ าส ารองใช้  -210  ลูกบาศก์เมตร  

 สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน   - 34.48  ช่ัวโมงของอัตราการใช้น้ าเฉลี่ย 

   หรือ  - 15.31  ช่ัวโมงของอัตราการใช้น้ าสูงสุด 
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 1.7.2 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 1) การคาดการณ์ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

  เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 116.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 2) ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

  2.1) ระบบรวบรวมน้ าเสียภายในอาคาร 

น้ าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และส่วนอื่น ๆ ที่เกิดขึ้นทั้งหมดภายในอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบ
รวบรวมน้ าเสียของโครงการ ซึ่ง ประกอบด้วย 

  - ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม ภายในห้องส้วมเพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวม 

  - ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe, W) เป็นท่อระบายน้ าเสียจากการอาน และซักล้าง 

  - ท่อน้ าเสียจากครัว (Kitchen Pipe Kw) เป็นท่อระบายน้ าเสียที่เกิดจาก การประกอบอาหาร ซึ่งน้ าเสียประเภท
นี้จะเป็นน้ าเสียที่มีไขมันมากกว่าน้ าเสยีประเภทอื่นๆ โดยจะ รวบรวมน้ าเสยีเข้าสูบ่่อดักไขมัน ก่อนถูกรวบรวมเข้าสูร่ะบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมต่อไป 

  - ท่ออากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออก จากระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบระบายน้ า ให้มีการแปรเปลี่ยนน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียังช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่
ภายในท่อระบายน้ าเพื่อ รักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ ์

  ส าหรับ Riser Diagraา ระบบรวบรวมน้ าเสียของโครงการ 

  แบบขยายถังบ าบัดน้ าเสียของ Tower A  

  แบบขยายถังบ าบัดน้ าเสียของ Tower B  

  2.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น 

  - บ่อดักไขมัน ของ Tower A 

  - บ่อดักไขมันแบบฝังใต้ดิน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร เพื่อ บ าบัดน้ าเสียจากการประกอบอาหารที่มีค่า BOD เข้า 
540 มิลลิกรัม/ลิตร มีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 

8 ช่ัวโมง สามารถลดค่า BOD ออก เหลือ 463.34 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบ บ าบัดน้ าเสียของTower A รวมกับ
น้ าเสียจากการอาบชักล้างและน้ าเสียจากส้วมต่อไป 

  - บ่อดักไขมันของ Tower B 

  จัดให้มีบ่อดักไขมันแบบฝังใต้ดิน ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร เพื่อบ าบัดน้ าเสียจากการประกอบอาหารที่มีค่า BOD 
เข้า 540 มิลลิกรัม/ลิตร มีระยะเวลากักเก็บ น้ าเสีย 8 ช่ัวโมง สามารถลดค่า BOD ยก เหลือ 432 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ ระบบบ าบัดน้ าเสียของTower B รวมกบัน้ าเสียจากการอาบซักล้างและน้ าเสียจากส้วมต่อไป 

  2.3) ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 

  ภายในโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเป็นระบบ Activated Sludge จ านวน 2 ชุด ซึ่งแต่ละชุดมีการรับ
น้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารแยกกันตามแนวการ วางท่อน้ าทิ้ง ดังนี้  

  - ระบบบ าบัดน้ าเสีย ชุดที่ 1 รับน้ าเสียจาก Tower A ปริมาณรวม 47.86 ลูกบาศก์เมตร /วัน (รวมน้ าเสียจาก
ห้องพักมูลฝอยรวม 0.02 ลูกบาศก์เมตร /วัน) โดยระบบบ าบัด น้ าเสียชุดที่ 1 ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 55 ลูกบาศก์
เมตร /วัน  
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  - ระบบบ าบัดน้ าเสยี ชุดที่ 2 รับน้ าเสียจาก Tower B ปริมาณรวม 69.12 ลูกบาศก์เมตร /วัน โดยระบบบ าบัดน้ า
เสียชุดที่ 2 ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 80 ลูกบาศก์เมตร /วัน 

  โดยน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากระบบฯดังกล่าวมีค่า BOD ลดลงเหลือ 20.06 มิลลิกรัม/ลิตร และ 19.58 
มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งไม่เกินมาตรฐานน้ าทิ้งของอาคารประเภท ข ซึ่ง จะระบายต่อไปยังท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ ต่อไป 

  อนึ่ง ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียที่ทางโครงการ เลือกใช้ ทางบริษัทที่ปรึกษาฯ จะ
น าเสนอเฉพาะค่าปริมาตรของบ่อบ าบัดน้ าเสยีมาใช้ ส่วนค่า ความสกปรก ปริมาณน้ าเสีย ประสิทธิภาพของระบบฯ ระยะเวลาเก็บกัก
หรือค่าอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง จะคิดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมหรือค่า มาตรฐานต่าง ๆ 
ที่เกี่ยวข้องกับการประเมินระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 3) การก าจัดกากตะกอน 

 • การก าจัดกากตะกอน 

 เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ก าหนดให้มีการ สูบกากตะกอนจากถังแยกกากตะกอน ทุกๆ 30 
เดือน  

 โดยตะกอนที่เกิดขึ้นทางโครงการจะขอความอนุเคราะห์จากส านักงาน เขตบึงกุ่ม น าไปก าจัดให้กับทางโครงการ 

 4) การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ในโครงการ 

 โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมากลับมาใช้ประโยชน์มากที่สุด โดยโครงการมีน้ าทิ้งเกิดขึ้นประมาณ 116.98 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซึ่งจะน าน้ าทิ้งบางส่วนมาใช้ใน การรดน้ าต้นไม้ โดยมีอัตราการใช้น้ าประมาณวันละ 13.28 ลูกบาศก์เมตร แสดง
รายละเอียด ดังนี ้

 ปริมาณน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ  

 พื้นที่สีเขียว  1,302  ตารางเมตร 

 คิดอัตราการใช้น้ า 1.7 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

    (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์ วิศวกรรมประปา,2536)  

 ในที่น้ี จะคิดอัตราการใช้น้ าเป็น 3 เท่า เนื่องจากชนิดพันธุ์พืชที่เลือกปลูกบริเวณ พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ มีไม้ยืนต้นและ
ไม้พุ่มเป็นหลัก ซึ่งพืชดังกล่าวมีความต้องการน้ ามากกว่า สนามหญ้าตามอัตราการใช้น้ าทั่วไป และก าหนดให้ท าการรดน้ าวันละ 2 
ครั้ง คิดเป็นอัตราการใช้น้ า  = (1,302 x 1.7x 3 x 2)1,000 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

     = 13.28    ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ปริมาณน้ าที่ใช้ส าหรับกิจกรรมดังกล่าวข้างต้น คิดเป็นร้อยละ 11.35 ของน้ าเสีย ทั้งหมดที่เกิดขึ้น 

 ดังนั้น จึงเหลือปริมาณน้ าทิ้งที่ระบายออกสู่ภายนอก (116.98-13.28) เท่ากับ 103.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 5) การจัดการละอองน้ า (aerosol) และก๊าซมีเทน (CH,) ที่เกิดขึ้นจาก ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 (1) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 

 จากรายงานการศกึษาเกี่ยวกับ Aerosol ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ประเภทเติมอากาศ (โครงการจัดให้มีระบบบ าบัด
น้ าเสียรวมเป็นระบบ Activated Sludge จ านวน 2 ชุด) ของ 

 1) Brandi G., et. al., Evaluation of the environmental impact of microbial aerosols generated by 
wastewater treatment plants utilizing different aeration systems, Institute of Toxicologic, Hygienic and 
Environmental Science, University of Urbino, Urbino, ITALY. 

 2) Giancarlo Ranalli, et. al., Bacterial aerosol emission from wastewater treatment plants:Culture 
methods and bio-molecular tools, DI.STAAM, University of Mollse, Campobasso, Italy, 
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 3) Renee M., et. al. Bacterial air pollution at a wastewater treatment plant, Niagara University, Niagara 
University. 

 พบว่า พบแบคทีเรียและฟังไจมีความหนาแน่นมากที่สุดเหนือบ่อเติมอากาศ รองลงมา ในทิศทางใต้ลม โดยชนิดที่พบได้แก่ 
Enterococci, Escherichia coli และ staphylococci ซึ่งจะ ส่งผลกระทบต่อสุขภาพ  

  (2) การจัดการก๊าซมีเทน (CH) 

 ก๊าซที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ และส่งผลกระทบต่อภาวะ โลกร้อนประกอบไปด้วย ก๊าซมีเทน (CH) และ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO) ซึ่งก๊าชแต่ละชนิดมี ศักยภาพในการดูดกลืนพลังงานความร้อน (Global warming potential หรือ 
GWP) ไม่เท่ากัน โดยมีการก าหนดค่าให้ดูดกลืนความร้อนของก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) เป็นมาตรฐาน เปรียบเทียบ โดยก๊าซ
มีเทน (CH) GWP 21 นั้นคือก๊าซมีเทน 1 กิโลกรัม ดูดกลืนพลังงานความ ร้อนได้มากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ถึง 21 เท่า การ
ปลดปล่อยก๊าซมีเทน CH, 1 กิโลกรัม จึง เท่ากับการปลดปล่อย Co, ถึง 21 กิโลกรัม (ท่ีมา : Global Warming Potential (GWP), 
IPCC 1996) 

 ดังนั้น เพื่อเป็นการลดก๊าซมีเทน (CH.) ที่เกิดขึ้นในกระบวนการบ าบัดน้ าเสีย ในส่วนบ าบัดแบบไร้อากาศ ซึ่งส่งผลกระทบ
ต่อภาวะโลกร้อน ทางโครงการจึงได้เสนอแนวทางการ เผาก๊าซมีเทนเพื่อให้กลายเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ และน้ า โดยท าการต่อ
ท่อระบายอากาศที่ ออกจากถังแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียทั้ง 2 ชุดไปยังถัง Biofilter เพื่อก าจัดก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียลง 

 1.7.3 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 1) ระบบระบายน้ า 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างระบบระบายน้ าฝน และระบบระบายน้ าเสีย  

 - ระบบระบายน้ าเสีย 

 น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการจะถูกบ าบัดโดยระบบบ าบัดน้ าเสีย จนมีค่า BOD ออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะทางด้านหน้าโครงการ โดยแสดงหนังสืออนุญาตให้เช่ือมต่อท่อระบายน้ าจากหน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

 

 - ระบบระบายน้ าฝน 

 น้ าฝนจากส่วนต่างๆ ภายในโครงการจะถูกระบายผ่านท่อระบายน้ า ค.ส.ล ø 0.2 เมตร เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าใต้ดิน
ทางด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 บ่อ ก่อนระบาย ออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ (ถนนเสรีไทย) 
ต่อไป 

 2) การป้องกันน้ าท่วม 

ทางโครงการจัดให้มบี่อเก็บน้ าฝนสว่นเกิน (บ่อหน่วงน้ า) เป็นบ่อคอนกรีต จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ใต้ดินทางด้านหน้าโครงการ เพื่อท าการ
กักเก็บปริมาณน้ าผวิดินที่เพิ่มขึ้นอัน เนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ และมีการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพื้นที่โครงการด้วย 
อัตราที่ไม่เกินอัตราการไหลของน้ าผิวก่อนพัฒนาโครงการ (Qหลัง > Qก่อน) ดังรายการค านวณการ ระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วมสรุป
ดังนี ้

 (1) ก่อนพัฒนาโครงการ 

 - อัตราการไหลของน้ าผิวดนิ (Qก่อน) = 0.03 ลบ.ม./วินาท ี 
 (อัตราที่ต้องควบคุมในการระบายออกหลังพัฒนาโครงการ)  

 - ปริมาณน้ าผิวดินสะสมในพื้นที่ในเวลา 180 นาที = 149.06 ลบ.ม. 

 (2) หลังพัฒนาโครงการ 
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 - อัตราการไหลของน้ าผิวดิน แบ่งเป็น  

 อัตราการไหลของน้ าผิวดิน  = 0.11  ลบ.ม./วินาท ี

 อัตราการเกิดน้ าทิ้ง  = 116.98  ลบ.ม. /วัน 

    = 0.001  ลบ.ม./วินาท ี

 

 ดังนั้น อัตราการไหลของน้ าผิวดินหลังพัฒนาโครงการ  = 0.11+ 0.001 

       = 0.111 ลบ.ม./วินาที  

 - ปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วงน้ าในพื้นที่ ในเวลา 180 นาที = 347.81 ลบ.ม. 

 (3) ปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องกักเก็บไว้ในช่วงฝนตก  

 - ปริมาตรน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วงในเวลา 180 นาท ี

     = 213.35  ลบ.ม. 

 3) บ่อหน่วงน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี ้

 บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการเป็นบ่อคอนกรตีฝงัอยู่ใตด้ิน จ านวน 1 บ่อ ขนาด 49.0x5.6x2.5 เมตร (ระดับเก็บกัก 1.5 เมตร) 
คิดเป็นปริมาตรเก็บกักประมาณ 411 ลูกบาศก์เมตร  

 โดยน้ าฝนจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านท่อ ค.ส.ล.ขนาด ø 0.2 เมตร โดยน้ าส่วนที่เกินปริมาตรกักเก็บจะ
ถูกระบายออกด้วยเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง 

(สลับกันท างานครั้งละ 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 63 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง หรือประมาณ 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตรา
การควบคุม (Q ก่อน 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เข้าสู่บ่อพัก น้ าที่มีตะแกรงดักมูลฝอยเพื่อดักมูลฝอยท่ีอาจปะปนมากับน้ าในบ่อ 
ก่อนที่จะระบายน้ าออกสู่ท่อ ระบายน้ าสาธารณะทางด้านหน้าโครงการต่อไป 

 นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดให้มีท่อ Overflow ขนาด 0.2 เมตร (คิดในอัตรา ไม่เกิน 9 ควบคุม) เพ่ือระบายน้ าฝนส่วนท่ี
เกินปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน้ าด้วยวิธี Gravity Flow ซึ่งจะช่วยลดพลังงานในการใช้เครื่องสูบน้ าลง 

 4) การควบคุมการระบายน้ าออกจากพื้นที่โครงการ  

 - ในช่วงปกติ 

 จะมีเฉพาะน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ โครงการ ระบายออกสูท่่อระบายน้ าสาธารณะโดยตรง โดย
ไม่ผ่านบ่อหนวงน้ าด้วยอัตราการ ระบายรวม 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าควบคุม (0.03 ลูกบาศก์ 
เมตร/วินาที) 

 - ในช่วงหน้าฝน  

 •การควบคุมปริมาณน้ าส่วนเกิน 

 น้ าฝนจะถูกรวบรวมลงท่อระบายน้ ารอบแนวอาคาร แล้วระบายเข้า บ่อหน่วงน้ า คิดเป็นปริมาณน้ าฝนที่ตกลงบนพื้นที่
โครงการประมาณ 347.81 ลูกบาศก์เมตร โดยเป็นปรมิาณน้ าฝนส่วนเกิน ที่โครงการต้องกักเก็บไว้ในช่วงฝนตก 213.35 ลูกบาศก์เมตร 
โดยทางโครงการได้สร้างบ่อหน่วงน้ า ที่มปีริมาตรเก็บกัก 411 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถเก็บกักปริมาณน้ าฝนของโครงการได้ 

 - ในช่วงฝนหยุดตก 

 •การควบคุมอัตราการระบายน้ า  

 ท าการระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าเพื่อเตรียมบ่อหน่วงส าหรับรองรับน้ าฝนคราวต่อไป โดยจะควบคุมด้วยการสูบด้วย
เครื่องสูบน้ า อัตราการสูบ 63 ลูกบาศก์เมตรช่ัวโมง หรือประมาณ 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที่ จ านวน 2 เครื่อง (สลับกันท างาน) โดย
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ใช้เวลาในการสบูน้ าทั้งหมด ออกจากบ่อเพื่อเตรยีมบ่อหน่วงน้ าส าหรบัรองรับน้ าฝนที่ตกคราวตอ่ไป ประมาณ 5.5 ช่ัวโมง เมื่อ รวมกับ
อัตราการระบายน้ าทิ้ง 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จึงมีอัตราการระบายน้ ารวมหลังพัฒนา โครงการหลังฝนหยุดตกเท่ากับ 0.019 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราระบายน้ าก่อนพัฒนา โครงการ (0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) นอกจากนี้ยังจัดให้มีท่อ Overflow 
ขนาด ø0.2 เมตร (คิดในอัตราไม่เกิน 9 ควบคุม) เพื่อระบายน้ าฝนส่วนท่ีเกินปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน้ าด้วยวิธี Gravity Flow ซึ่ง
จะช่วยลดพลังงานในการใช้เครื่องสูบน้ าลง 

 5) การชะลอน้ าโดยยึด Tc โดยไม่ต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า 

โครงการต้องยึดเวลาการรวมตัวของน้ า (tc) ออกไป 76 นาที เพื่อไม่ต้องจัดสร้าง บ่อหน่วงน้ านัน้ โดยจะต้องเพิ่มความยาวท่อระบาย
น้ าให้ได้ระยะทางไม่น้อยกว่า 2,536 เมตร ขณะที่ท่อระบายน้ าของโครงการจากจุดเริ่มต้นถึงบ่อหน่วงน้ ามีความยาว(ท่ีมากที่สุด) มี
ระยะทาง เพียง 133 เมตร ซึ่งยังมีความยาวไม่ถึง 2,536 เมตร แต่หากจะไม่สร้างบ่อหน่วงน้ าและต้องเพิ่ม ความยาวท่อน้ัน โครงการ
ต้องเพิ่มความยาวท่ออีก 2,403 เมตร  
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 1.7.4 การจัดการมูลฝอย 

 1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 2.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 2) วิธีการจัดการมูลฝอย 

 •มูลฝอยแต่ละช้ัน 

 ทางโครงการได้จดัวางถังรองรบัมูลฝอยที่บริเวณโถงลิฟท์ของอาคารแต่ละช้ัน ภายในTower A ส่วน Tower B จัดวางถังมูล
ฝอยที่บริเวณห้องพักมูลฝอยของอาคารแต่ละช้ัน โดย จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย 4 ประเภท ดังนี ้

 1. ภาชนะรองรับขยะอินทรีย์หรือมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 100 ลิตร โดยใช้ถังสีเขียวส าหรับรองรับมูลฝอยที่เน่าเสียหรือ
ย่อยสลายได้เร็ว เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษ อาหาร ใบไม้ และเศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น 

 2. ภาชนะรองรับมูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยที่ยังใช้ได้ ขนาด 50 ลิตร โดยใช้ถังสีเหลืองส าหรับรองรับของเสียบรรจุภัณฑ์ 
หรือเศษวัสดุเหลือใช้ ซึ่งสามารถน ากลับมาใช้ ประโยชน์ได้ใหม่ เช่น แก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม เศษโลหะ อลูมิเนียม ยาง
รถยนต์ กล่อง เครื่องดื่มแบบ UHT เป็นต้น 

 3. ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาด 10 ลิตร โดยใช้ถังสีน้ าเงิน ส าหรับ รองรับมูลฝอยท่ัวไปหรือมูลฝอยท่ัวไปที่ไม่ใช่ มูล
ฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย อันตราย ซึ่งมีลักษณะย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าส าหรับการน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น ห่อ
พลาสติก 

ใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งส าเร็จรูป ถุงพลาสติก ปนเปื้อนเศษอาหารกล่องโฟมปนเปื้อน
อาหาร ฟอล์ยปนเปื้อนอาหาร เป็นต้น 

 4. ภาชนะรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 10 ลิตร โดยใช้ถังสีส้ม ส าหรับ รองรับมูลฝอยอันตรายซึ่งเป็นมูลฝอยที่มี
องค์ประกอบหรือปนเปื้อนวัตถุอันตรายชนิดต่างๆ เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่ โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุ
สารก าจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสารสีหรือสารเคมี เป็นต้น 

(หมายเหตุ : สีของถังรองรับมูลฝอยก าหนดตามแนวทางการคัดแยกมูลฝอยของกรม ควบคุมมลพิษ) 

 ทั้งนี้ ได้จัดให้แม่บ้านท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยแต่ละจุด ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 • ห้องพักมูลฝอยรวม 

ห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถ โดยจัดให้มีห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาด 2.5x1.5x2.4 เมตร มูลฝอยแห้ง ขนาด 
1.15x1.5x2.4 เมตร และมูลฝอยอันตราย ขนาด 1.15x1.5x2.4 เมตร (ระดับเก็บกัก 1.5 เมตร) มีปริมาตรเก็บกัก 5.6, 2.6 และ 2.6 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ซึ่งห้องพักมูลฝอยรวม ของโครงการสามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้ 
(5.61.57) ประมาณ 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยท่ี เกิดขึ้นในแต่ละวัน มูลฝอยแห้ง(2.6/0.61) ประมาณ 4 เท่าของปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้นในแต่ละวัน และมูลฝอยอันตราย (2.6/0.004) ประมาณ 650 เท่าของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวัน นอกจากน้ี ภายใน
ส่วนพักมูลฝอยยังมีช่องระบายน้ าที่พ้ืนเช่ือมต่อกับท่อน้ าเสยีขนาด ø 4 นิ้ว เพื่อรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมและน้ า
ชะมูลฝอยเข้าไปบ าบัดยังระบบบ าบัด น้ าเสียชุดที่ 1 ของโครงการต่อไป 
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 ส าหรับการขนย้ายมูลฝอยของแต่ละช้ันของอาคารมายังที่พักมูลฝอยรวมของ โครงการจ าเป็นต้องใช้วิธีที่ให้แม่บ้านน าลงมา
จากแต่ละช้ันเพื่อความสะดวกในการจัดเก็บขยะ ซึ่งโครงการจะให้แม่บ้านหรือพนักงานท าความสะอาด ท าการรวบรวมมูลฝอยแต่ละ
ช้ันใส่ถุงด า และใส่ในถังรองรับอีกช้ัน และใช้รถเข็นท าการขนลงลิฟต์โดยสารมายังห้องพักมูลฝอยรวมที่ บริเวณชั้นล่างของอาคาร 
และขนมายังห้องพักมูลฝอยรวม ทั้งนี้ การเก็บขนลงมาโดยใช้ลิฟต์ โดยสารอาจก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยภายในอาคารซึ่ง
โครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกัน ผลกระทบ 

 1.7.5 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

 1) ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 

 เมื่อเปิดด าเนินการโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 1,834.43 KVA โดยมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของ
Tower A เท่ากับ 760.73 KVA และความต้องการใช้ไฟฟ้าของ Tower B เท่ากับ 1,073.7 KVA โดยโครงการได้รับบริการไฟฟ้าจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตมีนบุรี  

 2.) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

 ทางการไฟฟ้าจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่โครงการทางด้านทิศใต้ของโครงการ ผ่านทางหม้อแปลงขนาด 1,000 KVA และ
1,250 KVA ซึ่งตั้งอยู่ด้านหน้าอาคารทางทิศตะวันตก ก่อนจ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board: MDB) ของ 
อาคาร เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยังห้องพักแต่ละห้องที่อยู่ในช้ันต่างๆ 

 1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

 1.1) อุปกรณ์แจ้งเหตุ 

 - ชุดกดแจ้งเหตุ (Manual Pull Station) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือชนิดดึง ซึ่งมีกระจกครอบ โดยเมื่อมีผู้ดึงปุ่มสวิทซ์
กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุม เครื่องจะส่งสัญณาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bel) โดยทาง
โครงการจะท าการ ติดตั้งบริเวณทางเดิน โดยติดตั้ง จ านวนช้ันละ 2 จุด 

 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันแบบใช้ อนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคที่เกิด
จากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็นด้วยตาเปล่าและไม่ สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะต้น 
ๆ โดยติดตั้งไว้ ภายในห้องพัก โดยเมื่อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Bell 

 - เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่ม ของอุณหภูมิ โดยเครื่องจะท างานเมื่อมีอัตรา
การเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ เมื่อ เครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Bell โดย
ท าการติดตั้งไว้ ในโถงลิฟท์และโถงทางเดิน 

 1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

 อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Belt) แบบกระดิ่ง โดย จะติดตั้งคู่กับชุดกดแจ้งเหตุทุกจุด ในแต่ละชั้น
ของอาคาร 
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 2) ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วย  

 2.1) ท่อยืน (Stand Pipe System) 

 เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาด้วยสีน้ ามันสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ส าหรับโครงการ มีจ านวน 2 ท่อยืน โดยต่อเช่ือม
กับถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าและหัวรับน้ าดับเพลิงนอก อาคาร (FDC) เพื่อให้รับน้ าจากรถดับเพลงิโดยตรง 

 2.2) ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Cabinet) 

 ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงและสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 8 1.5 นิ้ว สายฉีดน้ าดับเพลิงยาว 30 เมตร หัวต่อสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงชนิดข้อตอ่สวมเร็วขนาด 65 มิลลิเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครื่องในแต่ละตู ้โดยโครงการมีการตดิตัง้ตู้ 
FHC ไว้ในแต่ละช้ันบริเวณโถงลิฟท,์ โถงบันไดหนีไฟ รวม 1 ตู้/ช้ัน/Tower 

 2.3) หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector; FDC) 

 เพื่อรับน้ าจากรถดับเพลิงกรณีที่เกิดอัคคีภัย มีจ านวน 2 หัว (Tower A มี 1 หัว และ Tower B มี 1 หัว) โดยจะติดตั้งไว้ใน
บริเวณช้ัน1 ของทั้งสองอาคาร 

 2.4) น้ าส ารองดับเพลิง 

 โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 30 ลูกบาศก์เมตร ไว้ใน ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า โดยจ่ายน้ าเข้าสู่ท่อยืนจ านวน 
2 ท่อ ร่วมกับการรับน้ าโดยตรงจากรถดับเพลิง โดยต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) ซึ่งติดตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ถึงช้ัน 8 จ านวน 
ช้ันละ 1 จุด/Tower 

 3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ลิตร โดยติดตั้ง ไว้บริเวณทางเดินภายในอาคาร 

 4) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 

ภายในอาคาร มีบันไดหนีไฟที่มีความสูงจากช้ันบนสุดถึงช้ันล่างสุดอยู่จ านวน 2 แห่ง ได้แก ่

 - บันไดหนีไฟ (ST 1 ) เป็นบันไดในอาคาร มีความกว้างแห่งละ 1.5 เมตร มีขนาดช่องเปิด 1.4 ตารางเมตร (บริเวณช้ัน 1 ถึง
ช้ัน 8) ซึ่งโครงสร้างของบันไดจะมลีักษณะ เหมือนกันทุกแห่งคือ เป็นผนังกันไฟหนา 0.20 เมตร ประตูเข้า-ออกท าจากเหล็กทนไฟ ซึ่ง
มี อุปกรณ์บังคับให้ประตูสามารถปิดได้เอง 

 โดยบันไดหนีไฟของTower A (ST 1) สามารถล าเลียงผู้พักอาศัยออกนอก อาคารได้หมดภายในเวลา 5 นาที่ ส่วนบันไดหนี
ไฟของTower B (ST 1) สามารถล าเลียงผู้พัก อาศัยออกนอกอาคารได้หมดภายในเวลา 11 นาที  

 - บันไดหนีไฟ (ST 2) เป็นบันไดในอาคาร มีความกว้างแห่งละ 0.9 เมตร มีขนาดช่องเปิด 1.4 ตารางเมตร ซึ่งโครงสร้างของ
บันไดจะมีลกัษณะเหมอืนกันทุกแห่งคือ เป็น ผนังกันไฟหนา 0.20 เมตร ประตูเข้า-ออกท าจากเหล็กทนไฟ ซึ่งมีอุปกรณ์บังคับให้ประตู
สามารถ ปิดได้เอง 

 โดยบันไดหนีไฟของ Tower A (ST 2) สามารถล าเลยีงผูพ้ักอาศัยออกนอก อาคารได้หมดภายในเวลา 5 นาที ส่วนบันไดหนี
ไฟของTower B (ST 2) สามารถล าเลียงผู้พัก อาศัยออกนอกอาคารได้หมดภายในเวลา 8 นาท ี
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 5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

 เป็นป้ายพลาสติกชนดิเรืองแสง และมีตัวอกัษร “Fire Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อน ออกมาให้เห็นได้ชัดเจนเมื่อไฟดบั โดย
ตัวหนังสอืมีขนาด 15 เซนตเิมตร ป้ายมลีักษณะเปน็กล่อง Stainless Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ โดยจะติดตั้งไวบ้รเิวณ
บันไดหนไีฟและทางเดิน เป็นระยะๆ 

 6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

 เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่แห้ง สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง ตดิตั้งไว้บริเวณทางเดินและบันไดหนไีฟ ในกรณี
ไฟดบัเครื่องจะท างานโดยอัตโนมตัโิดยส่องแสง ออกมาเพื่อใหส้ามารถมองเห็นทางเดินได ้

 7) แผนอพยพและจดุรวมพล 

 ได้ก าหนดให้ทางโครงการจดัใหม้ีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจ า อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง และจัดให้มจีุดรวมพล
ไว้ท่ีบรเิวณพื้นที่สเีขียวทีต่ิด กบัอาคารทางดา้นทิศเหนือ โดยให้มปีระตูฉุกเฉินออกสู่พื้นทีส่วนน้ าบึงกุ่ม (สวนสาธารณะ) เพิ่ม ใน
บริเวณจุดรวมพลดังกล่าว เพื่อเพิม่ความสะดวกและปลอดภัยในการอพยพออกไปยังพื้นที่ ปลอดภัยภายนอกโครงการ 

 ทั้งนี้โครงการจะจดัให้มีจดุรวมพลพื้นที่รวมประมาณ 303 ตารางเมตร เมื่อคิด เฉพาะคนเข้าไปยนืได้ 80%ของพื้นที่ เหลือ 
242.4 ตารางเมตร คดิ เปน็สดัสว่นพื้นที่ 0.33 ตารางเมตร/คน (เป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม) 

 1.7.7 การจราจร 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการจะจดัให้มทีางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 1 แห่ง มีความ กว้าง 10 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนเสรไีทย ซึ่งมีความกวา้ง 
30 เมตร ซึ่งภายใน โครงการจัดใหม้ีระบบการจราจรแบบสองทิศทาง (Two way) กว้าง 6.00 เมตร โดยจัดให้มีทีจ่อด รถยนต์ รวม
ทั้งสิ้น 76 คัน และท าการติดตั้งกระจกนูนโค้งในพืน้ที่ท่ีเป็นทางรถวิ่งภายในโครงการ และเพิ่มสันนูนในเส้นทางเดินรถบรเิวณต่างๆ 
เพื่อชะลอความเรว็ของรถที่ว่ิงภายในโครงการและ ลดการเกดิอุบัตเิหตุด้านการจราจรลง ส าหรับหนังสืออนุญาตในหลักการให้เช่ือม
ทางเข้า – ออก โครงการ 

 1.7.8 ระบบปรบัอากาศและการระบายอากาศ 

 1) ระบบปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของอาคาร ภายในห้องพักบรเิวณที่เปน็ห้องนอน จะใช้ระบบ ปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) โดย
ออกแบบใหม้รีะบบปรบัภาวะอากาศที่เหมาะสมในแต่ ละสว่นกิจกรรม 

 2) ระบบระบายอากาศ 

 การระบายอากาศของห้องพักภายในอาคารโครงการ นอกจากใช้ระบบปรับ อากาศข้างตน้ในการระบายอากาศในพื้นที่ท่ีมี
การปรับภาวะอากาศแลว้ ในสว่นของพื้นที่ท่ีไม่มี การปรบัภาวะอากาศ ทางโครงการได้ก าหนดให้ใช้พัดลมระบายอากาศ (Exhaust 
Air,EA) ท าการ ระบายอากาศในบริเวณของหอ้งพักในสว่นที่เป็นห้องน้ า ส่วนบรเิวณที่เป็นห้องนอนจะใช้ เครื่องปรับอากาศ 
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 1.7.9 การสื่อสารและสิ่งอ านวยความสะดวกอื่น ๆ 

  สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก ่

 - ลิฟท์โดยสาร จ านวน 2 ตัว/Tower 

 - โทรศัพท์ผ่านศูนย์ หรือสายตรงได้  

 - สายอากาศ TV. สายรวมจากเสาอากาศส่วนกลาง และจานดาวเทยีม  

 - ระบบรกัษาความปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง  

 - ที่จอดรถยนต์ 76 คัน 

 ระบบสาธารณูปโภคสว่นกลาง ไดแ้ก่ 

 - ระบบบ าบัดน้ าเสีย  

 - การจัดการมลูฝอยมลูฝอย  

 - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง  

 - ระบบระบายน้ า 

 2.4.10 รายละเอยีดทรัพยส์ินสว่นกลางของโครงการ 

 ทรัพย์สนิส่วนกลางของโครงการ ได้แก่  

 (1) ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด มีพืน้ที่ 3-0-22 ไร่ หรือ 4,888 ตารางเมตร 

 (2) สิ่งอ านวยความสะดวกที่โครงการมคีวามผกูพันที่จะต้องน าไปจดทะเบยีนเป็น ทรพัย์สนิส่วนกลาง ไดแ้ก่ 

 - ลิฟท์โดยสาร พร้อมโถงลิฟต์และโถงพักคอย ช่องทางเดิน บันไดกลาง บันไดหนไีฟ ห้องเครื่อง ห้องส านกังาน และระบบ
ป้องกันอัคคีภยั  

 - โทรศัพท์ผ่านศูนยห์รือสายตรงไดพ้ร้อมสายเช่ือมต่อเคเบลิทีวี  

 - ระบบควบคมุประตูเปดิ-ปิด ประตูทางเขา้อาคาร  

 - ระบบรกัษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง  

 - ถนนในโครงการ และที่จอดรถยนต์ จ านวน 76 คัน 

 - พื้นที่สีเขยีวในโครงการ  

 (3) ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง ได้แก ่

 - ระบบประปาและถังเกบ็น้ าใตด้ินและดาดฟา้  

 - ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ า  

 - ที่พักมูลฝอยรวม  

 - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง 

 


