
  ภาคผนวก 
 
ภาคผนวกที ่ 1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
ภาคผนวกที ่ 2 หนังสือขึน้ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะหเ์อกชน  
  และใบอนุญาตเป็นผู้ให้บริการตรวจวัดและวิเคราะหร์ะดับความเข้มข้น 
  ของสารเคมีอันตรายในบรรยากาศของสถานทีท่ างานและสถานทีเ่ก็บรักษา 
  สารเคมีอันตราย ระดับความร้อน แสงสว่าง และเสียง  
  จากกรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน 
ภาคผนวกที ่ 3 ใบรับรองความสามารถห้องปฏิบัติการวิเคราะห ์
ภาคผนวกที ่ 4 สรุปเอกสารการสอบเทยีบอุปกรณเ์คร่ืองมือ 
ภาคผนวกที ่ 5 เอกสาร Detection Limit ของรายการทดสอบต่างๆ 
ภาคผนวกที ่ 6 ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 
   และมาตรการด้านส่ิงแวดล้อม โครงการ SOHO BANGKOK RATCHADA  
   (โซโห แบงค็อก รัชดา) ของบริษัท พารค์ รัชดา จ ากัด 
ภาคผนวกที ่ 7 ช่องทาง และขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 
ภาคผนวกที ่ 8 ระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
ภาคผนวกที ่ 9 คู่มือพักอาศัย 
ภาคผนวกที ่ 10 คู่มือการใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติ 
ภาคผนวกที ่ 11 แผนการบ ารุงรักษาอุปกรณ ์ประจ าปี 2566 
ภาคผนวกที ่ 12 แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่1 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





































 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

ภาคผนวกที ่2 
หนังสือขึน้ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะหเ์อกชน  

และใบอนุญาตเป็นผู้ให้บริการตรวจวัดและวิเคราะหร์ะดับความเข้มข้น 
ของสารเคมีอันตรายในบรรยากาศของสถานทีท่ างานและสถานทีเ่ก็บรักษา 

สารเคมีอันตราย ระดับความร้อน แสงสว่าง และเสียง  
จากกรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่3 
ใบรับรองความสามารถห้องปฏิบัติการวิเคราะห ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





















 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาคผนวกที ่4 
 สรุปเอกสารการสอบเทยีบอุปกรณเ์คร่ืองมือ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่5 
เอกสาร Detection Limit ของรายการทดสอบต่างๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวกที ่6 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

   และมาตรการด้านส่ิงแวดล้อม โครงการ SOHO BANGKOK RATCHADA  
   (โซโห แบงค็อก รัชดา) ของบริษัท พารค์ รัชดา จ ากัด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่7 
 ช่องทาง และขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 
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รายงาน 
ภายใน 24 ชม. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ : * 1) ในชวงแรก (กอนจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) เจาของโครงการเปนผูรับผิดชอบ ตรวจสอบ/ 
แกไขปญหา/ การชดเชยและเยียวยาผูไดรับผลกระทบ ภายหลังจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
แลวเปนความรับผิดชอบของนิติบุคคลอาคารชุด 

2) กรณีไดรับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุ/ โทรทัศน ใหแจง
เจาของโครงการไดตั้งแตเริ่มกอสรางอาคารจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ และจดทะเบียนอาคารชุด
แลวเปนเวลา 1 ป และเจาของโครงการเปนผูรับผิดชอบในการแกไขปญหา ชดเชย หรือเยียวยา
ผูไดรับผลกระทบ ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝาย  ไมสามารถตกลงกันได ใหดําเนินการตามพระราชบัญญัติ
การไกลเกลี่ยขอพิพาท พ.ศ. 2562  เพื่อเจรจาหาขอตกลงรวมกัน 

 

 

รูปที่ 2.8-3 ผังข้ันตอนการรับเรื่องรองเรียน (ระยะดําเนินการ) 
 

แจงเรื่องรองเรียน
ชองทางรับเรื่องรองเรียน 

- โทรศัพท 
- แจงดวยตนเอง 
ที่สํานักงานนิติบุคคล 

 

เจาหนาที่ประจํา
สํานักงานนิติบุคคล 

- ตรวจสอบเรื่องรองเรียน 
- ทําบันทึกเรื่องรองเรียน 
- รายงานผูบังคับบัญชา/
เจาหนาท่ีที่เกี่ยวของ 

ผูจัดการนิติบุคคล/
กรรมการ 

(ผูแทนท่ีไดรับมอบหมาย) 

- รับทราบ 
- สั่งการ 

เจาหนาท่ีตรวจสอบ/แกไขปญหา* 

สั่งการ 
(เพื่อทราบ) รองเรียน 

สั่งการ ภายใน 24 ชม. 
ใหตรวจสอบและแกไข 

รายงานผลใหผูรองเรียน 
รับทราบ ภายใน 1-2 วัน 
 

รายงาน  
ภายใน 24 ชม. 

รายงานผล 

รายงาน  

แกไขได แกไขไมได 

เจรจาเรื่องการชดเชยหรือเยยีวยาแกผูไดรับผลกระทบ* รายงานผลใหผูรองเรียน 
รับทราบ ภายใน 1-2 วัน 
 

แจงผูรองเรียนรับทราบ ภายใน 1-2 วัน 
และเขาสูขั้นตอนการเจรจา 
 

ประสานงานผูรองเรียนทราบ 
ภายใน 24 ช่ัวโมง 

ผูรองเรยีน 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวกที ่8 

ระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่9 
คู่มือพักอาศัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
 SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person 

 เลขที่ 74 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

  

 
อาศัยอาํนาจตาม พรบ.อาคารชุดฯ และ ขอบังคับอาคารชุดฯ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ  และผูจัดการนิติบุคคลฯ  

สามารถ ปรับปรุง แกไข เพิ่มเติม ระเบยีบอาคารชุด และประกาศบังคับใช  
- 1 - 

 
SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person / จัดทําโดย บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จาํกัด   

ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 001/2566 วาดวย บทนิยามคําศัพท  
 

เพื่อใหเจาของหองชุด และผูพักอาศัยในอาคารชุด ไดเกิดความรูความเขาใจในสิทธิ หนาที่ ในการอยูอาศัยรวมกัน
ในอาคารชุดซึ่งเปนอาคารพักอาศัยรวม และเปนระเบียบปฏิบัติที่เจาของหองชุด และผูพักอาศัยในอาคารชุดทุกทานตองถือ
ปฏิบัติรวมกันเพื่อใหการอยูอาศัยในอาคารชุด การใชประโยชนในทรัพยสวนกลาง และสวนบุคคลเปนระเบียบเรียบรอย มี
ความปลอดภัย 

                อาศัยอํานาจตามความขอบังคับ นิติบุคคลอาคารชุดจึงออกระเบียบวาดวยบทนิยามศัพทไวเพื่อใชบังคับแก
ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุดทุกฉบับ ทั้งในฉบับดังกลาว และหรือ ฉบับที่จะมีการปรับปรุง แกไข เพิ่มเติมในภายหนา ดังนี้ 
 ขอ 1.  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา” 

 ขอ 2. วาดวย บทนิยามคําศัพท ในระเบียบทุกฉบับ  
“อาคารชุด” หมายความวา อาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
“นิติบุคคลอาคารชุด” หมายความวา   นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
“ขอบังคับ” หมายความวา ขอบังคับของ นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
“คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการ นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
“ผูจัดการ” หมายความวา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
“ฝายจัดการ” หมายความวา ฝายจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือพนักงานเจาหนาที่ ซึ่งเปนตัวแทนผูไดรับ

มอบหมาย ใหปฏิบัติหนาที่อยางใดอยางหนึ่ง ในนามของฝายจัดการ อันไดแก ผูจัดการอาคาร ผูชวยผูจัดการอาคาร พนักงาน 
หรือเจาหนาที่อื่นๆ ที่ปฏิบัติหนาที่ประจําอาคารชุด 

 “ผูอยูอาศัย” หมายความวา เจาของหองชุด แขก บริวาร ผูแทน-ตัวแทน หรือผูพักอาศัยในหองชุดโดยใชสิทธิของ
เจาของหองชุด เชน ผูเชาหองชุด ฯลฯ  

“บุคคลภายนอก” หมายความวา บุคคลที่ไมใช “ผูอยูอาศัย” 

“ทรัพยสวนบุคคล” หมายความวา หองชุด พื้นที่สวนบุคคลนอกหองชุด (ถามี) และชองจอดรถสวนบุคคล (ถามี) 
ตามที่ระบุไวในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อช.2) 

“ทรัพยสวนกลาง” หมายความวา สวนของอาคารชุดที่มิใชหองชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และที่ดินหรือทรัพยสินอื่น
ที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวม 

“พื้นที่สวนกลาง” หมายความวา พื้นที่ของอาคารชุดที่มิใชหองชุด และที่ดินหรือพื้นที่ซึ่งมีไวเพื่อใชหรือเพื่อ
ประโยชนรวมกันสําหรับเจาของหองชุด 

“คาฝาฝนระเบียบ” หมายความวา จํานวนเงินที่จะเรียกเก็บจากผูที่ฝาฝนระเบียบเพื่อชดเชยการดําเนินการของ
ฝายจัดการในการจัดการหรือแกไขปญหาการฝาฝนระเบียบที่เกิดขึ้น หรือเพื่อชดเชยการจัดหาอุปกรณที่จําเปนตองใชในการ
ดําเนินการกับการฝาฝนระเบียบ อีกทั้งยังเปนการชดเชยความเดือดรอนรําคาญที่การฝาฝนระเบียบกอใหเกิดขึ้นกับผูอยูอาศัย
คนอื่นๆ หรือการใชชีวิตรวมกันในอาคารชุดโดยปกติสุข 

นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
 SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person 

 เลขที่ 74 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

  

 
อาศัยอาํนาจตาม พรบ.อาคารชุดฯ และ ขอบังคับอาคารชุดฯ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ  และผูจัดการนิติบุคคลฯ  

สามารถ ปรับปรุง แกไข เพิ่มเติม ระเบียบอาคารชุด และประกาศบังคับใช  
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SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person / จัดทําโดย บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จาํกัด   

 “บัตรคียการด” หมายความวา แผนอุปกรณอิเล็กทรอนิคส หรืออุปกรณควบคุมการเขา-ออก ทํางานโดยการสง
สัญญาณจากแถบแมเหล็ก หรือสัญญาณไฟฟาไปยังเครื่องควบคุมเพื่อใหปลดล็อค 

 “ปลอมแปลง” หมายความวา กระบวนการทําหรือเลียนแบบใหใชงานไดเหมือนของจริงหรือทําเลียนแบบเพื่อ
หลอกลวง 

 “เงินกองทุน” หมายความวา เงินทุนสํารองที่เรียกเก็บจากเจาของรวมสําหรับเหตุฉุกเฉินใด ๆ ที่มีผลกระทบตอ
ความปลอดภัย และ/หรือมีความจําเปนเรงดวน สําหรับอาคารชุด และ/หรือ ผูอยูอาศัยในอาคารชุด ของนิติบุคคลอาคารชุด  

“สมาชิกตามสิทธิ์” หมายความวา เจาของหองชุดหรือผูพักอาศัยที่ใชสิทธิของเจาของหองชุด 

“แขกของสมาชิก” หมายความวา ผูติดตามสมาชิกสามัญหรือสมาชิกสมทบ โดยตองชําระคาบริการเปนรายครั้ง ซึ่ง
อาจจะมีการกําหนดตามอํานาจของคณะกรรมการในภายหนา 

 
 
 
                    

              
               

 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 



นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
 SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person 

 เลขที่ 74 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

  

 
อาศัยอาํนาจตาม พรบ.อาคารชุดฯ และ ขอบังคับอาคารชุดฯ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ  และผูจัดการนิติบุคคลฯ  

สามารถ ปรับปรุง แกไข เพิ่มเติม ระเบยีบอาคารชุด และประกาศบังคับใช  
- 3 - 

 
SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person / จัดทําโดย บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จาํกัด   

ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 002/2566 เรื่อง การอยูอาศัยในอาคารชุด การใชประโยชนในทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
 

 ขอ 1. ระเบียบวาดวยเรื่อง การอยูอาศัยในอาคารชุด การใชประโยชนในทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง   
มีวัตถุประสงคเพื่อใหเจาของรวม (เจาของหองชุด) และผูพักอาศัยในอาคารชุด ไดเกิดความรูความเขาใจในสิทธิ หนาที่ ในการ
อยูอาศัยรวมกันในอาคารชุดซึ่งเปนอาคารพักอาศัยรวม และเปนระเบียบปฏิบัติที่เจาของรวม และผูพักอาศัยในอาคารชุดทุก
ทานตองถือปฏิบัติรวมกันทั้งนี้เพื่อยังใหเกิดความปลอดภัย และความเปนระเบียบเรียบรอยในการอยูอาศัยรวมกันในอาคารชุด 

 ขอ 2. ในกรณีที่เจาของหองชุดใหผูอื่นครอบครองหองชุดแทน หรือมีผูอยูอาศัยรวม (บริวาร) ภายในหองชุด
เจาของหองชุดตองสงเอกสารการยินยอมใหพักอาศัยภายในหองชุด ใหแกนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อจัดทําขอมูลทะเบียนผูพัก
อาศัย โดยมีรายการเอกสาร ดังตอไปนี้ 

2.1 เอกสารยินยอมใหพักอาศัยภายในหองชุด (แบบฟอรมขอไดที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด)  
2.2 สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูพักอาศัย และบริวารทุกคน  
2.3 ในกรณีที่ผูพักอาศัยเปนบุคคลตางดาว ตองนําสงเอกสารเพิ่มเติม ดังนี้ 

2.3.1 สําเนาบัตรประจําตัวคนตางดาวหรือหนังสือเดินทาง 
2.3.2 สําเนาใบรับการแจงรับคนตางดาวเขาพักอาศัย 

นิติบุคคลอาคารชุดจะถือวาบุคคลที่ไมมีเอกสารทางทะเบียนขางตน และ/หรือไมมีชื่อในทะเบียนผูพักอาศัย  เปน
บุคคลภายนอก และอาจจะไมอนุญาตใหใชทรัพยสวนกลางใดๆ ภายในอาคารชุดทุกกรณี เปนการชั่วคราวกอน ทั้งนี้ เพื่อ
ความปลอดภัยภายในอาคารชุด 

 ขอ 3. ภายใตขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด ผูอยูอาศัยตองดูแลรักษาหองชุดของตนใหอยูในสภาพที่เรียบรอย มี
ความปลอดภัย และไมกระทําการใด ๆ อันกอใหเกิดอันตราย หรือสรางความเดือดรอนรําคาญตอผูพักอาศัยในหองชุดอื่น เชน   
การสงเสียงดัง การประกอบอาหารมีกลิ่นฉุน การจัดงานเลี้ยงสังสรรค เปนตน 
 ขอ 4. หามผูใดสูบบุหรี่ หรือสิ่งอื่นใดอันจะกอใหเกิดควัน หรือประกายไฟในบริเวณระเบียงหองชุด และพื้นที่
สวนกลาง เวนแตสถานที่ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุดไดจัดไวใหเปนสถานที่สูบบุหรี่ เพื่อความปลอดภัย ปองกันเหตุเพลิงไหม และ 
ควันบุหรี่ไปรบกวนผูอื่นหรือหองชุดอื่น 

 ขอ 5. หามผูอยูอาศัยทําการกอสราง/ดัดแปลง/แกไข/ตอเติมหองชุดซึ่งเปนทรัพยสวนบุคคลของตนดังตอไปนี้      
5.1 หามสกัด เจาะ หรือดัดแปลงแกไขพื้นหองชุด เพดานหองชุด ตลอดจนผนังของหองชุดดานที่ใชรวมกับ

เจาของรวมอื่น เพื่อความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรางอาคาร และปองกันความเสียหายในงานระบบ
สุขาภิบาลของอาคารชุด 

5.2 หามติดตั้งประตูเหล็กดัดที่ติดกับทางเดินรวมและ/หรือหามติดตั้งเหล็กดัด กันสาดผาใบหรือวัสดุอื่นใด
บริเวณหนาตางและระเบียงดานนอกอาคาร  

5.3 หามเปลี่ยนแปลงสี แบบ และรูปแบบทางดานสถาปตยกรรมที่มีอยูเดิมบริเวณผนังดานนอกหองชุดทุก
ดานและใหรวมถึงราวระเบียงเพื่อความสวยงามดานสถาปตยกรรมที่มีอยูเดิมของอาคารชุด  และหาม
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เปลี่ยนแปลงแกไขวัสดุ สี ขนาด ตําแหนงและทิศทางการเปด-ปดของประตูที่ติดกับทางเดินรวมและ
หนาตางดานหลังหองชุดโดยเด็ดขาด 

 ขอ 6. เจาของรวมที่มีความประสงคจะติดตั้งเครื่องปรับอากาศตองติดตั้งในตําแหนงและรูปแบบที่ทางนิติบุคคล
อาคารชุดกําหนดไวเทานั้น  
 ขอ 7. เจาของรวมที่มีความประสงคจะขอแกไขตกแตงภายในหองชุด และ/หรือระบบสาธารณูปโภคภายในหองชุด
ใหยื่นขออนุญาตตอผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามระเบียบ  วาดวยเรื่อง การเขาทํางานตอเติมหรือตกแตงภายในอาคารชุด 

 ขอ 8. การขนยายทรัพยสิน เขา–ออก หองชุด เจาของหองชุดตองกรอกแบบฟอรมการนําทรัพยสิน เขา–ออก หอง
ชุด ณ สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ภายในเวลาทําการ และนําแบบฟอรมดังกลาวยื่นตอเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยกอน
การขนยายทรัพยสิน เขา-ออก ทุกครั้ง โดยอนุญาตใหขนยายระหวางเวลา 09.00–18.00 น. เพื่อความปลอดภัยและไมรบกวน
การอยูอาศัยของหองชุดอื่น 
 ขอ 9. หามวางรองเทาหรือวัสดุอื่นใดในบริเวณทางเดินสวนกลางและพื้นที่สวนกลางอื่นๆ โดยไมไดรับอนุญาต 
หามติดปาย  แผนภาพโฆษณา สัญลักษณ ใดๆ บริเวณผนังหรือระเบียงทั้งภายในและภายนอกหองชุด อันจะเปนที่สังเกตเห็น
ของบุคคลทั่วไปจากภายนอกหองชุดได  ทั้งนี้ใหรวมตลอดถึงประตูหองชุดที่ติดกับทางเดินสวนกลางดวย   

  ขอ 10. เรื่องตอไปนี้หามดําเนินการโดยเด็ดขาด 

10.1 หามเปลี่ยนแปลงระบบเตือนภัยและระบบปองกันอัคคีภัยของอาคารชุด รวมทั้งภายในหองชุด 

10.2 หามเลี้ยงสัตวภายในหองชุด หรือนําสัตวเลี้ยงเขามาภายในบริเวณอาคารชุด (เวนปลาตูสวยงาม) 
10.3 หามใชแกส (ถัง/กระปอง) หรือเตาถานในการประกอบอาหารและเครื่องดื่ม ยกเวนหองชุดเชิง

พาณิชย ที่กําหนดใหใชประกอบกิจการรานอาหารเทานั้น โดยตองติดตั้งระบบปองกันแกสรั่วที่ได
มาตรฐาน และอยูในหลักเกณฑที่กําหนด                

10.4 หามตากผาหรือแขวนเสื้อผา หรือวางพาดวัสดุหรือสิ่งของใดๆ บริเวณขอบระเบียงกันตก หรือล้ํา
เกินพื้นที่ระเบียง 

ขอ 11. หามผูใดเขาไปในสถานที่ตอไปนี้ โดยไมไดรับอนุญาต    
11.1 หองควบคุมระบบไฟฟา 
11.2 หองปมน้ํา 
11.3 หองชารปไฟฟา 
11.4 หองเครื่องลิฟต 
11.5 หองระบบอื่นๆ 

11.6 ดาดฟา  
11.7 พื้นที่ถังเก็บน้าํชัน้ดาดฟาของอาคารชุด 

11.8 พื้นที่หองระบบอื่นๆ ที่เปนของสวนกลาง   
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ขอ 12.  ผูอยูอาศัยตองยินยอมใหเจาหนาที่ของฝายจัดการ เขาไปในหองชุดเพื่อตรวจสอบและ/หรือซอมแซมแกไข
งานระบบสุขาภิบาล ระบบตรวจจับควันและตรวจจับความรอนอันเปนทรัพยสวนกลางภายในหองชุด เมื่อไดรับการรองขอจาก
เจาหนาที่โดยไมชักชา 

ขอ 13. ผูอยูอาศัยตองใชบัตรคียการด เปดประตู เขา-ออก อาคาร ดวยตนเอง และตองมารับแขกหรือญาติที่มาพบ
หรือมาสงของที่บริเวณโถงรับแขกของอาคารดวยตนเองทุกครั้ง รวมถึงแขกหรือญาติหรือผูมาสงของตองปฏิบัติตามระเบียบ
ของนิติบุคคลอาคารชุดอยางเครงครัด และหามผูอยูอาศัยใชบัตรคียการดเปดประตูใหกับผูอื่นที่มิใชแขกหรือญาติที่มาพบหรือ
มาสงของ หรือยินยอมใหผูอื่นเดินตามเขามาภายในอาคารชุด ทั้งนี้ เพื่อเปนการปองกันคนรายแฝงตัวเขามาลักทรัพย หรือ
โจรกรรมในอาคารชุด ซึ่งหากผูใดพบเห็นกรณีดังกลาวใหรีบแจงฝายจัดการทันที 

  ขอ 14. นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิ์ที่จะไมตอนรับบุคคลใดๆ ที่ประพฤติตัวไมสุภาพหรือกระทําการใดๆ ซึ่งขัดตอ
ขอควรปฏิบัติของอาคารชุดแหงนี้ 

  ขอที่ 15   การกระทําผิด หรือฝาฝนระเบียบ ของผูพักอาศัย หากผูฝาฝนไมชําระคาปรับ หรือปฏิเสธในการชําระ
คาปรับ เจาของหองชุดจะตองเปนผูรับผิดชอบในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์  

ขอ 16. เจาของหองชุด ที่เปนตนเหตุตอความเสียหายในทรัพยสินตอสวนกลาง หรือของผูพักอาศัยหองชุดอื่นๆ 
จะตองเปนผูรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดขึ้น และจะตองรีบดําเนินการแกไข ซอมแซม จุดตนเหตุนั้นๆ โดยมิชักชา หรือ
บายเบี่ยงในความรับผิดชอบ เชน น้ํารั่วซึมจากระเบียง, น้ําซึมจากหองน้ํา ลงหองชั้นลาง เปนตน 

ขอที่ 17.  ผูใดฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอหนึ่งขอใด  และนิติบุคคลอาคารชุด ไดแจงเตือนใหปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติให
ถูกตองภายในเวลาที่กําหนดแลวยังคงเพิกเฉย นิติบุคลอาคารชุดจะถือวาผูนั้นจงใจฝาฝนระเบียบนี้ และจะดําเนินมาตรการดังตอไปนี้ 

17.1    กรณีฝาฝนระเบียบในขอ 5. และขอ 10. ปรับตั้งแต 2,000 บาท ถึง 10,000 บาท และปรับอีก 

   วันละ 1,000 บาท ตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
17.2 กรณีฝาฝนระเบียบในขออื่นๆ ปรับไมเกิน 1,000 บาท และปรับอีกวันละ 500 บาท ตลอดเวลาที่ฝาฝน 

17.3 หากนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉย  นิติบุคคลอาคารชุด  
อาจระงับการใหบริการสวนรวม หรือการใชทรัพยสวนกลางแกผูนั้นก็ได เชน การระงับสิทธิ ในการ
ใชน้ําประปาสวนกลาง สิทธิการใชพื้นที่จอดรถ สิทธิการใหบริการสวนกลาง เปนตน จนกวาจะชําระ
หนี้คาปรับ และปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ 

17.4 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึง่อยางใดตอผูฝาฝนตามความในขอ  17.1 - 17.3 ฝายจัดการฯ จะ
นําเสนอ ตอคณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด เพื่อขอความเห็นชอบกอนดําเนนิการทุกครั้ง 

17.5 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวน
สิทธิ์ ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

 

 

 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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 เลขที่ 74 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

  

 
อาศัยอาํนาจตาม พรบ.อาคารชุดฯ และ ขอบังคับอาคารชุดฯ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ  และผูจัดการนิติบุคคลฯ  

สามารถ ปรับปรุง แกไข เพิ่มเติม ระเบียบอาคารชุด และประกาศบังคับใช  
- 6 - 

 
SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person / จัดทําโดย บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จาํกัด   

ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 003/2566 เรื่องการใชหองชุดเพื่อบริการเชาพักอาศัย 

  

ขอ 1. ระเบียบวาดวยเรื่องการใชหองชุดเพื่อบริการเชาพักอาศัยมีวัตถุประสงคเพื่อการบริหารขอมูลการอยูอาศัย 
และควบคุมดูแลการรักษาความปลอดภัยในอาคารชุด ดังนั้น จึงขอใหเจาของรวมทุกทานปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

ขอ 2. หามเจาของหองชุดใชหองชุดโดยมีวัตถุประสงคในทางธุรกิจเพื่อใหบริการที่พักชั่วคราว (รายวัน /ราย
สัปดาห) สําหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใดโดยมีคาตอบแทน การนําหองชุดพักอาศัยออกใหเชาไดเทาที่ไมขัดตอกฎหมาย 
หากฝาฝนมีโทษทางอาญาตามพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ.2547 

ขอ 3. เจาของหองชุดจะตองรับผิดชอบตอบุคคลที่เจาของหองชุดใหบริการเชาพักอาศัยและ/หรือบริวารของผูเชา  
ในการกระทําตางๆเสมือนหนึ่งเปนการกระทําของเจาของหองชุดเอง   

เจาของหองชุดมีหนาที่ตามกฎหมายที่ตองชําระคาใชจายสวนกลาง  คาบริการสวนรวม และคาสาธารณูปโภคตางๆ
ของหองชุดแมจะใหผูอื่นครอบครองแทนหรือใหบริการเชาพักอาศัยก็ตาม  โดยจะปฏิเสธความรับผิดไมไดเปนอันขาด 

ขอ 4. เจาของรวมตองสงเอกสารหลักฐานการเชาหองชุดและเอกสารการยินยอมใหพักอาศัยภายในหองชุดใหแก 
นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อจัดทําขอมูลทะเบียนผูพักอาศัย โดยมีรายการเอกสาร ดังตอไปนี้ 

4.1 สําเนาสัญญาเชาหองชุด  
4.2 เอกสารยินยอมใหพักอาศัยภายในหองชุดและเอกสารแจงเขาพักอาศัย (เอกสารขอไดที่สํานักงานนิติ

บุคคลฯ)  
4.3 สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูเชา ผูพักอาศัย และบริวารทุกคน  
4.4 ในกรณีผูเชาพักอาศัยเปนบุคคลตางดาว ตองนําสงเอกสารเพิ่มเติม ดังนี้ 

4.1.1 สําเนาบัตรประจําตัวคนตางดาวหรือหนังสือเดินทาง 
4.1.2 สําเนาใบรับการแจงรับคนตางดาวเขาพักอาศัย 

นิติบุคคลอาคารชุดจะถือวาบุคคลที่ไมมีเอกสารทางทะเบียนขางตน และ/หรือไมมีชื่อในทะเบียนผูพักอาศัยเปน
บุคคลภายนอกและอาจจะไมอนุญาตใหใชทรัพยสวนกลางใดๆภายในอาคารชุดทุกกรณี เปนการชั่วคราวกอน ทั้งนี้ เพื่อความ
ปลอดภัยภายในอาคารชุด 

ขอ 5. เจาของรวมตองแจงใหผูเชา และ/หรือผูพักอาศัยภายในหองชุด ทุกคนทราบและปฏิบัติตามขอบังคับและ
ระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดทุกประการ 

ขอ 6. เจาของหองชุดตองรับผิดชอบตอคาเสียหาย  หรือความเสียหายใดๆ  ที่ผูเชาหรือบริวารไดกอใหเกิดขึ้น ตอ
ทรัพยสวนกลางหรือตอเจาของหองชุดรายอื่นโดยไมมีขอยกเวนใดๆทั้งสิ้น     

 ขอ 7. กรณียกเลิกการเชาหรือมีการเปลี่ยนตัวผูพักอาศัยภายในหองชุด เจาของหองชุดตองแจงใหนิติบุคคลอาคาร
ชุดทราบทันที และตองสงเอกสารเพื่อจัดทําขอมูลทะเบียนผูพักอาศัยใหมดวยทุกครั้ง โดยเจาของหองชุดมีหนาที่แจงใหผูเชา 
และ/หรือผูพักอาศัยคืนบัตรคียการดหรือทรัพยสวนกลางอื่นในความครอบครองใหแกนิติบุคคลอาคารชุด มิฉะนั้นเจาของรวม
ตองเปนผูรับผิดชอบคาเสียหาย (ถามี)  



นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
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เพื่อความปลอดภัย การขนยายทรัพยสินออกจากหองชุด ผูเชาและ/หรือผูพักอาศัยจะตองไดรับความยินยอมจาก
เจาของหองชุด โดยเจาของหองชุดตองเปนผูกรอกแบบฟอรมการนําทรัพยสิน เขา-ออก หองชุดดวยตนเอง ทั้งนี้ใหเปนไปตาม
ระเบียบวาดวยเรื่อง การอยูอาศัยในอาคารชุด การใชประโยชนหองชุดและทรัพยสวนกลาง และใหผูขนยายทรัพยสินนํายื่นตอ
เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยกอนนําทรัพยสิน เขา–ออก ทุกครั้ง ทั้งนี้ทางเจาหนาที่ฝายจัดการ หรือเจาหนาที่นิติบุคคล จะ
ไมรับผิดชอบตอความเสียหาย หรือ สูญหายตอทรัพยสินภายในหองชุด ที่มีการขนยายเขา-หรือขนยายออก 

  ขอ 8. ผูใดฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอหนึ่งขอใด  และนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงเตือนใหปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติให
ถูกตองภายในเวลาที่กําหนดแลว ยังคงเพิกเฉย ถือวาผูนั้นจงใจฝาฝนระเบียบนี้ และจะดําเนินมาตรการดังตอไปนี้ 

8.1 ปรับครั้งละไมเกิน 1,000 บาท และปรับอีกวันละ 500 บาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
8.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดอาจ

ระงับ การใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางแกผูนั้นก็ได เชน การระงับสิทธิ ในการใช
น้ําประปาสวนกลาง  สิทธิการใชพื้นที่จอดรถ  สิทธิการใหบริการสันทนาการ  เปนตน  จนกวาจะชําระ
หนี้คาปรับ และปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ 

8.3 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใดตอผูฝาฝนตามความในขอ 8.1 - 8.2  ฝายจัดการจะนําเสนอ
ตอคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขอความเห็นชอบกอนดําเนินการทุกครั้ง 

8.4 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์
ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

 ขอ 9. นิติบุคคลอาคารชุดจะไมรับผิดชอบในกรณีปญหาขอพิพาทใดๆ ที่เกิดขึ้นระหวางเจาของหองชุดและผูเชา
พักอาศัย รวมทั้งกรณีการติดคางคาใชจายสวนตัวระหวางกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                    

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 004/2566 เรื่องการเขาทํางานภายในหองชุด และการตกแตงหองชุด 

 

     ขอ 1. ระเบียบวาดวยเรื่องการเขาทํางานตกแตงหองชุด มีวัตถุประสงคเพื่อใหการตกแตงหองชุดดําเนินไปโดย
ถูกตองเรียบรอย อีกทั้งยังเปนการการปองกันโครงสรางความมั่นคงแข็งแรงและแบบสถาปตยกรรมของอาคารชุด การรักษา
ความปลอดภัยและการรบกวนสิทธิของผูพักอาศัยภายในอาคารชุด   
 ระเบียบนี้ใชบังคับแกเจาของหองชุด, ผูแทน, ผูรับจาง, คนงาน หรือบุคคลใดๆ ที่เขาไปภายใน หรือขอบเขตของนิติ
บุคคลอาคารชุด โดยการกระทําใดๆ ของผูแทน, ผูรับจาง, คนงาน ที่เขาทํางานตกแตงหองชุดใดใหถือวาเปนการกระทําของ
เจาของหองชุดนั้น 
 ขอ 2. บุคคลตามขอ 1. จะตองปฏิบัติตามระเบียบอยางเครงครัดและจะปฏิเสธไมทราบระเบียบตางๆ ของนิติ
บุคคลอาคารชุด มิได 
 ขอ 3. การเขาไปตกแตงหองชุดเจาของหองชุดจะตองยื่นแบบแปลนการตกแตง จํานวน 2 ชุด  พรอมตารางเวลา 
การทํางาน รายละเอียดการปฏิบัติงานและรายงานผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกอนเขาดําเนินการ  โดยสงใหฝายจัดการ ลวงหนา
อยางนอย 15 วัน เพื่อใหพิจารณาผลกระทบตองานระบบไฟฟา ประปา และโครงสรางของหองชุด กอนอนุมัติ ใหดําเนินการ 
หากนิติบุคคลอาคารชุด มีเงื่อนไขและวิธีการที่แกไขในแบบแปลนการตกแตง ขอใหมีการแกไขและสงแบบใหมเพื่อพิจารณา
อนุมัติอีกครั้ง หรือไดรับอนุมัติ  นิติบุคคลอาคารชุดจะประชาสัมพันธแจงใหเจาของรวมและผูพักอาศัยในอาคารรับทราบ
ลวงหนาอยางนอย 3 วัน เกี่ยวกับตารางเวลาการทํางาน  รายละเอียดการปฏิบัติงานและรายงานผลกระทบที่จะเกิดขึ้น 

 ขอ 4. เมื่อไดรับการอนุมัติแบบตกแตงแลว เจาของหองชุดตองวางเงินค้ําประกันความเสียหาย จํานวนเงิน 
20,000 บาท (สองหมื่นบาทถวน) ตามระเบียบใหแกนิติบุคคลอาคารชุดลวงหนาอยางนอย 3 วัน กอนเขาดําเนินการ
ตกแตงหองชุด เพื่อเปนหลักประกันความเสียหายอันอาจจะเกิดขึ้นกับทรัพยสวนกลางหรือทรัพยสินของผูอื่น โดยนิติบุคคล
อาคารชุดมีสิทธิหักหนี้หรือริบเงินค้ําประกันดังกลาวเพื่อชดเชยคาเสียหายที่เกิดขึ้นไดตามความเหมาะสม หากความเสียหาย
เกินกวาวงเงินที่ไดวางค้ําประกันไว เจาของหองชุดตองชําระคาเสียหายดังกลาวเพิ่มใหแกนิติบุคคลอาคารชุดตามความเปน
จริง และเมื่อดําเนินการแลวเสร็จใหยื่นคําขอรับเงินค้ําประกันคืนตอนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุดจะคืนเงินให
หลังจากตรวจสอบแลวไมพบความเสียหายหรือไมมีคาปรับใดๆ คางชําระ โดยหากเจาของหองชุดไมยื่นขอรับเงินค้ําประกัน
คืนภายในกําหนด  2 ป นับแตวันที่ดําเนินการตกแตงแลวเสร็จ ใหเงินจํานวนดังกลาวตกเปนทรัพยสินของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที   
 หากเจาของหองชุดไมวางเงินค้ําประกันการตกแตง นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิ์ไมอนุญาตใหเขาทําการเขาตกแตง  
จนกวาจะวางเงินค้ําประกันครบตามจํานวนที่กําหนด 

  การเขาตกแตงหองชุด เจาของหองชุดตองดําเนินการตามแบบและเงื่อนไขที่ไดรับการอนุมัติเทานั้น โดยนิติบุคคล
อาคารชุด มีสิทธิตรวจสอบการทํางานไดตลอดเวลา หากมีการฝาฝนเงื่อนไขหรือขอกําหนดใดๆ  นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิหัก
หนี้คาปรับกับเงินค้ําประกันดังกลาวไดทันที และไมอนุญาตใหเจาของหองชุดเขาตกแตงหองชุดชั่วคราว จนกวาเจาของหอง
ชุดจะวางเงินค้ําประกัน เพิ่มเติมครบตามวงเงินที่กําหนดและปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ไดรับอนุมัติใหถูกตอง 
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  ขอ 5. ไมอนุญาตใหเจาของหองชุดทําการผลิตชิ้นงานตางๆ ภายในหองชุด เชน การเลื่อยไม การขัดผิว  
การทําสี ชิ้นงานหรือเฟอรนิเจอรตางๆ โดยชิ้นงานหรือเฟอรนิเจอรที่ใชตกแตงตองผลิตมาจากภายนอกแลวนํามา
ประกอบภายในหองชุดเทานั้น หากจําเปนตองเก็บงาน ตองขออนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดเปนคราวๆไป    

  ขอ 6. เจาของหองชุดตองแจงรายชื่อ และบัตรประจําตัวประชาชนของผูที่จะเขาทํางานลวงหนา เพื่อขออนุญาต  
ตามรายละเอียดดังตอไปนี้ 

6.1 ชื่อเจาของหอง     หองชุดเลขที่   

6.2 ระบุชนิดหรือประเภทของงาน       

6.3 ระยะเวลาเขามาทํางาน ตั้งแต    ถึง    

6.4 ชื่อเจาหนาที่ควบคุมงานพรอมสําเนาบัตรประชาชน และหมายเลขโทรศัพทสําหรับติดตอ 

6.5 รายชื่อผูเขามาทํางานพรอมสําเนาบัตรประชาชนรายบุคคล 

6.6 หนังสือหรือหลักฐานการยินยอมใหเขามาปฏิบัติงานจากเจาของหองชุด  
 นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการนัดหมาย หรือจัดการรายละเอียดของงานใหเหมาะสม เพื่อไมใหรบกวนสิทธิ 
สวนบุคคลในการพักอาศัยของเจาของรวมทานอื่นๆ ภายในอาคาร 

  ทุกวันกอนทํางาน เจาของหองชุดหรือผูควบคุมงานตองแจงรายชื่อใหเจาหนาที่ฝายจัดการ ตรวจผูเขามาทํางานทุกวัน 
(ผูเขาทํางานจะตองเปนบุคคลตรงตามรายชื่อที่แจงไว หากมีการเปลี่ยนแปลงตองเสนอรายชื่อตามขอ 6.4 และ 6.5 อีกครั้ง) 

  ขอ 7. งานตกแตงหองชุดพักอาศัยทุกประเภท อนุญาตใหเขาทํางาน ตั้งแตวันจันทร ถึง วันศุกร เวลา 09.00–
17.00 น. และอนุญาตใหเขาทํางานลางเครื่องปรับอากาศหรืองานที่ไมมีผลกระทบตอผูพักอาศัยหองชุดอื่นในดานเสียงหรือ
กลิ่นรบกวน ในวันเสาร เวลา 10.00-17.00 น. โดยวันอาทิตย และวันหยุดนักขัตฤกษ ไมอนุญาตใหเขาทํางานตกแตงทุก
ประเภท (เวนชางแกไขระบบสัญญาณอินเตอรเน็ต หรือสัญญาณภาพโทรทัศน)  

  ในกรณีที่จําเปนตองทํางานเกินกวาวันและเวลาที่กําหนด เจาของหองชุดตองขออนุมัติจากผูจัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุดกอนเขาดําเนินการ 

        ขอ 8. เจาของหองชุดตองนําถังดับเพลิงสภาพพรอมใชงานขนาดไมต่ํากวา 10 ปอนด มาประจําไวภายในหองชุด
ตั้งแตเริ่มงานตกแตงภายในหองชุดอยางนอยหองชุดละ 1 ถัง จนกระทั่งงานแลวเสร็จ หากไมนํามาสามารถเชาถังดับเพลิงจาก
นิติบุคคลอาคารชุดได ในอัตราถังละ 500 บาท (หารอยบาทถวน) ตอเดือน และในกรณีที่เกิดการใชน้ํายาดับเพลิงจะตองเสีย
คาเติมสารเคมี คืนนิติบุคคลอาคารชุด (ตามขนาดและชนิดของถังดับเพลิง) 
 ขอ 9. ในการตกแตง ซอมแซม หรือปรับปรุงหองชุด เจาของหองชุดและ/หรือผูรับเหมามีหนาที่ตองจัดใหมีการ
ปองกันฝุนละออง เสียง กลิ่น หรือมลภาวะใดๆ อันเกิดจากการตกแตง ซอมแซม หรือปรับปรุงหองชุด เชน  การปดประตูและ
หนาตางทุกบานของหองชุด หรือการติดตั้งอุปกรณปองกันฝุนละออง เปนตน 

 ระหวางปฏิบัติงานเจาของหองชุดหรือตัวแทนตองปดประตูหองชุดที่ติดกับทางเดินรวมใหเรียบรอยทุกครั้ง  และหาก
มีฝนตก หรือพายุตองปดประตู และหนาตางทุกบานทันที 

  ขอ 10. การขนยายวัสดุสิ่งของ เครื่องมือสัมภาระ เขา-ออก เจาของหองชุดหรือตัวแทนจะตองทํารายการยื่นขอ
อนุญาตตอนิติบุคคลอาคารชุด  ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิที่จะเขาตรวจคนไดตลอดเวลาหากมีพฤติกรรมนาสงสัย 
หรือเกิดทรัพยสินสูญหายในอาคารชุด 

นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
 SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person 

 เลขที่ 74 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

  

 
อาศัยอาํนาจตาม พรบ.อาคารชุดฯ และ ขอบังคับอาคารชุดฯ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ  และผูจัดการนิติบุคคลฯ  

สามารถ ปรับปรุง แกไข เพิ่มเติม ระเบียบอาคารชุด และประกาศบังคับใช  
- 10 - 

 
SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person / จัดทําโดย บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จาํกัด   

 ขอ 11. ขณะตกแตงและหลังจากการตกแตงแลวเสร็จ เจาของหองชุดหรือตัวแทนจะตองทําความสะอาดทั้งภายใน 
และภายนอกหองชุด เชน โถงลิฟต ทางเดินรวม และบันไดที่ใชในการขนยายวัสดุขึ้น -ลงใหสะอาดเรียบรอย และกอนที่
ผูรับเหมาจะยายออกจากหนางานจะตองแจงใหทางฝายจัดการ ทราบเพื่อตรวจสอบความเรียบรอยทุกครั้ง หากตรวจพบนิติ
บุคคลอาคารชุด จะเรียกเก็บคาทําความสะอาดครั้งละ 200 บาท 

   ขอ 12. การใชลิฟตขนของเพื่อขนวัสดุอุปกรณในงานตกแตงหองชุด เจาของหองชุดหรือตัวแทนจะตองปฏิบัติ ดังนี้ 
12.1 ตองชําระคาธรรมเนียมการใชลิฟตเหมาจายเปนรายเดือน ในอัตราเดือนละ 1,000 บาท (หนึ่งพัน

บาทถวน) ตอหองชุด (กรณีตกแตงหองชุดไมเกิน 1  สัปดาห ไมคิดคาธรรมเนียมการใชลิฟต) 
12.2 ใชลิฟตขนวัสดุอุปกรณตกแตงไดในวันจันทร–วันศุกร ตั้งแตเวลา 09.00 – 17.00 น. เทานั้น (วัน

เสาร,วันอาทิตย และวันหยุดนักขัตฤกษ ไมอนุญาตใหทําการขนวัสดุอุปกรณ และใชลิฟตขนของ
เพื่องานตกแตงหองชุดใดๆ ทั้งสิ้น) 

     ขอ 13. หามตกแตงสิ่งใดรุกล้ําหรือยื่นเขาไปในบริเวณทรัพยสวนกลางหรือกระทําการใดๆ อันอาจเปน  
การกระทบกระเทือนตอโครงสราง  ระบบประปา  ไฟฟา  ความมั่นคงหรือ ระบบการปองกันความเสียหายของอาคาร รวมทั้ง 
ความสวยงามทางดานสถาปตยกรรมโดยเด็ดขาด  

                   หามปรับเพิ่มความหนาของพื้นหองชุด เวนแตการปรับนั้นไมมีผลกระทบ  ตอโครงสรางความมั่นคงแข็งแรง
ของอาคารชุด โดยทั้งนี้ตองไดรับการรับรองจากวิศวกรผูตรวจแบบ 

  ขอ  14. หามนําวัสดุสิ่งของอุปกรณตกแตงทุกชนิดมาวางหรือจัดเก็บไว ณ พื้นที่สวนกลางของอาคารและลานจอด
รถโดยเด็ดขาด ยกเวนในที่ๆนิติบุคคลอาคารชุดอนุญาตเปนคราว ๆ ไป 

  ขอ 15. หามขนถายวัสดุหรืออุปกรณที่มีขนาดยาวมากเกินขนาดขึ้น-ลงลิฟต, บันไดและพื้นที่สวนกลาง จะตองตัด
ใหเหมาะสมกับการเคลื่อนยาย เพื่อเปนการปองกันการขูดขีดผนังและกระทบกระแทกหลอดไฟ และทรัพยสวนกลางอื่น ๆ 

        ขอ 16. หามนําสิ่งที่เปนวัตถุไวไฟทุกชนิดมาเก็บรอไวในอาคารโดยเด็ดขาด เชน น้ํามัน, ทินเนอร, แอลกอฮอล เมื่อ
เลิกจากการปฏิบัติงานใหนํากลับไปดวยทุกครั้ง 
  ขอ 17. หามผูรับเหมาที่เขามาทํางานตกแตงใชสิ่งอํานวยความสะดวกภายในอาคารชุด  ใชกระแสไฟฟาและ
น้ําประปา จากจุดที่เปนทรัพยสวนกลางเด็ดขาด  ใหใชภายในหองชุดที่กําลังตกแตงเทานั้น เวนแตจะไดรับอนุญาตจากนิติ
บุคคลอาคารชุดกอนซึ่งจะตองเสียคาใชจายตามที่นิติบุคคลอาคารชุดกําหนด 

    ขอ 18. ใหผูรับเหมาและคนงานใชหองน้ําภายในหองชุดที่กําลังตกแตงเทานั้น และในระหวางที่ปฏิบัติงานหรือ
ระหวางพัก หามดื่มสุรา, เลนการพนัน, ทะเลาะวิวาท, สงเสียงดังรบกวน หรือเลนกีฬาทุกชนิดภายในอาคาร และใหอยูภายใน
หองชุดที่ดําเนินการตกแตงเทานั้น หากตรวจพบปรับครั้งละ 2,000 บาท ทันที 
   ขอ 19. หามผูรับเหมาและคนงานแขวนเสื้อผา  ตากผา  หรือวางสิ่งของใด ๆ  บริเวณระเบียงหรือดานนอกหองชุด 

  ขอ 20. หามผูรับเหมาและคนงานสูบบุหรี่ภายในอาคารทุกที่โดยเด็ดขาด ไมวาจะเปนภายในหองชุด  ทางเดินรวม
หรือบันไดหนีไฟ  
  ขอ 21. หามทิ้งเศษขยะหรือวัสดุกอสรางทุกชนิดลงในทอระบายน้ํา, ชักโครก, อางลางหนา และ/หรือทางหนาตาง 
หรือบริเวณอื่นนอกตัวอาคาร แตจะตองรวบรวมบรรจุภาชนะหรือหอพลาสติกใหมิดชิดกอนนํากลับไปทิ้งภายนอกโครงการทกุ
วัน ซึ่งถือเปนภาระหนาที่รับผิดชอบของผูรับเหมา 
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   ขอ 22. หามผูรับเหมา และคนงานพักอาศัยในอาคารชุดฯ ไมวาในเวลาใด ยกเวนระยะเวลาทํางานตามที่กําหนด
และไดรับอนุญาตเทานั้น 

    ขอ 23. เมื่อเลิกงาน ตองปดหนาตางและประตูทุกบานอยางมิดชิดใหเรียบรอยทุกครั้ง 
    ขอ 24. ผูใดฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอหนึ่งขอใด นิติบุคคลอาคารชุดจะแจงใหระงับการตกแตง ตอเติม หองชุดทันที

จนกวาจะไดปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติใหถูกตองภายในเวลาที่กําหนด  หากยังคงเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดจะไม
อนุญาตใหเขาทําการตอเติมและ/หรือตกแตงหองชุดอีกตอไป และอาจจะดําเนินมาตรการดังตอไปนี้ 

24.1 ปรับไมเกิน 5,000 บาท และปรับทุกวัน วันละ 500 บาท ตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
24.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดอาจ
ระงับการใหบริการสวนรวม หรือการใชทรัพยสวนกลางแกผูนั้นก็ได เชน การระงับสิทธิในการใชน้ําประปา
สวนกลาง สิทธิการใช บริการสระวายน้ํา หองออกกําลังกาย หรือบริการพื้นที่สวนกลางอื่นๆ จนกวาจะ
ชําระหนี้คาปรับ และปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ 

24.3 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน
สิทธิ์ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

24.4 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใดตอผูฝาฝนตามความในขอ 24.1 – 24.3 ฝายจัดการ จะ
นําเสนอและขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด กอนดําเนินการทุกครั้ง    

 

 

 

 

                 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 005/2566  เรื่องการรักษาความสะอาดและการทิ้งขยะมูลฝอย 

 

เพื่อสุขอนามัยและสภาพแวดลอมที่ดี และคงไวซึ่งความสวยงามและความเปนระเบียบเรียบรอยของอาคารชุด   
อันจะยังประโยชนสุขในการอยูอาศัยรวมกัน จึงใครขอความรวมมือจากทุกทานเกี่ยวกับการรักษาความสะอาดโดยปฏิบัติ ดังนี้ 

ขอ 1. ใหบรรจุขยะเศษอาหาร  หรือขยะทั่วไปใสถุงหรือภาชนะที่เหมาะสม พรอมรัดหรือปดปากถุงใหเรียบรอย  
สวนขยะมีพิษ และอันตรายใหบรรจุในภาชนะที่สามารถปองกันอันตราย เมื่อทิ้งขยะลงถังเรียบรอยแลวใหปดฝาทุกครั้ง 

ขอ 2. ถังขยะแบงเปน 4 ประเภท คือ ถังขยะรีไซเคิล, ถังขยะทั่วไป และถังขยะเปยกและถังขยะอันตราย โดยมี
ขอความและสัญลักษณกําหนดไวที่บริเวณภาชนะ 

ขอ 3. บรเิวณที่ตั้งถังขยะคือ  บริเวณจุดพักขยะชั้น G  และหองขยะตามชั้นหรอืตามความเหมาะสมที่กําหนดไว 
ขอ 4. เจาของรวมและผูพักอาศัยรวมในหองชุดจะตองไมกวาดเศษผงหรือทิ้งขยะออกมาในบริเวณทางเดินรวม  

หนาหองชุด หรือบริเวณพื้นที่สวนกลางทั้งหมดของอาคารชุด หากฝาฝน นิติบุคคลอาคารชุด จะคิดคาธรรมเนียมบริการ
จัดเก็บและทําความสะอาดเปนจํานวนเงินครั้งละ 500 บาท (หารอยบาทถวน) 

ขอ 5. หามทิ้งกนบุหรี่หรือวัสดุอื่นใด ที่เปนตนเหตุของการลุกไหมและติดไฟลงในถังขยะและบริเวณพื้นที่
สวนกลาง 

ขอ 6. หากสิ่งของหรือวัสดุมีขนาดใหญหรือมีน้ําหนักมาก ไมสามารถทิ้งลงถังขยะได ใหนําลงไปทิ้งที่จุดพักขยะชั้นลาง
ของอาคารชุด และแจงใหฝายจัดการทราบเพื่อดําเนินการตอไป และหากเปนวัสดุเหลือใชซึ่งมีคาใชจายในการดําเนินการจัดเก็บ
ตามนโยบายของเจาพนักงานทองถิ่น เจาของรวมหรือผูพักอาศัยซึ่งเปนผูทิ้งวัสดุเหลือใช จะตองเปนผูชําระคาใชจายดังกลาว 

ขอ 7. หามทิ้งเศษอาหารหรือเศษวัสดุตางๆ ลงในทอระบายน้ําทิ้ง อางลางหนาหรือทอชักโครกกรณีเกิดการอุดตัน
และเปนเหตุใหเกิดความเสียหายตอทานเองและสวนรวมทานเจาของหองชุดหรือผูพักอาศัยในหองชุดนั้นตองรับภาระ
คาใชจายในการซอมแซมทั้งสิ้น 

ขอ 8. หามนําขยะทุกชนิดวางไวบริเวณหนาหองชุด และหากเปนขยะที่มีกลิ่นเหม็น/ฉุน  หรือมีผลกระทบตอ
สภาพแวดลอม ใหนําไปทิ้งยังถังหองพักขยะชั้นลางของอาคารทันที และหามวางไวดานขางถังขยะหรือบนฝาถังขยะโดยเด็ดขาด   
 ขอ 9. หามกระทําดวยประการใดๆ ใหของโสโครกเปรอะเปอนหรือนาจะเปรอะเปอนตอทรัพยสวนกลางหรือพื้นที่
สวนกลาง ภายในบริเวณอาคารชุด หรือแกลงทําใหของโสโครกเปนที่เดือดรอนรําคาญ เชน การถมน้ําลายลงพื้น เปนตน ผูใด
ฝาฝนความในวรรคตนปรับครั้งละไมเกิน 500 บาท และชําระคาทําความสะอาด หรือมูลคาตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง  
 ขอ 10. ผูใดฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอใดขอหนึ่งและนิติบคุคลอาคารชุด ไดแจงเตือนใหปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติใหถูกตอง
ภายในเวลาที่กําหนดแลวยังคงเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดจะถือวาผูนั้นจงใจฝาฝนระเบียบนี้ และจะดําเนินมาตรการดังตอไปนี้ 

10.1 ปรับไมเกิน 500 บาท และปรับอีกวันละ 200 บาท ตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
10.2 หากฝายนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคาร

ชุดอาจระงับการใหบริการสวนรวม หรือการใชทรัพยสวนกลางแกผูนั้นก็ได เชน การระงับสิทธิใน
การใชน้ําประปาสวนกลาง  สิทธิการใชพื้นที่จอดรถ  สิทธิการใชบริการสันทนาการ  เปนตน  
จนกวาจะชําระหนี้ คาปรับ  และปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ 
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10.3 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใดตอผูฝาฝนตามความในขอ 10.1 -10.2  ฝายจัดการจะ
นําเสนอตอคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขอความเห็นชอบกอนดําเนินการทุกครั้ง 

10.4 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน
สิทธิ์ ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

 

 

 

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 

นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
 SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person 

 เลขที่ 74 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

  

 
อาศัยอาํนาจตาม พรบ.อาคารชุดฯ และ ขอบังคับอาคารชุดฯ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ  และผูจัดการนิติบุคคลฯ  

สามารถ ปรับปรุง แกไข เพิ่มเติม ระเบียบอาคารชุด และประกาศบังคับใช  
- 14 - 

 
SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person / จัดทําโดย บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จาํกัด   

ระเบียบของนิตบิุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 006/2566 เรื่องระบบควบคุมการเขา - ออก โครงการ โซโห แบงค็อก รัชดา 
 

ขอ 1. นิติบุคคลอาคารชุดไดนําระบบควบคุม การเขา-ออก ของโครงการ ดังนี้ 
1.1 รถยนต เขา – ออก โครงการผานไมกั้นอัตโนมัติ ดวยระบบ อานปายทะเบียน 

1.2 รถจักรยานยนต เขา – ออก โครงการผานไมกั้นอัตโนมัติ ดวยการตรวจสอบสิทธิ์ จากสติ๊กเกอร 
การใชสิทธิ์ ขอ 1.1 และ 1.2 ใหเปนไปตามระเบียบ ที่ 007/2566  เรื่องการจราจรและการใชพื้นที่จอดรถ
สวนกลางภายในอาคารชุด 

1.3 ผูพักอาศัย เขา-ออก อาคารพักอาศัยบริเวณชั้น G ดวยระบบสแกนบัตรคียการด 

1.4 ผูพักอาศัย เขา – ออก พื้นที่บริการสวนกลางจุดตางๆ ดวยระบบบัตรคียการด 

1.5 ผูพักอาศัย เขา – ออก โถงลิฟต ดวยระบบสแกนใบหนา 
ขอ 2. ระบบควบคุมการเขา-ออก ของนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา นิติบุคคลอาคารชุดฯ  

ขอสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกหรือเรียกสิทธิ์ไดทุกเวลา และไมอนุญาตใหเจาของหองชุด จําหนาย จาย โอนสิทธิ ในการใชเพื่อ
การเขา-ออก ใหแกบุคคลอื่นโดยเด็ดขาด ยกเวนเปนการใหไวแกผูเชา ผูพักอาศัยและ/หรือบริวารของเจาของหองชุดเทานั้น   

ผูอยูอาศัยสามารถใชสิทธิ์ผานเขา-ออก  ไดเฉพาะชั้นที่มีหองชุดของตนตั้งอยูเทานั้น  ยกเวนจุดเขา-ออก หรือชั้นที่
มีสิ่งบริการอํานวยความสะดวกสวนกลางใชรวมกัน เชนพื้นที่สระวายน้ํา  หองออกกําลังกาย หองนั่งเลน หองประชุม เปน
ตน  

ขอ 3. เจาของรวมมีสิทธิในการเขา-ออก อาคาร ตาม ขอ 1.1 – ขอ 1.4 โดยไดรับการยกเวนคาธรรมเนียม ดังนี ้
3.1 หองชุดพักอาศัย 1 หองนอน / 1 หองนอน+ (1 BED PLUS+)    มีสิทธิไดรับ คียการด และสิทธิ์สแกน

ใบหนา ดังนี้ 
3.1.1 คียการด เขา-ออก อาคาร  จํานวน  2  ใบ  
3.1.2 สิทธิ์สแกนใบหนา เขา-ออก อาคาร จํานวน 2 สิทธิ ์

3.2 หองชุดพักอาศัย 1 หองนอน+ (1 BED PLUS+ Duo)   มีสิทธิไดรับ คียการด และสิทธิ์สแกนใบหนา ดังนี้ 
    3.2.1   คียการด เขา-ออก อาคาร  จํานวน  3  ใบ  
    3.2.2   สิทธิ์สแกนใบหนา เขา-ออก อาคาร จํานวน 3 สิทธิ์ 

3.3 ทุกหองชุดพักอาศัย จะไดรับสิทธิในการจอดรถยานพาหนะดังนี้ 
3.3.1 สิทธิ์การจอดรถยนต จํานวน 1 สิทธิ์ (เลือกระหวางรถยนต หรือ รถจักรยานยนต เทานั้น) โดยจะไดรับ

สติกเกอร เพื่อแสดงสิทธิ์ในการจอดภายในอาคาร 
ขอ 4. เจาของรวมสามารถยื่นคําขอรับบัตรคียการด และสติกเกอร รวมถึงทําสแกนใบหนา ไดที่สํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด พรอมหลักฐาน  ดังนี้  
4.1 แสดงสําเนาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อช.2) 
4.2 สําเนาบัตรประชาชน 

4.3 กรณีผูยื่นขอมิใชเจาของรวม ใหแสดงหนังสือมอบอํานาจจากเจาของหองชุด   
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              ขอ 5. คาธรรมเนียมการขอบัตรคียการดเขา-ออกอาคาร เพิ่ม/ใหม  
 5.1   กรณีขอบัตรคียการดเขา-ออกอาคารเพิ่ม เสียคาธรรมเนียม ใบละ 500 บาท โดยใหสิทธิขอเพิ่มไดไม
เกินหองชุดละ 2 ใบ หรือใหเปนไปตามมติที่ประชุมคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด หรือมติที่ประชุมใหญฯ โดยเจาของ
หองชุดจะตองเปนผูดําเนินการขอจัดทําคียการดเอง หรือหากมอบหมายใหบุคคลอื่นดําเนินการแทน จะตองจัดทําหนังสือ
มอบอํานาจใหบุคคลนั้นเปนลายลักษณอักษรเทานั้น    
   5.2   กรณีขอบัตรคียการดเขา-ออก อาคารใหม ตามขอ 3.1-3.2 (สูญหาย / ชํารุด) เจาของรวมตองแจงเปน
ลายลักษณอักษรและกรณีชํารุดตองนําบัตรคียการดที่หักชํารุดมาแสดงและยื่นเรื่องขอบัตรคียการดเขา -ออกอาคารใหม โดย
เสียคาธรรมเนียมใบละ 500 บาท หรือตามมติที่ประชุมคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งเจาของหองชุดจะตองเปน
ผูดําเนินการขอจัดทําคียการดเอง หรือหากมอบหมายใหบุคคลอื่นดําเนินการแทน จะตองจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหบุคคล
นั้นเปนลายลักษณอักษรเทานั้น 

  5.3   การจัดทําสแกนใบหนาเขา-ออก อาคาร สามารถจัดทําเพิ่มได หองละ 2 สิทธิ์ โดยเจาของหองชุดจะตอง
เปนผูดําเนินการขอจัดทําสแกนใบหนาดวยตนเอง หรือหากมอบหมายใหบุคคลอื่นดําเนินการแทน จะตองจัดทําหนังสือมอบ
อํานาจใหบุคคลนั้นเปนลายลักษณอักษรเทานั้น  

ขอ 6. เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด หรือมีการเปลี่ยนแปลงเจาของหองชุดไมวากรณีใดๆเจาของหองชุดจะตอง
แจงใหนิติบุคคลอาคารชุดรับทราบ เพื่อทําการปรับปรุงขอมูล ประวัติการใชงาน ระบบคีย หรือทะเบียนรถ ใหมดวยทุกครั้งที่
มีการเปลี่ยนเจาของหองชุด หรือ ผูพักอาศัย 

ขอ 7. บุคคลใดปลอมแปลงบัตรคียการด สติกเกอรจอดรถ ขึ้นทั้งฉบับหรือแตสวนหนึ่งสวนใด ของนิติบุคคลฯ ซึ่ง
ทําใหเขารหัสภายใน หรือเจตนาทําใหฝายจัดการ ผูเกี่ยวของ หรือผูใดผูหนึ่งหลงเชื่อวาเปนของแทจริง และ/หรือได
นํามาใชรวมกับระบบของอาคารไดโดยไมไดรับอนุญาต นิติบุคคลอาคารชุดจะทําการปรับเปนเงินจํานวน 5,000 บาท 
(หาพันบาทถวน) และการกระทําดังกลาวถือเปนความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา โดยนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์
ในการดําเนินคดีกับผูกระทําความผิดดวยอีกสวนหนึ่งตางหาก ตาม “มาตรา 264 ผูใดทําเอกสารปลอม เติมหรือตัดทอน
ขอความ หรือแกไขดวยประการใดๆ ในเอกสารที่แทจริง หรือประทับตราปลอมหรือลงลายมือชื่อปลอมในเอกสาร โดย
ประการที่นาจะเกิดความเสียหายแกผูอื่นหรือประชาชน ถาไดกระทําเพื่อใหผูหนึ่งผูใดหลงเชื่อวาเปนเอกสารที่แทจริง ผูนั้น
กระทําความผิดฐานปลอมเอกสาร ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินหกพันบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ” 

หากนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุด จะดําเนิน
มาตรการการบังคับใชระเบียบ เชนระงับการใหบริการสวนรวม การใชทรัพยสวนกลาง ระงับสิทธิ ในการใชน้ําประปา สิทธิ
การใชพื้นที่จอดรถ หรือ สิทธิการใหบริการสระวายน้ํา หองออกกําลังกาย เปนตน จนกวาจะชําระหนี้คาปรับจนครบถวน และ
ปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ  

การดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใด  ฝายจัดการจะนําเสนอตอคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อใหความ
เห็นชอบกอนดําเนินการทุกครั้ง 

 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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ระเบียบของนิตบิุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 007/2566 เรื่องการจราจรและการใชพื้นที่จอดรถสวนกลางภายในอาคารชุด 
 

               เพื่อการจัดระเบียบ และอํานวยความสะดวกในการใชพื้นที่จอดรถใหกับเจาของรวม และผูพักอาศัยใน
อาคารชุด เปนไปโดยเรียบรอยและมีประสิทธิภาพ 

 ขอ 1. ระเบียบการใชพื้นที่จอดรถมีวัตถุประสงคเพื่อการจัดระเบียบ และอํานวยความสะดวกในการใชพื้นที่จอด
รถเทานั้น ไมถือวาเปนการรับฝากรถ หากเกิดกรณีรถหรือทรัพยสินใดๆ เสียหาย/สูญหาย เจาของรถตองเปนผูรับผิดชอบเอง 
และไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใด ๆ จากนิติบุคคลอาคารชุดทั้งสิ้น 
 ขอ 2. สิทธิการจอดรถในอาคารชุดสําหรับเจาของรวม ใหเปนไปตามสัญญาจะซื้อจะขายระหวางเจาของโครงการ
กับผูซื้อ โดยมีสิทธิจอดรถหองชุดละ 1 สิทธิ์ โดยใชสิทธิ์เลือกระหวางรถยนตหรือรถจักรยานยนต นิติบุคคลอาคารชุดไม
อนุญาตใหจําหนายจายโอนสิทธิดังกลาว และผูใชสิทธิการจอดรถจะตองเปนผูพักอาศัยในอาคารชุด รถประเภทอื่นๆ ใหอยูใน
ดุลยพินิจของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด หากที่ประชุมใหญหรือคณะกรรมการมีมติใหเรียกเก็บคาชดเชยพื้นที่จอดรถ
เมื่อใดจะประกาศใหทราบเปนการลวงหนา  เนื่องจากพื้นที่จอดรถมีจํานวนจํากัด ดังนั้น การไดรับสิทธิ์จอดรถในอาคารชุด ไม
ถือเปนการประกันวานิติบุคคลอาคารชุดจะตองจัดพื้นที่จอดรถใหมีเพียงพอสําหรับผูไดรับสิทธิ์ 

ขอ 3. สติ๊กเกอรจอดรถยนต หรือ สติกเกอรจอดรถจักรยานยนต เปนเครื่องหมายอนุญาตใหจอดรถภายในบริเวณ
อาคารชุด เจาของรวมมีสิทธิ์ขอรับจากนิติบุคคลอาคารชุด หองชุดละ 1 ใบ ไมมีคาใชจาย ซึ่งนิติบุคคลจะมีการเปลี่ยน
สติ๊กเกอรทุกป หรือ ตามชวงเวลาโดยมติคณะกรรมการฯ ใหเจาของรวมแสดงหลักฐาน ดังนี้ เพื่อรับสิทธิ์ 

3.1 สําเนาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อช.2) 
3.2 สําเนาบัตรประชาชน 

3.3 สําเนาทะเบยีนรถ 

3.4 กรณีผูยื่นขอมิใชเจาของรวม ใหแสดงหนังสือมอบอํานาจจากเจาของรวม  
3.5 ประวัติของพนักงานขับรถ (ถามี) 
3.6 หลักฐานการชําระคาสวนกลางประจําป หรือ การตรวจเช็คจากระบบการเงินของนิติบุคคลฯ แลว

พบวาไมมคีาสวนกลางคางชําระตั้งแต 6 เดือน ขึ้นไป 
                   เจาของรวมหรือผูใชสิทธิจะตองติดสติกเกอรนิติบุคคลที่กระจกหนาดานซายมือของรถยนต และสําหรับ
รถจักรยานยนตใหติดที่บังโคลนหนา หรือในตําแหนงที่แสดงใหเห็นไดอยางชัดเจน หรือตามมติคณะกรรมการ หากรถคันใดไม
ติดสติกเกอรนิติบุคคล นิติบุคคลอาคารชุดจะถือวาเปนรถที่ไมมีสิทธิจอดภายในอาคารชุด ซึ่งผูฝาฝนนํารถเขามาจอดโดยไมได
รับอนุญาตตองชําระคาปรับตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุด 

กรณี สูญหายหรือชํารุด เจาของรวมหรือผูพักอาศัย ตองแนบเอกสารการแจงความ และยื่นเรื่องขอ
สติ๊กเกอรนิติบุคคลใหมโดยเสียคาธรรมเนียมใบละ 500 บาท ทั้งนี้เพื่อเปนการยืนยยันขอเท็จจริง และปองกันการออกเอกสาร
ซ้ําของฝายจัดการ โดยเจาของหองชุดจะตองเปนผูดําเนินการขอจัดทําสติ๊กเกอรเอง หรือหากมอบหมายใหบุคคลอื่น
ดําเนินการแทน จะตองจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหบุคคลนั้นเปนลายลักษณอักษรเทานั้น 
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 ขอ 4. รถยนตที่จะผานเขา-ออกในที่จอดรถได จะตองมีความสูงไมเกินกวาระดับความสูงที่แสดงบนปายจํากัด
ความสูงบริเวณหนาทางเขาที่จอดรถ 

 ขอ 5. เจาของรวม หรือผูพักอาศัยในอาคารชุด หรือผูซึ่งไดรับอนุญาตใหนํารถเขามาจอดในบริเวณอาคารชุด ตอง
จอดรถในพื้นที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดกําหนดเทานั้น หากผูใดฝาฝนจอดรถในพื้นที่ที่ไมไดรับอนุญาต หรือพื้นที่หามจอด หรือไม
ปฏิบัติตามขอกําหนด หรือลักลอบนํารถยนตเขามาจอดในอาคารชุดโดยไมไดรับอนุญาต นิติบุคคลอาคารชุดจะดําเนินการ
ล็อคลอ โดยผูฝาฝนตองชําระคาปรับตามระเบียบใหแกนิติบุคคลอาคารชุดกอนจึงจะสามารถนํารถออกได และนิติบุคคล
อาคารชุดไมรับผิดชอบในความเสียหายใดๆ อันเกิดจากการใชเครื่องล็อคลอทั้งสิ้น 

 ขอ 6. ผูนํารถเขามาภายในพื้นที่จอดรถ หรือพื้ที่สวนกลางของอาคารชุด จะตองปฏิบัติดังนี้ 
6.1 ขับรถดวยความเร็วไมเกินกวา 20 กม. /ชั่วโมง   
6.2 ไมจอดรถในที่หามจอด โดยใหปฏิบัติตามเครื่องหมายจราจร และปายสัญลักษณอยางเครงครัด  
6.3 ใหจอดรถยนต หรือรถจักรยานยนตตรงตามชองจอดรถ หรือเครื่องหมายที่จัดเตรียมไว  
6.4 ไมอนุญาตใหจอดรถบรรทุก หรือรถโดยสารทุกชนิดที่มีขนาดใหญเกินกวาหนึ่งชองจอดรถยนต 
6.5 ไมจอดรถกีดขวาง หรือเปนอุปสรรค ตอการจอดรถ หรือการผานเขา - ออกของรถคันอื่น 

6.6 ไมอนุญาตใหลางรถในบริเวณที่จอดรถ หากมีความจําเปนใหใชผาชุบน้ําหมาดๆ เช็ดเทานั้น โดยไมทํา
ใหพื้นที่ลานจอดรถเปยกแฉะ 

6.7 หามซอมแซมรถ ตกแตงรถ หรือวางสิ่งของใดๆ บนพื้นที่จอดรถ ในกรณีมีความจําเปนตองใชพื้นที่ลาน
จอดรถเพื่อการเปลี่ยนอะไหลรถ จะตองไดรับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดกอน 

6.8 ไมติดเครื่องยนตทิ้งไวในพื้นที่จอดรถ ใชพื้นที่จอดรถดวยความสงบเรียบรอย ไมกอใหเกิดเสียงดัง
รบกวนการอยูอาศัย 

6.9 หามจอดรถทิ้งไวในชองจอดรถติดตอกันเกิน 30 วัน หากมีความจําเปนจะตองไดรับอนุญาตจากนิติ
บุคคลอาคารชุดกอน  
6.10 ไมนําวัตถุไวไฟ, วัตถุระเบิด, อาวุธ หรือวัตถุอันตรายอื่น ๆ และสิ่งผิดกฎหมายเก็บไวในรถ  
6.11 การจอดรถในชองจอดอัตโนมัติ จะตองปฏิบัติตามคําแนะนําของเจาหนาที่อยางเครงคัด เมื่อจอดรถ
แลวตองดึงเบรกมือ และพับกระจกมองขางทุกครั้ง หากไมปฏิบัติตาม และมีความเสียหายเกิดขึ้น นิติบุคคล
อาคารชุดฯ จะไมรับผิดชอบทุกกรณี 

 ขอ 7. ผูไดรับอนุญาตใหนํารถเขามาจอดในอาคารชุด โดยผานระบบไมกั้นลานจอดรถอัตโนมัติ ตองปฏิบัติ ดังนี้ 
7.1 จอดรถตรงจุดเสนแสดงสัญลักษณบนพื้น เพื่อใหอยูในระยะของการอานบัตรผาน 

7.2 กรณีระบบไมสามารถอานบัตรผานได จะตอง รับบัตรผานเขา – ออก กอนและติดตอสํานักงานนิติ
บุคคลฯ เพื่อตรวจสอบสิทธิการนํารถเขา-ออก 

7.3 ผูใดฝาฝนไมปฏิบัติตามขอ 7.2 และจอดรถกีดขวางทางเขา-ออก ระบบไมกั้นลานจอดรถอัตโนมัติ นิติ
บุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการเคลื่อนยายรถของผูฝาฝนออกจากบริเวณทางเขาออกระบบไมกั้นดังกลาว โดย
นิติบุคคลอาคารชุด ไมรับผิดชอบตอความเสียหายของรถจากการเคลื่อนยายดังกลาว 
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ขอ 8. ผูมาติดตอ (VISITOR) ซึ่งนํารถเขามาภายในบริเวณอาคารชุด จะตองรับปาย VISITOR สําหรับวางที่กระจก
ดานหนารถ และบัตรผานเขาออก โดยแลกบัตรประจําตัวประชาชนกับเจาหนาที่รปภ. และตองจอดรถในพื้นที่จอดรถ 
VISITOR ที่กําหนดไวเทานั้น โดยชําระคาใชพื้นที่จอดรถในอัตราดังนี้ 
  8.1 รถยนต 

8.1.1 บัตรผานเขาออก ที่ไมมีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด คิดคาใชพื้นที่จอดรถในอัตรา
ชั่วโมงละ 50 บาท เศษของชั่วโมงคิดเปน 1 ชั่วโมง   

8.1.2 บัตรผานเขาออก ที่มีประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด 2 ชั่วโมงแรกจอดฟรี ชั่วโมงตอไป 
ชั่วโมงละ 50 บาท เศษของชั่วโมงคิดเปน 1 ชั่วโมง  
8.2 รถจักรยานยนต 

8.2.1 บัตรผานเขาออก ที่ไมมีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด คิดคาใชพื้นที่จอดรถในอัตรา
ชั่วโมงละ 20 บาท เศษของชั่วโมงคิดเปน 1 ชั่วโมง 

8.2.2 บัตรผานเขาออก ที่มีประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด 2 ชั่วโมงแรกจอดฟรี ชั่วโมงตอไป 
ชั่วโมงละ 20 บาท เศษของชั่วโมงคิดเปน 1 ชั่วโมง 
8.3  ในกรณีที่ผูมาติดตอซึ่งเปนแขกของเจาของรวม หรือผูพักอาศัยในอาคารชุดมีความจําเปนตอง
จอดรถคางคืน ใหดําเนินการยื่นขออนุญาตตอนิติบุคคลอาคารชุดภายในเวลาทําการ (ไมเกินเวลา18.00 
น .) พรอมชําระคาใชพื้นที่จอดรถเหมาจายในอัตรา รถยนตคืนละ 200 บาท (สองรอยบาทถวน) 
รถจักรยานยนตคืนละ 50 บาท (หาสิบบาทถวน) (จอดไดถึงเวลา 12.00 น.ของวันถัดไป) อัตราคาใชพื้นที่
จอดรถแบบเหมาจายนี้อาจแกไขเปลี่ยนแปลงไดตามประกาศมติคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

สําหรับผูที่มาติดตองานกับนิติบุคคลอาคารชุดโดยตรง เชน การเขารวมประชุมคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
หรือเขามาดําเนินงานตามสัญญาจางบริการ เปนตน ใหผู จัดการอาคารหรือชางอาคารที่ไดรับมอบหมาย เปนผูลงนามอนุมัติ
การจอดรถ โดยไดรับยกเวนคาใชพื้นที่จอดรถในบัตรผานเขาออกได รวมนี้ถึงเจาหนาที่ฝายจัดการฯ ทีมงานฝายบริหารอาคาร
ชุดฯ ที่เขาทําหนาที่ในการดูแลบริหารจัดการอาคารชุดแหงนี้ 

ขอ 9. ผูใดฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอหนึ่งขอใด และนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงเตือนใหปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติให
ถูกตองภายในเวลาที่กําหนดแลว ยังคงเพิกเฉย นิติบุคลอาคารชุดจะถือวาผูนั้นจงใจฝาฝนระเบียบนี้ และจะดําเนินมาตรการ
ดังตอไปนี้ 

9.1 ปรับครั้งละ 500 บาท และปรับอีกไมเกินวันละ 200 บาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู   
9.2 ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดดําเนินการล็อคลอรถที่ฝาฝนจอดรถในพื้นที่ที่ไมไดรับอนุญาต หรือพื้นที่
หามจอด หรือไมปฏิบัติตามขอกําหนด หรือลักลอบนํารถยนตเขามาจอดในอาคารชุดโดยไมไดรับอนุญาต 
ตามความในขอ 5 ผูฝาฝนตองชําระคาปรับในอัตราครั้งละ 500 บาท และคาปรับอีกไมเกินวันละ 200 บาท   
ตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู ใหแกนิติบุคคลอาคารชุดเสียกอน จึงจะสามารถนํารถออกได   
9.3 หากนิติบุคคลอาคารชุด ไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุด ขอ
สงวนสิทธิในระงับการใหบริการสวนรวม หรือการใชทรัพยสวนกลาง เชน การระงับสิทธิ ในการใช
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น้ําประปา สิทธิ การใชพื้นที่จอดรถ สิทธิการใหบริการสันทนาการ เปนตน จนกวาจะชําระหนี้คาปรับ และ
ปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ 

9.4 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใดตอผูฝาฝนตามความในขอ 9.1 ถึงขอ 9.3 ฝายจัดการจะ
นําเสนอตอคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหความเห็นชอบกอนดําเนินการทุกครั้ง เวนแตเปนกรณี
ฉุกเฉินมีความจําเปนตองบังคับใชเครื่องล็อคลอกับผูฝาฝนอยางทันที ใหเปนอํานาจหนาที่ของผูจัดการนิติ
บุคคลอาคารชุดหรือตัวแทนผูรับมอบหมาย 

9.5 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ
ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

 ขอ 10.  กรณีบัตรผานเขา-ออก พื้นที่จอดรถ ของผูมาติดตอสูญหาย นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ไมอนุญาตให
นํารถออกจากพื้นที่ จนกวาผูขับขี่จะนําหลักฐานการครอบครองรถมาแสดงตอนิติบุคคลอาคารชุด พรอมชําระคาปรับจํานวน 
200 บาทและคาจอดรถตามเวลา และกรอกแบบฟอรมการขออนุญาตนํารถออกจากอาคารชุด 

 ขอ 11.  การใชพื้นที่จอดรถภายในอาคารชุดตามที่กําหนดไวในระเบียบนี้ไมถือวาเปนการรับฝากรถ หากเกิดกรณีรถ
หรือทรัพยสินใดๆภายในรถสูญหายหรือเสียหาย เจาของรถตองเปนผูรับผิดชอบเองและไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใดๆ จาก
นิติบุคคลอาคารชุดทั้งสิ้น 

 ขอ 12.  กรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดพบวาสติ๊กเกอรไมตรงกับที่แจงไว นิติบุคคลอาคารชุดมีอํานาจยกเลิกไดทันที 
 ขอ 13.  หากไมชําระคาสวนกลางนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ ในการออกสติ๊กเกอรใบใหม  และใบเกาที่
ประกาศแจงหมดอายุการใชงานยังถือเปนทรัพยสินของนิติบุคคลฯ หากเจาของรวมยังแสดงไวในรถ เจาหนาที่ฝาย
จัดการฯ และ/หรือ เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย มีสิทธิ์ในการเรียกคืนไดตลอดเวลา 
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ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 008/2566 เรื่อง การชําระเงินกองทุน คาใชจายสวนกลาง คาบริการสวนรวมและคาเบี้ยประกันภัย  
 

เพื่อเปนการรักษาเสถียรภาพ  สภาพคลองทางการเงิน และเปนการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เจาของหอง
ชุดซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลางจะตองชําระเงินกองทุน คาใชจายสวนกลาง คาบริการสวนรวม และคาเบี้ย
ประกันภัยอาคารชุดใหแกนิติบุคคลอาคารชุดตามขอบังคับ และ/หรือมติที่ประชุมใหญเจาของรวม 

ขอ 1. เจาของรวมซึ่งเปนเจาของหองชุดและเจาของกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลางจะตองชําระเงินกองทุน , เงิน
ประกันมิเตอรน้ําประปา, คาใชจายสวนกลาง, คาบริการสวนรวมและคาเบี้ยประกันภัยอาคารชุด ใหแกนิติบุคคลอาคารชุด
ตามขอบังคับ  และ/หรือมติที่ประชุมใหญเจาของรวม  

ขอ 2. อัตราเงินกองทุนเรียกเก็บครั้งแรกเปนการเรียกเก็บครั้งแรกครั้งเดียว  ครั้งตอไปใหขึ้นอยูกับมติที่ประชุมใหญ
สามัญเจาของรวม พิจารณา ในกรณีที่มีเหตุฉุกเฉิน จําเปนที่ตองใชเงินกองทุน ผูจัดการ โดยมติคณะกรรมการ มีหนาที่ในการ
เรียกเก็บชดเชยคืนตามอัตราสวนกรรมสิทธิ์ของแตละหองชุด 

ขอ 3. อัตราคาใชจายสวนกลางในปแรก จัดเก็บตามขอตกลงที่ระบุไวในสัญญาจะซื้อ-จะขายหองชุดระหวางเจาของ
โครงการกับผูซื้อ และในปถัดไปใหเปนไปตามขอบังคับ โดยวิธีการจัดเก็บใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญ 
คาใชจายที่เกิดเปนรายครั้งในแตละป โดยจะเรียกเก็บตามที่เกิดขึ้นจริงในแตละป หรือที่มีการจางโดยใหเฉลี่ยเรียกเก็บเปน
คราวๆ ไป เชน คาเบี้ยประกันภัยอาคาร คาบํารุงรักษาลิฟต คาตรวจสอบอาคาร เปนตน ตามขอบังคับ 

ขอ 4. เจาของรวมตองชําระคาบริการสวนรวม ตามอรรถประโยชนซึ่งเกิดจากการใชบริการใหแกนิติบุคคลอาคารชุด
ฯ ดังนี้ 

4.1 คาน้ําประปาหองชุดพักอาศัย ในอัตราหนวยละ 20 บาท  
4.2 กรณีติดตั้งมิเตอรไฟฟาสวนกลาง ในอัตราหนวยละ 7 บาท หรือมากกวาตามคาผันแปรของการไฟฟาในขณะนั้น 

โดยหากมีการเปลี่ยนแปลง นิติบุคคลอาคารชุดจะแจงใหทราบลวงหนาทุกครั้ง 
ขอ 5. การชําระคาใชจายสวนกลางและคาใชจายอื่นๆ สามารถชําระโดยการโอนเงินผานบัญชีธนาคาร  ระบบ Bill 

Payment, QR Code หรือจายผานบัตรอิเล็กทรอนิกสธนาคาร ผานระบบ Application PRIMO PLUS และเจาหนาที่
สํานักงานนิติบุคคลฯ งดรับเงินสด เวนแตการชําระคาจอดรถรายชั่วโมง รายวัน กรณีโอนผานบัญชีธนาคารของนิติบุคคลฯ 
จะตองนําสงหลักฐานการโอนใหกับนิติบุคคลฯ รับทราบใชประกอบการออกใบเสร็จทุกครั้ง 

ขอ 6. การชําระคาใชจายขางตนจะตองชําระภายในวันที่ กําหนดในใบแจงหนี้ของนิติบุคคลอาคารชุด หากผิดนัด
ชําระลาชาจะตองเสียเงินเพิ่มหรือคาปรับตามกรณี ดังตอไปนี้ 
           6.1 ผิดนัดชําระเงินคาใชจายสวนกลาง, คาเบี้ยประกันภัยอาคารชุด, คาบํารุงรักษาลิฟต และคาใชจายที่เกิดเปนราย
ครั้งในแตละป ตองเสียเงินเพิ่มในอัตรารอยละ 12 ตอปของจํานวนเงินที่คางชําระโดยไมคิดทบตน  หากคางชําระเงินตั้งแต 6 
เดือนขึ้นไปตองเสียเงินเพิ่มในอัตรารอยละ 20 ตอป และนิติบุคคลอาคารชุด จะใชสิทธิตามขอบังคับ เชน ระงับการใช
น้ําประปา ระงับการใชทรัพยสวนกลางอื่น หรือระงับสิทธิ์การจอดรถ โดยไมจําเปนตองแจงใหทราบลวงหนา  
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         6.2 ผิดนัดชําระคาน้ําประปา ตองเสียคาปรับในอัตรารอยละ 12 ตอปของจํานวนเงินที่คางชําระโดยไมคิดทบตน หาก
คางชําระเงินตั้งแต 6 เดือนขึ้นไปตองเสียเงินเพิ่มในอัตรารอยละ 20 ตอป และนิติบุคคลอาคารชุด จะใชสิทธิตามขอบังคับ
ระงับการใชน้ําประปา จนกวาจะมีการชําระเงินเปนที่เรียบรอยแลว 
        ขอ 7. ในกรณีที่มีการคางชําระคาใชจาย เจาของรวมจะตองชําระคาใชจายที่คางทั้งหมด รวมถึงตองเสียเงินเพิ่มกรณี
ชําระคาใชจายบางสวนใหชําระสวนที่เปนเงินเพิ่มกอนตามขอบังคับ และตามที่กฎหมายกําหนดใหแกนิติบุคคลอาคารชุด กอน
การโอนกรรมสิทธิ์หองชุดใหบุคคลอื่น และตองแจงขอหนังสือรับรองการปลอดหนี้จากผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดลวงหนาไม
นอยกวา 7 วัน รวมทั้งกรอกขอมูลที่จําเปนในแบบฟอรม หลังจากโอนกรรมสิทธิ์เจาของหองชุดใหมจะตองสงสําเนาหนังสือ
แสดงกรรมสิทธิ์หองชุด  สําเนาทะเบียนบานและสําเนาบตัรประจําตัวประชาชนของเจาของหองชุดใหม ใหแกนิติบุคคลอาคาร
ชุด ภายใน 15 วัน   
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ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 009/2566 เรื่องการใชพื้นทีบ่ริการและสิ่งอํานวยความสะดวกในพื้นที่สวนกลาง 
 

ขอ 1. พื้นที่บริการและสิ่งอํานวยความสะดวก ที่เปดใหบริการ ตั้งแตเวลา 06.00 – 22.00 น. ประกอบดวย  
1.1 Swimming Pool 

ขอ 2. พื้นที่บริการและสิ่งอํานวยความสะดวก ที่เปดใหบริการ ตั้งแตเวลา 09.00 – 22.00 น. ประกอบดวย  
2.1  Co-Creation Space  

2.2  Sensation Hallway  

2.3  Conference room  

2.4  Trade room  

2.5  Smart Locker UV-Ozone Sterilizer box   

2.6  Private Working room 

2.7  Sky Pool Bar  

2.8  Aroma Steam  

2.9  Multi Studio 

ขอ 3. พื้นที่บริการและสิ่งอํานวยความสะดวก ที่เปดใหบริการ  24 ชั่วโมง  ประกอบดวย  
3.1 Fitness Lounge 

3.2 Sky Lounge 

ขอ 4. ผูใชบริการสันทนาการตองเปนเจาของหองชุดหรือผูพักอาศัยที่ใชสิทธิของเจาของหองชุด อาคารชุด โซโห 
แบงค็อก รัชดา หรือแขกของเจาของหองชุด หรือผูพักอาศัยที่ใชสิทธิของเจาของหองชุด โดยมีเงื่อนไข เปนดังนี้ 
 4.1 สมาชิกตามสิทธิ์ ไดรับสิทธิการใชบริการดังนี้ 
 - หองชุดขนาด  1  หองนอน / 1  หองนอน+  (1 Bed Plus)  ไดรับสิทธิ หองชุดละ 2 ทาน 

 -หองชุดขนาด   1  หองนอน / 1  หองนอน+  (1 Bed Plus)  ไดรับสิทธิ หองชุดละ 2 ทาน 

 -หองชุดขนาด   1  หองนอน / 1  หองนอน+  (1 Bed Plus Duo)  ไดรับสิทธิ หองชุดละ 3 ทาน 

 4.2 แขกเจาของหองชุด ชําระคาบริการเปนรายครั้ง ครั้งละ 50 บาท โดยจะตองมาใชตามสิทธิ์ที่
กําหนดให พรอมกับสมาชิกทุกครั้ง เด็กอายุ 12 ป ไมคิดคาบริการ ในกรณีที่ตองชําระคาบริการ ชําระไดที่เจาหนาที่ฝาย
บริหารอาคารชุดฯ ที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยคาบริการอาจเปลี่ยนแปลงไดตามมติ  

        4.3 พื้นที่บริการอํานวยความสะดวกที่ผูใชบริการตองการใชเปนการสวนตัว จะตองชําระคาธรรมเนียม
บริการ การใชมีดังนี้ 

4.3.1 Sky Lounge 

ชําระคาบริการ 1,000 บาท ตอครั้ง/3 ชั่วโมง (ไมรวมคาทําความสะอาด) 
 

4.3.2 หองTrade room  
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ชําระคาบริการ 100 บาทตอชัว่โมง 

4.3.3 Private Working room 

ชําระคาบริการ 200 บาทตอชั่วโมง 
4.3.4 Soul Massage Room  

ชําระคาบริการ 200 บาทตอชั่วโมง 
4.3.5 Oxygen Lounge 

ชําระคาบริการ 100 บาทตอชั่วโมง 
4.3.6 Salt Therapy 

ชําระคาบริการ 100 บาทตอชั่วโมง 
 กําหนดเวลา ใหบริการ หรือชวงเวลาการเปด -ปด และอัตราคาบริการดังกลาวอาจมีการปรับเปลี่ยน หรือ
เปลี่ยนแปลง ไดตามความเหมาะสมโดยมติคณะกรรมการฯ  

 

ขอ 6. ขอปฏิบัติการใชบริการ 
การใช Swimming Pool 

6.1 ผูใชบริการสระวายน้ําตองสวมชุดและสวมหมวกวายน้ําตามมาตรฐานทุกครั้ง 
6.2 ผูใชบริการตองชําระลางรางกายใหสะอาดทุกครั้งกอนลงสระวายน้ํา 
6.3 หามใชสระวายน้ําในขณะที่ฝนตก 

6.4 หามวิ่งเลนบริเวณขอบสระหรือสงเสียงดังรบกวนผูอื่น 

6.5 ผูปกครองตองรับผิดชอบตอความปลอดภัยของบุตรหลานที่มาใชบริการและตองใชความระมัดระวังดแูล 
บุตรหลานของทานอยางใกลชิด และไมอนุญาตใหผูที่มีอายุต่ํากวา 12 ป ใชบริการหากไมมีผูปกครอง
หรือผูแลเปนผูติดตาม 

6.6 ไมอนุญาตผูปวยเปนโรคผิว หรือโรคติดตอทุกชนิดใชบริการ และผูปวยดานอื่นๆ ควรมีผูติดตามดูแล
ใกลชิด เชน ผูที่เปนโรคหัวใจ โรคลมชัก หรือผูสูงอายุ เปนตน 

6.7 หามสูบบุหรี่ หามนําอาหาร เครื่องดื่มแอลกอฮอร หรือเครื่องดื่มน้ําหวาน เขามาบริเวณสระวายน้ํา เวน
แตน้ําเปลาบริสุทธิ์ น้ําแร หรือน้ําดื่มชนิดผสมวิตามิน  

6.8 หามนําภาชนะที่เปนกระเบื้อง ขวดแกว หรือแกวน้ํา เขามาบริเวณสระวายน้ํา เพื่อปองกันวัสดุดังกลาว
แตกและหลนลงสระวายน้ํา หากฝาฝน และเกิดอุบัติเหตุลักษณะดังกลาวขึ้น จะตองรับผิดชอบคาทํา
ความสะอาด และคาน้ําประปาที่เกิดขึ้น กรณีที่ตองเปลี่ยนน้ําภายในสระใหมทั้งหมด   

6.9 หามนําอุปกรณหวงชูชีพ มาเลนในสระวายน้ํา 
6.10 งดนําอุปกรณเลนน้ํา เชน แพลมยาง ตุกตาเปาลม ลงมาเลนในสระวายน้ํา เวนแตโฟมลอยตัว หรือ

อุปกรณชวยสําหรับวายน้ําเทานั้น 

6.11 หามกระโดดน้ําและดําน้ําอันเปนการรบกวนการวายน้ําออกกําลังกายของผูอื่น 
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6.12 ไมอนุญาตนําสระวายน้ําใชเปนสถานที่ในการสอน หรือเรียนวายน้ํา เวนแตไดรับอนุญาตจากนิติบุคคลฯ 
ซึ่งอาจมีคาธรรมเนียมในการใชสระวายน้ําเปนรายครั้ง  และหามบันทึกภาพวีดีโอ หรือถายภาพเชิง
พาณิชย หรือธุรกิจ หากมีความจําเปนตองใชสถานที่ใหแจงความประสงคตอนิติบุคคลอาคารชุดฯ กอน
ไดรับอนุญาต 

6.13 หลังการใชบริการ กรุณาเช็ดตัวใหแหง พรอมเปลี่ยนชุดวายน้ํา หรือสวมผาคลุมใหเรียบรอยกอนออก
จากพื้นที่สระวายน้ํา 

6.14 การใชบริการเปนความสมัครใจของผูใชบริการเองหากเกิดอันตรายหรือความเสียหายตอชีวิตและ/หรือ
ทรัพยสินของสมาชิกและผูใชบริการไมวากรณีใดๆ   ทางนิติบุคคลอาคารชุด จะไมรับผิดชอบใดๆ ทั้งสิน้ 
โดยทานสมาชิกและผูเขาใชบริการตองรับผิดชอบดวยตนเองทุกประการ 

6.15 นิติบุคคลฯ จะมีการปดใหบริการสระวายน้ําบางชวงเวลา ขณะชางเทคนิคประจําอาคาร หรือผูดูแลสระ
วายน้ํา กําลังทําความสะอาดหรือ เติมสารเคมีปรับสภาพน้ํา และ/หรือ ปดใหบริการสระวายน้ํา กรณี
สระวายน้ําไมพรอมใหบริการ 

การใชหอง Fitness Lounge 

6.16 การใชบริการตองแตงกายดวยชุดสําหรับเลนกีฬาที่เหมาะสมและไมเปยกน้ํา พรอมทั้งสวมรองเทา
สําหรับเลนกีฬาตลอดจนหามถอดเสื้อ หรือสวมรองเทาแตะขณะออกกําลังกาย 

6.17 ผูเขาใชบริการตองศึกษาคําแนะนําขอเสนอแนะตลอดจนวิธีการใชเครื่องออกกําลังกายที่ติดอยูใน  
หองออกกําลังกายกอนการใชบริการ และใชเครื่องออกกําลังกายตามวิธีที่ถูกตอง 

6.18 ขอความรวมมือในการรักษาความสะอาดและโปรดใชอุปกรณดวยความสุภาพ ไมเปดเสียงเพลงจาก
อุปกรณสื่อสารตางๆ อันเปนการรบกวนผูอื่น รวมถึงไมเคลื่อนยายอุปกรณเครื่องออกกําลังกาย และ/
หรือ นําเครื่องอุปกรณออกกําลังกายออกจากหองออกกําลังกาย 

6.19 ไมอนุญาตใหเด็กต่ํากวาอายุ 12 ป ใชเครื่องออกกําลังกาย หากมีความจําเปนใหแจงขออนุญาต และ
ตองมีผูปกครองที่มีความรู ทักษะในการดูแลดานสุขภาพดูแลอยางไกลชิด 

6.20 ผูปวย เชน โรคหัวใจ หรือผูที่มีสุขภาพไมแข็งแรง ควรระมัดระวังในการใชเครื่องออกกําลังกาย โดยให
ทานไดมีการปรึกษาผูเชี่ยวชาญดานสุขภาพอยางสม่ําเสมอ และมีผูดูแล ติดตามใกลชิดขณะใชเครื่อง
ออกกําลังกาย 

6.21 หามสูบบุหรี่ หามนําอาหาร เครื่องดื่มแอลกอฮอร หรือเครื่องดื่มน้ําหวาน เขามาบริเวณหองออกกําลัง
กาย เวนแตน้ําเปลาบริสุทธิ์ น้ําแร หรือน้ําดื่มชนิดผสมวิตามิน 

6.22 ไมอนุญาตใหใชสถานที่หองออกกําลังกาย เปนสถานที่สําหรับการเรียน การสอน คอรสออกกําลังกาย 
เวนแตไดรับอนุญาตจากนิติบุคคลฯ ซึ่งอาจมีคาธรรมเนียมในการใชเปนรายครั้ง  และหามบันทึกภาพ
วีดีโอ หรือถายภาพเชิงพาณิชย หรือธุรกิจ หากมีความจําเปนตองใชสถานที่ใหแจงความประสงคตอนิติ
บุคคลอาคารชุดฯ กอนไดรับอนุญาต 



นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา
 SOHO BANGKOK RATCHADA Condominium Juristic Person 
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6.23 หากมีผูใชบริการเปนจํานวนมาก ขอความรวมมือผูใชอุปกรณ/เครื่องเลน ในเวลาที่เหมาะสม และคณะ
กรรมการฯ สามารถกําหนดระยะเวลาการใชเครื่องออกกําลังกายตอคนที่เหมาะไดเมื่อมีความจําเปน
เพื่อความทั่วถึงของผูใชบริการ 

6.24 การใชบริการเปนความสมัครใจของผูใชบริการเองหากเกิดอันตรายหรือความเสียหายตอชีวิตและ/หรือ
ทรัพยสินของสมาชิกและผูใชบริการไมวากรณีใดๆ   ทางนิติบุคคลอาคารชุด จะไมรับผิดชอบใดๆ ทั้งสิน้ 
โดยทานสมาชิกและผูเขาใชบริการตองรับผิดชอบดวยตนเองทุกประการ 

 

การใชหอง Oxygen Lounge 

6.25 ผูเขาใชจะตองทํา การลงทะเบียนที่นิตบิุคคลฯ กอนทาํการเขาใช ลวงหนาอยางนอย  1 วัน 

6.26 ผูใชบริการตองแตงกายสุภาพ ในการใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสาํหรับเจาของรวม/ผูพัก
อาศัยและครอบครัว รวมถึงแขกที่มาใชบริการพรอมกับเจาของรวม/ผูพักอาศัยและครอบครัวเทานั้น 

6.27 ผูเขาใชบริการตองศึกษาคําแนะนําขอเสนอแนะตลอดจนวิธีการใชงาน ที่ติดอยูใน Oxygen Lounge 
กอนการใชบริการ  

6.28 จํากัดการเขาใชบริการครั้งละ 60 นาที  
6.29 ขอความรวมมือในการรักษาความสะอาด  
6.30 หามสูบบุหรี่ หามนําอาหาร เครื่องดื่มแอลกอฮอร หรือเครื่องดื่มน้ําหวาน เขามาในหอง เวนแตน้ําเปลา

บริสุทธิ์ น้ําแร หรือน้ําดื่มชนิดผสมวิตามิน 

6.31 ผูใชบริการ จะตองรับผิดชอบตอความสูญหาย เสียหาย ของอุปกรณทรัพยสินสวนกลาง และทางนิติ
บุคคลฯ จะไมรับผิดชอบตอทรัพยสิน ของทานที่ไดรับความเสียหาย หรือสูญหาย ที่เกิดขึ้นกับการใช
บริการทุกประการ 

 
การใชหอง Conference room  

6.32 หองดังกลาว มีไวสําหรับเพื่อการใชเปนแบบสวนบุคคล เชน การเรียน การสอน การประชุม นัดพบ
ลูกคา  

6.33 ผูใชบริการตองแตงกายสุภาพ ในการใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผูพัก
อาศัยและครอบครัว รวมถึงแขกที่มาใชบริการพรอมกับเจาของรวม/ผูพักอาศัยและครอบครัวเทานั้น 

6.34 ผูขอใชบริการจะตองลงทะเบียนแจงความประสงค จองหอง ดังกลาวลวงหนาอยางนอย 1 วัน และ
ชําระคาธรรมเนียมกอนการใชบริหารทุกครั้ง โดยกําหนดราคาใหเปนไปตามระเบียบขางตน หากมีการ
ใชเกินกวาเวลาที่กําหนดจะคิดคาธรรมเนียมเพิ่มยอนหลัง  

6.35 จํากัดจํานวนผูใชบริการ หอง Conference room ไมเกิน 5 คน การพวงตออุปกรณ หรือสิ่งอํานวย
ความสะดวกอื่นๆ ผูใชบริการจะตองเปนผูดําเนินการจัดเตรียมเอง 

6.36 ขอความรวมมืองดสงเสียงดังรบกวนผูอื่น และหามสูบบุหรี่ หามนําอาหาร,เครื่องดื่ม ทุกชนิดมาในการ
ใชหอง Conference room 
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6.37 ขอความรวมมือในการรักษาความสะอาดและโปรดใชอุปกรณ อยางเหมาะสม  และเก็บอุปกรณเปนที่
เรียบรอย 

6.38 ผูใชบริการ จะตองรับผิดชอบตอความสูญหาย เสียหาย ของอุปกรณทรัพยสินสวนกลาง และทางนิติ
บุคคลฯ จะไมรับผิดชอบตอทรัพยสิน ของทานที่ไดรับความเสียหาย หรือสูญหาย ที่เกิดขึ้นกับการใช
บริการทุกประการ 

6.39 จํากัดระยะเวลาในการใช ครั้งละไมเกิน 2 ชั่วโมง 

อนึ่งการใชบริการหองดังกลาวภายหนาอาจมีคาใชจาย ทั้งขึ้นอยูกับมติคณะกรรมการฯ และจะประกาศแจง
ใหทราบเปนการลวงหนา 

 

การใชหอง Trade room  

6.40 หองดังกลาว มีไวสําหรับเพื่อการใชเปนแบบสวนบุคคล เชน การเรียน การสอน การประชุม นัดพบ
ลูกคา 

6.41 ผูใชบริการตองแตงกายสุภาพ ในการใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผูพัก
อาศัยและครอบครัว รวมถึงแขกที่มาใชบริการพรอมกับเจาของรวม/ผูพักอาศัยและครอบครัวเทานั้น 

6.42 ผูขอใชบริการจะตองลงทะเบียนแจงความประสงค จองหอง ดังกลาวลวงหนาอยางนอย 1 วัน และ
ชําระคาธรรมเนียมกอนการใชบริหารทุกครั้ง โดยกําหนดราคาใหเปนไปตามระเบียบขางตน หากมี
การใชเกินกวาเวลาที่กําหนดจะคิดคาธรรมเนียมเพิ่มยอนหลัง  

6.43 จํากัดจํานวนผูใชบริการ หอง Trade room ไมเกิน 3 คน การพวงตออุปกรณ หรือสิ่งอํานวยความ
สะดวกอื่นๆ ผูใชบริการจะตองเปนผูดําเนินการจัดเตรียมเอง 

6.44 ผูใชบริการ จะตองรับผิดชอบตอความสูญหาย เสียหาย ของอุปกรณทรัพยสินสวนกลาง และทางนิติ
บุคคลฯ จะไมรับผิดชอบตอทรัพยสิน ของทานที่ไดรับความเสียหาย หรือสูญหาย ที่เกิดขึ้นกับการใช
บริการทุกประการ 

6.45 จํากัดระยะเวลาในการใช ครั้งละไมเกิน 2 ชั่วโมง 
6.46 ขอความรวมมืองดสงเสียงดังรบกวนผูอื่น และหามสูบบุหรี่ หามนําอาหาร,เครื่องดื่ม ทุกชนิดมาในการ

ใชหอง Trade room 

6.47 ขอความรวมมือในการรักษาความสะอาดและโปรดใชอุปกรณ อยางเหมาะสม  และเก็บอุปกรณเปนที่
เรียบรอย 

   อนึ่งการใชบริการหองดังกลาวภายหนาอาจมีคาใชจาย ทั้งขึ้นอยูกับมติคณะกรรมการฯ และจะประกาศ
แจงใหทราบเปนการลวงหนา 
 

การใชหอง Private Working room 

6.48 หองดังกลาว มีไวสําหรับเพื่อการใชเปนแบบสวนบุคคล เชน การนั่งอานหนังสือ คุยงาน 
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6.49 ผูใชบริการตองแตงกายสุภาพ ในการใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผูพัก
อาศัยและครอบครัว เทานั้น 

6.50 ผูขอใชบริการจะตองลงทะเบียนแจงความประสงค จองหอง ดังกลาวลวงหนาอยางนอย 1 วัน และ
ชําระคาธรรมเนียมกอนการใชบริหารทุกครั้ง โดยกําหนดราคาใหเปนไปตามระเบียบขางตน หากมี
การใชเกินกวาเวลาที่กําหนดจะคิดคาธรรมเนียมเพิ่มยอนหลัง  

6.51 จํากัดจํานวนผูใชบริการ หอง Private Working room ไมเกิน 1 คน การพวงตออุปกรณ หรือสิ่ง
อํานวยความสะดวกอื่นๆ ผูใชบริการจะตองเปนผูดําเนินการจัดเตรียมเอง 

6.52 ผูใชบริการ จะตองรับผิดชอบตอความสูญหาย เสียหาย ของอุปกรณทรัพยสินสวนกลาง และทางนิติ
บุคคลฯ จะไมรับผิดชอบตอทรัพยสิน ของทานที่ไดรับความเสียหาย หรือสูญหาย ที่เกิดขึ้นกับการใช
บริการทุกประการ 

6.53 จํากัดระยะเวลาในการใช ครั้งละไมเกิน 2 ชั่วโมง 
6.54 ขอความรวมมืองดสงเสียงดังรบกวนผูอื่น และหามสูบบุหรี่ หามนําอาหาร,เครื่องดื่ม ทุกชนิดมาในการ

ใชหอง Private Working room 

6.55 ขอความรวมมือในการรักษาความสะอาดและโปรดใชอุปกรณ อยางเหมาะสม และเก็บอุปกรณเปนที่
เรียบรอย 

   อนึ่งการใชบริการหองดังกลาวภายหนาอาจมีคาใชจาย ทั้งขึ้นอยูกับมติคณะกรรมการฯ และจะประกาศ
แจงใหทราบเปนการลวงหนา  

 

การใชหอง Aroma Steam 

6.56 ผูใชบริการ ตองลงทะเบียนการใชสันทนาการทุกครั้ง 
6.57 กอนเขาใชบริการจะตองอาน้ําชําระรางกายใหสะอาดทุกครั้ง 
6.58 อนุญาตใหเฉพาะเจาของรวม ผูพักอาศัยใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผู

พักอาศัยและครอบครัว เทานั้น 

6.59 หามนําอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เขาไปรับประทานในหอง Aroma Steam โดยเด็ดขาด 

6.60 หามสูบบุหรี่และดื่มของมึนเมาภายในหอง 
6.61 ขอความรวมมือในการรักษาความสะอาดและโปรดใชอุปกรณดวยความสุภาพ เพื่อไมเปนการไม

รบกวนผูอื่น 

6.62 งดใหบริการตอ ผูปวยที่รางกายไมแข็งแรง หรืออยูระหวางการพักฟน ,ผูปวยที่เปนโรคติดตอทุกชนิด
และโรคหัวใจ ,ผูที่ดื่มสุรา เบียร หรือของมึนเมาทุกชนิดรวมถึงคนที่มีอาการมึนเมา รวมถึงเด็กอายุต่ํา
กวา 15 ป 

6.63 ผูใชบริการ จะตองรับผิดชอบตอความสูญหาย เสียหาย ของอุปกรณทรัพยสินสวนกลาง และทางนิติ
บุคคลฯ จะไมรับผิดชอบตอทรัพยสิน ของทานที่ไดรับความเสียหาย หรือสูญหาย ที่เกิดขึ้นกับการใช
บริการทุกประการ 
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อนึ่งการใชบริการหองดังกลาวภายหนาอาจมีคาใชจาย ทั้งขึ้นอยูกับมติคณะกรรมการฯ และจะประกาศแจง
ใหทราบเปนการลวงหนา  

 

การใชหอง Multi Studio 

6.64 ผูใชบริการ ตองลงทะเบียนการใชสันทนาการทุกครั้ง 
6.65 อนุญาตใหเฉพาะเจาของรวม ผูพักอาศัยใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผู

พักอาศัยและครอบครัว เทานั้น 

6.66  แขกของเจาของรวมสามารถใชบริการ ไดตอเมื่อมีเจาของรวมนั้น  ๆรวมใชบริการดวยเทานั้น และ
ฝายบริหารจัดการอาคารมีสิทธิในการจํากัดจํานวนผูใชบริการหากมีผูประสงคจะใชบริการเปนจํานวน
มาก 

6.67 เด็กอายุต่ํากวา 15 ป ไมอนุญาตใหใชบริการ โดยลําพัง  
6.68 ผูใชบริการตองปฏิบัติตามระเบียบขอบังคับของฝายบริหารจัดการอาคาร โดยเครงครัด 

6.69 หากพบวาผูใชบริการทานใดกอใหเกิดความเสียหายตออุปกรณ , พื้นที่หรือทรัพยสินอื่นใดผูใชบริการ
ทานนั้น จะตองเปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการซอมแซมทั้งหมด 

6.70 หามนําอาหารและเครื่องดื่มเขาไปในหองโดยเด็ดขาด ยกเวนน้ําดื่มบรรจุขวดพลาสติกเทานั้น  
6.71 ฝายบริหารจัดการอาคารมีสิทธิที่จะระงับการใชบริการและเชิญผูใชบริการ ใหออกจากหอง  Multi 

Studio และพื้นที่นั้น ๆ หากพบวามีการละเมิดขอบังคับปฏิบัติของอาคารชุด รวมถึงหากกอใหเกิด
ความรบกวนตอเจาของรวมและผูพักอาศัยทานอื่น 

 

การใชหอง Soul Massage Room 

6.72 ผูใชบริการ ตองลงทะเบียนการใชสันทนาการทุกครั้ง จองหอง ดังกลาวลวงหนาอยางนอย 1 วัน และ
ชําระคาธรรมเนียมกอนการใชบริหารทุกครั้ง โดยกําหนดราคาใหเปนไปตามระเบียบขางตน หากมี
การใชเกินกวาเวลาที่กําหนดจะคิดคาธรรมเนียมเพิ่มยอนหลัง  

6.73 กอนเขาใชบริการจะตองอาบน้ําชําระรางกายใหสะอาดทุกครั้ง 
6.74 อนุญาตใหเฉพาะเจาของรวม ผูพักอาศัยใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผู

พักอาศัยและครอบครัว เทานั้น 

6.75 ผูใชบริการจะตองนําชุดอุปกรณอาบน้ํา น้ํามันสําหรับนวด ผาขนหนูมาเองทุกครั้ง 
6.76 ผูใชบริการจะตองนัดหมายหรือ จางพนักงานนวดมาเองจากภายนอก 

6.77 จํากัดจํานวนผูใชบริการ หอง Soul  Massage Room ไมเกิน 2 คน ครั้งละ 2 ชั่วโมง 
6.78 หามนําอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เขาไปรับประทานในหอง Soul  Massage Room โดยเด็ดขาด 

6.79 หามสูบบุหรี่และดื่มของมึนเมาภายในหอง 
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การใชหอง  Salt Therapy 

6.80 หองดังกลาว มีไวสําหรับบําบัด เพื่อชวยในเรื่อง รักษาอาการภูมิแพ  แกอาการนอนไมหลับ ชวยใน
เรื่องนอนกรน  บําบัดอาการหืดหอบ ลดความเครียดและความเหนื่อยลา รักษาอุณหภูมิ ที่ 26-28 
องศาเซลเซียส 

6.81 ผูใชบริการตองแตงกายสุภาพ ในการใชบริการ และสงวนสิทธิ์การใชบริการสําหรับเจาของรวม/ผูพัก
อาศัยและครอบครัว รวมถึงแขกที่มาใชบริการพรอมกับเจาของรวม/ผูพักอาศัยและครอบครัวเทานั้น 

6.82 ผูขอใชบริการจะตองลงทะเบียนแจงความประสงค จองหอง ดังกลาวลวงหนาอยางนอย 1 วัน และ
ชําระคาธรรมเนียมกอนการใชบริหารทุกครั้ง โดยกําหนดราคาใหเปนไปตามระเบียบขางตน หากมี
การใชเกินกวาเวลาที่กําหนดจะคิดคาธรรมเนียมเพิ่มยอนหลัง  

6.83 จํากัดจํานวนผูใชบริการ หอง Salt Therapy ไมเกิน 3 คน ครั้งละ 30 นาที 
6.84 หามสูบบุหรี่ในพื้นที่ หามนําอาหาร คาว-หวาน และเครื่องดื่มที่มีแอลกฮอลเขามาในการใชหอง

เด็ดขาด 

6.85 หามสัมผัส หรือนําเกลือออกจากหอง Salt Therapy โดยเด็ดขาด 

 

การใชหอง  Sky Lounge 

6.86 หองดังกลาว มีไวสําหรับนั่งพักผอน ชมวิวรวมกันตามอัธยาศัย และมีไวสําหรับทํากิจกรรมภายใน
ครอบครัว รับประทานอาหาร หรือสังสรรค ซึ่งเปนไปตามขอกําหนดของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  

6.87 ผูที่ตองการใชหอง Sky Lounge แบบสวนตัว หรือจัดกิจกรรมงานสังสรรคตางๆ จะตองลงทะเบียน
แจงความประสงค จองหอง ดังกลาวลวงหนาอยางนอย 1 วัน และชําระคาธรรมเนียมกอนการใช
บริหารทุกครั้ง โดยกําหนดราคาใหเปนไปตามระเบียบขอที่ 4.3.1 หากมีการใชเกินกวาเวลาที่กําหนด
จะคิดคาธรรมเนียมเพิ่มยอนหลัง  

6.88 ผูใชบริการตองรักษาความสะอาด และหากมีการจองเพื่อทําการจัดเลี้ยงจะตองทําความสะอาดคืน
สภาพหองใหสะอาดเรียบรอย 

6.89 สามารถหามนําอาหาร(แบบสําเร็จรูป ที่พรอมทานหรือสามารถอุนเวฟไดเทานั้น)  
6.90 สามารถนําเครื่องดื่มแอลกอฮอร หรือเครื่องดื่มน้ําหวาน เขามาทานได 
6.91 จํากัดจํานวนผูใชบริการ หอง Sky Lounge ไมเกิน 10 คน 

6.92 ผูใชบริการ จะตองรับผิดชอบตอความสูญหาย เสียหาย ของอุปกรณทรัพยสินสวนกลาง และทางนิติ
บุคคลฯ จะไมรับผิดชอบตอทรัพยสิน ของทานที่ไดรับความเสียหาย หรือสูญหาย ที่เกิดขึ้นกับการใช
บริการทุกประการ 

6.93 หามสูบบุหรี่ในพื้นที่ และจะตองนําขยะ เศษถุงพลาสติก ขวดน้ํา ไปทิ้งดวยตนเองทุกครั้ง 
 

 ขอ 7.  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ที่จะจํากัดจํานวนผูเขามาใชบริการสันทนาการ หรือวากลาวตักเตือน ไดตาม
ความเหมาะสมในกรณีที่เห็นวาเจาของหองชุดหรือผูพักอาศัยที่ใชสิทธิของเจาของหองชุด ฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอหนึ่งขอใด 
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และนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงเตือนใหปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติใหถูกตองแลวยังคงเพิกเฉย  นิติบุคคลอาคารชุดจะถือวาผูนั้น
จงใจฝาฝนระเบียบนี้ และจะดําเนินมาตรการดังตอไปนี้ 
 

7.1 ผิดระเบียบขอใดขอหนึ่งปรับ 500 บาท  เวนการสูบบุหรี่ ปรับ 2,000 บาท 

7.2 ระงับสิทธิการใชบริการเปนเวลา 30 วัน 

7.3 กรณีเคยถูกระงับสิทธิตามขอ 7.1 และฝาฝนระเบียบซ้ําอีก นิติบุคคลอาคารชุดจะระงับสิทธิการใช
บริการ เปนเวลา 90 วัน  

7.4 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน
สิทธิ์ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

7.5 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใดตอผูฝาฝน ฝายจัดการจะนําเสนอตอคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดเพื่อขอความเห็นชอบกอนดําเนินการทุกครั้ง 

 

ขอ 8. การขอใชสถานที่อื่นๆ เพื่อกิจกรรม หรือ เพื่อธุรกิจ เชนการถายทําวีดีโอภาพยนตร ละคร ที่จะกระทบตอการ
การพักอาศัย ใหขึ้นอยูกับดุลพินิจของคณะกรรมการฯ เปนคราวๆ ไป  
 
 

 

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร ผูดําเนินการแทน 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 011/2566 เรื่องการรับไปรษณียภัณฑ พัสดุ หรือสินคา อาหาร 
  

 ขอ 1. เจาหนาที่ไปรษณียจะเปนผูจัดสงจดหมาย และเอกสารอื่นๆ (ยกเวนไปรษณียภัณฑลงทะเบียนและ EMS 
ตลอดจนใบแจงหนี้ ที่นิติบุคคลอาคารชุดเปนผูออกให ) ไวที่นิติบุคคลอาคารชุดและสงมอบใหกับทานเจาของรวมโดยตรง  

ขอ 2. ในกรณีที่เปนเอกสารเกี่ยวกับสิทธิทางการเงิน เชน เครดิตการด หรือบัตรกดเงินสดทุกประเภท เจาของบัตรที่
มีชื่อตามจาหนา ใหแจงตนทางผูนําสง นําสงแบบลงทะเบียนเทานั้น หรือ ใหทานติดตอมารับดวยตัวเองกับผูนําสง เพื่อปองกัน
การสูญหาย หรือความสูญเสียที่จะเกิดขึ้น 

ขอ 3. ไปรษณียภัณฑ พัสดุ ที่ลงทะเบียนจากหนวยงานขนสงเอกชน จะจัดเก็บไวที่สํานักงานนิติบคุคลอาคารชดุ โดย
นิติบุคคลอาคารชุดจะแจงใหทานทราบผาน ระบบ Application “PRIMO PLUS” เทานั้น โดยใหผูที่ไดรับการแจงเตือนผาน
ระบบดังกลาวนํารหัส มาติดตอขอรับที่ ที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดในเวลาทําการ (09.00 น. – 18.00 น.) 

ขอ 4. นิติบุคคลอาคารชุดจะทําการเก็บรักษาไปรษณียภัณฑลงทะเบียนไวไมเกิน 3 วัน นับจากวันรับไปรษณียภัณฑ
ลงทะเบียนดังกลาว หากพนกําหนดจะสงคืนไปรษณียภัณฑลงทะเบียนคืนใหแกเจาหนาที่ไปรษณีย  หรือบริษัทขนสงที่ระบุใน
จดหมายหรือพัสดุนั้น 

ขอ 5.  นิติบุคคลอาคารชุดจะไมรับผิดชอบตอการสูญหาย หรือเสียหายตลอดจนผลทางกฎหมายตาง ๆ ของ
จดหมาย พัสดุภัณฑหรือสิ่งพิมพตางๆ อันเนื่องจากนิติบุคคลอาคารชุดไดรับไวแทน เวนแตกรณีพิสูจนไดวาเปนความผิดของ
เจาหนาที่นิติบุคคลอาคารชุด จะรับผิดในวงเงินไมเกิน 500 บาท 

ขอ 8. ในกรณีที่มีหมายศาลสงถึงเจาของรวม / ผูพักอาศัย / บริวาร  หรือผูมีรายชื่อตามที่ระบุไวในหมายศาลนิติ
บุคคลอาคารชุดจะไมลงนามรับเอกสารดังกลาวทุกกรณี และจะไมรับผิดชอบในผลทางกฎหมายที่เกิดขึ้นใดๆทั้งสิ้น  

ขอ 9.   กรณีที่ทานตองการรับพัสดุดวน นอกเวลาทําการ ขอใหติดตอแจงความประสงคตอนิติบุคคลฯ ผานชองทาง 
LINE OA. ภายในเวลา 17.00 น. เพื่อนิติบุคคลฯ จะนําพัสดุ หรือสินคาของทานไวใน Smart Locker ชั้น G) และทานจะ
ไดรับรหัส เพื่อมาเปดรับพัสดุดวยตัวทานเอง ทั้งนี้ จะตองเปนพัสดุ ที่มีขนาดไมใหญเกินกวาที่จะนําใสในชอง Smart Locker 

ได หากมีผูแจงรับพัสดุนอกเวลาทําการเปนจํานวนมากเกินจํานวน ชอง Smart Locker สามารถแจงรับกับชางอาคารได 
ภายในเวลา 21.00 น. 

ขอ 10 การรับสินคา จากการสงสินคา แบบ Delivery เชนอาหาร หรืออื่นๆ ขอใหทานลงมารับดวยตัวทานเอง ณ 
จุดสงสินคาหลังอาคาร ที่กําหนดไว หากมีการนําฝากไวที่นิติบุคคลฯ หรือ จุดวางที่นิติบุคคลฯ จัดเตรียมไว เกิดความเสียหาย 
หรือ สูญหาย นิติบุคคลฯ และ/หรือ เจาหนาที่ฝายจัดการฯ จะไมรับผิดชอบแตประการใด  

ขอ 11.  ผูใดฝาฝนระเบียบนี้ไมวาขอใดขอหนึ่งและนิติบุคคลอาคารชุด ไดแจงเตือนใหปรับปรุงแกไขหรือปฏิบัติให
ถูกตองภายในเวลาที่กําหนดแลวยังคงเพิกเฉย  นิติบุคคลอาคารชุดจะถือวาผูนั้นจงใจฝาฝนระเบียบนี้ และจะดําเนินมาตรการ
ดังตอไปนี้ 

 11.1   ปรับไมเกิน 500 บาท และปรับอีกวันละ 200 บาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
11.2 หากฝายนิติบุคคลอาคารชุดไดแจงใหผูฝาฝนมาชําระหนี้คาปรับแลว ผูนั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคาร

ชุดอาจระงับการใหบริการสวนรวม หรือการใชทรัพยสวนกลางแกผูนั้นก็ได  เชน  การระงับสิทธิใน
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การใชน้ําประปา สวนกลาง  สิทธิการใชพื้นที่จอดรถ  สิทธิการใชบริการสันทนาการ  เปนตน  
จนกวาจะชําระหนี้คาปรับ  และปฏิบัติใหถูกตองตามระเบียบ 

11.3 ในการดําเนินมาตรการอยางหนึ่งอยางใดตอผูฝาฝนตามความในขอ 11.1-11.2 ฝายจัดการจะ 
นําเสนอตอคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขอความเห็นชอบกอนดําเนินการทุกครั้ง 

11.4 หากการฝาฝนระเบียบนี้ไดกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน
สิทธิ์ในการเรียกรองคาเสียหายกับผูฝาฝนอีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

 

 

 

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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ระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 
ที่ 012/2566 เรื่อง การหามปดประกาศภายในลิฟต บอรดประชาสัมพันธ การแจกใบปลิวภายในอาคาร  

และ/หรือภายในตูจดหมาย 
 

 เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอย ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินภายในอาคารชุด ปองกันไมใหเกิดปญหาความ
แตกแยกภายในอาคาร เกิดความไมเขาใจกันระหวางเจาของหองชุด ผูพักอาศัย ผูเชาและฝายจัดการ นิติบุคคลอาคารชุดจึง
ออกระเบียบไวดังตอไปนี้ 
 ขอ 1.   หามเจาของหองชุด ผูพักอาศัยและผูเชาพักอาศัยภายในอาคาร ทําการปดประกาศภายในลิฟต บอรด
ประชาสัมพันธ การแจกใบปลิวภายในอาคารและ/หรือภายในตูจดหมายโดยเด็ดขาด เวนแตไดรับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคาร
ชุด หรือเปนไปตามมติคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

 ขอ 4.   กรณีเจาของหองชุดตองการประชาสัมพันธขาวสารที่เปนประโยชนตอผูพักอาศัย โปรดแจงฝายจัดการฯ โดย
นําฝากใบปลิว นามบัตร ไวที่สํานักงานนิติบุคคลฯ หรือ จุดล็อบบี้ โดยจะตองชําระคาธรรมเนียม 500 บาทตอเดือน หรือตาม
มติคณะกรรมการ 
 ขอ 5.   กรณีนิติบุคคลอาคารชุดมีหลักฐานวาทานไดฝาฝนระเบียบนี้ จะพิจารณาดําเนินการตามสถานการณความ
เหมาะสมแลวแตกรณี ดังนี้ 
  5.1    ตักเตือน แจงเปนลายลักษณอักษร 
  5.2    แจงใหผูฝาฝนระเบียบชําระคาฝาฝนระเบียบสูงสุด 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถวน) กรณีนิติบุคคล
อาคารชุด ไดแจงเตือนใหปฏิบัติใหถูกตองแลวยังคงทําผิดซ้ําคําเตือน 

  5.3    หากปดประกาศหรือแจกใบปลิวมีขอความชี้นําไปในทางสรางความแตกแยกหมิ่นประมาท นิติบุคคล
อาคารชุดจะดําเนินการตามกฎหมายอยางถึงที่สุด 

 ขอ 6.  กรณีเจาของหองชุดมีขอเสนอแนะกรุณาแจงผานระบบสื่ออิเล็กทรอนิกส ชองทาง LINE OA.ของนิติบุคคลฯ 
 

 

 

 

                     
 

 

 

 
 

 

 

บริษัท คราวน เรสซิเดนซ จํากัด 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดย นายประสิทธิ์ จรัสวิชากร  ผูดําเนินการแทน 
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ชื่อ (ภาษาไทย) นิติบุคคลอาคารชุด โซโห แบงค็อก รัชดา 

ที่อยู     เลขที่ 122 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศัพท    061-029-1641 

E-mail:   sohoratchada@gmail.com 

ตราสัญลักษณ (Logo) 
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แผนที่โครงการ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

การเดินทาง 

 รถไฟฟาใตดินสายสีน้าํเงิน MRT สถานี หวยขวาง  ทางออกที่ 2 

 ทางดวนพระราม 9 

 

สถานที่ใกลเคียง 

หางสรรพสินคา  เซนทรัล พลาซา แกรนด พระราม9, บิ๊กซี เอ็กซตรา รัชดาภิเษก,ฟอรจูนทาวน,โลตส ฟอรจูนทาวน 

Lifestyle Mall เดอะ สตรีท รัชดา, ตลาดกรีนวินเทจ รัชโยธนิ, จอด แฟร, เอสพลานาด ซนีีเพล็กซ รัชดาภิเษก 

สวนสาธารณะและพิพิธภัณฑ    

  สวนรฟม.ระราม9, สวนพรรณภิรมย, สวนเมืองไทยประกันชีวติ(สวนเตา) ,สวนสมเด็จสราญ
ราษฎรมณีรมย ,สวนสมเด็จยา ๙๐ 

โรงพยาบาล  โรงพยาบาลพระรามเกา ,โรงพยาบาลลาดพราว ,โรงพยาบาลกรุงเทพ ,โรงพยาบาลเวชธาน ี

   ,โรงพยาบาลเปาโลโชคชัย 4  

สถานศึกษา  มหาวิทยาลัยหอการคาไทย ,มหาวิทยาลัยราชภัฏจันทรเกษม 
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ที่ตั้งอาคารและขอมูลทั่วไป 

เจาของโครงการ : บริษัท พารค รัชดา จํากัด 

ที่ตั้ง :   เลขที่ 122 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด :   ตั้งอยูบนโฉนดที่ดินเลขที่ 4618, 6596, 6597, 6598, 6599, 6601 ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ 
แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

ขนาดพื้นที่ :  1 ไร 2 งาน 28 ตารางวา 

จํานวนยูนิต :  342 หอง  

จํานวนอาคาร :  1 อาคาร สูง 24 ชั้น, ชัน้ใตดิน 4 ชั้น                        

จํานวนหองทั้งหมด :  341 หองพักอาศัย และ 1 รานคา                                                                                         

ที่จอดรถ : ชั้น G (รอบอาคาร) 13 ชองจอด ระบบจอดรถอัตโนมัติ 158 ชองจอด EV Charger 6 สถานี  และ
รถจักรยานยนต 10 ชองจอด   

ประเภท และขนาดหอง 

 

ลําดับ ประเภทหอง จํานวน
หอง 

ขนาด 

(ตร.ม) 
รหัสหอง 

คียการด
สําหรับเขา
อาคาร(ใบ) 

สิทธิ์จอดรถ สแกน
ใบหนา 

1. SHOP 1 68 SH 2 1 2 

2. 1 Bedroom  24 25.90 B1-01 2 1 2 

3. 1 Bedroom  17 25.90 B1-01M 2 1 2 

4. 1 Bedroom  6 24.80 B2-01 2 1 2 

5. 1 Bedroom  6 24.80 B2-01M 2 1 2 

6. 1 Bedroom  6 24.80 B2-02 2 1 2 

7. 1 Bedroom 6 24.70 B2-03 2 1 2 

8. 1 Bedroom Plus  6 34.80 BP1-01 2 1 2 

9. 1 Bedroom Plus  6 34.80 BP1-02 2 1 2 

10. 1 Bedroom Plus  6 34.80 BP2-01 2 1 2 

11. 1 Bedroom Plus  6 34.80 BP2-02 2 1 2 
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ลําดับ ประเภทหอง 
จํานวน
หอง 

ขนาด 

(ตร.ม) 
รหัสหอง 

คียการด
สําหรับเขา
อาคา (ใบ) 

สิทธิ์จอดรถ 
สแกน
ใบหนา 

12. 1 Bedroom Plus 6 34.70 BP3-01 2 1 2 

13. 1 Bedroom Plus  6 34.80 BP4-01 2 1 2 

14. 1 Bedroom Plus  6 34.60 BP4-02 2 1 2 

15. 1 Bedroom 49 25.90 D-B1-01 2 1 2 

16. 1 Bedroom 36 25.90 D-B1-01M 2 1 2 

17. 1 Bedroom 13 24.80 D-B2-01 2 1 2 

18. 1 Bedroom 13 24.80 D-B2-01M 2 1 2 

19. 1 Bedroom 13 24.80 D-B2-02 2 1 2 

20. 1 Bedroom 13 24.70 D-B2-03 2 1 2 

21. 1 Bedroom 1 25.50 D-B3-01 2 1 2 

22. 1 Bedroom 1 25.50 D-B3-01M 2 1 2 

23. 1 Bedroom 1 25.20 D-B4-01 2 1 2 

24. 1 Bedroom 1 25.20 D-B4-01M 2 1 2 

25. 1 Bedroom 1 25.20 D-B5-01 2 1 2 

26. 1 Bedroom 1 25.20 D-B5-01M 2 1 2 

27. 1 Bedroom 1 31.30 D-B6-01 2 1 2 

28. 1 Bedroom 1 30.70 D-B6-02 2 1 2 

29. 1 Bedroom 1 30.30 D-B6-03 2 1 2 

30. 1 Bedroom Plus Duo 12 34.90 D-BP1-01 3 1 3 

31. 1 Bedroom Plus Duo 12 34.90 D-BP1-02 3 1 3 

32. 1 Bedroom Plus Duo 11 34.90 D-BP2-01 3 1 3 

33. 1 Bedroom Plus Duo 13 34.90 D-BP2-02 3 1 3 

34. 1 Bedroom Plus Duo 13 34.80 D-BP3-01 3 1 3 

35. 1 Bedroom Plus Duo 13 34.90 D-BP4-01 3 1 3 

36. 1 Bedroom Plus Duo 13 34.80 D-BP4-02 3 1 3 
37. 1 Bedroom Plus Duo 1 34.50 D-BP4-03 3 1 3 
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 หมายเลขโทรศัพท 

 

1) สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ     061-029-1641 
 

2) หมายเลขโทรศัพทฉุกเฉิน 

สถานีตํารวจสุทธสิาร       02-275-9125 

ตํารวจทองเที่ยว    1155 

เบอรแจงเหตุฉุกเฉิน    191 

แจงเหตุดับเพลิง     199 

ศูนยรับแจงทุกขกรุงเทพมหานคร    1555 

สถานีดับเพลิงหวยขวาง    02-275-6044 

หนวยแพทยฉุกเฉิน (ทั่วไทย)    1669 

กรมควบคุมโรค     1422 
 

3) โรงพยาบาล 

โรงพยาบาลพระรามเกา     02-202-9999 

โรงพยาบาลลาดพราว     02-530-2556 

โรงพยาบาลกรุงเทพ    02-310-3000 หรือ 1719 

โรงพยาบาลเวชธาน ี    02-734-0000 

โรงพยาบาลเปาโลโชคชัย 4     02-514-4140 

คลินิกศูนยแพทยพฒันา    02-308-7600 
 

4) หนวยงานราชการ 
การไฟฟานครหลวง สาขาสามเสน    02-243-0564 

การประปานครหลวง สาขาพญาไท    02-537-8225 

กองปรามปราบ    1195 

สายดวนการไฟฟา    1130 

ที่ดินหวยขวาง    02-277-5757 

สํานักงานเขตหวยขวาง    02-277-9100 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาคผนวกที ่10 
คู่มือการใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่11 
แผนการบ ารุงรักษาอุปกรณ ์ประจ าปี 2566 
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โครงการ
Quarter 3 Quarter 4

PM Zone July August September November December
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

1 Electrical System

1.1 Y TR 1 P1 Y

1.2 Y MDB 1 P1 D D D D D D Y D D D D D D D D D D D D D

1.3 Y EMDB P1 Y

1.4 Y CAP P1 Y

1.5 Y GEN P1 W W W W W W Y W W W W W W W W W W W W W

1.6 Y BD P1 Y

1.7 Y PU T Y

1.8 Y LC T Y

1.9 Y LTC T Y

1.10 M EML T M M M M M

1.11 M EXL T M M M M M

2 MATV System

2.1 M AMP CH M M M M M

2.2 M SD R M M M M M

2.3 M ANT R M M M M M

3 CCTV System

3.1 M DVR1-5 CH M M M M M

3.2 M Tv1-5 CH M M M M M

3.3 M CAM T M M M M M

4 Telephone System

4.1 M MDF P1 M M M M M

5 Fire Alarm System

5.1 Q FCP CH Q

5.2 Q GAP CH Q

5.3 Q H,S T Q

5.4 Q MS T Q

6 Sannitary System

6.1 Y Tank 1,2 BM Y

6.2 Y Tank 1,2 R Y

6.3 Y CWP 1,2 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

6.4 Y BP 1,2 BM/R D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

7 Waste Water Treatment System

7.1 Y SA1-2,3,4 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

7.2 Y SRP,1,2 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

7.3 Y EQP,1-2 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

7.4 Y DP-01,2 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

7.5 Y EFP,1 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

7.6 Y DP,3,4,5,6 BM D D D D D D D D D D D D D D D Y D D D D

8 Fire Protection System

Eefluent Pump Basement

Drainage Pump B 4

Sludge Pump Basement

Equalization pump Basement

Drainage Pump ป้อมยาม

Cold Water Pump Basement

Booster Pump Roof

Aeration Pump Basement

Manual Pull Station 1st-Roof

Underground Tank Basement

Roof Tank Roof

Fire Alarm Control Panel Control room

Graphic Annunciator Panel Control room

Heat and Smoke Detector 1st-Roof

Monitor Control room

Camera Lobby,Praking

Main Distribution Frame Control room

Satellite Disc Roof

เสาอากาศทีวี Digital Roof

Digital Vedeo Recorder Control room

Emergency Light 1st-Roof

Exit Lighting 1st-Roof

Booster Line  Amplifier Roof

Plug In Unit 4f-22fl

Load Center 1st-Roof

Lighting Control 1st-Roof

Capacitor Bank EE-Rm P5

Generator EE-Rm P6

Bus Duct EE-Rm P7

Transformer EE-Rm P2

Main Distribution Board EE-Rm P3

Emergency Main Distribution Board EE-Rm P4

 Preventive Maintenance Master Plan for Year 
6.2 แผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าปี 

Item Description Code Location October

SOHO BANGKOK RATCHADA

2566

FM-ENG-041
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โครงการ
Quarter 3 Quarter 4

PM Zone July August September November December
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

 Preventive Maintenance Master Plan for Year 
6.2 แผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าปี 

Item Description Code Location October

SOHO BANGKOK RATCHADA

2566

8.1 M FHC T M M M M M

8.2 M FX T M M M M M

8.3 W FP BM W W Y W W W W W W W W W W W W W W W W W

8.4 W JP BM W W Y W W W W W W W W W W W W W W W W W

9 Swimming Pool System

9.1 D SWP,1 23 D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D

9.2 W FT. 1 23 W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W

9.3 D SPP 23 D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D

9.4 D SC 23 D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D

9.5 W UL 23 D D D D D D D D D D D D D D D D D D D D

10 Aircondition System

10.1 M AC,1-32 CA M M M Y M

11 Elevator System 

11.1 S ELE,1 T S S S S S

11.2 S ELE,2 T S S S S S

11.3 S ELE,3 T S S S S S

11.4 S ELE,4 T S S S S S

12 LPR S LPR 1 S S S S S

13 S AP 1 S S S S S

Prepared By / จัดเตรียมโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที่ ………………………….. Date / วันที่ …………………………..
Time / เวลา ………………………….. Time / เวลา …………………………..

Remark  : W= Week / ประจ าสัปดาห์        M = Monthly / เดือน        Q = Quarterly / 3 เดือน        H = Half yearly / 6 เดือน        Y = Yearly / ประจ าปี         S = Sub-Contractor / ผู้ รับเหมา

Elevator FML. B4-Roof

ป้อมยาม

Auto Parking B4-F3

Elevator No.1 1st-Roof

Elevator No.2 1st-Roof

Elevator No.3 1st-Roof

Salt Chorinator 1,2 pump room23

Under water light pump room23

Split Type Air Condition สว่นกลาง

 Pump Swimming Pool pump room23

Filter Set pump room23

Fountain Pump pump room23

Fire Extinguisher 1st-Roof

Fire Pump Basement

Jockey Pump Basement

Fire Host Cabinet 1st-Roof

FM-ENG-041



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที ่12 
แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
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แผนปองกันและระงับอัคคีภัย (ชวงเปดดําเนินการ) 
โครงการ SOHO BANGKOK RATCHADA  

(โซโห แบงค็อก รัชดา) 

ผูรับผิดชอบแผน : เจาของโครงการ (ในชวงที่ยังไมจดทะเบียนอาคารชุด)/นิติบุคคลอาคารชุด 
(ภายหลังจดทะเบียนอาคารชุด) 

หลักการและเหตุผล 

 โครงการออกแบบเปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษที่มีผูอยูอาศัยจํานวนมาก  กิจกรรม
การอยูอาศัยอาจเปนตนเหตุใหเกิดประกายไฟลุกไหมหรือเกิดอัคคีภัยได เชน การใชเครื่องใชไฟฟา การทิ้ง
กนบุหรี่ไมถูกที่ หรือการซอมแซมที่มีการใชเครื่องจักรเครื่องมือที่อาจกอใหเกิดประกายไฟ และลุกลามเปน
เพลิงไหม จึงจําเปนตองมแีผนปองกันและระงับอัคคีภัยในชวงเปดใชอาคาร เพื่อเปนแนวทางในการปองกัน
และระงับอัคคีภัยที่อาจเกิดขึ้นได 
วัตถุประสงค 

1. เพื่อเปนการปองกันการสูญเสียทั้งชีวิตและทรัพยสินจากเหตุเพลิงไหม 
2. เพื่อสรางความมั่นใจในเรื่องความปลอดภัยสําหรับผูอยูอาศัยในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 
3. เพื่อลดอัตราเสี่ยงตอการเกิดเหตุเพลิงไหม 
4. เพื่อสรางทัศนคติที่ดีตอพนักงานและผูอยูอาศัยในโครงการ 

ผูรับผิดชอบการปฏิบัติ 
ตําแหนง หนาที่รับผิดชอบ 

1. เจาของโครงการ/ ผูจัดการนติิบุคคล 
 อาคารชุด 

กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 
- จัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคารไมนอยกวาที่กฎหมาย
กําหนด 

- ติดตามแผนการดําเนินงานดานการปองกันและระงับอัคคีภัยอยาง
สม่ําเสมอ 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ปฏิบัติตามหนาที่ที่วางไวในแผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

หลังเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ชวยเหลือสงเคราะหผูประสบภัย 

2. ผูจัดการฝายอาคาร กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 
- กํากับพนักงานทุกฝายใหปฏิบัตติามแผนปองกันและระงับอัคคีภยั 

- จัดเตรียมขอมูลหนวยงานที่เ กี่ยวของ เชน สถานีดับเพลิง และ
สถานพยาบาล เปนตน 

- การกําหนดบุคคลที่รับผิดชอบในการจัดกิจกรรมรณรงค  และการ
อบรมตางๆ 

- กําหนดหนาที่ผูรับผิดชอบแตละสวนในการปฏิบัติตามแผน เมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม 
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ตําแหนง หนาที่รับผิดชอบ 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 
- เปนผูบังคับบัญชาพนักงานทุกฝายเพื่อควบคุมใหเพลิงสงบโดยเร็ว 
- เปนผูประสานงานกับทุกฝายที่เกี่ยวของในการดับเพลิง 
- รายงานผลการเกิดเพลิงไหมตอผูบริหารสูงสุด/เจาของโครงการ 
หลังเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ประเมินความเสียหาย  ผลการปฏิบัติ งาน  และการรายงาน
สถานการณเพลิงไหม 

- ชวยเหลือสงเคราะหผูประสบภัย 

3. ฝายซอมบํารุง/ ชางประจาํอาคาร กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ควบคุมระบบไฟฟาและดับเพลิงของโครงการ 
- ตรวจสอบความพรอมของอุปกรณดับเพลิงที่ติดตั้งในโครงการ 
ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ดับหรือตัดไฟฟาในบริเวณที่จําเปน 

หลังเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบัติงาน และการรายงานสถานการณ
เพลิงไหม 

4. พนักงานโครงการ/ รปภ. กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ตรวจตราในสวนที่อาจกอใหเกิดเพลิงไหมเปนประจํา 
- ดูแลพื้นที่ที่กําหนดเปนตําแหนงจอดรถดับเพลิง  และหัวรับน้ํา
ดับเพลิงไมใหมีสิ่งกีดขวาง 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 
- อํานวยความสะดวกใหกับเจาหนาที่ดับเพลงิในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

5. เจาของรวม/ ผูอยูอาศัย กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ฝกซอมดับเพลิงและฝกซอมหนีไฟ อยางนอยปละ 1 ครั้ง 
- อบรมการใชอุปกรณตางๆ ในการดับเพลิง 
- อบรมการปฐมพยาบาลและการชวยเหลือกรณีเหตุฉุกเฉิน 

- ตรวจตราพื้นที่ที่ตนเองรับผิดชอบเปนระยะ 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 
- ปฏิบัติตามหนาที่ที่วางไวในแผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

 

แผนปองกันและระงับอัคคีภัย ประกอบดวย 

1. แผนกอนเกิดเหตุเพลิงไหม ประกอบดวย 

- แผนการจัดระบบปองกันอัคคีภัย 

- แผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย 

- แผนการอบรม 

- แผนการตรวจตรา 
2. แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ประกอบดวย 

- แผนการดับเพลงิ 
- แผนการอพยพหนีไฟ 

3. แผนหลังเกิดเหตุเพลิงไหม ประกอบดวย 

- แผนบรรเทาทุกข 
- แผนการฟนฟู 
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1. แผนกอนเกิดเหตุเพลิงไหม 
1.1 แผนการจัดระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการฯ /นิติบุคคลอาคารชุดตองจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคารไมนอยกวา 
ที่กฎหมายกําหนดเพื่อเตรียมความพรอมในการปองกันและรับมือกับสถานการณฉุกเฉิน ตัวอยางระบบ
ปองกันอัคคีภัยที่สําคัญ เชน 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) จะตอกับ
ระบบตรวจจับและแจงสัญญาณทั่วทั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่ง
ผิดปกติได จะสงสัญญาณมาที่แผงควบคุม เพื่อแจงตําแหนงและสัญญาณเตือนภัยจะดังขึ้น 

- ระบบสัญญาณแจงเตือนเหตุเพลิงไหมดวยมือ (Manual Station) มีการติดตั้งสัญญาณ 

เตือนเหตุเพลิงไหม และกระดิ่งแจงเหตุ (Alarm Bell) เพื่อสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมและ
แจงเหตุไปยังบริเวณตางๆ โดยมีการติดตั้งบริเวณทางเขา-ออกอาคาร หองสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด หองควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ และหองเครื่องกําเนิดไฟฟา 

- อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) เมื่อเครื่องทํางานจะสงสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม เพื่อสงสัญญาณใหกระดิ่งแจงเหตุดังขึ้น โดยมีการ
ติดตั้งบริเวณพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ พื้นที่สําหรับงานระบบ หองน้ําชาย-หญิง และหองชุดพัก
อาศัย 

- อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทําหนาที่ตรวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติ 
ติดตั้งบริเวณหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองประชุม 
หองเครื่องกําเนิดไฟฟา หองเครื่องไฟฟา (MDB) หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
หองควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ หองพักมูลฝอยรวม หองแมบาน หองเครื่องประจําชั้น หอง
ออกกําลังกาย หองอเนกประสงค หองสปา หองเครื่องลิฟต หองชุดพักอาศัย โถง โถงพักคอย 
โถงลิฟต โถงลิฟตดับเพลิง และบันได 

- อุปกรณตรวจจับแกส (GAS Detector) โดยอุปกรณตรวจจับแกสเปนอุปกรณดานแรกใน
ระบบตรวจจับแกสรั่ว ทําหนาที่ในการตรวจจับแกสรั่ว โดยหลักการทํางานคือเมื่อเกิดการ
รั่วไหลของแกสในระบบ อุปกรณตรวจจับแกสจะสงสัญญาณไปยังตูควบคุม ของระบบแกส 
เพื่อใหทราบวาอุปกรณตรวจจับแกส (GAS Detector) ตัวใดที่ตรวจจับได อีกทั้งยังสงสัญญาณ
ไประบบแจงเหตุเพลิงไหมของอาคารอีกดวย โครงการจะกําหนดใหติดตั้งอุปกรณตรวจจับแกส 
(GAS Detector) บริเวณที่จอดรถอัตโนมัติทุกชั้น 

- ทางหนีไฟ/บันไดหนีไฟ/ประตูหนีไฟ  

- พื้นที่หนีไฟทางอากาศ  

- ชุดเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump)  

- ระบบทอยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิง ไดแก น้ําสํารองดับเพลิง ทอยืน ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง 
เครื่องดับเพลิงมือถือ หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC)  

- หัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler)  

- ลิฟตดับเพลิง เพื่ออํานวยการดับเพลิงของเจาหนาที่ 
- การจัดเตรียมจุดรวมพล เพื่ออพยพผูพักอาศัยและพนักงานไปยังพื้นที่ปลอดภัยไดอยางรวดเร็ว  

เปนตน 
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ระบบปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการตองดูแลรักษา ซอมบํารุง รวมถึงตรวจสอบใหอยูใน
สภาพพรอมใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม และมีการทดสอบการทํางานของระบบ
สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมอยางสม่ําเสมอ นอกจากจัดเตรียมอุปกรณปองกันและระงับอัคคีภัยแลว ตองมี
การจัดเตรียมอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลที่ใชในการดับเพลิงและการฝกซอมดับเพลิงของเจาหนาที่ 
เชน เสื้อผา รองเทา ถุงมือ หนากากปองกันความรอนหรือควัน เปนตน 

 
1.2 แผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย 

แผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย เปนแผนเพื่อปองกันการเกิดอัคคีภัยในโครงการ สรางความสนใจ
และความตระหนัก และสงเสริมเรื่องการปองกันอัคคีภัยใหกับพนักงานโครงการและผูอยูอาศัยในอาคาร 
หลักการจัดทําแผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย เชน 

- กําหนดบุคคลที่รับผิดชอบในการจัดกิจกรรมรณรงค 
- กําหนดหัวขอที่จะรณรงค เชน องคประกอบของการเกิดเหตุเพลิงไหม  ผลที่เกิดจาก 

เหตุเพลิงไหม การจัดเก็บวัสดุไวไฟ  
- เลือกวิธีการหรือรูปแบบการรณรงคที่เหมาะสม เชน กิจกรรม 5 ส การประกวด การจัด

นิทรรศการ การจัดทําโปสเตอร ปาย หรือการใชสื่อตางๆ เปนตน 

- กําหนดแผนงานหรือกรอบเวลาในการจัดกิจกรรมการรณรงค เชน แผนประจําป หรือตาม
โอกาสสําคัญ 

 

1.3 แผนการอบรมเกี่ยวกับอัคคภีัย 

เปนแผนการอบรมใหพนักงานและผูอยูอาศัยในโครงการทุกคนมีความรูความเขาใจในเชิงปองกัน 
และสามารถปฏิบัติตนไดถูกตองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม เพื่อลดความเสี่ยงในการเกิดอัคคีภัย ลดความ
เสียหายตอรางกาย ชีวิต และทรัพยสิน ตัวอยางแผนการฝกอบรม เชน 

- การอบรมเกี่ยวกับวิธีการดับเพลิงขั้นตนสําหรับฝายซอมบํารุง/ ชางประจําอาคาร, เจาของรวม 
กับสํานักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ ภายใน 1 ป หลังการ 
เปดใชอาคาร และอบรมทุกๆ 3 ป 

- การอบรมเกี่ยวกับการใชอุปกรณตางๆ ในการดับเพลิง 
- การฝกซอมอพยพหนีไฟเจาของรวม 

- การฝกซอมดับเพลิงและฝกซอมหนีไฟและซอมหนีไฟทางอากาศปละ 1 ครั้ง 
- การอบรมการปฐมพยาบาลและการชวยเหลือกรณีเหตุฉุกเฉิน 
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1.4  แผนการตรวจตรา 
     แผนการตรวจตราเปนแผนการสํารวจความเสี่ยงและตรวจตราเพื่อเฝาระวังปองกันและขจัดตนตอ
ของเหตุที่จะเกิดเพลิงไหม โดยทําความเขาใจกับพนักงานและเจาของรวมใหทราบขอมูลเรื่องเชื้อเพลิง 
สารเคมี สารไวไฟ ระบบไฟฟาจุดที่มีโอกาสเสี่ยงตอการเกิดเพลิงไหม รวมถึงตรวจสอบความพรอมของ
อุปกรณดับเพลิงที่ติดตั้งในโครงการ การตรวจตราจะตองกําหนดใหพนักงานหรือเจาของรวมมีหนาที่ 
ตรวจตราพื้นที่ที่ตนเองรับผิดชอบเปนระยะ สําหรับชางประจําอาคารตองตรวจตราพื้นที่ภายในโครงการ
และรายงานผลการตรวจสอบใหกับผูจัดการฝายอาคารทราบ เชน จุดที่เสี่ยงตอการเกิดเหตุเพลิงไหม 
เชื้อเพลิงที่อาจติดไฟงาย การใชวัตถุไวไฟ ความพรอมของอุปกรณดับเพลิง เปนตน 

การจัดทําแผน 

1. กําหนดใหชางประจําอาคารคอยตรวจตราสิ่งที่กลาวมาขางตน เมื่อพบสิ่งผิดปกติตองแจงตอ
ผูจัดการฝายอาคาร รับทราบเพื่อหาทางแกไข 

2. เจาหนาที่ฝายซอมบํารุงตรวจสอบความพรอมของอุปกรณดับเพลิงที่ติดตั้งในโครงการ 
เปนประจํา อาทิเชน เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความรอน 
(Heat Detector) ระบบสปริงเกอรน้ํา ถังดับเพลิงแบบมือถือ สัญญาณแจงเหตุและปาย
เตือน เปนตน 

3. กําหนดใหมีเจาหนาที่ตรวจตราระบบความปลอดภัยของอาคาร เสนทางอพยพหนีไฟ 
เครื่องมืออุปกรณในการดับเพลิง และอื่น ๆ ใหเปนไปตามที่กฎหมายกาํหนด 

4. จัดใหมีการทดสอบประสิทธิภาพการทํางานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม รวมถึงการ
ซอมบํารุง และตรวจตราปมน้ํา สายทอน้ํา และถังดับเพลิง อุปกรณดับเพลิงภายในอาคารให
ใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยถังดับเพลิงจะตองมีสารเคมีที่ใชในการดับเพลิงตาม
ปริมาตรที่กําหนดและเปลี่ยนน้ํายาตามวาระและอายุของน้ํายานั้น และตองติดตั้งในที่เห็นได
ชัดเจนสามารถหยิบใชงานไดสะดวกไมมีสิ่งกีดขวาง 

5. กําหนดระยะเวลาที่ตรวจตราและสงรายงานนําเสนอตอผูจัดการฝายอาคารทุกเดือน 

6. ควรให รปภ. คอยตรวจตราอยูเปนประจําเพื่อการเพิ่มความปลอดภัยยิ่งขึ้นในสวนที่อาจ
กอใหเกิดเพลิงไหม 
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 ตัวอยางขั้นตอนปฏิบัติตามแผนตรวจตรา 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

ตรวจสถานที่ตามที่กําหนด 

สงแบบรายงานที่ฝายธุรการ 

ฝายธุรการตรวจสอบแบบรายงาน 

ไมมีขอบกพรอง มีขอบกพรอง 

ฝายธุรการสรุปรายงาน ผอ.แผนฯ เก็บรวบรวมเอกสาร 
โดยฝายธุรการ 

หัวหนาฝายที ่
เกี่ยวของสั่งการ 

ผูจัดการอาคาร สั่งแกไข ไมสั่งแกไข 

พนักงานที่รับผิดชอบ 

ปรับปรุงแกไข 

รายงานผล 

มีอุปสรรค 
หัวหนาฝาย 

สั่งการ 
เรียบรอย 
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ตัวอยาง  แบบฟอรมตรวจตราความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย 

ที ่ รายการ จํานวน 

ผลการตรวจตรา การปรับปรุง/แกไข 

หมายเหต ุเรียบรอย 

ชํารุด/
ใชงาน
ไมได 

อยูระหวาง
ดําเนินการ 

ปรับปรุง/
แกไข

เรียบรอย 

1 ปลั๊กไฟตางๆ       
2 กระติกน้ํารอน       
3 คอมพิวเตอร       
4 เครื่องปรับอากาศ       
5 สวิตชไฟฟา       
6 ถังดับเพลิง       

7 อุปกรณตรวจจับควัน       

8 อุปกรณตรวจจับความรอน       

9 อุปกรณแจงเตือนเพลิงไหม       

10 หัวกระจายน้าํดับเพลิง
อัตโนมัต ิ

      

11 ถังน้ําดับเพลิง       

12 ปมน้ําดับเพลิง       

13 หัวดับเพลิง       

14 เสนทางหนีไฟ       

15 ปายสัญลักษณตางๆ       

16 ลิฟตดับเพลิง       

17 จุดรวมพล       

18 อื่นๆ (ระบุ)……………….       

       

  ลงชื่อ ............................................................. ผูตรวจตรา  

                                                  (                                              ) 
ตําแหนง ..............................................................  
วันที่ตรวจตรา ...................................................  
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2.  แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม  ประกอบดวย แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 

2.1   แผนการดับเพลิง 
2.1.1   การแจงเหตุ 
 ใหผูพบเห็นเหตุการณคนแรกตะโกนแจงเหตุ หรือโทรศัพทหมายเลข.......................แจงเจาหนาที่
ที่รับผิดชอบเขาดับเพลิง ณ จุดเกิดเหตุ 

- กรณีดับเพลิงได ใหรายงานผลใหหัวหนางานตามลําดับชั้น 

- กรณีดับเพลิงไมได ใหออกจากสถานที่เกิดเหตุ และรายงานหัวหนางาน (โทรศัพทหมายเลข
.......................) เพื่อสั่งการใหเจาหนาที่ระงับเหตุเพลิงไหม หากยังดับเพลิงไมได ใหสง
สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม และรายงานตอผูอํานวยการดับเพลิงหรือผูจัดการฝายอาคาร 
(โทรศัพทหมายเลข.......................) เพื่อตัดสินใจใชแผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม
รุนแรง 

2.1.2 การดับเพลิงขั้นตน 

- ผูพบเหตุการณคนแรกทําการดับเพลิงขั้นตนดวยเครื่องดับเพลิงมือถือ และหากรูวาคัทเอาท
ไฟฟาอยูที่ไหนใหรีบสับคัดเอาทลงกอน หรือหากไมสามารถดับเพลิงขั้นตนไดดวยตัวเอง  
ใหแจงหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน สํานักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร  
(สายดวน 199) สถานีดับเพลิงใกลเคียง (โทรศัพทหมายเลข.......................) หรือแจงเหตุ  
ที่ รปภ. เวรยาม เพื่อชวยกันดับเพลิง 

- กรณีไมสามารถควบคุมเพลิงไดใหปดหนาตาง ประตู เครื่องปรับอากาศในบริเวณที่เกิดเหตุ
โดยเร็วที่สุด 

- สงสัญญาณแจง เหตุเพลิงไหมประจําชั้นที่ ใกลที่สุดแลวรายงานตอหัวหนางานหรือ
ผูบังคับบัญชาเพื่อใหสั่งการใชแผนการดับเพลิงและแผนการอพยพตอไป 
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ดับไมได 

ลําดับขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อพนักงานพบเหตุเพลิงไหม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ดับได 

พนักงานที่พบเหตุเพลิงไหม 

พนักงานตัดสินใจวาดับเพลิง
ไดดวยตนเองหรือไม 

ใหดําเนินการดับเพลิง 

รายงานหัวหนางาน 

คณะกรรมการ ผูจัดการ 

รายงานตอผูอํานวยการดบัเพลิง 
หรือผูจดัการอาคาร 

รายงานหัวหนางาน 

*ใชเจาหนาที่ระงับเหตเุพลิงไหม
ขั้นตนในอาคาร 

ผูจัดการฝาย 
*กดสั ญญาณ เตื อน ภั ย * 
รายงานตอผู อํ านวยการ
ดั บ เ พ ลิ ง ห รื อ ผู จั ด ก า ร 
ฝ า ย อ า ค า ร ตั ด สิ น ใ จ ใ ช
แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหมขั้นรุนแรง 

รายงานตอผูอํานวยการดบัเพลิง 
หรือผูจดัการอาคาร 

ได ไมได 
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ตัวอยางแผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมขั้นรุนแรง 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
หมายเหตุ             1.  การปฏิบัติตามแผนปฏิบัติการตามรูปแบบนี้จะใชเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมอยางรุนแรง 
  2.  การเกิดสาเหตุเพลิงไหมในพื้นที่ตางๆ เพียงเล็กนอยใหหัวหนาแผนกดําเนินการสั่งการดับเพลิงตาม
แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดสาเหตุเพลิงไหมขั้นตนและโทรศัพทแจงศูนยรวมขาวสารหรือผูอํานวยการดับเพลิงหรือผูจัดการฝายอาคาร 
  3.  ผูจัดการฝายอาคารจะเปนผูพิจารณาและแตงตั้งเจาหนาที่แตละตําแหนง  
  4.  โครงการที่ระบุชื่อผูรับผิดชอบในตําแหนงตางๆ จะตองถูกติดประกาศใหเห็นเดนชัดในจุดตางๆ ในพื้นที่
พรอมทั้งชี้แจงประกาศใหทุกคนทราบ 

5. ผูอํานวยการดับเพลิงจะตองดําเนินการประชุมทีมในโครงสรางอยูประจําอยางตอเนื่องเพื่อการซักซอม 
การปฏิบัติงานพรอมทั้งเก็บบันทึกการประชุม  

ผูอํานวยการดับเพลิง 
ชื่อ............................................ 
โทร............................................ 

รองผูอํานวยการดับเพลิง 
ชื่อ............................................ 
โทร............................................ 

ฝายปฏบิัติการ 
ชื่อ.................... 
โทร..................... 

ฝายสื่อสารและประสานงาน 
ชื่อ.............................  
โทร............................ 

ฝายเคลื่อนยายภายใน&

ภายนอก 
ชื่อ..............................  
โทร............................. 

ฝายสงเสริมปฏิบัติตาม 
ชื่อ................................ 
โทร............................... 

ฝายไฟฟา 
ชางอาคาร 

ฝายไฟฟา 
ชางอาคาร 

หนวยดับเพลิง 
ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

หนวยจัดหา&
สนับสนุน 

ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

หนวยยามรักษาการ 
ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

หนวยดับเพลิงจากพื้นที่อืน่
ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

หนวยเดินเครื่องสูบน้ํา 
ชางอาคาร 

ชวยชีวิต 

ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

ยานพาหนะ 
ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

พยาบาล 

ชื่อ............................... 
โทร.............................. 

ศูนยรวมขาวและสื่อสาร 
ชื่อ............................... 
โทร.............................. 
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หนาที่ของผูปฏิบัติงานในตําแหนงตามแผนปฏิบัติการกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมรุนแรง 
 1.  ผูอํานวยการดับเพลิง 

1.  เปนผูบังคับบัญชาเจาหนาที่ทุกฝายเพื่อควบคุมใหเพลิงสงบโดยเร็ว 
  2.  เปนผูประสานงานกับทุกฝายที่เกี่ยวของในการดับเพลิง 
  3.  รายงานผลการเกิดเพลิงไหมตอผูบริหารสูงสุด 

 2.  รองผูอํานายการดับเพลิง   
  1.  ทําหนาที่แทนผูอํานวยการดับเพลิงในกรณีไมอยูเชน 

1.1  เปนผูบังคับบัญชาเจาหนาที่ทุกฝายเพื่อควบคุมใหเพลิงสงบโดยเร็ว 
1.2  เปนผูประสานงานกับทุกฝายที่เกี่ยวของในการดับเพลิง 
1.3  เปนผูพิจารณาสั่งการใหแจงเหตุเพลิงไหม 
1.4  รายงานผลการเกิดเพลิงไหมตอผูบริหารสูงสุด 

  2.  ทําหนาที่บันทึกผลการประชุมในแตละครั้งและรายงานตอคณะกรรมการ 
 3.  ฝายไฟฟา 

1.  ดับหรือตัดไฟฟาในบริเวณที่จําเปน 

4.  ฝายปฏิบัติการ 
1.  เปนผูบังคับบัญชาหนวย 

2.  แจงผูอํานวยการดับเพลิง 
3.  แจงสถานีดับเพลิงเพื่อระงับเพลิงไมใหลุกลาม 

 3.1  หนวยควบคุมเครื่องจักร 
- เขาดูแลเครื่องจักรในพื้นที่เกิดเหตุเพลิงไหม 
- ชวยสนับสนุนอุปกรณดับเพลิงใหหนวยดับเพลิง 
- แยกคนที่ไมเกี่ยวของออก 

 3.2  หนวยดับเพลิง 
  -    เขาดับเพลิงตามคําสั่งของหัวหนาฝายปฏิบัติการ 

5.   ฝายสื่อสาร/ประสานงาน 

1. เปนผูบังคับบัญชาหนวย 

2. ติดตอผูอํานวยการดับเพลิงเพื่อประสานงานในเรื่องตางๆ 

 5.1 หนวยจัดหาและสนับสนุนการดับเพลิง 
- เตรียมอุปกรณผจญเพลิง 
- เตรียมรถเปลพยาบาล / ประสานหนวยงานเพื่อขอการชวยเหลืออพยพหนีไฟ 

ทางอากาศ 
- ประสานงานกับศูนยรวมขาว / สื่อสารเพื่อกระจายเสียง 

 5.1.1  หนวยชวยชีวิต/คนหา 
- ประสานงานกับผูบังคับบัญชาเพื่อเขาชวยเหลือ/คนหาผูที่หลงเหลืออยูในพื้นที่ 

ที่มีเหตุเพลิงไหม 
- ลําเลียงคนที่เจ็บออก  
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 5.1.2  หนวยยานพาหนะ 
- เตรียมรถและรอคําสั่งจากผูบังคับบัญชาเพื่อขนยายอุปกรณดับเพลิง และอื่นๆ  

ที่จําเปนรวมถึงผูไดรับบาดเจ็บ 

 5.1.3  พยาบาล 

- เตรียมรถ เปลพยาบาลเพื่อสงผูบาดเจ็บไปสถานพยาบาล 

 5.1.4  ศูนยรวมขาว / สื่อสาร 
- แจงขาวสารคําสั่ง ขอปฏิบัติที่ไดรับจากผูอํานวยการดับเพลิงใหพนักงานทุกฝาย

ทราบโดยผานเครื่องขยายเสียง 
- ติดตามสถานการณเพื่อกระจายเสียงหรือแจงทางโทรศัพทในแตละหองชุด 

- แจงใหผูจัดการฯ รับทราบถึงวันที่ที่จะประชุมในแตละเดือน 

 5.2  เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

- ปองกันไมใหบุคคลภายนอกที่ไมเกี่ยวของเขากอนไดรับอนุญาต 

- ดูแลทรัพยสินใหปลอดภัย 
 

บัญชีรายชื่อหนวยงานติดตอกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 
1. หนวยงานภายใน 

นิติบุคคลอาคารชุด 

โทรศัพทหมายเลข .............................. 
วิทยุสื่อสาร ........................................... 
 

2. หนวยงานสนับสนุนภายนอก 

สถานีดับเพลิงใกลเคียง (ระบุ) โทรศัพทหมายเลข................................. 
สายดวนสถานีดับเพลิง โทรศัพทหมายเลข................................. 
สํานักงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัย โทรศัพทหมายเลข 199 

สถานีตํารวจในพื้นที่(ระบุ) โทรศัพทหมายเลข................................. 
สถานพยาบาลในพื้นที่ (ระบุ) โทรศัพทหมายเลข................................. 
การไฟฟานครหลวง โทรศัพทหมายเลข................................. 
การประปานครหลวง โทรศัพทหมายเลข................................. 
อื่นๆ (ระบุ) โทรศัพทหมายเลข................................. 
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2.2  แผนการอพยพหนีไฟ 

 แผนอพยพหนีไฟกําหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสินของเจาของรวมและผูอยูอาศัย
ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม องคประกอบของแผนอพยพหนีไฟ ประกอบดวย 

1. หนวยตรวจสอบจํานวนเจาของรวม / ผูพักอาศัย 

2. ผูนําทางหนีไฟ 

3. จุดนัดพบ/จุดรวมพลโครงการจัดใหมีจุดรวมพลขนาด 262.93  ตารางเมตร (ไมนับพื้นที่โคนตนไม
ยืนตน) สามารถรองรับคนไดประมาณ 1,051 คน ซึ่งสามารถรองรับผูพักอาศัยและพนักงานภายใน
โครงการ จํานวน 1,046 คน ไดอยางเพียงพอรายละเอียดดังนี้ 

 จุดที่ 1 ขนาด 192.93 ตารางเมตร (ไมนับพื้นที่โคนตนไมยืนตน) สามารถรองรับคนได 771 คน 
สําหรับผูพักอาศัยชั้นที่ 4-17 และพนักงานของโครงการ จํานวน 771 คน 

 จุดที่ 2 ขนาด 70.00 ตารางเมตร (ไมนับพื้นที่โคนตนไมยืนตน) สามารถรองรับคนได 280 คน 

สําหรับผูพักอาศัยชั้นที่ 18-22 และพนักงานรานคา จํานวน 275 คน 

4. พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาด 10  10 ตารางเมตร 
5. หนวยชวยชีวิต 

6. ยานพาหนะ 
ในแผนการอพยพจะถูกจัดทําขึ้นและมีการซักซอมโดยผูจัดการฝายอาคารเปนผูดูแลรับผิดชอบ 

ซึ่งในแผนจะกําหนดหนาที่ผูรับผิดชอบแตละสวนในการปฏิบัติตามแผน เมื่อเกิดเหตุ บุคคลที่มีหนาที่ตาม 
ที่ไดรับมอบหมายจะตองปฏิบัติหนาที่ทันที เชน  

1. ผูนําทางหนีไฟ จะเปนผูนําทางอพยพหนีไฟไปตามทางออกที่จัดไว 
2. หนวยตรวจสอบมีหนาที่ตรวจวาไดอพยพหนีไฟออกมาภายนอกบริเวณที่ปลอดภัยครบทุกคน

หรือไม 
3. หากพบวาเจาของรวม / ผูอยูอาศัยและพนักงานอพยพหนีไฟออกมาไมครบถวน หนวยชวยชีวิต

และยานพาหนะ จะเขาคนหาและทําการชวยเหลือผูที่ยังติดคางอยูในอาคารหรือในพื้นที่ที่เกิดเหตุ
รวมถึงการกรณีของเจาของรวม / ผูอยูอาศัยที่ออกมาอยูจุดรวมพลแลวมีอาการเปนลม ช็อคหมด
สติ หรือบาดเจ็บ เปนตน หนวยชวยชีวิตและยานพาหนะจะทําการปฐมพยาบาลเบื้องตนและติดตอ
ยานพาหนะใหในกรณีที่พยาบาลหรือแพทยพิจารณาแลวตองนําสงโรงพยาบาล 

 แผนอพยพหนีไฟของโครงการ แบงเปน 2 กรณี ดังนี้ 
 1. อพยพหนีไฟไปยังพื้นที่จุดรวมพลชั้นลาง กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลที่
โครงการจัดเตรียมไวบริเวณชั้นลาง เพื่อตรวจสอบจํานวนเจาของรวม / ผูพักอาศัย 
 2. อพยพหนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ กรณีที่ไมสามารถใชบันไดหนีไฟเพื่ออพยพไปยังจุดรวม
พลชั้นลางได สามารถหนีไฟขึ้นไปบนชั้นดาดฟาของอาคาร ซึ่งมีพื้นที่หนีไฟบนดาดฟาขนาดพื้นที่ 10x10 เมตร  
มีทางเดินเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟ และเจาหนาที่จะติดตอประสานงานกองบินตํารวจเพื่อขอการสนับสนุน 
การชวยเหลือโดยใชเฮลิคอปเตอร ซึ่งจะมีเจาหนาที่ที่มีความเชี่ยวชาญในการอพยพและชวยเหลือผูประสบภัย
อยางใกลชิด ทั้งนี้ การอพยพหนีไฟทางอากาศจะใชในกรณีจําเปนที่ไมสามารถหนีไฟลงชั้นลางไดเทานั้น 
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ยอดครบ 

รีบนําผูปวยหรือผูบาดเจบ็นําสง
สถานพยาบาลใกลเคยีง 

ผูตรวจนบัแจงยอดตอผูอํานวยการ
ดับเพลิง ณ จดุนัดพบ 

ผูอํานวยการดับเพลิงแจงพนักงานให
อยูในจุดนัดพบจนกวาเหตุการณสงบ 

ผูอํานวยการดับเพลิงสงหนวยชวยชีวิตคนหา 

หนวยชวยชีวิตคนหาและรายงานผลให
ผูอํานวยการดับเพลิง 

ผูอํานวยการดับเพลิง 
สั่งใหอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมพล 

กดสัญญาณพรอมทั้งประชาสัมพนัธ 
แจงเตือนภัย 

ผูนําทางจะถือธงสัญญาณสีแดง 
นําผูอยูอาศัยออกจากอาคาร 

ตามชองทางที่กําหนด 

ผูนําทางนําผูอยูอาศัยไปยังจดุนัดพบ หรือจุดรวมพล 

ผูนําทางนับจํานวนผูอยูอาศยั / 
เจาของรวม 

ยอดไมครบ 

แผนการอพยพหนีไฟ 
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รอการชวยเหลือจากกองบินตํารวจ 
ผูอํานวยการดับเพลิงสงหนวยชวยชีวิตคนหา 

หนวยชวยชีวิตคนหาและรายงานผล 

ใหผูอํานวยการดับเพลิง 

ผูอํานวยการดับเพลิง 
สั่งใหอพยพหนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

กดสัญญาณพรอมทั้งประชาสัมพนัธ 
แจงเตือนภัย 

ผูนําทางจะถือธงสัญญาณสีแดง 
นําผูอยูอาศัยไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ตามชองทางที่กําหนด 

ผูนําทางนับจํานวนผูอยูอาศยั / เจาของรวม 

ผูตรวจนบัแจงยอดตอผูอํานวยการ
ดับเพลิง ณ จดุนัดพบ 

ยอดไมครบ ยอดครบ 

แผนการอพยพหนีไฟทางอากาศ 
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3.      แผนหลังเกิดเหตุเพลิงไหม  ประกอบดวย แผนบรรเทาทุกข และแผนฟนฟู 

3.1  แผนบรรเทาทุกข 
 ภายหลังการระงับเหตุเพลิงไหมแลว จะตองมีการสํารวจตรวจตรา บรรเทา และฟนฟูความ
เสียหายทั้งชีวิตและทรัพยสิน โดยตองดําเนินการดังนี้ 

การดําเนินงาน ผูปฏิบัติการ 
1.  การประสานงานกับหนวยงานที่เกี่ยวของ ฝายบริหารอาคาร 
2.  การสํารวจความเสียหาย ฝายซอมบํารุง/ฝายบริหารอาคาร 
3.  การรายงานตัวของเจาหนาที่ทุกฝายและกําหนดจุดนัด

พบเพื่อรับคําสั่ง 
ผูจัดการฝายอาคารและผูที่ไดรับ
มอบหมาย 

4.  การชวยชีวิตและคนหาผูประสบภัย Fire Team 

5.  การเคลื่อนยายผูประสบภัย ทรัพยสิน และผูเสียชีวิต Fire Team 

6.  การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบัติงาน และการ
รายงานสถานการณเพลิงไหม 

ฝายซอมบํารุงและฝายบริหารอาคาร 

7.  การชวยเหลือสงเคราะหผูประสบภัย ฝายบริหารอาคาร 
8.  การปรับปรุงแกไขปญหาเฉพาะหนาเพื่อใหสถานการณ

เขาสูสภาวะปกติโดยเร็วที่สุด 
ฝายบริหารอาคาร/ฝายซอมบํารุง 

 

3.2 แผนการฟนฟู  

1. การสงเคราะหผูปวย ผูบาดเจ็บ โดยฝายบริหารอาคาร เชน การปฐมพยาบาล และการสงตอ
ผูปวย 

2. การขนยายผูประสบภัยและทรัพยสินไปยังที่ปลอดภัย 

3. การสํารวจความเสียหายและความตองการดานตางๆ 

4. เสริมสรางขวัญและกําลังใจของผูประสบเหตุและเจาหนาที่ใหกลับคืนสูสภาพปกติโดยเร็ว 
5. ปรับปรุงซอมแซมและสรรหาสิ่งที่สูญเสียคืนสูสภาพปกติโดยเจาหนาที่ฝายซอมบํารุง  

ฝายบริหารอาคาร และการเงินรวมมือประสานงานกัน 

6. การประชาสัมพันธแจงสาเหตุการเกิดเหตุอัคคีภัยและแนวทางปองกันในรูปแบบตางๆ  
โดยฝายบริหารอาคาร โดยประสานงานกับผูที่เกี่ยวของ 

 
หมายเหตุ : แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยนี้เปนเพียงแนวทางในการดําเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด
สามารถปรับปรุงแผนการปองกันและระงับอัคคีภัยของตนเองใหมีความเหมาะสมและสอดคลองกับการ
บริหารจัดการของนิติบุคคล และตองจัดใหมีการซอมแผนปองกันและระงับอัคคีภัยและการอพยพหนีไฟ
เปนประจํา อยางนอยปละ 1 ครั้ง และมีการปรับปรุงแผนฯ ใหมีความเหมาะสม ทันสมัย เพื่อใหไดแผนฯ 
ที่มีความเหมาะสมและมีประสิทธิภาพตอการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร 
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