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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยฟูลเลอตัน สุขุมวิท ตั้ งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั เมเจอร์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 141 ทองหล่อ 10 
ถนนสุขุมวิท 55 แขวงคลองตัน เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารท่ีพักอาศัยขนาด      
139 หน่วย (397 ห้อง) บนพื้นท่ี 2 แปลงโฉนดเลขท่ี 326 และ 329 ครอบคลุมพื้นท่ีประมาณ 2 ไร่ 1 งาน       
70 ตร.วา. หรือเท่ากบั 3,880 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นตอนการขออนุญาต และตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณา
ก่อนการด าเนินการ  

โครงการได้มอบหมายให้ บริษทั โปร เอ็น เทคโนโลยี จ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการฟูลเลอตัน  สุขุมวิท ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯ
ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ดา้นโครงการท่ีพกัอาศยั บริการชุมชนและสถานท่ีตากอากาศ ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 
18/2547 เม่ือวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2547 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการอาคารชุดพักอาศัยฟูลเลอตัน สุขุมวิท ของบริษทั เมเจอร์          
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด โดยให้บริษัท เมเจอร์ดีเวลลอปเม้นท์ สาธร จ ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
ท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจง้ท่ี 1009/5540  ลงวนัท่ี 1 มิถุนายน 2547 ซ่ึงโครงการ
ไดด้ าเนินการก่อสร้างอาคารแลว้เสร็จเม่ือปี 2549 และไดเ้ปิดด าเนินการจนถึงปัจจุบนั 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เจา้ของโครงการไดม้อบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ 
จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะด าเนินการของโครงการอาคารชุดพักอาศัยฟูลเลอตัน สุขุมวิท 
ใหส้ านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบผล
การติดตามตรวจสอบต่อไป 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.)      เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยัฟูลเลอตนั สุขุมวิท 
ของบริษทั เมเจอร์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (ระยะด าเนินการ) 

2.) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3.) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4.) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆท่ี
  เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ของโครงการอาคารชุดพกัอาศยัฟูลเลอตนั สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น คุณภาพอากาศและเสียง การคมนาคมขนส่ง การใชน้ ้ า-ไฟฟ้า 
การบ าบดัน ้าเสีย การจดัการมูลฝอย สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                            
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
  

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

      จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

    เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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    เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

    แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 

   ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยัฟูลเลอตนั สุขุมวิท ของ

บริษทั เมเจอร์ดีเวล ลอปเมน้ท์ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2547 หลงัจากอาคารก่อสร้างแลว้เสร็จในปี 
พ.ศ. 2549 บริษทัฯจึงได้จัดให้มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมแสดงในระยะด าเนินการ 
ดงัตำรำงท่ี 1.5-1 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่ำง 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพน ้ าจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ 

ดชันีท่ีตรวจวดัมีดงัน้ี 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมาณสารแขวนลอยทั้งหมด (TSS) 
- น ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
- ไนโตรเจน (TKN) 
- คลอรีนตกคา้ง 
- ฟิคอลโคลิฟอร์ม แบคทีเรีย 
- อตัราการไหลของน ้าเสีย 

จุดเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้ามี 3 จุด ดงัน้ี       
1. จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบ 
- บ่ อ ป รับ ส ภ าพ สม ดุ ล  (Equalization Tank)  
1 ตวัอยา่ง 

- ✓ - - - - 

2. จุดระบายน ้าออกจากระบบ 
- บ่อเก็บน ้ าท่ีผ่านการบ าบัด (Clear Water Tank) 
1 ตวัอยา่ง 

- ✓ - - - - 

3. บ่อพกัน ้ าสุดท้ายของระบบท่อระบายน ้ าก่อน
ระบายออกท่อสาธารณะ 1 ตวัอยา่ง 

✓ 
 
✓ 

 
✓ ✓ ✓ ✓ 

2. ปริมาณไขมนั/น ้ามนั - บ่อดกัไขมนั ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

   -  ไม่ไดด้ าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทิ้ง เน่ืองจาก EIA ระบุให้ตรวจวดัคุณภาพน ้าจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 4 เดือนคร้ัง 

 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยฟูลเลอตัน สุขุมวิท (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2300034S 1-5 
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ ณ เดือนธนัวาคม 2566 พบว่า โครงการไดเ้ปิดใชอ้าคาร 
และมีผูเ้ขา้พกัอาศยัอยูเ่รียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพของโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


