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บทที ่1  

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
  กรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงของประเทศ ซ่ึงมีส่ิงอ านวยความสะดวกในดา้นการบริการ รวมถึง
ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการทางดา้นต่างๆ อยา่งครบครัน ท าให้มีผูค้นเขา้มาท่องเท่ียว อยูอ่าศยั 
และเข้ามาท างานเป็นจ านวนมาก ดังนั้ น บริษัท ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากัด จึงได้มีแผนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยใช้ช่ือโครงการว่า “SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK” (ช่ือเดิม Archita Hotel 
ดงัเอกสารตอบกลบัการขออนุญาตเปล่ียนแปลงช่ือโครงการ ดงัภำคผนวกที่ 3) ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณซอยสุขุมวิท 25 
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงบริเวณดงักล่าวเป็นเขตศูนยก์ลางทางดา้นธุรกิจ การคา้ 
การบริการ และสถานท่ีติดต่อทางราชการ อีกทั้งยงัตั้งอยู่บริเวณใจกลางของกรุงเทพมหานครและมีการ
คมนาคมหลากหลายช่องทาง 
  โครงการตั้งอยู่บนกรรมสิทธ์ิท่ีดินของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั จ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่  
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3,904 เลขท่ีดิน 3,508 ขนาดพื้นท่ีประมาณ 2 งาน 88 ตารางวา (0-2-88 ไร่) หรือประมาณ 
1,152.00 ตารางเมตร โดยสภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพฒันามีลกัษณะเป็นอาคารพาณิชย์ในกรรมสิทธ์ิของ
เอกชน 
  ทั้ งน้ี บริษัท ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากัด ได้มีแผนการพัฒนาพื้นท่ีโครงการเป็นโรงแรมตาม
พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้ น 
จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีระดบัความสูงของอาคารเม่ือวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า
เท่ากบั 22.96 เมตร ภายในโครงการมีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 142 ห้อง และมีพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร
ของโครงการรวมทั้งหมด ประมาณ 7,023 ตารางเมตร โดยสามารถจอดรถยนต์ภายในโครงการไดท้ั้งหมด
จ านวน 49 คนั โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลัก คือ กลุ่มนักท่องเท่ียว กลุ่มนักธุรกิจ ท่ีต้องการท่ีพกัอาศยัใกล ้
ส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ บนท าเลท่ีเป่ียมด้วยศกัยภาพ พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภคและระบบ
สาธารณูปการท่ีครบครัน อีกทั้ง ยงัสามารถเดินทางไดอ้ย่างสะดวก เน่ืองจากท่ีตั้งของโครงการอยูใ่กลก้บั
สถานีรถไฟฟ้า (BTS) อโศก 
  อน่ึง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน  
พ.ศ. 2555 ซ่ึงก าหนดให ้“อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 
80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ในขั้นขออนุญาต
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ก่อสร้างโครงการต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน” โดยโครงการ SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK (ช่ือเดิม 
Archita Hotel) มีลกัษณะเป็นโรงแรมตามพระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 ซ่ึงประกอบดว้ย อาคารคอนกรีต
เสริมเหล็ก 8 ชั้น และชั้นใตติ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ภายในโครงการมีห้องพกัรวมทั้งส้ิน จ านวน 142 ห้อง 
(จ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป) และมีพื้นท่ีใช้เท่ากบั 7,023 ตารางเมตร (พื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรข้ึนไป) ดงันั้น โครงการจึงเข้าข่ายตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมตาม
ประกาศกระทรวงฯ ฉบับดังกล่าว ในการประชุมคร้ังท่ี 15/2563 เม่ือวนัท่ี 2 มีนาคม 2563 คณะกรรมการ
ผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ SOTETSU 
GRAND FRESA BANGKOK (ช่ือเดิม Archita Hotel) ของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั โดยให้บริษทั  
ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากัด ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี  
ทส. 1010.5/5798 ลงวนัท่ี 29 เมษายน 2564 ดงัแสดงใน ภำคผนวกที ่1 
 รายงานฉบบัน้ี จดัท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) โครงการ SOTETSU GRAND 
FRESA BANGKOK (ช่ือเดิม Archita Hotel) ของบริษัท ให้ เมตตากรุณาปัญญา จ ากัด ฉบับระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ตุลาคม 2566 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK (ช่ือเดิม Archita Hotel)   
ของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั ไดว้า่จา้งบริษทั ไทยทาเคนาคาสากลก่อสร้าง จ ากดั มาเป็นผูรั้บจา้ง
ก่อสร้าง และบริษทั ไทยทาเคนาคาสากลก่อสร้าง จ ากดั ไดว้า้จา้ง บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทั 
ในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บ
อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมและจดัท า
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ 

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK 
(ช่ือเดิม Archita Hotel) ของบริษทั ใหเ้มตตากรุณาปัญญา จ ากดั (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี 
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการ 
และต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
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4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                     
ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 
SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK (ช่ื อเดิม Archita Hotel) ท่ี ระบุ ไว้ในหนั งสื อเห็นชอบรายงานฯ  
รวมทั้ง รวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการ 
มูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู ้ช านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงาน 
ดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป

จากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
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 แสดงดัชนี ในการตรวจวัด, วิ ธีการเก็บตัวอย่าง, วิ ธีการวิ เคราะห์ตัวอย่างตามท่ี 
  ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการเป็นท่ียอมรับของ  
  หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวัดผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานท่ีตรวจวดั 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK  
(ช่ือเดิม Archita Hotel) ของบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนเมษายน 2564 ทางบริษทั ให้เมตตากรุณาปัญญา จ ากดั  
จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการ ดงัตำรำงที่ 1.5-1 และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ในระยะส้ินสุดการก่อสร้าง ดังตำรำงที ่1.5-2  
 
  ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
  ทีม่ำ : บริษทั ใหเ้มตตากรุณาปัญญา จ ากดั, 2564 
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ตำรำงที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบ 

ก.ค. 66 ส.ค. 66 ก.ย. 66 ต.ค. 66 

1. สภาพภูมิประเทศ - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง     
2. คุณภาพอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
 - อาคารเมลา แกรนด ์     
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     

3. ระดบัเสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

- อาคารเมลา แกรนด ์     

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     
4. ความสัน่สะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ     
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     

5. การพงัทลายของดิน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     

6. การใชน้ ้ า - เสน้ท่อประปาภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง     

7. น ้ าเสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปภายในพ้ืนท่ีโครงการ และบา้นพกัคนงาน 
จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ 
1) น ้ าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
2) น ้ าท้ิงหลงัผา่นการบ าบดัน ้ าเสีย 

    

8. การระบายน ้ า - บ่อพกัน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-3 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบ 

ก.ค. 66 ส.ค. 66 ก.ย. 66 ต.ค. 66 

9. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     

10. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

11. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมีภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
 - ป้ายและเคร่ืองหมายของการหนีไฟ และแผนผงัเส้นทาง

การหนีไฟภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
    

12. การจราจร - ป้ายและเคร่ืองหมายของการหนีไฟ และแผนผงัเส้นทาง
การหนีไฟภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

    

 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     

13. ความปลอดภยั - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
 - เคร่ืองจกัร/อุปกรณ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
 - ป้ายแนะน าการท างานของเคร่ืองจกัร/อุปกรณ์     
 - คนงานก่อสร้าง     
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างระยะ 100 เมตร     

14. การรับเร่ืองร้องเรียน - ส ารวจสภาพ เศรษฐกิจ  สั งคม  พ้ืน ท่ี ระยะประชิด  
พ้ืนท่ีรัศมี 100 เมตร จากเขตพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีอ่อนไหว 
และพ้ืนท่ีตามเสน้ทางการขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง* 

- - - - 

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด    

                       *   การส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สงัคม ในระยะก่อสร้างด าเนินการปีละ 1 คร้ัง ซ่ึงโครงการส ารวจแลว้เม่ือเดือนเมษายน 2566 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ SOTETSU GRAND FRESA BANGKOK (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ตุลาคม 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100149-S005 1-7 
 

       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบนั 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2566 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานตกแต่งภายในและ 
งานภายนอก สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั แสดงดงั ภำพที ่1.6-1  
 

 

  

 

 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

11 ตุลาคม 2566 

11 ตุลาคม 2566 11 ตุลาคม 2566 

11 ตุลาคม 2566 11 ตุลาคม 2566 


