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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาของโครงการ และการจัดทํารายงาน 

โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี ตั้งอยูบริเวณหมูที่  5 ตําบลเขาคันทรง อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 17 ไร 77.7 ตารางวา (17-0-77.7) หรือประมาณ 27,510.80 ตารางเมตร โดยมี 

บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด เปนเจาของโครงการ ซึ่งที่ผานมาทางโครงการไดจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม 

(EIA) เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรสิ่งแวดลอม (สผ.)เพ่ือพิจารณาและไดรับความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการชํานาญการ พิจารณาโครงสรางโครงการ ดังนี้ 

- รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี ไดรับความเห็นชอบ 

อางหนังสือ ที่ ทส.1010.5/6829 ลงวันที่ 17 พฤษภาคม 2562 (ดังภาคผนวก ก) 

โดยกําหนดมาตรการปองกันแกไขและผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมที่ทางโครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี และบริษัท โชติธนวัฒน จํากัด ตองยึดถือปฏิบัติอยางเครงครัด 

พรอมทั้งจัดสงรายงานการปฏิบัติตามมาตรการดังกลาวเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานที่เก่ียวของเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

สําหรับรายงานระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ทางบริษัท โชติธนวัฒน จํากัด ไดมอบหมาย 

ใหหองปฏิบัติการของบริษัท ศูนยบริการดานสิ่งแวดลอม จํากัด เปนผูดําเนินการในการวิเคราะหคุณภาพ

สิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ซึ่งรายงานฉบับนี้เปนการ

รายงานผลในระยะดําเนินการ (ระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566) ตามเงื่อนไขท่ีเห็นชอบในรายงาน 

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษาและจัดทํารายงานฯ 

การจัดทํารายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการ ของโครงการฯมีวัตถุประสงคการดําเนินการดังนี้ 

1) เพื่อติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการ

ของโครงการฯตามท่ีกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2) เพื่อดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบดานสิ่งแวดลอมใหทราบถึงสภาพปญหาการ

เปลี่ยนแปลงคุณภาพสิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นในระยะดําเนินการ 

3) เพื่อตรวจสอบประเมินประสิทธิภาพของมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมตางๆ 

และการตรวจสอบรายละเอียดการดําเนินการโครงการท่ีเปลี่ยนแปลงไปจากที่ไดเสนอไวในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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4) เพื่อใชเปนขอมูลพ้ืนฐานในการปองกันและแกไขผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้นโดยมิใหสงผลกระทบ

ตอผูพักอาศัยในโครงการและชุมชนใกลเคียง 

5) เพื่อใหขอเสนอแนะและแนวทางที่จะเปนประโยชนตอการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดลอมเพ่ิมเติม

ประกอบการดําเนินโครงการตอไป และ/หรือท่ีจะตองดําเนินการปรับปรุงแกไขโดยดวน 

1.3 ขอบเขตในการศึกษาและวิธีการศึกษา 

ขอบเขตในการศึกษาและจัดทํารายงาน ประกอบดวย 4 สวนหลัก ดังนี้ 

1) สวนท่ี 1 บทนํา 

เปนการกลาวถึงความเปนมา เหตุผลและความจําเปนของโครงการวัตถุประสงคของการศึกษา 

และจัดทํารายงาน รวมถึงระบุขอบเขตและวิธีการศึกษา 

2) สวนท่ี 2 สรุปรายละเอียดโครงการ 

เปนการศึกษาและสรุปรายละเอียดของโครงการโดยสังเขป ซึ่งประกอบดวย ที่ตั้งโครงการ ลักษณะ

ของโครงการ สถานภาพโครงการ และแผนการดําเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

3) สวนท่ี 3 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

แบงออกเปน 2 สวนหลัก คือ สวนท่ี 1 เปนการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่เสนอแนะไวในรายงานการศึกษาวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของ

โครงการ ซึ่งจะเปนการศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามที่ได

กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยสรุปในรูปตาราง พรอมเสนอปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข และสวนท่ี 2 จะเปนการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ เสนอแนะไวในรายงานการศึกษาวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ 

ซึ่งเปนการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีประเด็นการศึกษาที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ที่ไดรับความเห็นชอบจาก สผ. โดยนําเสนอในรูปของตาราง 

4) สวนท่ี 4 การสรปุผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

เปนการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมรวมถึงขอเสนอแนะ 

1.4 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ขอมูลทั่วไป 

1) ชื่อโครงการ : โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี 

2) สถานท่ีตั้ง : 37 ทางหลวงชนบท ชลบุรี 5068 ตําบลเขาคันทรง อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

3) ชื่อเจาของโครงการ : บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด 
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4) หนวยงานอนุญาตที่เกี่ยวของกับโครงการ : สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม (สผ.) 

5) รายงานผลการปฏิบัติฯ ครั้งนี้ จัดทําโดย : บริษัท ศูนยบรกิารดานสิ่งแวดลอม จํากัด 

6) โครงการไดรับอนุญาต จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

- รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี ไดรับความเห็นชอบ

อางหนังสือ ที่ ทส.1010.5/6829 ลงวันที่ 17 พฤษภาคม 2562 

7) โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติครั้งสุดทาย : ประจําเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

รายละเอียดโครงการ 

1) ตําแหนงที่ตั้งโครงการ  

โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี ตั้ งอยู  37 ทางหลวงชนบท ชลบุรี 5068 ตําบลเขาคันทรง 

อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี หางจากกรุงเทพมหานคร 38 กิโลเมตร แสดงดังรูปที่ 1.4-1 มขีนาดพื้นที่โครงการ 

17 ไร 77.7 ตารางวา (17-0-77.7) หรือประมาณ 27,510.80 ตารางเมตร 

- ทิศเหนือ  ติดตอกับ ทางสาธารณะประโยชน (ทางหลวงชนบทชลบุรี 3083) ขนาด 

เขตทางกวางประมาณ 12-20 เมตร 

- ทิศใต  ติดตอกับ ที่ดินของ บริษัท นํ้าตาลตะวันออก จํากัด ถัดออกไปเปนหวย 

สาธารณประโยชน 

- ทิศตะวันออก ติดตอกับ หวยสาธารณประโยชน ความกวางประมาณ 15.19-47.95  

เมตร ถัดออกไปเปนนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรนซีบอรด 

- ทิศตะวันตก ติดตอกับ ทางสาธารณประโยชน ความกวางประมาณ 12-20 เมตร 

2) ประเภทและขนาดขอโครงการ 

โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด มีลักษณะเปนอาคารอยูอาศัยรวม 

(อพารทเมนท) ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอาคารเสริมเหล็ก 3 ชั้น จํานวน 6 อาคาร 

ภายในโครงการมีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 317 หอง ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

- อาคาร 1 

มีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ตัวอาคารในแนวราบมีลักษณะเปนสี่เหลี่ยมผืนผา 

โดยมีความกวางของตัวอาคาร 15.50 เมตร ความยาว 56 เมตร ตัวอาคารมีจํานวน 3 ชั้น ความสูงของอาคารสูง 

11 เมตร และมีพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารนวมเทากับ 1,752.20 ตารางเมตร ซึ่งการแบงพ้ืนที่ใชสอยแตละชั้นมี

รายละเอียดดังน้ี 

(1) ชั้นที่ 1 มีระดับความสูงระหวางชั้น 4 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +0.60 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 600.20 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 15 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 390 ตารางเมตร 
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 พื้นที่โถงทางเขาอาคาร คดิเปนพ้ืนที่ใชสอยประมาณ 55.50 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 80.90 ตารางเมตร 

 พื้นที่หองสํานักงาน คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 26 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 47.80 ตารางเมตร 

(2) ชั้นที่ 2 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +4.60 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 576 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 17 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 442 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 80.90 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 53.10 ตารางเมตร 

(3) ชั้นที่ 3 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +7.80 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 576 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 17 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 442 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 80.90 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 53.10 ตารางเมตร 

- อาคาร 2 

มีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น  ตัวอาคารในแนวราบมีลักษณะเปน

สี่เหลี่ยมผืนผา โดยมีความกวางของตัวอาคาร 15.50 เมตร ความยาว 32 เมตร ตัวอาคารมีจํานวน 3 ชั้น ความ

สูงของอาคารสูง 10.15 เมตร และมีพื้นที่ใชสอยภายในอาคารนวมเทากับ 1,539.40 ตารางเมตร ซึ่งการแบง

พ้ืนที่ใชสอยแตละชั้นมีรายละเอียดดังน้ี 

(1) ชั้นที่ 1 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพื้นที่ของชั้นอยูที่ +0.55 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 517 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 14 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 364 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเขาอาคาร คดิเปนพ้ืนที่ใชสอยประมาณ 26 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 80.80 ตารางเมตร 

 พื้นที่หองสํานักงาน คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 26 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 46.20 ตารางเมตร 

(2) ชั้นที่ 2 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +3.75 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 511.20 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 17 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 442 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 80.90 ตารางเมตร 
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 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 53.10 ตารางเมตร 

(3) ชั้นที่ 3 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +7.80 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 576 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 15 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 390 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 74.20 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 47 ตารางเมตร 

- อาคาร 3-6  

มีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น ตัวอาคารแตละอาคารในแนวราบมีลักษณะ

เปนสี่เหลี่ยมผืนผา โดยมีความกวางของตัวอาคาร 15.50 เมตร ความยาว 40 เมตร ความสูงของอาคารสูง 

10.15 เมตรและมีพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารนวมเทากับ 1,921 ตารางเมตร ซึ่งการแบงพ้ืนท่ีใชสอยแตละชั้นมี

รายละเอียดดังน้ี 

(1) ชั้นที่ 1 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนท่ีของชั้นอยูที่ +0.55 เมตร และ

มีพ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 644.20 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 18 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 468 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเขาอาคาร คดิเปนพ้ืนที่ใชสอยประมาณ 26 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 92.80 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 57.40 ตารางเมตร 

(2) ชั้นที่ 2 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +3.75 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 638.40 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 19 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 494 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 86.20 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 58.20 ตารางเมตร 

(3) ชั้นที่ 3 มีระดับความสูงระหวางชั้น 3.20 เมตร มีระพ้ืนที่ของชั้นอยูที่ +6.95 เมตร และมี

พ้ืนที่ใชสอยรวมประมาณ 638.40 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 พื้นที่หองพักอาศัยจํานวน 19 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยประมาณ 494 ตารางเมตร 

 พื้นที่โถงทางเดินภายในอาคาร คิดเปนพ้ืนท่ีใชสอยประมาณ 86.20 ตารางเมตร 

 พื้นที่งานระบบและอ่ืนๆ คิดเปนพื้นท่ีใชสอยประมาณ 58.20 ตารางเมตร 
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รูปที่ 1.4-1 ตําแหนงที่ต้ังโครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี 
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3) การใชประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร 

 โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด มีพื้นท่ีทั้งหมดประมาณ 7 ไร 1 งาน 52 

ต ารางวา  (7 -1 -53  ไร ) ห รื อป ระมาณ  11 ,812 .00  ต ารางเม ตร  ซึ่ ง ใช เป น อาคารอยู อ าศั ย รวม 

(อพารทเมนท) ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอาคารเสริมคอนกรีต 3 ชั้น ซึ่งคิดเปน 

พ้ืนที่ใชสอยรวม 10,975.60 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินรวมทั้งหมดประมาณ 3,694.80 ตาราง

เมตร ท้ังนี้โครงการจัดใหมีอาคารพักรวมมูลฝอยของโครงการ จํานวน 1 แหง ซึ่งมีพ้ืนที่ใชสอยและพื้นที่อาคาร

ปกคลุมดิน 19.25 ตารางเมตร ดังนั้น รวมเปนพื้นที่ ใชสอยภายในอาคารของโครงการทั้งหมดประมาณ 

10,994.85 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารปกคลุมดินภายในอาคารรวมกันท้ังหมดประมาณ 3,714.50 ตาราง

เมตร โดยคิดเปนพ้ืนที่วางประมาณ 8,097.95 ตารางเมตร ประกอบดวย พื้นที่สีเขียวประมาณ 1,446.50 ตาราง

เมตร นอกนั้นเปนพื้นที่ถนนทางวิ่ง ที่จอดรถ และลานอเนกประสงค อีกประมาณ 6,651.45 ตารางเมตร 

รายละเอียดดังน้ี 

(1) อัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมตอพ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 

- พ้ืนที่อาคาร 1 รวม   1,752.20 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 2 รวม   1,539.40 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 3 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 4 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 5 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 6 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย  19.20  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น  10,994.85 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ  11,812.00 ตารางเมตร 

ดังน้ันคา FAR = 10,994.85 : 11,812.00 = 0.93 : 1 

(2) อัตราสวนพื้นที่อาคารปกคลุมดินตอพ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ (Building Coverage Ratio : 

BCR) 

- พ้ืนที่อาคาร 1 ปกคลุมดิน  601.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 2 ปกคลุมดิน  517.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 3 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 4 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 5 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 6 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย  19.25  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น  3,714.05 ตารางเมตร 
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- พ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ  11,812.00 ตารางเมตร 

ดังน้ันคา BCR = (3,714.05/11,812.00) x 100 = 31.44% 

(3) อัตราสวนพ้ืนที่วางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม (Open Space  Ratio : OSR) 

- พ้ืนที่อาคาร 1 ปกคลุมดิน  601.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 2 ปกคลุมดิน  517.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 3 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 4 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 5 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 6 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย  19.25  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น  3,714.05 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ  11,812.00 ตารางเมตร 

คิดเปนพื้นที่วางภายในโครงการ 11,812.00 - 3,714.05 : 8,097.95 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 1 รวม   1,752.20 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 2 รวม   1,539.40 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 3 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 4 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 5 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 6 รวม   1,921.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย  19.20  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น  10,994.85 ตารางเมตร 

ดังน้ันคา OSR = (8,097.95/10,994.85) x 100 = 73.65% 

(4) อัตราสวนพ้ืนที่วางตอพ้ืนที่ดินที่ใชตั้งพ้ืนที่โครงการ 

- พ้ืนที่อาคาร 1 ปกคลุมดิน  601.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 2 ปกคลุมดิน  517.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 3 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 4 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 5 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 6 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย  19.25  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น  3,714.05 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ  11,812.00 ตารางเมตร 
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คิดเปนพื้นที่วางภายในโครงการ 11,812.00 - 3,714.05 = 8,097.95 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราสวนพื้นท่ีวางภายในโครงการ  = (8,097.95/11,812.00) x 100 = 68.56% 

(5) อัตราสวนพ้ืนที่วางตอพ้ืนที่ชั้นท่ีมากที่สุด 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.

2522 กําหนดให “อาคารอยูอาศัยและอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีพ้ืนที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 

สวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร” 

- พ้ืนที่อาคาร 1 ปกคลุมดิน  601.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 2 ปกคลุมดิน  517.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 3 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 4 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 5 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคาร 6 ปกคลุมดิน  644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย  19.25  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น  3,714.05 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ดินที่ใชตั้งโครงการ  11,812.00 ตารางเมตร 

คิดเปนพื้นที่วางภายในโครงการ 11,812.00 - 3,714.05 = 8,097.95 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดอาคารของ 1 (ชั้นท่ี 1) 601.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดอาคารของ 2 (ชั้นท่ี 1) 517.00  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดอาคารของ 3 (ชั้นท่ี 1) 644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดอาคารของ 4 (ชั้นท่ี 1) 644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดอาคารของ 5 (ชั้นท่ี 1) 644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดอาคารของ 6 (ชั้นท่ี 1) 644.20  ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารพักรวมมูลฝอย   19.25  ตารางเมตร 

รวมเปนพ้ืนที่อาคารรวมท้ังสิ้น   3,714.05 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราสวนพื้นท่ีวางตอพื้นที่ชั้นท่ีมากที่สุด  = (8,097.95/3,714.05) x 100 = 218.04% 

ซึ่งไมนอยกวารอยละ 30 จําเปนไปตามขอกําหนด 

4) แผนการดําเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การดําเนินการศึกษาโครงการ สามารถแบงไดดังนี้ 

- การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ ทางบริษัทที่ปรึกษาจะทํา

การตรวจสอบ และรวบรวมขอมูลการปฏิบัติตามเง่ือนไขมาตรการฯ ที่กําหนดไวของโครงการพรอมทั้งเสนอ

ปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไข 
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- การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมทางบริษัทที่ปรึกษาจะดําเนินการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมดานตางๆ พรอมทั้งสรุปการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่กําหนด และผลการ

ตรวจวัดในชวงที่ผานมา สําหรับรายละเอียดการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการในระยะ

ดําเนินการ แสดงดังตารางที่ 1.4-1 

- การจัดทํารายงานทางบริษัทที่ปรึกษาจะจัดทํารายงานผลการดําเนินงานตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ปละ 2 ครั้ง 

สําหรับแผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม และตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ในระยะดําเนินการในชวงเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางที่ 1.4-2 

ตารางที ่1.4-1 แสดงรายละเอียดมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ประจําป พ.ศ.2566 
โครงการจรรยวรรธ@ชลบุร ีบริษัท โชติธนวัฒน จํากัด 

คุณภาพสิ่งแวดลอม และดัชนีการตรวจวัด สถานที่เก็บตัวอยาง ระยะเวลาและความถี ่

1. รายงานการตรวจประเมินมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอม 

กําหนดใหโครงการจัดทํารายงานการตรวจประเมินมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ให สผ. พิจารณา 

- ปละ 2 ครั้ง 

2. คุณภาพอากาศ 
2.1. คุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

- Total Suspended Particulates (TSP) 
- PM10 
- Sulfur Dioxide (SO2) 
- Nitrogen Dioxide (NO2) 
- Carbon Monoxide (CO) 
- Hydrocarbon (HC) 

 
 
- บรเิวณพื้นที่โครงการ 
- บรเิวณวัดสุรศักดิ์ 

 
 
- ปละ 1 ครั้ง 

(ครั้งละ 3 วันตอเนื่อง) 

3. การใชนํ้า 
3.1 รวบรวมและบันทึกปริมาณการใชนํ้าประจําเดือน 
3.2 รวบรวมและสภาพระบบจายนํ้าประจําเดือน 
3.3 ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดถังเก็บน้ํา 

 
- พื้นที่โครงการ 
- ถังเก็บนํ้า 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
- ทุก 6 เดือน 

4. การจัดการมูลฝอย 
4.1 รวบรวมและบันทึกปริมาณมูลฝอย โดยจัดทําเปน

แบบฟอรมบันทึกการตรวจสอบประจําสัปดาห 

 
- พื้นที่โครงการ 

 

 
- สัปดาหละ 1 ครั้ง 
 

5. การระบายนํ้า 
5.1 รวบรวมและบันทึกการตรวจสอบสภาพการระบายนํ้า

และปริมาณตะกอน 
5.2 ตรวจสอบคุณภาพนํ้าผิวดิน 

- pH 
- Temperature 
- Dissolved Oxygen (DO) 
- BOD 
- Nitrate (NO3

-) 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 

- ระบบระบายนํ้า และบอหนวงน้ํา 

 
- บรเิวณจุดกอนถึงจุดระบาย 500 เมตร 
- บรเิวณจุดระบายนํ้าทิ้ง 
- บรเิวณทายจุดปลอยนํ้าทิ้ง 500 เมตร 

 
- ทุก 6 เดือน 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

6. การจัดการน้ําเสีย 
6.1 ตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง 

 

- บรเิวณนํ้าเสียกอนเขาระบบบําบัดน้ําเสยีอาคาร B-C 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางที ่1.4-1 (ตอ) แสดงรายละเอียดมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ประจําป 
พ.ศ.2566 โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด 

คุณภาพสิ่งแวดลอม และดัชนีการตรวจวัด สถานที่เก็บตัวอยาง ระยะเวลาและความถี ่

- pH 
- Total Dissolved Solids (TDS) 
- Suspended Solids (SS) 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
- Sulfide 
- Nitrate (NO3

-) 
- Fecal Coliform Bacteria 

6.1 บันทึกปริมาณตะกอนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
6.2 บันทึกการใชไฟฟาของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
6.3 จัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัด 

นํ้าเสีย และผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง 

- บรเิวณนํ้าเสียกอนเขาระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร D-E 
- บรเิวณนํ้าทิ้งหลังผานระบบบําบัดนํ้าเสียสวนกลาง อาคาร B-C 
- บรเิวณนํ้าทิ้งหลังผานระบบบําบัดนํ้าเสียสวนกลาง อาคาร D-E 
- บริเวณน้ําจากบอตรวจคุณภาพนํ้าทิ้งกอนระบายลงสูหวยมาบ

เอียง 
 
 
 
 
 

- ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
- ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
- ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- สัปดาหละ 1 คร้ัง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

7. การคมนาคมขนสง 
7.1 ตรวจสอบสภาพปายจราจรใหอยูในสภาพท่ีชัดเจน 

และใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 
7.2 บันทึ กป ริมาณ การจราจรเข า-ออก  และสภาพ

การจราจรบริเวณทางเขา-ออก ของโครงการ 

 
- พื้นท่ีโครงการ 
 
- พื้นท่ีโครงการ 
 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

8. การใชไฟฟา 
8.1 ตรวจสอบระบบไฟฟา และสภาพอุปกรณไฟฟา หาก

พบการชํารุดใหทําการแกไข 

 
- พื้นท่ีโครงการ 

- ทุก 6 เดือน 

9. เศรษฐกิจและสังคม 
9.1 ตรวจสอบประเมินเรื่องรองเรียนจากประชาชนท่ีอยู

อาศยัในบรเิวณใกลเคียงพื้นที่โครงการ 

 
- ชุมชนโดยรอบโครงการที่อยูใกลเคียงพ้ืนที่ โครงการในรัศมี 

ประมาณ 100 เมตร 

 
- ช วง 1 ป แรกของการดําเนิ น

โครงการ 

10. ความปลอดภัย และการปองกันอคัคีภัย 
10.1 ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย สภาพอุปกรณใน

การดับเพลิง อุปกรณตรวจจับการเกิดเพลิงไหม 

 
- อาคารและพื้นที่อาคาร 

 
- ทุก 6 เดือน 

11. สุนทรียภาพ 
11.1 ตรวจสอบและจดบันทึกสภาพตนไมของโครงการ 

และจํานวนตนไมท่ีปลูกทดแทน 

 
- พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

ตารางที ่1.4-2 แสดงแผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม และตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่ งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ประจําป  พ .ศ.2566 โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี  
บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด 

ลําดับที ่ รายการตรวจวัด ความถ่ี 
ระยะเวลาดําเนินการ ป พ.ศ.2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. รายงานการตรวจประเมนิมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป      x      x 

2. คณุภาพอากาศ 
2.1 คุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

 
1 ครั้ง/ป 

          x  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม 

โครงการจรรยวรรธ@ชลบุร ีบริษัท โชติธนวัฒน จาํกัด (ระยะดําเนินการ) 

ชวงระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
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ตารางที ่1.4-2 แสดงแผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม และตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่ งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ประจําป  พ .ศ.2566 โครงการจรรยวรรธ@ชลบุรี  
บริษัท โชติธนวัฒน จํากัด (ตอ) 

ลําดับที ่ รายการตรวจวัด ความถ่ี 
ระยะเวลาดําเนินการ ป พ.ศ.2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. การใชน้ํา 
3.1 รวบรวมและบันทกึปริมาณการใชนํ้าประจําเดือน 
3.2 รวบรวมและสภาพระบบจายนํ้าประจําเดือน 
3.3 ตรวจสอบสภาพและทาํความสะอาดถังเก็บนํ้า 

 
12 ครั้ง/ป 
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4. การจัดการมูลฝอย 
4.1 รวบรวมและบันทกึปริมาณมูลฝอย โดยจัดทําเปน

แบบฟอรมบันทกึการตรวจสอบประจําสัปดาห 

 
สัปดาหละครั้ง 
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5. การระบายนํ้า 
5.1 รวบรวมและบันทกึการตรวจสอบสภาพการระบาย

นํ้าและปริมาณตะกอน 
5.2 ตรวจสอบคุณภาพนํา้ผิวดิน 

 
2 ครั้ง/ป 

 
12 ครั้ง/ป 
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6. การจัดการน้ําเสีย 
6.1 ตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง 
6.2 บันทึกปริมาณตะกอนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
6.3 บันทึกการใชไฟฟาของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
6.4 จัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัด

นํ้าเสีย และผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง 

 
12 ครั้ง/ป 

สัปดาหละครั้ง 
12 ครั้ง/ป 
12 ครั้ง/ป 
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7. การคมนาคมขนสง 
7.1 ตรวจสอบสภาพปายจราจรใหอยูในสภาพที่ชัดเจน 

และใชงานไดอยางมีประสิทธภิาพ 
7.2 บันทึกปริมาณการจราจรเขา-ออก และสภาพ

การจราจรบริเวณทางเขา-ออก ของโครงการ 

 
12 ครั้ง/ป 
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8. การใชไฟฟา 
8.1 ตรวจสอบระบบไฟฟา และสภาพอุปกรณไฟฟา 

หากพบการชาํรุดใหทําการแกไข 

 
2 ครั้ง/ป 
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9. เศรษฐกิจและสังคม 
9.1 ตรวจสอบประเมินเร่ืองรองเรยีนจากประชาชนที่

อยูอาศยัในบรเิวณใกลเคียงพ้ืนที่โครงการ 

 
ชวง 1 ปแรก

ของการดําเนิน 

            

10. ความปลอดภยั และการปองกันอัคคีภยั 
10.1 ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย สภาพอุปกรณใน

การดับเพลิง อุปกรณตรวจจับการเกิดเพลิงไหม 

 
2 ครั้ง/ป 
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11. สนุทรยีภาพ 
11.1 ตรวจสอบและจดบันทึกสภาพตนไมของโครงการ 

และจํานวนตนไมท่ีปลูกทดแทน 

 
12 ครั้ง/ป 
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