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แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ยูนิโอ จรญั 3 

 

1. ชื่อโครงการ โครงการ ยูนิโอ จรญั 3  

2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 901 ซอยจรญัสนิทวงศ ์3 แขวงวดัท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรญั 3  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 901 ซอยจรญัสนิทวงศ ์3 แขวงวดัท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 

5. จดัท าโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  เมื่อวนัท่ี 31 สิงหาคม 2558 เลขท่ี ทส 1009.5/10434  

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเมื่อ 

 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศัย ยูนิโอ จรญั 3 ของ

นิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรญั 3 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2565  

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพัก

อาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 10 อาคาร มีจ านวนห้องพัก  

1,936 หอ้ง และมีจ านวนหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 4 

หอ้ง)  

 - ขนาดพื้ นท่ีโครงการ พื้ นท่ี 17-2-82.6 ไร่ (27,530.40 ตารางเมตร) 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลด

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1  ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

โครงการ ยูนิโอ จรัญ 3 ตั้งอยู่เลขท่ี 901 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 3 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรญั 3 เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด

พกัอาศยั) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 10 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกั 1,936 หอ้ง 

และมีจ านวนหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 4 หอ้ง) 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)     

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ        

และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม      

ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ในระยะด าเนินการของโครงการ ยูนิโอ จรัญ 3  

มีนิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรัญ 3 เขา้มาบริหารดูแล และไดจ้ัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากดั 

ด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม  

ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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1.2  วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ยูนิโอ  

จรัญ 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคาร ยูนิโอ จรัญ 3 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวามคม  

พ.ศ. 2566 

 2) เพื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการก าหนด  

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้มน าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการ ยูนิโอ จรัญ 3 (ระยะด าเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ 

จรญั 3 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติั

ตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบเพิ่มเติมกรณีท่ีผลการตรวจวดัมี

แนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี พ.ศ. 2566 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ยูนิโอ จรญั 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคล

อาคารชุด ยูนิโอ จรัญ 3 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/10434 ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2558 แสดงแผนการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ยูนิโอ จรญั 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรญั 3 

1-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตำรำงที่ 1-1  แผนการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2565 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2566 ✓, ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ✓, ค.4            

หมำยเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 1 

ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2 

ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 3 

ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพของ โครงการ ยูนิโอ จรัญ 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรัญ 3  

ณ เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 แสดงดงัภาพโครงการปัจจุบนั รูปที่ 1-1  

  

  

    

รูปที่ 1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



  

 

บทที่ 2  

รายละเอียดโครงการ 
 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเขา้สู่พ้ืนที่โครงการ 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงการและอาณาเขต 

 โครงการ ยูนิโอ จรัญ 3 ของนิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรัญ 3 บริหารจัดการโดย บริษัท 

สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ตั้งอยู่เลขท่ี 901 ถนนจรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 แขวงวัดท่าพระ  

เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ) บนท่ีดินอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 24 โฉนดมี

ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 17-2-82.6 ไร่ (27,530.40 ตารางเมตร) ซ่ึงโฉนดท่ีดินเป็นกรรมสิทธ์ของ บริษัท เฮ

ลิกซ ์จ ากดั รายละเอียดโฉนดท่ีดินของโครงการดงัแสดงในตารางที่ 2-1 

ตารางที่ 2-1  รายละเอียดโฉนดท่ีดิน 

ล าดบั โฉนดที่ดิน เลขที่ดิน 
พ้ืนท่ี 

ไร ่ ตารางเมตร 

1 8606 422 0-3-4 1,216 

2 4226 423 1-1-4.1 2,016.40 

3 4425 424 1-1-60 2,240 

4 737 419 1-1-85.9 2,343.60 

5 32239 537 0-1-0 400 

6 30853 437 0-1-68.7 674.8 

7 32116 526 0-1-31.3 525.2 

8 32076 525 0-1-88 752 

9 13627 425 0-0-50 200 

10 33657 692 0-2-20.6 882.4 

11 30492 427 0-1-70 680 

12 32746 563 0-1-0 400 

13 32235 535 0-1-60.4 641.6 

14 31002 562 0-1-0 400 

15 9517 436 1-1-63 2,252 

16 3881 435 1-3-48 2,992 

17 3880 30 2-2-74 4,296 

18 30070 31 0-2-17 868 

19 30071 32 0-2-17 868 

20 30072 33 0-2-17 868 

21 30073 34 0-2-17 868 

22 712 35 0-2-17 868 

23 30852 50 0-0-45 180 

24 1362 426 0-0-24.6 98.4 

รวม 17-0-82.6 27,530.40 
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รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 
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   โครงการมีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศัย รวมจ านวนทั้งหมด 10 อาคาร  มีหอ้งชุดทั้งหมด 1,936 

หอ้ง ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ชั้น จ านวน 10 อาคาร 1,932 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการ

พาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 4 หอ้ง ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในย่านท่ีพกัอาศัยท่ีมีการพฒันาดา้นอสงัหาริมทรพัย ์และ

ในปัจจุบนัลกัษณะการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโดยรอบโครงการส่วนใหญ่เป็นพื้ นท่ีพกัอาศัย และพื้ นท่ีพาณิชยกรรมโดย

มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  

 ทิศเหนือ ติดกบั กลุ่มอาคารพาณิชย์สูง 2 ชั้น จ านวน 16 หลัง

บา้นพักอาศัยสูง 2 ชั้นถนนจรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 

ความกวา้ง 8.9-9.0 เมตร และถัดไปเป็นกลุ่ม

อาคารพาณิชยส์งู 2 ชั้น จ านวน 9 หลงั และอาคาร

พาณิชยส์ูง 5 ชั้น 4 คูหา (ณ พฒันาแมนชัน่ 2) 

ทิศใต ้ ติดกบั บา้นพักอาศัยภาย สูง 2 ขั้น จ านวน 2 หลัง และ 

คลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวัดท่ าพระ)  

ความกวา้งประมาณ 8.2-10.4 เมตรและถัดไป

เป็นบ้านพักอาศัยสูง 1 ชั้น อู่ช่อมรถแท็กซ่ีสูง 

1 ชั้นและบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 4 หลงั 

 ทิศตะวนัออก ติดกบั กลุ่มอาคารพาณิชย์สูง 2-3 ชั้น จ านวน 20 หลัง

บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และพื้ นท่ีวา่ง 

 ทิศตะวนัตก ติดกบั อพ าร์ท เม้น ท์  สู ง  2 ขั้ น  (ห อพั กสมบุญ  2)  

กลุ่มอาคารพาณิชย์สูง 2 ชั้น  จ านวน 4 หลัง 

อาคารพาณิ ชย์สู ง 3 ชั้นครึ่ ง  จ านวน 2 หลั ง 

(ร้านรับท าเฟอร์นิ เจอร์และพระนครคลี นิค) 

บา้นพักอาศัย สูง 1ชั้น จ านวน 2 หลัง และคลอง

สาธารณะประโยชน์ (คลองวตัท่าพระ) ความกวา้ง

ประมาน 5.4-10.5 เมตร ถนนจรัญสนิทวงศ์ 

ซอย 3 แยก 3 (ถนนส่วนบุคคล) กวา้ง 6 เมตร 

2.1.2 การเดินทางสู่พ้ืนท่ีโครงการ และการคมนาคมโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

  การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการสามารถเดินทางไดอ้ยา่งสะดวกโดยทางรถยนต์สามารถ  

เขา้-ออกโครงการไดห้ลายทาง ซ่ึงโครงการมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร อยู่ทางดา้นทิศเหนือของ

โครงการ โดยจะเชื่อมทางเขา้-ออกของโครงกับถนนจรัญสนิทวงศ์ซอย 3 โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออก

พื้ นท่ีโครงการได ้

           การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

                  (1) จากถนนเพชรเกษม ทิศมุ่งหน้าแยกท่าพระ เลี้ ยวเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ ์ทิศมุ่งแยกไฟฉาย  

ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 ประมาน 520 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้ง

โครงการตั้งอยูซ่า้ยมือ 

                  (2) จากถนนพรานนก ทิศมุ่งแยกไฟฉาย เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ประมาน 2.70 

กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 360 เมตร เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 

ประมาณ 520 เมตร จะพบท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 
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                  (3) จากถนนสุทธาวาส เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ ์ประมาณ 3.70 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุด

กลับรถ ระยะทางประมาณ 360 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ประมาณ 520 เมตร จะพบ

พื้ นท่ีตั้งโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ   

                  (4) จากถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้ เลี้ ยวชา้ยเขา้สู่นถนนจรญัสนิทวงศ์ ประมาณ 5.30 กิโลเมตร 

กลับรถท่ีจุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 3.60 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ประมาณ 520 

เมตร จะพบท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ    

           การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

                  (1) ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ระยะทางประมาณ 520 เมตร 

เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ เพื่อเดินรถไปยังถนนพรานนก ถนนเลียบทางรถไฟตลิ่งชัน จากถนน

สุทธาวาส และถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเสน้อื่นๆ ได ้เช่น ถนนบรมราชชนนี ถนนราช

พฤกษ์ ถนนอรุณอมัรินทร ์ถนนอิสรภาพ และถนนพระราม 8 เป็นตน้ 

                  (2) ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ระยะทางประมาณ 520 เมตร 

เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ กลับรถเมื่อถึงจุดกลับรถ เพื่อเดินรถไปยงัแยกท่าพระ เพื่อเดินทางต่อไปยงั

ถนนเสน้อื่นๆ ได ้เช่น ถนนเพชรเกษม ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ถนนประชาธิปก และถนนลาดหญา้ เป็นตน้  

                  ณ ปัจจุบนับริเวณถนนจรญัสนิทวงศ ์ถนนสายหลกัของโครงการ มีโครงการรถไฟฟ้าสายสีน ้าเงิน 

ส่วนต่อขยาย ช่วงบางชื่อ-ท่าพระ เป็นระบบรถไฟฟ้าขนาดใหญ่ (Heavy Rail Transit System) มีความจุ 

50,000 คน/ชัว่โมง/ทิศทาง แนวเสน้ทางเริ่มตน้ โดยการต่อเชื่อมกับรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรชัมงคล 

บริเวณสถานีบางชื่อ ผ่านสถานีเตาปูนซ่ึงเป็นสถานีร่วมกบัโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่-บางชื่อ 

เขา้สู่ถนนประชาราษฎรส์าย 2 ผ่านสี่แยกบางโพ ขา้มแม่น ้าเจา้พระยา เลี้ ยวชา้ยเขา้ถนนจรญัสนิทวงศ์บริเวณ

โรงเรียนเทคโนโลยีพระราม 6 ผ่านแยกบางพลัด แยกบรมราชชนนี แยกไฟฉาย และสิ้ นสุดท่ีแยกท่าพระ  

โดยเชื่อมต่อกับโครงการรถไฟฟ้า สายสีน ้ าเงิน ส่วนต่อขยาย ช่วงหัวล าโพง-บางแค เป็นเสน้ทางยกระดับ

ทั้งหมด ประมาณ 9 กิโลเมตร มี 10 สถานี ไดแ้ก่ สถานีเตาปูน สถานีบางโพ สถานีบางออ้ สถานีบางพลัด 

สถานีสิรินธร สถานีบางขัน สถานีบางขุนนนท์ สถานีแยกไฟฉาย สถานีจรัญสนิทวงศ์ 13 และสถานีท่าพระ

นับเป็นเสน้ทางท่ีเชื่อมต่อกบัไฟฟ้าเสน้ทางอื่นๆ ไดห้ลายเสน้ทางท าใหส้ามารถเดินทางไดอ้ย่างสะดวกสบาย

และเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง      
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2.2     ขนาดและประเภทโครงการ 

 การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด 8 ชั้น ความสูง 22.87 เมตร 

(ความสูงวดัจากระดบัถนนภายในโครงการงระดับพื้ นชั้นหลังคา) จ านวน 10 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A, 

B, C, D, E, F, G, H, I และ J มีหอ้งชุดทั้งหมด 1,936 หอ้ง (รูปที่ 2.2 รูปแบบโครงการ)แบ่งเป็นหอ้งชุดพกั

อาศัย 1,932 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 4 หอ้ง ซ่ึงแต่ละอาคารมีพื้ นท่ีใชส้อยของ

อาคารรวมดงัตารางที่ 2.2 

 

รูปที่ 2.2 รูปแบบโครงการ 

 

ตารางที่ 2.2 พ้ืนท่ีใชส้อยอาคารรวม 

อาคาร ขนาดพ้ืนท่ีสอยของอาคารรวม (ตารางเมตร) 

อาคาร A 9,814 

อาคาร B 8,374 

อาคาร C 6,035 

อาคาร D 6,054 

อาคาร E 8,424 

อาคาร F 9,815 

อาคาร G 9,608 

อาคาร H 8,009 

อาคาร I 7,843 

อาคาร J 9,602 

อาคารพกัมูลฝอยรวมและสระวา่ยน ้า 321 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อยอาคารรวม 83,899 
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          ทั้งน้ี โครงการจดัสรรพื้ นท่ีการใชป้ระโยชน์ออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

                 (1) การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีนอกอาคาร  

                       โครงการยูนิโอ จรญั 3 มีพื้ นท่ีขออนุญาตก่อสรา้งเพื่อจดทะเบียนอาคารชุด 17-0-82.6 ไร่ 

หรือเท่ากบั 27,530.40 ตารางเมตร โดยภายในท่ีดินดังกล่าวประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 10 อาคาร และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 4 ห้อง ซ่ึงมีพื้ นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิด

อตัราส่วนกบัพื้ นท่ีดิน เท่ากบั 83,899 ตารางเมตร ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร ทางวิ่ง และพื้ นท่ีสีเขียว 

                 (2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินภายในอาคาร 

                       โครงการยูนิโอ จรญั 3 มีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น 10 อาคาร

ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1,932 หอ้ง ท่ีจอดรถภายในอาคาร และทางวิ่งรถ มีรายละเอียดการใช้

พื้ นท่ีโครงการ มีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

อาคาร A    เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 231 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 231 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 9,814 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มดีงัน้ี 

• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้ นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งจดหมาย หอ้งน ้า หอ้งเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งซกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 231 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกวา่35 ตารางเมตร) จ านวน 33 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร B    เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 196 หอ้ง (ขนาดหอ้ง   

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 196 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 8,374 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มดีงัน้ี 

• ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ หอ้งจดหมาย ห้องเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งชกัรีด ทางเดิน บนัไต ลิฟต ์และ โถงลิฟต์ 

• ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 196 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1  

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 28 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัไดลฟิตแ์ละโถงลิฟต ์

• ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร C    เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 133 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 133 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 6,035 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มดีงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ ห้องจดหมาย ห้องเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งซกัรีต ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์
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                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 133 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 19 หอ้ง/ชั้น หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัไดลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร D    เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 133 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 133 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 6,054 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มีดงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ ห้องจดหมาย ห้องเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งชกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 133 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1 

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 19 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร E    เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 196 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 196 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 8,424 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มดีงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ส านักงานนิติบุคคล หอ้งประชุม โถงตอ้นรับ  

หอ้งจดหมายหอ้งน ้า หอ้งเครื่องสุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งชกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต์ 

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 196 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1 

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 28 หอ้ง/ชั้น หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัไดลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร F     เป็นอาคารชุดพกัอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 231 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 231 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 9,815 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มดีงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ ห้องจดหมาย ห้องเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งซกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 231 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 33 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า  
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อาคาร G    เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 224 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 224 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 9,608 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มีดงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ ห้องจดหมาย ห้องเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งซกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 224 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 32 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร H    เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 182 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 182 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 8,009 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มดีงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งจดหมายหอ้งน ้า หอ้งเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งชกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 182 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 26 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์ 

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถึงเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร I     เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 182 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 182 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 7,843 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มีดงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ หอ้งจดหมาย หอ้งเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งชกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 182 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 26 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์

                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคาร J     เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 224 หอ้ง (ขนาดหอ้ง

น้อยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 224 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวม 9,602 ตารางเมตร รายละเอียด

แต่ละชั้น มีดงัน้ี 

                • ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง โถงต้อนรับ หอ้งจดหมาย หอ้งเครื่อง

สุขาภิบาลและดบัเพลิง หอ้งซกัรีด ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

                • ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 224 หอ้ง (เป็นหอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1

หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 32 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์
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                • ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาบนัได และรางน ้า 

อาคารพกัมูลฝอยรวม 2 แห่ง และสระวา่ยน ้า 1 แห่ง    

ประกอบดว้ยอาคารพกัมูลฝอยรวม จุดท่ี 1 อาคารพกัมูลฝอยรวม จุดท่ี 2 และสระว่ายน ้าความจุ 

192 ลูกบาศกเ์มตร มีพื้ นท่ีสระวา่ยน ้ารวม 321 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี หลังจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและส่งมอบใหลู้กคา้จะด าเนินการจดทะเบียนจดัตั้ง

ส านักงานนิติบุคคลอาคาร โดยมีทรัพยส์ินส่วนกลางของส่วนอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดว้ย 

ทางวิ่งและท่ีจอดรถขนาดจ านวน 632 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ภายในอาการ 428 คนั และ 

ท่ีจอดรถยนตภ์ายนอกอาคาร 204 คนั) ท่ีจอดรถแท็กซ่ี 7 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ร่วมกบั

รถจกัรยาน 432 คนั (หมายเหตุ : ต าแหน่งท่ีจอดรถจกัยานยนต์ร่วมกบัรถจกัยานจดัเป็นท่ีจอด

รถแบบ 2 ชั้น) พื้ นท่ีจดัสวนหอ้งโถงตอ้นรบั หอ้งน ้าชาย-หญิงสระวา่ยน ้าหอ้งพกัมูลฝอยรวมและ

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งซกัรีด ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้า ถงัเก็บน ้าใตดิ้นถงัเก็บน ้า

ชั้นหลังคา บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ ทางเดิน หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งเครื่องสูบน ้า หอ้งท่ีใชเ้ป็น

ศูนยก์ลางส าหรับรับสัญญาณเตือนภัยและเก็บขอ้มูลเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย และหอ้งนิติ

บุคคลอาคารชุดขนาดพื้ นท่ี 214.73 ตร.ม. (ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี ของอาคาร E)  

อน่ึง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์รา้นคา้ ภายในอาคาร H ของโครงการ ออกแบบใหม้ีความสูง

ไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 2 ขอ้ท่ี 22 ท่ีระบุ “ขอ้ท่ี 22 หอ้งหรือ

ส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการท ากิจกรรมต่างๆตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกวา่ตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี” 

ประเภทการใชอ้าคาร ระยะดิ่ง 

1. หอ้งท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว หอ้งพกัโรงแรม หอ้งเรียนนักเรียน

อนุบาล ครวัส าหรบัอาศยัอยู ่หอ้งพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร 

2.60 เมตร 

2. ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร 

โรงงาน 

3.00 เมตร 

3. หอ้งขายสินคา้ หอ้งประชุม หอ้งคนไขร้วม คลงัสินคา้ โรงครวั ตลาดและ

อื่นๆ ท่ีคลา้ยกนั 

3.50 เมตร 

4. หอ้งแถว ตึกแถว     

   4.1 ชั้นล่าง 3.50 เมตร 

   4.2 ชั้นบน 3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 
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2.3 การใชป้ระโยชนพ้ื์นที่โครงการ 

 จาการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการจากส านักโยธาธิการและผังเมืองพบว่า โครงการมีพื้ นท่ีดินบางส่วน

ตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีสม้) หมายเลข ย.6-26 (คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีประมาณ

รอ้ยละ 79 ของพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด) โดยขอ้ก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้ังคับ 

ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ไดก้ าหนดใหท่ี้ดินประเภท ย.6 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่น

ปานกลางท่ีมีวตัถุประสงค์ เพื่อรองรบัการอยู่อาศัยในบริเวณพื้ นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นใน ศูนย์ชุมชนชาน

เมืองเขตอุตสาหกรรม และนิคมอุตสาหกรรมและโครงการมีพื้ นท่ีดินบางส่วนตั้งอยู่ในและท่ีดินประเภทท่ีอยู่

อาศัยหนาแน่นมาก (สีน ้ าตาล) หมายเลข ย.9-20 (คิดเป็นสัดส่วนพื้ นท่ีประมาณรอ้ยละ 21 ของพื้ นท่ี

โครงการทั้ งหมด) โดยข้อก าหนตการใช้ประโยชน์ ท่ี ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ได ้ก าหนดใหท่ี้ดินประเภท ย.9 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากท่ีมี

วตัถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศัยในบริเวณพื้ นท่ีเขตเมืองชั้นใน ซ่ึงอยู่ในเขตการใหบ้ริการของระบบขนส่ง

มวลชน ดังแสดงแผนท่ีแสดงขอบเขตพื้ นท่ี โครงการซอ้นทับกบัแผนผังก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ตามท่ีได้

จ าแนกประเภททา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

 

2.4 แนวอาคารระยะถอยร่นและที่ว่าง 

          2.4.1 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

                     การพัฒนาโครงการได้ออกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นตามขอ้ก าหนดกฎหมายท่ี

เกี่ยวขอ้ง ดงัน้ี 

          1)  กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนว

อาคารและระยะร่นต่างๆ ตามกฎกระทรวงดังกล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร 

และระยะต่างๆ ของอาคารตามหมวดท่ี 4 เรื่องแนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ  

                      2)  ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โครงการไดอ้อกแบบแนว

อาคารระยะร่นต่างๆ ตามขอ้บัญญัติตังกล่าว โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบแนว

อาคาร และระยะต่างๆของอาคารตามหมวด 5 เรื่อง แนว อาคารและระยะต่างๆ  
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2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 

          2.5.1 จ  านวนผูพ้กัอาศยัและจ  านวนพนักงานในโครงการ 

                     บริษัทท่ีปรึกษาฯ ค านวณจ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการโดยใชต้ามค ามาตรฐานชั้นต า่ท่ี

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดให ้“หอ้งชุดพักอาศัย

ขนาดพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใช้

สอยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอาศัย 5 คนข้ีนไป” ทั้งน้ี หากพื้ นท่ีใชส้อยใน

แต่ละหอ้งพักภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการจะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศัย 2 คน 

แด่หากว่าเมื่ อประเมินแล้ว มีผู ้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ ท่ี ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน ดงัตารางที่ 2.5.1-1 

ตารางที่ 2.5.1-1 สรุปจ  านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

รายการ 
จ  านวนหอ้งชุด  

(หอ้ง) 

อตัราการเขา้พกั  

(คน/หอ้ง) 

จ  านวนผูพ้กัอาศยั  

(คน) 

ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั    

- หอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดพื้ นท่ีน้อยกวา่ 35 ตาราง

เมตร (1 หอ้ง) 

   

   • อาคาร A 231 3 693 

   • อาคาร B 196 3 588 

   • อาคาร C 133 3 399 

   • อาคาร D 133 3 399 

   • อาคาร E 196 3 588 

   • อาคาร F 231 3 693 

   • อาคาร G 224 3 672 

   • อาคาร H 182 3 546 

   • อาคาร I 182 3 546 

   • อาคาร J 224 3 672 

- หอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้ นท่ีมากกว่า 35 ตาราง

เมตร (2 หอ้ง) 

0 5 - 

รวมส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั 1,932 - 5,796 

ส่วนหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 4 3 12 

พนักงาน - - 22 

รวมทั้งหมด 1,936 - 5,830 
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          2.5.2 ระบบน ้าใช ้

                     (1) แหล่งน ้าใช ้

                           โครงการมีความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 1,165 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ

48.54 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงาน

ประปาสาขาบางกอกน้อยมีความพรอ้มท่ี จะใหบ้ริการจ่ายน ้ าประปาแก่ โครงการ ตามหนังสือรับรองการ

ใหบ้ริการน ้าประปากบัโครงการ โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้า

มาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใดดิ้นจากน้ันจะสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้าชั้นหลังคาแลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของแต่ละ

อาคาร 

                     (2) ปริมาณน ้าใช ้

                           การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค ามาตรฐานขั้น

ต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติแสะสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหห้อ้งชุดพกัอาศยัท่ีมี

พื้ นท่ีใชส้อยไม่เกิน 3 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และหอ้งชุดพักอาศัยท่ีมีพื้ นท่ีใชส้อย

มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผู ้พักอาศัย 5 คนข้ึนไป ทั้งน้ีหากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละห้องพักภายใน

โครงการมีขนาดมากกว่า 3 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ จะค านึงถึงจ านวน

หอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดใหห้อ้งนอนคู่  ประเมินใหม้ีผูพ้ักอาศัย 2 คน/หอ้ง และ

หอ้งนอนเตียงเด่ียว ประเมินใหม้ีผูพ้กัอาศัย 1 คน/หอ้ง แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศัยน้อยกว่า

เกณฑ ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มจะใชต้ามค าท่ีก าหนดแทน 

ซ่ึงจากการประเมินพบวา่โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งสิ้ น 1,165 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

                     (3) การส ารองน ้าใช ้

                           โครงการจดัใหม้ีการส ารองน ้าใช ้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไวใ้นถัง

ดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา ดงัน้ี 

                            • การส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  

ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด เท่ากบั 1,165 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ปริมาณถงัเก็บน ้าใตดิ้นและชั้นหลงัคาเพื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 1,223.28 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

สามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไดน้าน เท่ากบั 1,223.28/1,165  ลูกบาศกเ์มตร/วนั = 1.05 วนั 

                            • การส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงต่ออาคาร 

จ านวนท่อยืนภายในอาคาร เท่ากบั 3 ท่อ 

อตัราการไหลของน ้า เท่ากบั 500 แกลลอน/นาที 

ระยะเวลาการส ารองน ้า 10 นาที 

ตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง เท่ากบั 18.79 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง เท่ากบั 20.00 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร (มากกวา่ 18.79 ลูกบาศกเ์มตร) 

สามารถส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงไดน้าน เท่ากบั (10×20)/18.79 = 10 นาที 

                                ซ่ึงโครงการสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ไดน้าน 1.05 วนั (ไม่น้อย

กวา่ 10 นาที) ดงัน้ัน โครงการไดจ้ดัใหม้ีการส ารองน ้าใชไ้วอ้ยา่งเพียงพอ 
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                     (4) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า ท่ีอาจไดร้บัผลกระทบจากโครงสรางเสาอาคาร 

                           เน่ืองจากถงัเก็บน ้าของโครงการจะมีโครงสรา้งเสาอยู่ภายในถังเก็บน ้า เพื่อป้องกนัน ้าซึม

เขา้ไปจนถึงเหล็กเสน้ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับน ้ าใชภ้ายในถังเก็บน ้ าใตติ้นโครงการ

ก าหนดใหม้ีป้องกนัการหลุดล่อนหรือเกิดสิ่งเจือปนออกมาจากเสาโดยการทาวสัดุกนัซึม ภายในถังเก็บน ้าใต้

ดินและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด โดยใชร้ะบบกนัซึมประเภท MODIFIED-POLYMER CEMENT ซ่ึงเป็น

แผ่น เยื่ อกันน ้ าในรูปของเหลว ( LIQUID APPLIED WATERPROOFING MEMBRANE) ใช้ทาลงบนพื้ น ผิว 

คอนกรีตท่ีแข็งตัว เมื่อแหง้สนิทจะกลายเป็นแผ่นฟิล์มแข็งยึดติดแน่นกบัพื้ นผิว เป็นสารประกอบชนิด 2 ส่วน 

ประเภท CEMENT POWDER และ MODIFIEDPOLYMER REIN สามารถใชเ้ป็นวสัดุกนัซึมไดท้ั้งในดา้นท่ีสมัผสักบั

น ้ า ( Positive side) และดา้นตรงขา้ม (Negative side) สามารถปกปิดรอยแตกรา้ว และป้องกันปฏิกิริยา 

คารบ์อเนชัน่ไดดี้ โดยมีรายละเอียดคุณสมบติัดงัน้ี 

                            - การยึดเกาะกับ ผิวคอนกรีต (Adhesive to Concrete: ASTM C348-02):> 2.0 

N/mm
2
 (21.4 kgf/ cm

2
) 

                            - ความสามารถในการรบัแรงกตของน ้า (Hydrostatic Pressure) : 20 kgf/cm
2
 (20 bar) 

                            - การป้องกนัการซึมผ่านของกลอไรดอ์ิออน :301.5 g (m
2
 x 24 hrs) 

                            - การทดสอบการซึมผ่านของน ้า (BS 1881 Part 5) : 0.00 ml/m
2
/s 

                            - การทดสอบแรงตึงแนวตั้งฉาก (Pul-Off Strength: ASTM D4541-02):> 15 kgf/cm
2 

                     (5) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

                                                           ความปลอดภัยส าหรับการบริโภคเพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผูพ้ักอาศัย และจะตอ้งท า

ความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองใตดิ้นและชั้นหลังคา ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันตะกอน (Sluding) และสิ่งมีชีวิต

ขนาดเล็กท่ีเล็ดลอดเขา้ไปแลว้ท าใหเ้กิดการปนเป้ือนของน ้าภายในถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นและชั้นหลงัคารวมทั้ง

ป้องกนัโรค weter-bome ส าหรบัการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้าดงักล่าว โครงการก าหนดใหม้ีการท าความ

สะอาดถังเก็บน ้า โดยมีวิธีลา้งท าความสะอาด ไดแ้ก่ ใชเ้ครื่องฉีดน ้าความดนัสูง เพื่อฉีดลา้งสิ่งสกปรกออกจาก

ถงัเก็บน ้าจนสะอาด แลว้ใชเ้ครื่องสูบน ้าสุญญากาศสูบเอาตะกอนออกจากถงัเก็บน ้าจนหมด 

                     (6) ความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้า 

                           โครงการใชร้องพื้ นและทับหน้าดว้ยสีอีพ็อกท่ีไดร้ับการรับรองมาตรฐาน AWWAC 210 

และ มอก. 1048-239 ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีดและ

น ้าในถงัเก็บน ้าจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยัส าหรบัการบริโภค และออกแบบใหม้ีฝาถงัเก็บน ้าเพื่อเป็นช่อง

เปิดส าหรบัระบายอากาศและท าความสะอาด จ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อความปลอดภยัในการดูแลรกัษาท าความ

สะอาดถงัเก็บน ้า 
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2.5.3 การบ าบดัน ้าเสีย 

           1) ปริมาณน ้าเสีย 

                           น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้มน ้าเสียจากการอาบลา้งและ

อื่นๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาคารของแต่ละหอ้งพกั โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณน ้าใช้

และออกระบบบ าบดัน ้าเสียท่ี SAETY FACTOR 5% (ไม่รวมน ้าจากสระวา่ยน ้า) ซ่ึงจากการประเมินพบวา่

โครงการจะมปีริมาณน ้าเสียประมาณ 980 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอียดดงัแสตงในตารางที่ 2.5.3-1 

ตารางที่ 2.5.3-1 ปริมาณน ้าเสียภายในโครงการ 

อาคาร 
ปริมาณน ้าใชร้วม  

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน ้าเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน ้าเสียรวม 

(ลบ.ม./วนั) 

SAETY FACTOR 5% 

1. หอ้งพกัอาคารชุด แบ่งเป็น    

    อาคาร A 138.75 111.00 116.55 

    อาคาร B 117.75 94.20 98.91 

    อาคาร C 79.95 63.96 67.16 

    อาคาร D 79.95 63.95 67.16 

    อาคาร E 117.75 94.20 98.91 

    อาคาร F 138.75 111.00 116.55 

    อาคาร G 134.55 107.64 113.02 

    อาคาร H 109.35 87.48 91.85 

    อาคาร I 109.35 87.84 91.85 

    อาคาร J 134.55 107.64 113.02 

2. รา้นคา้และสระวา่ยน ้า (Club House) 3.24 2.59 2.72 

3. น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 0.101 0.08 0.08 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
978.22 ลบ.ม. 

~ 980 ลบ.ม. 

 

           2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

                            ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนผ่านการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ 

มีตวักลางจ านวน 11 ชุด รองรบัน ้าเสียได ้1,473.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีประสิทธิภาพการบ าบดัรอ้ยละ 92 

(BOD เขา้ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และค่า BOD ท่ีออกจากระบบ 20 มิลลิกรัม/ลิตร) โดยระบบบ าบัด 

น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ ถังตักไขมัน ( Grease Trap Tank ) รับน ้าเสียจากหอ้งครัว 

ถังแยกตะตอน(Solid Separation Tank) รองรับน ้ าเสียทั้งหมดโครงการ จากน้ันน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่ถังเติม

อากาศ (Aeration Tank) หลังจากน้ันจะไหลเขา้สู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) โดยตะกอนทั้งหมด 

จะไหลเขา้สู่บ่อพักตะกอน (Return Sludge Tank) เพื่อรอใหส้ านักงานเขตบางกอกใหญ่จดัเก็บต่อไป ส าหรับ 

น ้าใสจะไหลไปยงับ่อเติมอากาศส ารอง บ่อท่ี 1 (WWTP-1) ส าหรบัรบัน ้าเสียจากระบบบ าบัดประจ าอาคาร A, 

B และ C บ่อเติมอากาศส ารอง บ่อท่ี 2 (WWTP-2) ส าหรบัรบัน ้าเสียจากระบบบ าบัดประจ าอาคาร D, E, G 

และ H และบ่อเติมอากาศส ารอง บ่อท่ี 3 (WWTP-3) ส าหรบัรบัน ้าเสียจากระบบบ าบัดประจ าอาคาร F, I, J 
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และสระว่ายน ้ า เพื่อท าการเติมอากาศอีกครั้ง โดยน ้ าท้ิงท่ีผ่านการเติมอากาศจากบ่อเติมอากาศส ารอง

เรียบรอ้ยแลว้ จะถูกน ามาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ (Recycled Water) ดว้ยการติดตั้งระบบท่อรดน ้ า

ตน้ไมแ้บบซึมดิน ซ่ึงฝังไวบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ และน ้ าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะไหลผ่านบ่อผันน ้ าเสีย  

ผ่านบ่อตรวจสภาพน ้าพรอ้มตะแกรงตักขยะและระบายออกสู่คลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวดัท่ าพระ) 

ต่อไป 

                 ทั้งน้ี ปริมาณน ้ าเสียของทั้งโครงการประมาณ 980 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็นอาคาร A 

ประมาณ 116.55 ลบ.ม/วนั อาคาร B ประมาณ 98.91 ลบ.ม./วนั อาคาร C ประมาณ 67.16 ลบ.ม./วนั 

อาคาร D ประมาณ 67.16 ลบ .ม./วนั อาคาร E 98.91 ลบ.ม./วนั อาคาร F ประมาณ 116.55 ลบ.ม./วนั 

อาคาร G ประมาณ 113.02 ลบ.ม./วนั อาคาร H ประมาณ 93.87 ลบ.ม./วนั อาคาร I ประมาณ 91.85  

ลบ.ม./วนั อาคาร ประมาณ 113.02 ลบ.ม/วนั ส่วนของสระว่ายน ้า ประมาณ 1/13 ลบ.ม./วนั และน ้าลา้ง

หอ้งพกัมูลฝอย ประมาณ 0.08 ลบ.ม./วนั 

 

2.5.4 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

            ระบบระบายน ้าของแต่ละอาคารในโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

            1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

                  ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยค์ลาง 3 น้ิว รบัน ้าฝนจากหลังคา

อาคารแลว้ไหลลงมาตามพ่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้า 

รอบๆ แต่ละอาคารต่อไป 

            2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร 

                 (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารมีท่อระบายน ้ าเสียขนาด 

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว 4 น้ิว และ 8 น้ิว ซ่ึงท าหน้าท่ีในการรบัน ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่นๆ เขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคาร 

                 (2) ท่อระบายน ้าซักโคก (Soli Pipe) โดยภายในแต่ละอาคารมีท่อระบายน ้าโสโครก

ชนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 8 น้ิว ซ่ึงท าหน้าท่ีในการรบัน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคาร 

                 (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาคาร (Kitchen Pipe) โดยภายในแต่ละอาคารจะมี

ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหารขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว 3 น้ิว และ 8 น้ิว ซ่ึงท าหน้าท่ีระบายน ้า

จากการประกอบอาหารแต่ละหอ้งพกั เขา้สู่ถงัตกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของแต่ละอาคาร 

            3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

                 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ น ้ าฝน

ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร 0.60 เมตร และ 0.80 เมตร ความลาดเอียง  

1: 200 และรวบรวมปริมาณน ้าหลากส่วนเกินเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ดงัน้ี 

                 - ปริมาณน ้าหลากจากพื้ นท่ีบริเวณอาคาร A, B และ C จะรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วง NO.1 

ขนาดความกวา้ง 4.6 เมตร ความยาว 17 เมตร ระดบัความลึก (ไม่รวม Free Board) 1 เมตร ความจุ 178.2 

ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับปริมาณน ้าหลากท่ีเพิ่มข้ึนหลังจากการพัฒนาโครงการ (66.75 ลูกบาศก์เมตร)  

จึงสามารถรองรบัปริมาณน ้าหลากท่ีเพิ่มข้ึนหลังจากพัฒนาโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ แลว้ระบายออกสู่คลอง
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สาธารณะประโยชน์ (คลองวตัท่าพระ:บริเวณกลางพื้ นท่ีโครงการ) ในอตัราท่ีไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อน

การพัฒนาโครงการ โดยการระบายน ้าออกนอกโครงการจะใชป๊ั้มสูบน ้าอตัราการสูบ 0.03 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที (ไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ 0.0697 ลูกบาศกเ์มตร/วินาท่ี) เพื่อประโยชน์ใน

การชะลอการระบายน ้าเพื่อป้องกนัปัญหาน ้าท่วม 

                - ปริมาณน ้าหลากจากพื้ นท่ีบริเวณอาคาร D, E, F, G, H, I และ J จะรวมรวมเขา้สู่บ่อ

หน่วง NO.2 ขนาดความกวา้ง 4.6 เมตร ความยาว 18.8 เมตร ระดับความลึก (ไม่รวม Free Board) 1.6 

เมตร ความจุ 138.4 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อรองรบัปริมาณน ้าหลากท่ีเพิ่มข้ึนหลังจากพฒันาโครงการ (138.58 

ลูกบาศกเ์มตร) จึงสามารถรองรบัปริมาณน ้าท่ีเพิ่มข้ึนหลงัจากการพฒันาโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ แลว้ระบาย

ออกสู่คลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวดัท่าพระ:บริเวณทา้ยโครงการ) ในอตัราท่ีไม่เกินอตัราระบายน ้าก่อน

พฒันาโครงการ โดยการระบายน ้าออกนอกโครงการจะใชป๊ั้มสูบน ้าอัตราการสูบ 0.07 ลูกบาศเมตร/วินาที 

(ไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 0.1745 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) เพื่อประโยชน์ในการ

ชะลอการระบายน ้าเพื่อป้องกนัปัญหาน ้าท่วม 

                นอกจากน้ีโครงการได้จัดใหม้ีบ่อผันน ้ าเสีย ซ่ึงเป็นองค์ประกอบท่ีมีเฉพาะระบบท่ อ

ระบายน ้ารวม ภายในบ่อมีอุปกรณ์ แบ่งน ้า เช่น ฝายน ้าลน้ เป็นตน้ ช่วงในขณะฝนตกท่ีความเขม้สูงถึงค่าหน่ึง

อุปกรณ์ดังกล่าวสามารถแบ่งน ้าเสียท่ีบ าบัดแลว้ท้ิงลงแหล่งรบัน ้าโดยตรงส่วนน ้าฝนท่ีเหลือ ซ่ึงเกินมาในกรณี

ฝนตกหนักจะถูรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า เพื่อการหน่วงน ้าต่อไปโดยการจดัใหม้ีบ่อผันน ้าเสียจ านวน 2 บ่อ ไดแ้ก่ 

บ่อผันน ้ าเสียท่ี 1 ส าหรับรองรับน ้ าเสียท่ีบ าบัดแลว้จากอาคาร A, B และ C และบ่อผันน ้ าเสียท่ี 2 ส าหรับ

รองรบัน ้าเสียท่ีบ าบดัแลว้จากอาคาร D, E, F, G, H, I และ J 

ทั้งน้ี ในการระบายน ้าจากโครงการลงสู่คลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวดัท่าพระ) โครงการได้

ประสานไปยงัส านักงานเขตบางกอกใหญ่ เพื่อขออนุญาตระบายน ้าจากโครงการลงคลองสาธารณะประโยชน์ 

(คลองวตัท่าพระ) ซ่ึงส านักงานเขตบางกอกใหญ่มีหนังสือแจง้ตอบกลบัไม่ขดัขอ้งในการระบายน ้าท้ิงลงสู่คลอง

สาธารณะประโยชน์ (คลองวดัท่าพระ) ดงัแสดงในหนังสือท่ี กท.5703/2629 ลงวนัท่ี 16 มิถุนายน 2558 

 

2.5.5 การจดัการมูลฝอย 

           1) ปริมาณมูลฝอย 

                ขอ้มูลจาก กรมควบคุมมลพิษ เรื่องแนวทางและขอ้ก าหนดเบื้ องตันการลดและใช้

ประโยชน์ขยะมูลฝอย ปี 2548 แบ่งมูลฝอยออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

                (1) มูลฝอยย่อยสลายได ้หรือ มูลฝอยเปียกสามารถน ามาหมักท าปุ๋ ยได ้เช่น เศษผัก 

เปลือกผลไมเ้ศษอาหาร ใบไม ้เศษเน้ือสตัว ์เป็นตัน แต่จะไม่รวมถึงชากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม ้หรือสัตว์ 

ท่ีเกิดจากการทfลองในหอ้งปฏิบัติการโดยท่ีขยะย่อยสลายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากท่ีสุด คือ พบมากถึง 64% 

ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย 

                (2) มูลฝอยท่ียังใช้ได้ หรือ ขยะรี ไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุเหลือใช ้

ซ่ึงสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้เช่น แกว้ กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องด่ืมแบบ UHT กระป๋อง

เครื่องด่ืม เศษโลหะอลูมิเนียม ยางรถยนต ์เป็นตน้ ส าหรบัขยะรีไชเคิลน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็นอนัดบัท่ีสอง

ในกองมูลฝอย กล่าวคือ พบประมาณ 30% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย 

                (3) มูลฝอยอนัตราย คือมูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวัตถุอนัตรายชนิดต่างๆ 

ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกชิไดซ ์วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท าใหเ้กิดโรค วตัถุกมัมนัตรงัสี วตัถุท่ีท าใหเ้กิด



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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การเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วตัถุท่ีก่อใหเ้กิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอื่นไม่ว่าจะเป็น

เคมีภณัฑห์รือสิ่งอื่นใดท่ีอาจท าใหเ้กิดอนัตรายแก่บุคคล สตัว ์พืช ทรพัยส์ินหรือสิ่งแวดลอ้ม เช่น ถ่านไฟฉ่าย 

หลอดฟลูออเรสเชนต์ แบตเตอรี่ โทรศัพทเ์คลื่อนท่ี ภาชนะบรรจุสารก าจดัศัตรูพืช กระป๋องสเปรยบ์รรจุสีหรือ

สารเคมี เป็นตน้ มูลฝอยอันตรายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีมักพบได้น้อยท่ีสุด กล่าวคือ พบประมาณเพียง 3% ของ

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย 

                (4) มูลฝอยทัว่ไป หรือ มูลฝอยแหง้ คือมูลฝอยประเภทอื่นนอกเหนือจากมูลฝอยย่อย

สลาย ขยะรีไซเคิล และมูลฝอยอันตรายมีลักษณะท่ีย่อยสลายยากและไม่คุม้ค่าส าหรับการน ากลับมาใช้

ประโยชน์ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงชักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ของบะหมี่กึ่งส าเร็จรูป

ถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยล์เป้ือนอาคาร เป็นตน้ ส าหรบัมูลฝอยทัว่ไปน้ีเป็นมูลฝอย 

ท่ีมีปริมาณใกลเ้คียงกับมูลฝอยอันตราย กล่าวคือ จะพบประมาณ 3% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกอง 

มูลฝอย 

                จากขอ้มูลขา้งต้น ท่ีปรึกษาได้น ามาเป็นแนวทางและขอ้ก าหนดเบื้ องต้นการลดใช้

ประโยชน์ขยะมูลฝอยของกรมควบคุมมลพิษมาจดัการมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากผูพ้ักอาศัยภายในโครงการเพื่อลด

และใชป้ระโยชน์มูลฝอยของกรมควบคุมมลพิษ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากชุมชน ซ่ึงเป็นการใช้

ทรัพยากรใหเ้กิดประโยชน์อย่างสูงสุด และลดภาระของทอ้งถ่ินในการจัดเก็บมูลฝอย ซ่ึงสามารถค านวณ

ปริมาณมูลฝอยประเภทต่างๆ ไดด้งัน้ี 

• หอ้งชุดพกัอาศยั (5,796 คน) อตัราการผลิต 3 ล./คน/วนั ปริมาณมูลฝอย 17.388 ลบ.ม. 

• พนักงาน (22 คน) อตัราการผลิต 3 ล./คน/วนั ปริมาณมูลฝอย 0.066 ลบ.ม. 

• รา้นคา้ (12 คน) อตัราการผลิต 3 ล./คน/วนั ปริมาณมูลฝอย 0.036 ลบ.ม. 

   รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ เท่ากบั 17.49 ลบ.ม. 

ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 17.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ไดด้งัน้ี 

- มูลฝอยทัว่ไป ปริมาณ 0.53 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้มีปริมาณ 11.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได  ้มีปริมาณ 5.25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 30 ของ

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณ 0.53 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

           2) การจดัการมูลฝอย 

                (1) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละ

ชั้นของอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น โดยภายในหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้ง จะตั้งถัง 

มูลฝอยขนาด 200 ลิตร ภายในถังรองดว้ยถุงด าชั้นหน่ึง จ านวน 4 ถังชั้น/หอ้ง (ถังมูลฝอยท่ีย่อยสลายได ้1 

ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ซ่ึงเมื่อเปิดด าเนินโครงการจะ

ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยน ามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าวทั้งน้ี โครงการจะติดป้าย

ประชาสัมพนัธ์โครงการภายในพื้ นท่ีโครงการ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้

โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก น ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจดัใหม้ีพนักงานท าความ

สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการโดยก าหนดใหพ้นักงานท าความสะอาดปฏิบติังาน
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รวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้ักอาศัยน้อยท่ีสุดและ

ด าเนินการเก็บขยะโดยส านักงานเขตบางกอกใหญ่ต่อไป      

                (2) หอ้งพักมูลฝอยรวม หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ภายนอกอาคารบริเวณ 

ชั้น 1 โดยจะจดัใหม้ีหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมจ านวน 2 จุด จุดท่ี 1 ตั้งอยู่ท่ีดา้นทิศใตข้องอาคาร B และจุดท่ี 2

ตั้งอยู่ ท่ีด้านทิศเหนือของอาคาร E  สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้ งหมดประมาณ 17.5  

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอไม่น้อยกวา่ 3 วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

หอ้งพกัมูลฝอยรวมจุดที่ 1 ขนาดพื้ นท่ี 23.04 ตารางเมตร  

- หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป มีขนาดพื้ นท่ี 2.315 ตร.ม. 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้ นท่ี 4.95 ตร.ม. 

- หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายไดม้ีขนาดพื้ นท่ี 4.95 ตร.ม. 

- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้ นท่ี 2.315 ตร.ม. 

หอ้งพกัมูลสอยรามจุดที่ 2 ขนาดพื้ นท่ี 39 ตารางเมตร 

- หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป มีขนาดพื้ นท่ี 1.64 ตร.ม. 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้ นท่ี 14.37 ดร.ม. 

- หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได ้มีขนาดพื้ นท่ี 12.46 ตร.ม. 

- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้ นท่ี 3.71 ตร.ม.     

ทั้งน้ี หอ้งพักมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีประตูปิด-เปิดอย่างมิดชิด มีตะแกรงกันแมลงพรอ้มติดตั้งระบบ

ระบายอากาศและดูดกลิ่น และจดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดภายหลังจากส านักงานเขตบางกอก

ใหญ่มาเก็บขนมูลฝอยไปแลว้ในทุกกๆวนั ดังน้ันจึงไม่ก่อใหเ้กิดมูลฝอยตกคา้งจนก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกลิ่น

และทศันอุจาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพื้ นท่ีโดยรอบ 

อน่ึง เมื่อเปิดโครงการจะประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยน ามูลฝอยมาท้ิงท่ีถังมูลฝอยท่ีทางโครงการ

จดัเตรียมไวใ้หต้ามจุดต่างๆ ภายในพื้ นท่ีโครงการและจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยแต่ละ

ประเภทใส่ถุงมูลฝอย พรอ้มทั้งติตฉลากบอกประเภทมูลฝอยน้ันๆ และก าหนดใหพ้นักงานปฏิบติังานรวบรวม

และขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด  

นอกจากโครงการจะจัดใหม้ีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแลว้โครงการจะจดัใหม้ี

การติดป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัของโครงการคัดแยกมูลฝอย

ท่ีสามารถน ากลับมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใชใ้หม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอย

ของโครงการ และเพื่อเป็นการรณรงค์ดา้นการคดัแยกมูลฝอยโครงการก าหนดมีการติดป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้ ้

พักอาศัยคัดแยกประเภทมูลฝอยไวใ้นห้องพักมูลฝอยบริเวณชั้นพักอาศัยส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยขอ ง

ส านักงานเขตบางกอกใหญ่น้ัน รถเก็บขนมูลฝอยสามารเขา้พื้ นท่ีโครงการโดยใชเ้สน้ทางถนนจรญัสนิทวงศซ์อย 

3 เขา้สู่พื้ นท่ีโครงการซ่ึงมีความกวา้งถนน 6 เมตร โดยรอบอาคาร พรอ้มทั้งจดัใหม้ีท่ีจอดรถส าหรบัเก็บขนมูล

ฝอยได้สะดวก และในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกด้าน

การจราจรส าหรบัรถเก็บขนมูลฝอย นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมพนักงานใหท้ าความสะอาดบริเวณหอ้งพกั

มูลฝอยรวมใหส้ะอาดอยูเ่สมอ  
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2.5.6 ระบบไฟฟ้า 

            1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีปริมาณความตอ้งการใชฟ้ฟ้าภายในโครงการประมาณ 

5,900 KVA จะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการ ไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรีซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ

การไฟฟ้านครหลวง โดยโครงการจะจดัใหม้ีอุปกรณ์หลักส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟท าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์

บอรด์แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคารสวิตชบ์อรด์แรงต า่และหมอ้แปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า

นครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immersed Type จ านวน 1 ชุด / อาคาร รวมจ านวน

ทั้งสิ้ น 10 ชุด เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 KV ให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยังโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดย

โครงการประกอบดว้ยอาการชุดพักอาศัย จ านวน 10 อาการ ไดแ้ก่ อาการ A, B, C, D, E, F, G; H. I และ J 

โดยแต่ละอาการมีปริมาณความตอ้งการใชฟ้ฟ้าและขนาดของหมอ้ แปลงไฟฟ้าแตกต่างกนั ซ่ึงปริมาณความ

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม เท่ากบั 5,899,182.00 VA 

ส าหรบัต าแหน่งท่ีติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของแต่ละอาคาร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินหรือผนังอาคาร

ไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยพื้ นท่ีขา้งเตียง ท่ีอยู่ติตกับพื้ นท่ีโครงการบริเวณท่ีมีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า  

ส่วนใหญ่เป็นพื้ นท่ีว่าง และคลองสาธารณประโยชน์ (คลองวดัท่าพระ) ยกเวน้บริเวณอาคาร A และ B พื้ นท่ี

ขา้งเคียงจะเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น และบา้นพกัอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น ซ่ึงหมอ้แปลงส่วน

ท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงของโครงการจะอยู่ห่างจากแนวส าหรบัต าแหน่งท่ีติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของแต่ละอาคาร  

มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด ไม่น้อยกว่า 8 เมตร การติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าภายนอกอาคารของ

โครงการจะเป็นไปตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของกรมโยธาริการและผงัเมืองกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 

2551  

            2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติตตั้งแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟได้

นาน 2 ชัว่โมง ส าหรบัใชใ้นระบบแสงสวา่ง  

            ทั้งน้ี บริเวณท่ีตั้งโครงการ พบวา่อยูใ่นพื้ นท่ีใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุรี และ

สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการได ้ตามหนังสือยืนยนัความพรอ้มในการจ่ายกระแสไฟฟ้ากบัโครงการท่ี 

มท.5258/21.122/58 เมื่อวนัท่ี 16 มีนาคม 2558 
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2.5.7 ระบบป้องกนัและอคัคีภยั 

            1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

                 (1) ระบบท่อยืน โครงการมีพื้ นท่ีของอาคารแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร

ไม่เขา้ข่ายของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษแต่เพื่อใหโ้ครงการสามารถพึ่งพาตัวเองไดใ้นระดับหน่ึง

ในช่วงระหว่างท่ีรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและกูภ้ยัธนบุรียงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ โดยโครงการจดัใหม้ี

ท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อรบัน ้าดับเพลิจากถังเก็บน ้าชั้น

หลังคาเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet FHC) ในแต่ละชั้น เพื่อใหส้มารถใชน้ ้า

จากถังเก็บน ้าดังกล่าวในการดับเพลิงเบื้ องตน้ได ้(ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมน้อกจากน้ี โครงกรจะติดตั้งหวัรบั

น ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) จ านวน 1 จุด/อาคาร  

                (2) ตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้ ง

จ านวน 2 ตู/้ชั้น ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ยสายฉีดน ้า

ดับเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หวัต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิด

หวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 

20 ปอนด์ ขวานผจญเพลิง และถุงมือหนัง โดยแต่ละตูท่ี้ติดตั้งจะมีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 45 เมตร  

(ไม่เกิน 45 เมตร) 

                (3) บ่อรบัน ้าดับเพลิง โครงการมีการออกแบบบ่อตรวจสภาพน ้าเสียใหส้ามารถเป็นบ่อ

ส าหรบัรบัน ้าจากคลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวัดท่าพระ เพื่อน ามาช่วยในการดับเพลิงของอาคารภายใน

โครงการ 

            2) ระบบเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงท า

หน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนัตรวจจบั

ความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติตตั้งไวเ้ริ่มท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีใน

หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคารส าหรบัเครื่อง

ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนับริเวณหอ้งชุดพักอาศัยหอ้งนอน (Bed Room) 

และห้องรับแขก (Living Room) ห้องส านักงานนิติบุคคลอาการชุด ห้องโถงต้อนรับห้องออกก าลังกาย  

หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งเครื่องไฟฟ้าฉุกเฉินหอ้งควบคุมไฟฟ้า โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทัว่ทั้ง

อาคาร โดยจะเป็นตัวรบักลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาการ และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้

เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร และติดตั้งเครื่องตรวจจับ 

ความรอ้น (Heat Detector) ไวใ้นหอ้งครวั (Kitchen Room) ของหอ้งชุดพกัอาศัยแต่ละหอ้ง ส าหรบัอุปกรณส์่ง

สญัญาณเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือตึง (Fire Alarm Manual Station) และกริ่งสญัญาณเตือน

ภยั (Horn Strobe) จะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟตต์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น 

            3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Ext Sign Light) ติดตั้ง 2 จุด คือบนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟโดย

จะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ 

            4) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณ หอ้งควบคุมอาคาร บนัไดหลัก

บนัไดหนีไฟ และโถงทางติน เป็นการใหแ้สงสว่างเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถ

มองเห็นทางเดินไปยงับันไดหลักและบันไดหนีไฟออกจากตัวอาคารไดใ้นภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสว่าง

ส ารอง (Standby Lighting ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุรีไม่สามารถจ่ายไฟใหก้บัโครงการได ้
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             5)  ทางหนีไฟ โครงการจดัใหม้ีบันไดหนีไฟภายในแต่ละอาการโครงการซ่ึงเป็นทางข้ึน-

ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติและออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยบันไดแต่ละ

แห่งท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 15 เซนติเมตร มีคุณสมบัติทนไฟได้ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55  

(พ.ศ.2543) ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

สามารถลงจากชั้น 8 ถึงชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคารได ้ซ่ึงบนัไดทุกแห่งจะมีประตูทนไฟไม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง และ

ประตูหนีไฟ เป็นบานผลักออกจากตัวอาคาร พรอ้มติตตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGN LIGHT) แสดง

ใหเ้ห็นเสน้ทางอพยพหนีไฟออกจากอาคารไตอ้ย่างชดัเจน และมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน

เด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 

               นอกจากน้ี การออกแบบบันไดหนี ไฟของแต่ละอาคารใหม้ีระยะห่างตามท่ีก าหนดใน

ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ.2544) ก าหนดว่า “ขอ้ 44ต าแหน่งท่ีตั้งบันไดหนีไฟยกเวน้อาคารตามขอ้

43 ตอ้งมีระยะห่างระหว่าง ประตูหอ้งสุfทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตัน ไม่เกิน 10 เมตร ระยะห่างระหว่าง

บนัไดหนีไฟตามทางเดินตอ้งไม่เกิน 60 เมตร ตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือตาดฟ้าสู่พื้ นดินถา้เป็นบนัได

หนีไฟภายในอาคารและถึงพื้ นชั้นสองถา้เป็นบนัไดหนี ไฟภายนอกอาคาร  ทั้งน้ี บนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารมี

การออกแบบใหม้ีระยะห่างสอดคลอ้งตามท่ีกฎหมาย 

             6)  แผนการป้องกนัอคัคีภยั 

                  โครงการจะจัดใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย

ประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกูภ้ัยธนบุรี เพื่อร่วมซักซอ้มแผนการป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ า ซ่ึงสถานี

ดับเพลิงและกูภ้ัยธนบุรีห่างจากโครงการประมาณ 2.24 กิโลเมตร (ตามเสน้ทางรถวิ่ง) ใชเ้วลาประมาณ 5-

10 นาทีจะถึงพื้ นท่ีโครงการ ทั้งน้ีข้ึนอยู่กบัสภาพการจราจรดว้ย นอกจากน้ี สถานีดับเพลิงและกูภ้ยัธนบุรียงั

สามารถขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานดับเพลิงใกล้เคียง ได้แก่ งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย

ส านักงานเขตบางกอกใหญ่ซึ่งสามารถใหค้วามช่วยเหลือ สนับสนุนกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัธนบุรีไดอ้ีกดว้ย 

 

2.5.8 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

            1) ระบบระบายอากาศ 

                 ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

                 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

                       โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอก

อย่างน้อยหน่ึงดา้นซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดใหม้ีพื้ นท่ีของช่องเปิด

เหล่าน้ัน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

                 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

                       โครงการจะจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 

ไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาณหอ้งต่อชัว่โมง ปริมาณการระบายอากาศ 10 ลบ.ฟุต/นาที เชื่อมต่อกบัหอ้งน ้า

ของหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 

            2) ระบบปรบัอากาศ 

                 ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในหอ้งชุดพกั

อาศยั มีขนาดความเย็นอาคารรวมทั้งหมด 2,904.5 ตนัความเย็น 
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2.5.9 ระบบคมนาคม 

            1) การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

                 เสน้ทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศัย

รถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร อยู่ทางดา้นทิศเหนือของโครงการโดยจะเชื่อม

ทางเขา้-ออกโครงการกบัถนนจรญัสนิทวงศ์ซอย 3 มีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการดงัน้ี  

                 - จากถนนเพชรเกษม ทิศมุ่งหน้าแยกท าพระ เลี้ ยวเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ทิศมุ่งแยก

ไฟฉาย ระยะทางประมาณ 500 เมตร เสี้ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ซอย 3 

ประมาณ 520 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

                 - จากถนนพรานนก ทิศมุ่งแยกไฟฉาย เลี้ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ประมาณ 

2.70 กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 360 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่

ถนนจรัญสนิทวงศ์ซอย 3ประมาณ 520 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ดา้น

ซา้ยมือ 

                 - จากถนนเลียบทางรถไฟตลิ่งชัน เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ประมาณ 3.70

กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 360 เมตร เสี้ ยวซ้ายเข้าสู่

ถนนจรัญสนิทวงศ์ซอย 3 ประมาณ 520 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ดา้น

ซา้ยมือ 

                 - จากถนนสุทธาวาส เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ประมาณ 3.70 กิโลเมตร  

กลบัรถท่ีจุดกลบัรถ ระยะทางประมาณ 360 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์

ซอย 3 ประมาณ 520 เมตรจะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

                 - จากถนนสมเด็จพระป่ินเกล้า เลี้ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ ประมาน 5.30

กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 360 เมตร เลี้ ยวช้ายเข้าสู่

ถนนจรัญสนิทวงศ์ซอย 3 ประมาณ 520 เมตร จะพบพื้ นท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ดา้น

ซา้ยมือ 

             2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

                 - ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ระยะทางประมาณ 520

เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ ์เพื่อเดินรถไปยงัถนนพรานนก ถนนเลียบทาง

รถไฟตลิ่งชนั จากถนนสุทธาวาส และถนนสมเด็จพระป่ินเกลา้เพื่อเดินทางต่อไปยงั

ถนนเส้นอื่นๆ ได้ เช่น ถนนบรมราชชนนี ถนนราชพฤกษ์ ถนนอรุณอัมรินทร ์ 

ถนนอิสรภาพ และถนนพระราม 8 เป็นตน้ 

                 - ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ระยะทางประมาณ 520

เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ กลับรถเมื่อถึงจุดกลับรถ เพื่อเดินรถไปยัง

แยกทา่พระ เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเสน้อื่นๆ ได ้เช่น ถนนเพชรเกษม ถนนสมเด็จ

พระเจา้ตากสิน ถนนประชาธิปก และถนนลาดหญา้ เป็นตน้ 

อน่ึงปัจจุบันบริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ ถนนสายหลักของโครงการ มีโครงการรถไฟฟ้าสายสีน ้าเงิน

ส่วนต่อขยาย ช่วงบางชื่อ-ท่าพระ เป็นระบบรถไฟฟ้าขนาดใหญ่ (Heavy Rail Transit System) มีความจุ 

50,000 คน/ชัว่โมง/ทิศทาง แนวเสน้ทางเริ่มตน้ โดยการต่อเชื่อมกับรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรชัมงคล
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บริเวณสถานีบางซ่ือ ผ่านสถานีเตาปูนซ่ึงเป็นสถานีร่วมกบัโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่-บางซ่ือ 

เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์สาย 2 ผ่านสี่แยกบางโพ ขา้มแม่น ้ าเจา้พระยา เลี้ ยวซ้ายเขา้ถนนจรัญสนิทวงศ์ 

บริเวณโรงเรียนเทคโนโลยีพระราม 6 ผ่านแยกบางพลัด แยกบรมราชชนนี แยกไฟฉาย และสิ้ นสุดท่ีแยก 

ท่าพระ โดยเชื่อมต่อกับโครงการรถไฟฟ้า สายสีน ้าเงิน ส่วนต่อขยาย ช่วงหัวล าโพง-บางแค เป็นเสน้ทางยก 

ระดับทั้งหมด ประมาณ 9 กิโลเมตร มี10 สถานี ไดแ้ก่ สถานีเตาปูน สถานีบางโพ สถานีบางออ้ สถานีบาง

พลัด สถานีสิรินธร สถานีบางยี่ขัน สถานีบางขุนนนท์ สถานีแยกไฟฉาย สถานีจรญัสนิทวงศ์ 13 และสถานี 

ท่าพระ นับเป็นเสน้ทางท่ีเชื่อมต่อกับรถไฟฟ้าเสน้ทางอื่นๆ ไดห้ลายเสน้ทางท าใหส้ามารถเดินทางไดอ้ย่าง

สะดวกสบายและเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง 

            3) ทางเขา้-ออกโครงการ 

                โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกดา้นหลัง (ตา้นทิศใตข้องโครงการ โดยเปิดทางเขา้-ออก 

ดา้นหน้าโครงการ ดา้นทิศเหนือ จ านวน ช่องทาง (2 ทิศทาง) กวา้ง 6.00 เมตร เพื่อเชื่อมกบัซอยจรญัสนิท

วงศ์ 3 จากศูนยก์ลางทางเขา้-ออกรถยนต์ ไปทางดา้นทิศตะวนัออกห่างจากหมุดแนวเขตท่ีดินระยะประมาณ 

24.48 เมตร แต่เพื่อลดผลกระทบจากการจราจรจากการเปิดทางเขา้-ออกโครงการ ในซอยจรญัสนิทวงศ์ 3 

โครงการไดร้่นแนวเขตท่ีดินท าเป็นช่องจราจรกวา้ง 2.83 เมตร ความยาวจากศูนยก์ลางทางเขา้-ออก ดา้น

ทางเขา้ ยาว 20.00 เมตร เพื่อใหร้ถท่ีจะรอเลี้ ยงเขา้โครงการ มีพื้ นท่ีรอเลี้ ยวเขา้โดยไม่กีดขวางการจราจรใน

สายหลักและเปิดใหใ้ชส้อยทัว่ไปโดยไม่มีการกีดขวาง สอดกลอ้งตามความเห็นท่ีส านักงานจราจรและขนส่ง

กรุงเทพมหานคร ดังแสดงส านาหนังสือผลการพิจารณาลดผลกระทบการจราจรจากการเปิดทางเขา้-ออก

รถยนตโ์ครงการ ท่ี กท 1603/390 ลงวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2558  

            4) ทางออกดา้นหลงัโครงการ 

                 โครงการจดัใหม้ีทางออกดา้นหลัง (ดา้นทิศใตข้องโครงการ โดยออกแบบใหม้ีสะพาน

ขา้มคลองวดัท่าพระ ดา้นทิศใตข้องโครงการไปเชื่อมกบัทางเดินริมเข่ือนคลองวดัท่าพระดา้นหลังของโครงการ 

(ดา้นทิศใตข้องโครงการ) (สภาพปัจจุบันชุมชนบริเวณ โดยรอบโครงกาใชเ้สน้ทางเลียบคลองวัดท่าพระเป็น

ทางเดินเทา้และทางสัญจรของรถจกัรยานยนต์ไปเชื่อมถนนเพชรเกษม 16 และถนนจรัญสนิทวงศ์ ซอย 1)  

ซ่ึงผูพ้กัอาศัยในโครงการสามารถใชเ้ป็นทางเดิน จกัรยาน และจกัรยานยนต ์เพื่อเดินทางออกสู่ซอยเพชรเกษม 

16 และออกสู่ซอยจรญัสนิทวงศ ์1 ไปยงัรถไฟฟ้าสายสีน ้าเงิน สถานีท่าพระได ้ทั้งน้ีส านักงานเขตบางกอกใหญ่

ไดม้ีหนังสือว่า การขออนุญาตก่อสรา้งสะพานขา้มคลองดังกล่าวสามารถกระท าได ้ดังแสดงส านาหนังสือตอบ

ขอ้หารือเรื่องการอนุญาตเชื่อมสะพานขา้มและก่อสรา้งสะพานชมคลองวดัท่าพระดา้นทิศใตข้องโครงการท่ี  

กท 5703/2824 ลงวนัท่ี 29 มิถุนายน 2558  

            5) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

                การรจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร โดยรอบ

อาคารจัดระบบจราจรภายในโครงการพิจารณาใหเ้ป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทาง เพื่อลดการตัดกระแส

การจราจร พรอ้มทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้ นทางอย่างชัดเจน เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อ 

ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ส าหรบัมีท่ีจอดรถยนต์ส าหรบัผูพ้ักอาศัยทั้งสิ้ น 632 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์

ภายในอาคารจ านวน 428 คนั และท่ีจอดรถยนตภ์ายนอกอาคารเท่ากบั 204 คนั) และจดัใหม้ีท่ีจอดรถแท็กชี่ 

จ านวน 7 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ร่วมกับท่ีจอดรถจักรยาน แบบจอดได ้2 ชั้น จ านวน 432 คัน ทั้งน้ีท่ี 

จอดรถรถยนตภ์ายในโครงการจดัใหม้ีกนักั้นลอ้รถบริเวณท่ีจอตรถยนตทุ์กแห่ง โดยกนักั้นลอ้มีความสูง 0.125 

เมตร เพื่อความปลอดภยัของผูข้บัขี่ในการเขา้จอด และจดัใหม้ีเสน้ประแสดงช่องทางวิ่งจกัรยาน 
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                นอกจากน้ี โครงการจดัใหม้ีท่ีกลับรถภายในพื้ นท่ีจอตรถของโครงการ ซ่ึงมีลักษณะเป็น

ทางตันหรือจุดท่ียากต่อการกลับรถ เพื่ออ านวยความสะตวกแก่ผูพ้ักอาศัยในการเขา้จอดรถ และการสัญจร

ภายในแต่ละอาคาร จ านวน 6 แห่ง ไดแ้ก่  

- บริเวณอาคาร A จ านวน 2 แห่ง 

- บริเวณอาคาร B จ านวน 2 แห่ง 

- บริเวณอาคาร G จ านวน 1 แห่ง 

- บริเวณอาคาร J จ านวน 1 แห่ง 

                รวมทั้งมีการจัดท าป้ายชื่อแต่ละอาคาร ป้ายบอกทางเขา้และออกไปยังแต่ละอาคาร

ภายในโครงการ รวมทั้งเสน้ทางการเขา้ถึงแต่ละอาคาร เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยในโครงการรวมทั้งบุคคลภายนอกท่ี

เขา้มาติดต่อภายในโครงการไม่เกิดความสบัสนในการเขา้ถึงแต่ละอาคาร  

            5) รายละเอียดเก่ียวกับการจัดใหมี้รถโดยสารขนาดเล็กภายในโรงการ และการ

บริหารจดัการที่เพียงพอและเหมาะสม และรายละเอียดเก่ียวกบัผูร้บัผิดชอบในการด าเนินการ 

                 โครงการจดัใหม้ีรถโดยสารชนาดเล็กภายในโครงการ และการบริหารจดัการท่ีเพียงพอ

และเหมาะสม และรายละเอียดเกี่ยวกบัผูร้บัผิดชอบในการด าเนินการ รวมทั้งในกรณีท่ีโครงการยงัมิไดจ้ัดตั้ง  

นิติบุคคลอาคารชุด ดงัน้ี 

                 - การจดัใหม้ีรถโดยสารขนาดเล็กภายในโครงการ : เจา้ของโครงการ (บริษัท เฮลิกซ์ 

จ ากัด) จัดใหม้ีรถโดยสารขนาดเล็ก ขนาด 8 ท่ีนั่ง จ านวน 4 คัน เพื่อรับ-ส่งผู ้พักอาศัยในโครงการไปยัง

รถไฟฟ้าสายสีน ้าเงินสถานีท่าพระได ้โดยส่งมอบใหก้บันิติบุตคลอาคารชุด เมื่อจดนิดิบุคคลอาคารชุดแลว้เสร็จ 

                 - การบริหารจัดการดา้นการให้บริการของรถโดยสารขนาดเล็กภายในโครงการ :

ก าหนดใหบ้ริการรบั-ส่ง ผูพ้กัอาศัยในโครงการไปยงัรถไฟฟ้าสายสีน ้าเงินสถานีท่าพระ ในช่วงเวลา 06.00-

20.00 น. โดยในชัว่โมงเร่งด่วนของการโดยสาร (เวลา 06.00 น.-09.00 น. และ 16.00 น .-19.00 น.) 

ใหบ้ริการรอบละ 15 นาที ส่วนในช่วงนอกชัว่โมงเร่งด่วนของการโดยสาร ใหบ้ริการรอบละ 30 นาทึ ทั้งน้ี  

หากผูพ้กัอาศยัตอ้งการเดินทางเร่งด่วนสามารถใชบ้ริการจกัรยานยนต์รบัจา้งและรถสองแถวกายในซอยจรญั 3 

เป็นการเพิ่มรายไดใ้หก้บัผูป้ระกอบอาชีพจกัรยานยนตร์บัจา้งและรถสองแถวไดอ้ีกทางหน่ึง 

                            - การจดัใหม้ีต าแหน่งท่ีจอดรถโดยสารขนาดเล็กภายในโครงการ : การก าหนดจุดจอด

รถโดยสารชนาดเล็กภายในโครงกร พิจารณาต าแหน่งท่ีจอดรถใหอ้ยู่ห่างจากถนนจรญัสนิทวงศ์ ซอย 3 ทั้งน้ี

เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อจกัรยานยนต์รบัจา้งและรถสองแถวท่ีใหบ้ริการโดยสาธารณะภายใน ถนนจรญัสนิท

วงศซ์อย 3 ซ่ึงโครงการก าหนดใหจุ้ดจอดรถโดยสารขนาดเล็กและจุดใหบ้ริการ รบั-ส่ง ผูพ้กัอาศัยในโครงการ 

ไวบ้ริการดา้นหน้าส านักงานนิติบุคคลอาคาร E จ านวน 4 คนั ซ่ึงสมารถจอดรถโดยสารขนาดเล็กของโครงการ

ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.5.10 พ้ืนท่ีสีเขียว 

            การออกแบบพื้ นท่ีสีเขียว จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ ตามแนวทางการ

จัดท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยูอ่าศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูง 

หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดั

ไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด โดยจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว และจดัใหม้ีไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของท่ีวา่งตามกฎหมาย” รายละเอียดมี

ดงัน้ี 

            การจัดพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการประเมินจากจ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการรวม 

พนังงานจ านวนทั้งสิ้ น 5,830 คน จะตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 5,830 ตร.ม. โดยตอ้งจดัเป็นพื้ นท่ี 

สเีขียวชั้นล่างไม่น้อยกวา่ 2,915 ตร.ม. และตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่ 4,129.56 ตร.ม. 

            โครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ี 5.905.25 ตร.ม. (จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ

และพนักงานโครงการ จ านวน 5,830 คน ต้องจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 5,830 ตร.ม.) คิดเป็น

อตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01 ตร.ม./คน (ไม่น้อยกวา่ 1:1 ตร.ม/คน) โดยจดัใหอ้ยูช่ั้นล่างทั้งหมด 

ทั้งน้ีพื้ นท่ีสีเขียวท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้ นท่ีท่ีปลูกมากกว่า  

1 เมตร โดยพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวและบริเวณท่ีมาน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียว 

และจดัใหม้ีการปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่าง 4,163.85 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของท่ีว่างตามกฎหมาย

แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งยัง่ยืน 4,129.56 ตร.ม. ((27,530.40 

x 0.3) x 0.5 = 4,129.56 ตร.ม.)) 

             ส าหรับตน้ไมเ้ดิมภายในพื้ นท่ีโครงการ จ านวน 1 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ไทร ซ่ึงโครงการจะลอ้ม

เก็บไวพ้รอ้มทั้งตัดแต่งกิ่งโดยผูท่ี้มีความรูด้า้นการจดัสวนหรือนักภูมิสถาปัตย์ เพื่อป้องกนัการฉีกหกัของกิ่งไม้

ในช่วงก่อสรา้ง ส่วนชนิดพันธุ์ไมท่ี้สามารถทนต่อสภาพภูมิอากาศและสภาพภูมิประเทศไดเ้ป็นอย่าง ดี ไดแ้ก่  

ชงโคฮอนแลนด์ พิกุล มะฮอกกานี อินทนิลน ้า รวมทั้งเป็นไมย้ืนตน้ท่ีมีพุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่นและดูดรบัก๊าซ

คารบ์อนไดออกไซต์ไดดี้ และสามารถปลูกไดจ้ริงตามขนาดพื้ นท่ีท่ีออกแบบไว ้(พื้ นท่ีปลูกกวา้งไม่น้อยกว่า 1

เมตร)  

              นอกจากน้ีการจดัพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ไม่มีการซอ้นทบักบัระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น

ของโครงการ รวมทั้งพื้ นท่ีโครงการบางส่วนมีแนวเขตติดกับคลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวัตท่าพระ) 

โครงการจึงไดอ้อกแบบพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีโครงการดา้นติดคลองสาธารณะประโยชน์ (คลองวัดท่าพระ) 

ใหม้ีความสอดคลอ้งกบัสภาพพื้ นท่ีบริเวณแนวคลอง โดยการปลูกไมย้ื่นตน้ และพุ่มไมต้ามแนวขนานกบัคลอง

สาธารณะประโยชน์ (คลองวดัท่าพระ) และจัดท ารั้วเหล็กโปร่ง ความสูง 2 เมตร ตลอดแนวขนานกับคลอง

สาธารณะประโยชน์ (คลองวดัท่าพระ)  
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2.5.11 ความปลอดภยัภายในโครงการ 

            โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 10 อาคาร มีหอ้งชุดทั้งหมด 

1,936 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย 1,932 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 4 หอ้ง  

ซ่ึงในการผ่านเขา้-ออกอาคารอาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการ ดงัน้ัน โครงการจึงจดัใหม้ีประตูระบบรกัษาความปลอดภยั พรอ้มติดตั้งระบบคียก์ารด์ บริเวณ

ทางเขา้โถงลิฟต์ชั้นล่าง ของแต่ละอาคารก่อนข้ึนลิฟต์เขา้ส่วนชั้นพักอาศัย และติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิ ด 

(CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพื้ นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุตต่าง ๆ

ไดแ้ก่ บริเวณบันได ทางเดิน เป็นตน้ ซ่ึงโครงการจะติดตั้งกลอ้งวงจรปิด ((CTV System) ไวทุ้กชั้นของแต่ละ

อาคารโดยบริษัทท่ีปรึกษาไดแ้สงตวัอยา่งต าแหน่งระบบคียก์าร์ด และการติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV System) 

บริเวณชั้นท่ี 1 ซ่ึงเป็นชั้นท่ีเขา้-ออกอาคาร ชั้นพักอาศัย และบริเวณทางเขา้-ออก ดา้นหน้าและดา้นหลัง

โครงการ  



บทที่ 5

สรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 5 

สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีปรึกษาไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ยูนิโอ จรัญ 3 (ระยะด าเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรัญ 3 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 เสนอในบทที่ 3 (ตารางที่ 3-1) 

สามารถสรุปไดจ้ านวนทั้งหมด 21 ขอ้  

 

1. สภาพภูมิประเทศ 

  2. การเกิดแผ่นดินไหว 

  3. สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 

  4. เสียง 

  5. นิเวศวิทยาบนบก 

  6. นิเวศวิทยาทางน ้า 

  7. การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 

  8. การคมนาคม 

9. การจดัการมูลฝอย 

  10. การใชไ้ฟฟ้า 

  11. การใชน้ ้า 

  12. การจดัการน ้าเสีย 

  13. การระบายน ้า 

  14. การป้องกนัอคัคีภยั 

  15. สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 

  16. สาธารณสุข 

  17. การจดัการสระวา่ยน ้า 

  18. ทศันียภาพและพื้ นท่ีสีเขียว 

  19. การบดบงัแสงแดด 

  20. การบดบงัทิศทางลม 

  21. การบดบงัคลื่นสญัญาณวิทยุ/โทรทศัน์ 
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 โครงการ ยูนิโอ จรญั 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรยั 3 
5-2 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

5.1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

โครงการไดย้ึดถือปฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ

อยา่งเคร่งครดั ยกเวน้มาตรการดงัต่อไปน้ี 

 

 5.1.1 มาตรการทีไ่ม่ไดป้ฏิบตัิ : ไม่พบ 

 

 5.1.2 มาตรการทีป่ฏิบตัิไมไ่ด ้: ไม่พบ 

  

 5.1.3 มาตรการทีป่ฏิบตัิไดแ้ตย่งัไมมี่ประสิทธิภาพ 

 

 1. การคมนาคม 

 

 รายละเอียดมาตรการ : จดัใหม้ีช่องทางรถจกัรยานภายในโครงการโดยก าหนดใหม้ีการจดัท า

สญัลักษณ์พื้ นท่ีทางแสดงเสน้ประทางสญัจรรถจกัรยานและ ก าหนดใหม้ีมาตรการดา้นความปลอดภยัในการใชร้ถใช้

ถนนภายในโครงการเพิ่มเติม กล่าวคือ ก าหนดใหผู้ใ้ชร้ถจกัรยานขบัชิดซา้ยของ ช่องทาง และติดป้าย “ระวงัจกัรยาน” 

ตลอดเสน้ทางภายในโครงการ และนอกโครงการ 

 เหตผุล : โครงการมีการประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถจกัรยานขบัชิดซา้ยของช่องทางการจราจร และ

ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถใชถ้นนสญัจรภายในโครงการระวงัรถจกัรยาน 

   แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : โครงการควรจัดให  ้มีช่องทางส าหรับ รถจักรยาน

ภายใน โครงการและจดัท าป้าย “ระวงัจกัรยาน” 

1.2 การจดัการน ้าเสีย/การระบายน ้า/สาธารณสุข 

 รายละเอียดมาตรการ :  

 - น าน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้ไปรดน ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีโครงการ โดยการติดตั้งระบบน ้าหยด

บริเวณใตพ้ื้ นท่ีสีเขียว  

 - น าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ไปรดตน้ไมใ้นพื้ นท่ีโครงการโดยผ่าน ระบบท่อซึมซ่ึงโครงการจะ

ฝังท่อไวบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ และน ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือระบายออกสู่คลองวดัท่าพระต่อไป 

- น าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มารดน ้าตน้ไม ้

 เหตุผล : โครงการยังไม่มีการน าน ้ าท่ีผ่านการบ าบัดแลว้มาใชร้ดน ้าตน้ไม ้ซ่ึงน ้ าท่ีผ่านการ

บ าบดัทางโครงการจะท าการปล่อยออกสู่สาธารณะ    

 แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : โครงการควรมีการ พิจารณาน าน ้าท้ิง ท่ีผ่านการบ 

าบดัแลว้ ไปรดน ้าตน้ไม ้

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ ยูนิโอ จรญั 3 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรยั 3 
5-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

1.3 สาธารณสุข 

 รายละเอียดมาตรการ : ลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้าใช ้ทุก 6 เดือน เพื่อลา้งตะกอน สนิม 

และ คราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังท่ีน าไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปลงขดัและเครื่องสูบน ้าแรงดันสูง

ฉีดลา้ง ไม่ใชน้ ้ายาลา้งท่ีมี สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั  

 เหตุผล : โครงการมีการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้าใช ้ทุก 1 ปี เพื่อลา้งตะกอน สนิม และ

คราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือ ซอกมุมของถงัท่ีน ้าไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปลงขดัและ เครื่องสูบน ้าแรงดนัสูงฉีด

ลา้ง ไม่ใชน้ ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึง อาจตกคา้ง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั    

 แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : โครงการควรมีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใช ้ทุก 6 เดือน 

5.2 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ยูนิโอ จรญั 3 (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบุคคลอาคารชุด ยูนิโอ จรญั 3 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 เสนอในบทที่ 4 สามารถสรุป

ไดจ้ านวนทั้งหมด 17 ขอ้  

 

1. สภาพภูมิประเทศ 

  2. การเกิดแผ่นดินไหว 

  3. สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 

  4. คุณภาพเสียง 

  5. คุณภาพน ้า 

  6. การคมนาคม 

  7. สภาพเศรษฐกิจและสงัคม 

  8. สระวา่ยน ้า 

9. น ้าใช ้

  10. ระบบระบายน ้า 

  11. การจดัการมลูฝอย 

  12. ไฟฟ้า 

  13. การป้องกนัอคัคีภยั 

  14. การคมนาคม 

  15. ทศันียภาพ 

  16. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม 

  17. การบดบงัคลื่นวิทยุ/โทรทศัน์ 

   

โครงการสามารถปฏิบัติครบถว้นตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ  

และผลการตรวจวดัมีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานตามท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรฐานท่ี

หน่วยงานราชการก าหนด 

 

 

 



บริษทั ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ำกดั (ส ำนักงำนใหญ)่

ท่ีต ัง้ส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู ่3 ต ำบลบำงรักพฒันำ อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี 11110

เบอร์ติดตอ่ 02-156-8273 / 088-2968628 

Email : tnp.envi@gmail.com 

www.tnpenvironment.co.th
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