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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะด าเนินการ) 

 
1. โครงการ  : ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน  
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน 
4. สถานที่ติดต่อ   : ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: เลขที่ ทส 1009.5/3833 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2551  
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : สิงหาคม 2566 
8. รายละเอียดโครงการ   

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 23 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งหมด 449 ห้อง มีขนาดพ้ืนที่
โครงการ 2-3-25 ไร่ หรือ 4,500 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
• ระบบน ้าใช้ : โครงการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท โดยจัดให้มีการออกแบบ

ให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน (มีปริมาณน ้าคงที่ที่ก้นถัง 29 ลบ.ม.) ส ารองน ้าเพ่ืออุปโภคบริโภค ได้อย่างไมน่้อยกว่า 30 นาที 
และถังเก็บน ้าชั้นหลังคา รวมถึงจัดให้มีการส ารองน ้าส าหรับดับเพลิงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• ระบบบ าบัดน ้าเสีย : โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบระบบ
ชีวภาพผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) และระบบฟิล์มชีวภาพ (Fixed Film) รายละเอียด
ตามมาตรการก าหนด ซึ่งปัจจุบันทางโครงการได้ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการแล้ว เนื่องจาก
ได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้ากรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือรับรองการให้บริการบ าบัดน ้าเสีย
เลขที่ กท 1007/965 ลงวันที่ 15 มิถุนายน พ.ศ. 2561 ทั้งนี้ทางโครงการยังคงด าเนินการจัดให้มีการประสานงาน
ไปยังส านักงานเขตให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันและกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัด โดย
ในการด าเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการคอยควบคุมให้มีการด าเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล เพ่ือไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

• ระบบระบายน ้า : โครงการออกแบบให้การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วมโดยจัดให้มีระบบระบาย
น ้าฝนบนชั้นดาดฟ้า ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากพ้ืนชั้นดาดฟ้าแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝนแนวดิ่ง ลงสู่ท่อระบาย
น ้ารอบ ๆ อาคาร และเสียจากห้องพักแต่ละห้องจะไหลงมาตามท่อระบายน ้าเสียแบ่งเป็น 2 แนว คือ แนวท่อรับน ้า
เสียจากกิจกรรมต่าง ๆ และแนวท่อรับน ้าจากห้องส้วม  จะเชื่อมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของอาคาร เพ่ือท าการ
บ าบัดน ้าเสียให้มีคุณภาพเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด รวมถึงโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าฝน จ านวน 1 บ่อ 
และควบคุมการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า อัตราการสูบน ้า 0.03 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินค่าอัตราการระบายน ้า



แบบ ตต.2 

สูงสุดก่อนการพัฒนา (0.0376 ลบ.ม./วินาที)) ให้โครงการหมั่นตรวจสอบดูแลและขุดลอกบ่อพักน ้าโดยรอบ
โครงการอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน ้าอันเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่ง
เป็นอุปสรรคต่อการระบายน ้า 

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มี ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในประกอบ
ไปด้วยถังมูลฝอย 2 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้งและถังมูลฝอยเปียก) ก๊อกน ้าและท่อรวบรวมน ้าเสีย และมีการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์รณรงค์คัดแยกมูลฝอย รวมถึงป้ายระเบียบการทิ้งมูลฝอย โดยจะจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาด
และรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวมชั้นล่างของโครงการ ซึ่งห้องพัก  
มูลฝอยรวม จะประกอบไปด้วยก๊อกน ้าและท่อรวบรวมน ้าเสีย และจัดให้มีพ้ืนที่ส าหรับวางมูลฝอยเปียก มูลฝอย
แห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอย Recycle ภายในห้องพักมูลฝอย และติดป้ายอย่างชัดเจน เพ่ือความสะดวกใน
การเก็บมูลฝอยของเจ้าหน้าที่จากส านักงานเขตจตุจักร ทั้งนี้ จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเป็น
ประจ าทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการประสานจัดให้มีการประสานร้านรับซื้อของเก่า และส านักงานเขตพญาไท ให้เข้ามา
ด าเนินการ เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ เพ่ือน าไปด าเนินการจัดการอย่างถูกต้องต่อไป โดยส านักงานเขตจตุจักร
จะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าทุกวัน 

• ระบบไฟฟ้า : โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากระบบจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง
เขตสามเสน โดยจะติดตั้งหม้อแปลงขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 12 และ 24 KV เป็น 416/240 V 
เพ่ือแจกจ่ายไปตามต าแหน่งและชั้นต่าง ๆ ของอาคาร ซึ่งทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้า
ฉุกเฉินภายในโครงการ ทั้งนี้ยังได้เตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ บริเวณบันไดหลัก (ST 1) 
บันไดหนีไฟ (ST 2) และบริเวณโถงทางเดิน เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยภายในอาคาร ในกรณีที่การ
ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนเกิดเหตุขัดข้องไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้ และจัดให้มีระบบจ่าย
พลังงานส ารอง โดยใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 350 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งแยกเป็นอิสระจากระบบ
อ่ืนและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน เพ่ือจ่ายไฟฟ้าส าหรับเครื่องหมายทาง
ฉุกเฉิน FIRE EXIT ไฟฟ้าบริเวณทางเดินโถงบันได ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ลิฟต์ดับเพลิง และเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิง และระบบสื่อสาร 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ก 

สารบัญ 

หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ข 

สารบัญภาพ ค 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3  รายละเอียดโครงการ 1-4 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2  จ านวนประชากรในโครงการ 1-5 
1.3.3  ระบบน ้าใช้ 1-6 
1.3.4  การบ าบัดน ้าสียและสิ่งปฏิกูล 1-6 
1.3.5  การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 1-7 
1.3.6  การจัดการมูลฝอย 1-8 
1.3.7  การจราจร 1-9 
1.3.8  การป้องกันอัคคีภัย 1-10 
1.3.9  การระบายอากาศ 1-12 
1.3.10  ระบบไฟฟ้า 1-12 
1.3.11  การจัดภูมิทัศน์ของโครงการ 1-13 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-14 
1.5  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-14 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 

บทที่ 3  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-6 
 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

สารบัญตาราง 

 
ตารางที่  หน้า 

1.3-1  สรุปรายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที่ในแต่ละชั้น 1-4 
1.3-2  สรุปจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1-5 
1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 1-15 
2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์  2-2 
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