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         บทที่ 1 

        บทน ำ   
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 
โครงการพลมัคอนโด สุขุมวิท 62 (PLUM CONDO SUKHUMVIT 62) ตั้งอยูถ่นนซอยสุขุมวิท 62 

แยก 1-2 แขวงพระโขนงใต ้เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ของนิติบุคคลอาคารชุด พลมัคอนโด สุขุมวิท 
62 เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) จ  านวน 1 
อาคาร มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 222 หอ้ง และมีอาคารประกอบ ไดแ้ก่ หอ้งพกัมูลฝอย ขนาดชั้นเดียว 
และป้อมยาม พื้นที่ดินโครงการขนาด 1-3-23.5 ไร่ หรือ 2,894 ตารางเมตร 

โครงการพลมัคอนโด สุขุมวิท 62 (PLUM CONDO SUKHUMVIT 62) ตั้งอยูถ่นนซอยสุขุมวิท 62 
แยก 1-2 แขวงพระโขนงใต ้เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร นิติบุคคลอาคารชุด พลมัคอนโด สุขุมวิท 62 
(บริษทัได้ท  าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ โครงการ THE PRIVACY SUKHUMVIT 62 (เดอะไพรเวซ่ี 
สุขุมวิท 62) เป็น โครงการพลมัคอนโด สุขุมวิท 62 (PLUM CONDO SUKHUMVIT 62)  แลว้เม่ือวนัที่ 17 
ธันวาคม พ.ศ. 2563 ดังแสดงในภำคผนวก ก) ทั้ งน้ีโครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ” ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยูอ่าศยั
รวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ที่มีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 
4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาต
ก่อสร้าง ทั้งน้ีโครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ทส. 1010.5/13272 ลงวนัที่ 6 ตุลาคม พ.ศ. 2563 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงใน
ภำคผนวก  ข และไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) เรียบร้อย
แลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ฒ 
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โครงการพลัมคอนโด สุขุมวิท 62 (PLUM CONDO SUKHUMVIT 62) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“โครงการ” ไดว้า่จา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการ
วิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ค ซ่ึงต่อไปน้ีจะ
เรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ฉบับประจ า เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566 (ช่วงเปิดด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อ
กรุงเทพมหานคร ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติเละส่ิงแวดลอ้ม  และส านักงานเขตพระ
โขนงต่อไป 

ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ง 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการพลมัคอนโด สุขุมวิท 62 (PLUM CONDO SUKHUMVIT 62) ตั้งอยูถ่นนซอยสุขุมวิท 62 
แยก 1-2 แขวงพระนครใต ้เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูปที่ 1.1 

 

 
รูปที่ 1.1 แผนที่สังเขปแสดงที่ต้ังโครงกำรพลัมคอนโด สุขุมวิท 62 (PLUM CONDO SUKHUMVIT 62) 
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1.2.2 สภำพปัจจุบัน 
  

ปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการก่อสร้างเสร็จ 100 เปอร์เซ็นต ์ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 โดยโครงการ
ไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดง
ในภำคผนวก ณ 

 
 

  
 

  
 

  
 

รูปที ่1.2 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
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1.2.3 กำรคมนำคมเข้ำพืน้ที่โครงกำร 
 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร มี 4 เส้นทำงหลัก ดังนี้ 
 

      (1.1) เส้นทำงที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งใต ้เล้ียวขวาที่แยกถนนสุขุมวิท 62 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวา
เขา้ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1-2 จากนั้นตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร พื้นที่โครงการอยู่ทางด้าน
ซา้ยมือ  
  (1.2) เส้นทำงที่ 2  จากถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งเหนือ เล้ียวซ้ายที่แยกถนนสุขุมวิท 62 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวา
เขา้ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1-2 จากนั้นตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร พื้นที่โครงการอยู่ทางด้าน
ซา้ยมือ 

(1.3) เส้นทำงที ่3 จากทางพเิศษเฉลิมมหานคร สามารถเขา้สู่พื้นที่โครงการได ้2 เสน้ทาง ดงัน้ี 
   - จากทางพเิศษเฉลิมมหานคร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนสุขุมวิท 62 ตรงไประยะทางประมาณ 600 
เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอย
สุขมุวทิ 62 แยก 1-2 จากนั้นตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร พื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
    - จากทางพเิศษเฉลิมมหานคร ตรงผา่นถนนสุขมุวทิ 62 – ถนนซอยสุขุมวิท 62/1 ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1-2 ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร 
พื้นที่โครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

(1.4) เส้นทำงที่ 4 จากซอยสุขมุวทิ 62 ฝ่ังโรงกลัน่น ้ ามนับางจาก ขึ้นสะพานขา้มทางเฉลิมมหานคร 
จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยสุขมุวทิ 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขุมวิท 62 
แยก 1-2 จากนั้นตรงไประยะทาง 100 เมตร พื้นที่โครงการอยูท่างซา้ยมือ  

 
2) กำรเดินทำงออกจำกพืน้ที่โครงกำร มี 4 เส้นทำงหลัก ดังนี ้
 

 (2.1) เส้นทำงที ่1 จากโครงการ เล้ียวขวาออกสุขมุวทิ 62 แยก 1-2 ระยะทางประมาณ100 เมตร เล้ียว
ซา้ยออกถนนซอยสุขมุวทิ 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยสุขมุวทิ 62 
แยก 1-2 ตรงไประยะทางประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเพือ่ออกสู่ถนนสุขมุวทิ ทิศมุ่งเหนือได ้
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(2.2) เส้นทำงที ่ 2 จากโครงการ เล้ียวขวาออกสุขมุวทิ 62 แยก 1-2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร 
เล้ียวซา้ยออกถนนซอยสุขมุวทิ 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอย
สุขมุวทิ 62 แยก 1-2 ตรงไประยะทางประมาณ 180 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเพือ่ออกสู่ถนนสุขมุวทิ ทิศมุ่งใต้
ได ้

(2.3) เส้นทำงที ่3 จากโครงการ สามารถออกทางพเิศษเฉลิมมหานครได ้2 เสน้ทางดงัน้ี 
  - จากโครงการเล้ียวขวาออกสุขุมวิท 62 แยก 1-2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร เล้ียวซ้าย
ออกถนนซอยสุขมุวทิ 62 แยก 1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนซอยสุขุมวิท 62 ตรง
ไประยะทางประมาณ 850 เมตร เพือ่ออกสู่ทางพเิศษเฉลิมมหานครได ้
  - จากโครงการเล้ียวขวาออกสุขุมวิท 62 แยก 1-2 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนซอยสุขมุวทิ 62/1 ตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 62 
ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร กลบัรถบริเวณวงเวียน ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อออกสู่
ทางพเิศษเฉลิมมหานครได ้

(2.4) เส้นทำงที ่4 จากโครงการ สามารถเขา้สู่ถนนซอยสุขมุวทิ 62 ฝ่ังโรงกลัน่น ้ ามนับางจากได ้ 2 
เสน้ทาง ดงัน้ี 
  - จากโครงการเล้ียวขวาออกสุขุมวิท 62 แยก 1-2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร เล้ียวซ้าย
ออกถนนซอยสุขมุวทิ 62/1 ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 62 
ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เพือ่ออกสู่ถนนซอยสุขมุวทิ 62 ฝ่ังโรงกลัน่น ้ ามนับางจากได ้
  - จากโครงการเล้ียวซ้ายออกสุขุมวิท 62 แยก 1-2 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนซอยสุขมุวทิ 62/1 ตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 62 
ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร กลบัรถบริเวณวงเวยีน ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร  เพื่อออกสู่
ถนนซอยสุขมุวทิ 62 ฝ่ังโรงกลัน่น ้ ามนับางจากได ้
 นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีที่ใกลโ้ครงการมากที่สุด คือ สถำนีบำงจำก โดยสถานีดงักล่าวมีต าแหน่งทางขึ้น-
ลงสถานีอยูบ่ริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 62 มีระยะทางจากพื้นที่โครงการประมาณ 500 เมตร เป็นอีก
ทางเลือกหน่ึงที่ช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากขึ้น 
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รูปที ่1.3 แผนที่ต้ังและกำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
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1.2.4 อำณำเขตติดต่อ  
 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสุขุมวิท 62 แยก 1-2 เขตทาง

กวา้ง 7.0-7.5 เมตร (ตามแผนผงัแนบ ระบุ
ถนนช่วงหนา้โครงการเขตทางกวา้งอยา่ง
น้อย 7.3 เมตร) ถัดไปเป็นบ้านพกัอาศัย 
ขนาด 1-2 ชั้น จ  านวน 5 หลงั พื้นที่จอดรถ
ของศูนยบ์ริการฟอร์ด และพื้นที่จอดรถ
ของศูนยบ์ริการ เอ็มจี 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่ว่าง (ของบุคคลอ่ืน) ถัดไปเป็น
บ้านพักอาศัย  ขนาดความ สูง  2 ชั้ น 
จ  านวน 1 หลงั 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั บ้านพักอาศัย  ขนาดความ สูง  3 ชั้ น 
จ  านวน 2 หลงั และพื้นที่ว่าง (ของบุคคล
อ่ืน) 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่จอดรถของศูนยบ์ริการฟอร์ด ถดัไป
เป็นบา้นพกัอาศยัขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 
หลงั 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร  
 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้นความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) 
จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้ งส้ิน 222 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดิน เท่ากบั 9,968.30 ตารางเมตรโดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 

ชั้นที่ 1 ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถและทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต ์
จ านวน 75 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต ์
จ านวน 8 คัน ที่จอดรถเก็บขยะมูลฝอย 
และที่จอดรถรับ-ส่ง) ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรับ หอ้งเก็บของ 
ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องMDB 
ห้อ งน ้ า  โถง ลิฟต์  ลิฟต์  บันได และ
ทางเดิน 

ชั้นที่ 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 33 ห้อง ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถง
ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3-7 ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 33 ห้อง/ชั้ น 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 14 ห้อง สระว่าย
น ้ า ห้องเค ร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ า ห้อง
สันทนาการ พื้นที่ สี เขี ยว ห้องซักผ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องงานระบบ ถังเก็บ
น ้ า และบนัได 
 

 นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้อาคารประกอบ ไดแ้ก่ หอ้งพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว มีขนาดพื้นที่
ปกคลุม 12.6 ตารางเมตร และป้อมยาม มีขนาดพื้นที่ปกคลุม 5.5 ตารางเมตร บริเวณดา้นทิศเหนือของพื้นที่
โครงการ ดังนั้นรวมพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 9,986.4 ตารางเมตร            
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ซ่ึงโครงการได้น าพื้นที่ดังกล่าวคิดรวมพื้นที่ปกคลุมดิน และค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน 
(FAR) ไวด้ว้ยแลว้ 
 อน่ึง โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า จ  านวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นที่8 มีขนาดพื้นที่สระว่ายน ้ า 125 
ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) ความลึก 1.2 เมตร ซ่ึงการเข้าใช้สระว่ายน ้ า และพื้นที่สีเขียวชั้นดังกล่าว
สามารถใชเ้สน้ทางไดด้งัน้ี 

1) ใชบ้นัได ST-2 ขึ้นมายงัพื้นที่สีเขียวและสระวา่ยน ้ าชั้นที่ 8 ไดโ้ดยตรง 
2) ใชลิ้ฟต์ขึ้นมายงัชั้นที่ 8 ผ่านห้องสันทนาการ เดินมาตามทางเดินส่วนกลางภายในอาคารได้

โดยตรง 
ทั้งน้ี เพือ่ไม่ใหส่้งผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัที่อยูบ่ริเวณชั้น

ที่ 8 โครงการจะติดตั้งประตูคียก์าร์ดก่อนเขา้สู่ส่วนหอ้งพกับริเวณชั้นดงักล่าว 
 
1.4 ระบบน ้ำใช้ 
  
 โครงการใชบ้ริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระโขนงโดยจะต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บ
ยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ โดยถงัเก็บน ้ าส ารองมีดงัน้ี 
 1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั เป็นถงัเก็บน ้ าส ารองเพือ่อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ือง
สูบน ้ าเพือ่สูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาต่อไป 
 2) ถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา เป็นถังเก็บน ้ าส าเร็จรูป จ านวน 9 ถัง แบ่งเป็นถังน ้ าส ารองเพื่ออุปโภค
บริโภค และถงัน ้ าส ารองเพือ่ดบัเพลิง 
    2.1) ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จะติดตั้ ง Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด 
ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า ท  างานร่วมกบั Pressure Tank เพือ่สูบจ่ายน ้ ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

   2.2) ส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง ระบบจะท างานโดยใช้ Package Booster Pump ชุดเดียวกนักับ
ระบบน ้ าใชข้องโครงการจ่ายน ้ าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยนืดบัเพลิงภายในอาคาร โดยมีท่อยนืจ านวน 2 ท่อ 
เพือ่ใหท้่อยนืดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเสน้ท่อตลอดเวลา ซ่ึงในกรณีเกิดเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงจากสถานี
ดบัเพลิงและกูภ้ยัพระโขนงจ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ที่จดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ า
ไปยงัหวัฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ในแต่ละชั้นของอาคารไดอ้ยา่งรวดเร็ว  
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1.5 กำรจัดกำรมูลฝอย  
 
 โครงการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นในชั้นพกั
อาศยัตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 ตั้งอยูติ่ดกบัหอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้ง
ถงัมูลฝอยแยก 4 ประเภท ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นที่ 1 ภายนอกอาคาร โดยแบ่งเป็น ห้องพกัมูล
ฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย แยกกนัอยา่งชดัเจน ซ่ึง
ภายในห้องพกัมูลฝอยเปียก โครงการได้ท  าการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อ
ป้องกนัการเน่าเสียของมูลฝอยเปียก ที่อาจก่อใหเ้กิดกล่ินรบกวนผูท้ี่อยูข่า้งเคียง  
 ทั้งน้ีโครงการไดป้ระสานงานใหส้ านกังานเขตพระโขนงเขา้มาจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 
 
1.6 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
  โครงการไดรั้บกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา โดยแบ่งเป็น 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปรงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ ามนั 1 ชุด แปลงไฟฟ้าเพื่อจ่ายไปยงั 
Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และใช้ติดตั้งหลอดไฟส่องสว่างแบบ (LED) เพื่อเป็นการประหยดัไฟภายใน
โครงการ 
 2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการไดจ้ดัให้มีโคมไฟฟ้า
ฉุกเฉินแบบมีแบตเตอร่ีในตวั สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
 
1.7 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศที่สามารถรองรับน ้ าเสียจากโครงการไดอ้ยา่ง
เพียงพอ ทั้งน้ีน ้ าเสียที่ผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ทั้งหมดจะถูกสูบจากถงัพกัน ้ าใสไปยงับ่อตรวจคุณภาพน ้ า 
บ่อดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขมุวทิ 62 แยก 1-2 ต่อไป 
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1.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย 
  
 1.ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
  1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) ภายในอาคารจดัให้มีท่อยนืจ านวน 2 ท่อ รับน ้ าดบัเพลิงจาก
หวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยนืและต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้นอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าชั้น
หลังคากับท่อยืนดับเพลิง จ  านวน 2 ท่อ เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลา  เม่ือ
รถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพระโขนงจ่ายน ้ าเขา้หวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารที่จดัเตรียมไว ้จะ
สามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหวัฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้ าหล่อเล้ียง
อยูภ่ายในท่อยนืน ้ าดบัเพลิงแลว้ 
  2) หวัน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร โครงการติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 1 
ชุด พร้อมขอ้ต่อชนิดสวมเร็วส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิง 
  3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ประกอบดว้ย สายฉีดน ้ าดบัเพลิง หวัต่อสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว  
  4) ถงัดบัเพลิงมือถือ  
 2. ระบบเตือนอัคคีภยั ประกอบด้วย แผงควบคุม เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 
เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้และเคร่ืองแจง้เหตุดว้ยแสง 
 3.  บนัไดหนีไฟ 
  1) บนัได ST-1 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึง
ชั้นหลงัคา และไดจ้ดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  
  2) บนัได ST-2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้น 1 ถึงชั้น
ที่ 8 และไดจ้ดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
 ทั้งน้ีทางออกสู่บนัไดหนีไฟทุกแห่งของโครงการจะใชป้ระตูหนีไฟที่ท  าดว้ยวสัดุทนไฟและเป็น
แบบกา้นโยกสามารถเปิดยอ้นเขา้มาภายในอาคารได้ รวมทั้งโครงการไดติ้ดแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้น
แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ต าแหน่งติดอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท้ี่บริเวณ
หนา้โถงบนัไดทุกชั้นภายในอาคาร  
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1.9 พืน้ที่สีเขียว 
 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นที่สีเขียวภายในโครงการแต่ละบริเวณ ซ่ึงพนัธุไ์มท้ี่โครงการเลือกน ามาปลูก
จะเนน้คุณค่าดา้นความสวยงามเป็นหลกั เพือ่ตบแต่งภูมิสถาปัตยภ์ายในบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มี
ความสวยงามและความร่มร่ืนแคระ ซ่ึงสามารถเพิม่ทศันียภาพใหแ้ก่โครงการไดเ้ป็นอยา่งดี ดงัแสดงในรูปที่ 
1.4  
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