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แบบ ตต. 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ฉบับที่ 2/2566 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
 

ชื่อโครงการ The Room BTS Wongwian Yai 

ที่ต้ังโครงการ เลขที่ 44/1 ถนนกรงุธนบุรี แขวงบางลําภูล่าง เขตคลองสาน กรงุเทพมหานคร 

เจ้าของโครงการ บริษทั แลนด์แอนด์เฮ้าด์ จํากดั (มหาชน) 

บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะรมู บีทเีอส วงเวียนใหญ่ 
 เลขที่ 44/1 ถนนกรงุธนบุรี แขวงบางลําภูล่าง เขตคลองสาน กรงุเทพมหานคร 

ผู้จัดทํารายงาน บริษทั แปซิฟคิ แลบอราตอรี่ จาํกัด 
 เลขที่ 14/5358 หมู่ 14 ตําบลบางบัวทอง อําเภอบางบัวทอง จังหวดันนทบุรี 11110 

รายละเอยีดการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร 

การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน (คชก.) ในการประชุมครั้งที่ 61/2555 เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2555 
ตามหนังสือที่ เลขที่ ทส 1009.5/9558 ลงวันที่ 26 กันยายน พ.ศ. 2555 

รายละเอยีดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ผ่านมา  วันที่ 27 กรกฎาคม 2566 

รายละเอยีดและสถานะการดําเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ [   ] เจ้าของโครงการได้มอบอํานาจให้บรษิัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากัด  
เป็นผู้ดําเนินการเสนอรายงาน ดังหนงัสือมอบอํานาจที่แนบ 

 []  เจ้าของโครงการมิได้มอบอํานาจแต่อย่างใด 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด The Room BTS Wongwian Yai  กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด ก สารบัญ 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
สารบัญ 

 
สารบัญ ก 
สารบัญรปู ง 
สารบัญตาราง ฉ 
    

บทที ่  หน้า 
    

1 บทนํา 1-1 
 1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 1-1 
 1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 1-2 
 1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 1-2 
 1.4 แผนการดําเนินงานของโครงการ 1-2 
  1.4.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1-2 

  1.4.2 แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-2 
 1.5 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-6 
  1.5.1 ที่ต้ังและสภาพพ้ืนที่ปัจจุบันบริเวณโครงการ 1-6 
  1.5.2 การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ 1-6 
  1.5.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 1-8 
  1.5.4 การใช้นํ้า 1-10 
  1.5.5 การบําบัดนํ้าเสีย 1-10 
  1.5.6 การระบายนํ้า 1-10 
  1.5.7 การใช้ไฟฟ้า 1-11 
    

2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
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บทที ่  หน้า 
    

3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
 3.1 คุณภาพนํ้าทิ้ง 3-9 
 3.2 คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 3-32 
4 บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 4-1 
 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
 4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกรพทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
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ภาคผนวกที ่  
    

1 ใบอนุญาตต่างๆ 
 1-1 หนังสือเห็นชอบจาก สผ. เลขที่ ทส 1009.1/9584 ลงวันที่ 26 กันยายน 2555 
 1-2 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้านอาคาร (อ.6) 
 1-3 หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
 1-4 เอกสารการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.12) 
 1-5 หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
2 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 2-1 เอกสารตรวจสอบระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 2-2 แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มลูซึ่งแสดงผลการทํางานระบบบําบัดนํ้าเสีย (ทส.1) 
 2-3 รายงานการสรุปการทํางานระบบบําบัดนํ้าเสีย (ทส.2) 
 2-4 ใบเสร็จสูบสิ่งปฏิกูล 
 2-5 เอกสารบันทึกการตรวจสอบระบบเส้นท่อประปา 
 2-6 บันทึกการตรวจสอบการทําความสะอาดห้องนํ้า 
 2-7 ใบเสร็จค่าเก็บขนมูลฝอย 
 2-8 เอกสารตรวจสอบเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 
 2-9 เอกสารซ่อมบํารุงเคร่ืองปรับอากาศ 
 2-10 เอกสารตรวจสอบระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 
 2-11 เอกสารตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 2-12 แผนผังแสดงรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 2-13 แผนระงับและป้องกันอัคคีภัย 
 2-14 รายงานการฝึกอบรมดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2566 
 2-15 เอกสารการตรวจสอบอุปกรณ์ระบายอากาศ 
 2-16 คู่มือพักอาศัย เดอะรูม บีทีเอส วงเวียนใหญ่ 
3 ใบรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 3-1 ใบรายงานผลการตรวจววิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง 
 3-2 ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
4 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
5 เอกสารรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
6 กฎหมายที่เก่ียวข้อง 
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รูปที ่  หน้า 
    

1.5-1 เส้นทางที่ใช้เดินทางเข้า-ออกโครงการ 1-8 
1.5-2 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ  1-12 
2-1 แนวรั้วรอบเขตพ้ืนที่โครงการ 2-33 
2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 2-33 

2-3 ป้ายจํากัดความเร็ว 20 กม./ชม. 2-34 
2-4 สันนูนลดความเร็ว 2-34 
2-5 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 2-34 
2-6 การทําความสะอาดถนนภายในโครงการ 2-34 
2-7 ช่องระบายอากาศและพ้ืนทีจ่อดรถของโครงการ 2-34 
2-8 ป้ายเตือนกรุณาดับเคร่ืองยนต์บริเวณพ้ืนที่จอดรถ 2-35 
2-9 สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนเส้นทางเดินรถ และติดป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆ 2-35 
2-10 ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 2-36 
2-11 การสูบตะกอนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 2-36 
2-12 ตู้ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย 2-36 
2-13 ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินและถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า 2-36 
2-14 การทําความสะอาดถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินและถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า 2-36 
2-15 ป๊ัมสูบนํ้า 2-36 
2-16 สุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า 2-37 
2-17 การติดป้ายรณรงค์ใช้นํ้าอย่างประหยัด 2-37 
2-18 พนักงานใช้ภาชนะสําหรับรองนํ้าในการทําความสะอาดโครงการ 2-37 
2-19 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบป๊ัมนํ้าและระบบการจ่ายนํ้าของโครงการ 2-38 
2-20 บ่อหน่วงนํ้า 2-38 
2-21 รางระบายนํ้าของช้ันใต้ดิน 2-38 
2-22 ห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 2-38 
2-23 การทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 2-39 
2-24 ป้ายรณรงค์การคัดแยกขยะ 2-39 
2-25 รถเก็บขนมูลฝอย 2-39 
2-26 จัดเก็บมูลฝอยในถุงดําชนิดหนา 2-39 
2-27 ภาชนะรองรับมูลฝอยอันตราย 2-40 
2-28 ท่อรวมนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย 2-40 
2-29 เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator) 2-40 
2-30 ปล่องระบายไอเสียจากห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า 2-40 
2-31 วัสดุป้องกันเสียงจากเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า 2-40 
2-32 ป้ายรณรงค์ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟต์ 2-40 
2-33 การล้างทําความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ 2-40 
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2-34 แยกสวิตว์ควบคุมไฟฟ้า 2-41 
2-35 หลอดไฟแบบประหยัดพลังงาน 2-41 
2-36 ป้ายแสดงเลขช้ัน 2-41 
2-37 เครื่องปรับอากาศแบบประหยัดพลังงาน 2-41 
2-38 ระบบป้องกันอัคคีภัย 2-41 
2-39 ระบบเตือนภัย 2-43 
2-40 จุดรวมพล 2-43 
2-41 แผนผังเส้นทางหนีไฟ 2-43 
2-42 ป้ายบอกทางหนีไฟ 2-44 
2-43 การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ 2-44 
2-44 อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบ้ืองต้น 2-44 
2-45 ไฟส่องสว่างทางเข้าออกโครงการ 2-44 
2-46 ป้ายแสดงค่าตรวจวัดความเข้มข้นของคลอรนี และความเป็นกรด-ด่างประจําวัน 2-45 
2-47 เจ้าหน้าที่ทาํความสะอาดสระว่ายนํ้า 2-45 
2-48 ป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายนํ้า 2-45 
2-49 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบคุณภาพสระว่ายนํ้าของโครงการ 2-45 
2-50 อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายนํ้า 2-45 
2-51 การทําลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์และกําจัดพาหะนําโรค 2-45 
2-52 รางระบายนํ้า 2-46 
2-53 พนักงานความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 2-46 
2-54 อาคารที่มีลักษณะเปิดโล่งและระบายอากาศได้ดี 2-46 
2-55 ป้ายรณรงค์ล้างมืออย่างถูกวิธี 2-46 
2-56 ป้ายประชาสัมพันธ์การป้องกันการติดเช้ือโรค 2-46 
2-57 เจ้าหน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียว 2-46 
2-58 อาคารโทนสีอ่อน 2-47 
2-59 สํานักงานนิติบุคคล 2-47 
3.1-1 แสดงตําแหน่งจุดตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-11 
3.1-2 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพนํ้าทิ้ง  3-12 
3.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง 3-22 
3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า  3-33 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-1 บทที่ 1 

                                                                                                                                                        
 
 

 บทนาํ 
 
1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
  
 บริษัท แลนด์แอนด์เฮ้าด์.จํากัด.(มหาชน).มอบหมายให้บริษัท ไท-ไท.วิศวกร.จํากัด.เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA).โครงการ.The.Room.BTS.Wongwian.Yai.ต้ังอยู่เลขที่.44/1
ถนนกรุงธนบุรี.แขวงบางลําภูล่าง.เขตคลองสาน.กรุงเทพมหานคร.เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม.(สผ.).เน่ืองจากโครงการที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง.กําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ.ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป.หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่  
4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
 
 โครงการ .The.Room.BTS.Wongwian.Yai.ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ
ผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านที่พักอาศัย ในการประชุมครั้งที่ 61/2555 
เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2555 ตามหนังสือที่ เลขที่ ทส 1009.5/9558 ลงวันที่ 26 กันยายน 2555 (เอกสาร.1-1 ใน
ภาคผนวกที่ 1) และมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ได้เสนอไว้ในรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด 
โดยโครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้อาคาร 
(แบบ อ .6).เลขท่ี.142/2557.(เอกสาร.1-2.ในภาคผนวกท่ี.1) โดยได้จดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่  
2.กันยายน 2557 ช่ืออาคารชุด เดอะรูม บีทีเอส วงเวียนใหญ่ (อ.ช.10).(เอกสาร.1-3.ในภาคผนวกที่.1).แต่งต้ัง
คณะกรรมการนิติบุคคล (อ.ช..12) (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวกที่.1) และได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
ภายใต้ช่ือ นิติบุคคลอาคารชุด “เดอะรูม บีทีเอส วงเวียนใหญ่” เมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2557 (อ.ช.13) (เอกสาร 1-5 
ในภาคผนวกที่ 1) 
  
 ในระยะดําเนินการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566.โครงการได้มอบหมายให้บริษัทแปซิ ฟิค  
แลบอราตอร่ี.จํากัด เป็นบุคคลท่ี 3 (Third.Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการเพ่ือเสนอต่อ
หน่วยงานของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายให้ดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อมเรื่องหลักเกณฑ์และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งผู้ดําเนินการหรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทําเมื่อได้รับอนุญาตให้ดําเนินโครงการ
หรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 
  

1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด The Room BTS Wongwian Yai  กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-2 บทที่ 1 

1.2 วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

1) เพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามมาตรการป้องกัน.และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบ 

2) เพ่ือรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม.ระยะดําเนินการ.The Room BTS Wongwian Yai บริหารจัดการโดยนิติบุคคล
อาคารชุด เดอะรูม บีทีเอส วงเวียนใหญ่ 

3) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม.และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งเปรียบเทียบผลการตรวจวัดในช่วงที่ผ่านมากับค่ามาตรฐาน  
และนําเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 
1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 ดําเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Room BTS Wongwian Yai  ที่ระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบ
รายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/9558 ลงวันที่ 26 กันยายน 2555 รวมท้ังรวบรวมเอกสารเพ่ือเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ที่ครอบคลุมในประเด็นต่างๆ 
 
1.4 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

1.4.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม.-.ธันวาคม 2566 พร้อมทั้ง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
แก้ไข และติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเสนอปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแก้ไขและการดําเนินการต่อไป แสดงดังตารางที่ 1.4-1 

 

1.4.2  แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการ
ปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม.-.ธันวาคม 2566 ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือนําเสนอต่อคณะกรรมการกํากับกิจการพลังงาน และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ทราบทุก 6 
เดือน แสดงดังตารางที่ 1.4-1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด The Room BTS Wongwian Yai กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-3 บทที่ 1 

ตารางที่ 1.4-1 แผนการดําเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

รายละเอียดมาตรการ 
ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2566) 

ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

-  สภาพภูมิประเทศ             
-  คุณภาพอากาศ             
-  คุณภาพเสียง             
-  คุณภาพน้ํา             

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
-  นิเวศวิทยาทางบก             
-  นิเวศวิทยาทางน้ํา             

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
-  การใช้น้ํา             
-  การบําบัดน้ําเสีย             
-  การระบายน้ํา             
-  การจัดการขยะมูลฝอย             
-  การใช้ไฟฟ้า             
-  การอนุรักษ์พลังงาน             
-  การป้องกันอัคคีภัย             
-  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ             
-  การจราจร             

             

หมายเหตุ :            

 
 

แผนการดําเนินงาน 

การดําเนินงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด The Room BTS Wongwian Yai กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-4 บทที่ 1 

ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ) แผนการดําเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

รายละเอียดมาตรการ 
ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2566) 

ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

-  การป้องกันอัคคีภัย             
-  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ             
-  การจราจร             

คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  
- ผลกระทบทางสังคม             
- สภาพเศรษฐกิจ             
- สาธารณสุข             
- สุขภาพ             
- ทัศนียภาพ             
- การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             
- การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบดบังคลื่นสัญญาณ

โทรทัศน์ 
      

      

2. ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
- มาตรการด้านการจัดการคุณภาพน้ํา             
- มาตรการด้านการจัดการคุณภาพน้ําใช้             
- มาตรการด้านการจัดการมูลฝอย             

             

หมายเหตุ :              
 
 
 
 

แผนการดําเนินงาน 

การดําเนินงาน 
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ) แผนการดําเนนิงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
  

รายละเอียดมาตรการ 
ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2566) 

ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
2. ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 

- มาตรการด้านการจัดการระบบป้องกันอัคคีภัย             
- มาตรการด้านการจัดการระบบระบายอากาศ             
- มาตรการด้านคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัย

ภายในโครงการ 
      

      

- มาตรการด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
- มาตรการด้านสุขภาพและการสาธารณสุข             

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
             

หมายเหตุ แผนการดําเนินงาน 

การดําเนินงาน 
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1.5 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

1.5.1 ที่ต้ังโครงการ 
โครงการอาคารชุด The.Room.BTS.Wongwian.Yai  บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด  

เดอะรูม บีทีเอส วงเวียนใหญ่ ต้ังอยู่ถนนธนบุรี เขตบางลําภูล่าง แขวงบางลําภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
แสดงดังรูปที่ 1.5.1 ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 28 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีห้องชุด
ทั้งสิ้น 201 ห้อง ดําเนินการบนโฉนดที่ดินที่ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร จํานวน 2 โฉนด มีพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 2-0-53.2 
ไร่ หรือ 3,412.8 ตารางเมตร รายละเอียดดังน้ี  

- โฉนดที่ดินเลขที่ 2674 เลขที่ดิน.1078 มีขนาดพ้ืนที่ 0-022.5 ไร่ หรือ.90.ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 2675 เลขที่ดิน.1079 มีขนาดพ้ืนที่ 2-0-30.7 ไร่ หรือ 3,322.8 ตารางเมตร 

 

1.5.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยการเดินทางด้วยรถยนต์ และ

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS)  
 1) การเดินทางด้วยรถยนต์ การคมนาคมเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้โดยสะดวก  

โดยใช้ถนนกรุงธนบุรี เป็นเส้นทางสายหลัก พ้ืนที่โครงการจะมีทางเข้าออกเช่ือมต่อกับกรุงธนบุรี มีรายละเอียด.ดังน้ี 
(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังน้ี 

เส้นทางที่ 1 มาตามเส้นทางถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ทิศทางจากวงเวียนใหญ่มุ่งหน้า
แยกตากสินเลี้ยวซ้ายที่แยกตากสินเข้าถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร.(ใช้ทางขนาน).ระยะทางประมาณ 1.9 
กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนครเหนือ เข้าถนนเจริญนคร (ทิศมุ่งใต้) ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยว ขวาที่
แยกเจริญนครใต้เข้าถนนกรุงธนบุรี ไปตามเส้นทางถนนกรุงธนบุรี (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร 
จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ (ใกล้กับทางขึ้น - ลง สถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่) 

เส้นทางที่ 2 มาตามเส้นทางถนนราชพฤกษ์ มุ่งหน้าแยกตากสิน ตรงผ่านแยกตากสินเข้า
ถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนคร
เหนือเข้าถนนเจริญนคร (ทิศมุ่งใต้) ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนครใต้เข้าถนนกรุงธนบุรีไป
ตามเส้นทางถนนกรุงธนบุรี (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
(ใกล้ทางขึ้น-ลงสถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่) 

เส้นทางที่ 3 มาตามเส้นทางถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ทิศทางจากแยกมไหศวรรย์
มุ่งหน้าแยกตากสิน เลี้ยวขวาที่แยกตากสินเข้าถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร (ใช้ทางขนาน) ระยะทาง
ประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนครเหนือ เข้าถนนเจริญนคร (ทิศมุ่งใต้) ระยะทางประมาณ 
300เมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนครใต้เข้าถนนกรุงธนบุรี ไปตามเส้นทางถนนกรุงธนบุรี (ใช้ทางขนาน) 
ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ (ใกล้ทางขึ้น - ลงสถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่) 

เส้นทางที่ 4 มาตามเส้นทางถนนเจริญนคร ทิศทางจากแยกบุคคโล มุ่งหน้าแยกเจริญนคร 
จากแยกบุคคโลระยะทางประมาณ 2.8 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนกรุงธนบุรีที่แยกเจริญนครใต้ไปตามเส้นทางถนน
กรุงธนบุรี (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ (ใกล้ทางขึ้น - ลง
สถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่) 
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เส้นทางที่ 5 มาตามเส้นทางสะพานสมเด็จพระเจ้าตากสิน ทิศทางจากแยกสาทร.-.สุรศักด์ิ
ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยา เข้าถนนกรุงธนบุรี เบ่ียงซ้ายเข้าทางขนาน มุ่งหน้าไปทางแยกตากสินตามเส้นทางถนนกรุง
ธนบุรี (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ (ใกล้ทางขึ้น.-.ลงสถานี
รถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่) 

เส้นทางที่ 6 มาตามเส้นทางถนนเจริญนคร ทิศทางจากแยกคลองสาน มุ่งหน้าแยกเจริญ
นคร ตรงผ่านแยกเจริญนครเหนือ ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนครใต้ เข้าถนนกรุงธนบุรี ไป
ตามเส้นทางถนนกรุงธนบุรี (ใช้ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
(ใกล้ทางขึ้น - ลงสถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่) 

 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังน้ี 
เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสิน 

ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกตากสิน ออกถนนสมเด็จพระเจ้าตากสินไปยังวงเวียนใหญ่ซึ่งเป็น
แหล่งค้าขาย ส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์ 

เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสิน 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร ตรงผ่านแยกตากสิน ออกถนนราชพฤกษ์ไปยังแยกรัชดา-สวนพลูซึ่งเป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปถนนราชพฤกษ์ ถนนรัชดาภิเษก ถนนพระราม 3 ได้อย่างสะดวก 

เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสิน 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกตากสิน ออกถนนสมเด็จพระเจ้าตากสินไปยังแยกมไหศวรรย์ซึ่งเป็น
เส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน และถนนพระราม 3 ได้อย่างสะดวก 

เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสิน 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร กลับรถใต้สะพานข้ามแยกตากสิน ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร.(ใช้
ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกเจริญนครเหนือ ออกถนนเจริญนคร มุ่งหน้าแยกบุคค
โล ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญนครได้อย่างสะดวก 

เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสิน 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร กลับรถใต้สะพานข้ามแยกตากสิน ออกถนนกรุงธนบุรี (ใช้ทางหลัก) ข้ามสะพาน
สมเด็จพระเจ้าตากสิน ออกแยกสาทร-สุรศักด์ิ ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนว
เส้นทางถนนสาทรได้อย่างสะดวก 

เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกทางขนานของถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกตากสิน 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร กลับรถใต้สะพานข้ามแยกตากสิน ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนคร.(ใช้
ทางขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกเจริญนครเหนือ ออกถนนเจริญนคร มุ่งหน้าแยก
คลองสาน ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญนครได้อย่างสะดวก 

 

2) การเดินทางโดยรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน.(รถไฟฟ้า.BTS) การเดินทางเข้า.-.ออกพ้ืนที่โครงการ
สามารถใช้รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า.BTS) สถานีวงเวียนใหญ่.โดยสถานีดังกล่าวต้ังอยู่บริเวณด้านหน้า
โครงการ ซึ่งมีตําแหน่งทางขึ้น.-.ลงสถานี ห่างจากทางเข้า - ออกโครงการประมาณ 15 เมตร ซึ่งเป็นอีกทางเลือก
หน่ึงที่ช่วยให้การเดินทางเข้า-ออกโครงการสะดวกมากย่ิงขึ้น 
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ท่ีมา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์) ,2560 

รูปที ่1.5-1 เสน้ทางที่ใชเ้ดินทางเข้า-ออกโครงการ 
 

1.5.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ The.Room.BTS.Wongwian.Yai  เป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งจัดเป็นอาคารสูง.และอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบด้วย อาคารพักอาศัย สูง 28 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน.ความสูง 89.25 เมตร  
(ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 201 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม 26,622.4 ตาราง
เมตร และมีพ้ืนที่อาคารรวมที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ ดิน 26,194.1 ตารางเมตร แสดงดังรูปที ่ 1.5-2 โดยมี
รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังน้ี 

ชั้นใต้ดิน เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 33 คัน) โถงลิฟต์ดับเพลิงโถงลิฟต์
โดยสาร ห้องเครื่องป๊ัม ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 25 คัน) โถงต้อนรับ ห้องประชุม  
ห้องโถง ห้องติดต่อ สํานักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องเครื่องดูดอากาศ ห้องน้ําชาย-หญิง  
ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่อง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 24 คัน) โถงลิฟต์โดยสารโถงลิฟต์
ดับเพลิง ห้องเก็บของ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 25 คัน) โถงลิฟต์โดยสารโถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 31 คัน) โถงลิฟต์โดยสารโถงลิฟต์
ดับเพลิง ห้องเก็บของ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด The Room BTS Wongwian Yai กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-9 บทที่ 1 

ชั้นที่ 5 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 32 คัน).ห้องเคร่ืองป๊ัมโถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง SURGE TANK ห้องเก็บของ ลิฟต์ บันไดและทางเดิน 

ชั้นที่ 6 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 4 ห้อง (ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน 
จํานวน 3 ห้อง และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง) สระว่ายนํ้าพ้ืนที่จัดสวน ระเบียงไม้ ห้องอ่านหนังสือ 
ห้องซาวน์น่า บ่อนํ้า โถงลิฟต์โดยสารโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 7 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 5 ห้อง (ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน 
จํานวน 3 ห้อง และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องออกกําลังกาย ห้องอ่านหนังสือ ห้องไฟฟ้า ห้องพัก
มูลฝอยประจําช้ัน โถงลิฟต์โดยสารโถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8-11 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 13 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 5 ห้อง/ช้ัน และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน8 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสารลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 12 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 13 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน10 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า 
โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสารลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 13-16 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 11 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง/ช้ัน และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 8 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 17-20 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 9 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง/ช้ัน และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 6 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 21-23 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 7 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง/ช้ัน และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 24-25 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 6 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง/ช้ัน และห้องพัก ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 26 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 5 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอนจํานวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถง
ลิฟต์ดับเพลิง โถง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน พ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นที่ 27 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 5 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอน จํานวน 3 ห้อง และห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอนจํานวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า  
โถงลิฟต์ดับเพลิง โถง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 28 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวนรวม 4 ห้อง โดยเป็นห้องพักขนาด 
2 ห้องนอนทั้งหมด ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ อาคารชุด The Room BTS Wongwian Yai กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-10 บทที่ 1 

ชั้นหลังคา เป็นห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องอัดอากาศ พ้ืนที่จัดสวน พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศทางเดิน 
และบันไดอน่ึง สระว่ายนํ้าที่โครงการจัดไว้บริเวณช้ันที่ 6 จะใช้ระบบโอโซนในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายนํ้า โดยติดต้ัง
เครื่องผลิตโอโซนเข้ากับระบบ.เพ่ือควบคุมคุณภาพของนํ้าในสระว่ายนํ้าให้มีคุณภาพได้มาตรฐานนอกจากน้ี  
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอ ยู่ทางด้านทิศใ ต้ .โดยห้องพักมูลฝอยรวม .มีขนาดช้ันเ ดียว  
ความกว้าง 2.2 เมตร ความยาว 3.3 เมตร ความสูง 2.5 เมตร โดยภายในแบ่งเป็นพ้ืนที่วางมูลฝอยแห้งและเปียก
อย่างชัดเจน โดยห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนที่ 3.74 ตารางเมตร และห้องพักมูลฝอยเปียกมีขนาดพ้ืนที่ 3.52 
ตารางเมตร มีพ้ืนที่อาคารเท่ากับ 7.3 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ปกคลุมดิน 7.3 ตารางเมตร 

 

1.5.4 การใช้น้ํา 
โครงการจะใช้นํ้าจากการประปานครหลวง.สํานักงานประปาสาขาตากสิน.โดยจะต่อทอ่ประปาขนาด 

4 น้ิว รับนํ้าประปาจากท่อประปาริมถนนกรุงธนบุรี ของการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือนํานํ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บ
นํ้าใต้ดิน จากน้ันจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าช้ันหลังคาแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

 

1.5.5 การบําบัดน้ําเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 

sludge) จํานวน 1 ชุด ทําหน้าที่รองรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยระบบบําบัดนํ้าเสียดังกล่าว 
ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 171 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํ้าเสียจากการประกอบอาหารภายในแต่ละ
ห้องพักจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอน เพ่ือแยกกากตะกอนออกจากนํ้าเสีย และ
ไหลเข้าสู่ถังปรับสภาพ เพ่ือปรับอัตราการไหลของน้ําเสียให้สม่ําเสมอ.และจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ เพ่ือย่อย
สลายสารอินทรีย์ในนํ้าด้วยจุลินทรีย์แบบใช้ออกซิเจน.จากน้ันนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนเพ่ือแยกตะกอน
จุลินทรีย์จากถังเติมอากาศ ให้ส่วนนํ้าใสและตะกอนจุลินทรีย์ออกจากกัน โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยัง
ส่วนเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน สําหรับนํ้าใสจะไหลเข้าสู่ถังพักนํ้าใส-สูบออก 
เพ่ือสูบระบายนํ้าที่ผ่านการบําบัดแล้ว โดยนํ้าทิ้งบางส่วนจะถูกนํามาใช้รดนํ้าต้นไม้ ส่วนที่เหลือจากการรดนํ้าต้นไม้ 
จะระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนกรุงธนบุรีต่อไป 
 

1.5.6 การระบายน้ํา 
1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา 

ประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 4 น้ิว ทําหน้าที่รับนํ้าฝนจาก
ช้ันหลังคาของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 น้ิว และไหลลงสู่
ท่อระบายนํ้าภายในโครงการต่อไป 

2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste.Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3, 

4 และ 6 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าเสียในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ถังแยกกากตะกอน ภายในระบบบําบัดนํ้าเสียรวม
ของโครงการ 

(2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4, 6 และ 8 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่ถังแยกกากตะกอน 
ภายในระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

(3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพักขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 6 และ 8 น้ิว ทําหน้าที่ระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร
ของแต่ละห้องพัก เข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 
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3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าทิ้ง มีรายละเอียดดังน้ี 
(1) ระบบระบายน้ําฝน.ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง.0.6.เมตร  

ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายนํ้าตลอดแนวท่อระบายนํ้า ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการ
เข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้า จํานวน 1 บ่อ ต้ังอยู่ใต้
บริเวณทางว่ิงรถยนต์.ความกว้าง.2.5.เมตร.ความยาว.8.เมตร.ความลึกประสิทธิผล 1 เมตรความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 
เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงนํ้าสามารถรองรับปริมาณนํ้าหลากของโครงการได้
อย่างเพียงพอ.ทั้งน้ี.การระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้าจะถูกจํากัดการระบายด้วยเครื่องสูบนํ้าที่ติดต้ังไว้ภายใน 
บ่อหน่วงนํ้า จํานวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.033 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที เพ่ือควบคุมอัตราการระบายนํ้าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

สําหรับการระบายนํ้าใต้ดินน้ัน โครงการจะจัดให้มีรางระบายนํ้า ความกว้าง 0.3 เมตร รวบรวม
นํ้าฝนที่อาจไหลลงมายังช้ันใต้ดินเข้าสู่บ่อสูบนํ้า ซึ่งมีจํานวน 3 บ่อ โดยเป็นบ่อสูบ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.8 
เมตร ความลึก 1.5 เมตร จํานวน 2 บ่อ และบ่อสูบความกว้าง 0.9 เมตร ความยาว 1.8 เมตร ความลึก 1.5 เมตร 
จํานวน 1 บ่อ ภายในแต่ละบ่อติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี
อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร 

(2) ระบบระบายน้ําทิ้ง นํ้าทิ้งที่เหลือจากการรดนํ้าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายนํ้า ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว จากน้ันจะไหลผ่านบ่อพักนํ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายนํ้า
ริมถนนกรุงธนบุรีต่อไปเช่นกัน 

 
1.5.7 การใช้ไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,400 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบ ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง รายละเอียดดังน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ด
แรงสูงชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง
ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V 
เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน กรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการมีการติดต้ังระบบไฟฟ้าสํารอง ได้แก่  
เครื่องกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 200 KVA จํานวน 1 ชุด สํารองไฟฟ้าได้นาน 8 ช่ัวโมง 
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รูปที่ 1.5-2 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ  




