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บทท่ี 3 
ผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ต้ังอยู่ที่ซอยบางนาการ์เด้น (ทางหลวงชนบทสาย สป.2003) 
ถนนบางนา-ตราด ตําบลบางบ่อ อําเภอบางบ่อ จังหวัดสมุทรปราการ เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบด้วยอาคารชุด ขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร อาคาร Clubhouse ขนาดความสูง 2 ช้ัน จํานวน 
1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดทั้งหมดด 1,210 ห้อง เป็นอาคารที่พักอาศัยบนท่ีดินขนาด 15-3-1 ไร่ (25,204.0 ตาราง
เมตร) โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ได้รับการตรวจสอบด้านผลกระทบทางส่ิงแวดล้อมตามเง่ือนไขที่
กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1009.5/9428 ลงวันที่ 9 สิงหาคม พ.ศ. 2556 
ทั้งน้ี ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่
เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

บัดน้ี นิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด 
แคมปัส รีสอร์ท บางนา (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด ได้ทําการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ  

 
3.2 วัตถุประสงค ์

 เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทํารายงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา  
 

3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
ประกอบไปด้วย สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ คุณภาพน้ําเสียก่อน
เข้า-ออกระบบบําบัดน้ําเสีย การใช้น้ํา การระบายน้ํา การจัดการมูลฝอย ระบบไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย ระบบ
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ระบายอากาศและระบบปรับอากาศ การคมนาคม ทัศนียภาพ คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา อุบัติเหตุจากการใช้สระ
ว่ายน้ํา และความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  
 
 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติตตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ประกอบไป
ด้วยการติตตามตรวจสอบการทํางานของสภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศและคุณภาพ
อากาศ คุณภาพน้ําเสียก่อนเข้า-ออกระบบบําบัดน้ําเสีย การใช้น้ํา การระบายน้ํา การจัดการมูลฝอย ระบบไฟฟ้า 
การป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ การคมนาคม ทัศนียภาพ คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา 
อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ํา และความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ ทั้งน้ี ตามหนังสือเห็นชอบรายงาน
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 
6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท 
บางนา ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 3.4-1 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอรท์ บางนา ระยะดําเนินการ 

 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. สภาพภูมิประเทศ พารามิเตอร์ 

- ความเสียหายของไม้ยืน
ต้นไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนิน
โครงการ 

- ตรวจสอบและดูแลไม้ยืนต้นไม้
พุ่ม  และหญ้ าคลุมดิน  บริเวณ
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้
เจริญเติบโตงอกงามอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สี เขียวให้มีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ โดยการรดนํ้าเป็นประจําทุกวัน และตัดแต่งกิ่ง
ต้นไม้ทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย  และ
เหี่ยวเฉา จะดําเนินการบํารุงรักษาให้อยู่ในสภาพที่สวยงาม
ตามเดิม กรณีที่ต้นไม้ตายจะดําเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพความเรียบร้อย
ของพื้นที่โครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้ง หรือทุกๆ 6 
เดือนตลอดระยะเวลา
ดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบสภาพความ เป็ น
ระ เบี ยบ เรียบ ร้อยขอ ง พื้ น ที่
โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตรา
ดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง รวมถึงจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจําอย่าง
สมํ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3

- 

2. การเกิดแผ่นดินไหว พารามิเตอร์ 
- อาคารโครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบสภาพความมั่นคง
แข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็น
ประจําทุกปี 

 - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความ
ปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 เป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3. สภาพภูมิอากาศ
และคุณภาพอากาศ 

พารามิเตอร์ 
- ความเสียหายของไม้ยืนต้นไม้พุ่ม
และหญ้าคลุมดิน 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบและดูแลไม้ ยืน
ต้นไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดิน 
บริเวณ พื้น ที่สี เขียวภายใน
โครงการให้เจริญเติบโตงอก
งามอยู่เสมอโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ โดยการรดนํ้าเป็นประจําทุกวัน และตัดแต่ง
กิ่งต้นไม้ทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย  
และเหี่ยวเฉา จะดําเนินการบํารุงรักษาให้อยู่ในสภาพที่
สวยงามตามเดิม กรณีที่ต้นไม้ตายจะดําเนินการปลูกใหม่
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพความเรียบร้อยของพื้นที่
โครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้งหรือทุกๆ 6 เดือน
ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบสภาพความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของพื้นที่
โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจ
ตราดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการตลอด 
24 ชั่วโมง รวมถึงจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจํา
อย่างสมํ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3

- 

4. คุ ณ ภ า พ นํ้ า
เสี ยก่ อน เข้ า -ออก
ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- Nitrogen ในรูป TKN 

- ตรวจสอบคุณภาพนํ้า โดย
เก็บ ตัวอย่างและวิเคราะห์
คุ ณ ภ าพ นํ้ า เสี ย ต าม วิ ธี ที่
กําหนดในประกาศกระทรวง
ท รัพ ยาก รธรรมช าติ แ ล ะ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง มาตรฐาน
นํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด ลงวันที่ 29  

 - โครงการจัดให้มีการเก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งภายในโครงการ เพื่อ
ส่งวิเคราะห์คุณภาพนํ้าโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็น
ประจําอย่างสมํ่าเสมอทุก 3 เดือน พารามิเตอร์ตามมาตรการ
กําหนด ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตาราง
ที่  3.5-2 ทั้ งนี้ ผลการวิ เคราะห์คุณภาพนํ้ า ทิ้งในเดือน
ธันวาคม 2566 อยู่ระหว่างการส่งวิเคราะห์คุณภาพนํ้าโดย
ห้องปฏิบัติการ ซึ่งทางโครงการจะนําเสนอในรายงานฉบับ
ถัดไป 

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด                                     หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. คุ ณ ภ า พ นํ้ า
เสี ยก่อน เข้า -ออก
ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
(ต่อ) 

- Fat, Oil and Grease 
- Total Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- เดือนละ  1 ค รั้ง ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

ธันวาคม พ.ศ. 2548     

พารามิเตอร์ 
- ประสิทธิภาพการทํางานของ
ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
ความถี่ 
- เดือนละ  1 ค รั้ง ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย
ให้สามารถบําบัดนํ้าเสียได้ร้อย
ละ 92 ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 
- จัดเก็บสถิติและข้อมูลผลการ
ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย
และบันทึกข้อมูลตามแบบ ทส
1 และเก็บไว้บริเวณที่ตั้งระบบ
บําบัดนํ้าเสีย 
- จัดทํารายงานสรุปผลการ
ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย
ทุกเดือนตามแบบ ทส2 และส่ง
ให้องค์การบริหารส่วนตําบล
บางบ่อ 

 - โครงการจัดให้มีการจัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพนํ้าที่ผ่านการบําบัดนํ้าเสีย ตามกฎกระทรวง
กําหนดหลักเกณฑ์วิธีการและแบบการเก็บสถิติและข้อมูล
การจัดทําบันทึกสถิตและข้อมูลการทําจดบันทึกรายละเอียด
และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย พ.ศ.
2555 โดยมีการจัดให้เก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพนํ้าที่ผ่านการบําบัดนํ้าเสีย เป็นประจําอย่าง
สมํ่าเสมอทุกวัน ตามแบบ ทส 1 และรายงานผลทุกเดือน
ตามแบบ ทส 2 

เอกสารแนบ 3 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด                                     หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5. การใช้นํ้า พารามิเตอร์ 

- การแตก/รั่วซึม/ชํารุด 
ความถี่ 
- เดือนละ  1  ค รั้ง  ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบระบบจ่ายนํ้าและ
เส้นท่อประปาเป็นประจํา หาก
พบเหตุ 
ขัดข้องให้รีบดําเนินการแก้ไข
โดยทันที 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบดูแล 
ระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี สามารถทํางานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกวัน และจัดให้
มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามี
การชํารุดจะเร่งดําเนินการตรวจสอบ และประสานงานให้
บริษัทซัพพลายเออร์เข้ามาซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3

- 

6. การระบายนํ้า พารามิเตอร์ 
- สิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหลของนํ้า 
ความถี่ 
- เดือนละ  1  ค รั้ง  ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

- ต รวจสอบ สิ่ ง อุ ด ตั น /กี ด
ขวางทาง 
ไหลของนํ้าภายในท่อระบาย
นํ้ าและทําความสะอาดเป็น
ประจําทุกเดือน 

 - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบ ดูแลบ่อพักของระบบระบาย
นํ้า รวมทั้งทําความสะอาด และขุดลอกเศษตะกอนในท่อ
ระบายนํ้าในพื้นที่โครงการให้สามารถระบายนํ้าได้อย่างมี
ประสิทธิภาพเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

7 . การจั ดการมู ล
ฝอย 

พารามิเตอร์ 
- การแตกรั่วของถังรองรับมูลฝอย 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอย
ให้ มี สภ าพ ดีอ ยู่ เสมอ  หาก
พบว่ามีรอยแตกรั่วให้เปลี่ยน
ใหม่โดยทันที 

 - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยตรวจสอบสภาพถังรองรับมูล
ฝอยให้มีสภาพดี พร้อมสําหรับการใช้งานอยู่เสมอ ทั้งนี้หาก
พบว่ามีรอยแตก หรือรั่ว จะดําเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที  

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3

- 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอย
ตกค้างบริเวณห้องพักขยะใน
แต่ละชั้นของอาคาร และห้อง
เก็บขยะมูลฝอยรวมเป็นประจํา
ทุกวัน 

 - โครงการจัดให้มีแม่บ้านดําเนินการเก็บขนมูลฝอยจาก
ห้องพักขยะประจําชั้น ไปยังห้องพักขยะรวม เป็นประจํา
อย่างสมํ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านคอยทําความ
สะอาดด้วยนํ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้ว
เสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด                                     หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการ

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
8. ระบบไฟฟ้า พารามิเตอร์ 

- การชํารุดของไฟฟ้าส่องสว่าง 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบไฟฟ้าส่องสว่าง
ภายในโครงการและส่วน
บริการในจุดต่างๆ ให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอหากพบว่า
ชํารุดให้ดําเนินการแก้ไข
โดยทันที 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบไฟฟ้าหลัก และระบบไฟฟ้าสํารอง ให้อยู่ในสภาพดี 
สามารถทํางานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพเป็นประจําอย่าง
สมํ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
ทุกเดือน  ทั้ งนี้ หากพบว่ามีการชํารุดจะเร่งดําเนินการ
ตรวจสอบ และประสานงานให้บริษัทซัพพลายเออร์เข้ามา
ซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-10
เอกสารแนบ 3

- 

9. การป้องกันอัคคีภัย พารามิเตอร์ 
- สภาพความพร้อมใช้ งานของ
อุปกรณ์ 
ความถี่ 
- เดื อนละ  1  ค รั้ง  ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ หรือตามความ
เหมาะสมที่ระบุในคู่มือการใช้งาน

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อั ค คี ภั ย ภ า ย ใน พื้ น ที่
โครงการให้อยู่ในสภาพดี 
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพดี สามารถ
ทํางานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุก
เดือน 

ภาพที่ 2.2-11
เอกสารแนบ 3

- 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
หนีไฟ โดยตรวจสอบบริเวณบันได
หนีไฟ และทางเดิน 
ความถี่ 
- เดื อนละ  1  ค รั้ง  ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ 
โดยตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ และทางเดินอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11
เอกสารแนบ 3

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด                                     หน้า 3-8 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ 
สถานีตรวจวัด/วิธีการ

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
9. ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- จัดอบรมให้ความรู้ 
ความถี่ 
- เดื อนละ  1  ค รั้ง  ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

- จัดให้มีการอบรมเกี่ยวกับ
วิธีการใช้ อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

 - โครงการจัดให้ มีการประสานงานไปยังสถานี ดับเพลิง
ใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามาดําเนินการอบรมและซ้อม
อพยพดับเพลิง ให้แก่ พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
เป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3

- 

10 . ระบบระบาย
อากาศและระบบ
ปรับอากาศ  

พารามิเตอร์ 
- ความเสียหายของไม้ยืนต้นไม้พุ่ม
และหญ้าคลุมดิน 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบและดูแลไม้ยืน
ต้นไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดิน 
บริเวณพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้เจริญเติบโตงอก
งามอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลไม้ยืนต้นไม้พุ่ม และหญ้า
คลุมดิน บริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้เจริญเติบโตงอก
งามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3

- 

11. การคมนาคม พารามิเตอร์ 
- สภาพการมองเห็นชัดเจนไม่ลบ
เลือน ไม่ชํารุด 
ความถี่ 
- เดื อนละ  1  ค รั้ง  ตลอดระยะ
ดําเนินโครงการ 

- ติ ดตามตรวจสอบป้ าย
เครื่องหมายจราจร สัญญาณ
จราจร และลูกศรแสดงทิศ
ท า งก า ร เดิ น ร ถ ภ า ย ใน
โครงการให้อยู่ในสภาพที่
สามารถมองเห็นชัดเจนไม่
ลบเลือนไม่ชํารุด 

 - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบป้ายเครื่องหมายจราจร 
สัญญาณจราจร และลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพที่สามารถมองเห็นชัดเจนไม่ลบเลือนไม่
ชํารุดอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด                                     หน้า 3-9 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
12. ทัศนียภาพ พารามิเตอร์ 

- ความเสียหายของไม้ยืนต้นไม้พุ่ม
และหญ้าคลุมดิน 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบและดูแลไม้ ยืน
ต้นไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดิน 
บริเวณ พื้น ที่สี เขียวภายใน
โครงการให้เจริญเติบโตงอก
งามอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ โดยการรดนํ้าเป็นประจําทุกวัน และตัด
แต่งกิ่งต้นไม้ทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความ
เสียหาย  และเหี่ยวเฉา จะดําเนินการบํารุงรักษาให้อยู่ใน
สภาพที่สวยงามตามเดิม กรณีที่ต้นไม้ตายจะดําเนินการปลูก
ใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพความเรียบร้อยของพื้นที่
โครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้งหรือทุกๆ  6 เดือน
ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- ตรวจสอบสภาพความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของพื้นที่ 
โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจ
ตราดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการตลอด 
24 ชั่วโมง รวมถึงจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจํา
อย่างสมํ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3

- 

13. คุณ ภาพนํ้ า ใน
สระว่ายนํ้า 

พารามิเตอร์ 
วันละ 2 ครั้ง 
- ค่ าความ เป็ นกรด  - ด่ าง  (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine)  
ปีละ 2 ครั้ง 
- ค ล อ รี น ที่ ร ว ม กั บ ส า ร อื่ น
(Combined chlorine) 
- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)  

- การตรวจสอบคุณภาพนํ้าให้
เป็ น ไปตามคํ าแนะนํ าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข 
ฉบั บ ที่  1/2550 เ รื่ อ ง  ก าร
ควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายนํ้า หรือกิจการอื่นๆ 
ในทํานองเดียวกัน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระ
ว่ายนํ้าในโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด                                     หน้า 3-10 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
13. คุณ ภาพนํ้ า ใน
สระว่ายนํ้า (ต่อ) 

- ค ว า ม ก ร ะ ด้ า ง  ( Calcium 
hardness) 
- กรดไซยานุริก (Cyanuric acid)  
- คลอไรด์ (Chloride)   
- แอมโมเนีย (Ammonia)  
เดือนละ 1 ครั้ง 
- โคลิฟอร์มทั้งหมด  
- ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม  
- ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ที่ทําให้เกิดโรค  

     

14 . อุ บั ติ เห ตุ จาก
การใช้สระว่ายนํ้า 

พารามิเตอร์ 
- สภาพความเรียบร้อยของพื้นที่
ทางเดินรอบสระว่ายนํ้า 
 
 
- ความปลอดภัยของผู้มาใช้บริการ
สระว่ายนํ้า (การจมนํ้า) 
- ส ภ าพ ค ว า ม เ รี ย บ ร้ อ ย ข อ ง
กระเบื้องใต้สระว่ายนํ้า 

 
- ตรวจสอบสภาพความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของพื้นที่
ทางเดินรอบสระว่ายนํ้า ไม่ลื่น 
ไม่มีนํ้าบังอยู่ในสภาพดี 
- จั ด ให้ มี เจ้ าห น้ า ที่ ค ว าม
ปลอดภัยประจําสระว่ายนํ้า 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ ดูแลสระ
ว่ายนํ้าเพื่อตรวจเช็คพื้นที่และ
อุปกรณ์ 

 

 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบสภาพพื้นที่ทางเดินรอบสระ
ว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และจัดให้มีช่างประจํา
โครงการคอยตรวจสอบดูแลโครงสร้างและอุปกรณ์ต่าง ๆ  
บริเวณสระว่ายนํ้าให้สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอย
ตรวจสอบ  ดูแลความสะอาดบริเวณสระว่ายนํ้ าอย่าง
สมํ่าเสมอ เป็นประจําทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3

 
- 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระยะดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การดําเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด/วิธีการจัดการ
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ    
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
14 . อุ บั ติ เห ตุ จาก
การใช้ สระ ว่ายนํ้ า 
(ต่อ) 

ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

ต่างๆ ภายในสระว่ายนํ้าให้อยู่
ในสภาพดี 

    

15. ความปลอดภัย
ของผู้ พั ก อาศั ย ใน
โครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ติดป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่ทํา
การปรับปรุง/ซ่อมแซมประกาศ
เตือนให้ผู้พักอาศัยทราบ 
- จั ด ให้ มีพ นั ก งาน รักษ าความ
ปลอดภัย เพื่อตรวจตราดูแลความ
ปลอดภัยในอาคารและบริเวณ 
โดยรอบโครงการ 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

 
- ตรวจสอบสภาพความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย 

 

 
 
 

 
- โครงการจัดให้มีการกําหนดให้กรณีที่มีการซ่อมบํารุงส่วน
ต่างๆ ในโครงการ ทั้งนี้นิติบุคคลอาคารชุดจะดําเนินการติด
ประกาศให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบล่วงอย่างทั่วถึง รวมถึงจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความปลอดภัย
ภายในพื้นที่โครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3

 
- 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ําทิ้ง และคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา โดย
สรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังน้ี 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติตตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ได้
กําหนดให้มีการตรวจวัดคุณภพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย คุณภาพน้ําก่อนเข้าระบบบําบัดน้ําเสีย และ
คุณภาพน้ําหลังออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย ทั้งน้ีทางโครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําหลังออกจาก
ระบบบําบัดน้ําเสีย ทั้งหมด 5 สถานี ได้แก่ คุณภาพน้ําหลังออกจากระบบบําบัดน้ําเสียตึก A คุณภาพน้ําหลังออก
จากระบบบําบัดน้ําเสียตึก B คุณภาพน้ําหลังออกจากระบบบําบัดน้ําเสียตึก C คุณภาพน้ําหลังออกจากระบบบําบัด
น้ําเสียตึก D และคุณภาพน้ําหลังออกจากระบบบําบัดน้ําเสียตึก E  ความถี่ทุก 3 เดือน โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ มีทั้งหมด 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended 
Solid) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) 
ที เคเอ็น (TKN) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) และโคลิฟอร์มแบคที เรียทั้ งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 

 อีกทั้งยังระบุให้ต้องดําเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณจุดต้ืน และ
บริเวณจุดลึก โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังน้ี  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) คลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine)  

2) พารามิเตอร์ที่ ต้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และปริมาณจุลินทรีย์กลุ่มที่ทําให้เกิดโรค 
ได้แก่ เช้ือแบคที เรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เช้ือแบคที เรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเช้ือแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดปีละ 2 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอ่ืน (Combined chlorine) ค่าความ
เป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานุริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride)  
และแอมโมเนีย (Ammonia) 
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3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ทําการเก็บตัวอย่างน้ําแช่ในถังน้ําแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนํามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ช่ัวโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อม
ทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกํากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนําส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ํา ดําเนินตามมาตรฐานท่ีกําหนดไว้ใน 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 
Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ําที่ได้รับการยอมรับกันโดยท่ัวไป วิธีการตรวจ
วิเคราะห์น้ําทิ้ง แสดงดังตารางที่ 3.5-1 

ตารางที่ 3.5-1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนีท่ีวิเคราะห์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันท่ีตรวจวัด 

- คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียตึก A 
- คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียตึก B 
- คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียตึก C 
- คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียตึก D 
- คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียตึก E 

- PH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Settleable Solids 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
 

- Electrometric 
- Azide Modification 
- Dried at 103-105ºC  
- Imhoff Cone 
- Dried at 103-105ºC 
- ZnS Precipitation, Iodometric 
- Macro Kjeldahl 
- Soxhlet Extraction Method 
- MPN Test  
 

18/09/2566 

- สระว่ายนํ้าส่วนลึก 
- สระว่ายนํ้าส่วนต้ืน 

- pH 
- Free chlorine 

- Basic PH & CL Test Kit  
- Basic PH & CL Test Kit 

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria  
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Method  
- MPN Method 
- MPN Method, Detection  
- Membrane Filter Technique 
- Membrane Filter Technique 

ยังไม่มีการ
ตรวจวิเคราะห์

- Combined chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium hardness 
- Cyanuric acid 
- Ammonia 

- EDTA Titrimetric Method 
- Titration Method 
-  
- Colorimetric Method 
- Cadmium & Titrimetric Method 
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ภาพท่ี 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างในพ้ืนที่โครงการ  

คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียตึก A 

คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียตึก E 

คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียตึก B 

คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียตึก C 

คุณภาพนํ้าหลังออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียตึก D 

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval
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3.5.2  ผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิง้ 

 โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ได้ดําเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งในเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2566 จํานวน 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 
(Suspended Solid) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) และโคลิฟอร์ม
แบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ทําการตรวจวัด 1 สถานี ได้แก่ คุณภาพน้ําทิ้งก่อนระบายออกนอก
โครงการ ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2 

 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา 
พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 ยกเว้น พารามิเตอร์บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย
(Suspended Solid) ทีเคเอ็น (TKN) และซัลไฟด์ (Sulfide) ในบางเดือนที่มีค่าเกินมาตรฐานกําหนดแสดงดัง
ตารางที่ 3.5-2  

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งของโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ย้อนหลัง 
พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด ของ
อาคารประเภท ก. ยกเว้น พารามิเตอร์บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย(Suspended Solid) ทีเคเอ็น (TKN) และ
ซัลไฟด์ (Sulfide) ที่มีแนวโน้มสูงขึ้น แสดงดังตารางที่ 3.5-3 และภาพท่ี 3.5-2 
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ตารางที่ 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง  

หมายเหตุ  : 1)  ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (ประเภท ก.) 
 *  เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในนํ้าปกติ 
 SS = Suspended Solid TDS = Total Dissolved Solids        TCB = Total Coliform Bacteria 
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 
SS 

 (mg/L) 

Settleable 
Solids 
(mg/L) 

Oil & 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก A 

18/09/2566 6.9 732 486 27 <0.1 2.5 71 <1.0 540,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก B 

18/09/2566 7.5 207 554 77 <0.1 10 186 1.1 350,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก C 

18/09/2566 6.9 147 430 42 <0.1 6.5 73 3.2 1,700,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก D 

18/09/2566 6.9 138 428 43 <0.1 8.0 77 3.0 9,200,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก E 

18/09/2566 7.1 633 396 37 <0.1 5.0 72 2.5 350,000 

มาตรฐาน1) 5-9 20 500* 30 0.5 20 35 1.0 - 
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ตารางที่ 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง  

หมายเหตุ  : 1)  ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (ประเภท ก.) 
 *  เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในนํ้าปกติ 
 SS = Suspended Solid TDS = Total Dissolved Solids        TCB = Total Coliform Bacteria 
 
 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 
SS 

 (mg/L) 

Settleable 
Solids 
(mg/L) 

Oil & 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก A 

24/03/2566 7.4 138 468 66 <0.1 3.0 106 3.1 240,000 
27/06/2566 6.8 56 322 43 <0.1 6.0 78 4..2 3,500,000 
18/09/2566 6.9 732 486 27 <0.1 2.5 71 <1.0 540,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก B 

24/03/2566 7.1 95 412 33 <0.1 9.0 68 1.0 16,000,000 
27/06/2566 7.2 57 340 28 <0.1 8.5 59 1.7 3,500,000 
18/09/2566 7.5 207 554 77 <0.1 10 186 1.1 350,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก C 

24/03/2566 7.3 87 364 28 <0.1 <2.0 55 3.3 5,400,000 
27/06/2566 6.5 139 272 23 <0.1 2.5 35 <0.30 350,000 
18/09/2566 6.9 147 430 42 <0.1 6.5 73 3.2 1,700,000 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก D 

24/03/2566 7.1 40 298 22 <0.1 <2.0 46 3.4 1,700,000 
27/06/2566 7.1 125 386 25 <0.1 10 74 2.0 3,500,000 
18/09/2566 6.9 138 428 43 <0.1 8.0 77 3.0 9,200,000 

มาตรฐาน1) 5-9 20 500* 30 0.5 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
 (ระยะดําเนินการ)  
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ตารางที่ 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง (ต่อ) 

หมายเหตุ  : 1)  ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (ประเภท ก.) 
 *  เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในนํ้าปกติ 
 SS = Suspended Solid TDS = Total Dissolved Solids        TCB = Total Coliform Bacteria 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 
SS 

 (mg/L) 

Settleable 
Solids 
(mg/L) 

Oil & 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

นํ้าหลังออกจาก
ระบบบําบัดตึก E 

24/03/2566 7.3 38 374 38 <0.1 3.5 78 <0.30 540,000 
27/06/2566 6.7 126 384 32 <0.1 4.0 54 0.45 240,000 
18/09/2566 7.1 633 396 37 <0.1 5.0 72 2.5 350,000 

มาตรฐาน1) 5-9 20 500* 30 0.5 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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ภาพท่ี 3.5-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง
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ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5-9

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 500 mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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ภาพท่ี 3.5-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง (ต่อ)
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 0.5 mg/L

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 mg/L
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ภาพท่ี 3.5-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง (ต่อ)
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 mg/L

ไม่มีค่ามาตรฐานกําหนด

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 mg/L
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3.5.5  ผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 

โครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ทําการวิเคราะห์คุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา ในเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2566 โดยมีในการตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังน้ี พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัด
ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) โดยมีผลการตรวจวัด
แสดงดังเอกสารแนบ 3 

ทั้งน้ี ทางโครงการยังไม่ได้จัดให้มีการดําเนินการเก็บตัวอย่างน้ําสระว่ายน้ําเพ่ือทําการวิเคราะห์คุณภาพน้ํา
สระว่ายน้ําในพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และปริมาณจุลินทรีย์กลุ่มที่ทําให้เกิดโรค 
ได้แก่ เช้ือแบคที เรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เช้ือแบคที เรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเช้ือแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) รวมถึง
พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดปีละ 2 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอ่ืน (Combined chlorine) ค่าความเป็นด่าง 
(Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานุริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) และ
แอมโมเนีย (Ammonia) 

 




