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บทที่ 1  

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน  

โครงการ Park Ramintra Condo เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ด าเนินการโดย บริษัท 
แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั้งอยู่ที่ซอยรามอินทรา 47 ถนนราม
อินทรา แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร มีพ้ืนที่โครงการ 2-1-14.2 ไร่ หรือ 3,656.80 ตารางเมตร โดย
โครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร Clubhouse สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย
ทั้งหมดจ านวน 206 ห้อง  

โดยจัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) ซึ่ง
ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 
1009.5/14240 ลงวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการจัดท า
รายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก ๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด พาร์ค รามอินทรา ซึ่งตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และ
เพื่อให้ด าเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Park Ramintra Condo (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวของทราบ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงการ  : โครงการ Park Ramintra Condo 
สถานที่ตั้งโครงการ  :  ซอยรามอ ินทรา 47 ถนนรามอ ินทรา แขวงท ่ าแร ้ ง  เขตบาง เข น

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ  โครงการ ดี คอนโด รามอินทรา (อาคาร B และอาคาร C)  
ทิศใต้  ติดกับ  ถนนสาธารณประโยชน์ (เขตทางกว้าง 10.0 เมตร) และซอยรามอินทรา 47 

(เขตทางกว้าง 4.0-8.0 เมตร)  
ทิศตะวันออก  ติดกับ  ซอยรามอินทรา 47 (เขตทางกว้าง 4.0 เมตร)  
ทิศตะวันตก  ติดกับ  โครงการ ดี คอนโด รามอินทรา (อาคาร A)  
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด พาร์ค รามอินทรา (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  :  ซอยรามอ ินทรา 47 ถนนรามอ ินทรา แขวงท ่ าแร ้ ง  เขตบาง เขน 

กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : ทส 1009.5/14240 ลงวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2557 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : กรกฎาคม 2566 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
สภาพปัจจุบัน : โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ

อาคาร Clubhouse สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 
206 ห้อง รวมทั้งจัดพื้นที่จอดรถไว้ 72 คัน ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้าง 
และมีการเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมดเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่   : 2-1-14.2 ไร่ หรือ 3,656.80 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ  

 

สถานที่ต้ังโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร Clubhouse สูง 6 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 206 ห้อง รวมทั้งจัดพื ้นที ่จอดรถไว้ 72 คัน แต่ละอาคารมี
รายละเอียดพื้นที่ใช้สอย ดังนี้ 

1) อาคารพักอาศัย : อาคารสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัคจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับผนังของ
ชั้นสูงสุดเท่ากับ 22.94 เมตร พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร 8 ,691.00 ตารางเมตร (พื้นที่พักอาศัยและบริการเท่ากับ 
8.324.00 ตารางเมตร พื้นที่จอดรถและทางเดินรถเท่ากับ 367.00 ตารางเมตร) จ านวนห้องชุดพักอาศัย 206 ห้อง  

2) อาคาร Clubhouse : สูง 1 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นหลังคาเท่ากับ 
4.70 เมตร พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร 133.00 ตารางเมตร 

อนึ่ง เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ การบริหารจัดการจะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดนิติบุคคล ซึ่งที่ตั้ง
ของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร Clubhouse เพื่อความสะดวกในการติดต่อ
ของผู้พักอาศัย และจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ซึ่งทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วย
ที่ดินที่ตั้งอาการชุด ซึ่งได้แก่ โฉนดที่ดินพื้นที่  2-1-14.2 ไร่ โครงสร้างอาคารส่วนของอาคารที่มีไว้เพื่อใช้ประโยชน์
ร่วมกัน เช่น พื้นที่สระว่ายน ้า ห้องสุขา (ชาย-หญิง) พื้นที่ส่วนต้อนรับ พื้นที่ทางเดินภายในและภายนอกอาการ 
บันไดระหว่างชั้นและโถงบันได โถงลิฟต์ ประตูทางเข้า-ออกภายในอาการ ป้ายอาการชุด และเครื่องมือเครื่องใช้ที่มี
ไว้เพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่ ระบบสัญญาณโทรทัศน์ระบบแจ้งเตือนเพื่อป้องกันอัคคีภัย ระบบคีย์การ์ด เป็น
ต้น สถานที่และทรัพย์สินที่มีไว้เพ่ือบริการส่วนรวม ได้แก่ ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องออกก าลังกาย ห้องจดหมาย
ห้องควบคุมระบบต่างๆ ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม ที่จอดรถส่วนกลางทั้งสิ้น 72 คัน เป็นต้น  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการ Park Ramintra Condo มีการแบ่งพื ้นที่ภายในอาคารตามประโยชน์ใช้สอยและเพื ่อความ

เหมาะสมกับพื้นที่ก่อสร้าง ซึ่งประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารคลับเฮ้าส์ 1 

อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 206 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์จ านวน 72 คัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการของผู้พัก

อาศัยภายในโครงการ ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ตั ้งของ

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคารชุดพักอาศัยโดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์

ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน  และได้รับ

ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ 08/2559 ลงวันที่ 20 กันยายน 

พ.ศ. 2559 ซึ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งความประสงค์จะ

ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.6) เลขที่ 322/2558 ลง
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วันที่ 13 มกราคม พ.ศ. 2558 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 

 

1.3.2 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการจะขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง 
ส านักงานประปาสาขาบางเขน โดยจะขอต่อท่อประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวงที่วางเข้ามาในซอย
รามอินทรา 47 โดยแต่ละอาคารจะรับน ้าจากมาตรวัดน ้าของการประปานครหลวงด้วยท่อขนาด Ø 2 นิ้ว เพ่ือน ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคารโครงการ จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน ้าบนชั้นหลังดา เพื่อง่ายน ้าลงมายังส่วน
ต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้าของแต่ละอาคารดังนี้ 
 - ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง รวมความจุประสิทธิผล 108.36 ลูกบาสก์เมตร ส ารองน ้าใช้เพื่อการ
อุปโภค-บริโภค โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าที่มีความสามารถในการสูบน ้าที่ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDE 50 
เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อท าการสูบน ้าประปาขึ้นไปเก็บในถังเก็บน ้า
บนชั้นหลังคาของอาคาร 
 - ถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง รวมความจุประสิทธิผล 54.0 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าใช้เพื่อการ
อุปโภค-บริโภค โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าเพ่ิมแรงดัน (Booster Pump) จ านวน 2 เครื่อง มีความสามารถในการสูบ
น ้าที่ 25 ลูกบาสกัเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร เพื่อเพ่ิมแรงดันน ้าในการจ่ายน ้ามายังห้องพักส่วนต่างๆ ในชั้นที่ 6 
ถึงชั้นที่ 8 ส่วนชั้นล่างถึงชั้นที่ 3 จะจ่ายน ้าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการมีการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาบางเขน และมีการออกแบบ

ให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ส าหรับสูบจ่ายน ้าไปยังถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร จ านวน 2 ถัง ซึ่ง
สามารถส ารองน ้าไว้ใช้ได้ไม่น้อยกว่า 27 ชั่วโมง รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบเส้นท่อ
ประปา เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกัน
ไม่ให้เกิดการรั่วไหลของน ้า หากพบว่ามีจุดช ารุดให้รีบด าเนินการซ่อมแซม แก้ไขทันที  ทั้งนี้จัดให้มีการด าเนินการ
ล้างถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรคที่
อาจปนเปื้อนมาทางน ้าประปา  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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1.3.3 การบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ปริมาณน ้าเสีย 
 แหล่งก าเนิดน ้าเสียของโครงการจะมาจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วน
ใหญ ่ซึ่งแหล่งก าเนิดน ้าเสียแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ น ้าเสียจากห้องส้วม และน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ได้แก่ 
น ้าเสียจากการอาบน ้า ซักล้าง การประกอบอาหาร น ้าล้างห้องหักขยะภายในอาคาร ในการออกแบบระบบบ าบัด
น ้าเสียวิศวกรผู้ออกแบบได้ก าหนดให้ปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้เพื่อการ
อุปโภค-บริโภค (เกณฑ์ขั้นต ่าของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้คิดได้
ไม่น้อยกว่า 80% ของปริมาณน ้าใช้) เมื่อก าหนดให้ปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้เพ่ือ
การอุปโภค-บริโภค (น ้าใช้ส าหรับท าความสะอาดห้องพักขยะกายในอาการเท่ากับร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช้) 
ดังนั้น น ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในอาคารเท่ากับ 111.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแยกเป็นน ้าเสียจาก Zone 1 = 56.03 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และ Zone 2 = 55. 7 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการเป็นแบบ Activated Sludge ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียที่
เกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ดังนี้ 
 - ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาด 60.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบรองรับน ้าเสียที่เกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ 
ของ Zone 1 ปริมาณ 56.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน ความเข้มข้นของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพของ
ระบบไม่น้อยกว่าร้อยละ 92 โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาด 60.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบรองรับน ้าเสียที่เกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ 
ของ Zone 2 ปริมาณ 55.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน ความเข้มข้นของค่าบี โอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพของ
ระบบไม่น้อยกว่าร้อยละ 92 โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated Sludge จ านวน 2 ชุด มีประสิทธิภาพการบ าบัดน ้า

เสียร้อยละ 92.0 และจัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้
มาตรฐาน เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการ นอกจากนี้ยังจัดให้มีช่างประจ าโครงการ คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย  เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้โครงการจัดให้มีการเก็บ
ตัวอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกเดือน เพ่ือประเมินประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 และเอกสารแนบ 3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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1.3.4 ระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบระบายน ้า 
 ระบบระบายน ้าภายในอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสียออกจากกัน ส าหรับระบบระบายน ้าทั้ง

ภายในและภายนอกอาคารมีดังนี้ 
 (1) ระบบระบายน ้าฝน บริเวณชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งช่องรับน ้าฝน (Rain Drain) ขนาด Ø 2 

นิ้ว เพื่อระบายน ้าฝนลงมาตามท่อดิ่งของอาคารขนาด Ø 4 นิ้ว และไหลลงสู่บ่อพักน ้า (Manhole) ซึ่งอยู่ด้านข้าง
อาคารที่เชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด Ø 0.40 เมตร และ Ø 0.60 เมตร Slope 1:500 เพ่ือ
ระบายน ้าฝนโดยระบบแรงโน้มถ่วงมายังบ่อหน่วงน ้า ผ่านบ่อตรวจสภาพน ้าตอนปลายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
ขนาด Ø0.60 เมตร บนซอยรามอินทรา 47 ด้วยระบบแรงโน้มถ่วงผ่านท่อระบายน ้า ขนาด Ø 0.60 เมตร ความ
ลาดเอียงของท่อ 1:200 ที่ควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่เกิน 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

 (2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร จะรับน ้าเสียจากห้องต่างๆ ภายในอาคาร โดยที่น ้าเสียและน ้า
โสโครกจะไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและน ้าโสโครก เพ่ือระบายไปยังส่วนดักไขมันและระบบบ าบัดน ้าเสีย เพ่ือ
ท าการบ าบัดต่อไป  

2) การป้องกันน ้าท่วม 
การป้องกันน ้าท่วมในพ้ืนที่โครงการได้ด าเนินการปรับพ้ืนที่โดยมีความสูงเฉลี่ย 0.30 เมตร จากระดับถนน

สาธารณประโยชน์ (ซอยรามอินทรา 47) เพ่ือให้เกิดความเหมาะสมในการปลูกสร้างอาคาร รวมทั้งได้ก่อสร้าง
ก าแพงก้ันดินสูงประมาณ 1.00 เมตร โดยรอบพ้ืนที่โดรงการเพื่อป้องกันดินถล่มและป้องกันน ้าท่วม รวมทั้งจัดให้มี
ประตูระบายน ้า เพื่อป้องกันไม่ให้น ้าจากภายนอกเอ่อล้นเข้ามาท่วม และจัดเตรียมเครื่องสูบน ้าไว้ในกรณีฉุกเฉิน
ด้วย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

ระบบระบายน ้าของโครงการ เป็นระบบท่อระบายน ้าแยกระหว่างน ้าฝนและน ้าเสียออกจากกัน ส าหรับ
ระบบระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยระบบระบายน ้าฝน จะมีการติดตั้งช่องรับน ้าฝน (Rain Drain) 
ส าหรับระบายน ้าฝนลงมาตามท่อดิ่งของอาคาร และไหลลงสู่บ่อพักน ้า (Manhole) ซึ่งอยู่ด้านข้างอาคารที่เชื่อมต่อ
กับท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อระบายน ้าฝนโดยระบบแรงโน้มถ่วงมายังบ่อหน่วงน ้า ผ่านบ่อตรวจสภาพ
น ้าตอนปลายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป และในส่วนของระบบระบายน ้าภายในอาคาร จะรับน ้าเสียจากห้อง
ต่างๆ ภายในอาคาร โดยที่น ้าเสียและน ้าโสโครกจะไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและน ้าโสโครก เพ่ือระบายไปยัง
ส่วนดักไขมันและระบบบ าบัดน ้าเสีย เพ่ือท าการบ าบัดต่อไป รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
รางระบายน ้า และ บ่อพักน ้าสุดท้าย เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาดและขุด
ลอกเศษตะกอนในท่อระบายน ้าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ หากพบว่ามีการอุดตันจะด าเนินการขุดลอกเศษตะกอนใน
ท่อระบายน ้าทันที ป้องกันการอุดตัน และตื้อนเขินของรางระบายน ้า เพื่อประสิทธิภาพการระบายน ้าที่ดีตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ  
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ปริมาณขยะมูลฝอย  
 ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะมูลฝอย ซึ่งเกิดจากกิจกรรมต่างๆ  ของผู้พักอาศัย 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจะประเมินจากจ านวนผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าที่ห้องนิติบุคคล โดย
ก าหนดให้ห้องพักที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร มีผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง ส่วนห้องพักที่มีขนาดพื้นที่
มากกว่า 35 ตารางเมตร มีผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง ส าหรับอัตราการผลิตขยะมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3.0 ลิตร/คน/วัน 
ดังนั้น ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเท่ากับ 2,055 ลิตร/วัน หรือประมาณ 2.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน และ
ปริมาณไขมันเท่ากับ 1.31 กิโลกรัม/วัน 

2) การจัดการขยะมูลฝอยท่ัวไปและของเสียอันตราย 
 การรวบรวมและจัดการมูลฝอยทั้งขยะมูลฝอยทั่วไป ขยะเบียก ขยะมูลฝอยรึไซเ คิล และขยะของเสีย

อันตราย โครงการจัดให้มีห้องพักขยะภายในอาการเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ของโครงการและผู้พักอาศัยน าขยะมาท้ิง ดังนี้ 
 2.1) อาคารชุดพักอาศัย 
  - ชั้นที่ 1 จัดให้มีห้องพักขยะภายในอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาดพื้นที่ 4.20 ตารางเมตร 

ภายในห้องจะจัดวางถังรองรับขยะขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 ถัง (แยกเป็นถังขยะเปียก/ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้ 
จ านวน 1 ถัง และถังขยะไซเคิล จ านวน 1 ถัง) ถังขยะขนาด 20 ลิตร จ านวน 2 ถัง (รองรับขยะมูลฝอยทั่วไป/ถัง
ขยะแห้ง จ านวน 1 ถัง และรองรับของเสียอันตราย จ านวน 1 ถัง) และภายในถังขยะเปียกถังขยะรีไซเคิล และถัง
ขยะมูลฝอยทั่วไปถังขยะแห้งจะรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่งส่วนถังขยะรองรับของเสียอันตรายจะรองด้วยถุงพลาสติก
สีส้ม 

  - ชั้น 2 จัดให้มีห้องพักขยะภายในอาการ จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาดพื้นที่ 4.20 ตารางเมตร 
ภายในห้องจะจัดวางถังรองรับขยะขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 ถัง (แยกเป็นถังขยะเปียก/ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้ 
จ านวน 1 ถัง และถังขยะรี ไซเคิล จ านวน 1 ถัง) ถังขยะขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับขยะมูลฝอยทั่วไป/ถัง
ขยะแห้ง และถังขยะขยะขนาด 40 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับของเสียอันตราย และภายในถังขยะเปียก ถังขยะรี
ไซเคิล และถังขยะมูลฝอยทั่วไปลังขยะแห้งจะรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่งส่วนถังขยะรองรับของเสียอันตรายจะรอง
ด้วยถุงพลาสติกสีส้ม 

  - ชั้น 3-6 จัดให้มีห้องพักขยะภายในอาการ จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาคพื้นที่ 420 ตารางเมตร 
ภายในห้องจะจัดวางถังรองรับขยะขนาด 160 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับขยะเปียก/ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้  
ถังขยะขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับขยะรีไซเคิล ถังขยะขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับขยะมูลฝอย
ทั่วไปถังขยะแห้ง และถังขยะขยะขนาด 40 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับของเสียอันตราย และภายในถังขยะเปียก  
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ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะมูลฝอยทั่วไป ถังขยะแห้ง จะรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่งส่วนถังขยะรองรับของเสียอันตราย
จะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม 

  - ชั้นที่ 7-8 จัดให้มีห้องพักขยะภายในอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาดพื้นที่ 4.20 ตารางเมตร 
ภายในห้องจะจัดวางถังรองรับขยะขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 ถัง (แยกเป็นถังขยะเปียก/ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้ 
จ านวน 1 ถัง และถังขยะรีไซเคิล จ านวน 1 ถัง) ถังขยะขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับขยะมูลฝอยทั่วไปถัง
ขยะแห้ง และถังขยะขยะขนาด 40 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับของเสียอันตราย และภายในถังขยะเปียก ถังขยะรี
ไซเคิล และถังขยะมูลฝอยทั่วไป ถังขยะแห้ง จะรองด้วยถุงค าอีกชั้นหนึ่งส่วนถังขยะรองรับของเสียอันตรายจะรอง
ด้วยถุงพลาสติกสีส้ม 

 2.2) อาคาร Clubhouse 
  ส านักงานนิติบุคคล และห้องออกก าลังกาย โครงการจะตั้งถังรองรับขยะขนาด 20 ลิตร จ านวน 3 

ถัง (ถังขยะมูลฝอยทั่วไป/ถังขยะแห้ง 1 ถัง ถังขยะเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละชั้นของอาคาร โดยจัดให้มีการวางถังรองรับขยะเปียก

และถังรองรับมูลฝอยทั่วไป (ถังมูลฝอยแห้ง) ที่รองด้วยถุงด าและมีฝาปิดสนิท ไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น เพ่ือ
รองรับมูลฝอยของผู้พักอาศัยในแต่ละชั้นของอาคาร รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านคอยเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นลงไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวันและมีการท าความสะอาดทุกครั้งหลังเก็บขน  ทั้งนี้ในส่วน
ของห้องเก็บมูลฝอยรวม จะแบ่งเป็นห้องเก็บมูลฝอยเปียก และห้องเก็บมูลฝอยทั่วไป (ห้องเก็บมูลฝอยแห้ง) ที่
สามารถรองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตบางเขน
ให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเวลาประมาณ 09.00 น. – 10.00 น. เป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
ทั้งนี ้จัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการเก็บขน  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื ้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก
แม่บ้านและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.6 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การใช้กระแสไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 

สวิตช์บอร์ดแรงต ่าและหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24  KV ผ ่าน 
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Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาค 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไป
ยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติของอาคารโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับภายในอาคาร โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 

(Emergency Light) รวมทั้งติดตั้ง Emergency Down Light โดยใช้พลังงานส ารองจากแบตเตอรี่ขนาด 12-24 
โวลต์ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง เพ่ือให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติของ
การไฟฟ้าขัดข้องและดับลง ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะท างานทันทีโดยอัตโนมัติ และเมื่อระบบไฟฟ้าปกติ
ท างาน ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะหยุดทันทีโดยอัตโนมัติเช่นกัน 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

โครงการได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าปกติ 
และระบบไฟฟ้าส่องสว่าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตช์บอร์ดแรงต ่าและหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงผ่าน Transformer เพื่อแปลง
ไฟฟ้าจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติของอาคารโครงการ ส่วนกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับภายในอาคาร 
โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมทั้งติดตั้ง Emergency Down Light 
โดยใช้พลังงานส ารองจากแบตเตอรี่ขนาด 12-24 โวลต์ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง เพื่อให้สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบไฟฟ้าภายในโครงการ เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 1.1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้จะท าการติดตั้งไว้ทุกชั้นบริเวณโถงหน้าลิฟ ต์ หน้าบันไดขึ้น-ลง
อาคารและบันไดหนีไฟ (ST1 และ ST2) ได้แก่ 
  - อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ โดยจะติดตั้งสูงจากพ้ืนประมาณ 1.5 เมตร 
  - อุปกรณ์แจ้งสัญญาณดือนเพลิงไหมัที่สามารถส่งสัญญาณหรือส่งเสียงให้คนที่อยู่ในอาคารไดย้ิน
หรือทราบอย่างทั่วถึงเพ่ือให้หนีไฟ โดยมีระดับความดังของเสียงไม่น้อยกว่า 93 dB(A) ที่ระยะ 1 เมตร 
  - Fire Alarm Control Panel (FCP) ติดตั้งไว้บริเวณชั้นล่างของอาคาร 
 1.2) อุปกรณ์ตรวจจับควันอัตโนมัติ โดยจะแจ้งเตือนส่งเสียงดังทันทีเมื่อจับควันได้โครงการจะติดตั้งไว้
ในทุกๆ ชั้นของอาคาร ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย ห้อง Main Distribution Board (MIDB) ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ
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ภายในอาคาร โถงทางเดิน บริเวณบันใดขึ้น-ลงอาคารและบันไดหนีไฟ (ST1 และST2) รวมทั้งห้องส านักงานนิติ
บุคคลและห้องออกก าลังกาย 
 1.3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน จะติดตั้งบริเวณห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องสูบน ้า 
 2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 2.1) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 
ท่อ โดยจะรับน ้าภายนอกอาคาร 

 2.2) หัวรับน ้าดับเพลิง โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาการ ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด Ø 
6 x 2.5 x 2.5 นิ้ว จ านวน 1 หัว โดยจะรับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงเพื่อส่งน ้าไปตามท่อยืนของอาคารต่อไป 
นอกจากนี้โครงการยังน าน ้าจากสระว่ายน ้า ซึ่งส ารองไว้เพ่ือการคับเพลิงมาใช้ 

 2.3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งภายในอาคาร
จ านวน 2 ตู้ ประกอบด้วย  

- หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Connection) เป็นหัวต่อสวมเร็วชนิดตัวเมียขนาด 65 
มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- สายฉีดน ้าดับเพลิงแบบสายยางม้วนแข็ง ขนาด Ø 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร 
 3) บันไดหนีไฟ 
 โครงการได้ออกแบบให้มีบันไดขึ้น-ลงอาคาร และบันใดหนีไฟ (ST1 และ ST2) ของอาคารภายใน
โครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้  
 3.1) บันไดข้ึน-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ 
  - บันได้ขึ้น - ลงอาคาร/บันใดหนีไฟ (ST1) สามารถขึ้น-ลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และชานพัก
บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร ราวบันได 1 ด้าน จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาสสู่
ภายนอกอาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร อากาศบริสุทธิ์ไหลเข้าท่ี 16,000 ถูกบาศก์ฟุต/ชั่วโมง  
  - บันไดขึ้น - ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ (ST2) สามารถขึ้น-ลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25  เมตร และชานพัก
บันไดมีความกว้าง 1.80 เมตร ราวบันได 1 ด้าน จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่
ภายนอกอาคาร ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร อากาศบริสุทธิ์ไหลเข้าที่16,000 ลูกบาศก์ฟุต/ชั่วโมง 
 3.2) ทางออกของบันไดหนีไฟ (จะมีประตูหนีไฟมีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร) มีลักษณะ ดังนี้ 
  - บานประตูและวงกบเป็นเหล็กสามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
  - บานประตูทุกบานติดตั้งอุปกรณ์เปิดประตูแบบผลักเปิดได้เองโดยอัตโนมัติ 
  - ติดตั้งอุปกรณ์ปิดประตูแบบสามารถปิดได้เอง 
  นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ทางออกฉุกเฉิน และป้ายบอกชั้นพร้อม Light 
Sign และมีตัวอักษรระบุค าว่า “ทางหนีใฟ” “FIRE EXIT” ตัวอักษรขนาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ซึ่งแสดงให้
เห็นอย่างชัดเจน และไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตบแต่งป้ายอ่ืนๆ กับการตบแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง 
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 3.3) บริเวณบันไดหนีไฟติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ซึ่งจะท างานโดยอัตโนมัติ และ
ใช้พลังงานไฟฟ้าจากแบตเตอรี่ส ารองขนาด 12-24 โวลต์ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชั ่วโมง รวมทั้งติดตั้ง 
(Emergency Down Light) เพ่ือให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ 
 4) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

 ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าครบชุดซึ่งประกอบด้วย หัวล่อฟ้า 
เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน 

5) การรักษาความปลอดภัย 
 โครงการจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยโดยประตูเข้า-ออกอาคารจัดให้มีระบบ Key Card 

นอกจากนี้ โครงการได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณโถงหน้าลิฟต์ และจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัย 2 คน เพื ่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยในอาคารโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ  
ซึ่งการเข้าเวรปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานรักษาความปลอดภัยแบ่งเป็น 2 ช่วงเวลา คือ ในช่วงกลางวันระหว่างเวลา 
07.00 - 19.00 น. จ านวน 1 คน และในช่วงเวลากลางคืนระหว่างเวลา 19.00 - 07.00 น. จ านวน 1 คน ซึ่ง
โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าบริเวณทางเข้า-ออก ตลอดเวลา 

 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้การติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ภายในโครงการ รายละเอียดตามมาตรการ

ก าหนด พื้นที่จุดรวมพล 1 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการ และบันไดหนีไฟ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพการท างานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ เพื่อความพร้อมใช้งานและประสิทธิภาพการท างานที่ดีของระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัยภายในโครงการ ทั ้งนี้จัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื ้นที่โครงการ ให้เข้ามา
ด าเนินการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงภายในพ้ืนที่โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพ่ือให้พนักงาน และ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถใช้อุปกรณ์ และเครื่องมือต่าง ๆ ได้อย่างถูกต้อง รวมถึงสามารถช่วยเหลือตัวเอง
ได้อย่างปลอดภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน อีกทั้งจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยโดยประตูเข้า-ออกอาคารจัดให้มี
ระบบ Key Card นอกจากนี้ โครงการได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณโถงหน้าลิฟต์ และจัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 เอกสารแนบ 2 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.8 ระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระบบระบายอากาศของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
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1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณพื้นที่ผนัง
ด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ดและบันไดขึ้น-ลงอาคาร/
บันไดหนีไฟ (ST1) โดยโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

2) ระบบปรับอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Spilt Type) ที่ติดตั้งในแต่ละห้องพัก 
และห้องส านักงานนิติบุคคล โคยมีพื้นที่ห้องที่มีการปรับอากาศรวม 8,924.0 ตารางเมตร ขนาดความเย็นรวมทั้ง
โครงการประมาณ 6,480,000 บีทียูต่อชั่วโมง หรือ 540.0 ตัน นอกจากนี้ โครงการจะเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มี
ระบบฟอกอากาศติดตั้งมาด้วย ซึ่งจะเพ่ิมประสิทธิภาพในการฆ่าเชื้อโรคและสลายกลิ่นได้อย่างรวดเร็ว 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ

บริเวณพื้นที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ดและ
บันไดข้ึน-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ (ST1) โดยโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พ้ืนที่นั้น ระบบเครื่องปรับอากาศ และระบบพัดลมอัดอากาศ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านและช่างของโครงการตรวจสอบ
ดูแลไม่ให้มีสิงกีดขวางช่องทางการระบายอากาศ นอกจากนี้ยังจัดให้มีช่างของโครงการด าเนินการคอยตรวจสอบ
ดูแลระบบไฟฟ้าภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็น
ประจ าทุกเดือน และล้างแผ่นกรองของเครื่องปรับอากาศภายในพ้ืนที่ส่วนกลางเป็นประจ าทุกเดือนและจัดให้มีการ
ล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มรูปแบบเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน ทั้งนี้จัดให้มีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์เรื่องการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศและเบอร์ช่างบริการล้างเครื่องปรับอากาศ 
ให้แก่ ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ โดยการติดตั้งป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
และการประชาสัมพันธ์ผ่านทางระบบออนไลน์ของโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.9 ระบบจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการจะใช้ถนนรามอินทราเป็นถนนสายหลักเข้าสู่พื้นที่โครงการ  โดยสามารถ
เดินทางได้หลายเส้นทาง 

- เส้นทางที่ 1 จากแยกลาดปลาเค้า ตรงมาทางถนนรามอินทรา (มุ่งหน้าสู่ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ 
ทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 2.65 กิโลเมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ ระยะทาง 35 เมตร  จะพบที่ตั้ง
โครงการอยู่ด้านขวามือ 

- เส้นทางท่ี 2 จากแยกนวลจันทร์ ตรงมาทางถนนรามอินทรา (มุ่งหน้าสู่อนุสาวรีย์หลักสี่ทางทิศตะวันตก) 
ระยะทาง 2.25 เมตร แล้วกลับรถตรงแยกไฟแดง (แยกมัยลาภปากซอยรามอินทรา 14) เพื่อย้อนกลับเข้าสู่ถนน
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รามอินทรา (มุ่งหน้าสู่ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ ทางทิศมุ่งตะวันออก) ระยะทาง 580 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้า
ถนนสาธารณะ ระยะทาง 33 เมตร จะพบที่ตั้งโครงการอยู่ด้านขวามือ 

- เส้นทางที่ 3 จากสามแยกทีวีไดเร็ค ถนนวัชรพล (มุ่งหน้าสู่ถนนรามอินทรา ทางทิศใต้) ระยะทาง 960 
เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนรามอินทรา (มุ่งหน้าสู่แยกนวลจันทร์ ทางทิศตะวันออก) ระยะทาง  1.05 กิโลเมตร แล้ว
กลับรถตรงแยกไฟแดง (แยกนวลจันทร์ปากซอยรามอินทรา 40) เพื่อย้อนกลับเข้าสู่ถนนรามอินทรา (มุ่งหน้าสู่
อนุสาวรีย์หลักสี่ ทางทิศตะวันตก) ระยะทาง 2.25 กิโลเมตร แล้วกลับรถตรงแยกไฟแดง (แยกมัยลาภปากซอยราม
อินทรา 14) เพื่อย้อนกลับเข้าสู่ถนนรามอินทรา (มุ่งหน้าสู่ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ ทางทิศมุ่งตะวันออก) 
ระยะทาง ร80 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ ระยะทาง 35 เมตร จะพบที่ตั้งโครงการอยู่ด้านขวามือ 

- เส้นทางท่ี 4 จากถนนประดิษฐ์มนูธรรมหรือถนนทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนราม
อินทรา (มุ่งหน้าสู่อนุสาวรีย์หลักสี่ ทางทิศตะวันตก) ระยะทาง 1.03 กิโลเมตร แล้วกลับรถตรงแยกไฟแดง (แยกมัย
ลาภ ปากซอยรามอินทรา 14) เพื่อย้อนกลับเข้าสู่ถนนรามอินทรา (มุ่งหน้าสู่ทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ ทาง
ทิศมุ่งตะวันออก) ระยะทาง 580 กิโลเมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าถนนสาธารณะ ระยะทาง  35 เมตร จะพบที่ตั้ง
โครงการอยู่ด้านขวามือ 

ส าหรับถนนและที่จอดรถในโครงการ ในส่วนของทางเข้า-ออกโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 
แห่ง เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ การจราจรภายในโครงการ มีถนนกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็น
แบบทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส่วนที่จอดรถโครงการจัดที่จอดรถไว้ 
72 คัน  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ 
การจราจรภายในโครงการ มีการเดินรถเป็นแบบทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่าง
ชัดเจน ส่วนที่จอดรถโครงการจัดที่จอดรถไว้ 72 คัน รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรของผู้ขับขี่ยานพาหนะภายในโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3  
 

1.3.10 พื้นที่สีเขียวและจุดรวมพล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) พื้นที่สีเขียว 

 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 696.10 ตารางเมตร โดยแยกเป็นพื้นที่ส าหรับปลูกไม้ยืนต้น
ประมาณ 565.00 ตารางเมตร พ้ืนที่สนามหญ้า 98.30 ตารางเมตร และพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่ม 32.80 ตารางเมตร ดังนั้น 
สดส่วนพื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นที่ว่างรอบอาคาร (ตารางเมตร) ต่อจ านวนผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่โครงการ (คน) = 
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1.03:1 (จ านวนผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่โครงการ 677 คน) เพื่อเป็นการช่วยรักษาสภาพแวดล้อมโดยรอบ และ
สร้างทัศนียภาพที่ดีต่อโครงการรวมทั้งสิ่งแวดล้อมข้างเคียง 

2) พื้นที่จุดรวมพล 

 โครงการได้ก าหนดพื้นที่จุดรวมพลในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินบริเวณพื้นที่สนามหญ้าในพื้นที่สีเขียว
ประมาณ 176.0 ตารางเมตร เพื่อนับยอดจ านวนผู้ที่เข้าพักอาศัย รวมทั้งพนักงานของโครงการ และเคลื่อนย้ าย
อพยพผู้คนออกนอกพ้ืนที่โครงการ โดยพิจารณาจากจ านวนผู้ที่พักอาศัยและเจ้าหน้าที่โครงการสูงสุด 677 คน เกิด
เป็นสัดส่วนพื้นที ่จุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร/คน ซึ่งสอคกล้องกับแนวทางของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ใน
เบื้องต้นโครงการก าหนดจุดรวมพลไว้ 1 จุด 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวประกอบไปด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และสนามหญ้า รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมดไม่
น้อยกว่าที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดฝุ่นละออง และช่วยดูดซับ
มลพิษที่เกิดจากการขับขี่ยานพาหนะภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ โดยการรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าทุกวัน และตัดแต่งกิ่งต้นไม้เป็นประจ าทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการ
ตรวจสอบสภาพต้นไม้ หากพบว่าต้นไม้ เหี่ยวเฉา หรือ ตายให้บ ารุงดูแลและปลูกซ่อมแซมเพ่ิมเติมทันทีตลอดเวลา
ระยะด าเนินการ ทั้งนี้จัดให้มีจุดรวมพล 1 จุด บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Park Ramintra Condo ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โดยมีว ัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื ้นฟู
สภาพแวดล้อมที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
แสดงดังบทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 ประกอบกับการตรวจวัดสภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ คุณภาพน ้า
เสียก่อนเข้า-ออกระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ การใช้น ้า การระบายน ้า การจัดการมูลฝอย ระบบไฟฟ้า การป้องกัน
อัคคีภัย ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ การคมนาคม ทัศนียภาพ โครงสร้างสระว่ายน ้า อุบัติเหตุจากการ
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ใช้สระว่ายน ้า คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ และการบดบังแสงแดด ทิศทางลม 
และคลื่นวิทยุโทรทัศน์ แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.1 สภาพภูมิประเทศ             
1.2 การเกิดแผ่นดินไหว             

1.3 สภาพภูมิอากาศและคณุภาพอากาศ             
1.4 คุณภาพน ้าเสียก่อนเข้า-ออกระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

            

1.5 การใช้น ้า             
1.6 การระบายน ้า             

1.7 การจัดการมลูฝอย             

1.8 ระบบไฟฟ้า             

1.9 การป้องกันอัคคีภัย             

1.10 ระบบระบายอากาศและระบบปรับ
อากาศ 

            

1.11 การคมนาคม             

1.12 ทัศนียภาพ             

1.13 โครงสร้างสระว่ายน ้า             

1.14 อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้า             

1.15 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า             

1.16 ความปลอดภัยของผู้พักอาศยัใน
โครงการ 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหต ุ :      ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี 
     ด าเนินการตลอดระยะเวลาด าเนินการ  ด าเนินการตรวจสอบ 1 ครั้ง/ปี 
      ด าเนินการเสนอรายงานปี 2566        ด าเนินการเสนอรายงานปี 2567 

 




