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บทท่ี 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ตามเอกสาร

ภาคผนวก ฒ)ของบริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ากดั ซ่ึงเป็นเจา้ของโครงการไดท้ าการพฒันาท่ีดินบริเวณซอยงาม

วงศว์าน 54 แยก 3 ถนนงามวงศว์าน แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ก่อสร้างบนแปลงท่ีดิน จ านวน 2 แปลง เน้ือท่ีดินรวม 1 ไร่ 1 งาน 76 ตารางวา หรือ 2,304 

ตารางเมตร มาเป็นการให้บริการในรูปแบบอาคารอยู่อาศยัรวม ภายใตช่ื้อโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ 

มูฟ เกษตร) โดยโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด)สูง 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 248 หอ้ง และท่ีจอดรถ จ านวน 82 คนั 

โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ตถาตา ส่ิงแวดล้อม จ ากัด เป็นผู ้จัดท าและเสนอรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ให้ส านกังานนโยบาย และ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาใหค้วามเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านกังานฯ 

ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้น

อาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 30/2564 เม่ือวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2564 

คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ THE 

MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ของบริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ากดั โดยใหบ้ริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ากดั เจา้ของ

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/12965 ลงวนัท่ี 24 

สิงหาคม 2564 

1.2 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

รายงานฉบบัน้ีจดัท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง โครงการ THE MUVE Kaset 

(เดอะ มูฟ เกษตร) ของบริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ากดั ประจ าเดือน กรกฎาคม-ตุลาคม 2565 เพอ เพื่อให้เป็นไป
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ตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยได้

มอบหมายให ้บริษทั อีเก้ิล มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั เป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อน าเสนอผลการ

ปฏิบติังานต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งได้รับ

ทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มี

ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 

1.3 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1.3.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมา ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ของบริษทั สิริพฒัน์ 

ทเวลฟ์ จ ากดั ช่วงระยะด าเนินการ  

1.3.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.3.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน

โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.3.4 เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกบัองคก์รและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.4 ขอบเขตการศึกษา 

ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 

THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ของบริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ 

รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ ระดบัเสียงความสั่นสะเทือน 

การพงัทลายของดิน คุณภาพน ้ า นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน ้ า น ้ าใช ้น ้ าเสีย การระบายน ้ า การจดัการมูล

ฝอย ไฟฟ้า การจราจร การป้องกนัอคัคีภยั การขนส่งดิน สภาพเศรษฐกิจและสังคม การมีส่วนร่วมของประชาชน 
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การสาธารณสุข สุนทรียภาพ การบดบงัแสงแดด การบดบงัทิศทางลม การบดบงัคล่ืนวิทยุและโทรทศัน์ การ

ประชาสัมพนัธ์โครงการ และการรับเร่ืองร้องเรียน เป็นตน้ 

1.5 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกองวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม มีรายละเอียดการ

ด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.5.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้มของ

ส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นรายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการ ไดอ้ยา่งครบถว้น 

• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้

เหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 

1.5.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ ตาม

ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยมี

ขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มประเมินผลและเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของ

หน่วยงานราชการไทย 
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1.6 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนตุลาคม 2566 พบวา่ โครงการอยูใ่นระยะด าเนินการแสดง

ดงั ภาพท่ี 1-1 

  

  

  
ภาพท่ี 1-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
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2. รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ THE MUVE Kaset ( เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (เอกสาร 

เปล่ียนแปลงช่ือโครงการ ดงัภาคผนวกท่ี จ) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ก่อสร้างบน

แปลงท่ีดิน จ านวน 2 แปลง เน้ือท่ีดินรวม 1 ไร่ 1 งาน 76 ตารางวา หรือ 2,304 ตารางเมตร เป็นการให้บริการใน

รูปแบบอาคารอยู่อาศยัรวม ภายใตช่ื้อ "โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร)" โดยโครงการ THE 

MUVE Kaset (เดอะ มูฟเ (เกษตร) เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคารมีห้องชุดพกั

อาศยั จ านวน 248 หอ้ง และท่ีจอดรถ จ านวน 82 คนั 

โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ตั้งอยู่ท่ีซอยงามวงศว์าน 54 แยก 3 ถนนงามวงศ์วาน 

แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ดงัรูปท่ี 2.1-1 โดยเส้นทางถนนสายหลกั ไดแ้ก่ ถนนพหลโยธิน ถนน

งามวงศ์วาน ถนนวิภาวดีรังสิต ถนนรัชดาภิเษก ถนนลาดพร้าว ถนนพระรามท่ี 6 ถนนก าแพงเพชร ถนน

ก าแพงเพชรสอง ถนนก าแพงเพชรสาม ถนนก าแพงเพชรหก ถนนเสนานิคม ถนนลาดปลาเค้า และถนน

ประเสริฐมนูกิจ (เกษตร-นวมินทร์) เป็นตน้ โดยปัจจุบนัรูปแบบการใหบ้ริการดา้นการขนส่งทางถนนภายในเขต

จตุจกัร กรุงเทพมหานคร ประกอบไปดว้ย รถโดยสารประจ าทางขององคก์ารขนส่งมวลชนกรุงเทพฯ (ขสมก) 

โดยจดัให้มีบริการทั้งแบบรถธรรมดา และรถปรับอากาศ รวมถึงระบบการขนส่งท่ีให้บริการโดยภาคเอกชน 

อาทิ เช่น รถร่วมประจ าทาง รถตูโ้ดยสาร รถแท็กซ่ีส่วนบุคคล รถสองแถว รวมถึงรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง ทั้งน้ีผู ้

พกัอาศยัของโครงการสามารถใชร้ถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) ไดท่ี้สถานีเกษตร ซ่ึงตั้งอยู่ห่างจากโครงการเพียง 1.4 

กิโลเมตร เพื่อลดจ านวนการใชร้ถยนตส่์วนตวั โดยบริเวณท่ีตั้งโครงการ มีบริการรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง ซ่ึงจะ

ท าใหผู้เ้ดินทางสามารถเขา้ใชบ้ริการรถไฟฟ้าไดส้ะดวกและรวดเร็วยิง่ขึ้น 

การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศเหนือของโครงการ 

ผูท่ี้เดินทางมาจากวงเวียนอนุสาวรียห์ลกัส่ี สามารถใชเ้ส้นทางถนนพหลโยธินขาเขา้มุ่งหนา้แยกเกษตร 

จากนั้นเลียวซา้ยท่ีแยกเกษตร เพื่อไปกลบัรถท่ีถนนประเสริฐมนูกิจ และมุ่งหนา้ไปยงัแยกเกษตรลอดอุโมงค์ตรง
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ใตแ้ยกเกษตร จากนั้นชิดซ้ายเพื่อเขา้ซอยงามวงศว์าน 54 เขา้สู่ถนนซอยงามวงศ์วาน 54 ตรงไป จนถึงซอยงาม

วงศว์าน 54 แยก 3 แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ในซอย เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 

ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศใตข้องโครงการ 

ผูท่ี้เดินทางมาจากถนนพหลโยธิน ฝ่ังถนนลาดพร้าว ขาออกมุ่งหนา้แยกเกษตร ตรงมาเร่ือย ๆ จากนั้น

เล้ียวซ้ายท่ีแยกเกษตรเขา้ถนนงามวงศว์านขาออกมุ่งหนา้ไปยงัถนนวิภาวดี จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีซอยงามวงศว์าน 

54 เขา้สู่ถนนซอยงามวงศว์าน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศว์าน 54 แยก 3 แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ในซอย เพื่อมุ่งหนา้

เขา้สู่โครงการต่อไป 

ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศตะวนัออกของโครงการ 

ผูท่ี้เดินทางมาจากถนนประเสริฐมนูกิจ ขาเขา้มุ่งหนา้แยกเกษตร ลอดอุโมงคต์รงใตแ้ยกเกษตร จากนั้น

ชิดซ้ายเพื่อเขา้ซอยงามวงศว์าน 54 เขา้สู่ถนนซอยงามวงศว์าน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศว์าน 54 แยก 3 แลว้

เล้ียวซา้ยเขา้ในซอย เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 

ผูท่ี้เดินทางมาจากทางทิศตะวนัตกของโครงการ 

ผูท่ี้เดินทางมาจากแยกแครายถนนงามวงศ์วาน ขาเขา้มุ่งหน้าแยกเกษตร จากนั้นกลบัรถท่ีแยกเกษตร

จากนั้นชิดซ้ายเพื่อเขา้ซอยงามวงศว์าน 54 เขา้สู่ถนนซอยงามวงศว์าน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศว์าน 54 แยก 

3 แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ในซอย เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 

นอกจากน้ี ยงัสามารถเดินทางเขา้สู่โครงการดว้ยรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยมีสถานีเสนานิคม ระยะห่างจาก

พื้นท่ีโครงการประมาณ 1.8 กิโลเมตร และสถานีมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการ

ประมาณ 1.4 กิโลเมตร ซ่ึงเป็นสถานีใหบ้ริการท่ีอยูใ่กลเ้คียงโครงการ 

สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ (ณ เดือนธนัวาคม 2563) เป็นพื้นท่ีวา่งไม่มีส่ิงปลูกสร้าง พื้นท่ีโครงการ

มีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 
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ทิศเหนือ ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 3 ชั้น บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และถนนซอยงามวงศ์วาน 54 

แยก 3 กวา้ง 8 เมตร 

ทิศใต ้  ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และอาคารพกัอาศยั สูง 4 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และอาคารพกัอาศยั สูง 5 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 1 ชั้น บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และอาคารอยูอ่าศยัรวมสูง 5 ชั้น 

 

รูปท่ี 2.1-1 แสดงท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 

248 ห้อง และท่ีจอดรถ 82 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 40 คนั และท่ีจอดรถปกติ 42 คนั) มีความสูงจาก

พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 ม. และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 

9,792.31 ตร.ม. 

2.3 การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ี 1 ไร่ 1 งาน 76 ตร.ว. หรือ 2,304 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,325.03 

ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 978.97 ตร.ม. (ตารางท่ี 2.3-1) ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงการ พื้นท่ีจอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ 

ตารางท่ี 2.3-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ ตร.ม. ร้อยละ 

1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,325.03 54.5 

2. พื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 978.97 45.5 

รวม 2,304 100.00 

ทั้งน้ีโครงการไดอ้อกแบบวางผงัอาคารโครงการใหแ้นวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.05-2.16 ม. 

ทิศใต ้  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.00-2.98 ม. 

ทิศตะวนัออก  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.20-3.12 ม.  

ทิศตะวนัตก  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.82-6.59 ม.  
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2) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 248 ห้อง 

และท่ีจอดรถ จ านวน 82 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 40 คนั และท่ีจอดรถปกติ 42 คนั) มีความสูง จากพื้นดิน

ท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 ม. และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,792.31 ตร.

ม. ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถ จ านวน 82 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 40 คนั และท่ีจอดรถปกติ 42 คนั) ห้อง

เคร่ืองไฟฟ้า โถงตอ้นรับ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องตูจ้ดหมาย ห้องน ้ า ส่วนกลาง 

ห้องพกัมูลฝอยรวม ทางลาดขึ้น-ลงท่ีจอดรถ ทางว่ิงรถ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ และลิฟต์

โดยสาร 

ชั้นท่ี 2-7 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 216 ห้อง (36 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน 

บนัได โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ชั้นท่ี 8 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 32 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน ห้องออกก าลงั

กาย หอ้งเอนกประสงค ์บนัได โถงลิฟต ์และลิฟตโ์ดยสาร 

ชั้นดาดฟ้า พื้นท่ีสีเขียว หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได หอ้งพดัลม และหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

ความสูงของอาคาร 

อาคารโครงการ มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 ม. ซ่ึงมีความสูงจากพื้นถึง

พื้นในแต่ละพื้นท่ีสอดคลอ้งตามกฎหมายดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดมีความสูงจากพื้นถึงพื้น ประมาณ 

3.00 ม. และระดบัท่ีจอดรถใตอ้าคารระดบัชั้นท่ีจอดรถกดลง 1.20 ม. มีความสูงประมาณ 4.5 ม.  

- ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นห้องชุดพกัอาศยั มีความสูงจากพื้นถึงพื้นบริเวณห้องชุดพกัอาศยั

ประมาณ 2.85 ม. 
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3) สรุปการใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

นอกจากตวัอาคารโครงการแลว้บนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปดว้ย สีเขียวของโครงการ พื้นท่ีจอดรถ

นอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ ซ่ึงมีสัดส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการเป็นไปตามท่ีกฎหมายฯ ก าหนด 

สรุปรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) สัดส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน อาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio: FAR) ค านวณได้

ดงัน้ี 

โครงการไดข้อเพิ่มการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคาร โดยจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝัง

อยู่ใตดิ้น จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรความจุรวม 144 ลบ.ม. เพื่อขอเพิ่มอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน ตาม

กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 "ขอ้ 55 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทอาคาร

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารหากเจา้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ี

ขออนุญาต ท่ีกกัเก็บน ้ าไดใ้นสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ลบ.ม. ต่อพื้นท่ีดิน 50 ตร.ม. ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวม

ต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดไ้ม่เกินร้อยละห้า ถา้สามารถกกัเก็บน ้ าไดม้ากกวา่ 1 ลบ.ม. ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อ

พื้นท่ีดินเพิ่มไดต้ามสัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละยีสิ่บ" โดยมีรายละเอียดวิธีการคิดค านวณอตัราส่วนพื้นท่ี

อาคารรวมต่อพื้นท่ีดินท่ีเพิ่มได ้ดงัน้ี  

- โครงการมีเน้ือท่ี 1 งาน 1 ตร.ว. 76 ตร.ม. หรือ 2,304 ตร.ม. 

- พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,792.31 ตร.ม. 

- สัดส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 บริเวณท่ีดินประเภท ย.5 

ก าหนดใหอ้ตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 4 : 1 และอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ย

กวา่ร้อยละเจ็ดจุดหา้ 

2.4 การตรวจสอบโครงการกบัข้อกาํหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

โครงการไดท้ าการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการ อาคารโครงการ แนวอาคารและ ระยะถอยร่น ให้เป็นไป

ตามขอ้ก าหนดและกฎหมายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
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- กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ออกตามความพระราชบญัญติัการผงั

เมือง พ.ศ. 2518 

- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติม โดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและการพิจารณาการจดัใหมี้พื้นท่ีรับน ้ าตามกฎกระทรวงให้ใช้

บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556) จากส านักการวางผงัและพฒันาเมืองกรุงเทพมหานคร ทั้งน้ี

เน่ืองจากอาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีความสูงอาคารจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้น

ชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร (ไม่เกิน 23 เมตร) มีพื้นท่ีอาคารใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน 9,792.31 ตารางเมตร 

(มากกว่า 2,000 ตารางเมตร) อาคารโครงการเขา้ข่ายอาคารขนาดใหญ่ ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันั้น จึงเขา้ข่ายประเภทอาคารตอ้งจดัใหมี้ส่ิงอ านวย

ความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชราดงักล่าว 

2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

2.5.1 ระบบนํ้าใช้ 

2.5.1.1 แหล่งนํ้าใช้ 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาของส านักงานประปาสาขาพญาไท ซ่ึงมีแนวท่อประธานวาง

เลียบถนนซอยงามวงศว์าน 54 แยก 3 ดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่าน

ท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใช้ไดดิ้นของอาคาร โดยไม่ไดใ้ช้เคร่ืองสูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้น

โครงการจะสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

ส าหรับการส ารองน ้ าใช้ของโครงการ ไดอ้อกแบบให้มีการเก็บกกัและส ารองน ้ าใช้รวม 172.8 ลบ.ม. 

แสดงรายละเอียดดงัตารางท่ี 2.5.1-1 
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ตารางท่ี 2.5.1-1 ความจุถงัเก็บส ารองน ้าของโครงการ 

ถงัส ารองน ้า ความจุถงัส ารองน ้า (ลบ.ม.) รวม 
ส าหรับการอุปโภค-บริโภค  
ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น 1 61.40  

 
172.8 

ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น 2 61.40 
ถงัเก็บน ้าใชบ้นหลงัคา 1  25 
ถงัเก็บน ้าใชบ้นหลงัคา 2 25 
น ้าส ารองดบัเพลิง  
ถงัส ารองน ้าดบัเพลิง 15 15 

2.5.1.2 การประเมินปริมาณนํ้าใช้ 

จากการประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ พบว่า มีกิจกรรมท่ีก่อให้เกิด

ความตอ้งการใช้น ้ าจากผูพ้กัอาศยั พนกังานโครงการ สระว่ายน ้ า ห้องพกัมูลฝอยรวม และพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืน ๆ 

โดยความตอ้งการใชน้ ้ารวมภายในโครงการ 153.77 ลบ.ม./วนั รายละเอียดแสดงในตารางท่ี 2.5.1-2 

ตารางท่ี 2.5.1-2 ปริมาณการใชน้ ้าของโครงการ 

รายการ หน่วย จ านวน(หน่วย) อตัราใชน้ ้า  
(ล./หน่วย-วนั) 

ปริมาณใชน้ ้า 
(ลบ.ม./วนั) 

- ผูพ้กัอาศยัในห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 
248 ห้อง 

คน 744 200 148.80 

รวมปริมาณน ้าใชผู้พ้กัอาศยั 148.80 
- น ้าใชส้ าหรับพนกังาน* คน 5 75 0.38 
- ห้องออกก าลงักาย ตร.ม. 27.40 40 0.22 
- ห้องอเนกประสงค ์ ตร.ม. 61.38 40 0.49 
- ห้องพกัขยะรวม ตร.ม. 10 1.50 0.02 
- น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตร.ม. 1.70 1.5 0.02 
- พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด ตร.ม. 771.09 5 3.86 

รวมปริมาณน ้าใชส่้วนกลาง 4.99 

รวมปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 148.80+4.99 = 153.77 ลบ.ม. 
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จากปริมาณน ้ าใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 153.77 ลบ.ม./วนั เม่ือพิจารณาความ

เพียงพอของถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงัส ารองน ้าใช ้เท่ากบั 172.8 

ลบ.ม. ดงันั้นสามารถก็บกกัน ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นโครงการไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั (172.8/153.77 = 1.12 วนั) 

ส าหรับความสามารถในการจ่ายน ้ าในชัว่โมงการใชน้ ้ าสูงสุด จากอตัราการใช้น ้ ารวม 153.77 ลบ.ม/วนั 

หรือคิดเป็นปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ีย 1,025 ลบ.ม./ซม. (ช่วงเวลาการใช้น ้าคิดท่ี 15 ชม./วนั) หรือปริมาณการใช้น ้ า

สูงสุด 30.75 ลบ.ม/ชม. (Peak Factor = 3) เม่ือพิจารณาความเพียงพอของการส ารองน ้ าใช้ของโครงการท่ีมี

ปริมาตรส ารองน ้ าใช้เพื่ออุปโภคและบริโภครวม 172.8 ลบ.ม. (ไม่รวมถงัเก็บน ้ าส ารองดบัเพลิง 15 ลบ.ม.) ซ่ึง

สามารถส ารองน ้ าใชใ้นชัว่โมงการใช้น ้ าสูงสุดไดป้ระมาณ 5 ชม. (172.8 ลบ.ม./30.75 ลบ.ม/ชม. = 5.24 ชม.) 

เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวดท่ี 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้าใชส้ ารองท่ีสามารถจ่ายน ้ าใน

ชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. 

2.5.1.3 ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใชใ้ตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้าบน

หลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาล์วปรับ

แรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ ในแต่ละชั้นของอาคาร 

อย่างไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบ

และในถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยั

และพนกังาน อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้าใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1) ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสาร

เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 

2.5.2 ระบบการจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.5.2.1 การประเมินปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
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แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น 

หอ้งน ้า หอ้งส้วม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณ

น ้ าใช ้โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้าและ

น ้ารดน ้าตน้ไม ้รายละเอียดการประเมิน แสดงในตารางท่ี 2.5.2-1 

ตารางท่ี 2.5.2-1 ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ และระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีโครงการเลือกใช ้

กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดน ้าเสีย ปริมาณน ้าใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน ้าเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีใช ้

ผูพ้กัอาศยั 148.80 148.80 ระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิด

เติมอากาศแบบตะกอน

เร่ง (Activated Sludge) 

ขนาด 160 ลบ.ม./วนั 

พนกังาน 0.38 0.38 

หอ้งออกก าาลงักาย 0.22 0.22 

น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย 0.02 0.02 

รวมปริมาณน าเสียในโครงการ 149.92 

2.5.2.2 การประเมินปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย ก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อ 

รวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยู่บริเวณใตท้างเดินรถดา้นทิศตะวนัตก

ของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี  

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจากการซักลา้งจากเคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่าง ๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ ในอาคาร

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

3) ท่อน ้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าสียท่ีมาจากห้องครัวเขา้สู่ถงั

ตกัไขมนั 
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4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ี ระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสีย และส่ิงปฏิกูล เพื่อ

รักษาความดนัภายในระบบห่อระบายน ้ าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียน

ภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

ทั้งน้ี น ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ จากอาคารโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงเป็นระบบ

บ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated sludge) ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้ าเสีย 160 

ลบ.ม./วนั 

2.5.2.3 รายละเอยีดระบบบําบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียซ่ึงตั้งอยู่บริเวณดา้น

ทิศตะวนัตกของโครงการ โดยเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Acivated Sludge) ขนาด

ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้ าเสีย 160 ลบ./วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของ

โครงการท่ีมีปริมาตรรวมประมาณ 149.92 ลบ.ม/วนั ได้อย่างเพียงพอ ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการถูก

ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่นอ้ยกว่า 250 มก./ล. โดยระบบบ าบดั

น ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD ใหมี้ค่าท่ีออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./

ล. รายละเอียดของแต่ละหน่วยบ าบดั มีดงัน้ี 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั

โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 96 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 6 ชม. ส าหรับน ้ามนัหรือไขมนัท่ี

แยกตวัออกจากน ้าเสียจะประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตจตุจกัรสูบกากไขมนัเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความ

เหมาะสมต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) น ้ าเสียจากบ่อดกัไขมนั ห้องน ้ าของอาคาร และน ้ าจากการลา้ง

หอ้งพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ี แยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วน

จะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะมีปริมาตรเท่ากบั 41.60 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหมี้เวลา

กกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.24 ชม. มีค่า BOD เขา้ระบบ 250 มก./ล. และค่า BOD ออกจากระบบ 174.66 มก./ล. 
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3) บ่อปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Tank) รับน ้าเสียจากบ่อเกรอะ ซ่ึงท าหนา้ท่ีปรับคุณสมบติัของน ้ า

เสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลให้เขา้บ่อเติมอากาศอย่างต่อเน่ือง โดยมีปริมาตรรวม 42 

ลบ.ม. โดยมีอตัราการสูบออก 7 ลบ.ม./ซม. และมีการเติมอากาศโดยใช้เคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible 

Aerator อตัราการจ่ายอากาศ 50.40 ลบ.ม./ซม. และระยะเวลาเก็บกกั ประมาณ 6 ชม. 

4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตร เท่ากบั 42 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสีย

ประมาณ 6.30 ชม. ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 2 

เคร่ือง) อตัราการเติมอากาศ 80 ลบ.ม/ชม. /เคร่ือง มีค่า MLSS เท่ากบั 2,400 มก./ล. และ F/M Ratio เท่ากบั 0.28 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั 16.63 ลบ.ม. มี

ระยะเวลาการตกตะกอน 2.49 ชม. ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติมอากาศออกจากส่วน

น ้าใส ตะกอนท่ีจมตวัลงกนับ่อจะส่งผา่นไปยงับ่อเก็บ ส่วนน ้าใสจะไหลไปยงับ่อสูบน ้าใส 

6) บ่อเก็บตะกอน ท าหน้าท่ีกักเก็บสลดัจ์หรือตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดั โดยออกแบบให้มี

ปริมาตร 38.40 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บประมาณ 30.5 วนั ทั้งน้ีโครงการจะประสานงาน บริษทัเอกชน มาสูบ

ตะกอนจากเก็บกากตะกอน ไปก าจดัทุก 30 วนั 

7) บ่อสูบน ้ าใส รับน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดั ก่อนระบายลงระบบระบายน ้ าสาธารณะ

ต่อไป โดยมีปริมาตร 20.18 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 2 ชม. 

ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง

วิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมี

จ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 

500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี

ระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. โดยการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ไดถู้กออกแบบให้

มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียใหมี้ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. ซ่ึงไดต้าม

มาตรฐานดงักล่าว ก่อนจะระบายผา่นระบบท่อระบายน ้าของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนน
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ซอยงามวงศว์าน 54 แยก 3 ต่อไป นอกจากน้ี ทางโครงการจะท าการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดั

น ้าเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย 

เน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตดิ้นบริเวณทางว่ิงรถยนตข์องโครงการ ซ่ึงผู ้

พกัอาศยัในโครงการอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการบ ารุงรักษาระบบ

บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายใน

โครงการในระดบัต ่า และโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 

- ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียล่วงหนา้ ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการได้

รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

- จดัให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00 -9.00 

น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

- จดัให้มีแผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร "ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย" กั้นระหว่างพื้นท่ีท่ี

ตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการสัญจรได้ 

- จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ี

ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

2.5.3 การระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม 

2.5.3.1 ระบบระบายนํ้าฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสีย การ

ออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบัติ 

(Return Period) 5 ปี โดยโครงการได้ก าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง ใช้ค่าเฉล่ียสภาพพื้นท่ีโครงการ 

ปัจจุบนัพื้นท่ีว่าง โดยเลือกใชค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันาโครงการเท่ากบั 0.30 ส าหรับภายหลงั

การพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสี

เขียว จึงท าใหค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ีย

เท่ากบั 0.71 ส่งผลให้อตัราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่า
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ก่อนพฒันา โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบาย

น ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3 ม. และ 0.4 ม. ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้ า (Manhole) 

ทุกหัวมุมเล้ียว และทุกระยะไม่เกิน 12 ม. สอดคลอ้งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2544 ขอ้ 69 ซ่ึงก าหนดให้ "อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงตอ้งมีการระบายน ้ าฝนท่ีเหมาะสมและเพียงพอ ใน

กรณีท่ีจดัให้มีทางระบายน ้ าเพื่อระบายน ้ าสู่แหล่งรองรับน ้ าทิ้ง ตอ้งมีส่วนลาดเอียงไม่ต ่ากว่า 1 ใน 200 ถา้เป็น

ทางระบายน ้ าทิ้งแบบท่อปิดตอ้งมีเส้นผ่าศูนยก์ลางภายในไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. โดยตอ้งมีบ่อพกัส าหรับตรวจการ

ระบายน ้ าทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไม่เกิน 12 ม. ถา้ท่อปิดนั้นมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายในตั้งแต่ 60 ซม. ขึ้น

ไป ตอ้งมีบ่อพกัดงักล่าวทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไม่เกิน 24 ม. ในกรณีท่ีเป็นทางระบายน ้าทิ้งแบบอ่ืนตอ้งมีความ

กวา้งภายในขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 ซม. และให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้งท่ีเจ้าหน้าท่ีสามารถเขา้ตรวจได้

สะดวก"  

2.5.3.2 ระบบระบายนํ้าท่ีผ่านการบําบัด 

น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียประมาณ 149.92 ลบ.ม./วนั จะไหลตามท่อระบายน ้ า

เสียไปยงับ่อตรวจคุณภาพน ้ าดา้นหนา้โครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้ าสาธารณะต่อไป ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ า

เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ไดถู้กออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการ

บ าบดัจะมีคุณภาพน ้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้น ้ าทิ้งจากอาคารประเภท 

ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 

ห้องนอน แต่ไม่เกิน 500 ห้องนอน) มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. โดยการ

ออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ไดถู้กออกแบบใหมี้ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียให้

มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. ซ่ึงไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว 

2.5.4 การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งกาํเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ ซ่ึง

จากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั ของ
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ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยั

รวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 749 กก./วนั 

2) ประเภทมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการรวม 749 กก./วนั สามารถแยกประเภทมูลฝอยต่าง ๆ ตาม

สัดส่วนร้อยละของน ้ าหนกั โดยอา้งอิงจากส านกังานการจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กทม. 

ซ่ึงมูลฝอยต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 30.7 

มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 46.19 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 22.11 และมูลฝอยอนัตราย

ร้อยละ 1 

3) การรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียกมูลฝอยรีไซเคิล 

และมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกั

อาศยัแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยให้ชดัเจน 

ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีส้ม/แดง ภายในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับมูลฝอยอนัตราย  

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ภายในมีถุงแดง รองรับมูลหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้โดยเฉพาะ 

นอกจากน้ี ยงัมีถงัรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น โถงตอ้นรับ โดยจะจดัภาชนะรองรับ

มูลฝอยใหเ้พียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ 

ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะใหพ้นกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ี
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ผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน มูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดัปากถุงให้แน่น และติดฉลาก

บอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการ

ร่ัวไหลของน ้ าชะมูลฝอย ไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิด

จมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค  

4) ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้ งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ด้านทิศตะวนัออก ภายในโครงการ ภายใน

ห้องพกัมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ผนงัเป็นแบบก่อ

อิฐ กรุกระเบ้ืองเซรามิค และพื้นปูกระเบ้ืองเซรามิค ยกเวน้หอ้งพกัขยะอนัตราย ผนงัและพื้นเป็นแบบก่ออิฐฉาบ

ปูนและทา EPOXY หนา 2 มม. เพื่อป้องกันการซึมเป้ือนของน ้ าชะล้างขยะและง่ายต่อการท าความสะอาด

บ ารุงรักษา รวมทั้งจดัให้มีถงัขยะท่ีรองรับหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้เป็นถงัสีส้มไวใ้นห้องพกัขยะอนัตราย ซ่ึงมี

ขนาดถงั 120 ลิตร แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมา

ใชใ้หม่ หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ทัว่ไป และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ีส่วนจดัเก็บมูลฝอยรวม 14.53 ตร.ม. 

สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้17.43 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงสามารถกกัเก็บมูลฝอยเปียก 

มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ และมูลฝอยแห้งทัว่ไป ได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั และสามารถกกัเก็บมูลฝอย

อนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั 

นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 120 ล. เพื่อรวบรวมขยะประเภทหนา้กาก

อนามยัท่ีใชแ้ลว้โดยเฉพาะ 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

2.5.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  เขตบางเขน ซ่ึง

โครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 643 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil 

Type ขนาด 800 kVA จ านวน 1 โดยเสาหมอ้แปลงไฟฟ้าติดตั้งไวด้า้นทิศเหนือของอาคาร 

ทั้งน้ี จากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของกรมโยธาธิการและผงัเมือง หมอ้แปลง ฉนวนน ้ามนัติดตั้ง

ภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกว่า 
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1.80 ม. ส าหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกลก้บัวตัถุหรืออาคารท่ีติดไฟได ้ตอ้งมีการป้องกนัไฟท่ีเกิดจากน ้ ามนัของ

หมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได ้(ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปกรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) 

ส าหรับโครงการออกแบบให้ต าแหน่งเสาติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ามีระยะห่างจากพื้นท่ีโดยรอบไม่นอ้ยกว่า 1.8 ม. 

จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2.5.5.2 ระบบไฟฟ้าสํารอง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบไฟฟ้าหลกั

ของโครงการได้นั้น โครงการได้จดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 630 kVA ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้า

ส ารองบริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและ

สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชม. ทั้งน้ี

ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

ฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และ ระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะ ตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยั ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้ งตาม

มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน

ดงัน้ี 

2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั แบบแปลนระบบดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) หวัรับน ้าจากรถดบัเพลิงของโครงการ ออกแบบให้

มีหัวรับน ้ าแบบ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เช่ือมต่อกับระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงของอาคาร โดยมีหัวรับน ้ า

ดบัเพลิงจ านวน 2 หัว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงภายใน

อาคาร 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ มูฟ เกษตร (ระยะด าเนินการ)  

 
บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม  พ.ศ. 2566 (ระยะด าเนินการ) 

 

2) ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการไดมี้การส ารองน ้ าดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้า เป็นเวลา 13.16 นาที ซ่ึงมีความจุรวม 15 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน ้าดบัเพลิง 

3) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบใหมี้ระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิง

หรือท่อยนืของอาคารโครงการจ านวน 3 ท่อยนื ท่อยนืตอ้งเป็นโลหะผิวเรียบท่ีสามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่

นอ้ยกวา่ 1.2 เมกะปาสกาลมาตร (175 psi) โดยท่อดงักล่าวทาดว้ยสีน ้ามนัสีแดง และติดตั้งแต่ชั้นห้องเคร่ืองหรือ

ชั้นล่างสุดไปถึงชั้นดาดฟ้า ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร จ่ายน ้ าใหก้บั

ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) แต่ละชั้น 

4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะติดตั้งใหมี้ระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณ

โถงลิฟต์ หน้าบนัไดหนีไฟ ST-1 หน้าบนัไดหนีไฟ ST-2 และหน้าบนัได FS-1 โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาลว์ส าหรับเช่ือมสายดบัเพลิง และถงัดบัเพลิง

มือถือแบบผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์ติดตั้งภายในอาคาร โดยมีระยะห่างกนัไม่เกิน 45.00 ม. 

นอกจากน้ี โครงการได้ส ารวจต าแหน่งหัวรับน ้ าดับเพลิง (ประปาหัวแดง) บริเวณโดยรอบพื้นท่ี

โครงการ พบว่า บริเวณใกลเ้คียงโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีหัวรับน ้ าดบัเพลิง (ประปาหัวแดง) สาธารณะจ านวน 

4 จุด ซ่ึงเป็นประโยชน์กรณีน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงหมดได ้ดงัน้ี 

(1) ในซอยงามวงศว์าน 54 แยก 5 ดา้นทิศใตข้องโครงการ ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 70 ม. 

(2) ริมถนนซอยท่านผูห้ญิงพหลฯ ดา้นทิศเหนือของโครงการ ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 100 ม. 

(3) ริมถนนซอยท่านผูห้ญิงพหลฯ ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 200 ม. 

(4) ริมถนนซอยท่านผูห้ญิงพหลฯ ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 450 ม. 

5) โครงการออกแบบติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละ

ชั้นไวไ้ม่น้อยกว่า 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 

1.50 ม. ทั้งน้ี นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (FHC) แลว้ โครงการได้

จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ เพิ่มเติมในพื้นท่ีต่าง ๆ 

 


