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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร บ ี(Happy Home อาคาร B) มจี านวนหอ้ง

ชุดพกัอาศยัจ านวน 129 ห้อง ซึง่เขา้ข่ายต้องจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 

หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบจากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะ

เปิดด าเนินการ 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร บ ี(Happy Home 

อาคาร B) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ.2566 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 1009.5/6445 ลงวนัที ่20 สงิหาคม 

2551 ทางบรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม จ ากดั เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท า

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณา

ต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนด์สปอร์ตคลบั รชัดา 18 อาคาร บี (Happy Home อาคาร B) ตัง้อยู่ที่ถนน

ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดยบรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม จ ากดั 

ขนาดพืน้ที ่1-0-09 ไร ่หรอื 1,636 ตารารงเมตร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 119 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร บ ี(Happy Home อาคาร B) 
ของบรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม จ ากดัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้น
สิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนิน
กจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B เดมิมนีโยบายทีจ่ะ ก่อสรา้งอาคารชุดทีม่จี านวนหอ้งเพยีง 
77 ห้อง หากแต่เนื่องจากบริเวณพื้นที่โครงการและ ใกล้เคียงมีลกัษณะเป็นชุมชนเมือง มยี่านธุรกิจ อาคารพาณิชย ์
สถานศกึษา ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการอย่างครบถ้วน ท าให้ความต้องการที่อยู่อาศยัในพืน้ที่ดงักล่าวเพิม่
สงูขึน้อย่าง รวดเรว็ ดงันัน้ ทางโครงการจงึมนีโยบายทีจ่ะขยายขนาดของโครงการใหม้จี านวนหอ้งเพิม่มากขึน้ โดยการลด
ขนาดหอ้งพกัเดมิทีม่ขีนาดใหญ่ใหม้ขีนาดเลก็ลง เพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการที ่เพิม่สงูขึน้ดงักล่าว ทัง้นี้ ภายหลงัจากที่
ขยายขนาดของโครงการแลว้จะมจี านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 119 หอ้ง โดยการขยายขนาดของโครงการมไิดม้กีารเพิม่หรอื
ลดขนาดพืน้ทีท่ีก่่อสรา้งอาคาร โครงการจากเดมิแต่อย่างใด และรายละเอยีดโครงการหลงัขยายขนาดโครงการดงัต่อไปนี้ 

1.5  ท่ีตัง้และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 1.5.1 ท่ีตัง้โครงการ 

 ท่ีตัง้โครงการ : โครงการอาคารชุดพกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B ตัง้อยู่ที ่ถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ แขวง
สามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  

 ขนาด : พืน้ทีโ่ครงการ 1 - 0 - 09 ไร่ หรอื 1,636 ตารางเมตร  

 กรรมสิทธ์ิท่ีดิน : ด าเนินการบนโฉนดทีด่นิเลขที ่2605  

 1.5.2 การใช้ท่ีดินโดยรอบ : โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิดงันี้ 

 ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  ทีด่นิบุคคลอื่นปจัจุบนัเป็นพืน้ทีเ่พื่อการพกัอาศยั  

 ทศิใต ้  ตดิต่อกบั  ถนนสาธารณะ และถดัไปเป็นพืน้ทีเ่พื่อการพกัอาศยั 

 ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั  ทีด่นิของบรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม (โครงการ HAPPYHOME อาคาร C)  

 ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั  ที่ดินของบริษัท แกรนด์ แฮปป้ีโฮม จ ากดั (โครงการHAPPY HOME  
         อาคาร A) ถดัไปเป็น ถนน ประชาราษฎรบ์ าเพญ็ 

 1.5.3 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการสามารถเดนิทางมาจากถนนรชัดาภเิษกเขา้สู่ ซอยรชัดาภเิษก 18 จากนัน้จะพบ
สามแยกทีต่ดักบัถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ เลีย้วซา้ยเดนิทาง ไปเป็นระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบถนนสาธารณะ
ทางขวามอื เดนิทางไปตามถนน สาธารณะดงักล่าวจะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางซา้ยมอื  

1.6 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B ไดม้กีารขยายจ านวนหอ้งจาก เดมิ 77 หอ้ง ตามแบบ
แปลนทีย่ื่นขอตามมาตรา 39 ทว ิเป็น จ านวน 119 หอ้งโดยท าการลด ขนาดของหอ้งลง ซึง่ ในปจัจุบนัโครงการอาคารชุด
พกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสงูจากระดบัพืน้ดนิถงึระดบั
พืน้ชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร ภายใน อาคารมหีอ้งพกัรวมทัง้หมด 119 หอ้ง โดยเป็นหอ้งพกัทีม่พีืน้ทีน้่อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 63 หอ้ง และหอ้งพกัทีม่พีืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 56 หอ้ง และทีจ่อดรถยนต์จ านวน 45 
คนั 
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 1.6.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินภายในโครงการ 

 โครงการด าเนินการบนโฉนดทีด่นิเลขที ่2605 มพีืน้ที ่1 - 0 - 09 ไร่ หรอื 1,636 ตารางเมตร มกีารจดัแบ่งการใช้
ประโยชน์ทีด่นิภายในพื้นทีโ่ครงการ เป็นส่วนของพื้นทีต่วัอาคาร 786 ตารางเมตร ส่วนของพืน้ที่จอด รถยนต์ ถนนและ
หอ้งพกัขยะรวม (นอกตวัอาคาร) 351 ตารางเมตร และสว่นของพืน้ทีส่เีขยีว 499 ตารางเมตร ซึง่พืน้ทีส่เีขยีวทีท่างโครงการ
จดัไว ้คดิเป็นรอ้ยละ 30.50 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

 1.6.2 พืน้ท่ีภายในอาคาร 

 ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ม ีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 6,260 
ตารางเมตร (รวมพืน้ทีจ่อดรถและทางเดนิรถชัน้ที ่1 ทีอ่ยู่ใตอ้าคาร) โดยมรีายละเอยีดการใชป้ระโยชน์พืน้ที่ภายในอาคาร 

1.7  ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 

 รูปแบบทางสถาปตัยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็มลีกัษณะ เป็นรูปสีเ่หลี่ยมผนืผ้า
หลงัคาทรงจัว่ ความสงูจากระดบัพืน้ดนิถึงพืน้ชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร รูปแบบของอาคารโครงการสอดคลอ้งกบั
อาคารโดยรอบ โดยมรีปูแบบของอาคารโครงการ  

 ลกัษณะอาคารของโครงการเขา้ข่ายอาคารขนาดใหญ่ ตามความหมายในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึง่ไดใ้ห ้ความหมายของอาคารขนาดใหญ่ ดงันี้ 

 อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า อาคารที่มพีื้นที่รวมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงั เดยีวกนัเกนิ 2,000 
ตารางเมตร หรอือาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่ 15.00 เมตรขึน้ไป และมพีืน้ที ่รวมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงัเดยีวกนั
เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ 2,000 ตาราง เมตร การวดัความสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้
ดาดฟ้า ส าหรบัอาคารทรง จัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

 นอกจากนี้ มคี าจ ากดัความในกฎกระทรวงฉบบัอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อใชใ้นการ ประกอบการเสนอรายละเอยีดของ
โครงการ ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันี้ 

 "พืน้ท่ีอาคาร” หมายความว่า พืน้ทีข่องพืน้ของอาคารแต่ละชัน้ทีบุ่คคลเขา้อยู่หรอืเขา้ใช ้สอยไดภ้ายในขอบเขต
ดา้นนอกของคานหรอืภายในพืน้ทีน่ัน้ หรอืภายในขอบเขตดา้นนอกของ ผนังของอาคารและหมายความรวมถงึเฉลยีงหรอื
ระเบยีงดว้ย แต่ไม่รวมพืน้ดาดฟ้าและบนัไดนอก หลงัคา 

 “พืน้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตัง้อาคาร” หมายความว่า พืน้ทีข่องแปลงทีด่นิทีน่ ามาใชข้ออนุญาต ก่อสรา้งอาคาร ไม่ว่า
จะเป็นทีด่นิตามหนงัสอืส าคญัแสดงสทิธใินทีด่นิฉบบัเดยีวหรอืหลายฉบบัซึง่ เป็นทีด่นิทีต่ดิต่อกนั 

 “ดาดฟ้า” หมายความว่า พืน้ทีส่ว่นบนสดุของอาคารทีไ่ม่มหีลงัคาปกคลุม และบุคคล สามารถขึน้ไปใชส้อยได้ 

 “ท่ีว่าง” หมายความว่า พืน้ทีอ่นัปราศจากหลงัคาหรอืสิง่ก่อสรา้งปกคลุม ซึง่พืน้ทีด่งักล่าว อาจจะจดัใหเ้ป็นบ่อน ้า 
สระว่ายน ้า บ่อพกัน ้าเสยี ที่พกัรวมมูลฝอย หรอืทีจ่อดรถ ที่อยู่ภายนอก อาคารกไ็ด ้และใหห้มายความรวมถึงพื้นทีข่อง
สิง่ก่อสรา้งหรอือาคารทีส่งูจากระดบัพืน้ดนิไม่เกนิ 1.20 เมตร และไม่มหีลงัคาหรอืสิง่ก่อสรา้งปกคลุมเหนือระดบันัน้ 

 ส าหรบัโครงการอาคารชุดพกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B ของ บรษิทั แกรนด ์แฮปป้ี โฮม จ ากดั มคีวามสงู
ของตวัอาคารตัง้แต่ระดบัพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร และม ีพืน้ทีอ่าคารรวม 6,260 ตารางเมตร ดงันัน้ 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B จงึจดัเป็น “อาคารขนาดใหญ่” ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมกีารใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายในโครงการดงันี้ 
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 1.7.1 รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 

     (Open Space Ratio : OSR) 

  พืน้ทีโ่ครงการ     = 1,636  ตารางเมตร 

  พืน้ทีป่กคลุมดนิของอาคาร    = 786  ตารางเมตร 

  พืน้ทีป่กคลุมดนิของหอ้งพกัขยะรวม  = 4.50  ตารางเมตร 

  รวมพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ   = 790.50 ตารางเมตร 

  ดงันัน้ พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม   = 845.50  ตารางเมตร 

  คดิเป็นรอ้ยละ    = (845.50 /1,636) x 100  

       = 51.68 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

 จากกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 
33 (1) ระบุไวว้่า “ อาคารอยู่อาศยัและอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งที่
มากทีส่ดุของอาคาร” 

 ดงันัน้ พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคุลม (CSR) ของโครงการ จงึเพยีงพอตาม ขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 1.7.2  อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารทัง้หมดต่อพืน้ท่ีโครงการ 

        (Floor Area Ratio: FAR) 

  พืน้ทีใ่ชส้อยของโครงการ    = 6,260   ตารางเมตร 

  พืน้ทีโ่ครงการ    = 1,636   ตารางเมตร  

  ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (FAR) 

       = 6,260 : 1,636 

       = 3.83 : 1  

 อา้งองิจากกฎกระทรวงฉบบัที ่33 หมวด 1 ขอ้ 5 ทีร่ะบุไวว้่า “อาคารสงูหรอื อาคารขนาดใหญ่พเิศษทีก่่อสรา้งขึน้
ในพืน้ทีด่นิทีใ่ชเ้ป็นทีต่ัง้ของอาคารตอ้งมคี่าสงูสุดของ อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้ของอาคารทุกหลงัต่อพืน้ทีด่นิที่
ใชเ้ป็นทีต่ัง้อาคารไม่เกนิ 10:1” 

 จากขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ระบุไว้ว่า “การใช้ ประโยชน์ที่ดนิประเภท ย.6 ที่
ก าหนดใหเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ใหม้อีตัราสว่นพืน้ที ่อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 4.5 : 1” 

 ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (FAR) ของ โครงการจงึไม่ขดัแยง้กบัขอ้ก าหนดดงักล่าวแต่
อย่างใด 
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 1.7.3 อตัราส่วนพืน้ท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม 

  พืน้ทีว่่างของโครงการ    = 845.50  ตารางเมตร 

  พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารโครงการ   = 6,260  ตารางเมตร  

  ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม  

  คดิเป็นรอ้ยละ    = (845.50/6,260) x 100 

       = 13.50 

 จากขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ระบุไว้ว่า “การใช้ ประโยชน์ที่ดนิประเภท ย.6 ที่
ก าหนดใหเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ใหม้อีตัราสว่นพืน้ทีว่่าง ต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6.5” 

 ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมของโครงการจงึไม่ขดัแยง้กบั ขอ้ก าหนดดงักล่าวแต่อย่างใด 

 1.7.4 ระยะถอยรน่ของอาคาร 

 แนวอาคารของโครงการมรีะยะห่างจากแนวเขตทีด่นิโดยรอบดงันี้  

 ทิศเหนือ : ตา้นทศิเหนือของโครงการ จะเป็นสว่นของอาคารโครงการ ดา้นทีเ่ป็นผนังทบึในส่วนของบนัไดหนีไฟ 
ซึง่มรีะยะถอยร่นในสว่นทีแ่คบทีส่ดุวดัได ้4.30 เมตร 

 ทิศใต้ : ดา้นทศิใตข้องโครงการ จะเป็นสว่นของอาคารโครงการดา้นทีม่ ีระเบยีง โดยระยะถอยร่นของแนวอาคาร
ดา้นทีเ่ป็นระเบยีงสว่นทีแ่คบทีส่ดุวดัได ้12.12 เมตร 

 ทิศตะวนัออก : ดา้นทศิตะวนัออกของโครงการ เป็นสว่นของผนังทบึ ของบนัไดหลกั โดยระยะถอยร่นของ ผนัง
ทบึบนัไดหลกั ในสว่นทีแ่คบทีส่ดุวดัได ้3.00 เมตร 

 ทิศตะวนัตก : ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ เป็นสว่นของอาคารดา้นที ่มรีะเบยีง ซึง่มรีะยะถอยร่นในส่วนทีแ่คบ
ทีส่ดุของอาคารดา้นทีม่รีะเบยีงวดัได ้3.00 เมตร 

 ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 ข้อ 50 ระบุไว้ว่า 

 ผนงัของอาคารทีม่หีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ หรอืช่องแสงหรอื ระเบยีงของอาคารตอ้งมรีะยะห่างจากแนว
เขตทีด่นิดงันี้ 

 (1) อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนงัหรอืระเบยีงตอ้งอยู่ห่างเขต ทีด่นิไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (2) อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนงัหรอืระเบยีง ตอ้งอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 ผนงัของอาคารทีอ่ยู่ห่างจากเขตดนิน้อยกว่าตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ (1) หรอื (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตทีด่นิไม่น้อย
กว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิและ อาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดส้งูไม่เกนิ 15 เมตร ผนงัของอาคารทีอ่ยู่
ชดิเขตทีด่นิหรอืห่างจากเขต ทีด่นิน้อยกว่าทีร่ะบุไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งก่อสรา้งเป็นผนงัทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนัน้
ให ้ท าผนังทบึสงูจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิต้องไดร้บัความ ยนิยอมเป็นหนังสอืจาก
เจา้ของทีด่นิขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

 ดงันัน้ ระยะถอยร่นของอาคารกบัแนวทีด่นิของโครงการจงึไม่ ขดัแยง้กบัขอ้ก าหนดดงักล่าวแต่อย่างใด 
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 1.7.5 ความสูงของอาคาร 

 จากกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 
ขอ้ 44 ระบุไวว้่า “ความสงูของอาคารไม่ว่า จากจุดใดต้องไม่เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขต
ดา้นตรงขา้มของ ถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีส่ดุ ความสงูของอาคารใหว้ดัแนวดิง่จากระดบัถนนหรอืระดบั พืน้ดนิที่
ก่อสรา้งนัน้ไปถงึสว่นของอาคารทีส่งูทีส่ดุ ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอด ผนงัของชัน้สงูสดุ” 

 อาคารของโครงการมคีวามสูง 22.95 เมตร เมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิถงึ พืน้ชัน้ดาดฟ้า ทัง้น้ีถนนทีอ่ยู่ใกลพ้ื้นที่
โครงการมากทีส่ดุ ไดแ้ก่ ถนนสาธารณะ ซึง่อยู่ตดิกบัพืน้ที ่โครงการทางดา้นทศิใต ้โดยเมื่อวดัความสงูของอาคารเทยีบกบั
ถนนดงักล่าว จะพบว่า ทีร่ะดบั ความสงู 22.95 เมตร แนวอาคารอยู่ห่างจากถนนสาธารณะดงักล่าว ในส่วนแคบทีสุ่ดวดัได ้
12.12 เมตร และถนนสาธารณะ มเีขตทางในส่วนทีอ่ยู่ตดิกบัพืน้ทีโ่ครงการ กวา้ง 8 เมตร ดงันัน้ 2 เท่าของระยะราบจาก
แนวอาคารถงึแนวดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะ เท่ากบั [(12.12+8x2] 40.24 เมตร  

 ดงันัน้ ความสูงของอาคารเมื่อวดัเทียบกบัถนนสาธารณะทางด้าน ทิศใต้ จงึไม่ขดัแย้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว
ขา้งตน้แต่อย่างใด 

 1.7.6 การจดัภมิูสถาปัตยข์องโครงการ 

 อาคารโครงการอาคารชุดพกัอาศยั HAPPY HOME อาคาร B เป็น อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็แบบเรยีบง่าย ซึง่
บรเิวณทีว่่างสว่นทีเ่หลอืจะท าการปลกูพชืคลุมดนิ เพื่อเพิม่ความสวยงามใหก้บัโครงการ และก่อใหเ้กดิความร่มรื่นแก่ผูพ้กั
อาศยัในโครงการ ทัง้นี้ พืน้ทีส่เีขยีวทีโ่ครงการจดัไวม้พีืน้ทีร่วมทัง้หมดประมาณ 499 ตารางเมตร คดิเป็น สดัส่วนพืน้ทีส่ ี
เขยีวต่อผูท้ีพ่กัอาศยัในโครงการ (469 คน) เท่ากบั 1.06 ตารางเมตร/คน 

 ทัง้นี้ ในสว่นของพืน้ทีส่เีขยีว 499 ตารางเมตรนัน้จะอยู่บรเิวณชัน้ล่าง ของอาคารทัง้หมด โดยทางโครงการไดจ้ดั
ใหม้พีืน้ที่สเีขยีวทีป่ลูกไมย้นืต้น ไดแ้ก่ ต้นหูกระจง ปีป นนทรี และต้นราชพฤกษ์ คดิเป็นพืน้ทีไ่ม้ยนืต้น 257.61 ตาราง
เมตร คดิเป็น ร้อยละ 51.33 ของพื้นทีส่เีขยีวชัน้ล่าง และมบีรเิวณที่เป็นไมพ้ื้นล่าง ชนิดที่เลอืกปลูกได้แก่ ต้น เตยหอม 
ลิน้มงักร่าง ลัง่ไทย พลบัพลงึทอง เฮลโิคเนีย และตน้ขาไก่ไทย 

 ส าหรบัการปลูกไม้ยนืต้น โครงการจะท าการปลูกลงในกระบะ คสล. เพื่อมิให้ รากของต้นไม้ รบกวนแนวท่อ
ระบายน ้าและระบบสาธารณูปโภคใตด้นิทีโ่ครงการไดล้งไวแ้ลว้  

 จากขอ้ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ สิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวว้่า อาคารชุดพกั
อาศยัตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวใหเ้พยีงพออย่างน้อย 1 ตารางเมตร/คน และต้องเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นอย่างน้อยรอ้ยละ 50 
ของพืน้ทีส่เีขยีวทีไ่ดจ้ดัใหม้ ี

 ดงันัน้พืน้ทีส่เีขยีวทีโ่ครงการจดัใหม้ดีงัทีไ่ดก้ล่าวแลว้ขา้งตน้จงึ เพยีงพอตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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1.8 ระบบสาธารณูปโภค 

 1.8.1 ระบบน ้าใช้และน ้าส ารอง 

 1) แหล่งน ้าใช้ 

 โครงการจะไดร้บับรกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังาน ประปาสาขาพญาไท โดยทางโครงการจะมี
การต่อเชื่อมท่อจากท่อส่งน ้า ของการประปา ซึง่ท่อต่อนี้ มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 X% นิ้ว โดยจะวางอยู่ใต้ดนิมาตาม
แนว ถนนเขา้-ออกโครงการ เพื่อน าน ้าไปเกบ็ไว้ในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ ที่มปีรมิาตรเกบ็กกั 138 ลูกบาศก์เมตร โดยระบบ 
Gravity Flow ทีม่กีารควบคุมระดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ โดยใช ้ระบบลูกลอยน ้าจากถงัเกบ็น ้าใต้ดนิจะถูกสบูขึน้ไปบนถงั
เกบ็น ้าดาดฟ้าจ านวน 14 ถงั ซึง่ปรมิาณ เกบ็กกัถงัละ 3 ลูกบาศกเ์มตร รวมมปีรมิาณน ้าส ารองของถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า 42 
ลกูบาศกเ์มตร โดยอาศยัการท างานของเครื่องสบูน ้า โดยระดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าใตห้ลงัคาจะควบคุมโดยลกูลอย เช่นกนั 

 2) ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 

 เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมอีตัราการใชน้ ้ารวม เท่ากบั 94.67 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คดิเป็นอตัราการใช้
น ้าเฉลีย่ 3.95 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และคดิเป็นอตัราการ ใช้น ้าสงูสุด 8.89 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (คดิเทยีบที ่2.25 เท่า 
ของอตัราการใชน้ ้าเฉลีย่) แยกเป็น ปรมิาณการใชน้ ้าในแต่ละสว่น  

 3) ระบบการจ่ายน ้าในโครงการ 

 ระบบการจ่ายของโครงการ แบ่งเป็นระบบจ่ายน ้าหลกัและระบบจ่ายน ้า ดบัเพลงิ ซึง่มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

 3.1) ระบบจ่ายน ้าหลกั 

  ระบบจ่ายน ้าในโครงการ เป็นระบบการจ่ายน ้าลง (Riser Diagram ของโครงการและเป็นระบบจ่ายน ้าเฉพาะน ้า
เยน็เท่านัน้ (Cold Water System) โดยน ้าประปาจะถูกสง่เขา้มาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ จากนัน้น ้าจะถูกสบูขึน้ไปตามท่อ 
สง่น ้าขนาด 22 นิ้ว ดว้ยการท างานของเครื่องสบูน ้า เพื่อเกบ็น ้าส ารองไวใ้นถงัเกบ็น ้าบนดาดฟ้า ทัง้น้ี การท างานของเครื่อง
สบูน ้าเพื่อสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิขึน้สู่ช ัน้ดาดฟ้าจะควบคุมโดยระบบลูกลอยในถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ จากถงัเกบ็น ้าชัน้
ดาดฟ้าน ้าจะถูกสง่ไปยงัหอ้ง ต่างๆ ดว้ยท่อหลกั จากนัน้จะแยกเขา้ท่อขนาดเลก็กว่า และไปถงึยงัหอ้งพกัในแต่ละชัน้ โดย
ใชห้ลกั Gravity flow ทัง้นี้ จะมกีารเพิม่แรงดนัน ้าในท่อทีส่่งน ้าใหแ้ก่หอ้งพกับรเิวณชัน้บนด้วย booster pump 1 ตวั ซึง่
ควบคุมการท างานดว้ยสวติซค์วามดนัใหท้ างานโดยอตัโนมตัิ 

 3.2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ 

 ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงจะเป็นการจ่ายน ้าจากถังเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ เพยีงอย่างเดยีว โดยมีการติดตัง้เครื่องสูบน ้า
ดบัเพลงิ (fire Pump) สบูน ้าเขา้สู่ท่อดบัเพลงิขนาด เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เขา้สู่ระบบตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 
(fire House Carbinet) และ มกีารตดิตัง้เครื่องสบูน ้ารกัษาความดนั (Jocky Pump) เพื่อช่วยรกัษาความดนัในเสน้ท่อ 

 4) ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ - ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิต้องเพยีงพอแก่การจ่ายน ้าไดน้าน 30 
นาท ี

 - ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิทีค่ดิจากจ านวนท่อยนืของอาคารโครงการจ านวน 1 ท่อ คดิเป็นปรมิาณ 54 ลูกบาศก์
เมตร/30 นาท ี
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 5) การส ารองน ้าใชแ้ละน ้าดบัเพลงิ 

 ทางโครงการจะจัดให้มีถังเก็บน ้าส ารองปริมาตรรวม 180 ลูกบาศก์เมตร ประกอบด้วยถังเก็บน ้าใต้ดิน 
(Underground VWater Tank) และถงัเกบ็น ้าบนชัน้ดาดฟ้า (Roof Water Tank) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 „ ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ขนาดพืน้ที ่8118 ตารางเมตร มปีรมิาตรเกบ็กกัรวม 138 ลกูบาศกเ์มตร (คดิทีร่ะดบัเกบ็กกั 1.7 
เมตร) เป็นปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ 81.18 ลกูบาศกเ์มตร (ระดบัเกบ็กกั 1.00 เมตร) จงึเหลอืปรมิาณน ้าส ารองใช ้
56.82 ลกูบาศกเ์มตร 

 „ ถงัเกบ็น ้าบนชัน้ดาดฟ้า ส ารองน ้าใช้ มปีรมิาตรเกบ็กกั 3 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 14 ถงัรวมมปีรมิาตร 42 
ลกูบาศกเ์มตร  

 สรุป มปีรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิรวม    81.18  ลกูบาศกเ์มตร 

  สามารถส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิไดน้านประมาณ 45  นาท ี 

  มปีรมิาณน ้าส ารองใชร้วม    98.82  ลกูบาศกเ์มตร  

  สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้านประมาณ    25 ชัว่โมง ของอตัราการใชน้ ้าเฉลีย่ 

        11 ชัว่โมงของอตัราการใชน้ ้าเฉลีย่สงูสดุ 

 1.8.2 ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงการ 

 1) การคาดการณ์ปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลู 

 ในการประเมนิปรมิาณน ้าเสยีทางบรษิัทที่ปรึกษาฯ ประเมินปริมาณน ้าเสยีที่ ร้อยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้
(ส านักงานนโยบายและแผนสิง่แวดลอ้ม, 2550) ซึง่คาดว่าจะม ีปรมิาณน ้าเสยีรวมทัง้โครงการประมาณ 75.06 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยคดิปรมิาณน ้าเสยีจากสว่น พกัอาศยั รวมกบัน ้าทีใ่ชใ้นการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ล่าง 
อกี 0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยไม่รวมน ้าใชใ้นการรดน ้าตน้ไม ้เน่ืองจากจะซมึลงดนิไปหมด  

 2) ระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลูภายในอาคาร 

 น ้าเสยีและสิง่ปฏกิลูภายในอาคารจะระบายออกจากเครื่องสขุภณัฑ ์หอ้งน ้า หอ้งครวั และอุปกรณ์ต่าง ๆ ในแต่ละ
ชัน้ของอาคาร จากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสยีของอาคาร โดยระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล
ภายในอาคารประกอบดว้ย 

 - ท่อระบายสิง่ปฏกิูล (Soil Pipe,S) เป็นท่อระบายสิง่ปฏกิูลจากเครื่อง สุขภณัฑ์จากหอ้งน ้าในแต่ละชัน้เพื่อ
รวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยี 

 - ท่อระบายน ้า (Waste Pipe,W) เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบ ซกัลา้ง และ ระบายน ้าเสยีจากหอ้งครวั ซึง่จะมที่อ
ดิง่และท่อแยกกนัในแต่ละชัน้ เพื่อรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดั น ้าเสยี 

 - ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe,V) เป็นท่อทีใ่ชส้ าหรบัใหอ้ากาศผ่านหรอื ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อใชร้กัษา
ความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลใหม้ ีการเปลีย่นแปลงน้อยทีสุ่ด นอกจากนี้ยงัช่วยใหอ้ากาศหมุนเวยีน
ภายในท่อระบายน ้าเพื่อดกักลิน่ (Trap Seal) จากเครื่องสขุภณัฑ ์

 - ท่อระบายน ้าเสยีจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นท่อทีใ่ชส้ าหรบั ระบายน ้าเสยีจากการลา้งท าความสะอาด
หอ้งพกัมลูฝอยรวมทีอ่ยู่บรเิวณชัน้ที ่1 เขา้สูร่ะบบ บ าบดัน ้าเสยี 
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 3) ระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลู 

 โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 2 แห่ง ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใตด้นิ โดยมกีารแบ่งพืน้ทีร่วบรวมน ้าเสยีออกเป็น 
2 โซน ไดแ้ก่ โซน A และโซน B โดย แบ่งตามแนวความยาวของอาคารโครงการ โดยระบบบ าบดัน ้าเสยีโซน A จะ รองรบั
น ้าเสยีจากหอ้งพกัจ านวน 56 หอ้งและน ้าเสยีทีม่าจากการลา้งหอ้งพกัขยะรวม สว่นระบบ บ าบดัน ้าเสยีโซน B จะจองรบัน ้า
เสยีจากหอ้งพกัจ านวน 63 หอ้ง 

 ทัง้นี้ ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) และระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเตมิ
อากาศเลีย้งตะกอนเวยีนกลบั (Complete Mixed Aeration Activated Sludge) ซึง่ประกอบดว้ยถงัแยกกากตะกอน-ปรบั
สมดุล (SeparationEqualizing Tank) ถงัเตมิอากาศ (Aeration Tank), ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank), และ สว่นฆา่
เชือ้โรคดว้ยคลอรนี (Chlorination Contact Tank) โดยมรีายละเอยีดการบ าบดัน ้าเสยีแต่ ละโซนดงัต่อไปนี้ 

 „ ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมโซน A 

 รองรบัน ้าเสยีจากหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 56 หอ้ง และน ้าเสยีจาก การลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม (Riser diagram 
ระบบท่อระบายน ้าเสยี โดยมรีายละเอยีดปรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละสว่น ดงันี้ 

 ถงัดกัไขมนั 

  - น ้าเสยีจากครวั     8.96  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  - น ้าเสยีจากการอาบ/ช าระลา้ง   23.30  ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  - รวมน ้าเสยีเขา้ระบบ    32.26  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  - BOD mix เขา้ระบบ    261.46  มลิลกิรมั/ลติร 

 ถงัแยกตะกอน-ปรบัสภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Complete Mixed Aeration Activated Sludge  

  - น ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจากถงัดกัไขมนั  32.26  ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  - น ้าเสยีจากสว้ม     3.58 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  - รวมน ้าเสยีเขา้ระบบ    35.84  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  - BOD mix เขา้ระบบ    250  มลิลกิรมั/ลติร 

 „ ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมโซน B 

รองรบัน ้าเสยีจากหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 63 หอ้ง (Riser diagram ระบบท่อระบายน ้าเสยี โดยมรีายละเอยีดปรมิาณน ้า
เสยีทีเ่ขา้สู ่ระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละสว่น ดงันี้ 

 ถงัดกัไขมนั  

  - น ้าเสยีจากครวั    9.80  ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  - น ้าเสยีจากการอาบ/ช าระลา้ง   25.48 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  - รวมน ้าเสยีเขา้ระบบ    35.28 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  - BOD mix เขา้ระบบ    261.48  มลิลกิรมั/ลติร 
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 ถงัแยกตะกอน-ปรบัสภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Complete Mixed Aeration Activated Sludge 

  - น ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจากถงัดกัไขมนั 35.28 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

   - น ้าเสยีจากสว้ม    3.92 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

  - น ้าเสยีจากหอ้งพกัมลูฝอยรวม   0.02  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  - รวมน ้าเสยีเขา้ระบบ    39.22 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  - BOD mix เขา้ระบบ   250  มลิลกิรมั/ลติร 

 ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยี และรายการ ค านวณระบบระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

 4) การก าจดักากไขมนัและกากตะกอน 

 4.1) การก าจดักากไขมนั 

 ก าหนดใหม้กีารตกักากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัทุก ๆ สปัดาห ์โดย ท าการตกัใส่ถุงด ามดัปากถุงใหส้นิทน าไป
ทิง้รวมกบัขยะเปียกทัว่ไป เพื่อรอใหท้างส านกังานเขต หว้ยขวางเกบ็ขนน าไปก าจดัต่อไป 

 5.2) การก าจดักากตะกอน 

 เพื่อรกัษาประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยี ก าหนดใหม้กีารสบูกาก ตะกอนจากถงัแยกตะกอน-ปรบัสภาพของ
ทัง้โซน A และโซน B ไปก าจดัทุก ๆ 6 เดอืน 

 ทัง้นี้ ตะกอนทีเ่กดิขึน้ ทางโครงการไดร้บัความอนุเคราะหจ์ากทาง ส านักงานเขตหว้ยขวางน าไปก าจดัใหก้บัทาง
โครงการ 

 1.8.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 1) ระบบระบายน ้า  

  ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นระบบแบบแยกระหว่างท่อระบายน ้าเสยี และท่อระบายน ้าฝนแยกกนัอย่าง
ชดัเจน ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

 „ ระบบระบายน ้าเสยี 

 น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดจากพืน้ทีโ่ครงการจะถูกรวบรวมตามท่อ แนวดิง่และท่อแนวนอนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี
รวมของโครงการ ซึง่ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนัและ ระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเตมิอากาศเลีย้งตะกอนเวยีนกลบั (Complete 
Mixed Aeration Activated Sludge) เพื่อบ าบดัน ้าเสยี ก่อนระบายน ้าทิง้ออกสูท่่อระบายน ้าสาธารณะ 

 „ ระบบระบายน ้าฝน 

 ระบบระบายน ้าฝนของโครงการจะมกีารรวบรวมน ้าฝน จากสว่นต่าง ของโครงการ ไดแ้ก่ หลงัคาอาคารชัน้ต่าง ๆ 
ดงั Riser diagram ระบบท่อรวบรวมน ้าฝน และน ้าฝนจากพืน้ที่รอบๆอาคารทีไ่หลผ่านถนน พืน้ทีส่วน โดยใชบ้่อพกัน ้า 
(Manhole) ที ่มอียู่รมิอาคารและตามแนวถนนของโครงการ หลงัจากนัน้น ้าฝนจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าฝน ของโครงการ
เขา้สูบ่่อหน่วงน ้า และระบายออกโดยตรงสูท่่อระบายน ้าบรเิวณถนนสาธารณะ ทางดา้นทศิใตข้องพืน้ทีโ่ครงการ  

  



โครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร บ ี(Happy Home อาคาร B)     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม จ ากดั                                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม ‟ ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-11 

 2) การค านวณหาอตัราการระบายน ้าก่อนและหลงัพฒันาโครงการ 

ในการค านวณหาอตัราการไหลของน ้าผิวดนิที่เกดิขึน้ก่อนและหลงัพฒันา โครงการ ทางบริษัทที่ปรกึษาฯ จะใช้วธิกีาร
ค านวณโดยใชโ้ปรแกรมการค านวณขนาดพืน้ทีช่ลอน ้า ซึง่จดัท าโดยสถาบนัวจิยัสภาวะแวดลอ้มจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
2541 ซึง่ค านวณตามวธิกีาร Rational Method ซึง่ สามารถสรุปไดด้งันี้ 

 ก่อนพฒันาโครงการ 

  - อตัราการไหลของน ้าผวิดนิ (อตัราควบคุม)  = 0.0126 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี

 หลงัพฒันาโครงการ 

  - อตัราการไหลของน ้าผวิดนิ    = 0.0362 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี

 ดงันัน้ ปรมิาณน ้าสว่นเกนิทีโ่ครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

  = (อตัราการไหลของน ้าผวิดนิหลงัพฒันาโครงการ 

   - อตัราการไหลของน ้าผวิดนิก่อนพฒันาโครงการ)x20x60 

  = (0.0362-0.0126) x 20 x 60  ลกูบาศกเ์มตร 

  = 28.32    ลกูบาศกเ์มตร  

  = 29    ลกูบาศกเ์มตร 

 3) การควบคมุปริมาณน ้าและการควบคมุอตัราการระบายน ้าของโครงการ 

 „ รายละเอียดบ่อหน่วงน ้า  

 ทางโครงการจะได้จดัให้มบี่อหน่วงน ้า เป็นบ่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ฝงั อยู่ใต้ดนิ บรเิวณทางด้านทศิใต้ของพื้นที่
โครงการตดิกบัถนนสาธารณะดา้นทศิใต ้ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

  - กวา้ง    4.5  เมตร 

  - ยาว    6.00  เมตร 

  - ความลกึ   2  เมตร  

  - ปรมิาตรเกบ็กกั   40.50   ลกูบาศกเ์มตร (ระดบัเกบ็กกั 1.50 เมตร) 

 „ การควบคมุอตัราการระบายน ้า  

 ช่วงปกติ (นอกฤดฝูน) 

 ในช่วงปกตจิะมเีพยีงการระบายน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแลว้จาก ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมทัง้ 2 แห่ง ออกนอกพืน้ที่
โครงการบรเิวณจุดที ่1 และจุดที ่2 ดว้ยระบบ Gravity Flow เท่านัน้ โดยจะระบายออกสูท่่อระบายน ้าบรเิวณถนนสาธารณะ
ทางดา้นทศิใตข้อง พืน้ทีโ่ครงการ ดว้ยอตัราระบายน ้ารวม 0.0009 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่ไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อน
พฒันาโครงการ (0.0126 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท)ี 
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 ช่วงฤดฝูน 

 การควบคมุปริมาณน ้าส่วนเกิน 

 ในช่วงฝนตกจะมปีรมิาณน ้าฝนที่เกดิขึน้ภายในพื้นทีโ่ครงการ ทัง้หมด 53.4 ลูกบาศก์เมตร และมปีรมิาณน ้า 
สว่นเกนิทีโ่ครงการตอ้งเกบ็กกัไวใ้นช่วงฝนตกประมาณ 30 ลกูบาศกเ์มตร ซึง่ทางโครงการไดส้รา้ง บ่อหน่วงน ้าเพื่อเกบ็กกั
ปรมิาณน ้าส่วนเกนินี้ไว ้โดยบ่อหน่วงน ้าของโครงการมปีรมิาตร เกบ็กกัเท่ากบั 40.50 ลูกบาศกเ์มตร ดงันัน้จะเหน็ว่า บ่อ
หน่วงน ้าของโครงการสามารถเกบ็กกั ปรมิาณน ้าสว่นเกนิทีต่อ้งเกบ็กกัไวใ้นช่วงฝนตกของโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 การควบคมุอตัราการระบายน ้า 

 ในช่วงฝนตก น ้าฝนทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดบนพืน้ทีโ่ครงการ ปรมิาตร รวม 53.4 ลูกบาศกเ์มตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ
หน่วงน ้าของโครงการ ซึง่เมื่อเกนิระดบัเกบ็กกั สงูสดุจะถูกสบูออกสูท่่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะทางดา้นทศิใต้ของพืน้ที่
โครงการ ตรงจุด ระบายน ้าฝนทีอ่อกจากบ่อหน่วงน ้าโดยตรง ด้วยเครื่องสูบน ้าทีม่ ีอตัราสบู 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี
พรอ้มกบัการระบายน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัแลว้ดว้ยอตัรา 0.0009 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีดงันัน้ ในช่วงฝนตกจะมอีตัราการ
ระบายน ้าออกนอกพืน้ทีโ่ครงการ รวม 0.0109 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่ไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 
(0.0126 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท)ี จะใชเ้วลาในการสบูน ้าออกจากบ่อประมาณ [(53.4 - 40.50) (0.01x60)] 21.5 นาท ี

 หลงัฝนหยุดตก 

 น ้าทีค่งคา้งอยู่ในบ่อหน่วงน ้าจะค่อยๆ ถูกระบายออกโดยใชเ้ครื่อง สบูน ้าทีม่อีตัราสบู 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ไปพรอ้มๆ กบัการระบายน ้าทัง้ทีผ่่านการบ าบดัแลว้ ในอตัรา 0.0009 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีดงันัน้ ในช่วงฝนตกจะมอีตัรา
การระบายน ้าออกจากพืน้ที ่โครงการรวม 0.0109 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่ไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 
(0.0126 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท)ี 

 อนึ่ง จากปรมิาตรเกบ็กกัของบ่อหน่วงน ้า 40.50 ลูกบาศก์เมตร จะใช ้เวลาในการสูบน ้าออกจากบ่อประมาณ 
[40.50/(0.01x3600)] 1.125 ชัว่โมง (67.50 นาท)ี 

 ส าหรบัมาตรการเพื่อป้องกนัการอุดตันของท่อระบายน ้าในโครงการโดย จดัให้มกีารท าความสะอาดขุดลอก 
Manhole และรางระบายน ้าฝนภายในโครงการทุก ๆ  2 ครัง้/ปี โดยเฉพาะในช่วงก่อนหน้าฝน 1 ครัง้ และช่วงหลงัหน้าฝน 1 
ครัง้ 

 หมายเหตุ : บริเวณถนนสาธารณะด้านทิศใต้ของพื้นที่โครงการ ทางบริษัท แกรนด์ แฮปป้ีโฮม จ ากดั ได้ขอ
อนุญาตกบัส านกังานเขตหว้ยขวางเพื่อท าการปรบัปรุงผวิถนนและก่อสรา้ง ท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะดงักล่าวเองโดย
ก่อสรา้งเป็นท่อระบายน ้าขนาด g 0.60 เมตร Slope 1:1000 ตามแบบแปลนมาตรฐานของกองออกแบบ ส านักการโยธา 
กรุงเทพมหานคร ซึง่สามารถรองรบัอตัราการระบายน ้าได ้0.18 ลบ.ม./วนิาท ีโดยจะไปเชื่อมกบัท่อระบาย 

น ้าสาธารณะบนถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็ ซึง่สามารถรองรบัอตัราการระบายน ้าไดอ้กี 0.178 ลบ.ม./วนิาท ี เพื่อใหน้ ้าที่
เกดิขึน้จากพืน้ทีโ่ครงการ สามารถระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะไดต่้อไป  
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 1.8.4 ขยะมูลฝอย 

 1) การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอย 

 เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณของขยะมลูฝอยเกดิขึน้ ประมาณ 1.41 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 2) วิธีการจดัการขยะมูลฝอย 

 ทางโครงการไดพ้จิารณาจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 200 ลติร จ านวน 2 ถงั ส าหรบั ใส่ขยะเปียก 1 ถงั และขยะแหง้ 1 
ถงั รวมถงึจดัวางถงัขยะขนาด 100 ลติร อกี 1 ถงั ส าหรบัใส่ขยะ อนัตราย ทัง้นี้ใหจ้ดัวางไวบ้รเิวณโถงลฟิต์ทีทุ่กชัน้ของ
อาคารโครงการ ถงัขยะ ดงักล่าวมปีรมิาตรในการรองรบัรวม 500 ลติร ขณะทีแ่ต่ละชัน้มปีรมิาตรมูลฝอยเกดิขึน้รวมสงูสุด 
201 ลติร/วนั ถงัขยะทีจ่ดัไวจ้งึสามารถรองรบัมลูฝอยทีเ่กดิขึน้แต่ละวนัไดอ้ย่างเพยีงพอ - (500/201=2.43 เท่า) สมัพนัธก์บั
การเกบ็ขนขยะของแม่บา้นทีเ่ขา้มาเกบ็ขนมลูฝอยแต่ละชัน้ไป ยงัทีพ่กัมลูฝอยรวมของอาคารทุกวนั 

 อน่ึง ทางโครงการจะขอความร่วมมอืจากผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งใหท้ าการแยกขยะเปียก ขยะแหง้ และขยะอนัตราย 
ลงในถงัทีจ่ดัไวใ้หท้ีโ่ถงลฟิตแ์ต่ละชัน้ภายในอาคาร เพื่อความสะดวกของพนกังานท าความสะอาดประจ าทีม่หีน้าทีร่วบรวม
ขยะไปทิง้ยงัทีพ่กัมลูฝอย รวมบรเิวณชัน้ล่างของอาคาร  

 ส าหรบัการเกบ็ขนไปยงัหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมนัน้ โครงการจะจดัใหม้พีนกังานท าความ 

สะอาดประจ าท าหน้าทีเ่กบ็ขนขยะในแต่ละชัน้และรวบรวมไปทัง้ยงัหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมของ อาคาร โดยทางโครงการจะ
ประสานงานและอ านวยความสะดวกใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของ ส านักงานเขตหว้ยขวางเขา้จอดรถเกบ็ขน(ชัว่คราว)ในเขต
พืน้ทีโ่ครงการ บรเิวณดา้นหน้าทางเขา้ อาคาร HAPPY HOME B โดยจะใชร้ถเขน็ซึง่ทางโครงการไดเ้ตรยีมไวใ้หเ้จา้หน้าที่
ของส านกังาน เขตฯ เขา้ไปเกบ็ขนมลูฝอยจากบรเิวณทีพ่กัขยะรวมไปยงัทีจ่อดรถ(ชัว่คราว) เพื่อน าไปก าจดัต่อไป และเพื่อ
อ านวยความสะดวกแก่เจา้หน้าทีท่ีท่ าการเกบ็ขนและผู ้พกัอาศยัภายในอาคาร โดยมกีารจดัการดงันี้ 

 1. จดัใหม้พีนักงานประจ าทางเขา้-ออกของอาคาร คอยดูแลและอ านวยความสะดวก ให้แก่รถเกบ็ขนขยะของ
ส านกังานเขตหว้ยขวาง และคอยใหส้ญัญาณแก่ผูส้ญัจรไปมาในบรเิวณ ดงักล่าว 

 2. ใหพ้นกังานท าความสะอาดจดัเกบ็ขยะใส่ถุงด า แยกแต่ละประเภทไวเ้ป็นสดัส่วน และ มดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อ
ความสะดวกรวดเรว็ในการเกบ็ขนของพนกังานเกบ็ขยะ 

 3. จดัใหม้ป้ีายบอกช่วงเวลาเขา้มาเกบ็ขนขยะของส านักงานเขตหว้ยขวางไวบ้รเิวณ ดา้นหน้า โครงการ เพื่อให้
ผูใ้ชร้ถหลกีเลีย่งการจราจรบรเิวณและช่วงเวลาดงักล่าว 

 „ ห้องพกัขยะรวม 

 เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมปีรมิาณของขยะมูลฝอยเกดิขึน้ ประมาณ 1.41 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และ
สามารถคดิเป็นปรมิาณขยะเปียกทีต่้อง น าไปก าจดัประมาณ 1,025 ลติร/วนั (72.69% ของขยะทีเ่กดิขึน้), ขยะมูลฝอยที่
สามารถน า กลบัไปหมุนเวยีนใช้ใหม่ได้ (Recycle) ประมาณ 383.80 ลติร/วนั (27.22% ของขยะทีเ่กดิขึน้) และขยะ
อนัตรายมปีระมาณ 1.27 ลติร/วนั (0.09% ของขยะทีเ่กดิขึน้) 

 โดยห้องพกัมูลฝอยรวมแยกเป็นหอ้งพกัขยะเปียกและห้องพกัขยะแห้ง แต่ละหอ้งมขีนาด 2x2 เมตร สงู 2.50 
เมตร (ระดบัเกบ็กกั 1.5 เมตร) ปรมิาตรเกบ็กกั 6 ลูกบาศกเ์มตร ดงันัน้หอ้งพกัมูลฝอยรวมจะมปีรมิาตรเกบ็กกัรวม 12 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรบัขยะได ้เท่ากบั 8 เท่าของปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่ละวนั (12/1.41) ทัง้นี้ ใน หอ้งพกั
ขยะเปียก สามารถกกัเกบ็ขยะไดป้ระมาณ 6 ลกูบาศกเ์มตร รองรบัขยะเปียกไดน้าน ประมาณ 5 วนั (6x1,000/1,025) และ
ส าหรบัหอ้งพกัขยะแหง้ ใหจ้ดัวางถงัขยะขนาด 200 ลติร จ านวน 1 ถงัส าหรบัขยะอนัตรายโดยเฉพาะ เหลอืพืน้ทีใ่หใ้ส่มูล
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ฝอยแหง้ได ้ประมาณ 3 ใน 4 ของหอ้งคอืประมาณ 6 x 0.75 = 4.5 ลกูบาศกเ์มตร สามารถเกบ็กกัขยะแหง้ได ้ประมาณ 11 
วนั (4.5 x 1,000/384)  

(หมายเหตุ : ไม่สามารถวางถงัขยะในหอ้งพกัขยะรวมได ้เนื่องจากพืน้ทีจ่ ากดั แต่จะก าหนด มาตรการใหน้ าขยะใส่ถุงและ
มดัปากถงัใหเ้รยีบรอ้ยก่อนทิง้ และมกีารลา้งพืน้หอ้งพกัขยะรวมทุก วนัแทน ) 

 ในการขนถ่ายขยะมลูฝอยของแต่ละชัน้จะขนถ่ายล าเลยีงทางลฟิตโ์ดยสาร โดยพนกังาน ท าความสะอาดจะท าการ
เกบ็ขนไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรวมทุกวนัเพื่อป้องกนัการเกดิกลิน่เหมน็ 

รบกวนจากการหมกัหมมของขยะ ส าหรบัขยะอนัตรายจะเกบ็ไวใ้นถุงสเีทาและใส่ในถงัขยะ - อนัตรายภายในหอ้งพกัขยะ
แหง้ทีจ่ดัไว)้ ทัง้นี้ช่วงเวลาทีจ่ะใหพ้นกังาน 

ท าการขนขยะโดยใชล้ฟิตโ์ดยสาร จะตอ้งหลกีเลีย่งช่วงเวลาทีม่ผีูใ้ชห้นาแน่น (ชัว่โมงเร่งด่วนช่วง 

เชา้ และช่วงเยน็) ซึง่อาจจะท าการขนในช่วงเวลาประมาณ 13.00 - 14.00 น. 

 ทัง้นี้ ทางโครงการจะจดัให้มรีูระบายน ้าทีพ่ื้นหอ้งพกัขยะรวมซึง่เป็น ท่อ PVC ขนาด 4 นิ้ว ไปเชื่อมต่อกบับ่อ
เกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโซน A เพื่อรวบรวมน ้าเสยีจากการลา้งหอ้งพกัขยะรวมเขา้ไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้า 
เสยีรวมของโซน A ของโครงการต่อไป 

 ส าหรบัในการจดัการขยะอนัตราย ไดแ้ก่ หลอดไฟ หลอดฟลูออเรสเซนส ์ถ่านไฟฉาย ส ีสเปรย์ เครื่องส าอางค์
หมดอายุ น ้ายาท าความสะอาดเครื่องสุขภณัฑ ์ยารกัษาโรคทีห่มดอายุ เป็น ต้น ซึง่ขยะเหล่านี้เป็นขยะทีม่ปีรมิาณไม่มาก
นกั ทางโครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการดงัต่อไปนี้ 

 1. ขอความร่วมมอืจากผูพ้กัอาศยัใหท้ าการแยกขยะสว่นนี้ใหช้ดัเจน โดยใหท้ิง้ลงถงัทีจ่ดั ไวใ้หท้ีโ่ถงลฟิตแ์ต่ละชัน้ 

 2. พนกังานท าความสะอาดมหีน้าทีแ่ยกขยะในสว่นนี้  

 3. ตดิป้าย “ขยะอนัตราย” ขา้งถงัใหช้ดัเจน  

 4. จดัใหม้ถีงัเฉพาะแต่ละชัน้และในทีพ่กัมลูฝอยรวม 

 5. พนักงานท าความสะอาดกจ็ะน าถงัขยะส าหรบัขยะอนัตรายไปเกบ็รวมรวมใส่ถุงสเีทา และน าไปทิง้ในถงัขยะ
ส าหรบัขยะอนัตรายในทีพ่กัมลูฝอยรวมอกีครัง้หนึ่ง 

 ส่วนการเกบ็ขนมูลฝอยอนัตรายเป็นหน้าทีข่องส านักงานเขตฯ ทีจ่ะรวบรวมมูลฝอย อนัตรายทัง้ในโครงการและ
ตามถงัขยะรองรบัทีป่ระชาชนไดแ้ยกทิง้ไว ้โดยใชร้ถขนขยะซึง่มชี่อง เฉพาะส าหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย โดยจะท าการเกบ็
ขนทุกวนัอาทิตย์ จากนัน้จะขนส่งไปกกัเก็บไว้ ที่สถานีขนถ่ายมูลฝอยท่าแร้ง เมื่อเข้าสู่ สถานีขนถ่ายมูลฝอยจะเข้าสู่
กระบวนการชัง่น ้าหนัก แล้ว น าไปเกบ็ในสถานที่เกบ็กกัระหว่างรอการขนส่งไปก าจดัยงัศูนยก์ าจดัมูลฝอยอนัตรายของ 
กระทรวงอุตสาหกรรม หรอืกระทรวงอุตสาหกรรมรบัผดิชอบก ากบัดูแล อย่างไรกต็ามทาง โครงการจะต้องปฏบิตัิตาม
มาตรการในการคดัแยกขยะอย่างเคร่งครดัเพื่อเป็นการลดปรมิาณขยะ ทีจ่ะน าไปก าจดัใหน้้อยลงและไม่เกดิการเป้ือนของ
มลูฝอยอนัตรายกบัขยะทัว่ไปเพื่อจะไดก้ าจดั ใหถู้กสขุลกัษณะต่อไป 

 „ เส้นทางรถเกบ็ขนขยะ 

 จากการส ารวจเสน้ทางการจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวาง ทางส านกังานเขตหว้ยขวางจะใชร้ถขนขยะ
แบบอดับด (เททา้ย) ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร เขา้มาเกบ็เป็นประจ าทุกวนั วนัละ 1 ครัง้ อตัราการเกดิขยะมูลฝอยของ
โครงการ HAPPY HOME ทัง้ 4 อาคาร เท่ากบั 5.12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รถเกบ็ขนขยะขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร อาจจะไม่ 
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สามารถท าการเก็บขนได้หมดในครัง้เดียว เมื่อพิจารณาจากบริเวณที่รบัผิดชอบตามเส้นทางเก็บ ขนที่มีอาคารและ
บา้นเรอืนกระจายอยู่ทัว่ไป 

 จากการสอบถามทางส านักงานเขตฯ ได้ใหข้อ้มูลว่า หากในกรณีที่มปีญัหาขยะ ตกค้างหรอืเกบ็ขนไม่ทนั ทาง
ส านกังานเขตฯ สามารถเพิม่เทีย่วการเกบ็ขนไดโ้ดยไม่ก่อใหเ้กดิ ปญัหาขยะตกคา้งในโครงการ 

 แต่อย่างไรกต็าม การทีโ่ครงการมมีาตรการในการลดปรมิาณมลูฝอยทีต่อ้งก าจดั โดยน าส่วนหนึ่งไปขายและส่วน
ทีส่ามารถน ากลบัมาใชใ้หม่แยกไวต่้างหาก จะช่วยลดภาระการ เกบ็ขนของส านักงานเขตฯ ไดเ้ป็นอย่างด ีรวมถงึมกีารคดั
แยกประเภทมลูฝอยก่อนทิง้ จะช่วย อ านวยความสะดวกในการเกบ็ขนไดม้าก 

 1.8.5 ระบบการจราจร  

 ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ทีางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการจ านวน 1 แห่ง กวา้ง 6 เมตร ซึง่เชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะดา้น
ทศิใตข้องอาคารโครงการ เป็นถนนคอนกรตี กวา้ง 8 เมตร สามารถเดนิรถได ้2 ทศิทางสวนกนั เมื่อเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการจะ
มถีนนภายใน โครงการพรอ้มลานจอดรถ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 - ถนนภายในโครงการ กวา้ง 6 เมตร เป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ เดนิ รถแบบสองทศิทางสวนกนั (Two way) 
ทัง้นี้ บรเิวณทีก่ลบัรถจะมรีะยะกลบัรถกวา้ง 9.50 เมตร 

 - ลานจอดรถ ทางโครงการจะจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตภ์ายในโครงการรวม ทัง้สิน้ จ านวน 45 คนั ซึง่เป็นแบบตัง้ฉาก
กบัแนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยทีจ่อดรถมขีนาด 2.4 x5.0 เมตร 

 - การจดัตัง้ระบบจราจรในปจัจุบนัของโครงการในภาพรวม 

 ส าหรบัในภาพรวมนัน้ โครงการ HAPPY HOME มทีัง้หมด 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A, B, C และ D ดา้นทศิใต้
ของทุกอาคารจะติดกบัถนนสาธารณะที่มีเขตทางกว้าง 8.00 เมตร ซึ่งปจัจุบนับริษัท แกรนด์ แฮปป้ีโฮม จ ากดั ได้
ด าเนินการปรบัปรุงผวิจราจรและก่อสรา้งท่อระบายน ้าเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้  

 ส่วนแบบเรขาคณิต (Geometric design) ของถนนสาธารณะทางด้านทศิใต้ที่ใช ้เป็นทางเขา้ - ออกหลกัของ
โครงการทีเ่ชื่อมกบัถนนประชาราษฎรบ์ าเพญ็นัน้  

 1.8.6 ระบบไฟฟ้า 

 1. ระบบไฟฟ้าหลกั 

 การใชไ้ฟฟ้าภายในโครงการจะไดร้บัการบรกิารจากการไฟฟ้านครหลวง โดยทางการไฟฟ้าจะเป็นผูด้ าเนินการปกั 
เสาพาดสาย และจ่ายไฟฟ้าแรงสงูเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MBD) ซึง่ทางโครงการจะท าการ
ตดิตัง้ฟิวสแ์รงสงู ขนาด 20 A สายล่อฟ้าแรงสงูขนาด 10 KA เพื่อป้องกนัฟ้าผ่าและหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA 

 ส าหรบัการจ่ายไฟฟ้า เมื่อผ่าน MBD แลว้ จะผ่านต่อไปยงัแผงรวมวงจรย่อย (Panel Board) ทีอ่ยู่ในแต่ละชัน้เพื่อ
จ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องที่อยู่ในชัน้นัน้ ๆ โดย ในแต่ละห้องพกัจะมกีารติดตัง้มเิตอร์วดัปรมิาณการใช้
พลงังานไฟฟ้า (Kilowat-Hour Meter) ทัง้นี้ ทางโครงการไดม้กีารตดิตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร เน่ืองจากกระแสไฟฟ้า
รัว่ (Earth Leakage Circuit Breaker : CB) ในแต่ละทางเดนิไฟฟ้าทีน่ าไปใชป้ระโยชน์ 

 เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมกีารใชไ้ฟฟ้า ประมาณ 575 KVA  

  

  



โครงการ แฮปป้ี คอนโดแอนดส์ปอรต์คลบั รชัดา 18 อาคาร บ ี(Happy Home อาคาร B)     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั แกรนด ์แฮปป้ีโฮม จ ากดั                                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม ‟ ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-16 

 2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

 ในกรณีเกดิเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัภายในอาคารทางโครงการได้จดัให้มีการ ติดตัง้ไฟสว่างฉุกเฉิน (Emergency 
Light) ภายในอาคารทัง้หมด จ านวน 46 เครื่อง โดยตดิตัง้ใน ชัน้ที ่1 บรเิวณโถงลฟิท ์และทางเดนิรถ จ านวน 2 เครื่อง และ
ตดิตัง้ในชัน้ที ่2-8 ชัน้ละ 6 เครื่อง บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท ์และบนัไดหนีไฟ ซึง่ไฟฉุกเฉินดงักล่าวจะมกีารท างานโดย
อตัโนมตั ิโดยการสอ่งสว่างออกมาเพื่อใหส้ามารถมองเหน็ทางเดนิไดเ้มื่อไฟฟ้าดบั 

 3. ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

ทางโครงการจะตดิตัง้ระบบล่อฟ้าไวบ้นชัน้ดาดฟ้า ซึง่จะประกอบดว้ยเสา ล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน าสายน ้าลงดนิและหลกั
สายดนิ เพื่อเป็นการป้องกนั อนัตรายและความเสยีหายจากฟ้าผ่า ทัง้จากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรงและป้องกนักระแสไฟฟ้า 
เหน่ียวน าที่เกิดจากฟ้าผ่า ไม่ให้ท าความเสยีหายแก่อุปกรณ์ต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการ เช่น ระบบสื่อสาร ระบบ
โทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แผงสวทิซไ์ฟฟ้าต่าง ๆ เป็นตน้ 

 1.8.6 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการ จะใชร้ะบบปรบัอากาศเป็นหลกั โดย ในส่วนของห้องพกัอาศยัจะใช้
เครื่องปรบัอากาศ ขนาด 9,000, 16,000 และ 20,000 BTU ตาม ขนาดของหอ้ง  

1.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบรกัษาความปลอดภยั 

 1.9.1 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 ทางโครงการได้ออกแบบให้มีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคาร โดยมี รายละเอียดดังน้ี (RISER 
DIAGRAM ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ 

 1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้(Fire Alarm System) : ทางโครงการจะ ตดิตัง้สญัญาณเตอืนเพลงิไหมใ้นทุก
ชัน้ของอาคารโดยมรีายละเอยีดดงันี้  

 1.1) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตอืนเหตุเพลงิไหม ้ซึง่สามารถส่งสญัญาณ ให้คนทีอ่ยู่ภายในอาคารไดย้นิอย่างทัว่ถึง 
โดยอุปกรณ์สง่สญัญาณทีโ่ครงการเลอืกใชเ้ป็น สญัญาณแบบกริง่ (Alarm Belt) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิทข์องทุกชัน้ ชัน้ละ 
1 จุด 

 1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ เพื่อใหอุ้ปกรณ์สง่สญัญาณหนีไฟ ท างานโดย ตดิตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้
เหตุทีใ่ชโ้ดยอุปกรณ์แจง้เหตุมดีงันี้ 

  1.2.1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้อื (Fire Alarm Manual) ตดิตัง้ บรเิวณโถงลฟิทข์องทุกชัน้โดยตดิตัง้คู่กบั 
Alarm Bell 

  1.2.2) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detection) จะตดิตัง้ไว ้ทุกชัน้ โดยชัน้ที ่1 จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
ทางเดนิรถ จ านวน 3 จุด ส าหรบัชัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่8 ซึง่เป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จะมเีครื่องตรวจจบัความรอ้น ตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
โถงลฟิท ์และทางเดนิของทุกชัน้ ชัน้ละ 3 เครื่อง ซึง่เมื่อเกดิเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณไปยงั Alarm Bell 

  1.2.3) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detection) จะตดิตัง้ไว ้บรเิวณหอ้งพกัทุกหอ้งของชัน้ที ่2-8 จ านวน
ชัน้ละ 25 จุด ซึง่เมื่อเกดิเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณไปยงั Alarm Bell 

 2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย ระบบท่อยนืทีเ่กบ็น ้าส ารอง หวัรบัน ้า ดบัเพลงิและฉีดน ้าดบัเพลงิ โดย
มรีายละเอยีดดงันี้ 
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 2.1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึง่เป็นระบบทีม่นี ้าอยู่ภายในท่อ
ทีม่คีวามดนัพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา โดยจะตดิตัง้ จากชัน้ล่างสุดไปจนถงึชัน้บนสุดของอาคารเชื่อมกบัท่อเมนส่งน ้าและ
หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอก อาคาร ซึง่ในขณะทีเ่กดิเพลงิไหม ้จะใชเ้ครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ท าการส่งน ้าเขา้สู่
ระบบ ดบัเพลงิ ซึง่ใชพ้ลงังานจากเครื่องยนต์ดเีซลในการขบัเคลื่อนซึง่ใหค้วามน่าเชื่อถอืมากทีสุ่ด นอกจากนี้ ยงัม ี Jocky 
Pump ช่วยเพิม่ความดนัในเสน้ท่อใหม้คีวามดนัคงทีต่ลอดเวลา 

 2.2) ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 
11 นิ้ว สายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดสายยางขดมว้น (Automatic Fire House Reel) ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 1 นิ้ว ยาว 30 เมตร 
และเครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื (Portable Fire Extinguisher) โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิขา้งลฟิท ์ของแต่ละชัน้
ภายในอาคาร 

 2.3) น ้าส ารองดบัเพลงิ เกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าส ารอง ส าหรบัดบัเพลงิแยกจากน ้า ส ารองใชโ้ดยเกบ็ไวท้ีถ่งัเกบ็น ้าใต้
ดนิ และมปีรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ 81.18 ลกูบาศกเ์มตร 

 2.4) เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื (Fire Extinguisher) เป็นเครื่องดบัเพลงิเคม ีชนิด A-B-C ขนาดความจุ 10 ปอนด ์
โดยจะตดิตัง้ไวใ้กลก้บัตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิทุกตู ้

 3) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ส าหรบัชัน้ที ่1 จะตดิตัง้บรเิวณ โถงลฟิท ์จ านวน 1 เครื่อง ส าหรบั
ชัน้ที ่2-8 จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท ์และบรเิวณ บนัไดหนีไฟในแต่ละชัน้ของอาคาร จ านวน 6 ตวั ชัน้ และ
ตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ตวั 

 4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เป็นป้ายพลาสตกิมตีวัอกัษร เรื่องแสง “EXIT” มตี าแหน่ง
ตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออกสูบ่นัไดหนีไฟ ชัน้ละ 2 จุด ยกเวน้ชัน้ที ่1 จะ ตดิตัง้ 1 จุด 

 5) บนัไดหนีไฟ ทางโครงการใชบ้นัได 2 แห่ง ในการอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัไดหนี ไฟทีอ่ยู่ภายนอกอาคาร มี
ลกัษณะเป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ผนงักนัไฟหนา 20 เซนตเิมตร และบนัไดหลกัของโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 - บนัไดหนีไฟ (SF-1) เป็นบนัไดหนีไฟนอกอาคาร เป็นบนัไดคอนกรตี เสรมิเหลก็ มคีวามสงูตัง้แต่ ชัน้ที ่8 ถงึชัน้
ที ่2 และเป็นบนัไดลงิต่อลงมาทีช่ ัน้ล่าง ความกวา้งของ บนัได 60 เซนตเิมตร ลกูตัง้สงูไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 
22 เซนตเิมตร สามารถล าเลยีงคนภายในอาคารออกจากอาคารไดห้มดภายในเวลาประมาณ 9 นาท ี 

 - บนัไดหลกั (SF-2) เริม่ตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถึงชัน้ดาดฟ้า ความกวา้งของ บนัได 1.5 เมตร ลูกตัง้สงูไม่เกนิ 20 
เซนตเิมตร ลกูนอนกวา้ง 22 เซนตเิมตร 

 6) แผนซ้อมการหนีไฟ ทางโครงการจดัให้มีแผนซ้อมการหนีไฟโดยให้มกีารซ้อม ทุก ๆ 6 เดอืน เพื่อให้
บุคคลากรและเจา้หน้าทีม่คีวามพรอ้มในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้โดยแผนการ ฝึกซอ้มดบัเพลงิและการฝึกซอ้มจะมกีารก าหนด
และจดัท าขึน้เมื่อเปิดด าเนินโครงการแลว้  
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 7) จดุรวมคน ทางโครงการจดัใหม้จีุดรวมคนภายในโครงการ จ านวน 1 แห่ง เพื่อตรวจนับคนว่าอพยพออกจาก
อาคารครบหรอืไม่ ก่อนท าการอพยพไปยงัจุด รวมพลภายนอก โดยจะก าหนดจุดรวมคนภายในโครงการ บรเิวณพื้นที่สี
เขยีวดา้นทศิตะวนัตก ของโครงการ พืน้ทีด่งักล่าวมพีืน้ทีป่ระมาณ 200 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราสว่นประมาณ 0.43 ตาราง
เมตรต่อ 1 คน (200/469) สามารถรองรบัผูท้ีพ่กัอาศยัภายในโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ จุด รวมพลนี้จะเป็นจุดรวมพล
เบือ้งตน้ เป็นจุด Check Point ก่อนอพยพผูพ้กัอาศยัออกไปยงัจุดรวม พล (ภายนอกโครงการ) 

1.9.2 ระบบรกัษาความปลอดภยั 

 ทางโครงการจดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง และ จดัใหม้ป้ีอมยามและยามประจ า
บรเิวณดา้นหน้าโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

1.10 การดแูลส่ิงอ านวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 

 สิง่อ านวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

  - ลฟิทโ์ดยสารในอาคาร 2 ตวั 

  - โทรศพัทผ์่านศนูย ์หรอืสายตรงได ้

   - สายอากาศ TV. สายรวมจากเสาอากาศสว่นกลาง และจานดาวเทยีม 

  - ระบบรกัษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง 

  - ลานจอดรถยนต ์ 

 ระบบสาธารณูปโภคสว่นกลาง ไดแ้ก่ 

  - ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

  - การจดัการขยะมลูฝอย 

  - ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่าง  

  - ระบบระบายน ้า  

  - พืน้ทีจ่ดัสวนบรเิวณต่าง ๆ 

 การดูแลสิง่อ านวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางจะอยู่ในความ รบัผดิชอบของบริษทั แกรนด ์
แฮปป้ีโฮม จ ากดั และนิตบิุคคลอาคารชุดของอาคารชุดตลอด ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินการ 

 


