
 

 

 

 

บทที 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-2 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

บทที  

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทัวไป 

ชือโครงการ  โรงแรมสูง 3 ชนั  

เจ้าของโครงการ  ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 

ทตีังโครงการ  ซอยหวัหิน 51 ถ.ดาํรงราช ต.หัวหิน อ.หวัหิน จ.ประจวบคีรีขนัธ์  

ผู้ประสานงานโครงการ  นางสาวอาศิรา กิจปรีชาภาส 

ตําแหน่ง   ห้างหุ้นส่วนผูจ้ดัการ 

 

2.1.1 รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

         สถานทีตังของโครงการ 

โครงการโรงแรมสูง 3 ชนั 1 อาคาร ตงัอยูท่ีซอยหัวหิน 51 ถนนดาํรงราช ตาํบลหัวหิน อาํเภอหัวหิน จงัหวดั

ประจวบคีรีขนัธ ์

การคมนาคมเข้าสู่พืนทีโครงการ 

จากรุงเทพฯใชท้างหลวงแผน่ดินหมายเลข 4 (เพชรเกษม) แยกเขา้ซอยหัวหิน 51 ถนนดาํรงราช ตาํบลหวัหิน 

อาํเภอหัวหิน จะพบพืนทีโครงการอยูซ่า้ยมือ ติดกบัสโมสรโดลไทยตรงขา้มกบัโรงแรมธนญัชยั 

การใช้ทีดินข้างเคียง 

สถานการณ์ใช้ประโยชน์ทีดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยัและอาคารพาณิชยกึ์งพกัอาศยั 

ยกเวน้ทางด้านทิศตะวนัตกเป็นสโมสรโดลไทย และทิศใต้ติดกับถนนดํารงราช (ซอยหัวหิน 51) ฝังตรงข้าม

โครงการเป็นโรงแรมธนยัชยัสูง 3-4 ชนั สาํหรับรายละเอียดการใชท้ีดินโดยรอบพนืทีโครงการในปัจจุบนัมี ดงันี 

 

 ทิศเหนือ  ติดตอ่กบั  บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชนั (บา้นเจา้ของทีดิน)  

      ถดัไปเป็นโรงจอดรถมีหลงัคาของเจา้ของทีดิน 

 ทิศตะวนัออก  ติดตอ่กบั  บา้นพกัอาศยั 2 ชนั 

 ทิศใต ้ ติดต่อกบั  ถนนดาํรงราช (ซอยหัวหิน 51) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ 

    2 ชนัทีวา่ง และโรงแรมธนญัชยัสูง 3-4 ชนั 

  ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  สโมสรโดลไทย 

 

2.1.2 กรรมสิทธ์ทีดิน เอกสารสิทธ์ และผงัต่อโฉนดทีดิน 

โครงการ ดาํเนินการบนโฉนดทีดินเลขที 4809 เลขทีดิน 40 ซึงเป็นกรรมสิทธิของนางสุณา สุกิจปาณี

นิจ พนืที 3-2-33.5 ไร่ (5,734 ตารางเมตร) ซึงแบ่งพนืทีสาํหรับห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ ก่อสร้าง

โรงแรมสูง 3 ขนั จาํนวน 32 ห้อง บนพนืทีขนาด 1-3-54.5 ไร่ (3,018 ตารางเมตร) โดยสาํเนาโฉนดทีดิน

และหนงัสือยินยอมให้ใชที้ดินแสดงในภาคผนวกที 1 

                   (ภาพผงัแสดงทีดินสาํหรับดาํเนินโครงการในภาพที 2.1.2) 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-3 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

 
 

ภาพที 2.1.2 แสดงทีตงัพืนที โครงการโรงแรมสูง 3 ชัน 

                    

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

. .  ประเภทและขนาดโครงการพร้อมกิจกรรมประกอบ 

 โครงการโรงแรมสูง 3 ชนั ดาํเนินการโดย ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ เป็นโครงการ โรงแรม 

ขนาด 32 ห้อง ประกอบดว้ย อาคารโรงแรมสูง 3 ชนั จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 10.60 เมตร (วดัจากระดบัพืนดินถึง

ระดบัสูงสุดของอาคาร) และอาคารบริการสูง 2 ชนั จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 7.7 เมตร (วดัจากระดบัพืนดินถึง

ระดบัสูงสุดของอาคาร) นอกจากนียงัมีสระว่ายนาํไวบ้ริการดว้ย  

  

2.3 ผังบริเวณโครงการ 

2.3.1 การใช้ประโยชน์ทีดินภายในโครงการ 

 ภายในพืนทีก่อนสร้างโครงการ 1-3-54.5 ไร่ (3,018 ตารางเมตร) มีการจดัการแบ่งการใชป้ระโยชน์

ทีดิน ดงัตารางที 2.3.2-1 และทีตงัของกิจกรรมทงัหมดของโครงการ 

 

 

 

 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-4 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

ตารางที 2.3.2-1 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ทีดินภายในโครงการ 

การใชท้ีดินในโครงการ พืนที (ตร.ม.) สัดส่วน (%) 

1. พืนทีปกคลุมอาคารโรงแรม 2 อาคาร 

2. พืนทีสระว่ายนาํ 

3. พืนทีจดัสวน 

4. พืนทีปกคลุมดว้ยคอนกรีตและอนืๆ 

 

1,308.43 

432.71 

512.92 

763.94 

43.35 

14.34 

17.00 

25.31 

รวมพนืทีทงัหมด 

 

3,018 

 

 

100 

 

ทีมา : ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 

2.4 การใช้ประโยชน์พืนทีภายในอาคาร 

 ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารของโรงแรมสูง 3 ชนั จาํนวน 1 อาคาร พนืทีใชส้อย 2,111.72 ตาราง

เมตร และอาคารบริการสูง 2 ชนั จาํนวน 1 อาคาร พืนทีใชส้อย 257.42 ตารางเมตร รวมทงั 2 อาคาร มีพนืทีใชส้อย

รวม 2,369.14 ตารางเมตร (รายละเอียดการใชส้อยพนืทีแต่ละชนัของแต่ละอาคารแสดงดงัตารางที 2.4.1-1) มี

รายละเอียดใชส้อย ดงันี  

 อาคารโรงแรม เป็นอาคารสูง 3 ชนั มีจาํนวนห้องพกัรวม 32 ห้อง ใชป้ระโยชน์เป็นห้องพกั  สาํนกังาน 

และห้องพกัรับรองเจา้ของโครงการ (ดงัรายละเอียดที 2.4.1-1) 

 อาคารบริการ เป็นอาคารสูง 2 ชนั ใชป้ระโยชน์เป็นส่วนตอ้นรับ หอ้งอาคาร ห้องครัว และห้องเกบ็ของ 

(รายละเอียดดงัดงัตารางที 2.4.1-1) 

2.4.1 ประเภทของโรงแรม และการกาํหนดโครงการทีเป็นไปตามกฏหมายกระทรวงกาํหนดหลกัเกณฑแ์ละ

วิธีการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 โครงการ โรงแรม สูง 3 ชนั มีห้องพกัไวบ้ริการ 32 ห้อง พร้อมระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

ต่างๆ เช่น ทีจอดรถ ระบบบาํบดันาํเสีย ระบบระบายนาํและป้องกนันาํท่วม และพืนทีสีเขียว เพอืการพกัผ่อน 

 โดยจากการตรวจสอบกฎกระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

พบว่า มีส่วนทีเกียวขอ้งกบัโครงการ ไดแ้ก่ 

 หมวด 1 ขอ้ 2 (2) โรงแรมประเภทที 2 หมายความว่า โรงแรมทีใหบ้ริการห้องพกัและห้องอาหาร หรือ

สถานทีสาํหรับบริการอาหารหรือสถานทีประกอบอาหาร 

 ทงันี จากรายละเอยีดของโครงการ พบว่า อาคารโครงการเขา้ข่ายโรงแรมประเภท 2 ตามกฎหมายฯ 

ดงักล่าว 

 สาํหรับการเปรียบเทียบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551  

  

 

    



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-5 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

ตารางที 2.4.1-1 พืนทีใช้สอยภายในอาคารของโครงการ 

อาคาร/ชันที รายละเอียดการใช้สอยพืนท ี     พืนที (ตร.ม.) 

 

จํานวน 

 

 

พืนทีใช้สอยรวม (ตร.ม.) 

อาคารห้องพกั     

ชนัที 1 1. ห้องพกั 95.64 1 95.64 

 2. ห้องพกั 35.98 1 35.98 

 3. ห้องพกั 35.69 2 71.38 

 4. ห้องพกั 35.48 6 212.88 

 5. ห้องควบคุม 7.9 
1 7.9 

 

         .    ห้องนาํ 17.01 1 17.01 

         5.    พนืทีจดัสวนในอาคาร 14.07 1 14.07 

 6. พืนทีสัญจร ทางเดินบนัได   192.81 

          รวมพืนทีใช้สอยชันที 1    

ชนัที 2 1. ห้องพกั 47.16 1 47.16 

 2. ห้องพกั       46.56 1 46.56 

 3. ห้องพกั 35.69 3 107.07 

 4. ห้องพกั 34.48 6 212.88 

 5. ห้องพกัพนกังาน 49.88 1 49.88 

 6. ห้องเก็บของ 1 18.67 1 18.67 

 7. ห้องเก็บของ 2 14.02 1 14.02 

 8. ห้องควบคุม 1 14.02 1 14.02 

 9. ห้งอควบคุม 2 7.9 1 7.9 

 10. พืนทีจดัสวนในอาคาร   8.34 

 11. พืนที สัญจร ทางเดิน บนัได   216.45 

         รวมพืนทีใช้สอยชันที 2   742.95 

ชนัที 3 1. ห้องพกั 47.16 1 47.16 

 2. ห้องพกั 46.56 1 46.56 

 3. ห้องพกั 35.69 3 107.07 

 4. ห้องพกั 35.48 6 212.88 

         3.    ห้องรับรองเจา้ของโครงการ 68.97 1 68.97 

         4.    ห้องควบคุม 7.9 1 7.9 

 5. พืนทีจดัสวน   8.34 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-6 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

 

ตารางที 2.4.1-2 (ต่อ) พืนทีใช้สอยภายในอาคารของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 6. พนืทีสัญจรทางเดินบนัไดลิฟต ์   721.10 

 รวมพืนทีใช้สอยชันที 3   721.10 

 
รวมพืนทีใช้สอยทังหมดของอาคาร

ห้องพกั 
 

 2,111.72 

อาคาร/ชันที รายละเอียดการใช้สอยพืนท ี พืนที (ตร.ม.) จํานวน พืนทีใช้สอย (ตร.ม.) 

อาคารบริการ     

ชนัที 1 1. ส่วนตอ้นรับ 58.53 1 58.53 

 2. ร้านอาหาร 43.58 1 43.58 

 3. ห้องครัว 21 1 21 

 4. ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม 3.70 1 3.70 

 5. ห้องนาํ 8.06 1 8.06 

 6. ห้องนาํคนพิการ 4.90 1 4.90 

 7. พืนทีสัยจรทางเดินและบนัได   23.76 

         รวมพนืทีใชส้อยชนัที 1   163.53 

ชนัที 2         1.   ห้องเก็บของ 63.25 1 63.25 

 2. ห้องนาํ 10.97 1 10.97 

 3. พืนทีสัยจรทางเดินและบนัได   19.67 

 รวมพืนทีใช้สอยชันที 2   93.89 

 
รวมพืนทีใช้สอยทังหมดของอาคาร

บริการ 

  257.42 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-7 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

 

ตารางที 2.4.1 การเปรียบเทียบรายละเอยีดของโครงการโรงแรมสูง 3 ชนั กบักฎกระทรวง 

        กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551  

 

 

กฎกระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์าร 

ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 

รายละเอียดของโครงการ 

สรุป 

เป็นไปตามขอ้กาํหนด () 

ไม่เป็นไปตามขอ้กาํหนด (x) 

หมวด 1 ขอ้ที 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท 

(1) โรงแรมประเภทที  2 หมายความว่า โรงแรมที

ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที

สาํหรับบริการอาหารหรือสถานทีสาํหรับประกอบ

อาหาร 

 

-โค รงก ารมีห้อ งพักสําห รับ

ให้บริการ 32 ห้อง 

และมีอาคารบริการสําหรับใช้

ประโยชน์เป็นสถานทีสําหรับ

ป ระกอบอาห ารและบ ริการ

อ าห า รโ ค ร ง ก าร จึ ง เข้ าข่ าย

โ ร ง แ ร ม ป ร ะ เภ ท  2 ต า ม

กฏหมายกระทรวงฯ 

 

 

หมวด 2 หลกัเกณฑแ์ละเงือนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท 

ขอ้ที 3 สถานทีตงัของโรงแรมตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี 

(1) ตังอยู่ในทําเลที เหมาะสม ไม่ เป็นอันตรายต่อ

สุขภาพและอนามัยของผูพ้ ัก และมีการคมนาคม

สะดวกและปลอดภยั 

 

 

 

(2) เส้นทางเขา้-ออกโรงแรมตอ้งไม่ก่อให้เกิดปัญหา

ดา้นจราจร 

 

 

 

 

 

 

(3) ในกรณีทีใชพื้นทีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร

เดียวกันกับการประกอบกิจการอืน  ต้องแบ่ ง

สถานทีให้ชดัเจน และการประกอบการกิจการอืน

ตอ้งไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

 

 

-โครงการตงัอยู่ทีซอยหวัหิน 51 

ถนนดาํรงราชซึงถือเป็นทาํเลที

มีความเหมาะสม เนืองจากอยู่

ใ น เข ต ท่ อ ง เที ย ว ที มี ก า ร

คมนาคมทางรถยนต์ทีสะดวก 

และปลอดภยั 

-โครงการจัดให้มีทางเขา้-ออก 

จาํนวน 1 จุด เชือมต่อกับซอย

หัวหิน 51 ถนนดํารงราชและ

เชือมต่อกบัถนนเพชรเกษม ซึง

ทางเข้า-ออกของโครงการมี

ค ว า ม ก ว้ าง  6 เม ต ร  ต า ม ที

ก ฏ ห ม า ย กํ า ห น ด  จึ ง ไ ม่

ก่อให้เกิดปัญหาจราจร 

-โครงการมิได้มีการประกอบ

ธุรกิจอย่างอืนภายในโครงการ 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

(4) ไม่ตงัอยู่ในบริเวณหรือใกลเ้คียงกบัโบราณสถาน

ศาสนาสถานหรือสถานอันเป็นทีเคารพในทาง

ศาสนาหรือสถานทีอืนใดอนัจะทาํให้เกิดทัสนีย

ภาพทีไม่เหมาะสม กระทบต่อความมนัคงและการ

ดาํรงอยู่ของสถานทีดงักล่าว หรือจะทาํให้ขดัต่อ

ขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมทอ้งถิน 

-โครงการมิได้ตังอยู่ใกล้เคียง

กับสถานทีต่างๆดังกล่าว หรือ

อาจกล่าวได้ว่า ทีตังของดครง

ก า ร ตั ง อ ยู่ ใ น ตํ า แ ห น่ ง ที

เหมาะสม และไม่ขัดแย้งกับ

ขอ้กาํหนด 

 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิงอาํนวยความ

สะดวกสาํหรับผูพ้กัอยา่งน้อยดงัต่อไปนี 

 

 

(1) สถานทีลงทะเบียน 

 

 

(2) โทรศพัยห์รือระบบการติดต่อสือสารทังภายใน

และภายน อกโรงแรม โดยจะจัดให้ มี เฉพ าะ

ภายนอกห้องพกัก็ได ้แต่ตอ้งมีจาํนวนเพียงพอต่อ

การให้บริการแก่ผูพ้กั 

(3) การปฐมพยาบาลเบืองตน้และการส่งต่อผูป่้วยไป

ยงัสถานพยาบาลใกลเ้คียง 

 

 

(4) ระบบรักษาความปลอดภยัอย่างทวัถึงตลอดยีสิบสี

ชวัโมง 

-โครงการจัดให้มีการบริการ

และสิงอํานวยค วามสะดวก

ต่ าง ๆ  เป็ น ต าม ข้ อ กํ าห น ด

ขา้งตน้ ไดแ้ก่  

-มีสถานทีลงทะเบียนทีบริเวณ

โ ถ งต้อ น รั บ แ ล ะ ที พัก ค อ ย 

บริเวณส่วนของบริการ 

- ภ าย ใ น ห้ อ ง พั ก ทุ ก ห้ อ ง มี

โทรศัพท์ทีสามารถติดต่อทัง

ภานในภายนอก 

 

-โค รงก ารจัด ให้ มี รถ เต รียม

สํ า ห รั บ ส่ ง ผู ้ ป่ ว ย ไ ป ย ั ง

โรงพ ยาบ าลใก ล้เคี ยง ก รณี

ผูป่้วยฉุกเฉิน 

- โครงการจัดให้ มี เจ้าห น้าที

รักษาความปลอดภัยตลอด 24 

ชวัโมง 























 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องนําและห้องส้วมในส่วนที

บริการสาธารณะ โดยจดัแยกส่วนสําหรับชายและหญิง และ

ตอ้งรักษาความสะอาดสมาํเสมอ 

-ในส่วนบริการบริเวณอาคารที

มี ส่ ว น บ ริ ก า ร ส า ธ า ร ณ ะ 

โครงการจัดให้มีห้องนําและ

ห้องส้วมไว้บริการ แยกส่วน

สาํหรับชาย-หญิง โดยมีแม่บา้น

คอยดูแลรักษาค วามสะอาด

อยา่งสมาํเสมอ 

 

ขอ้ 6 ห้องพกัตอ้งไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทีมีลกัษณะ

เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับ

ศาสนาหรือสถานอนัเป็นทีเคารพในทางศาสนา 

-ห้องพักของดครงการมิได้มี

รูป แบ บ ที เห มือน ห รือค ล้าย

ศาสนาแต่อย่างใด 

 

ขอ้ 7 ห้องพกัตอ้งมีเลขทีประจาํห้องพกักาํกบัไวทุ้กห้องเป็น

เลขอารบิก โดยให้แสดงไว้บริเวณด้านห น้าห้องพักที

-โครงการจะจัดให้มีหมายเลข

ห้องพกักาํกบัไวด้า้นหน้าประตู
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

สามารถมองเห็นไดช้ดัเจนและในกรณีทีโรงแรมใดมีหลาย

อาคารเลขทีประจาํห้องพกัแต่ละห้องแต่ละอาคารตอ้งไม่ชาํ

กนั 

ห้ อ งพัก แ ต่ ล ะ ห้ อ ง  โ ด ย จ ะ

ดํา เนิ น การเมื อก ารก่ อส ร้ าง

อ าค าร เส ร็ จ สํ าห รั บ ป ร ะ ตู

ห้ อ ง พัก จัด ใ ห้ มี ช่ อ ง ม อ ง ที

สามารถมองออกสู่ภายนอกได ้

แ ล ะ มี ก ารติ ด ตังระ บ บ ล็อ ค

ประตู 2 ชนั เพือความปลอดภยั 

ขอ้ 8 สถานทีจอดรถของโรงแรมทีอยู่ติดห้องพกัตอ้งไม่มี

ลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถทีจอดอยู่ได้

ตลอดเวลา 

-โครงการมิไดมี้การจดัทีจอดรถ

ในลกัษณะ ดงักล่าว 

 

ขอ้ 9 อาคารสาํรับใชเ้ป็นโรงแรมทีตงัอยูใ่นทอ้งทีทีกฏหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคบั ตอ้งมีหลกัฐานแสดงว่า

ไดรั้บอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการ

ตรวจสภาพอาคาร ตามกฏหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

- อาคารของโครงการตงัอยู่ใน

เขตเทศบาลเมืองหัวหิน ซึงมี

กฏหมายว่าดว้ยการควบคุมตาม

เงือนไขทีกําห นดว่าด้วยการ

ข อ รับ ใบ อ นุ ญ าต ป ร ะ ก อ บ

กิ จ ก ารโร งแ ร ม  แ ล ะ ข อ รั บ

ใบอนุญ าตเปิดใช้บริการให้

ถู ก ต้อ งต าม ข้อ กําห น ด ต าม

ขนัตอนต่อไป 

 

 สําหรับข้อ 10 ถึงข้อ 17 เปแน

ข้อกําหนดสําหรับโรงแรมที

ตงัอยู่ในห้องที ทีไม่มีกฏหมาย

ค ว บ คุ ม อ า ค า ร บั ง คั บ ใ ช ้

ซึงดครงการไม่เขา้ข่ายดงักล่าว 

 

หมวด 3 หลักเกณฑ์และเงือนไขสําหรับโรงแรมแต่ละ

ประเภท 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ

เงือนไข ดงัต่อไปนี 

(1) ห้องพกัทุกห้องต้องมีพืนทีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 

ตารางเมตรไม่รวมห้องนาํ ห้องส้วม และระเบียง

ห้องพกั 

 

 

 

 

- ห้ อ ง พั ก แ ต่ ล ะ ห้ อ ง ข อ ง

โครงการมีพืนทีใช้สอย 35.48-

95.64 ตารางเม ตร ดังนัน  จึง

เป็นไปตามขอ้กาํหนด ดงักล่าว 

 

 

 

 

 

(2) มีห้องนําและห้องส้วมทีถูกสุขลกัษณะอย่างพียง

พอสาํหรับผูพ้กั 

- ภายในห้องพกัแต่ละห้องขอ

งดครางการมีห้องนําและห้อง

ส้วมแยกเป็นสัดส่วน ไม่มีการ

ปะปนกัน  สําหรับพืนที ส่วน
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

บริการในอาคารบริการจดัให้มี

ห้องนํารวมไวบ้ริการ โดยแยก

ระห ว่างห้องนําชาย-หญิ งจึง

เป็นไปตามขอ้กาํหนด ดงักล่าว 

(3) กรณีมีห้องพกัไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการ

ตามกฏหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 

-โครงการมีห้องพกั 32 ห้อง ซึง

ไม่เกิน 80 ห้อง และมิได้จัดให้

มีสถานบริการแต่อยา่งได 

 

 

2.5 รูปแบบอาคารและสิงก่อสร้าง 

 2.5.1 ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจาํนวน 2 อาคาร คือ อาคารโรงแรม 

ความสูง 3 ชนั ระดบัความสูง 10.60 เมตร (ระดบัพนืดินถึงระดบัสูงทีสุดของอาคาร) และอาคารบริการ ความสูง 2 มี

ระดบัความสูง 7.7 เมตร (ระดบัพืนดินถึงระดบัสูงทีสุดของอาคาร) 

 2.5.2 พืนทีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพืนทีจดัสวนในโครงการมีขนาดพืนทีรวมทงัหมด 512.92 ตารางเมตร เป็นพืนทีสีเขียวทีชนัล่าง

ทงัหมด และมีพืนทีปลูกไมย้ืนตอ้นรวม 454.38 ตารางเมตร พนัธุ์ไมที้ปลูกไดแ้ก่ ตน้อินทนิล ตะแบก ชยัพฤษ ์และ

ลีลาวดี เป็นตน้ 

(1) แนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้มของสาํนกันโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดลอ้ม (สผ.) 

กาํหนดให้มีพืนทีสีเขียวรวมไมน่อ้ยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็นพืนทีสีเขียวทีชนัล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 

ของพนืทีสีเขียวทีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ และมีพืนทีปลูกไมยื้นตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละของพืนทีสีเขียวทีตอ้งจดัไวช้นั

ล่าง  

 สาํหรับโครงการนีตอ้งการพนืทีสีเขียวไม่นอ้ยกว่า 90 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพืนทีสีเขียวทีชนัล่างไม่น้อย

กว่า 45 ตารางเมตร และตอ้งมีพืนทีปลูกไมย้ืนตน้ไมน่อ้ยกวา่ 22.5 ตารางเมตร 

(2) ตามแผนปฏิบตัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพืนทีสีเขียวชุมชนอยา่งยงัยืน 

กาํหนดสัดส่วนของพืนที “พืนทีสีเขียวยงัยืน” ในทีวา่ง ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ซึงกาํหนดให้มีพนืทีสี

เขียวยงัยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพนืทีว่าง ตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฉบบัที 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ

ในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่าโครงการจดัอยูใ่นพืนทีบริเวณที 4 ตอ้งจดัให้มีพนืทีว่างโดยรอบ

อาคารไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของเนือทีดินทีขออนุญาตก่อสร้างอาคารนนั ดงันนัตอ้งจดัให้มีพนืทีสีเขียวยงัยนืตาม

เกณฑด์งักล่าวไม่นอ้ยกว่า (3,018x30/100/2 .  ตารางเมตร) 

สรุป โครงการจดัให้มีพืนทีสาํหรับสีเขียวภายในบริเวณต่างๆ มีพืนทีรวม 512.92 ตารางเมตร จึงคิดเป็นส่วน 5.70 

ตารางเมตร/คน (512.92/90) โดยจดัเป็นพนืทีสีเขียวทีชนัล่างทงัหมด 512.92 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 90 ตาราง

เมตร) และมีพืนทีทปีลูกไมยื้นตน้ 454.38 ตารางเมตร ซึงไม่นอ้ยกวา่ 452.7 ตารางเมตร ตามแผนปฏิบติัการเชิง

นโยบาย ดา้นการจดัพนืทีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งยงัยนื 
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2.6 รายละเอียดและกิจกรรมของโครงการ 

โครงการโรงแรมสูง  ชนั มีจาํนวนห้องพกัรวม 32 ห้อง พร้อมสิงอาํนวยความสะดวก ไดแ้ก่ สระว่ายนาํ 

ห้องอาหาร และทีจอดรถ นอกจากนีโครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ มีรายละเอียดดงันี 

2.6.1 การใชน้าํ 

1) แหล่งนาํใช ้ 

โครงการจะได้รับบริการนําประปาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน (หนังสือขอให้รับรองการจ่าย

นาํประปาเขา้สู่โครงการฯ ต่อสํานกังานเทศบาลเมืองหัวหิน) โดยโครงการจะทาํการต่อเชือมท่อจากท่อส่งนาํของ

การประปาผ่านทางท่อเมนประปาเขา้ทางดา้นหน้าพืนทีโครงการเพือนาํนาํไปเก็บไวใ้นถงัเก็บนาํใตด้ิน จากนนันาํ

ในถงัเก็บนาํใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายขึนไปส่วนต่างๆของอาคาร 

2) ปริมาณความตอ้งการนาํใช ้

เมือโครงการเปิดดาํเนินการ คาดว่าจะมีอตัตราการใชน้าํประมาณ 32.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมนาํรด

นาํตน้ไม)้ คิดเป็นอตัราการใชน้าํเฉลีย 1.37 ลูกบาศก์เมตร/ชวัโมง และคิดเป็นอตัราการใชน้าํสูงสุด 3.08 ลูกบาศก์

เมตร/ชวัโมง (คิดเทียบที 2.25 เท่าของอตัราการใชน้าํเฉลีย) แยกเป็นปริมาณการใชน้าํในแต่ละส่วน 

3) ระบบการจ่ายนาํในโครงการ 

ทงั 2 อาคารในโครงการมีการใชน้าํร่วมกนั โดยระบบการจ่ายนาํเป็นระบบจ่ายขึน โดยโครงการจะต่อท่อ

ประปาจากท่อหลกัของการประปาเทศบาลเมืองหวัหินผา่นมิเตอร์นาํ ผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 2.5 นิว นาํมายงั

ถงัเก็บนาํสาํรองใชใ้ตด้ินในอาคาร จาํนวน  ถงั จากนนัจะใชเ้ครืองสูบนาํจ่ายนาํขึนไปยงัห้องพกัและส่วนต่างๆใน

อาคาร 

4) แหล่งเก็บกกัสาํรองใชน้าํ 

โครงการจะจดัให้มีการเก็บนําสํารองใช้ในถังเก็บนาํใตดิ้น (Underground Water Tank) จาํนวน  ถงั มี

ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร/ถงั 

ดงันนั มีปริมาณนาํสาํรองใชใ้นถงัเก็บนาํใตดิ้นทงั 2 ถงัปริมาณรวม 100 ลูกบาศก ์

สรุป 

มีปริมาณนาํสาํรองใชง้าน  100  ลูกบาศกเ์มตร 

อตัราการใชน้าํในชวัโมงปกติ 1.37 ลูกบาศกเ์มตร/ชวัโมง 

อตัราการใชน้าํในชวัโมงสูงสุด 3.08 ลูกบาศกเ์มตร/ชวัโมง 

สามารถสาํรองนาํใชไ้ดน้าน  73  ชวัโมงของอตัราการใชน้าํเฉลียประมาณ 3 วนั 

  หรือ  32.47  ชวัโมงของอตัราการใชน้าํสูงสุดประมาณ 1.35 วนั 

 

2.6.2 การจดัการนาํเสียและสิงปฏิกูล 

1) การคาดการณ์ปริมาณนาํเสียและสิงปฏิกูล 

 เมือเปิดดาํเนินการโครงการคาดวา่จะมีปริมาณนาํเสียเกิดขึน 24.025 ลูกบาศก์เมตร/วนั เนืองจาก

มีการรวบรวมนาํเสียเขา้ระบบบาํบดันาํเสีย 10 แห่ง จึงมีปริมาณนาํเสียไม่รวมรดนาํต้นไม ้เติมสระว่ายนาํ และคิด 

80 % ของปริมาณนาํใช ้ทีเขา้ระบบบาํบดันาํเสียแต่ละแห่ง 
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ตารางที 2.6.2 การคาดการณ์ปริมาณนาํใชใ้นโครงการโรงแรมสูง 3 ชนั 

กิจการ จาํนวน หน่วย 
อตัราการใชน้าํ 

ลิตร/หน่วย/วนั 

ปริมาณนาํใช ้

ลบ.ม./วนั 

กิจกรรมในโครงการ 

1. อาคารโรงแรม 

- ห้องพกั จาํนวน 32 ห้อง 

- ห้องพกัรับรองเจา้ของโรงแรม 

2. ห้องควบคุม 

- ห้องพนกังานโรงแรม (อยูเ่วรและรปภ) 

3. อาคารบริการ 

- พนกังานของโรงแรม (ทาํงานไป-กลบั) 

- ห้องอาหาร (พืนที43.58 ตร.ม.) 

- ห้องครัว (พืนที 21.0 ตร.ม.) 

  

 

 

32 

1 

 

5 

 

19 

20 

21 

 

 

 

ห้อง 

ห้อง 

 

คน 

 

คน 

คน 

ตร.ม. 

 

 

750 

750 

 

200 

 

100 

50 

65 

 

 

24.00 

0.75 

 

1.00 

 

1.90 

1.00 

1.37 

รวมอตัราการใชน้าํในอาคาร    30.02 

กิจกรรมอนืๆ 

- นาํรดนาํตน้ไม ้(พืนทีจดัสวน 512.92 ตร.ม.) 

- นาํเติมสระว่ายนาํ (พืนที 432.71 ตร.ม.) 

- นา้งห้องพกัขยะ (พืนที 3.16 ตร.ม.) 

 

512.92 

432.71 

3.16 

 

ตร.ม. 

ตร.ม. 

ตร.ม. 

 

1.7 

4.72 

1.5 

 

0.87 

2.04 

0.005 

รวมอตัราการใชน้าํสําหรับกิจกรรมอนืๆ    2.92 

อตัราการใชน้าํรวมทงัหมดในโครงการ    32.94 

 

อ้างอิง     :  อตัราการใช้นาํ 200 ลิตร/คน/วนั สําหรับพนักงานโครงการ (แนวทางการจดัทาํรายงานฯ สํานักงาน      

นโยบายและแผนฯ 2550) 

: อตัราการใชน้าํ 750 ลิตร/คร/วนั สําหรับห้องพกัโรงแรม (แนวทางการจดัทาํรายงานฯ สํานกังานนโยบายและแผน

ฯ 2550) 

: อตัราการใชน้าํรดตน้ไม ้1.7 ลิตร/ตร.ม./วนั (เกรียงศกัดิ อุดมสินโรจน์ม วศิวกรรมประปา, 2536) 

: อตัราการใชน้าํลา้งห้องพกัขยะ 1.5 ลิตร/ตร.ม./วนั (เกรียงศกัดิ อุดมสินโรจน์ม วิศวกรรมประปา, 2536) 

: อตัราการใชน้าํเติมสระวา่ยนาํ 4.72 ลิตร/ตร.ม./วนั (อตัราการระเหยของนาํ) 

: อตัราการใช้นําสําหรับผูใ้ช้บริการห้องอาหาร 50 ลิตร/ตร.ม./วนั (แนวทางการจัดการทาํรายงานฯ สํานักงาน 

นโยบายและแผนฯ,2550) 

: อตัราการใชน้าํลา้งห้องครัว 65 ลิตร/ตร.ม./วนั (กรมควบคุมมลพิษ, 2536) 

อตัราการใชน้าํ   32.94  ลบ.ม./วนั 

อตัราการใชน้าํใชใ้นชวัโมงปกติ 1.37 ลบ.ม./ชม. 

อตัราการใชน้าํใชใ้นชวัโมงสูงสุด 3.08 ลบ.ม./ชม. 
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ตารางที 2.6.3 การคาดการณ์ปริมาณนาํเสียทีเกิดขนึโครงการโรงแรมสูง 3 ชนั 

รายละเอียด 
ปริมาณนาํใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณนาํเสีย 

(80%ของนาํใช)้ 

(ลบ.ม./วนั) 

กิจกรรมในโครงการ 

1. อาคารโรงแรม 

- ห้องพกั จาํนวน 32 ห้อง 

- ห้องพกัรับรองเจา้ของโรงแรม (ขนาดพืนที 68.97ตร.ม.) 

2. ห้องควบคุม 

- พนกังานของโรงแรม (อยูเ่วร และ รปภ.) 

3. อาคารบริการ 

- พนกังานของโรงแรม (ทาํงานไป-กลบั) 

- ห้องอาหาร (พืนที 43.58 ตร.ม.) 

- ห้องครัว (พืนที 21.0 ตร.ม.) 

 

 

24.00 

0.75 

 

1.00 

 

1.90 

1.00 

1.37 

 

 

19.20 

0.60 

 

0.80 

 

1.52 

0.80 

1.10 

รวมปริมาณการเกิดนาํเสียจากกิจกรรมในอาคาร 30.02 24.02 

กิจกรรมอนืๆ 

- นาํลา้งห้องพกัมูลฝอย (พืนที 3.16 ตร.ม.) 

 

0.005 

 

0.005* 

รวมปริมาณการเกิดนาํเสียจากกิจกรรมอนืๆ 0.005 0.005 

รวมปริมาณการเกิดนาํเสียทงัหมดในโครงการ 30.03 24.025 

 

หมายเหต : * ปริมาณนาํเสียจากห้องพกัมูลฝอยคิดที 100% ของนาํใช ้

1) ระบบบําบัดนําเสีย 

(1) ระบบบําบบดันําเสีย ชุดที 1 (WWTP-01) รบันาํเสียจากมูลฝอยรวม (0.005 ลูกบาศก์เมตร/วนั) และอาคาร

บริการ มีปริมาณนาํเสียเขา้ระบบฯ 3.425 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD เขา้ระบบฯ ดงันี 

- นาํเสียจากห้องครัว อตัรา 1.10 ลูกบาษกเ์มตร/วนั มีค่า BOD 540  มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงจาก บุญส่ง 

ไข่เกษ.การบาํบดัและกาํจดัสิงแวดลอ้มคณะสาธารณะสุขสาสตร์ มหาวิทยาลยัมหิดล) เมือผา่นบ่อดกั

ไขมนัจะมีค่า BOD 432 มิลลิกรัม/ลิตร 

- นาํเสียจากกิจกรรมบริการตา่งๆ ในอาคารบริการ (จากห้องนาํ) อตัรา 2.99 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า 

BOD เขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกัตากอากาศโดยนาํเสียจากทีพกัอาศยั

และโรงแรม มีค่า BOD ณ.ทีเกิดก่อนผา่นระบบการบาํบดัใดๆ ไม่นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

- นาํเสียจากการลา้งห้องพกัมลูฝอยรวม อตัรา 0.005 ลูกบาศก์เมตร/วนัมีค่า BOD 16,000 มิลลิกรัม/ลิตร 

(อา้งอิงจาก ดร.เกรียงศกัดิ อุดมสินโรจน์ วิศวกรรมสิงแวดลอ้ม, . โดยนาํชะขยะมูลฝอยจาก

พืนทีฝังกลบทวัไป มีค่า BOD 2,000 - 30,000 มิลลิกรัม/ลิตร แต่เนืองจากนาํเสียทีเกิดขนึเป็นพียงนาํ

เสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมเท่านนัจึงเลือกใชค้่า BOD 16,000 มิลลิกรัม/ลิตร) 
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(2) ระบบบําบัดนําเสีย ชุดที 2 (WWTP -02) รับนาํเสียจากห้องนาํบริเวณทีติดกบัห้องควบคุมของอาคาร 

จาํนวน 1 ห้อง มีปริมาณนาํเสียเขา้ระบบฯ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD เขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/

ลิตร (อา้งอิงจากแนวทางการจดัทาํรายงานวิเคราะหผ์ลกระทบสิงแวดลอ้มโครงการทีพกัอาศยั บริการ

ชุมชน และสถานทีพกัตากอากาศ โดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ. ทเีกิดก่อนผา่น

กระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) 

(3) ระบบบําบัดนําเสียชุดที 3 (WWTP-03) รับนาํเสียจากห้องพกัชนัที 1-3 ของอาคาร จาํนวนท6 ห้อง (3.6 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั) และนาํเสียทีออกจากระบบบาํบดันาํเสียชุดที 2 (WWTP-02) (0.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

รวมมีปริมาณนาํเสียเขา้ระบบฯ 4.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั นาํเสียจากหอ้งพกัทงัหมด มีค่า BOD นาํเสียเขา้

ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม 

โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกัต่างอากาศ โดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า 

BOD ณ. ทีเกิดก่อนการผา่นกระบวนการบาํบดัใดๆ ไมน่อ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) ส่วนนาํเสียทีออกจาก

ระบบบาํบดันาํเสีย ชุดที 2 (WWTP-02) มีค่า BOD นาํเสียเขา้ระบบฯ 90 มิลลิกรัม/ลิตร 

(4) ระบบบําบัดนําเสียชุดที 4 (WWTP-04) รับนาํเสียจากห้องพกั 1-3 ของอาคาร จาํนวน 6 ห้อง มีปริมาณนาํ

เสียเขา้ระบบฯ 3.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั เป็นนาํเสียจากห้องพกัทงัหมดมีค่า BOD 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิง

จากแนวทางการจดัการจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการ

ชุมชน และสถานทีพกัต่างอากาศ โดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ.ทีเกิดก่อนผา่น

กระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร)  

(5) ระบบบําบัดนําเสียชุดที 5 (WWTP-05) รับนาํเสียจากห้องพกัที 1-3 ของอาคาร จาํนวน 3 ห้อง มีปริมาณ

นาํเสียเขา้ระบบฯ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD นาํเสียเขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงแนวทาง

จากจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกั

ตากอากาศโดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ. ทีเกิดก่อนผา่นกระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่

นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) 

(6) ระบบบําบัดนําเสียชุดที 6 (WWTP-06) รับนาํเสียจากห้องพกัที 1-3 ของอาคาร จาํนวน 3 ห้อง มีปริมาณ

นาํเสียเขา้ระบบฯ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD นาํเสียเขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงแนวทาง

จากจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกั

ตากอากาศโดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ. ทีเกิดก่อนผา่นกระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่

นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) 

(7)  ระบบบําบัดนําเสียชุดที 7 (WWTP-07) รบันาํเสียจากห้องพกั 1-3 ของอาคาร จาํนวน 6 ห้อง มีปริมาณนาํ

เสียเขา้ระบบฯ 3.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั เป็นนาํเสียจากห้องพกัทงัหมดมีค่า BOD 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิง

จากแนวทางการจดัการจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการ

ชุมชน และสถานทีพกัต่างอากาศ โดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ.ทีเกิดก่อนผา่น

กระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร)  

(8) ระบบบําบัดนําเสียชุดที 8 (WWTP-08) รับนาํเสียจากห้องพกัที 1-3 ของอาคาร จาํนวน 3 ห้อง มีปริมาณ

นาํเสียเขา้ระบบฯ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD นาํเสียเขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงแนวทาง

จากจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกั



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-15 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

ตากอากาศโดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ. ทีเกิดก่อนผา่นกระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่

นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) 

(9) ระบบบําบัดนําเสียชุดที 9 (WWTP-09) รับนาํเสียจากห้องพกัที 1-3 ของอาคาร จาํนวน 3 ห้อง มีปริมาณ

นาํเสียเขา้ระบบฯ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD นาํเสียเขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงแนวทาง

จากจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกั

ตากอากาศโดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ. ทีเกิดก่อนผา่นกระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่

นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) 

(10)  ระบบบําบัดนําเสียชุดที 10 (WWTP-10)รบันาํเสียจากห้องพกัที 1-3 ของอาคาร จาํนวน 3 ห้อง มีปริมาณ

นาํเสียเขา้ระบบฯ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD นาํเสียเขา้ระบบฯ 250 มิลลิกรัม/ลิตร (อา้งอิงแนวทาง

จากจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดลอ้ม โครงการทีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานทีพกั

ตากอากาศโดยนาํเสียจากทีพกัอาศยัและโรงแรม มีค่า BOD ณ. ทีเกิดก่อนผา่นกระบวนการบาํบดัใดๆ ไม่

นอ้ยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร) 

2) ระบบบําบัดนําเสียและสิงปฏกิลู 

 2.1) ระบบรวบรวมนําเสียภายในโครงการ 

นาํเสียทกุชนิดทีระบายออกจากเครืองสุขภณัฑ ์ห้องนาํ และส่วนอืนๆ ทีเกิดขึนทงัหมดภายใน

อาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียรวมของโครงการ ซึงประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิงปฏิกูล (Soil Pipe, S) เป็นทอ่ระบายสิงปฏิกูลจากโถส้วมภายในห้องส้วมเพอืรวบรวมเขา้

สู่ระบบบาํบดันาํเสีย เป็นท่อแนวดิงและท่อแนวนอนขนาด 4 นิว 

- ท่อระบายนาํเสีย (Waste Pipe,W) เป็นทอ่ระบายนาํเสียจากการอาบและซกัลา้งจากห้องนาํในอาคาร 

ท่อแนวดิงและท่อแนวนอนขนาด 2.5 นิว 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อสาํหรับให้อากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายนําเสีย

และสิงปฏิกูล เพอืจุดประสงคใ์นการรักษาความดนัภายในระบบนาํให้มีการแปรเปลียนนอ้ยทีสุด 

นอกจากนียงัช่วยให้อากาศหมนุเวียนอยูภ่ายในท่อระบายนาํเพอืดกักลิน (Trap Seat) ของเครือง

สุขภณัฑ ์ท่อแนวดิงและท่อแนวนอนขนาด 2.5 นิว 

 

2.2 ระบบบําบัดนําเสียของโครงการ 

 ระบบบาํบดันาํเสียรวมทีโครงการเลือกใชแ้บบเกรอะ-กรองไร้อากาศจาํนวน 10 ชุด ซึงแต่ละชุด

ประกอบด้วย ส่วนเกรอะ และส่วนกรองไร้อากาศ สําหรับนําเสียจากห้องครัวจะผ่านบ่อดักไขมัน มี

ปริมาณเก็บกกั 1.6 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนจึงจะเขา้ไปบาํบดัทีระบบบาํบดันาํเสียชุดที 1 (WWTP-01) 

2.3 ระบบบําบัดนําเสียชุมชนเทศบาลเมืองหัวหิน 

 จากการตรวจสอบทีตงัโครงการกบัขอบเขตการให้บริการของระบบบาํบดันาํเสียชุมชนเทศบาล

เมืองหัวหินทีเปิดดาํเนินการอยู่ พบว่า บริเวณพืนทีโครงการตงัอยู่ในเขตให้บริการบาํบัดนาํเสียชุมชน

เทศบาลเมืองหัวหิน (ถนนแนบเคหาสน์) ซึงตงัอยู่ทีบริเวณถนนแนบเคหาสน์ห่างจากพืนทีโครงการ

ประมาณ 300 เมตร โดยโครงการตงัอยู่บริเวณหัวหิน 51 ถนนดาํรงราช สามารถรวบรวมนําเสียของ

โครงการเขา้สู่ท่อระบายนาํบริเวณถนนดาํรงราชเพือเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียรวมในทีสุด โดยมีปริมาณนาํ

ทิงรวม 24.025 ลูกบาศกเ์มตร/วนั BODmlxed 105.51 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

2.4 การกําจัดกากตะกอน 

 เพอืรักษาประสิทธิภาพของระบบบาํบดันาํเสีย กาํหนดให้มีการสูบกากตะกอนจากถงัเกรอะของ

ระบบบาํบดันาํเสียแต่ละชุดพร้อมกนัทุกๆ 3 ปี โดยตะกอนทีเกิดขึนโครงการจะขอความอนุเคราะห์จาก

เทศบาลเมืองหวัหินนาํไปกาํจดัให้กบัโครงการ 

2.5 การออกแบบห้องนําห้องส้วมตามกฎกระทรวงฉบับที 63 (พ.ศ. 2551) 

 ตามกฎกระทรวงฉบับที 63 พ.ศ. 2551 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2552 ขอ้ 9 ระบุว่า ห้องนาํและห้องส้วมจะแยกจากกนัหรือรวมอยู่ในห้องเดียวกนัก็ไดโ้ดยตอ้งมีลกัษณะ 

ดงันี 

- พืนห้องนําและห้องส้วมมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 100 ส่วน และมีจุดระบายนําทิงอยู่ใน

ตาํแหน่งตาํสุดบนพืนห้อง 

- ในกรณีทีมีท่อระบายอุจจาระให้มีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีความเอียง

ไมน่อ้ยกว่า 1 ใน 10 ส่วน.  

ดงันนั บริษทัทีปรึกษาฯ จึงกาํหนดให้โครงการปฏิบติัขอ้กาํหนดขา้งตน้อยา่งเคร่งครัด 

3) การระบายนําและการป้องกันนําท่วม 

1) ระบบระบายนาํ ระบบระบายนาํภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบดว้ย ระบบระบาย

นาํเสีย และ ระบบระบายนาํฝนซึงมีรายละเอยีดการระบายนาํ ดงันี  

- ระบบระบายนาํเสีย นาํเสียทีเกิดขึนภายในโครงการ จะถูกบาํบดัโดยระบบบาํบดันาํเสียขนัตน้จนมีค่า 

BOD ออก ไม่เกิน 150 มิลลิกรัม/ลิตร และระบายออกสู่ท่อระบายนาํสาธารณะทางดา้นหนา้โครงการ 

เพือรวบรวมไปบาํบัดยงัระบบบาํบัดนาํเสียชุมชนเทศบาลเมืองหัวหิน (ถนนแนบเคหาสน์) โดย

หนงัสือขออนุญาตเชือมตอ่ท่อระบายนาํจากหน่วยงานทีรับผิดชอบ 

- ระบบระบายนําฝน นําฝนทีตกลงบนพืนทีส่วนต่างๆ และฝนทีตกลงบนหลงัคาจะถูกรวบรวมลง 

Manhole และระบายผ่านท่อระบายนาํ คสล. ขนาด เส้นผ่าศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เพือรวบรวมเขา้สู่บ่อ

หน่วงนาํ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนาํสาธารณะบริเวณซอยหวัหิน 51 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

2) การป้องกนันาํท่วม 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีการกกัเก็บนาํฝนส่วนเกินไวใ้นช่วงฝนตก โดยการหน่วงนําไวใ้นบ่อ

หน่วงนาํ เพือกกัเป็บปริมาณนาํฝนส่วนเกินทีเพิมขึนอนัเนืองมาจากการพฒันาโครงการ และมี

การควบคุมอตัราการระบายนาํออกจากพนืทีโครงการดว้ยอตัราทีไม่เกินอตัราการไหลของนาํผิว

ดินก่อนการพฒันาโครงการ 

3) ปริมาณนาํฝนส่วนเกินทีตอ้งกกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตก  

เนืองจากโครงการควบคุมอตัราการระบายนาํออกด้วยเครืองสูบนาํทีมีอตัรา 0.04 ลูก

บาสก์เมตรต่อวินาที จึงมีปริมาณนําทีถูกระบายออกโดยเครืองสูบนําในเวลาทีนํา

เดินทางจากท่อถึงจุดระบายนําออกเท่ากับ 14.4 ลูกบาศก์เมตร ดังนัน ปริมาณนํา

ส่วนเกินทีโครงการตอ้งควบคุมให้มีการหน่วงนาํ 

  = 28.8-14.4 

  = 14.4  ลบ.ม. 

ดงันนัจะมีปริมาณนาํฝนทีระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนาํเท่ากบั 14.4 ลูกบาศก์ (ปริมาณนาํฝนทีตอ้งหน่วง) 
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การหน่วงนําของโครงการ 

ปริมาณนาํฝนส่วนเกินทีตอ้งหน่วง 14.4 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ่อหน่วงนาํทีมีปริมาณ

กกัเก็บไดร้วมประมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร ซึงพียงพอในการรองรับปริมาณนาํฝนส่วนเกิน 

 

การควบคุมการระบายนําออกจากพืนทีโครงการ 

- ช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนาํทิงทีผ่านการบาํบดัโดยระบบบาํบดันาํเสียเบืองตน้ของโครงการ ระบายออกสู่ท่อ

ระบายนาํสาธารณะโดยตรง ดว้ยอตัราการระบาย 0.0003 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที ซึงไม่เกินอตัตรา

การระบายนาํก่อนพฒันาโครงการ (0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

- ช่วงฤดูฝน 

o การควบคุมปริมาณนาํส่วนเกิน 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนาํฝนทีเกิดขึนภายในพืนทีดครงการทงัหมด 28.8 ลูกบาศก์เมตร โดย

ปกตินาํส่วนเกินโครงการตอ้งกกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตกประมาณ 14.4 ลูกบาศก์เมตร ซึงบ่อหน่วง

นาํมีปริมาณหน่วงนาํได ้30 ลูกบาศก์เมตร ซึงพียงพอกับปริมาณนาํส่วนเกินทีตอ้งกกัเก็บไวใ้น

โครงการในช่วงทีฝนตก 

o การควบคุมอตัราการระบายนาํ 

 จุดระบายนาํฝนออกจากพืนทีโครงการมีเพียงจุดเดียว คือบริเวณบ่อหน่วงนาํเชือมกบั

ท่อระบายนาํสาธารณะบริเวณซอยหัวหิน 51 โดยควบคุมอตัราการระบายนาํออกจาก

พืนทีโครงการโดยเครืองสูบนาํทีติดตงัในบ่อหน่วงนาํทีมีอตัตราการสูบ 0.04 ลูกบาศก์

เมตรต่อวินาที จาํนวน 1 เครือง (สาํรอง 1 เครือง) เมือรวมกบันาํทิงอีก 0.0003 ลูกบาศก์

เมตรต่อวินาที จะมีอตัราการระบายนาํออกจากพืนทีโครงการเท่ากบั 0.0403 ลูกบาศก์

เมตรต่อวินาที ซึงเกินอตัราการระบายนาํก่อนการพมันาโครงการ (0.04 ลูกบาศก์เมตร

ต่อวินาที)  เล็กน้อย จึงต้องมีมาตรการเพือควบคุมให้อัตราการระบายนําออกจาก

โครงการมีค่าไม่เกินอตัราการระบายนาํออกก่อนพฒันาโครงการในบทที 4 ต่อไป 

- หลังฝนหยุดตก 

เมือฝนหยุดตกนําท่อระบายนําของโครงการจะค่อยๆไหลไปรวมตัวกันทีบ่อหน่วงนํา และ

ระบายออกสู่ท่อระบายนําสาธารณะโดยเครืองสูบนําทีมีอตัราการสูบ 0.04 ลูกบาศก์เมตรต่อ

วินาทีจาํนวน 1 เครือง จะใช้เวลาสูบนาํออกจากบ่อหน่วงนําทีมีปริมาตร 14.4 ลูกบาศก์เมตร 

นาน 6 นาที 14.4/(0.04x1x60) เมอืรวมกบันาํทิงอีก 0.0003 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที จะมีอตัราการ

ระบายนาํออกจากพืนทีโครงการเท่ากบั 0.0403 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที ซึงเกินอตัราการระบาย

นาํออกจากโครงการ (0.04 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนิาที) เล็กนอ้ย จึงตอ้งมีมาตรการทีควบคุมให้อตัรา

การระบายนาํออกจากโครงการมีค่าไม่เกินอตัราการระบายนาํออกก่อนพฒันาโครงการในบทที 

4 ต่อไป 
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4) การจัดการมูลฝอย 

1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการเมือโครงการเปิดดาํเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอย

เกิดขึน 0.142 ลูกบาศก์เมตตร/วนั แบ่งเป็น มูลฝอยย่อยสลายได ้0.264 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยรี

ไซเคิล 0.124 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยทวัไป 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตราย 0.012

ลิตร/วนั  

2) วิธีการจดัการมูลฝอย 

- ในแต่ละชนัของอาคาร 

ห้องพกั จดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จาํนวน 2 ถงั ตงัไวใ้นส่วนของห้องนาํ 1 ถงั (ถัง

รองรับมูลฝอยเปียก) และในส่วนห้องพกั 1 ถงั (ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง) 

- ห้องนาํบริการส่วนกลาง และห้องนาํพนกังาน ในห้องส้วมจะจดัถงัรองรับมูลฝอยเปียกความจุ 5 ลิตร 

ไวห้้องละ 1 ถงั และบริเวณอ่างล้างมือนอกห้องส้วมจัดภาชนะรองรับมูลฝอยแห้งขนาด 50 ลิตร 

จาํนวน 1 ถงั 

- ห้องครัว จดัให้ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จาํนวน 2 ถงั แบ่งเป็น ถงัมูลเปียก จาํนวน 1 ถงั 

และถงัรองรับมูลฝอยแห้ง จาํนวน 1 ถงั 

 ห้องพกัมูลฝอยรวม 

ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ทีบริเวณชัน 1 ของอาคารบริการ (ตาํแหน่งห้องพกัมูลฝอยรวม มี

รายละเอียด ดงันี) 

- ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ขนาด 0.79 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร 

ปริมาตรเก็บกกั 1.19 ลูกบาศก์เมตร ขณะทีมีมูลฝอยย่อยสลายได้เกิดขึนในดครงการทงัหมด 0.264 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถรองรับได ้4.49 เท่าของปริมาณมูลฝอยย่อยสลายทีเกิดขึนในแต่ละวนั 

หรือประมาณ 4 วนั 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยแห้ง) ขนาด 0.25 ตารางเมตร ความสูงกักเก็บ 1.5 เมตร คิดเป็น

ปริมาตรเก็บกกั 0.375 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณมูลรีไซเคิลเกิดขึนทงัหมด 0.124 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึง

สามารถรองรับได ้3.02 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึนในแต่ละวนั หรือประมาณ 3 วนั 

- มูลฝอยทัวไป จดัภาชนะรองรับขนาด 120 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง ขณะทีมี

มูลฝอยทวัไปเกิดขึนในโครงการทงัหมด 0.012 ลุกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถรองรับได ้10 เท่าของ

ปริมาณมูลฝอยอนัตรายทีเกิดขึนในแต่ละวนั 

- มูลฝอยอันตราย จดัถงัรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 120 ลิตร จาํนวน 1 ถงั จดัไวภ้ายในห้องพกัมูล

แห้ง ขณะทีมีมูลอนัตรายเกิดขึนในโครงการทงัหมด 0.012 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถรองรับได ้

10 เท่าของปริมาณมูลฝอยอนัตรายทีเกิดขึนในแต่ละวนั 

โดยภายในห้องพกัมูลฝอยรวมมีรูระบายนําพร้อมฝาตะแกรงต่อท่อลง เชือมต่อกบับ่อเกรอะ กรองไร้

อากาศเพือบาํบัดขนัต้น และจดัให้มีการระบายอากาศในห้องพกัมูลฝอยโดยใช้ช่องระบายอากาศ

ภายในติดมุ้งลวดกันแมลง ซึงมีพืนทีอากาศรวม 0.6 ตารางเมตร (มากกว่า 10% ของพืนทีภายใน

ห้องพกัมูลฝอยรวม 3.16 ตารางเมตร) 
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5)  ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

1) ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 

เมือเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 281,80.3 VA หรือ 281.8 KVA 

(รายการคาํนวณระบบไฟฟ้าของโครงการแสดงในภานผนวกที 5) โดยโครงการจะไดรั้บ

บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภมิูภาคอาํเภอหวัหิน 

 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้จากทางดา้นหน้าโครงการบริเวณซอยหัวหิน 

51 ถนนดาํรงราชเขา้สู่หม้อแปลงขนาด 315 KVA ซึงตังอยู่บริเวณดา้นหน้าโครงการดา้น

ทิศใต ้ก่อนจ่ายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) ทีห้องเครือง

ระบบไฟฟ้าบริเวณชนัที 1 ของอาคาร โดย MDB จะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ย่อย เพอืจ่าย

กระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละชัน เพือจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่

ละห้องทีอยู่ในชนันนัๆ 

 ทงันี กรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัภายในอาคารโครงการไดจ้ดัให้มีการติดตงัไฟส่อง

สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายในอาคาร โดยติดตังในทุกชันทีบริเวณทางเดินใน

อาคาร ห้องครัว สํานักงานและห้องอาหาร ซึงไฟฉุกเฉินดังกล่าวจะมีการทํางานโดย

อตัโนมติั โดยส่องสวา่งออกมาเพือให้สามารถมองเห็นทางเดินเมือไฟฟ้าดบั สามารถสาํรอง

ไฟไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชวัโมง 

6) ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

เพอืเป็นการป้องกนัอนัตราย และความเสียหายจากฟ้าผา่ทงัจากฟ้าผา่ตวัอาคารโดยตรง

และป้องกันกระแสไฟฟ้าเหนียวนําทีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ท ําให้เกิดความเสียหายแก่

อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสือสาร ระบบโทรศพัท์ ระบบแจง้เหตุเพลิง

ไหม้ และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตงัระบบป้องกันฟ้าผ่าบริเวณหลงัคา

ของอาคาร โดยติดตงัแท่งนาํล่อฟ้า สายนาํลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 50 

มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยงัพืนดินรอบๆ อาคาร และต่อลงชนัใต้

ดิน 

7) ระบบป้องกันอัคคภียั 

โครงการไดม้ีการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสัญญาณแจง้

เหตุเพลิงไหมแ้ละดบัเพลิง ดงัสรุปได ้ดงันี 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) และแผง

แสดงสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Graphic Anunciator : ANN) อยู่บริเวรชนั 1 ของอาคาร

ในห้องไฟฟ้า ทาํหน้าทีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ ส่งสัญญาณตรวจจับ สําหรับวิธีการทาํงาน 

คือ เมืออปุกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ชุดกดแจง้เหตุ เครืองตรวจจบัควนั และเครืองตรวจ

จบัความร้อน ทีติดตงัตามห้องทีกาํหนดไวท้าํงานไม่ว่าตวัใดตัวหนึง จะส่งสัญญาณและมี

เสียงสัญญาณทีแผงควบคุมจนกว่าจะตัดสวิตซ์เสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าทีตัดเสียงใน
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ระยะเวลาทีตงัไว ้ระบบจะส่งเสียงสัญญาณเตือนไปยงับริเวณทีเกิดเพลิงไหม้ และหรือ

บริเวณอืนพร้อมกนัหมด 

2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Fire Alam Manual) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุมือชนิดดึงซึงมีกระจกครอบ โดยเมือผุดึ้งปุ่ ม

สวิทซ์กุยแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปแผงควบคุม เครืองจะส่งไปสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์

แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) โดยโครงการจะติดตงัสูงจากพิน 1.5 เมตร โดยติดตงับริเวณทางเดิน 

หนา้บนัไดหนีไฟ 

- เครืองตรวจจบัควนั (Smok Detector) ติดตงัชนิดไอโอโนชันชนิดติดเพดานซึงเป็นอุปกรณ์ตรวจจับ

ควนัแบบใชอ้นุภาคไออนในการตรวจจบัอนุภาคทีเกิดการเผาไหมท้งัชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่าและ

ไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจับการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะต้นๆ และชนิด 

Combination Rate Of Rise and Fixed Temperature Detector เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิมของ

อุณหภูมิ โดยเครืองจะทาํงานเมือมีอตัราการเพมิของอุณหภมิูสูงเกินอตัราพิกดัทีตงัไว ้โดยติดตงัไวใ้น

ห้องพกั โดยเมือเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปทีแผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

- เครืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิมของอุณหภูมิ โดยเครืองจะ

ทาํงานเมือมีอตัราการเพิมของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัทีตงัไว ้เมือเครืองทาํงานจะส่งสัญญาณไปที

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell โดยติดตงัไวใ้นห้องครัว 

3) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้Fire Alarm Bell แบบกระดิง โดยจะติดตงัคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชนั ของอาคาร 

8) ระบบผจญเพลิง 

1) ท่อยืน (Stand Pipe System)  

ท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียบทาดว้ยสีนาํมนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 4 นิว จาํนวน 1 

ท่อยืน/อาคาร จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเชือมต่อกบัหัวนาํดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) 

ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2 นิวครึง หรือ 65 มิลลิเมตร จาํนวน 2 หัวรับ ติดตงัจาํนวน 2 แห่ง 

อยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร 

2) ตู้หัวฉีดนาํดับเพลิง (Fire House Cabinet) 

ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดนาํดบัเพลิงและสายฉีดนาํดบัเพลิงขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 1.5 นิว 

สายฉีดนาํดับเพลิงยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดนาํดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่า

ศุนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร ซึงติดตงัเครืองดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครือง (ABC Type) ขนาด 15 

ลิตร ในแต่ละตู ้โดยมีการติดตงัตู ้FHC ไวบ้ริเวณทางเดินภายในอาคาร 

3) หัวรับนําดับเพลงินอกอาคาร (Fire Depatment Connector : FDC) 

จดัให้มีหัวรับนาํดับเพลิงเพือรับนาํจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั มีจาํนวน 2 แห่ง แต่ละ

แห่งมีจาํนวน 1 หัวรับ แต่ละหัวมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร โดยจะติดตังไว้

บริเวณดา้นหนา้อาคารโรงแรมใกลท้างเขา้-ออก 
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9) เครืองดับเพลิงแบบมือถือ  

เครืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุผงเคมีแห้ง ขนาด 4.5 กิโลกรัม โดยติดตังๆไวภ้ายในตู ้สายฉีดนํา

ดบัเพลิงทุกตู ้แต่ละจุดไม่เกิน 45 เมตร 

10) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light)  

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ทีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็นได้

ชัดเจนเมือไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจุหลอดฟอูอเรสเซนต ์โดยจะติดตงัไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัได 

11) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  

เป็นชนิดทีใช้พลงังานจากแบตเตรีแห้ง สามารถสํารองไฟได้นาน 2 ชัวโมง ติดตังไวบ้ริเวณ 

ทางเดิน ห้องครัว ห้องอาหาร และในช่องบันไดหนีไฟ ในกรณีไฟดับเครืองจาํทาํงานโดย

อตัโนมติัโดยส่องแสงออกมาเพือให้สามารถมองเห็นทางเดินได ้

12) แผนอพยพและจุดรวมพล 

กาํหนดให้โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงเป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 2 ครัง 

และจดัให้มีจุดรวมพล 2 แห่ง มีพนืทีรวม 138,92 ตารางเมตร แต่เนืองจากบริเวณดงักล่าวปลูกไม้

ยืนตน้ จึงคิดพืนทีสําหรับรวมคนพียง 50 % ของพืนทีทงัหมด จึงมีพืนทีสําหรับรวมคน 69.46 

ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วน 0.77 ตารางเมตร/คน (69.46 ตร.ม./90 คน) จึงไปตามเกณฑ์

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อม กาํหนดไวไ้ม่น้อยกว่า 0.25 

ตารางเมตร/คน 

13) การจราจร 

- ทางเขา้ – ออกโครงการ 

โครงการจะเชือมทางเขา้-ออก จาํนวน 1 จุด ความกวา้ง 6 เมตร เชือมตอ่กบัซอยหัวหิน 51  

ทังนี เนืองจากโครงการใช้เส้นทางเข้า-ออกร่วมกับเจ้าของทีดินซึงตังอยู่ถัดจากพืนทีโครงการ

ทางดา้นทิศเหนือ จาํนวน 1 หลงั ดงันันจึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อเจ้าของทีดินในดา้นความไม่

ปลอดภัยต่อการใช้รถใช้ถนนในการเข้า-ออกบ้าน หรือการชะลอตัวของรถขณะเข้า-ออกบ้าน 

ความรู้สึกไม่เป็นส่วนตัวจาการมีโรงแรมอยู่ในรัวเดียวกัน แต่เจา้ของทีดินได้มีหนังสือยิมยอมให้

โครงการดาํเนินการพฒันาทีดินเป็นโรงแรมได ้โดยยอมรับผลกระทบทีอาจมีดงักล่าว 

 ส่วนผลกระทบจากการเขา้-ออกเจา้ของทีดินต่อการดาํเนินโครงการคาดว่าจะเกิดขึนในระดบัตาํ 

เนืองจากบา้นของเจา้ของทีดินเป็นบา้นพกัอาศยัทีมีการใชร้ถในการเขา้-ออก เพียงครังคราวจาํนวนรถ

ทีวงิผ่านโครงการจึงเกิดขึนไดน้้อยมาก 

- พืนทีจอดรถยนต ์

โครงการจดัให้มีพืนทีสําหรับจอดรถยนต์ จาํนวน 21 คนั โดยจดัทีจอดรถจดัไวบ้ริเวณดา้นหน้า

โครงการ เป็นแบบทาํมุมตงัฉากกบัทางเดินรถ มีความกวา้งของทางเดินรถ 6 เมตร ในจาํนวนที

จอดรถ 21 คนั นีไดจ้ดัทีจอดรถไวส้าํหรับคนพิการ 1 คนั บริเวณดา้นหนา้โครงการ 

- ระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีระบบการเดินรถภายในโครงการแบบ 2 ทิศทาง มีความกวา้งของทางเดินรถ 6.0 

เมตร  
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14) ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 

- ระบบปรับอากาศ 

โค รงก ารจัดให้ มี ระบ บ ป รับ อ าก าศ แ บ บ แ ยก ส่ วน  (Split Type) ทังห ม ด  ซึ งจ ะ ได้ ติ ด ตัง

เครืองปรับอากาศให้มีความเหมาะสมกบัขนาดของห้องพกั และส่วนต่างๆ ในโครงการ โดยมีขนาด

ของเครืองปรับอากาศทีใชร้วม 72 ตนั  

15) การใช้ทีดิน 

- การจัดภูมิสถาปัตย์ และการใชท้ีดินภายในโครงการ 

ภายในพืนที ก่อสร้างโครงการ 1-3 54.5 ไร่ (3,018 ตารางเมตร) มีการใช้ประโยชน์ทีดินภายใน

โครงการเป็นพืนทีก่อสร้างอาคาร 1,308.43 ตารางเมตร พนืทีสีเขียว 512.92 ตารางเมตร พนืทีสระว่าย

นาํ 432.71 ตารางเมตร ทีเหลือเป็นพืนทีถนน ทางรถวิง และทีว่าง 763.94 ตารางเมตร การจัดภูมิส

ถาปัตยภ์ายในโครงการนันไดจ้ดัให้มีพืนทีสีเขียวรวมทงัหมด 512.92 ตารางเมตร เป็นพืนทีสีเขียว

บริเวณชนัล่างทงัหมด  

- อตัราส่วนของพืนทีสีเขียว และพืนทีวา่งปราศจากสิงปกคลุมต่อพนืทีโครงการ 

จากรายละเอียด พบว่าโครงการจัดให้มีพืนทีสีเขียวภายในบริเวณต่างๆ รวม 512.92 ตารางเมตร 

ในขณะทีมีจาํนวนผูใ้ชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ 90 คน ดงันี อตัราส่วนของพืนทีสีเขียว

ต่อผูใ้ชบ้ริการและพนกังาน เท่ากบั 5.70 ตารางเมตร/คน ซึงไม่ตาํกว่าทีเกณฑ์สํานกังานนโยบายและ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดลอ้มกาํหนดไว ้( 1 ตารางเมตร/คน) 

- หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีดินตามขอ้กาํหนดของผงัเมืองรวม 

หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีดินจากเทศบาลเมืองหวัหิน ระบุว่า พืนทีโครงการตงัอยูใ่นพนืที

สีแดง บริเวณหมายเรียก 3.1 กําหนดให้เป็นพืนทีเพือการอยู่อาศัยหนาแน่นมาก กําหนดให้ใช้

ประโยชน์เพือการพาณิชยกรรม การอยู่อาศยั การท่องเทียว สถาบนัราชการ สาธารณูประโภคและ

สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรับการใช้พืนทีเพือกิจการอืนให้ใชเ้พิมไดอี้กไม่เกินร้อยละ  ของ

ทีดินประเภทนีในแต่ละบริเวณ ซึงเทศบาลเมืองหัวหิน ได้ตรวจสอบบริเวณพืนทีโครงการแล้ว

สามารถดาํเนินการเป็นโรงแรมได ้

16) สิงอํานวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภค 

16.1 สิงอาํนวยความสะดวกทวัไป 

สิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- สระว่ายนาํ 1 แห่ง 

- ห้องอาหาร 

- ระบบรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชวัโมง 

- ทีจอดรถยนต์ จาํนวน 21 คนั โดยเป็นทีจอดรถสําหรับคนพิการ 1 คนั 

ทงันี บริเวณสระวา่ยนาํของโครงการจะกาํหนดให้โครงการจดัให้มีการดูแลสระวา่ยนาํให้เป็นไปตาม

คาํแนะนาํของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที 1/2550 

16.2 สิงอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพิ้การทุพพลภาพและคนชรา 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมสูง 3 ชนั ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สุรเสฏฐ์ชนะ 2-23 

 (ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริง จาํกดั 

 จากการตรวจสอบกบักฎกระทรวง กาํหนดสิงอาํนวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 กบัลกัษณะการดาํเนินโครงการซึงเป็นโรงแรมตอ้งจดัสิงอาํนวย

ความสะดวกสําหรับผูพ้ิการฯ ดงันี 

- ห้องพัก : กาํหนดให้โรงแรมทีมีห้องพกัตังแต่ 100 ห้องขึนไป ต้องจัดให้มีห้องพกัทีผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ห้องต่อจาํนวนห้องพกัทุกๆ 100 ห้อง 

การดาํเนินโครงการมีห้องพกั 32 ห้อง โดยจดัให้มีห้องพกัสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

จาํนวน 1 ห้อง บริเวณชนัล่างของอาคารทีอยู่ติดกบัทางลาดและทีจอดรถสําหรับผูพ้ิการ เพืออาํนวย

ความสะดวกสําหรับผูพ้ิการทีเขา้มาพกัในโครงการ 

- ห้องส้วม : กาํหนดให้ ต้องจดัให้มีห้องส้วมสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ด้

อย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนนัจะจดัแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมสําหรับบุคคล

ทวัไปก็ได ้

โครงการจดัให้มีห้องส้วมสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราไวบ้ริเวณชันที 1 ของอาคาร

บริการ จาํนวน 1 ห้อง 

- ทางลาดและลิฟต์ : หากระดบัพืนภายในอาคาร หรือระดบัพืนภายในกบัภายนอกอาคาร หรือระดับ

พืนทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเกิน 20 มิลลิเมตรให้มีทางลาดหรือลิฟตร์ะหว่างพืนที

ต่างระดบักนั แต่ถา้มีพืนทีต่างระดบักนัไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ตอ้งปาดมุมพืนส่วนทีต่างระดบักนัไม่

เกิน 45 องศา 

ระดบัพืนภายในอาคารกบัภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเกิน 20 มิลลิเมตร โครงการจึงจดัให้มี

ทางลาดจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคารสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพและคนชราไว ้1 แห่ง บริเวณ

ดา้นหนา้ของอาคารบริการ เพือเขา้ถึงการใชบ้ริการบริเวณอาคารบริการ 

- ลิฟต์ : อาคารโรงแรมทีมีจาํนวนชันตงัแต่ 2 ชนัขึนไป ตอ้งจดัให้มีลิฟต์หรือทางลาดสําหรับผูพิ้การ

หรือทุพพลภาพ และคนชราไดใ้ชร้ะหว่างอาคาร 

โครงการไดจ้ดัให้มีทางลาดสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 1 จุด ตงัแต่ชนัที 1 

ของอาคารขึนมาจนถึงห้องพกัชนัที 3 

- ทจีอดรถผู้พิการ : อาคารโรงแรมถา้ทีจอดรถตงัแต ่10 คนั แต่ไม่เกิน 50 คนัให้มีทีจอดรถสําหรับคน

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างนอ้ย 1 คนั ซึงทีจอดรถสาํหรับผูพิ้การตอ้งมีขนาดกวา้งไม่นอ้ย

กว่า 2.4 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร และจดัให้มีทีว่างข้างรถกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตรตลอด

ความยาวของทีจอดรถ โดยทีว่างดงักล่าวตอ้งมีลกัษณะพืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัทีจอดรถ 

เนืองจาก โครงการจดัทีจอดรถไวท้งัหมด 21 คนั จึงตอ้งจดัทีจอดรถสําหรับผูพ้ิการฯไวอ้ย่าง

นอ้ย 1 คนัโครงการไดจ้ดัให้มีทีจอดรถสาํหรับผูพิ้การ 1 คนั ซึงทีจอดรถมีขนาดกวา้ง 2.4 เมตรยาว 6 

เมตร และมีทีว่างดา้นขา้งกวา้ง 1 เมตร โดยกาํหนดไวบ้นบริเวณทีใกลก้บัทางลาดเขา้อาคารบริการ

เพอืเป็นการอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกของผูพิ้การ/ผูสู้งอาย ุ

 

 

 


