
 
 
 
 
 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 
 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-2 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

บทท่ี 2 
รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลท่ัวไป 
ช่ือโครงการ  วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 

ช่ือโครงการเดิม  วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท แอนด ์สปา 

เจ้าของโครงการ  บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 

ที่ตั้งโครงการ  737/12 ถนนมุง่ทะเล ต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า  จงัหวดัเพชรบุรี 76120 

 

2.2 รายละเอียดของโครงการ 

      2.2.1  สถานที่ตั้งของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท (ช่ือเดิม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท แอนด์ สปา) ของบริษทั วีรันดา รี

สอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั ตั้งอยู ่737/12 ถนนมุ่งทะเล ต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี 76120  มีพ้ืนท่ีประมาณ 

1 ไร่ 42 ตารางวา หรือ 1768 ตารางเมตร ท่ีตั้งโครงการดงัภาพท่ี 2.2.1-1  ส าหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบมีดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ติดกบั อาคารส านกังานสูง 2 ชั้น ถดัไปเป็นโรงแรมวีรันดา สกาย 

ทิศใต ้  ติดกบั ถนนสวนสนลอย ถดัไปเป็นโรงแรมวีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา 

ทิศตะวนัออก ติดกบั พ้ืนท่ีรกร้าง 

ทิศตะวนัตก ติดกบั พ้ืนท่ีรกร้าง 

 
ท่ีมา : https://www.google.com/maps/search/% /@12.7425638,99.9563199,1762m/data=!3m1  สืบคน้เมื่อวนัท่ี 20 พฤศจิกายน  2566 

 

ภาพที่ 2.2.1-1 แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ีโครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท  



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-3 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

2.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท ของบริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั เป็นโรงแรมจ านวน 26 

ห้อง บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 9454 และ 33361พ้ืนท่ีด าเนินโครงการรวม 1 ไร่ 42 ตารางวา หรือ 1768 ตาราง

เมตร ประกอบดว้ยโรงแรมสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง

ท่ีสุด 25.90 เมตร มีจ านวนห้องพกั 26 ห้อง ซ่ึงจดัอยูใ่นโรงแรมประเภท ค 

 

2.2.3 การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

จากกรุงเทพฯ ใชท้างหลวงแผน่ดินหมายเลข 4 หากเร่ิมตน้จากแยกชะอ า ขบัรถตรงลงไปทางทิศใต เป้น

ระยะทางประมาณ 6.1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ศุ่ถนนมุ่งทะเลตรงมาประมาณ 600 เมตร แลว้เล้ียวขวา 

ตรงมาประมาณ 80 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูท่างขวามือ 

 

2.2.4 การใช้ที่ดินภายในโครงการและการใช้ประโยชน์พื้นทีภ่ายในอาคาร 

 ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 1 ไร่ 42 ตารางวา (1768 ตารางเมตร) มีการจดัแบ่งการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน ดงั

ตารางท่ี 2.2.4-1 และภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรมสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร พ้ืนท่ีใชส้อย 3,713 

ตารางเมตร ดงัตารางท่ี 2.2.4-2 

ตารางท่ี 2.2.4-1 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ท่ีดินภายในโครงการ 
 

การใช้ที่ดินในโครงการ พื้นที่ (ตร.ม.) สัดส่วน (%) 

1. พ้ืนท่ีปกคุลมดินของอาคารโรงแรม 

2. พ้ืนท่ีจดัสวน 

3. พ้ืนท่ีถนน ท่ีจอดรถยนต ์และอ่ืนๆ 

815 

345 

608 

46.10 

19.51 

34.39 

รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 1,768 100 

 

ตารางท่ี 2.2.4-2 รายละเอียดการใชส้อยพ้ืนท่ีในอาคาร 

ช้ันที ่ รายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที ่ พื้นที่ (ตร.ม.) 

1 

- ท่ีจอดรถขยะและทางว่ิงใตอ้าคาร 

- Villa 1 

- Villa 2 

- ส านกังาน 

- โถงลิฟทแ์ละทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

35 

130 

139 

15 

61 

26 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-4 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ลิฟทค์นโดยสาร 

- ลิฟทค์นพิการ 

- โถงตอ้นรับ 

- ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ห้องน ้าชาย 

- ห้องน ้าหญิง 

- ห้องน ้าคนพิการ 

- ห้องพกัขยะรวม 

- พ้ืนท่ีแยกแยะ 

- ห้อง MED 

10 

5 

6 

228 

10 

7 

7 

5 

16 

15 

5 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้น 1 720 

ตารางท่ี 2.2.4-2 รายละเอียดการใชส้อยพ้ืนท่ีในอาคาร (ต่อ) 

ช้ันที ่ รายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที ่ พื้นที่ (ตร.ม.) 

2 

- Villa 1 

- Villa 1 

- ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 

- ห้องเก็บเคร่ืองมือช่าง 

- ห้องเก็บของ 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

65 

64 

36 

32 

9 

39 

24 

26 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้น 2 295 

3 

- ห้องพกั 1 

- ห้องพกั 2 

- ห้องพกั 3 

- ห้องพกั 4 

- ห้องพกั 5 

- ห้องพกั 6 

- ห้องพกั 7 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

43 

43 

80 

85 

82 

82 

97 

95 

19 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-5 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ห้องพกัแม่บา้น 

- ห้องน ้าแม่บา้น 

12 

11 

3 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้น 3 652 

4 

- ห้องพกั 1 

- ห้องพกั 2 

- ห้องพกั 3 

- ห้องพกั 4 

- ห้องพกั 5 

- ห้องพกั 6 

- ห้องพกั 7 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

43 

43 

80 

85 

82 

82 

97 

95 

ตารางท่ี 2.2.4-2 รายละเอียดการใชส้อยพ้ืนท่ีในอาคาร (ต่อ) 

 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ห้องเก็บของ 

19 

12 

14 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้น 4 652 

5 

- ห้องพกั 1 

- ห้องพกั 2 

- ห้องพกั 3 

- ห้องพกั 4 

- ห้องพกั 5 

- ห้องพกั 6 

- ห้องพกั 7 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ห้องพกัแม่บา้น 

- ห้องน ้าแม่บา้น 

43 

43 

80 

85 

82 

82 

97 

95 

19 

12 

11 

3 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้น 5 652 

6 - ห้องพกั 1 43 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-6 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

- ห้องพกั 2 

- ห้องพกั 3 

- ห้องพกั 4 

- ห้องพกั 5 

- ห้องพกั 6 

- ห้องพกั 7 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ห้องเก็บของ 

43 

80 

85 

82 

82 

97 

95 

19 

12 

14 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้น 6 652 

 

ตารางท่ี 2.2.4-2 รายละเอียดการใชส้อยพ้ืนท่ีในอาคาร (ต่อ) 

ดาดฟ้า 

- ห้องเคร่ืองอดัอากาศ 

- บนัได 

- พ้ืนท่ีวางงานระบบ 

10 

29 

51 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อย ชั้นดาดฟ้า 90 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งอาคาร 3,713 

 

2.2.5 ประเภทของโรงแรม และการก าหนดโครงการที่เป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ 

และวิธกีารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท มีห้องพกัไวบ้ริการ จ านวน 26 ห้อง พร้อมระบบสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการต่างๆ เช่น ท่ีจอดรถ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วมและพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือ

การพกัผอ่น 

โดยจากการตรวจสอบกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การรธุรกิจโรงแรมพ.ศ. 2551 พบว่า มี

ส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการ ไดแ้ก่ 

หมวด 1 ขอ้ 2 (1) โรงแรมประเภทที่ 1 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการเฉพาะห้องพกั 

ทั้งน้ีจากรายละเอียดของโครงการ พบว่า อาคารโครงการเขา้ข่ายโรงแรมประเภท 1 ตามกฎกระทรวง ๆ 

ดงักล่าว 

 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-7 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

 

2.3 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.3.1 ลักษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ จ านวน 1 อาคาร คือ อาคาร

โรงแรม ความสูง 6 ชั้น ระดบัความสูง 22.90 เมตร 

2.3.2 พื้นที่สีเขียว 

จดัให้มีพ้ืนท่ีจดัสวนในโครงการมีพ้ืนท่ีรวม 345 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่างทั้งหมด จดัเป็น

พ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้รวม 296 ตารางเมตร โดยชนิดพนัธ์ุไมยื้นตน้ท่ีเลือกมีคุณสมบติัหลกั คือ ทนร้อน ทนแลง้ ทน

ต่อสภาพแวดลอ้ม และดูแลรักษาง่าย เพ่ือให้ตน้ไมส้ามารถเจริญเติบโตไดดี้ในสภาพแวดลอ้มท่ีโครงการตั้งอยู ่

ไดแ้ก่ ปีป สุพรรณิการ์ ลีลาวดี ซ่ึงพนัธ์ุไมยื้นตน้ท่ีเลือกใชด้งักล่าวเป็นพนัธ์ุไมท่ี้มีความเหมาะกบัสภาพแวดลอ้ม

ของโครงการท่ีอยูใ่นจงัหวดัเพชรบุรี ซ่ึงอยูใ่นเขตตะวนัตกเฉียงใต ้และเป็นพ้ืนท่ีชายฝ่ังทะเล (อา้งองิจาก คู่มือ

ความรู้ทัว่ไปเก่ียวกบัพนัธ์ุไม ้: ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม) ส่วนไมพุ้่มไม้

คลุมดินท่ีเลือกปลูก ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย ตน้หมากเขียว และตน้หมากแดง 

 

2.3.3 พื้นที่ว่าง (OSR) ร้อยละของพื้นท่ีท่ีมีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อัตราส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่

โครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้

ค  าจ ากดัความเก่ียวกบัค าว่า “พ้ืน” ไวด้งัน้ี 

“พ้ืน” หมายความว่า พ้ืนท่ีของพ้ืนของอาคารท่ีบุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตของคานหรือ

ส่ิงท่ีรับพ้ืน หรือภายในพ้ืนนั้น หรือภายในขอบเขตของผนงัอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียงดว้ย 

"อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 

2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดโน

หลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร (การวดัความสูงของอาคารให้วตัจากระดับ

พ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนัง

ของชั้นสูงสุต) 

“อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารท่ีใชเ้พ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทัว่ไป เพื่อกิจกรรมทาง

ราชการ การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม  เช่น โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม ตลาด 

ห้างสรรพสินค้า ศูนยก์ารคา้ สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ  สถานีรถ ท่าจอดเรือ 

โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นตน้ 

“ท่ีว่าง” หมายความว่า พ้ืนท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพ้ืนท่ีดงักล่าว อาจจะจดัให้เป็น

บ่อน ้ า สระว่ายน ้ า บ่อพกัน ้ าเสีย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู่ภายนอกอาคารก็ได้และให้หมายความ



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-8 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

รวมถึงพ้ืนท่ีของส่ิงก่อสร้างหรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพ้ืนดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้าง

ปกคลุมเหนือระดบันั้น 

ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรม สูง 6 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัหลงัคา เท่ากบั 

22.90 เมตร และมีพ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคารโรงแรม เท่ากบั 3,713 ตารางเมตร ดงันั้น อาคารของโครงการจึง

จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ และจดัเป็นอาคารสาธารณะ ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

1) ร้อยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคุลมของดิน (Building Coverange Ratio : BCR) 

 - พ้ืนท่ีโครงการ   = 1,768  ตารางเมตร 

 - พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 815  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ  = 815 x 100/1,768 

= 46.10 

ดงันั้น พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (SCR) คิดเป็นร้อยละ 46.10 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

 

2) ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 30 (พ.ศ

2534) 

- พ้ืนท่ีโครงการ   = 1,768  ตารางเมตร 

 - พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 815  ตารางเมตร 

คิดเป็นพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม   = 1,768 – 815  ตารางเมตร 

= 953 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ   = 953 x 100 / 1,768 

= 53.90 

ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 53.90 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

 

และเม่ือพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 33 (2) ก าหนดให้อาคารสาธารณะท่ีใชเ้ป็นท่ี

อยูอ่าศยัดว้ย ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร พบว่า 

- พ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด  = 720  ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีว่างท่ีจดัให้มีในโครงการ = 953  ตารางเมตร 

คิดเป็นพ้ืนท่ีว่างร้อยละ   = (953 x 100) / 720 

= 132.36 ตารางเมตร 

ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (CS) คิดเป็นร้อยละ 13236 ของพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

 

3) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-9 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

- พ้ืนท่ีโครงการ   = 1,768 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีใชส้อยอาคารโรงแรม  = 3,713ตารางเมตร 

อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR)  =  3,713 : 1,768 =  2.10 : 1 

ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เท่ากบั 2.10 : 1 

 

2.3.4 ระยะถอยร่น 

• กฎกระทรวงฉบบัที่ 30 (พ.ศ. 2534) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 252 

ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

“บริเวณท่ี 1 " หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวชายฝ่ังทะเลของต าบลชะอ าเข้าไปใน

แผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร ตลอดแนวชายฝ่ังทะเล โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลต าบล

ชะอ า 

“บริเวณท่ี 2" หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากสุดแนวเขตบริเวณท่ี 1 ตลอดแนวไปทางทิศ

ตะวนัตกเป็นระยะ 150 เมตร โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลต าบลชะอ า 

“บริเวณท่ี 3" หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากสุดแนวเขตบริเวณท่ี 2 ตลอดแนวไปทางทิศ

ตะวนัตกเป็นระยะ 300 เมตร โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลต าบลชะอ า 

 

ขอ้ 2 ให้ก าหนดพ้ืนท่ีในทอ้งท่ีต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนท่ี

ทา้ยกฎกระทรวงน้ี เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ภายในบริเวณท่ี 1 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคารอ่ืนใด เวน้แต่ 

(1) อาคารเด่ียว ชั้นเดียวท่ีมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร พ้ืนท่ีอาคารรวมกนัไม่เกิน75 ตารางเมตร โดย

อาคารแต่ละหลงัตั้งห่างกันไม่น้อยกว่า 4 เมตร ห่างเขตท่ีดินของผูอ้ื่นไม่น้อยกว่า 2 เมตร มีท่ีว่าง

โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น และต้องห่างจาก

ชายฝ่ังทะเลไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร 

(2) เขื่อน ทาง หรือท่อระบายน ้า ร้ัวหรือก าแพงท่ีสูงไม่เกิน 1 เมตร ประตูและสะพานท่ีไม่ไดส้ร้างลง

ทะเล 

(3) ท่าเทียบเรือ อาคารหรือสถานท่ีของทางราชการ 

(ข) ภายในบริเวณท่ี 2 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 

(2) อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 เมตร 

(3) โรงงานทุกประเภท เวน้แต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ย

การสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้มและมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัหรือ

หลายหลงัรวมกนัไม่เกิน 100 ตารางเมตร 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-10 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

(4) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 

(5) อาคารเล้ียงสัตวท์ุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัเกิน 10 ตารางเมตร 

หรือเป็นไปเพ่ือการคา้ หรือก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข 

(6) เพิงหรือแผงลอย 

(7) อาคารท่ีมีท่ีว่างในท่ีดินแปลงท่ีก่อสร้างอาคารนอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารนั้น 

(ค) ภายในบริเวณท่ี 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคารตาม (ข) (3) 

การวดัความสูงให้วดัจากระดบัพ้ืนดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร 

ขอ้ 3 ภายในบริเวณพ้ืนท่ีท่ีก าหนดตามขอ้ 2 ห้ามมิให้บุคคลใดดดัแปลงหรือเปล่ียนการใชอ้าคารใด ๆ ให้

เป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลกัษณะตอ้งห้ามตามท่ีก าหนดในขอ้ 2 

ขอ้ 4 อาคารท่ีมีอยู่แลว้ในพ้ืนท่ีท่ีก าหนดไวต้ามขอ้ 2 ก่อนหรือในวนัท่ีกฎกระทรวงน้ีใชบ้งัคบั ให้ไดรั้บ

การยกเวน้ไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ี แต่ห้ามดัดแปลงหรือเปล่ียนการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็น

อาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลกัษณะตอ้งห้ามตามท่ีก าหนดในขอ้ 2 

ขอ้ 5 อาคารท่ีไดรั้บใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใช้ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร หรือท่ีไดรั้บอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะว่าดว้ยกิจการนั้นก่อนวนัท่ีกฎกระทรวงน้ีใชบ้งัคบั และยงั

ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใชย้งัไม่แลว้เสร็จให้ไดรั้บ ยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงน้ีแต่จะ

ขอเปล่ียนแปลงการอนุญาตให้เป็นการขดัต่อกฎกระทรวงน้ีไม่ได ้ 

จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพ้ืนท่ีโครงการจากแนวชายฝ่ังทะเล โดยส านักงานเจา้ท่า

ภูมิภาคสาขาเพชรบุรี พบว่า พ้ืนท่ีโครงการมีระยะห่างจากแนวชายฝ่ังทะเล 201 เมตร ดงันั้น โครงการจึง

จัดอยู่ในบริเวณท่ี 3 ตามกฎกระทรวงฯ โดยโครงการเป็นโรงแรม สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร การใช้

ประโยชน์ท่ีดินของโครงการจึงไม่ขดัแยง้กบัขอ้ก าหนดการใชพ้ื้นท่ีบริเวณท่ี 3 ท่ีห้ามก่อสร้างโรงงานทุก

ประเภทเวน้แต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข หรือไม่

เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้ม และมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน 100 

ตารางเมตร และบริเวณท่ี 3 ไม่ไดมี้ขอ้ห้ามและจ ากดัความสูงของอาคาร 

 

2.3.5 ระยะดิ่งของอาคาร 

อาคารโรงแรมของโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร (อา้งอิงจากระดบัพ้ืนดินท่ี 10,00 เมตร วดัถึงระดับ

หลงัคาของอาคาร) ผูอ้อกแบบไดจ้ดัให้มีระยะทิ้งภายในอาคารโรงแรมส่วนต่างๆ ดงัน้ี (ดูภาพท่ี 2.3.1ประกอบ)  

- ระยะด่ิงชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 เท่ากบั 3.00 เมตร โดยจัดพ้ืนท่ีใช้สอยเป็นห้องพกั ส านักงาน ห้องน ้ า โถง

ตอ้นรับ และห้องเก็บของ ไม่ขดัตามท่ีกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ก าหนดให้ระยะด่ิงของห้องท่ีใช้

เป็นห้องพกัโรงแรม ช่องทางเดินในอาคาร ไม่นอ้ยกว่า 2.6 เมตร และห้องท่ีใชเ้ป็นส านกังาน ให้มีระยะด่ิง

ไม่นอ้ยกว่า 3.0 เมตร 
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- ระยะด่ิงชั้นท่ี 3 ขั้นท่ี 4 และชั้นท่ี 5 เท่ากับ 4.10 เมตร โดยจัดพ้ืนท่ีใช้สอยเป็นห้องพัก ไม่ขัดตามท่ี

กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ก าหนดให้ระยะด่ิงของห้องท่ีใชเ้ป็นท่ีห้องพกัโรงแรม ช่องทางเดินใน

อาคาร ไม่นอ้ยกว่า 2.6 เมตร 

- ระยะด่ิงขั้นท่ี 6 เท่ากับ 4.00 เมตร โดยจดัพ้ืนท่ีใช้สอยเป็นห้องพกั ไม่ขดัตามท่ีกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) ก าหนดให้ระยะด่ิงของห้องท่ีใชเ้ป็นท่ีห้องพกัโรงแรม ช่องทางเดินในอาคาร ไม่น้อยกว่า 2.6 

เมตร 

2.3.6 บันไดของอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ขอ้ 24 ขอ้ 25 และขอ้ 29 ก าหนดไวว่้า 

ขอ้ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั ส านกังาน อาคารสาธารณะ อาคาร

พาณิชย ์โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับท่ีใชก้บัชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไป รวมไม่เกิน 300 ตารางเมตร 

ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบนัไดของอาคารดงักล่าวท่ีใชก้บัชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารชั้น

เหนือขึ้นไปรวมกนัเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถา้ความกวา้งสุทธิของ

บนัไดนอ้ยกว่า 1.50 เมตร ตอ้งมีอยา่งนอ้ย 2 บนัได และแต่ละบนัไดตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 1.20 เมตร 

ขอ้ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพ้ืนชั้นนั้น 

ขอ้ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้างดว้ย

วสัดุถาวรท่ีเป็นวสัดุทนไฟกั้นโดยรอบ เวน้แต่ส่วนท่ีเป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟและต้องมี

อากาศถ่ายเทภายนอกอาคารได ้โดยแต่ละชั้นตอ้งมีช่องระบายอากาศท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารไดมี้พ้ืนท่ีรวมกนัไม่

นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร กบัตอ้งมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวนัและกลางคืน 

บนัไดของอาคาร มีจ านวน 2 แห่ง โดยบนัไดหลกั (ST-1) ใช้เป็นบนัไดส าหรับผูพ้ิการดว้ย มีความกวา้ง 

1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 14.6-15 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้ง 30 เซนติเมตร ทั้งน้ีบันได ST-1 ได้จดัการระบาย

อากาศ โดยการท าเป็นระแนงไมต้ลอดแนวบนัได ซ่ึงมีเขตติดต่อกบัภายนอกอาคาร และบนัไดหนีไฟ ST-2 มี

ความกวา้ง 1.00 เมตร ลูกตั้งสูง 17.8 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้ง 25 เซนติเมตร ทั้งน้ีบันได ST-2 ไดจ้ดัการ

ระบายอากาศโดยจดัให้มีระบบอดัอากาศไวท่ี้ 249 เมกะปาสกาลมาตร ซ่ึงไม่นอ้ยกว่าท่ีมาตรฐานก าหนด 3.86 เม

กะปาสคาลมาตร  ซ่ึงระยะห่างของบนัไดหลกัจากจุดท่ีไกลท่ีสุดของชั้นนั้นๆ ไม่เกิน 40 เมตร โดยระยะห่างของ

บนัไดระหว่างบนัไดหนีไฟตามทางเดินมีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร  
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2.4 รายละเอียดและกิจกรรมของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท  มีจ านวนห้องพกัส าหรับให้บริการรวม 26 ห้อง โดย 

จดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ดงัน้ี 

2.4.1 การใชน้ ้า 

1) แหล่งน ้าใช ้

โครงการจะไดรั้บบริการน ้ าประปาจากกองการประปา เทศบาลเมืองชะอ า โดยโครงการต่อท่อประปาจาก

ท่อหลกัของการประปาฯ ผ่านมิเตอร์น ้า ดว้ยท่อขนาด 2 น้ิว เขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือน าน ้ ามาเก็บยงัถงัเก็บน ้ าใต้

ดิน จากนั้นน ้ าในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายผ่านเคร่ืองสูบน ้ า ขึ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าหลงัคา ขนาด 40 ลูกบาศก์

เมตร จ านวน 2 ถงั เพ่ือจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมีเคร่ืองสูบน ้าเพ่ิมแรงดนั (Booster Pump) เป็นตวั

ช่วย 

2) ปริมาณความตอ้งการน ้าใช ้

เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีอตัราการใชน้ ้ า 34,03 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมน ้ารดตน้ไม ้ท่ีจะ

น าน ้ าทิ้งกลบัมาใชร้ดน ้าตน้ไม)้ คิดเป็นอตัราการใชน้ ้ าเฉล่ีย 1.42 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และคิดเป็นอตัราการใช้

น ้าสูงสุด 3.19 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (คิดเทียบท่ี 2.25 เท่าของอตัราการใชน้ ้าเฉล่ีย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ ้าใน

แต่ละส่วนดงัตารางท่ี 2.4.1-1 

 

 

ตารางท่ี 2.4.1-1 การคาดการณ์ปริมาณน ้าใชใ้นโครงการ 

กิจกรรม จ านวน หน่วย 
อตัราการใชน้ ้า 

ลิตร/หน่วย/วนั 

ปริมาณน ้าใช ้

ลบ.ม./วนั 

กิจกรรมในโครงการ 

- ห้องพกั จ านวน 26 ห้อง 

- พนกังานของโรงแรม (ท างานไป-กลบั) 

- น ้าลา้งห้องพกัขยะ (พ้ืนท่ี 16 ตร.ม.) 

 

26 

10 

16 

 

ห้อง 

คน 

ตร.ม. 

 

750 

100 

1.5 

 

22.5 

1.00 

0.024 

รวมอตัราการใชใ้นอาคาร 23.524 

กิจกรรมอื่น 

- น ้าเติมสระว่ายน ้า (พ้ืนท่ีรวมทุกสระในอาคาร 2,460 ตร.ม.) 

 

2,460 

 

ตร.ม. 

 

4.27 

 

10.50 

รวมอตัราการใชน้ ้าส าหรับกิจกรรมอ่ืนๆ 10.50 

อัตราการใช้น ้ารวมทั้งหมดในโครงการ 34.03 

หมายเหตุ : ไม่รวมปริมาณน ้ารดน ้าตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีสีเขียว เน่ืองจากใชน้ ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัในการรดน ้าตน้ไม ้
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3) ระบบการจ่ายน ้าใชใ้นโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้าในอาคารเป็นระบบจ่ายลง โดยน ้าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะถูกสูบผา่นท่อประปาขนาด 3 น้ิว 

สูบน ้ าน าไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าหลงัคา เป็นระบบจ่ายลงจากถงัเก็บน ้ าบนหลงัคาโดยมีเคร่ืองสูบน ้ าช่วยเพ่ิมแรงดนั 

(Booster pump) จ่ายน ้าลงไปยงัห้องพกัต่างๆ ผา่นท่อประปาขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 1 น้ิว 

4) ระบบน ้าดบัเพลิง 

ระบบน ้ าดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย ท่อยืนจ่ายน ้ าดบัเพลิง 1 ท่อยืน พร้อมติดตั้งหัวฉีดและสาย

ดบัเพลิงท่ีติดตั้งในตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ชั้นละ 1 แห่ง โดยมีการติดตั้งหัวรับน ้ า

ดับเพลิง (Fire Department Connection) ไวท้างด้านข้างของอาคารท่ีติดกับทางหลวงเทศบาลกวา้ง 6 เมตร 

ระหว่างอาคารกบัท่ีจอดรถ นอกจากน้ี วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีการต่อท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงเช่ือมกบัถงัเก็บน ้ าบน

ชั้นหลงัคาของอาคาร ร่วมกบัการรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงผา่นทางหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร โดยส ารอง

น ้าดบัเพลิงในถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา 60 ลูกบาศกเ์มตร สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที [(60/(30x60/1,000) จึง

เพียงพอกบัระยะเวลาท่ีรถดบัเพลิงจากงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองชะอ าจะว่ิงมาถึงพ้ืนท่ี

โครงการภายในเวลาไม่เกิน 6 นาที 

5) แหล่งเก็บกกัส ารองน ้าใช ้

โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ขนาด 6.75x10.80 เมตร (คิดขอบในถงัเก็บน ้ า) ความลึก 1.5 

เมตร (ระดบักกัเก็บ 1.50 เมตร) ปริมาตร 107 ลูกบาศกเ์มตร เป็นส ารองน ้ าใชท้ั้งหมด นอกจากน้ี จดัให้มีถงัเก็บ

น ้าส าเร็จรูปท่ีชั้นหลงัคา ปริมาตร 40 ลูกบาศเ์มตร จ านวน 2 ถงั คิดเป็นปริมาตรรวม 80 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น

น ้ าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 60 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้ าใช ้ปริมาตร 20 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น มีปริมาณน ้ า

ส ารองใชใ้นถงัเก็บน ้าทั้งใตดิ้นและหลงัคา ปริมาตรรวม 127 ลูกบาศกเ์มตรและน ้าส ารองดบัเพลิง (ในถงัเก็บน ้ า

ชั้นหลงัคา) ปริมาตร 60 ลูกบาศกเ์มตร 

สรุป 

มีปริมาณน ้าส ารองใชร้วม   127 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัราการใชน้ ้าในชัว่โมงปกติ  1.42 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

อตัราการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุด  3.19 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน   89.44 ชัว่โมง ของอตัราการใชน้ ้าเฉล่ีย 

(ประมาณ 3.73 วนั) 

หรือ 39.81 ชัว่โมงของอตัราการใชน้ ้าสูงสุด 

(ประมาณ 1.66 วนั) 
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2.4.2 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

1) การคาดการณ์ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

เม่ือเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียเกิดขึ้น 18.824 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเทียบท่ี 80% ของ

ปริมาณน ้ าใช ้23.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับน ้ าลา้งห้องพกัขยะคิดเทียบเท่า 100% ของปริมาณ 0.024 ลบ.ม./

วนั โดยไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้า ทดแทนส่วนท่ีระเหยไปจึงไม่ไดร้วบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

ซ่ึงน ้าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.1) ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร 

น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และส่วนอ่ืนๆ ท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดภายในอาคาร 

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ ซ่ึงประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soit Pipe, S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วมภายในห้องส้วมเพ่ือรวบรวม

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe, W) เป็นท่อระบายน ้ าเสียจากการอาบและซักล้างจากห้องน ้ าใน

อาคาร 

- ท่อระบายอากาศ ( Vent Pipe, V) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบาย

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล เพ่ือจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบระบายน ้ าให้มีการ

แปรเปล่ียนน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน ้ าเพ่ือดักกล่ิน 

(Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑ ์

นอกจากน้ี ยงัไดอ้อกแบบให้มีการติดตั้งถงัดกัไขมนัส าเร็จรูปขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร เพื่อดกัไขมนั

ก่อนส่งเขา้ไปบ าบดัต่อท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

2.2) ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

มีปริมาณน ้ าเสียเข้าระบบ 18.824 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิด  Conventional 

Activated Sludge Process ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้20 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD น ้าเสียเขา้ระบบ 

250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้ าเสียร้อยละ 92 น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดมีค่า BOD 18.49 

มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามค่ามาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ค. คือ โรงแรม

ท่ีมีจ านวนห้องพกัไม่ถึง 60 ห้อง) 

โดยระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีหน่วยการบ าบดัน ้าเสียประกอบดว้ย  

- ส่วนดักไขมัน ปริมาตร 1.20 ลูกบาศก์เมตร (รับเฉพาะน ้ าเสียจากการอาบ, ช าระล้างเข้ามาบ าบัด

เบ้ืองตน้) 

- ส่วนเกรอะ ปริมาตร 7.92 ลูกบาศก์เมตร (รับน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจากส่วนตกัไขมนัน ้ าเสียจากส้วม 

รวมถึงน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวม) 

- ส่วนปรับสภาพ ปริมาตร 1.92 ลูกบาศกเ์มตร 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-15 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

- ส่วนเติมอากาศ ปริมาตร 5.10 ลูกบาศกเ์มตร ใชเ้คร่ืองเติมอากาศท่ีมีอตัราการจ่ายอากาศ 0.55 กิโลกรัม

ออกซิเจน/ชัว่โมง จ านวน 1 ชุด 

- ส่วนตกตะกอน ปริมาตร 3.00 ลูกบาศกเ์มตร มีพ้ืนท่ีผิวตกตะกอน 1.5 ตารางเมตร 

- ส่วนเก็บตะกอน ปริมาตร 1.90 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ไดแ้สดง Flow Diagram ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงัภาพท่ี 2.4.2-1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.4.2-1  Flow Diagram ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-16 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

3) การน าน ้าทิ้งกลบัมาใชป้ระโยชน์ 

น ้าทิ้งหลงัผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลต่อไปยงับ่อพกัน ้ าทิ้ง ส าหรับน ากลบัมารดน ้ าตน้ไมใ้นโครงการ 

(Re-use water tank) มีปริมาตรเก็บกกั 1 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าเพ่ือน าน ้ าทิ้งท่ีผา่นการ

บ าบดัแลว้ไปรดน ้ าตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่างๆ โดยจะจ่ายน ้ าผา่นท่อ PVC ขนาด 3 น้ิว ท่ีมีท่อแขนง

เจาะรูโดยรอบเพ่ือให้น ้ าซึมผ่านดินเป็นการให้น ้ าแก่พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่างๆ จึงเป็นการลดการระบายน ้ า

ทิ้งออกสู่ภายนอก 

โดยในโครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 354 ตารางเมตร มีความต้องการใช้น ้ าส าหรับรดต้นไม้ 6 ลิตร/

ตารางเมตร  ก าหนดให้สูบน ้ าไปรดน ้ าตน้ไม ้2 คร้ัง/วนั จึงมีปริมาณการใช้น ้ าเพ่ือรดน ้ าตน้ไมป้ระมาณ 

4.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั (345x6x2/1,000) ดงันั้น จึงเหลือปริมาณน ้ าทิ้งท่ีเหลือหลงัจากการรดน ้ าตน้ไมท่ี้

ตอ้งสูบระบายออกสู่รางระบายน ้าสาธารณะ 14,684 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

4) การก าจดัไขมนั 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีบ่อดกัไขมนัขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร โดยดกัน ้ าเสียจากการอาบ/ซักลา้งใน

โรงแรมก่อนไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ทั้งน้ีเพ่ือรักษาประสิทธิภาพในการท างานของถงัดกัไขมนั

ก าหนดเป็นมาตรการให้โครงการตกักากไขมนัท่ีลอยอยู่ดา้นบนของถงัดกัไขมนัทุกวนั โดยน ากากไขมนั

มาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูกรองท่ีกน้กระถางเพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนัและทิ้งไว้

จนแห้งเป็นกอ้นก่อนน าไปใส่ในถุงด า ซ่ึงสามารถทิ้งรวมกนักบัมูลฝอยเปียกได ้

 

5) การก าจดักากตะกอน 

ก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากส่วนเกรอะและส่วนเก็บตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ดงัน้ี  

- ก าหนดให้สูบตะกอนออกจากส่วนเกรอะทุก 1 ปี 

- ก าหนดให้สูบตะกอนออกจากส่วนเก็บตะกอนทุก 6 เดือน 

 

6) การจดัการสระว่ายน ้า 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ าภายในห้องพกั Villa 1, 2 ท่ีชั้น 1 และห้องพกัห้องท่ี 3-7 ชั้น 36 โดยมี

การจดัการน ้าในสระว่ายน ้ าดว้ยระบบสกิมเมอร์ (Skimmer Systems) แยกของแต่ละสระว่ายน ้าในห้องพกั 

ซ่ึงระบบน้ีจะมีกล่องสกิมเมอร์ยึดติดผนังสระดา้นใดดา้นหน่ึง เพ่ือขจดัฝุ่ นละอองท่ีผิวน ้ าตามหลกัการ

ท างานน ้าในสระจะถูกดูตผา่นช่องสกิมเมอร์ เพ่ือน าไปกรองในกระบวนการบ าบดัน ้า จากนั้นน ้าในสระจะ

หมุนเวียนผา่นเคร่ืองกรอง และส่งมาท่ีตวัสระทางหวัพ่นน ้าท่ีติดพ่นไว ้ช่องสกิมเมอร์ดงักล่าวจะท าหนา้ท่ี

ดูดส่ิงสกปรกบนผิวน ้า และเป็นท่ีต่อสายดูด และแปรงดูด เพ่ือท าความสะอาดใตส้ระ 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

ในท่ีน้ีสระว่ายน ้ าแต่ละสระอาจจะมีมากกว่า 1 กล่องก็ได้ ทั้ งน้ีการติดตั้งกล่องสกิมเมอร์ ต้องให้

สัมพนัธ์กบัท่อจ่ายน ้าเขา้สระดว้ย ส่วนใหญ่แลว้ท่อจ่ายและท่อน ้าเขา้จะยึดติดขา้งผนงัสระ โดยท่อจ่ายและ

ท่อน ้ าเขา้จะอยู่ตรงขา้มกนั ส าหรับการเติมน ้ าในสระว่ายน ้ าเม่ือใช้ระบบน้ี จะให้น ้ าอยู่ในระดบัคร่ึงปาก

กล่องสกิมเมอร์จะเหมาะสมท่ีสุด 

 

2.4.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้า 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างการระบายน ้ าเสีย และการระบายน ้ าฝน ซ่ึงมี

รายละเอียดการระบายน ้าดงัน้ี 

- ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการจะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมจนมีค่า BODออก 18.49 มิลลิกรัม/

ลิตร ก่อนจะระบายออกสู่รางระบายน ้ าสาธารณะทางดา้นหน้าโครงการ โดยหนังสืออนุญาตให้โครงการเช่ือม

ท่อระบายน ้ า และระบายน ้ าลงสู่ท่อสาธารณะจากส านักงานเทศบาลเมืองชะอ า มีเง่ือนไขให้โครงการบ าบดัน ้ า

เสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานก าหนด ซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัของโครงการมีคุณภาพน ้ าทิ้งเป็นไปตามเกณฑ์

มาตรฐานน ้ าทิ้งของอาคารประเภท ค. (โรงแรมท่ีมีห้องพักไม่เกิน 60 ห้อง ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร) ซ่ึงเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีเทศบาลก าหนด 

- ระบบระบายน ้าฝน 

• บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 (พ้ืนท่ีอาคารโรงแรม) 

น ้าฝนจากส่วนต่างๆ ของโครงการ ไดแ้ก่ หลงัคาอาคาร และน ้าฝนจากพ้ืนท่ีรอบๆ อาคาร จะถูกระบาย

ผ่านท่อระบายน ้ า คสล. 00.30 - 0.40 เมตร Slope 1: 500 เพ่ือรวบรวมน ้ าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า 1 บ่อ 

ขนาด 6 ลบ.ม. ซ่ึงฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณดา้นหน้าโครงการก่อนระบายน ้ าออกสู่รางระบายน ้ าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการต่อไป  

• บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 (ลานจอดรถ) 

น ้ าฝนบริเวณลานจอดรถจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ า คสล. 0.30 เมตร Slope 1: 500 เพื่อรวบรวม

น ้ าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า 1 บ่อ ขนาด 6 ลบ.ม. ซ่ึงฝังอยู่ใต้ดินบริเวณลานจอดรถของโครงการก่อน

ระบายน ้าออกสู่รางระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

 

2) การป้องกนัน ้าท่วม 

• บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 (พ้ืนท่ีอาคารโรงแรม) 

ทางโครงการจดัให้มีท่อระบายน ้าฝนและบ่อหน่วงน ้า เป็นบ่อคอนกรีตฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหนา้

ของโครงการ เพ่ือกกัเก็บปริมาณน ้ าผิวดินท่ีเพ่ิมขึ้นอนัเน่ืองมาจากการพฒันาโครงการ และควบคุม

อตัราการระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ีโครงการดว้ยอตัราการไหลของน ้ าผิวดินท่ีไม่เกินอตัราการไหลของ



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-18 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

น ้าผิวดินก่อนพฒันาโครงการ (Qหลงั > Qก่อน) ดงัรายการค านวณการระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วม 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) อตัราการไหลของน ้าผิวดินท่ีเกิดขึ้นก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของน ้าผิวดิน (Qก่อน)  = 0.011    ลบ.ม./วินาที 

(อตัราท่ีตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

 

2) อตัราการไหลของน ้าผิวดินและปริมาณน ้าส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บหลงัพฒันาโครงการ 

• น ้าฝน 

- อตัราการไหลของน ้าผิวดิน (Qหลงั)  = 0.012     ลบ.ม./วินาที 

• น ้าทิ้ง 

- อตัราการไหลของน ้าทิ้ง   = 0.00022   ลบ.ม./วินาที 

 

3) ปริมาตรน ้าส่วนเกินท่ีโครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

- ปริมาตรส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วง   = 7.94    ลบ.ม. 

 

• บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 (ลานจอดรถ) 

ทางโครงการจดัให้มีท่อระบายน ้ าและบ่อหน่วงน ้า เป็นบ่อคอนกรีตฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณดา้นหน้า

ของโครงการ  เพ่ือกกัเก็บปริมาณน ้ าผิวดินท่ีเพ่ิมขึ้นอนัเน่ืองมาจากการพฒันาโครงการ และควบคุม

อตัราการระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ีโครงการดว้ยอตัราการไหลของน ้ าผิวดินท่ีไม่เกินอตัราการไหลของ

น ้ าผิวก่อนพฒันาโครงการ (Qหลงั > Qก่อน) ดงัรายการค านวณการระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วมใน 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) อตัราการไหลของน ้าผิวดินท่ีเกิดขึ้นก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของน ้าผิวดิน (Qก่อน)  = 0.0081    ลบ.ม./วินาที 

(อตัราท่ีตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

 

2) อตัราการไหลของน ้าผิวดินและปริมาณน ้าส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บหลงัพฒันาโครงการ 

• น ้าฝน 

- อตัราการไหลของน ้าผิวดิน (Qหลงั)  = 0.0084     ลบ.ม./วินาที 

 

3) ปริมาตรน ้าส่วนเกินท่ีโครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

- ปริมาตรส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วง   = 3.31    ลบ.ม. 
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3) การหน่วงน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

• บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 (พ้ืนท่ีอาคารโรงแรม) 

ปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วง ส าหรับพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 (พ้ืนท่ีอาคารโรงแรม) เท่ากบั 7.94 ลูกบาศก์

เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อระบายน ้ าท่ีมีปริมาตรกกัเก็บไดร้วมประมาณ 19.10 ลูกบาศก์เมตร 

และบ่อหน่วงขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บน ้ าฝนทั้งหมด 25.10 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง

เพียงพอในการรองรับปริมาณน ้าฝนส่วนเกิน จากนั้นระบายออกจากบ่อหน่วงน ้าดว้ยเคร่ืองสูบน ้า ดว้ย

อตัราสูบ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ (0.01 ลบ.

ม./วินาที) 

 

• บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 (ลานจอดรถ) 

ปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีตอ้งหน่วง ส าหรับพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 (ลานจอดรถ) เท่ากบั 3.31 ลูกบาศกเ์มตร จะ

ถูกรวบรวมเข้าสู่เส้นท่อระบายน ้ าท่ีมีปริมาตรกักเก็บได้รวมประมาณ 7.42 ลูกบาศก์เมตร และบ่อ

หน่วงขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บน ้ าฝนทั้งหมด 13.42 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอ

ในการรองรับปริมาณน ้ าฝนส่วนเกิน จากนั้นระบายออกจากบ่อหน่วงน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า ดว้ยอตัรา

สูบ 0.003 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ (0.0081 ลบ.ม./

วินาที) 

4) การควบคุมการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

− ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจากการสูบไปรดน ้ าต้นไม้ในโครงการ เท่ากับ 14,684 

ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยจะระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าท่ีมีอตัราการระบายผ่านเคร่ืองสูบน ้ า 0.01 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.011 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที) 

 

− ในช่วงหนา้ฝน 

• การควบคุมปริมาณน ้าส่วนเกิน 

(1) บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 (พ้ืนท่ีอาคารโรงแรม) 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณน ้ าฝนท่ีเกิดขึ้นภายในพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 ทั้ งหมด 36 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยเป็นปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีโครงการตอ้งเก็บกกัไวใ้นช่วงฝนตก เท่ากบั 7.94 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงทางโครงการได้จัดให้มีเส้นท่อท่ีมีปริมาณกักเก็บได้ประมาณ 19.10 

ลูกบาศก์เมตร และสร้างบ่อหน่วงน ้ ามีปริมาตรเก็บกัก เท่ากับ 6 ลูกบาศก์เมตร รวม 25.1 

ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถเก็บกักปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีต้องเก็บกักไวใ้นช่วงฝนตกของ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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(2) บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 (ลานจอดรถ) 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณน ้ าฝนท่ีเกิดขึ้นภายในพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 ทั้งหมด 24.19 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยเป็นปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีโครงการตอ้งเก็บกกัไวใ้นช่วงฝนตก เท่ากบั 3.31 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงทางโครงการได้จัดให้มีเส้นท่อท่ีมีปริมาณกักเก็บได้ประมาณ 7.62 

ลูกบาศก์เมตร และสร้างบ่อหน่วงน ้ ามีปริมาตรเก็บกกั เท่ากบั 6 ลูกบาศก์เมตร รวม 13.42 

ลูกบาศก์เมตรจึงสามารถเก็บกักปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีต้องเก็บกักไวใ้นช่วงฝนตกของ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

• การควบคุมอตัราการระบายน ้า 

(1) บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 1 (พ้ืนท่ีอาคารโรงแรม) 

น ้าฝนจะทยอยสูบระบายออกจากบ่อหน่วงน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบท่ีมีอตัราสูบ 0.01 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยในกรณีท่ีสูบน ้าฝนออกจากบ่อหน่วงน ้าไม่ทนั หรือเคร่ืองสูบน ้าช ารุด น ้าฝน

ส่วนท่ีเกินปริมาตรกกัเก็บของบ่อหน่วงน ้าจะระบายออกผ่านทางท่อ Over flow ขนาด 80.15 

เมตร (Slope 1: 1000) ซ่ึงมีอัตราการระบายออกสูงสุดผ่านท่อดังกล่าว เท่ากับ 0.00476 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.011 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที) 

(2) บริเวณพ้ืนท่ีแปลงท่ี 2 (ลานจอดรถ) 

น ้าฝนจะทยอยสูบระบายออกจากบ่อหน่วงน ้าดว้ยเคร่ืองสูบท่ีมีอตัราสูบ 0.003 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยในกรณีท่ีสูบน ้าฝนออกจากบ่อหน่วงน ้าไม่ทนั หรือเคร่ืองสูบน ้าช ารุด น ้าฝน

ส่วนท่ีเกินปริมาตรกกัเก็บของบ่อหน่วงน ้าจะระบายออกผ่านทางท่อ Over flow ขนาด 80.15 

เมตร (Slope 1: 1000) ซ่ึงมีอัตราการระบายออกสูงสุดผ่านท่อดังกล่าว เท่ากับ 0.00476 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.0081 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที) 

 

− หลงัฝนหยดุตก 

น ้าภายในบ่อหน่วงน ้ าทั้ง 2 บ่อ (บริเวณพ้ืนท่ีโครงการและลานจอดรถ) จะค่อยๆ ถูกระบายออก 

โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ า (2 เคร่ือง) โดยบ่อท่ี 1 (แปลงท่ี 1) ใช้อตัราสูบขนาด 0.01 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที/เคร่ือง และบ่อท่ี 2 (แปลงท่ี 2 ใชอ้ตัราสูบขนาด 0.003 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที/เคร่ือง โดยใช้

เวลาในการสูบน ้ าทั้งหมตออกจากบ่อเพ่ือเตรียมบ่อหน่วงน ้ าส าหรับรองรับน ้ าฝนท่ีตกคราว

ต่อไป ดงัน้ี 

-  บริเวณพ้ืนท่ีอาคารใชเ้วลาในการสูบน ้าประมาณ 1 ชัว่โมง [ 36/(0.01x3,600) ] 

-  บริเวณพ้ืนท่ีลานจอดรถใชเ้วลาในการสูบน ้าประมาณ 3 ชัว่โมง [ 24,190.003x 3,600) ] 
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2.4.4 การจดัการมูลฝอย 

1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

เม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 0.207 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นมูลฝอย

ยอ่ยสลายได ้0.1325 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิล 0.0621 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยทัว่ไป 0.0062 ลูกบาศก์

เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตราย 0.0062 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัตารางท่ี 2.4.4-1 

 

ตารางท่ี 2.4.4-1 การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

กิจกรรม จ านวน หน่วย 
อัตราการเกิดมลูฝอย 

ลิตร/หน่วย/วัน 

ปริมาณมลูฝอย 

ลบ.ม./วัน 

- ห้องพกัแบบธรรมดา จ านวน 26 ห้อง  

- พนกังานของโรงแรม (ท างานไป-กลบั) 

56 

10 

คน 

คน 

3 

1.5 

0.192 

0.015 

รวมอตัราการเกิดมูลฝอยในโครงการ 0.207 

 

 

2) วิธีการจดัการมูลฝอย 

2.1) ในแต่ละชั้นของอาคาร 

- ห้องพกั จดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องน ้า 1 ถงั (ถึงรองรับ

มูลฝอยเปียก) และในห้องพกั 1 ถงั (ดงัรองรับมูลฝอยแห้ง) 

- ห้องน ้าบริการส่วนกลาง ในห้องส้วมจะจดัถงัรองรับมูลฝอยเปียกความจุ 5 ลิตร ไวห้้องละ 1 ถงั และ

บริเวณอ่างลา้งมือนอกห้องส้วมจดัภาชนะรองรับมูลฝอยแห้งขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

2.2) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

ก าหนดต าแหน่งของห้องพกัมูลฝอยรวมไวบ้ริเวณชั้นล่างของอาคารใกลก้บัทางหลวงเทศบาล กวา้ง 6 

เมตร ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวเป็นต าแหน่งท่ีห่างจากห้องพกั และดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นท่ีรกร้าง จึง

ส่งผลกระทบด้านกล่ิน จากห้องพักมูลฝอยรวมต่อพ้ืนท่ีโดยรอบน้อยกว่าบริเวณอ่ืนๆ พร้อมกันน้ี

ผูอ้อกแบบฯ ไดจ้ดัภูมิสถาปัตยร์อบบริเวณท่ีพกัมูลฝอยรวม โดยจดัพ้ืนท่ีสีเขียวเป็นไมยื้นตน้ ไวต้ลอดแนว

เขตท่ีดินดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวม จึงช่วยป้องกนักล่ินและมลทศัน์ต่อผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงลงไดใ้น

ระดบัหน่ึง โดยมีรายละเอียดของห้องพกัมูลฝอยรวม ดงัน้ี 
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- ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก  1.5 เมตร 

ปริมาตรเก็บกัก 4.88 ลูกบาศก์เมตร ขณะท่ีมีมูลฝอยย่อยสลายได้เกิดขึ้นในโครงการทั้งหมด 0.1325 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จึงสามารถรองรับได ้36.83 เท่าของปริมาณมูลฝอยย่อยสลายท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวนั หรือ

ประมาณ 36 วนั 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะท่ีมีมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ้นในโครงการทั้งหมด 0.0621 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้78.58 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวนั หรือประมาณ 78 วนั 

- ห้องพักมูลฝอยอนัตราย ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะท่ีมีมูลฝอยอนัตรายเกิดขึ้นในโครงการทั้งหมด 0.0062 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้787.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวนั หรือประมาณ 787 วนั 

- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะท่ีมีมูลฝอยทั่วไปเกิดขึ้นในโครงการทั้งหมด 0.0062 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้787.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวนั หรือประมาณ 787 วนั 

โดยท่ีพ้ืนห้องพกัมูลฝอยรวมมีรางระบายน ้ าต่อท่อเช่ือมกบัระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ (ถงั

บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ขนาดรองรับ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) และจดัให้มีการระบายอากาศในห้องพกัมูลฝอย

โดย วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีการติดตั้งพดัลมเพ่ือระบายอากาศภายในห้องพกัมูลฝอย โดยมีรายละเอียด

ของพดัลมระบายอากาศดงัหวัขอ้ 2.4.8 

 

2.4.5 ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

1) ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เม่ือเปิดด าเนินการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 123,684  VA โดยโครงการจะไดรั้บ

บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอชะอ า 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้จากทางดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ เขา้สู่หมอ้แปลง

ขนาด 500 KVA เพียงพอต่อความตอ้งการไฟฟ้าของโครงการ 423.684  WA ก่อนจ่ายไฟเขา้สู่ส่วนต่างๆ 

ของอาคารผา่นทาง MDB เพื่อจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ย และจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจร

ยอ่ยในแต่ละชั้น เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องท่ีอยูใ่นขั้นนั้นๆ 

จากขอ้ก าหนดของมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปท่ีระบุว่า การติดตั้งหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติด

ไฟไดภ้ายนอกอาคาร หากติดตั้งหมอ้แปลงใกลว้สัดุหรืออาคารท่ีติดไฟได ้หรือติดตั้งใกลท้างหนีไฟ ประตู 

หรือหน้าต่าง ควรมีการปิดกั้นเพ่ือป้องกนัไฟท่ีเกิดจากของเหลวของหมอ้แปลงลุกลามไปติดอาคารหรือ

ส่วนของอาคารท่ีติดไฟ ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงตอ้งอยูห่่างจากโครงสร้างอื่นไม่นอ้ยกว่า 1.80 เมตร 
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ส าหรับหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหมอ้แปลงชนิดน ้ ามนั (OL Type) โดยติดตั้งหมอ้แปลง

แบบแขวนนั่งร้าน (Platform) ซ่ึงวิศวกรไฟฟ้าไดอ้อกแบบให้ติดตั้งหมอ้แปลงให้มีระยะห่างจากแนวร้ัว

โครงการมากกว่า 1 เมตร และอยู่ห่างจากแนวอาคารโครงการประมาณ 1.50 เมตร แต่ทั้งน้ีโครงการมีการ

ติดตั้ง cable box เพ่ือลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้น  

 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัทางโครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โดยจ่ายไฟฟ้าส ารอง

ให้กบัห้องพกั ระบบปรับอากาศ ลิฟท์ ห้องเคร่ือง ระบบแสงสว่าง และระบบสุขาภิบาล มีความตอ้งการ

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 89.232 KVA โดยเลือกใช้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 100  KVA จ านวน 1 ชุด

ติดตั้งไวห้้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ชั้น 2 ของอาคาร 

 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

เพ่ือเป็นการป้องกนัอนัตราย และความเสียหายจากฟ้าผ่าทั้งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรงและป้องกนั

กระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ี เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 

ระบบส่ือสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั้งระบบ

ป้องกนัฟ้าผ่าบริเวณหลงัคาของอาคาร โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้า สายน ้ าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือย

ขนาด 50 มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยงัพ้ืนดินรอบๆ อาคาร และต่อลงสู่พ้ืนดิน 

 

2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งัน้ี (Fire Alarm Riser  

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel , FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Graphic Anunciator , A50N) อยู่บริเวณชั้นท่ี 2 ข้างบันได ST-2 

(บนัไดหนีไฟ) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั ส าหรับวิธีการท างาน คือ 

เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ชุดกดแจง้เหตุ เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 

ท่ีติดตั้งตามห้องท่ีก าหนดไวท้  างานไม่ว่าตวัใดตวัหน่ึงจะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณท่ีแผง

ควบคุมจนกว่าจะซัดสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หน้าท่ีตดัเสียงในระยะเวลาท่ีตั้งไวร้ะบบจะส่ง

เสียงสัญญาณเตือนไปยงับริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้และหรือบริเวณอื่นพร้อมกนัหมด 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจ้งเหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือชนิดถึง ซ่ึงมีกระจก

ครอบ โดยเม่ือมีผูดึ้งปุ่ มสวิทช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม เคร่ืองจะส่ง
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สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bet) โดยโครงการจะติตตั้งสูงจากพ้ืน 1.5 

เมตร โดยติตตั้งชั้นละ 2 จุด ตรงชั้นท่ี 1-2 ติดตั้งบริเวณทางเดิน หน้าบันไดหนีไฟ ตรงขั้น 3-6 

ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนีไฟ 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใช้อนุภาคไอออนในการ

ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่า และไม่สามารถมองเห็นดว้ย

ตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะต้นๆ โดยติดตั้งไวใ้นห้องพกั โถง

ตอ้นรับ ห้องน ้ าห้องเก็บเคร่ืองมือช่าง และห้องเคร่ืองไฟฟ้า โดยเม่ือเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปท่ี

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณแบบอตัโนมัติ โดยท าการ

ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร 

1.3)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Belt) แบบกระด่ิง โดยจะติดตั้งคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชั้นของอาคาร ติดตั้งขั้นละ 2 จุด บริเวณหน้าบนัไดหลกัและหน้าบนัไดหนี

ไฟ 

 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อยืน (Sound Pipe Systern) 

ท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียนหาดว้ยสีน ้ ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 1 ท่อยืน 

จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเช่ือมต่อกับหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FD0) ขนาด B4 น้ิว 

ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าอาคาร (ภาพท่ี 2.4.6-2) นอกจากน้ี อีกดา้นของท่อยืนเช่ือมต่อกบัถงัเก็บ

น ้าหลงัคา สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการน ้าส ารองดบัเพลิง ส าหรับท่อยืน 1 

ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วินาที) ตอ้งมีปริมาณน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า 54 ลบ.ม./0 

นาที 

2.2) ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) 

ประกอบดว้ยหัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงและสายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาด 8 1.5 น้ิว สายฉีดน ้าดบัเพลิง

ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 8 65 มิลลิเมตร ซ่ึงติดตั้งเคร่ือง

ดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เคร่ือง (ABC type) ขนาด 15 ลิตร ในแต่ละตู ้โดยมีการติดตั้งตู ้FHC ไว้

บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ชั้นละ 1 แห่ง 

2.3) หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

จดัให้มีหวัรับน ้าดบัเพลิงเพ่ือรับน ้าจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั มีจ านวน 1 แห่ง จ านวน 2 หัว

รับ แต่ละหัวมีขนาด 2x2 น้ิว โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นขา้งอาคารโรงแรม ติดทางหลวงเทศบาล

กวา้ง 6 เมตร 
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3)  เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ 

เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิด ABC type ขนาด 15 ลิตร โดยมีทั้งแบบติตตั้งไวภ้ายในตูส้าย

ฉีดน ้าดบัเพลิงทุกตู ้และแบบติดตั้งไวแ้ยกต่างหากเฉพาะเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ โดยชั้นท่ี 1-6 ติดตั้ง

ไวบ้ริเวณโถงลิฟทค์นพิการ จ านวน 1 จุด/ชั้น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ท่ีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็นได้

ชดัเจนเม่ือไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาดไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless 

Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ์โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัได 

5) น ้าส ารองดบัเพลิง 

ทางโครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงเพ่ือดบัเพลิงในเบ้ืองตน้ก่อนท่ีรถดบัเพลิงของเทศบาล

เมืองชะอ าจะเดินทางมาถึง โดยรถดบัเพลิงเดินทางมาถึงพ้ืนท่ีโครงการคาดว่าจะใชเ้วลาไม่เกิน 6 นาที 

(สถานีดบัเพลิงห่างจากโครงการ 5 กิโลเมตร) โดยส ารองน ้าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาปริมาตร 

60 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไวไ้ดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการน ้ าส ารองดบัเพลิง 

ส าหรับท่อยืน 1 ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วินาที ตอ้งมีปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า 

54 ลบ.ม./30 นาที) 

6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดท่ีใช้พลงังานจากแบตเตอร่ีแห้ง สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง ติดตั้งไวบ้ริเวณ

ทางเดินในอาคาร ภายในบนัไดหนีไฟ บนัไดหลกั โดยชั้นท่ี 1 จ านวน 1 จุด ส่วนชั้นท่ี 2 จ านวน 3 จุด

และชั้นท่ี 3-6 จา้นวน 2 จุด/ชั้น ในกรณีไฟดบัเคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติัโดยสองแสงออกมาเพ่ือให้

สามารถมองเห็นทางเดินได ้

7) แผนอพยพและจุดรวมพล 

ก าหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงแก่พนักงานโครงการเป็นประจ า

อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยจัดให้มีจุดรวมพล 1 แห่ง มีพ้ืนท่ีรวม 331.66 ตารางเมตร ส าหรับคนใน

โครงการ 74 คน คิดเป็นอตัราส่วน 4.48 ตารางเมตร/คน จึงเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดไวไ้ม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน 

8) แผนผงัการจราจรของรถดบัเพลิง 

รถดบัเพลิงสามารถเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการได ้2 ทาง คือ ถนนมุ่งทะเล และถนนสวนสนลอย ซ่ึง

แนวเขตท่ีดินของโครงการติดถนนสาธารณะ 2 สาย บริเวณด้านหน้าและด้านข้างของตัวอาคาร

โรงแรม โดยถนนสาธารณะดา้นหน้า (ถนนมุ่งทะเล) มีความกวา้ง 9 เมตร และถนนสาธารณะดา้นขา้ง 

(ถนนเทศบาล) มีความกวา้ง 6 เมตร ซ่ึงมีความกวา้งมากกว่าขนาดของรถดบัเพลิง จึงคาดว่าการสัญจร

ของรถดบัเพลิงจะมีความสะดวกในการเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการไดง้่าย ทั้งทางดา้นหน้าและดา้นขา้งของ

ตวัอาคาร ประกอบกับโครงการจดัให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงอยู่ด้านข้างติดถนนสาธารณะ (ทางหลวง
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เทศบาล) กวา้ง 6 เมตร เม่ือรถน ้ าดับเพลิงมาถึงโครงการจึงลากสายสวมต่อหัวรับน ้ าดับเพลิงนอก

อาคาร เพ่ือใชน้ ้ าในการดบัเพลิงในตวัอาคารไดส้ะดวก หรือลากสายฉีดน ้าดบัเพลิงไปยงัตวัอาคารจาก

ดา้นหนา้โครงการ และดา้นขา้งของโครงการไดร้อบตวัอาคาร 

 

2.4.7 การจราจร 

โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกของรถยนต์ จ านวน 2 จุด คือ บริเวณอาคารโรงแรม (จดัให้มีทางเขา้-

ออกของรถเก็บขนมูลฝอย) และบริเวณลานจอดรถ โดยทั้ง 2 จุดเช่ือมต่อกบัทางหลวงเทศบาลกวา้ง 6 เมตร 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- บริเวณอาคารโรงแรม มีการเช่ือมทางเขา้-ออก เพื่อเป็นทางเขา้-ออกของรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 

ชุด โดยเช่ือมกบัทางหลวงเทศบาล (กวา้ง 6 เมตร) เป็นถนนลูกรังจดัให้มีทางเขา้ -ออกแยกกนั มี

ความกวา้งช่องละ 3.53 เมตร 

- บริเวณลานจอดรถ มีการเช่ือมทางเขา้-ออก 1 จุด โดยเช่ือมกบัทางหลวงเทศบาล (กวา้ง 6 เมตร) 

เป็นถนนลูกรังจดัใหมี้ทางเขา้-ออก เดินรถ 2 ทิศทาง มีความกวา้ง 6.00 เมตร โดยโครงการจะจดัให้

มีท่ีจอดรถยนต ์รวมทั้งส้ิน 20 คนั (จดัเป็นท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ/ผูสู้งอาย ุ1 คนั) ซ่ึงเป็นแบบตั้ง

ฉากกบัแนวทางเดินรถทั้งหมด 

 

2.4.8 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 

โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split type) ทั้งหมด ติดตั้งไวใ้นห้องพกัทุกห้อง

ในโครงการและห้องต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องพกัคนขบัรถ และโถงห้องพกั เป็นตน้ รวมแลว้ในโครงการจะมี

อตัราการภาระเคร่ืองปรับอากาศรวม 952,000  BTU/HR หรือ 79.34 ตันความเย็น โดยมีอตัราการ

ระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร ตามท่ีก าหนดไวใ้นกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 

33 (พ.ศ.2535) ท่ีก าหนดให้อตัราการระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับอากาศ ส าหรับห้องพกัใน

โรงแรมหรืออาคารชุด ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 2 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร 

2) การระบายอากาศ 

วิศวกรโครงการไดอ้อกแบบให้มีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวภ้ายในห้องน ้า ห้องพกัมูลฝอย

รวม ห้องเก็บของ และห้องน ้าในห้องพกั โดยออกแบบให้มีอตัราการระบายอากาศเหมาะสมกบัขนาด

ของแต่ละห้อง โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศท่ีมีอตัราการระบาย 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง 

เป็นไปตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ก าหนดไวส้ าหรับห้องน ้ า/ห้องส้วมของ

อาคารสาธารณะไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง ในส่วนของบริเวณบนัไดหนีไฟทาง

โครงการไดก้ าหนดให้ใชก้ารระบายอากาศแบบอดัอากาศ โดยจดัให้มีระบบอดัอากาศไวท่ี้ 249 MPa 

ซ่ึงไม่นอ้ยกว่า 3.86 MPa 
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2.4.9 การใชท่ี้ดิน 

1)  การจดัภูมิสถาปัตย ์และการใช้ท่ีดินภายในโครงการภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 1 ไร่ 42 ตารางวา 

(หรือ 1,768 ตารางเมตร) มีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินภายในโครงการเป็นพ้ืนท่ีก่อสร้างอาคาร 815 ตาราง

เมตร พ้ืนท่ีสีเขียว 345 ตารางเมตร ท่ีเหลือเป็นพ้ืนท่ีถนน ท่ีจอดรถยนต ์และอ่ืนๆ 608 ตารางเมตร การ

จดัภูมิสถาปัตยภ์ายในโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 345 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีพ้ืนท่ีปลูกไมยื้น

ตน้ 296 ตารางเมตร ท่ีเหลือเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมพุ่้มไมค้ลุมดิน  

2) อตัราส่วนของพ้ืนท่ีสีเขียว และพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพ้ืนท่ีโครงการจากรายละเอียดในขอ้ 1) 

พบว่า โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในบริเวณต่างๆ รวม 345 ตารางเมตร ในขณะท่ีมีจ านวน

ผูใ้ชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ 74 คน ดงันั้น อตัราส่วนของพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูใ้ชบ้ริการและ

พนักงาน  เท่ ากับ  4.66 ตารางเมตร/คน  ซ่ึ งไม่ต ่ าก ว่าเกณฑ์ ท่ีส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มก าหนดไว ้(1 ตารางเมตร/คน)ภายในโครงการมีพ้ืนท่ีว่างปราศจาก

ส่ิงปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 53.90 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

3) หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามขอ้ก าหนดของผงัเมืองรวมส าเนาหนงัสือตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ท่ีดินจากเทศบาลเมืองชะอ า โดยพ้ืนท่ีโครงการอยู่ในพ้ืนท่ีสีส้ม ซ่ึงระบุให้เป็นท่ีดินประเภท

ท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ก าหนดให้ใช้ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศยั สถาบนัราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นให้ใชไ้ด้

ไม่เกินร้อยละสิบห้าของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ การใช้พ้ืนท่ีเพ่ือด าเนินโครงการโรงแรมถือ

เป็นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ในพ้ืนท่ีดงักล่าว แต่ปัจจุบนัผงัเมืองรวมเมืองชะอ าหมดอาย ุ

และอยูใ่นระหว่างการจดัท าผงัเมืองรวมเมืองชะอ าฉบบัใหม่ จึงไม่มีผลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั 

อยา่งไรก็ตาม จากการตรวจสอบร่างผงัเมืองรวมเมืองชะอ า พบว่า พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในบริเวณพ้ืนท่ีสี

ส้ม หมายเลข 2.11 (ภาพท่ี 3.3.1-4) ซ่ึงระบุให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางให้ใช้

ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยั สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่  

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ไดไ้ม่เกินร้อยละสิบห้าของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละ

บริเวณ ดงันั้น การใชพ้ื้นท่ีเพ่ือด าเนินโครงการโรงแรมถือเป็นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืนในพ้ืนท่ี

ดงักล่าว 

 

2.4.10 ส่ิงอ านวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภค 

1) ส่ิงอ านวยความสะดวกทัว่ไป 

ส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- สระว่ายน ้าภายในห้องพกั Villa 1, 2 ท่ีชั้น 1 และห้องพกัห้องท่ี 3-7 ชั้น 3-6 

- ระบบรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง 

- ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 20 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ 1 คนั) 
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2) ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพิ้การทุพพลภาพและคนชรา 

จากการตรวจสอบกบักฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพิ้การหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 กบัลกักษณะการด าเนินโครงการ ซ่ึงเป็นโรงแรมตอ้งจดัส่ิงอ านวยความ

สะดวกส าหรับผูพิ้การฯ ไวด้งัน้ี 

2.1 ห้องพกั : ก าหนดให้ “โรงแรมท่ีมีห้องพกัตั้งแต่ 100 ห้อง ขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีห้องพกัท่ีผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ห้องต่อจ านวนห้องพกัทุกๆ 100 ห้อง การด าเนิน

โครงการมีห้องพกัส าหรับให้บริการ 30 ไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัให้มีห้องพกั ส าหรับผูพ้ิการ อย่างไรก็

ตาม โครงการจดัห้องพกัผูพ้ิการไวจ้ านวน 1 ห้อง บริเวณชั้นท่ี 3  

2.2 ห้องส้วม : ก าหนดให้ “ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใช้

อย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั้นจะแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมส าหรับบุคคล

ทัว่ไปก็ได"้โครงการจดัให้มีห้องส้วมส าหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราไวช้ั้นท่ี 1 บริเวณ

พ้ืนท่ีให้บริการของอาคาร จ านวน 1 ห้อง  

2.3 ทางลาด : “หากระดับพ้ืนภายในอาคาร หรือระดับพ้ืนภายในกับภายนอกอาคารหรือระดับพ้ืน

ทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเป็น 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพ้ืนท่ี

ต่างระดบักนั แต่ถา้มีความต่างระดบักนัไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ตอ้งปาดมุมพ้ืนท่ีส่วนท่ีต่างระดบักนั

ไม่เกิน 45 องศา ระดับพ้ืนภายในอาคารกับภายนอกอาคารมีความต่างระดับกัน 600 มิลลิเมตร 

(มากกว่า 20 มิลลิเมตร) โครงการจึงจดัให้มีทางลาดจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการ

และทุพพลภาพและคนชราไว ้1 แห่ง 

2.4 ลิฟท์ : “อาคารโรงแรมท่ีมีจ านวนชั้นตั้งแต่ 2 ชั้นขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีลิฟท์หรือทางลาด ส าหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไดใ้ช้ระหว่างชั้นของอาคารโครงการไดจ้ดัให้มีลิฟท์ส าหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ชุด ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-6  

2.5 ท่ีจอดรถผูพิ้การ "อาคารโรงแรม ถา้จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 10 คนัขึ้น แต่ไม่เกิน 50 คนั ให้มีท่ีจอด

รถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คนั ซ่ึงท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการตอ้งมี

ขนาดกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.4 เมตร และยาวไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร และจดัให้มีท่ีว่างขา้งรถไม่น้อยกว่า 1 

เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีว่างดงักล่าวตอ้งมีลกัษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอ

กนัท่ีจอดรถเน่ืองจากโครงการจดัท่ีจอดรถไวท้ั้งหมด 20 คนั จึงตอ้งจดัท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ 

ไวอ้ย่างน้อย 1 คนั โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการไว ้1 คนั ซ่ึงท่ีจอดรถมีขนาดกวา้ง 

2.5 เมตร ยาว 6 เมตร และมีท่ีว่างดา้นขา้งกวา้ง 1 เมตร โดยก าหนดไวใ้นบริเวณใกลก้ับทางเข้า

โครงการเพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกของผูพ้ิการ/ผูสู้งอายุ 

2.6 บนัไดส าหรับผูพิ้การ : ตอ้งจดัให้มีบนัไดท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดอ้ย่างน้อยขั้น

ละ 1 แห่ง โดยตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-29 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

(1) มีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 

(3) มีราวบนัไดทั้งสองขา้ง โดยให้ราวมีลกัษณะตามท่ีก าหนด 

 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเม่ือหกัส่วนท่ีขั้นบนัไดเหล่ือมกนัออกแลว้เหลือความกวา้ง

ไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม ่าเสมอตลอดช่วงบนัได ในกรณีท่ีขั้นบนัไดเหล่ือมกนั

หรือมีจมูกบนัไดให้มีระยะเหล่ือมกนัไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

(5) พ้ืนผิวของบนัไดตอ้งใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน 

(6) ลูกตั้งบนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 

(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขขั้นของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็นและคนชรา

สามรถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ีเช่ือมระหว่างชั้นของ

อาคาร โครงการจดัให้มีบนัไดส าหรับผูพ้ิการไวใ้นอาคาร จ านวน 1 แห่ง คือ บันไดหลกัมีความ

กวา้ง 1.50 เมตร มีชานพกัทุกระยะไม่เกิน 2 เมตร และมีลกัษณะต่างๆ เป็นไปตามท่ีกฎกระทรวง

ก าหนด รวมทั้งพ้ืนท่ีผิวต่างสัมผสัส าหรับผูพิ้การบริเวณทางลาดเขา้อาคาร ลิฟท์ส าหรับผูพ้ิการ

หรือทุพพลภาพและคนชรา บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ  


