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แบบ ตต. 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ฉบับที่ 2/2566 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
 

ชื่อโครงการ THE GARDEN 9 

ที่ต้ังโครงการ เลขที่.599,599/1 ถนนลาดกระบังแขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของโครงการ บริษทั อารเ์อเอ โฮลเดอร์ จํากดั 
 เลขที่.599,599/1 ถนนลาดกระบังแขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 0-2019-9111 
 rm@theparknine.com 

ผู้จัดทํารายงาน บริษทั แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 
 เลขที่ 14/5358 หมู่ 14 ตําบลบางบัวทอง อําเภอบางบัวทอง จังหวดันนทบุรี 11110 

รายละเอยีดการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร 

การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน (คชก.) ในการประชุมครั้งที่ 26/2577 เมื่อวันที่ 3 เมษายน 2557 
ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/5595 ลงวันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ. 2557 

โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังที่ผ่านมา รอบ 1/66 มกราคม-มิถุนายน 

รายละเอยีดและสถานะการดําเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ [    ] เจ้าของโครงการได้มอบอํานาจให้บรษิัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากัด  
เปน็ผู้ดําเนินการเสนอรายงาน ดังหนงัสือมอบอํานาจที่แนบ 

 []  เจ้าของโครงการมิได้มอบอํานาจแต่อย่างใด 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด ก         สารบัญ 

สารบญั 
 

สารบัญ ก 
สารบัญรปู จ 
สารบัญตาราง ช 
    
บทที ่  หน้า 

    

1 บทนํา 1-1 
 1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 1-1 
 1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 1-2 
 1.3 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
 1.4 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1-25 
 1.5 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1-27 
 1.6 สถานะการดําเนินโครงการ 1-27 
2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
 2.1 การดําเนินการ 2-1 
 2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 2-1 
3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 3-1 
 3.1 คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป 3-14 
 3.2 คุณภาพนํ้าทิ้ง 3-22 
 3.3 คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 3-47 
4 บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 4-1 
 4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
 4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด ข         สารบัญ 

สารบญั (ต่อ) 
ภาคผนวก  

    

1 หนังสือเหน็ชอบรายงานฯ  
 1-1 สําเนาหนังสือแจ้งผลการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม อ้างถึง

หนังสือ ที่ ทส 1009.5/5595 ลงวันที่ 22 พฤษภาคม 2557 
 

 1-2 หนังสือแจ้งเปลี่ยนช่ือโครงการ  
 1-3 ใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคาร  (แบบ อ.6)  
 1-4 ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม   
2 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 2-1 บันทึกการทํางานของระบบปรับอากาศ 
 2-2 ข้อกําหนดด้านการจราจร 
 2-3 เอกสารรายงานการตรวจสอบอาคาร (มีนาคม 2566) 
 2-4 เอกสารฝึกอบรมการจัดการในภาวะสถานการณ์ฉุกเฉนิ 
 2-5 เอกสารการฝึกซ้อมแผนดับเพลิงและฝึกอพยพปี 2566 
 2-6 แผนปฏิบัติการกรณีแผ่นดินไหว 
 2-7 ใบเสร็จค่าสูบสิ่งปฏิกูล-ดูดไขมัน 
 2-8 คู่มือการดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 2-9 รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย (ทส1,ทส2) 
 2-10 คู่มือการดูแลถงัเก็บสํารองนํ้าใช้ 
 2-11 รายการตรวจสอบ ระบบท่อนํ้าสปริงเกอร์ 
 2-12 เอกสารตรวจสอบระบบไฟฟ้าประจําปี 2566 
 2-13 สําเนาใบเสร็จขายมูลฝอย 
 2-14 ผังบ่อหน่วงนํ้าฝน 
 2-15 เอกสารการตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 2-16 ระเบียบผู้เข้าพักอาศัย 
 2-17 บันทึกค่า PH และค่า CL สระว่ายนํ้า 
3 ใบรายงานผลการตรวจวัดคณุภาพน้าํ 
 4-1 ใบรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
 4-2 ใบรายงานผลตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง 
 4-3 ใบรายงานผลตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
4 เอกสารรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
5 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
 5-1 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
 5-2 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้า 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด ค         สารบัญ 

สารบญั (ต่อ) 
 

ภาคผนวก  
    

6 กฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 6-1 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 24  

(พ.ศ. 2547) เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป (ลงวันที่ 9 
เมษายน พ.ศ. 2547) 

 6-2 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 21 (2544) เรื่อง กําหนดมาตรฐานค่า
ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไปในเวลา 1 ช่ัวโมง (ลงวันที่ 9 เมษายน พ.ศ. 
2544) 

 6-3 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 33 (2552) เรื่อง กําหนดมาตรฐานค่า
ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป (ลงวันที่ 17 มถิุนายน พ.ศ. 2552) 

 6-4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10  
(พ.ศ. 2538) เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป (ลงวันที่ 17 
เมษายน พ.ศ. 2538) 

 6-5 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548) 
(อาคารประเภท ข) 

 6-6 คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายนํ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด ง         สารบัญ 

สารบญัรปู 
 

รูปที ่  หน้า 
   

1.3-1 ที่ต้ังโครงการ  1-3 
1.3-2 ผังจราจรภายในโครงการ 1-5 
1.3-3 ตําแหน่งระบบบํานํ้าเสียของโครงการ 1-9 
1.3-4 ตําแหน่งผังการระบายนํ้าของโครงการ 1-11 
1.3-5 ตําแหน่งห้องพักขยะรวมของโครงการ 1-13 
1.3-6 ตําแหน่งเส้นทางอพยพหนีไฟของโครงการ 1-15 
1.3-7 ตําแหน่งทิศทางจราจรของโครงการ 1-20 
2-1 พื้นที่ระหว่างอาคารกับแนวเขตที่ดิน  2-40 
2-2 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 2-40 
2-3 ม่านป้องกันแสงแดด 2-41 
2-4 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ และป้ายจํากัดความเร็ว 20 กม./ชม. 2-41 
2-5 ป้ายห้ามบีบแตร 2-41 
2-6 แนวรั้วของโครงการ 2-42 
2-7 กฎระเบียบ/ขอ้กําหนดสําหรับผู้เข้าพัก 2-42 
2-8 จุดรวมพลภายในโครงการ 2-42 
2-9 ระบบบําบัดนํ้าเสีย 2-43 
2-10 สูบสิ่งปฏิกูล 2-43 
2-11 เจ้าหน้าที่ดูและระบบบําบัดนํ้าเสีย 2-43 
2-12 เจ้าหน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 2-44 
2-13 ป้ายสัญลักษณจ์ราจร และลูกศรบอกทิศทาง 2-44 
2-14 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และอํานวยความสะดวกด้านการจราจร 2-44 
2-15 การประชาสัมพันธ์บริการของระบบขนส่งสาธารณะ 2-44 
2-16 ถังเก็บสํารองนํ้าใช้ 2-45 
2-17 สุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า 2-45 
2-18 ป้ายรณรงค์การประหยัดนํ้า 2-45 
2-19 การตรวจสอบระบบไฟฟ้าประจําปี 2-45 
2-20 ป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงานไฟฟ้า 2-46 
2-21 ต้ังอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25 องศาเซลเซียส 2-46 
2-22 ถังขยะประจําช้ัน 2-46 
2-23 ภาชนะรองรับมูลฝอย 2-46 
2-24 พ้ืนที้รวบรวมขยะรีไซเคิล และ ป้าย “ปิดประตูให้สนิท” 2-46 
2-25 การเก็บรวบรวมมูลฝอยประจาํช้ัน 2-47 
2-26 การทําความสะอาดพ้ืนที่พักขยะรวม 2-47 
2-27 รถเก็บขนขยะ 2-47 
2-28 เจ้าหน้าที่ทําความสะอาดบริเวณรางระบายนํ้า 2-47 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด จ         สารบัญ 

 สารบญัรปู (ต่อ)  
   

รูปที ่  หน้า 
   

2-29 รณรงค์การคัดแยกขยะ 2-48 
2-30 ขยะรีไซเคิล 2-48 
2-31 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย 2-48 
2-32 ราวบันไดและแถบกันลื่น 2-50 
2-33 ผังแสดงเส้นทางอพยพฉุกเฉิน 2-50 
2-34 ป้ายเตือนห้ามใช้ลิฟท์ขณะเกิดเพลิงไหม้ 2-50 
2-35 ทําความสะอาดถนน 2-50 
2-36 ช่องเปิดระบายอากาศของอาคาร 2-51 
2-37 ไฟส่องสว่างภายในอาคาร 2-51 
2-38 ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่างสระว่ายนํ้า 2-51 
2-39 ห้องออกกําลังกาย 2-51 
2-40 ข้อปฏิบัติในการใช้บริการสระว่ายนํ้า 2-52 
2-41 ป้ายรณรงค์การล้างมือ 2-52 
2-42 แม่บ้านทําความสะอาดห้องนํ้าส่วนกลาง 2-52 
2-43 ห้อง FIRST AID ROOM 2-53 
2-44 กล้องวงจรปิดและห้องควบคุม (CCTV) 2-53 
2-45 สระว่ายนํ้า 2-53 
2-46 กําแพงบริเวณสระว่ายนํ้า 2-53 
2-47 เจ้าหน้าที่ทําความสะอาดตะแกรงบริเวณสระว่ายนํ้า 2-54 
2-48 ไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายนํ้า 2-54 
2-49 บันทึกผู้เข้าใช้บริการสระว่ายนํ้า 2-54 
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 บทนํา 
 

1.1   ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 บริษัท อาร์เอเอ โฮลเดอร์ จํากัด ได้ว่าจ้างบริษัท ซีเอ็มเอส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากัด ให้เป็น
ผู้ศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE GARDEN 9 ต้ังอยู่ที่ถนน
ลาดกระบัง แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เน่ืองจากโครงการที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000
ตารางเมตรข้ึนไป 
 โครงการ THE GARDEN 9 ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านอาคารการจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ในการประชุมครั้งที่ 
26/2577 เมื่อวันที่ 3 เมษายน 2557 ตามหนังสือที่ ทส.1009.5/5595 ลงวันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ. 2557 
และมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ได้เสนอไว้ในรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด (เอกสาร 1-1 ใน
ภาคผนวกที่ 1) ต่อมาในเดือนมิถุนายน 2566 โครงการแจ้งดําเนินการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
ต่อกรมการปกครองหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแล้ว และอยู่ระหว่างขั้นตอนการแจ้งดําเนินการเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยเปลี่ยนช่ือโครงการ
เป็น “The Park Nine Hotel Suvarnabhumi” (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1)  
 โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารหรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5303/5880 
เมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2560 (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) โดยเปิดดําเนินการเป็นโครงการประเภทโรงแรม 
ขนาดความสูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และอาคารจัดเลี้ยง ขนาดความสูง 2 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 
1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักทั้งหมด 120 ห้อง และร้านค้าจํานวน 4 ร้าน โดยได้รับใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรม เลขที่ 38/2561 ออกให้.ณ.วันที่.21.มีนาคม.พ.ศ. 2561 (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวกที่ 1) 
 ในระยะดําเนินการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 โครงการได้มอบหมายให้บริษัท.แปซิฟิค.แลบอราตอร่ี
จํากัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third.Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการ เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานของ
รัฐซึ่งมี อํานาจตามกฎหมายให้ดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ที่กําหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งผู้ดําเนินการ หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทําเมื่อได้รับอนุญาตให้ดําเนินโครงการ
หรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 

1 
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1.2  วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
  1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม.(ระยะดําเนินการ).
โครงการ THE GARDEN 9 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

 2) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะ
ดําเนินการ) โครงการ THE GARDEN 9 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

 3) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 
  4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
  5) เพ่ือประเมินความเหมาะสมของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับนําไปใช้ในการ
ปรับปรุงหรือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการปฏิบัติตามต่อไป 
 
 

1.3 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
1) ที่ต้ังของโครงการ 
 โครงการ THE GARDEN 9.บริหารจัดการโดยบริษัท.อาร์เอเอ.โฮลเดอร์ จํากัด ต้ังอยู่บริเวณถนน

ลาดกระบัง แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร มีเน้ือที่รวม 4-1-95 ไร่ หรือประมาณ 7,180 ตารางเมตร 
(รูปที่ 1.3-1)  

  
 

 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวติดต่อพ้ืนที่โครงการมีดังน้ี 
 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ - แนวเขตคลองประเวศบุรีรมย์ ซึ่งปัจจุบันเป็นพ้ืนที่สวนอยู่ริม
คลองจนถึงแนวเขตคลองฝั่งที่ติดพ้ืนที่โครงการ มีความกว้าง
ประมาณ 10 เมตร 

ทิศใต้ ติดต่อกับ - ถนนลาดกระบัง.(กว้างประมาณ.30.เมตร) 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ - บ้านพักอาศัย.สูง.2.ช้ัน.จํานวน.1.หลัง 

- กลุ่มบ้านพักอาศัย.สูง 2.ช้ัน.จํานวน.3.หลัง 
- ร้านอาหารครัวเมืองเว้.สูง.1.ช้ัน 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ - ที่ดินบุคคลอ่ืน.(สภาพปัจจุบันเป็นที่รกร้าง) 
     

  การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ กรณีเดินทางมาจากกิ่งแก้วหรือถนนร่มเกล้า ให้เลียวเข้าสู่ถนน
ลาดกระบัง ขับตรงไปประมาณ 2.5 กิโลเมตร แล้วกลับรถหลังจากน้ันขับตรงมาเป็นระยะทางประมาณ 950 เมตร 
จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
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2) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 เป็นโครงการประเภทโรงแรม ขนาดความสูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และ

อาคารจัดเลี้ยง ขนาดความสูง 2 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักทั้งหมด 120 ห้อง 
และร้านค้าจํานวน 4 ร้าน 

 
 3) รายละเอียดในโครงการ (ระยะดําเนินการ) 

 ระบบจราจร 
   โครงการประกอบไปด้วยอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) สูง 2 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 
อาคาร และอาคารโรงแรม (อาคาร B) เป็นอาคารสูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีทางเข้า-ออก 1 
จุด คือทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร เช่ือมกับถนนลาดกระบัง มีความกว้างประมาณ 30 
เมตร สําหรับถนนภายในอาคารโครงการมีความกว้าง 3.05 3.65 เมตร และ 6 เมตร โดยถนนภายในอาคาร
โครงการ จัดให้มีการเดินรถท้ังแบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง และจัดให้มีจุดจอดรถผู้พิการ จํานวน 2 คัน
บริเวณช้ัน 1 ของอาคารโรงแรม (อาคาร B) จํานวน 2 คัน โครงการ THE PARK NINE HOTEL SUVARNABHUMI 
มีแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับถนนลาดกระบังยาว 49.18 เมตร มีระยะจากทางเข้า-ออกโครงการถึงแนวเขตที่ดินด้าน
ที่ติดกับโครงการ The Spring เป็นระยะ 6.2 เมตร โครงการจัดให้มีที่จอดรถของโครงการบริเวณช้ันที่ 1 และช้ัน
ใต้ดินของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) และอาคารโรงแรม (อาคาร B) โดยเมื่อมีผู้ใช้บริการที่จอดรถ โครงการจะจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ช่วยในการอํานวยการจราจร มีการสอบถามถึงระยะเวลาที่คาดว่าผู้ใช้บริการที่
จะมาจอดว่าจะจอดนานหรือไม่ ใช้บริการในส่วนใด และจะเดินทางออกประมาณช่วงใด เพ่ือที่จะจัดให้เข้าจอดใน
พ้ืนที่ที่เหมาะสม และพิจารณาว่าควรจะให้เข้าที่จอดรถช้ันที่ 1 หรือช้ันใต้ดิน โดยหากเป็นผู้ที่เข้ามาทํากิจกรรม
ของโครงการในช่วงระยะเวลาสั้นมากๆ ก็จะให้จอดที่ช้ัน 1 และในกรณีที่มาจอดเพ่ือทํากิจกรรมต่างๆ เช่น
รับประทานอาหารนัดพูดคุยงาน นัดพบ ซึ่งจะใช้เวลาจอดประมาณ 2-3 ช่ัวโมง เจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรก็จะให้
จอดในช้ันที่ 1 หรือหากต้องใช้เวลามากกว่าน้ัน เช่น ใช้สถานที่ของโรงแรมในการพูดคุยงานต้ังแต่ช่วงเช้าถึงเย็น 
หรือใช้บริการในส่วนของอาคารจัดเลี้ยงในการจัดประชุม หรือจอดรถประมาณ 8 ช่ัวโมงขึ้นไป ก็จะจัดให้จอดรถที่
ช้ันใต้ดิน นอกจากน้ันยังจัดให้มีจุดจอดรถบัสซึ่งอยู่บริเวณช้ัน 1 ด้านหน้าอาคารโรงแรม (อาคาร B) ซึ่งการ
ดําเนินการจัดที่จอดรถดังกล่าวจะสามารถทําให้ระบบการจราจรเข้า-ออกที่จอดสามารถทําได้อย่างเป็นระบบและมี
ความสะดวกปลอดภัยโดยกลุ่มเป้าหมายของโครงการจะเป็นผู้ที่ต้องการที่พักแรมในการท่องเท่ียวหรือเป็นที่พัก
เพ่ือการติดต่องานการประชุมต่างๆ ซึ่งจะเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวหรือกลุ่มบุคคลที่มาจากต่างถิ่นและส่วนใหญ่จะใช้
บริการการขนส่งสาธารณะ หรือรถบัสสําหรับกลุ่มนักท่องเที่ยว และในกรณีที่มีการใช้บริการของโรงแรมในการ
เป็นที่จัดเลี้ยงหรือจัดประชุมที่จะมีผู้เข้ามาใช้บริการเป็นจํานวนมาก ทางโครงการจะแจ้งถึงข้อจํากัดของที่จอด
รถยนต์เพ่ือให้ผู้มาใช้บริการเลือกใช้การเดินทางโดยระบบขนส่งสาธารณะ หรือรถบริการอ่ืนๆ เพ่ือช่วยลด
ผลกระทบในเรื่องความไม่เพียงพอของที่จอดรถยนต์ได้ 
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รูปที่ 1.3-2 ผังจราจรภายในโครงการ 

 
 ระบบประปาและน้ําใช้ 

 ระบบน้ําใช ้
 1) แหล่งน้ําใช้ 

โครงการจะใช้นํ้าจากการการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสวรรณภูมิ  
 

 2) ปริมาณน้ําใช้ 
  - ปริมาณน้ําใช้อุปโภค-บริโภค : ประเมินปริมาณความต้องการนํ้าใช้ 2 วิธี ดังน้ี 
   (1) ประเมินตามจํานวนผู้ใช้นํ้าและกิจกรรมการใช้นํ้า : อาคาร A มีปริมาณนํ้าใช้เท่ากับ 
36.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนอาคาร B มีปริมาณน้ําใช้เท่ากับ 121.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือมีประมาณนํ้าใช้
ของทั้งโครงการประมาณ 157.83 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ยของอาคาร A และอาคาร B 
(คิดช่ัวโมงการใช้นํ้าเฉลี่ย 10 ช่ัวโมง/วัน) เท่ากับ 3.68 และ 12.10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ตามลําดับ และปริมาณ
นํ้าใช้สูงสุดของอาคาร A และอาคาร B (Peak Factor = 3.5) เท่ากับ 12.88 และ 43.35 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง  
   (2) ประเมินตามสุขภัณฑ์ (Fixture Unit) : ได้ปริมาณนํ้าใช้ต่อช่ัวโมงสูงสุดของสําหรับ
อาคารเท่ากับ 42.23 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
 

  ด้ังน้ันโครงการมีปริมาณนํ้าใช้เท่ากับ 157.83 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีปริมาณน้ําใช้สูงสุด
ต่อช่ัวโมงเท่ากับ 55.23 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จากการประเมินตามวิธีในข้อ (1) เน่ืองจากมีค่าปริมาณนํ้าใช้สูงสุด
ต่อช่ัวโมงสูงกว่าประเมินตามวิธีในข้อ (2) 
  - ปริมาณน้ําใช้เพื่อการดับเพลิง :.ปริมาณนํ้าดับเพลิงสํารองที่จัดเตรียมไว้ 115 ลูกบาศก์
เมตร สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลาประมาณ 30 นาที  
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 3)  การสํารองน้ําใช้ 
 โครงการจัดถังสํารองนํ้า โดยสํารองนํ้าแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 

- น้ําสํารองใช้อุปโภค-บริโภค : จัดสํารองไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน โดยถังสํารองนํ้าใต้ดินมีความ
จุรวม 321 ลูกบาศก์เมตร นอกจากน้ีได้จัดสํารองน้ําใช้ไว้ในถังสํารองนํ้าใช้ช้ันหลังคา มีความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร 
รวมมีปริมาณนํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภคท้ังสิ้น 381 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองนํ้าใช้ได้ไม่น้อยกว่า 2.41วัน 
(ปริมาณนํ้าใช้ต่อวันของโครงการเท่ากับ.157.83.ลูกบาศก์เมตร/วัน) หรือสํารองนํ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุดได้ถึง 5.81 
ช่ัวโมง (อัตราการใช้นํ้าในช่ัวโมงการใช้นํ้าสูงสุด 55.23 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง) 
 - น้ําสํารองใช้ดับเพลิง : จัดถังสํารองนํ้าใต้ดินแยกจากถังนํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภค โดยมี
ปริมาตรนํ้าสํารองใช้ดับเพลิง 115 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการดับเพลิงได้นานประมาณ 30 นาที แต่อย่างไรก็
ตามหากเกิดเหตุเพลิงไหม้รถดับเพลิงไม่สามารถมาถึงโครงการได้ภายในระยะเวลา.30.นาที.สามารถใช้นํ้าสํารอง
หลังคาสําหรับช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหน่ึงด้วย  
 

 การบําบัดน้ําเสีย 
1)   ปริมาณน้ําเสีย 

  การประเมินนํ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดภายในโครงการจะประเมินจากจํานวนห้องพักแรมพื้นที่ให้เช่า
และส่วนอ่ืนๆ ของโรงแรมซ่ึงจะประเมินอัตราการเกิดนํ้าเสียเท่ากับ 80% ของปริมาณนํ้าใช้ทั้งหมด ดังน้ันโครงการ 
มีปริมาณนํ้าเสียทั้งหมดจากการประเมินเทา่กับ 126.26.ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

2)  ระบบรวบรวมน้ําเสีย 
 การรวบรวมนํ้าเสียจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆ ของโครงการ เพ่ือมายังระบบบําบัดเสียน้ัน  
จะถูกรวบรวมโดยท่อระบายนํ้าเสียแนวด่ิงซึ่งจะประกอบด้วยท่อนํ้าโสโครก.(ท่อ S).ที่รองรับนํ้าเสียจากห้องส้วม 
ท่อนํ้าทิ้ง (ท่อ W) ที่รองรับนํ้าจากห้องนํ้าและส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร และท่อนํ้าทิ้งจากห้องครัว (ท่อ K) ที่รองรับนํ้า
เสียจากห้องครัว จากน้ันจะถูกรวบรวมมายังระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นที่อยู่ด้านล่างของอาคาร  

 

3)  ระบบบําบัดน้ําเสีย 
ระบบบําบัดนํ้าเสียจะแยกส่วนการบําบัดออกเป็น 2 ส่วน มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
1. ระบบบําบัดนํ้าเสียอาคาร A จะประกอบด้วยระบบบําบัดนํ้าเสีย 3 ส่วนคือ  

(1) ถังดักไขมันชุดที่ 1 จะรับนํ้าเสียจากห้องครัว ห้องอาหารและห้องครัวจัดเลี้ยง 
ใช้สําหรับแยกไขมัน และเศษอาหาร ที่ปะปนกับนํ้าเสียจากท่อนํ้าทิ้งจากห้องครัว (ท่อ K) ก่อนที่จะผ่านเข้า
กระบวนการบําบัดนํ้าเสียในขั้นต่อไป โดยมีค่า BOD ของน้ําเสียเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียเท่ากับ 540 มิลลิกรัม/ลิตร
และมีประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 40 ทําให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีค่า BOD เท่ากับ 324 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีการเปรียบเทียบค่าที่ใช้ออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดทํารายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า ค่าที่ใช้ในการออกแบบต่างๆอยู่ในเกณฑ์ที่กําหนด ส่วนกากไขมันและเศษอาหารจะ
นํามากําจัดทุกๆ วัน โดยนํามาใส่ภาชนะโดยด้านล่างมีการรองด้วยกระดาษทิชชูและทําการตากแดดให้แห้ง 
ก่อนนําไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอยอ่ืนๆ ที่ห้องพักขยะแห้งเพ่ือรอสํานักงานเขตนําไปกําจัดต่อไป 

(2) ระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 1 จะรับนํ้าเสียจากห้องพักขยะ ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสีย
ชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศมีค่า BOD ของนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียเท่ากับ 1,400 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 86.25 ทําให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีค่า BOD เท่ากับ 192.50 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีการเปรียบเทียบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดทํารายงานการ
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วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า ค่าที่ในการออกแบบต่างๆอยู่ในเกณฑ์ที่กําหนดส่วนขั้นตอนต่างๆ ในการ
บําบัดมีรายละเอียด ดังน้ี 

 ถังเกรอะ : ใช้สําหรับการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบาออกจากกัน 
จากน้ันส่วนของนํ้าใสจะถูกส่งเข้าสู่ถังบําบัดแบบกรองไร้อากาศต่อไป นํ้าเสียส่วนน้ีจะมีค่าบีโอดีออกไม่เกิน 770 
มิลลิกรัม/ลิตร 
 

 ถังกรองแบบไร้อากาศ เป็นส่วนบําบัดนํ้าเสียของระบบโดยใช้สื่อชีวภาพ.
(Bio.Cell) เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดที่ไม่ใช้อากาศ.(Anaerobic.Bacteria).ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพเพ่ือ 
ทําหน้าที่ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ช่วยในการกระจายนํ้าให้ทั่วถึงทั้งหน้าตัดของถังบําบัดนํ้าเสียส่วนน้ีจะมีค่า 
บีโอดีออกไม่เกิน 192.50 มิลลิกรัม/ลิตร 

(3) ระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 2 จะรับนํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากถังดักไขมันชุดที่.1.ระบบ
บําบัดนํ้าเสียชุดที่.1.และนํ้าเสียส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร A ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียระบบเติมอากาศชนิดตะกอน
เวียนกลับโดยมีค่า BOD.ของนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียเท่ากับ 318.28 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพใน
การบําบัดร้อยละ 93.72 ทําให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีค่า BOD เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีการ
เปรียบเทียบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบําบัด นํ้าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดทํารายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า ที่ใช้ในการออกแบบต่างๆ อยู่ในเกณฑ์ที่กําหนด ส่วนขั้นตอนต่างๆ ในการบําบัดมี
รายละเอียดดังน้ี 

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน : ทําหน้าที่เป็นถังบําบัดแบบไร้อากาศที่รับนํ้าเสียที่ผ่าน
การบําบัดจากถังดักไขมัน 1 ระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 1 และน้ําเสียส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร A ซึ่งสารอินทรีย์จะถูก
ย่อยสลายกลายเป็นก๊าซกับนํ้าและกากตะกอน และน้ําเสียที่ออกจากบ่อแยกกากตะกอนจะมีค่า BOD ไม่เกิน.239 
มิลลิกรัม/ลิตร นอกจากน้ียังเป็นถังสําหรับกักเก็บตะกอนที่ระบายมาจากถังตกตะกอนจะถูกกักเก็บไว้ที่ส่วนน้ีเพ่ือ
นําไปกําจัดทุกๆ 30 วัน 

 ถังเติมอากาศ : เป็นส่วนที่ออกแบบให้มีการกําจัดบีโอดีอย่างต่อเน่ืองจากถังแยก
กากตะกอน ทําหน้าที่เลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย และมีการเติมอากาศเพ่ือให้เกิดการหมุนเวียน โดย
จุลินทรีย์    จะย่อยสลายสารอินทรีย์เป็นอาหาร สารอินทรีย์ที่ถูกย่อยสลายแล้วจุลินทรีย์จะนําไปใช้ในการสร้าง
เซลล์ที่เกิดใหม่ 

 ถังตกตะกอน : นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากถังเติมอากาศ อาจจะมีตะกอน
จุลินทรีย์หลุดติดไปกับนํ้าเสีย จุลินทรีย์เหล่าน้ีจะตกลงสู่ก้นถังของส่วนตกตะกอนด้วยการกําหนดค่าอัตราการไหล 
และระยะเวลากักพักที่เหมาะสมกับการตกตะกอนจุลินทรีย์ นํ้าที่ผ่านหน่วยบําบัดน้ีเรียกว่า.“นํ้าทิ้ง”.มีค่า.BOD. 
ไม่เกิน.20.มิลลิกรัม/ลิตร และ SS ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งโครงการจัดเป็นอาคารประเภท.ข..(โรงแรมที่มี
ห้องพัก 60 ถึงน้อยกว่า 200 ห้อง) กําหนดให้นํ้าทิ้งมีค่า.BOD.ไม่เกิน.30.มิลลิกรัม/ลิตร.และ.SS.ไม่เกิน.40.
มิลลิกรัม/ลิตร.โดยมีการสูบตะกอนจุลินทรีย์หมุนเวียนเข้าในถังเติมอากาศ สําหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บ
ไว้ในถังแยกกากตะกอน 
 
 

2. ระบบบําบัดนํ้าเสียอาคาร B จะประกอบด้วยระบบบําบัดนํ้าเสีย 2 ชุด คือ  
(1) ถังดักไขมันชุดที่ 2 จะรับนํ้าเสียจากห้องครัว และระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 3 ระบบ

เติมอากาศชนิดตะกอนเวียนกลับ จะรับนํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากถังดักไขมัน 2 และน้ําเสียส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร 
B บางส่วน โดยค่ามี BOD ของนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 3 เท่ากับ 251.28 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-8 บทที่ 1 

ประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 92.04 ทําให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีค่า BOD เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
และมีการเปรียบเทียบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดทํารายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม.พบว่าที่ใช้ในการออกแบบต่างๆอยู่ในเกณฑ์ที่กําหนด  

(2) ถังดักไขมันชุดที่ 3 จะรับนํ้าเสียจากห้องครัว และระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 4 ระบบ
เติมอากาศชนิดตะกอนเวียนกลับ จะรับนํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากถังดักไขมัน 3 และน้ําเสียส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร 
B บางส่วนโดยมีค่า BOD ของนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียเท่ากับ 264.18 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพ 
ในการบําบัดร้อยละ 92.43 ทําให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีค่า BOD เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีการ
เปรียบเทียบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจักทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่าค่าที่ใช้ในการออกแบบต่างๆอยู่ในเกณฑ์ที่กําหนด 

ทั้งน้ีแสดงขั้นตอนต่างๆ ในการบําบัดโดยรายละเอียด ดังน้ี 
 ถังดักไขมันชุดที่ 2 และชุดที่ 3 : จะรับนํ้าเสียจากห้องครัว ใช้สําหรับแยกไขมัน 

และเศษอาหาร ที่ปะปนกับนํ้าเสียจากท่อนํ้าทิ้งจากห้องครัว (ท่อ K) ก่อนที่จะผ่านเข้ากระบวนการบําบัดนํ้าเสีย 
ในขั้นต่อไปโดยมีค่า BOD ของนํ้าเสียเข้าถังดักไขมันชุดที่ 2 และชุดที่ 3 เท่ากันคือ 540 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 40 ทําให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีค่า BOD เท่ากับ 324 มิลลิกรัม/ลิตร  
ส่วนกากไขมันและเศษอาหารจะนํามากําจัดทุกๆ วัน โดยนํามาใส่ภาชนะ โดยด้านล่างมีการรองด้วยกระดาษทิชชู่ 
และทําการตากแดดให้แห้ง ก่อนนําไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอยอ่ืน ๆ ที่ห้องพักขยะแห้งเพ่ือรอสํานักงานเขตนําไป
กําจัดต่อไป 

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน : ทําหน้าที่เป็นถังบําบัดแบบไร้อากาศที่รับนํ้าเสียที่
ผ่านการบําบัดจากถังดักไขมันชุดที่.2.หรือชุดที่.3 และน้ําเสียส่วนอ่ืนๆ.ของอาคาร.B.ซึ่งสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลาย
กลายเป็นก๊าซกับนํ้าและกากตะกอน.และนํ้าเสียที่ออกจากบ่อแยกกากตะกอนชุดที่.3.และชุดที่.4.จะมีค่า.BOD. 
ไม่เกิน 188.และ 198 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลําดับนอกจากน้ียังเป็นถังสําหรับกักเก็บตะกอนที่ระบายมาจาก 
ถังตกตะกอนจะถูกเก็บไว้ที่ส่วนน้ีเพ่ือนําไปกําจัดทุกๆ.30.วัน 

 ถังเติมอากาศ : เป็นส่วนที่ออกแบบให้มีการกําจัดบีโอดีอย่างต่อเน่ืองจากถัง
แยกกาก-เก็บตะกอน ทําหน้าที่เลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสียและมีการเติมอากาศเพ่ือให้เกิดการ
หมุนเวียนโดยจุลินทรีย์จะย่อยสลายสารอินทรีย์เป็นอาหาร สารอินทรีย์ที่ถูกย่อยสลายแล้วจุลินทรีย์จะนําไปใช้ใน
การสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่  

 ถังตกตะกอน : นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากถังเติมอากาศ อาจจะมีตะกอน
จุลินทรีย์หลุดติดไปกับนํ้าเสีย.จุลินทรีย์เหล่าน้ีจะตกลงสู่ก้นถังของส่วนตกตะกอนด้วยการกําหนดค่าอัตราการไหล 
และระยะเวลา  กักพักที่เหมาะสมกับการตกตะกอนจุลินทรีย์ นํ้าที่ผ่านหน่วยบําบัดน้ีเรียกว่า“นํ้าทิ้ง” มีค่า BOD 
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ SS ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งโครงการจัดเป็นอาคารประเภท ข. (โรงแรมที่มี
ห้องพัก.60.ถึงน้อยกว่า 200 ห้อง) กําหนดให้น้ําทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ SS ไม่เกิน.40.
มิลลิกรัม/ลิตรโดยมีการสูบตะกอนจุลินทรีย์หมุนเวียนเข้าในถังเติมอากาศ สําหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บ
ไว้ในถังแยกกากตะกอน 
 

3. การกําจัดก๊าซเรือนกระจกและ Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย  
(1) การกําจัดก๊าซเรือนกระจก 

ก๊าซเรือนกระจกเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณถังเกรอะ และถังแยกกาก-เก็บตะกอน ซึ่งเป็นส่วนที่ไม่ได้เติม
อากาศ.(ออกซิเจน).และในการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศ จึงทําให้มีก๊าซเรือนกระจก
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(ก๊าซมีเทน 60-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 28-38% ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (ก๊าซไข่เน่า) และก๊าซอ่ืนๆ ประมาณ 
2%) ดังน้ันทางโครงการจึงทําการกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นเน่ืองจากเป็นปริมาณก๊าซส่วนใหญ่ที่ทําให้เกิดก๊าซ 
เรือนกระจกโดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียแต่ละชุดของโครงการ 

(2) การกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol)  
ละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ในระบบบําบัดนํ้าเสียเกิดจากการเติมอากาศในถังเติม

อากาศจะทําให้เกิดละอองนํ้าขนาดเล็กที่ปนเป้ือนเช้ือโรค (Aerosol) ที่อยู่ในนํ้าเสียฟุ้งกระจายในถังเติมอากาศ 
ถ้าระบายอากาศส่วนน้ีออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ละอองน้ําขนาดเล็กที่ปนเป้ือนเช้ือโรคก็จะกระจายใน
บรรยากาศ.และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ที่อยู่อาศัย.ทางโครงการจึงได้ออกแบบระบบ
บําบัดละอองนํ้าเสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ และตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองนํ้าเสียเพ่ือควบคุม
ไม่ให้ละอองนํ้าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

 
4. การนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วกลับมาใช้สําหรับให้นํ้าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียว 

นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียทั้งหมด เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะ
มีปริมาณรวม 126.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจึงมีนโยบายในการนํานํ้าทิ้งดังกล่าวซึ่งมีคุณภาพผ่านเกณฑ์
มาตรฐานแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ โดยการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ให้นํ้าต้นไม้และหญ้าบริเวณพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่างเท่ากับ
789.89 ตารางเมตร เพ่ือเป็นการใช้นํ้าให้เกิดประโยชน์อย่างคุ้มค่าและประหยัดค่าใช้จ่ายที่นํานํ้าประปามาใช้รดนํ้า
บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการได้ 
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 บริษัท อาร์เอเอ. โฮลเดอร์.จํากัด (รายงานฉบับสมบูรณ)์, พฤษภาคม 2557  
 

รูปที่ 1.3-3 ตําแหน่งระบบบําน้าํเสียของโครงการ 
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 การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
   โครงการได้ออกแบบระบบระบายน้ําตามหลักวิชาการและข้อกําหนดที่เก่ียวข้อง.โดยจัด
ให้มีการกักเก็บนํ้าฝนไว้ในท่อระบายนํ้าร่วมกับบ่อหน่วงนํ้าของโครงการ.เพ่ือป้องกันผลกระทบด้านการระบายนํ้า
และป้องกันปัญหาน้ําท่วมพ้ืนที่ติดต่อข้างเคียง.โดยการระบายนํ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายนํ้าด้านหน้า
โครงการ รายละเอียดของระบบระบายน้ําของโครงการสรุปได้ดังน้ี 

  1) ระบบระบายน้ําของโครงการ 
 - การระบายน้ําเสีย : นํ้าเสียที่เกิดจากการใช้นํ้าของห้องพักแรม และพ้ืนที่อ่ืนๆ 

ของโรงแรม จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิง โดยนํ้าโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อนํ้าโสโครก (S Pipe)
นํ้าเสียจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆ.จะระบายผ่านท่อนํ้าทิ้ง (w Pipe) และน้ําเสียจากห้องครัวจะระบายผ่านท่อนํ้าทิ้ง
จากห้องครัว (K Pipe) ซึ่งนํ้าเสียจากท่อนํ้าโสโครกและท่อนํ้าทิ้งจะผ่านถังแยกกาก-เก็บตะกอนก่อน ส่วนนํ้าเสีย
จากท่อนํ้าทิ้งจากห้องครัวจะผ่านถังดักไขมันก่อน.จากน้ันนํ้าเสียถังดักไขมันจะถูกรวบรวมไปยังถังแยกกาก-เก็บ
ตะกอน จากน้ันนํ้าเสียจากถังแยกกาก-เก็บตะกอนจะไหลเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนอ่ืนๆ ต่อไป 

 สําหรับนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจนมีคุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานนํ้าทิ้งฯ แล้วนํ้าทิ้ง
บางส่วนจะถูกนํากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดนํ้าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการช้ันที่.1.ส่วนนํ้าทิ้งที่เหลือ
จากการใช้ประโยชน์จะระบายนํ้าทิ้งสู่ท่อระบายนํ้าภายนอกอาคารโดยจะไปรวมกับนํ้าฝนของโครงการไปยังบ่อดัก
ถังขยะ จากน้ันจึงระบายนํ้าทั้งหมดของโครงการลงสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนลาดกระบังด้านหน้าโครงการต่อไป 

 - การระบายน้ําฝน : การระบายนํ้าฝนของพ้ืนที่โครงการบางส่วนเป็นรางระบายนํ้า
และบางส่วน ท่อคอนกรีตเสริมเหล็กที่จัดให้มีบ่อพักนํ้าเป็นระยะๆ สําหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและ 
ให้นํ้าฝนไหลเข้าท่อระบายนํ้า โดยน้ําฝนทั้งหมดจะถูกรวบรวมตามท่อระบายนํ้าและรางระบายน้ําของพ้ืนที่
โครงการไปยังบ่อดักขยะและเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า และระบายออกด้วยเคร่ืองสูบนํ้าของโครงการ โดยเครื่องสูบนํ้า
ดังกล่าวจะทําหน้าที่ในการควบคุมอัตราการระบายนํ้าฝนที่ออกจากโครงการ.(ไม่ให้เกินอัตราการระบายนํ้าฝนก่อน
พัฒนาโครงการ).จากน้ันนํ้าทั้งหมดจะผ่านบ่อดักขยะไปยังท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการริมถนน
ลาดกระบังต่อไป ส่วนการระบายน้ําบริเวณช้ันใต้ดินจะระบายผ่านรางระบายนํ้าไปยังบ่อสูบนํ้า จากน้ันไปส่งผ่าน
ไปยังท่อระบายนํ้าช้ัน.1.ต่อไป 

2)  การป้องกันน้ําท่วม 
  โครงการจัดให้มีการชะลอนํ้าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการไว้ในบ่อหน่วงนํ้าร่วมกับท่อ

ระบายนํ้าของโครงการก่อนที่จะทยอยระบายนํ้าออกนอกโครงการด้วยอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ 
เพ่ือป้องกันผลกระทบด้านการระบายนํ้าและป้องกันปัญหานํ้าท่วมพ้ืนที่ติดต่อข้างเคียง โดยแบ่งการหน่วงนํ้า
ออกเป็น 2 ส่วนคือพ้ืนที่ส่วนที่ 1และพ้ืนที่ส่วนที่ 2 แสดงรายละเอียดดังน้ี 

- พ้ืนที่ส่วนที่ 1 จัดให้มีการชะลอนํ้าฝนไว้ในบ่อหน่วงนํ้า 1 มีปริมาตรนํ้าที่สามารถหน่วง 
ได้เท่ากับ 17.10 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณนํ้าที่ต้องหน่วงไว้ภายในพ้ืนที่ส่วนที่ 1 ในช่วงที่เกิดฝนตกจากการ
คํานวณ (12.92 ลูกบาศก์เมตร) โดยการระบายนํ้าจากบ่อหน่วงนํ้า 1 จะสูบระบายนํ้าออกด้วยเคร่ืองสูบนํ้าที่มี
อัตราเท่ากับ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/นาที ไปยังท่อระบายนํ้าของโครงการก่อนไหลเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า 2 ต่อไป 
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- พ้ืนที่ส่วนที่ 2 จัดให้มีการชะลอน้ําฝนไว้ท่อระบายนํ้าร่วมกับบ่อหน่วงนํ้า โดยแบ่งการชะลอ
นํ้าไว้ในท่อระบายนํ้าของโครงการปริมาตร 38.12 ลูกบาศก์เมตร ส่วนปริมาตรที่เหลือให้ชะลอไว้ในบ่อหน่วงนํ้า
ปริมาตร 135 ลูกบาศก์เมตร รวมมีปริมาตรที่สามารถหน่วงได้ทั้งหมดในโครงการเท่ากับ 173.12 ลูกบาศก์เมตร
มากกว่าปริมาณนํ้าที่ต้องหน่วงไว้ภายในพ้ืนที่ส่วนที่ 2 ในช่วงที่เกิดฝนตก จากการคํานวณ (165.69 ลูกบาศก์เมตร) 
โดยโครงการจะควบคุมอัตราการระบายนํ้าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ้า 2 ไม่ให้เกินอัตราการระบายนํ้าเดิมก่อนพัฒนา
โครงการด้วยเครื่องสูบนํ้าที่มีอัตราการระบายน้ําออกจากโครงการเท่ากับ 1.02 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งเท่ากับ
อัตราการระบายเดิมก่อนพัฒนา ลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.20 เมตร ด้านหน้า
โครงการบริเวณริมถนนลาดกระบัง สรุปได้ว่าโครงการมีการจัดระบบการระบายนํ้าไว้อย่างดี จึงทําให้สามารถลด
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อพ้ืนที่บริเวณใกล้เคียงลงได้ 
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 บริษัท อาร์เอเอ. โฮลเดอร์.จํากัด (รายงานฉบับสมบูรณ)์, พฤษภาคม 2557  
 

รูปที่ 1.3-4 ตําแหน่งผังการระบายน้ําของโครงการ 
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 การจัดการขยะมูลฝอย 
1) ลักษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการจะแยกออกได้เป็น 3 ประเภทหลัก ได้แก่ 
(1) ขยะท่ัวไป ประกอบด้วย ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ และขยะแห้ง เช่น

เศษกระดาษ ถุงพลาสติก  
(2) ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ขวดนํ้ายาล้างห้องนํ้า เป็นต้น  
(3) ขยะรีไซเคิล เช่น แก้ว กระดาษ โลหะ พลาสติก เป็นต้น  

 ปริมาณขยะมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากผู้มาใช้บริการ และพนักงานบริการขยะ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด คาดว่ามีปริมาณขยะมูลฝอยทั่วไปประมาณ.1.3.ลบ.ม./วัน.(ประเมินอัตราการเกิดขยะ.3 
ลิตร/คน/วัน.ตามร่างแนวทางการจัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สผ. 2552 และอัตราการเกิดขยะ
สําหรับการใช้พ้ืนที่เพ่ือการพาณิชยกรรม หรือการอ่ืนเท่ากับ 0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ตามความในหมวดที่ 5 ข้อ 
39 ข้อย่อย (2) ของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 พ.ศ. 2535 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522) ส่วนขยะอันตรายมีประมาณ 1.3 กิโลกรัม/วัน (ประเมินอัตราการเกิดขยะ 0.003 กิโลกรัม/คน/วัน  
ตามรายงานการศึกษาสํารวจ วิเคราะห์และจัดทําแนวทางการบริหารและจัดการกําจัดของเสียอันตรายชุมชน, คพ. 
2541) 

 2) การจัดเก็บขยะตามส่วนต่างๆในโครงการ 
 จัดให้มีห้องพักขยะบริเวณช้ัน 2-7 ของอาคารโรงแรม (อาคาร B) ซึ่งได้จัดต้ังถัง

รองรับขยะ 4 ประเภท ได้แก่ ถังสีเขียวสําหรับขยะเปียก ถังสีนํ้าเงินสําหรับขยะแห้ง ถังสีแดงสําหรับขยะอันตราย 
และถังสีเหลืองสําหรับขยะที่นํากลับมาใช้ใหม่ได้ ซึ่งโครงการจะกําหนดถังขยะทั้ง 4 ประเภทให้เพียงพอกับปริมาณ
ขยะที่เกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วัน โดยถังขยะที่ใช้มีขนาด 240 ลิตรทั้ง 4 ประเภท โดยมีพนักงานทําความสะอาดเก็บ
รวบรวมขยะและคัดแยกขยะมาไว้ยังห้องพักขยะประจําช้ันของอาคารโรงแรม (อาคาร B) และรวบรวมขยะจาก
อาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) เพ่ือนํามาเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักขยะรวมที่ช้ัน 1 ของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A)  
เป็นประจําทุกวันหรือกําหนดให้เหมาะสมตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง เพ่ือรอการจัดเก็บขยะจากเจ้าหน้าที่
สํานักงานเขตลาดกระบัง ซึ่งทางสํานักงานเขตลาดกระบังจะใช้รถเก็บขนแบบอัด ขนาดความจุ 5 ตันและ 2 ตัน
เข้ามาจัดเก็บในบริเวณพ้ืนที่โครงการ โดยช่วงเวลาที่จะเข้ามาทําการเก็บขน คือระหว่างเวลา 21.00-05.00 น. 
และความถ่ีในการเก็บขน ทางสํานักงานเขตลาดกระบังจะเข้ามาเก็บขนอาทิตย์ละ 2-3 วัน/สัปดาห์ หรือกําหนดให้
เหมาะสมตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงและตามท่ีโครงการได้ประสานกับทางเขตให้เข้ามาจัดเก็บ ทั้งน้ีสามารถจอด
รถขยะบริเวณที่จอดรถท่ีจัดไว้บริเวณด้านข้างของห้องพักขยะรวม บริเวณช้ัน 1 ของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A)  

3) ห้องพักขยะมูลฝอยรวม 
โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการเพื่อรอการเก็บขนขยะจากสํานักงานเขต

ลาดกระบัง โดยมีตําแหน่งอยู่ในบริเวณช้ัน 1 ของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) โดยห้องพักขยะรวมของโครงการ 
มีพ้ืนที่ 14.18 ตารางเมตรแบ่งเป็น 3 ส่วน คือ  

ส่วนพักขยะแห้งสําหรับขยะทั่วไป มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 1.55 ตารางเมตร หรือมี
ความจุประมาณ 2.32 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงเก็บกักเท่ากับ 1.50 เมตร) 

ห้องพักขยะเปียกสําหรับเศษอาหารมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 5.67.ตารางเมตร หรือมี
ความจุประมาณ 8.50 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บที่ 1.50 เมตร) และ  

ห้องรวบรวมขวดน้ําพลาสติกและขยะรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 4.60 ตาราง
เมตร หรือมีความจุประมาณ 6.90 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บที่ 1.50 เมตร) สามารถรองรับปริมาณขยะมูล
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 ฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากโครงการได้ไม่ตํ่ากว่า 5.วัน โดยภายในห้องพักขยะแห้งจะจัดต้ังถังขยะขนาด.
240.ลิตร จํานวน .1.ถัง ไว้สําหรับรองรับขยะอันตราย และห้องรองรับขวดนํ้าพลาสติกจะจัดต้ังถังขยะ 
ขนาด.240.ลิตร.จํานวน.1.ถัง.ไว้สําหรับรองรับขยะรีไซเคิล.โดยโครงการจะล้างทําความสะอาดห้องพักขยะรวม
อย่างน้อยสัปดาห์ละ.1.ครั้ง เพ่ือความสะอาดและป้องกันการสะสมเช้ือโรค โดยมีการออกแบบให้มีรางระบายนํ้า
รองรับการระบายนํ้าจากการล้างห้องพักขยะรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการเพ่ือบําบัดให้ได้ตาม
มาตรฐานนํ้าทิ้งต่อไป ส่วนห้องพักขยะเปียก และขยะแห้งจะมีบานประตูปิดไว้เพ่ือป้องกันทัศนอุจาด กลิ่นเหม็น
และสัตว์พาหะไม่ให้เข้าไปยังห้องพักขยะ การระบายอากาศของห้องพักขยะจะระบายผ่านพัดลมดูดระบายอากาศ
บริเวณผนังของอาคารในส่วนของห้องพักขยะแห้ง และในส่วนห้องพักขยะเปียกมีการระบายอากาศโดยการติดต้ัง
ระบบปรับอากาศ 

 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 บริษัท อาร์เอเอ. โฮลเดอร์.จํากัด (รายงานฉบับสมบูรณ)์, พฤษภาคม 2557  
 

รูปที่ 1.3-5 ตําแหน่งห้องพกัขยะรวมของโครงการ 
 
 

 ระบบไฟฟ้า 
   1) ระบบไฟฟ้าของอาคาร 

 โครงการอยู่ในพ้ืนที่จ่ายพลังงานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ โดย
โครงการมีการออกแบบสําหรับระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าฉุกเฉิน.สําหรับเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉิน.ทางเดิน 
ห้องโถง.บันได.และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ โดยระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าฉุกเฉินจะจ่ายพลังงานเป็นเวลาไม่
น้อยกว่าสองช่ัวโมง.พร้อมทั้งออกแบบการจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอสําหรับงานด้านอัคคีภัยตามข้อ 14 (2) 
ของกฎกระทรวงฉบับ.2533.โครงการจะติดต้ังหม้อแปลงชนิด.Oil Lnmmerse Type.ขนาด 1,000 KVA.จํานวน 
1.ชุด.แปลงไฟ.24.kV เป็น.416/240.V เพ่ือจ่าย ไปยัง.Load.ต่างๆในภาวะปกติ ซึ่งโครงการจะมีความต้องการใช้
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ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ.900.KWA.กรณีฉุกเฉินโครงการมีการติดต้ังไฟฟ้าสํารองไว้ใช้ได้นาน.8.ช่ัวโมง ได้แก่.
เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองชนิด.Stand-by.rate.ขนาด.150.KVA จํานวน.1.ชุด  

 โครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดภายนอกอาคารบริเวณด้านทิศตะวันออกของพ้ืนที่
โครงการใกล้กับอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) เป็นเสาไฟมีความสูง.12.เมตร และห่างจากแนวอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร 
A) เป็นระยะ 5.60 เมตร และห่างจากขอบบ้านพักอาศัย.2.ช้ัน.ทางด้านทิศตะวันออกของพ้ืนที่โครงการเป็นระยะ
ประมาณ 2 เมตร สอดคล้องตามมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟ้าทั่วไป มยผ. 4501-51.กรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย, 2551.ที่กําหนดว่าหม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า.1.8 เมตร.และจัด
ให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองภายในห้องเคร่ืองสํารองไฟฟ้าบริเวณช้ัน.1.ของอาคารโรงแรม (อาคาร B) โดยห้อง
เครื่องไฟฟ้ามีความสูง 4.40 เมตร มีเน้ือที่ 12.66 ตารางเมตร และมีที่ว่างรอบข้างหม้อแปลงไฟฟ้าทําให้สามารถ
เข้าดูแลรักษาหม้อแปลงไฟฟ้าได้อย่างสะดวก.ดังน้ันคาดว่าจะไม่เกิดผลกระทบทั้งต่อผู้พักแรมภายในโครงการ และ
พ้ืนที่โดยรอบโครงการแสดงตําแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการและตําแหน่งห้องเครื่องสํารองไฟฟ้า 

 
   2) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 
 อาคารโครงการจัดเป็นโรงแรม ประกอบไปด้วยอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) สูง 2 ช้ัน 
ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน และร้านค้าจํานวน 4 ร้าน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอย 2,493.81 ตารางเมตร และอาคาร
โรงแรม (อาคาร B) สูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอย 12,102.80 ตารางเมตร มีพ้ืนที่
อาคารรวม 12,102.80 ตารางเมตร ดังน้ันการออกแบบอาคารจึงยึดถือตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร.และมาตรฐานหลักเกณฑ์.และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552
โดยในกฎกระทรวงน้ี.กําหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล, สถานศึกษา, สํานักงาน, อาคารชุด, อาคารชุมนุม
คน, โรงมหรสพ, โรงแรม, สถานบริการ และศูนย์การค้าที่มีพ้ืนที่ต้ังแต่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องมีการ
ออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน โดยมาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคารของโครงการมีความ
สอดคล้องกับการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงฯ 
 

 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
   ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบให้สอดคล้องตามข้อกําหนดใน กฎกระทรวง
ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกความตามใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมทั้งข้อกําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม.โดยมีรายละเอียด การติดต้ังอุปกรณ์ป้องกัน.และระบบอัคคีภัย.ดังน้ี.แผงควบคุมระบบสัญญาณ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้.(FCP: Fire.Alarm.Control.Panel).แผงควบคุมแสดงสัญญาณตําแหน่งหรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุเพลิง
ไหม้.(ANN.:.GraphicAnnunciator) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ (F.:.Pull.Manual.Satation) อุปกรณ์ส่ง
เสียงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (B.:.Fire.Alarm.Bell) โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (T.:.Telephone.Jack) อุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อน (H: Heat Detector) อุปกรณ์ตรวจจับควัน.(SD: Smoke Detecter).ระบบป้องกันฟ้าผ่า ระบบผจญ
เพลิงและทางหนีไฟ ระบบสํารองน้ําดับเพลิง.ตู้ดับเพลิง.(Fire.Hose.Cabinet.:.FHC).ระบบท่อยืน.หัวรับนํ้า
ดับเพลิง.(FDC.:.Fire Department.Connection).เครื่องดับเพลิงมือถือ.จุดรวมคนในโครงการ.บันไดหนีไฟ.และ
ป้ายบอกทางหนีไฟ.(ไฟทางออก และไฟสํารองฉุกเฉิน)  
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รูปที่ 1.3-6 ตําแหน่งเสน้ทางอพยพหนีไฟของโครงการ 

 
 

 ระบบป้องกันแผ่นดินไหว 
   จากข้อกําหนดของกฎกระทรวง.“กําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทน
ของอาคารและพ้ืนที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว”.พ.ศ. 2550 ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา .(30 พฤศจิกายน 2550) ข้อ 2 พ้ืนที่ ต้ังของโครงการ .THE.GARDEN.9. ต้ังอยู่ในจังหวัด
กรุงเทพมหานคร.จัดอยู่ในบริเวณที่ 1 ซึ่งหมายความถึงพ้ืนที่หรือบริเวณที่เป็นดินอ่อนมากที่อาจได้รับผลกระทบ
จากแผ่นดินไหวระยะไกล และลักษณะอาคารของโครงการ.จัดเป็นอาคารที่มีความสูงต้ังแต่สิบห้าเมตรข้ึนไป 
(ข้อ.3).ทําให้ต้องออกแบบโครงสร้างอาคารให้สามารถรับแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได้ โดยโครงการได้มีการ
ออกแบบโครงสร้างของอาคารที่รับแรงแผ่นดินไหวโดยอ้างอิงข้อกําหนดตามมาตรฐานประกอบการออกแบบ
อาคาร เพ่ือต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ . 1302 (2552) กรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ้ืนที่โครงการต้ังอยู่ในแอ่งกรุงเทพมหานครจึงจัดอยู่ในโซน 5 และเน่ืองจากเป็นอาคารที่มี
รูปทรงไม่สม่ําเสมอ  

 
 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

    1) ระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ.

และระบบระบายอากาศทางกล.โดยวิศวกรได้ออกแบบระบบระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่.33 
(พ.ศ. 2535) (จากกฎกระทรวงฉบับที่.33.ให้บังคับใช้สําหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งอาคารของ
โครงการไม่จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่.แต่เน่ืองจากวิศวกรของโครงการคํานึงถึงประสิทธิภาพของระบบ
และเพ่ือให้เป็นไปตามแนวทางมาตรฐาน จึงได้ออกแบบระบบปรับอากาศ.และระบายอากาศของโครงการให้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-16 บทที่ 1 

เป็นไปตามเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่.33.ด้วย) กฎกระทรวงฉบับที่.39 (พ.ศ..2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 
50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังน้ี  

(1) อัตราการระบายอากาศในห้องหรือบริเวณที่ไม่ได้ปรับอากาศ 
- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใช้เฉพาะผนังด้านนอกอาคารที่เปิดสู่ภายนอกอาคาร

ได้ โดยให้มีพ้ืนที่ช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ 
- การระบายอากาศโดยวิธีกล จัดให้มีอุปกรณ์ขับเคล่ือนอากาศโดยพัดลมระบายอากาศ 

หรืออุปกรณ์อ่ืนๆ ที่ทํางานได้เทียบเท่ากัน เพ่ือให้เกิดการนําเอาอากาศภายนอกเข้ามาตามอัตราในกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ในพระราชบัญญัติดังกล่าว ได้แก่ ห้องนํ้า ห้องส้วมของที่พักอาศัยหรือสํานักงานที่ไม่มี
ระบบปรับอากาศต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมง ที่จอดรถที่อยู่ตํ่ากว่า
ระดับพ้ืนดิน ต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมงสถานที่จําหน่ายอาหารและ
เครื่องด่ืม ต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมง สํานักงานต้องมีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมง ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุดต้องมีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมง ห้องครัวของสถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมต้องมีอัตรา
การระบายอากาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมง ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ดับเพลิงมีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่ของปริมาตรห้อง/ช่ัวโมง เป็นต้น โดยการนําเอาอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเข้าสู่อาคาร
จะต้องมีตําแหน่งอยู่ห่างจากที่ที่เกิดอากาศเสียและช่องระบายอากาศทิ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูงจากพ้ืนดิน 
ไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

(2) การระบายอากาศในห้องหรือบริเวณที่มีการปรับอากาศ ต้องมีการนําอากาศจากภายนอก
เข้ามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศออกไปไม่น้อยกว่าอัตราที่กําหนด
ในหมวด.2  ข้อ.10.ตามกฎกระทรวงฉบับที่.33.ในพระราชบัญญัติดังกล่าว ได้แก่ สํานักงาน จัดให้มีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2.ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ห้องพักภายในโรงแรม จัดให้มีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า.2.ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ห้องออกกําลังกาย.จัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อย
กว่า.5.ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ห้องครัว จัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า.30.ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง/ตารางเมตร 
 

2) ระบบปรับอากาศ 
โครงการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศ 2 ชนิด ดังน้ี 
- เครื่องปรับอากาศแบบระบบปรับอากาศระบายความร้อนด้วยอากาศ ชนิดรวมศูนย์ 

(VRVWRF) สําหรับพ้ืนที่โถงต้อนรับ, ห้องจัดเลี้ยง, ห้องออกกําลังกาย, ห้องฝึกอบรม, ห้องสํานักงาน, ห้องพักแรม
สําหรับผู้พิการ (Handicap Room), ห้องพักแรมประเภท Standard Double และห้องพักแรมประเภท 
Standard King เป็นต้น 

- เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน.(Split.Type.Air.Conditional.Unit).โดยกําหนด
ขนาดเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ห้อง สําหรับห้องพักแรมประเภท.One Standard Suite,.ห้องพักแรม
ประเภท Twin.Standard.Suite, ร้านค้า และห้องพักขยะรวม เป็นต้น  
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  ระบบจราจร 

 1) ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการ 
 โครงการประกอบไปด้วยอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) สูง 2 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร และอาคารโรงแรม (อาคาร B) เป็นอาคารสูง 7 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มี
ทางเข้า-ออก 1 จุด คือทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร เช่ือมกับถนนลาดกระบัง มีความกว้าง
ประมาณ 30 เมตร สําหรับถนนภายในอาคารโครงการมีความกว้าง 3.05 3.65 เมตร และ 6 เมตร โดยถนนภายใน
อาคารโครงการ จัดให้มีการเดินรถทั้งแบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง และจัดให้มีจุดจอดรถผู้พิการ จํานวน 2 คัน
บริเวณช้ัน 1 ของอาคารโรงแรม (อาคาร B) จํานวน 2 คัน โครงการ THE GARDEN 9 มีแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับ
ถนนลาดกระบังยาว 49.18 เมตร มีระยะจากทางเข้า-ออกโครงการถึงแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับโครงการ  
The Spring เป็นระยะ 6.2 เมตร ส่วนโครงการ The Spring มีแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับถนนลาดกระบัง  
ยาว 12.91 เมตร มีระยะจากทางเข้า-ออกโครงการถึงแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับโครงการ THE GARDEN 9  
เป็นระยะ 5.99 เมตร จึงมีระยะระหว่างทางเข้า-ออก ของทั้งสองโครงการ 12.19 เมตร ซึ่งเป็นระยะทางที่มีความ
ห่างพอสมควรและการจัดการจราจรภายในโครงการ The Spring ไม่มีกระแสจุดตัดการจราจรที่จะส่งผลให้เกิด
การ ชะลอตัวของรถที่จะเข้า-ออกโครงการ The Spring ได้ ทําให้การเข้า-ออกโครงการมีความคล่องตัว ส่วน
โครงการ THE GARDEN 9 แม้จะมีจุดตัดกระแสจราจร ภายในโครงการบริเวณทางเข้าที่จอดรถช้ันใต้ดินของ
อาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) และบริเวณวงเวียนใกล้ทางเข้า-ออก อาคารโรงแรม (อาคาร B) ซึ่งการเดินรถของ
โครงการบริเวณช้ัน 1 สามารถเกิดจุดตัดกระแสจราจรได้ 2 บริเวณ คือ 1. บริเวณทางเข้า-ออก ที่จอดรถช้ันใต้ดิน
ของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) และ 2 บริเวณวงเวียนใกล้ทางเข้า-ออกอาคารโรงแรม (อาคาร B) ซึ่งอาจเกิดการ
ชะลอตัวของรถภายในโครงการได้ โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก
การจราจรบริเวณทางเข้าที่จอดรถช้ันใต้ดินของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) และบริเวณวงเวียนใกล้ทางเข้า-ออก
อาคารโรงแรม (อาคาร B) สําหรับรถยนต์ที่เข้ามาใช้บริการภายในโครงการ และจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม
และอํานวยความสะดวกการจราจรสําหรับรถยนต์ที่เข้ามาใช้บริการภายในโครงการบริเวณดังกล่าว ทําให้การเข้า-
ออกโครงการ THE GARDEN 9 มีความคล่องตัวเช่นกัน นอกจากน้ันโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกถนนลาดกระบัง แนะนําให้รถยนต์ที่ออกจากโครงการ THE GARDEN 9 ที่ต้องการ 
กลับรถ ใช้จุดกลับรถท่ีห่างจากโครงการประมาณ 377 เมตร แทนจุดกลับรถจุดแรกที่ห่างจากโครงการเพียง 85 
เมตร เพ่ือไม่ให้ส่งผลต่อการจราจรภายนอกโครงการได้  
 

2) จํานวนท่ีจอดรถ 
การจัดที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 

พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479.ข้อ 3.ข้อย่อย (1) วรรค (ข) โดยมี
ข้อกําหนดที่เก่ียวข้องดังน้ี 

(ข) โรงแรม 
โรงแรมที่มีห้องพักไม่เกิน 100 ห้อง ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 10 คัน สําหรับห้องพัก 

30 ห้องแรก ส่วนที่เกิน 30 ห้อง ให้คิดอัตรา 1 คัน ต่อ 5 ห้อง เศษของ 5 ห้อง ให้คิดเป็น 5 ห้อง  
โรงแรมที่มีห้องพักเกิน 100 ห้อง ให้มีที่จอดรถยนต์ตามอัตราที่กําหนดในวรรคหนึ่ง

สําหรับห้องพัก 100 ห้องแรก ส่วนที่เกิน 100 ห้อง ให้คิดอัตรา 1 คัน ต่อ 10 ห้อง เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 
ห้อง  

(ช) ห้องโถงของโรงแรม ภัตตาคาร หรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2 (8) ให้มีที่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 10 ตารางเมตร 
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(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจํานวนที่กําหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่
อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ถือที่จอดรถจํานวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์  

การจัดจํานวนที่จอดรถของโครงการ จะพิจารณาดังน้ี 
1) พิจารณาตามประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคาร 

- อาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรม ซึ่งมีส่วนห้องโถงโรงแรม  
เมื่อพิจารณาตามวรรค (ข) โครงการมีห้องพักจํานวน 120 ห้อง ต้องจัดให้มีที่จอดรถ

จํานวน 26 คัน (ส่วน 30 ห้องแรก จัด 10 คัน ส่วน 30-100 ห้อง (70/5) จัด 14 คัน ส่วนที่เกิน 100 ห้อง (20/10) 
จัด 2 คัน)  

เมื่อพิจารณาตามวรรค (ช) โครงการมีพ้ืนที่ส่วนของห้องโถงรวม 388.11 ตารางเมตร
ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 39 คัน (388.11 / 10)  

รวมจํานวนที่จอดรถเมื่อคิดตามประเภทการใช้สอยอาคาร เท่ากับ 65 คัน  
2) พิจารณาตามขนาดอาคาร 

เมื่อพิจารณาตามวรรค (ซ) อาคารโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่มีพ้ืนที่ใช้สอยไม่นับ
รวมพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งเท่ากับ 10,725.03 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 90 คัน (10,752.03 / 120)  

ดังน้ันกรณีคิดพ้ืนที่จอดรถที่จอดรถตามขนาดของอาคารท่ีใช้เป็นที่ประกอบกิจการใน
อาคารตามข้อ 2) น้ัน ต้องจัดให้มีที่จอดรถมากกว่า จึงเลือกวิธีที่มีที่จอดรถยนต์มากกว่าเป็นเกณฑ์ โครงการจึงต้อง
จัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 90 คัน โดยโครงการมีที่จอดรถยนต์จํานวน 98 คัน (อยู่บริเวณช้ันใต้ดินของทั้ง
อาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) และอาคารโรงแรม (อาคาร B) และบริเวณช้ันล่างภายนอกอาคาร) ซึ่งเป็นจํานวนที่
เพียงพอตามกฎหมาย เป็นที่จอดรถยนต์สําหรับพนักงาน ผู้มาติดต่อผู้เข้าพัก และผู้มาใช้บริการทั่วไป จํานวน 98 
คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการ 2 คัน ที่บริเวณวงเวียนระหว่างอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) และอาคารโรงแรม (อาคาร B) 
และที่จอดรถรับส่งของ 2 คันบริเวณช้ัน 1) โดยแบ่งเป็นที่จอดรถสําหรับพนักงาน ผู้มาติดต่อ และผู้ใช้บริการ
บริเวณภายนอกอาคาร จํานวน 48 คัน และที่จอดรถสําหรับผู้พิการ จํานวน 2 คัน มีขนาดกว้าง 2.4 เมตร x ยาว 
6 เมตร และมีที่ว่างด้านข้างกว้าง 1 เมตร เพ่ือสามารถอํานวยความสะดวกผู้พิการได้อย่างสะดวก ที่จอดรถช้ันใต้
ดินของอาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) จํานวน 26 คัน และที่จอดรถช้ันใต้ดินของอาคารโรงแรม (อาคาร B) จํานวน   
24 คัน นอกจากน้ันยังมีจุดจอดรถบัส 1 จุด และจุดจอดรถขนส่งขยะอีก 1 จุด การจัดที่จอดรถของอาคารจึง
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 
ดังกล่าวข้างต้น 

ทั้งน้ี หากมีการขยายเขตทางในอนาคตในระยะ 15 เมตร จากเขตถนนลาดกระบังซึ่ง
เป็นบริเวณที่มีช่องจอดรถจํานวน 8 คัน จะส่งผลให้จํานวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจากเดิม 98 คัน ลดลงเป็น 
90 คัน ซึ่งยังคงสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2479 

3) การบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถของโครงการบริเวณช้ันที่ 1 และช้ันใต้ดินของอาคารจัดเลี้ยง 

(อาคาร A) และอาคารโรงแรม (อาคาร B) โดยเมื่อมีผู้ใช้บริการที่จอดรถ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ 
รักษาความปลอดภัย ช่วยในการอํานวยการจราจร มีการสอบถามถึงระยะเวลาที่คาดว่าผู้ใช้บริการที่จะมาจอด 
ว่าจะจอดนานหรือไม่ ใช้บริการในส่วนใด และจะเดินทางออกประมาณช่วงใด เพ่ือที่จะจัดให้เข้าจอดในพ้ืนที่ 
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ที่เหมาะสม และพิจารณาว่าควรจะให้เข้าที่จอดรถช้ันที่ 1 หรือช้ันใต้ดิน โดยหากเป็นผู้ที่เข้ามาทํากิจกรรมของ
โครงการในช่วงระยะเวลาสั้นมากๆ ก็จะให้จอดที่ช้ัน 1 และในกรณีที่มาจอดเพ่ือทํากิจกรรมต่างๆ เช่นรับประทาน
อาหารนัดพูดคุยงาน นัดพบ ซึ่งจะใช้เวลาจอดประมาณ 2-3 ช่ัวโมง เจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรก็จะให้จอดในช้ันที่ 
1 หรือหากต้องใช้เวลามากกว่าน้ัน เช่น ใช้สถานที่ของโรงแรมในการพูดคุยงานต้ังแต่ช่วงเช้าถึงเย็น หรือใช้บริการ
ในส่วนของอาคารจัดเลี้ยงในการจัดประชุม หรือจอดรถประมาณ 8 ช่ัวโมงขึ้นไป ก็จะจัดให้จอดรถที่ช้ันใต้ดิน 
นอกจากน้ันยังจัดให้มีจุดจอดรถบัสซึ่งอยู่บริเวณช้ัน 1 ด้านหน้าอาคารโรงแรม (อาคาร B) ซึ่งการดําเนินการจัดที่
จอดรถดังกล่าวจะสามารถทําให้ระบบการจราจรเข้า-ออกที่จอดสามารถทําได้อย่างเป็นระบบและมีความสะดวก
ปลอดภัยโดยกลุ่มเป้าหมายของโครงการจะเป็นผู้ที่ต้องการที่พักแรมในการท่องเที่ยวหรือเป็นที่พักเพ่ือการติดต่อ
งานการประชุมต่างๆ ซึ่งจะเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวหรือกลุ่มบุคคลท่ีมาจากต่างถิ่นและส่วนใหญ่จะใช้บริการการ
ขนส่งสาธารณะ หรือรถบัสสําหรับกลุ่มนักท่องเที่ยว และในกรณีที่มีการใช้บริการของโรงแรมในการเป็นที่จัดเลี้ยง
หรือจัดประชุมที่จะมีผู้เข้ามาใช้บริการเป็นจํานวนมาก ทางโครงการจะแจ้งถึงข้อจํากัดของที่จอดรถยนต์เพ่ือให้ผู้มา
ใช้บริการเลือกใช้การเดินทางโดยระบบขนส่งสาธารณะ หรือรถบริการอ่ืนๆ เพ่ือช่วยลดผลกระทบในเรื่องความไม่
เพียงพอของที่จอดรถยนต์ได้ 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 บริษัท อาร์เอเอ. โฮลเดอร์.จํากัด (รายงานฉบับสมบูรณ)์, พฤษภาคม 2557  
 

รูปที่ 1.3-7 ตําแหน่งทศิทางจราจรของโครงการ 

 
 

 การจัดการสระว่ายน้ําของโครงการ 
โครงการมีสระว่ายนํ้า อยู่ในบริเวณช้ัน 1 ด้านข้างอาคารโรงแรม (อาคาร B) จํานวน 1 แห่ง แบ่งเป็น

สระเด็ก ขนาดกว้าง 3.2 เมตร ยาว 6.7 เมตร ลึก 0.4 เมตร, สระผู้ใหญ่ (สระลึก) ขนาดกว้าง 6.1 เมตร ยาว 23 เมตร 
ลึก 1.2 เมตร, สระผู้ใหญ่ (สระต้ืน) ขนาดกว้าง 3.5 เมตร ยาว 8 เมตร ลึก 0.6 เมตร และจากุชช่ี ขนาดกว้าง 2.75 เมตร 
ยาว 5.5 เมตร ลึก 0.7 เมตร โดยการให้บริการสระว่ายนํ้าของโครงการ ให้สําหรับผู้มาใช้บริการภายในโครงการเท่าน้ัน 

 
 ระบบลิฟต์ 

อาคารจัดเลี้ยง (อาคาร A) มีลิฟต์จํานวน 1 ชุด มีนํ้าหนักบรรทุก 1,150 Q (Kg) ความเร็ว 1.75 
m/s หยุดรับส่งผู้โดยสารช้ันใต้ดินถึง ช้ัน 2 และอาคารโรงแรม (อาคาร B) มีลิฟต์จํานวน 3 ชุด ได้แก่ลิฟต์ SL 1 
สามารถใช้เป็นลิฟต์ดับเพลิงได้ มีนํ้าหนักบรรทุก 1,150 Q (Kg) ความเร็ว 2.0 m/s หยุดรับส่งผู้โดยสารช้ันใต้ดินถึง 
ช้ัน 7, ลิฟต์ PL 1 มีนํ้าหนักบรรทุก 1,000 Q(Kg) ความเร็ว 2.0 m/s หยุดรับส่งผู้โดยสารช้ันใต้ดินถึง ช้ัน 7 และ
ลิฟต์ PL 2 สําหรับเป็นลิฟต์ผู้ทุพพลภาพและคนชรา มีนํ้าหนักบรรทุก 1,000 Q(Kg) ความเร็ว 2.0 m/s หยุดรับส่ง
ผู้โดยสารช้ันใต้ดินถึง ช้ัน 7 

 

 สิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อคนพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

โครงการจัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สอดคล้องตามกฎกระทรวง เรื่องกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 ได้แก่ ป้ายแสดงสิ่งอํานวยความ
สะดวก ลิฟต์ บันได ที่จอดรถ และห้องส้วม มีรายละเอียดดังน้ี 
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   1. ป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก 

จัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม
สมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

1.1 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 

1.2 เครื่องหมาย แสดงทางไปสู่สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

1.3 สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวก สําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา  

1.4 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นสีขาวโดยพ้ืนป้ายเป็นสีนํ้าเงิน หรือเป็นสีนํ้าเงิน โดยพ้ืนป้ายเป็นสีขาว 

1.5 ป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความ
ชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในตําแหน่งที่ไม่ทําให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

2. ลิฟต์โดยสารสําหรับคนพิการ 

จัดให้มีลิฟต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร สามารถ
ขึ้นลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่าง
ปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก มีจํานวน.1.ชุด.โดยท่ีมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ ลิฟต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา           
มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

2.1 ขนาดของห้องลิฟต์มีความกว้าง.1.35.เมตร.และมีความยาว.1.65.เมตร  
2.2 ช่องประตูลิฟต์มีความกว้าง.0.90 เมตร.และมีระบบแสง เพ่ือป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบ

ผู้โดยสาร 

2.3 มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง.30.เซนติเมตร และยาว 90 
เซนติเมตร อยู่ห่างจากประตูลิฟต์ 30-60 เซนติเมตร  

2.4 ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

- ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่เกินกว่า 1.20 
เมตร และห่างจากมุมภายในลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร สําหรับห้องลิฟต์ที่มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางมากกว่า.2.เซนติเมตร.มีอักษรเบรลล์กํากับไว้ทุกปุ่ม.เมื่อกด
ปุ่มจะมีเสียงดังและมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 

2.5 มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยมีลักษณะเช่นเดียวกับราวจับของทางลาด 

2.6 มีตัวเลขและเสียงบอกตําแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้น หรือลง 

2.7 มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทาง บริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ใน
ตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
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2.8 ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้อง จะมีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัย.เป็นไฟกะพริบสีแดง.เพ่ือให้คน
พิการทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการทางการ
ได้ยิน ได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกําลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

2.9 มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยอยู่สูงจากพ้ืน 
0.90-1.20 เมตร 

2.10 มีระบบการทํางานที่ทําให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดช้ันระดับพ้ืนดิน และประตูลิฟต์เปิด
โดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ  

3. บันได 

มีบันไดที่ 1 จํานวน 1 แห่ง เป็นบันไดสําหรับผู้พิการและคนทั่วไป (บันไดหลักของโครงการ) 
กว้าง 1.5 เมตร มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1.2 ถึง 1.4 เมตร มีลูกต้ังสูง 0.1425 เมตร และลูกนอน
ความกว้าง 0.30 เมตร มีความชัน 27 องศา โดยเกณฑ์ของบันไดสําหรับผู้พิการมีลักษณะดังต่อไปน้ี  

3.1 มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
3.2 มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2.00 เมตร  
3.3 มีราวบันไดทั้งสองข้าง  
3.4 ลูกต้ังสูงไม่เกิน 0.15 เมตร ลูกนอนมีความกว้างไม่น้อยกว่า 0.28 เมตร และมีขนาด

สม่ําเสมอตลอดช่วงบันได ในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะเหลือมกันได้ไม่เกิน 2 เซนติเมตร  
3.5 พ้ืนผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น  
3.6 ลูกต้ังบันไดจะไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
3.7 มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็น 

และสามารถทราบความหมายได้ ต้ังอยู่บริเวณทางขึ้นและทางของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

4. ที่จอดรถ 

จัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการทั้งหมด 2 คัน ตามกฎกระทรวงฯ ข้อ 12 (1) ระบุว่าถ้าจํานวน
ที่จอดรถต้ังแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา อย่างน้อย 1 คัน 
และ (2) ระบุว่า ถ้าจํานวนที่จอดรถต้ังแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้ที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา อย่างน้อย 2 คัน และ (3) ถ้าจํานวนที่จอดรถต้ังแต่ 101 คัน ขึ้นไป ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา อย่างน้อย 2 คัน และเพ่ิมขึ้นอีก 1 คัน สําหรับทุกๆจํานวนรถ 100 คัน ที่เพ่ิมขึ้นเศษของ 
100 คัน ถ้าเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน ซึ่งโครงการมีที่จอดรถอยู่จํานวน 98 คัน ดังน้ันต้องจัดให้มีที่จอด
รถสําหรับผู้พิการอย่างน้อยจํานวน 2 คัน โดยท่ีจอดรถสําหรับผู้พิการและคนชราของโครงการอยู่บริเวณที่จอดรถ
ช้ันล่าง ด้านข้างของอาคารโรงแรม (อาคาร B) ขนาดของที่จอดรถมีความกว้าง 2.4 เมตร และยาว 6 เมตร และมี
ที่ว่างด้านข้างของที่จอดรถกว้าง 1.0 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถแสดงตําแหน่งและขนาดที่จอดรถผู้พิการ
ไว้ในผังแสดงระบบการจราจรภายในโครงการ โดยที่ว่างดังกล่าวมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่จอด
รถทั้งหมด และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอ้ีล้ออยู่บนพ้ืนของที่จอดรถด้านที่ติดกับถนน  

5. ห้องส้วม 

จัดห้องส้วมสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราไว้ในบริเวณช้ัน 1 ของ อาคาร A 
จํานวน 1 ห้อง และอาคาร B จํานวน 1 ห้อง โดยจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมของบุคคลทั่วไป 
มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

5.1 มีพ้ืนที่ว่างภายในห้องส้วม เพ่ือให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ ซึ่งมีขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
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5.2 ประตูห้องส้วมเป็นแบบบานเลื่อน โดยสามารถเปิดค้างได้ และมีสัญลักษณ์ผู้พิการติดไว้ที่
ประตูด้านหน้าห้องส้วม 

5.3 พ้ืนห้องส้วมมีระดับตํ่ากว่าพ้ืนภายนอก 15 ซ.ม. โดยใช้ทางลาดในการเปลี่ยนระดับและ
วัสดุปูพ้ืนเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 

5.4 พ้ืนห้องส้วมมีความลาดเอียงเพียงพอที่จะระบาจะระบายน้ําไปยังช่องระบายน้ําทิ้ง เพ่ือ
ไม่ให้มีนํ้าขังบนพ้ืน 

5.5 มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 50 เซนติเมตร  
มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการที่ไม่สามารถน่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยนํ้าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่
หรือชนิดอ่ืนที่ผู้พิการสามารถใช้ได้อย่างสะดวก มีด้านข้างด้านหน่ึงของโถส้วมอยู่ชิดผนัง โดยมีระยะห่างวัดจาก
ก่ึงกลางโถส้วมถึงผนัง 50 เซนติเมตร มีราวจับที่ผนัง ส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังจัดให้มีที่ว่างมากพอที่ผู้พิการที่น่ังเก้าอ้ี
ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวก 

5.6 มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง 
โดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

- ราวจับในแนวนอน มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 
เซนติเมตร และยืนล้ําออกมาทางด้านหน้าของโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

- ราวจับในแนวด่ิง ต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วม มีความยาวของ
ราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร (ซึ่งอาจเป็นราวต่อเน่ืองจากราวจับในแนวด่ิงก็ได้)  

5.7 ด้านข้างของโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังมีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ เมื่อกาง
ออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 19.5 เซนติเมตร 
และมีความยาวไม่น้อยกว่า 77 เซนติเมตร  

5.8 มีราวจับเพ่ือนําไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืนๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

5.9 ติดต้ังระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการ และ
ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ใน
ห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทํางาน ติดต้ังอยู่ในตําแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้งานได้โดยสะดวก 

5.10 จัดให้มีอ่างล้างมือ โดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

- ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพ่ือให้เก้าอ้ีล้อสามารถสอดเข้า
ไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 20 เซนติเมตร และต้องอยู่ในตําแหน่งที่ผู้พิการเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 
เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวด่ิงทั้งสองข้างของอ่าง 

- ก๊อกน้ันเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 

6. ห้องพัก 

จัดให้มีห้องพักสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราไว้ในบริเวณช้ัน 2 จํานวน 1 ห้อง 
มีลักษณะดังต่อไปน้ี  

6.1 อยู่ใกล้บันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 

6.2 ภายในห้องพักต้องมีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้งเป็นสัญญาณที่เป็นเสียง และแสง
และระบบสั่นสะเทือนติดต้ังบริเวณที่นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอ่ืน เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพัก
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ทราบ และมีสวิตช์สัญญาณแสง และสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ใน
ห้องพัก  

6.3 มีแผนผังต่างสัมผัสของอาคารในช้ันที่มีห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เข้าใช้ได้ มีอักษรเบรลล์แสดงตําแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ที่ก่ึงกลาง
บานประตูด้านใน และอยู่สูงกว่าพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,700 มิลลิเมตร  

6.4 มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องพักสําหรับผู้พิการหรือผู้ทุพพลภาพ 
และคนชรา  

7. ห้องอาบน้ํา 

โครงการได้จัดให้มีที่อาบนํ้าภายในห้องพักสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามกฎ
กระทรวงฯ ข้อ 28 โดยมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

ที่อาบนํ้าแบบฝักบัว 

(ก) มีพ้ืนที่ว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
1,200 มิลลิเมตร  

(ข) มีที่น่ังสําหรับอาบนํ้าที่มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อย กว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 
มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านของที่น่ัง มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวในแนวด่ิงต่อ
จากปลายของราวจับในแนวนอน และมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร  

ที่อาบนํ้าแบบอ่างอาบนํ้า 

(ก) มีราวจับในแนวด่ิงอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบนํ้า 600 มิลลิเมตร โดยปลาย
ด้านล่างอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวด่ิง และยาวไปจนจดผนังห้องอาบนํ้า
ด้านท้ายอ่างอาบนํ้า 

สิ่งของ เครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในท่ีอาบน้ําให้อยู่สูงจากพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-25 บทที่ 1 

1.4 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
 1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ พร้อมทั้ง
สรุปประเด็น ปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามเง่ือนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแก้ไขในประเด็นที่เก่ียวข้องรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.4-1 
 
 2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการตามท่ี
ได้มีการกําหนดไว้ในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่กําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางที่ 1.4-1 
 
 3) การจัดทํารายงาน 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะดําเนินการนําเสนอต่อ
หน่วยงานอนุญาตได้พิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.4-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-26  บทที่ 1 

ตารางที ่1.4-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ 

การดําเนินงาน 
2566 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 
1. การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ● 
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2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม              

2.1 คุณภาพอากาศ ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

2.2 น้ําทิ้งจากโครงการ                                                             ● 
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2.3 ระบบระบายน้ํา ● 
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2.4 การจัดการขยะภายใน ● 
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2.5 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย ● 
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2.6 การใช้น้ํา                                                       ● 
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2.7 การใช้ไฟฟ้า ● 
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2.8 การจราจร ● 
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2.9 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ● 
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2.10 พื้นที่สีเขียว ● 
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2.11 การจัดการและดูแลสระว่ายน้ํา ● 
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3. การจัดทํารายงานฯ       
● 
●      

● 
● 

หมายเหตุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 
 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE GARDEN 9 กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-27 บทที่ 1 

 1.5 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
 ที่ผ่านมาโครงการได้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต คือ รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2566 เดือนมกราคม-มิถุนายน 

 
 สําหรับรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2566 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
 

1.6 สถานะการดาํเนินโครงการ 
โครงการ THE GARDEN 9 ของบริษัท อาร์เอเอ โฮลเดอร์ จํากัด ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จและได้รับใบรับรองการ

ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5303/5880 จากสํานักการโยธากรุงเทพมหานคร 
เมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2560 (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวกที่ 1) ปัจจุบันได้เปิดดําเนินการเป็นโครงการประเภทโรงแรม 
ภายใต้ชื่อ THE GARDEN 9 (ภาพที่ 1.6-1) 

 

  
  

ภาพที่ 1.6-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

 
 




