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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ชื่อเดิม โครงการ ซิตี้สมาร์ท คอนโด พญาไท - สยามสแควร์) 
ด าเนินการโดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี ้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่ 
นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) ตั้งอยู่ที่ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่โครงการ  
4-3-27 ไร่ โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย 25 ชั้น 2 อาคาร จ านวนห้องพัก 
589 ห้อง จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ือ
ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม  
เรื ่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที ่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) 
ซึ่งก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้
สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ ตามหนังสือ
เลขที่ ทส 1009/9325 ลงวันที่ 9 กันยายน 2547 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการจัดท ารายงาน
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ บ้านกลางกรุง 
สยาม - ปทุมวัน เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพ
เพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ 
และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมกายภาพ  
1. คุณภาพอากาศ 1. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นท่ี

จอดรถของอาคารและก าชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแล
อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “กรุณาอย่าติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในที่
จอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของอาคาร และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่จอดรถด้วยพัดลม
ระบายอากาศ ที่ได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่
น้อยกว่าท่ีก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศในพื้นที่จอดรถของ
อาคารจอดรถทุกช้ัน เพื่อให้อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่
ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พรบ.ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดระบบการจราจรภายในโครงการ ให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น เพื่อลดการระบายมลสารทาง
อากาศจากการจราจร 

✓ - โครงการมีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2 .  อ ุ ท ก ว ิ ท ย า แ ล ะ
คุณภาพน ้าผิวดิน 

1. จัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ ให้ได้
มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อน
ระบายลงสู่ท่อสาธารณะ และควบคุมดูและการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้มีประสิทธิภาพ
ตามมาตรฐานการออกแบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบเติมอากาศ
ยาวนานภายในโครงการ จ านวน 1 ชุด/อาคาร เพื่อบ าบัดน ้าเสียที่
เกิดจากการใช้งานภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 .  อ ุ ท ก ว ิ ท ย า แ ล ะ
คุณภาพน ้าผิวดิน (ต่อ) 

2. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้มีการประหยัดน ้าแก่
ลูกค้าและพนักงาน และมีมาตรการที่จะน าน ้าทิ ้งจาก
ระบบบ าบัดไปใช้ประโยชน์ให้มากที่สุด เช่น รดน ้าต้นไม้
ในสวนหย่อมของโครงการ เป็นต้น เพื่อลดปริมาณน ้าท้ิง 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ
โครงการใช้น ้าอย่างประหยัด โดยจะท าการติดประกาศไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ โถงลิฟต์ และแอพพลิเคชั่นของ
ทางโครงการ และในส่วนของการน าน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดไปใช้
ประโยชน์ ทางโครงการไม่มีการน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ 
เนื่องจากมีข้อห่วงกังวลเกี่ยวกับเช้ือโรคที่อาจฟุ้งกระจายมาจากการ
ใช้น ้าและอาจมีกลิ่นที่ไม่พึงประสงค์ต่อผู้พักอาศัยได้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3. จัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน ้าสุดท้าย
ก่อนระบายออกนอกลงสู่ท่อระบายน ้าโครงการ เพื่อดัก
เศษสิ่งสกปรกท่ีอาจติดมากับน ้าท้ิง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไว้บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อนระบายออกนอกลงสู่ท่อระบายน ้าโครงการ เพื่อดักเศษ
ขยะที่อาจติดมากับน ้าท้ิงและท าการตักออกอยู่เสมอ 

- - 

2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
1. การคมนาคมขนส่ง 1. จัดให้มีพื้นที่จอดรถอย่างน้อย 467 คัน ให้เพียงพอกับ

ผู ้ใช ้บร ิการโครงการ และสอดคล้องกับกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง รวมทั้งบริเวณทางเข้า-ออกจะจัดให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของส านักจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร 

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ในโครงการ 581 คัน ซึ่งเพียงพอ
กับความต้องการของผู้พักอาศัยและผู้ใช้บริการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ท าการลงทะเบียนเพื่อควบคุมจ านวนยานพาหนะใน
โครงการให้สอดคล้องกับจ านวนพื้นที่จอดรถที่จัดเตรียม
ไว้ เช่น ก าหนดให้มีพื้นท่ีจอดรถ 1 คันต่อห้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าสมุดลงทะเบียนเพื่อขอรับสติ๊กเกอร์ติด
รถยนต์ส าหรับผู้พักอาศัยของโครงการ เพื่อเป็นการควบคุมจ านวน
ยานพาหนะในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. การคมนาคมขนส่ง 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นท่ีจอดรถของโครงการ และ
ทางเข้า-ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกในการ
เข้าจอดรถ และป้องกันรถติดภายนอกและภายใน
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และบริเวณ
อาคารจอดรถของโครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. พิจารณาเพิ่มระยะห่างของป้อมรับบัตรผ่านเข้า/ออก 
และทางเข้า-ออกอย่างน้อย 50 เมตร เพื่อสามารถรองรับ
ยานพาหนะขณะจอดคอยเข้าโครงการได้มากข้ึน 

✓ - โครงการจัดตั้งป้อมยามส าหรับการรับบัตรเข้า-ออกโครงการ ห่าง
จากทางเข้า-ออก ไม่น้อยกว่า 50 เมตร ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีหลายรูปแบบ 
เพื่อให้เหมาะสมสอดคล้องกับสภาพการจราจรภายนอก 

✓ - โครงการจัดให้ม ีระบบจราจรภายในโครงการให้มีร ูปแบบที่
หลากหลาย เพื่อให้เหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการจราจร
ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ส่งเสริม และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงาน
โครงการใช ้บร ิการระบบขนส ่งมวลชนให ้มากขึ้น 
โดยเฉพาะรถไฟฟ้าบีทีเอสและรถโดยสาร ได้แก่ การ
ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เส้นทางเดินรถ/สถานีท ี ่อยู่
ใกล้เคียง แผ่นพับ สื่อต่างๆ เป็นต้น 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยท าการเรียกรถ
สาธารณะให้กับผู้พักอาศัยของโครงการ กรณีที่ผู้พักอาศัยต้องการใช้
บริการในการเดินทางแทนการใช้รถส่วนตัว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. ติดตั้งป้าย/สัญญาณจราจรต่างๆ/ตัวหนอนบริเวณทาง
โค้ง ทางแยกต่างๆ ของถนนภายในโครงการและที่จอดรถ
ตามความเหมาะสม เพื ่ออ านวยความสะดวกแก่ผู ้พัก
อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร และสัญลักษณ์ต่างๆ ตาม
ทางแยกและทางโค้งของถนนภายในโครงการ เพื่ออ านวยความ
สะดวกแก่ผู้พักอาศัยที่ขับขี่ในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

8. ปรับปรุงทางเท้าบริเวณทางเข้า-ออกให้เหมาะสมกับ
รัศมีวงเลี้ยวของยานพาหนะเพื่อลดการชะลอตัวของรถ
ขณะเลี้ยวเข้าโครงการ 

✓ - โครงการมีการจัดท าทางเท้าบริเวณทางเข้า-ออก ให้เหมาะสมกับ
รัศมีวงเลี ้ยวของยานพาหนะที่จะเข้ามาในโครงการ เพื่อลดการ
ชะลอตัวของรถขณะเลี้ยวเข้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

9. จัดให้มีป้ายแสดงที่ตั้งโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน เพื่อความสะดวกและประหยัดเวลาในการเข้าสู่
โครงการ 

✓ - โครงการมีการจัดตั้งป้ายชื่อโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน เพื่อให้ผู้ที่ขับขี่สามารถชะลอรถได้ทันก่อนถึงบริเวณทางเข้า
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. การใช้น ้า 1. ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื ่องสุขภัณฑ์
ส าหรับห้องน ้า/ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบ
ประหยัดน ้า 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ส าหรับห้องน ้าที่ประหยัดน ้า ทั่วทั้ง
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ
ประหยัดน ้าแก่ผู้ใช้บริการและพนักงานโครงการ โดย
การจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค าขวัญในห้องพัก 
ส านักงาน และพื้นที่สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการใช้น ้าอย่างประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และแอพพลิเคช่ัน
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3. ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน ้าบริเวณรอยต่อและ
ปั๊มสูบน ้า เพื่อลดการสูญเสียน ้าอย่างเปล่าประโยชน์ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการเดินตรวจสอบท่อจ่ายน ้าและปั๊ม
สูบน ้าของโครงการทุกวัน วันละ 2 รอบ และมีการ Preventive 
Maintenance (PM) ปั๊มสูบน ้า ปีละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ และไม่สูญเสียน ้าอย่างเปล่าประโยชน์ 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน 

1. การเลือกใช้ว ัสดุม ุงหลังคาและผนังอาคาร ควร
เลือกใช้วัสดุที่มีความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า 
(U-Value) หรือวัสดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน โดยควร
มีค่าการถ่ายเทความร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วัตต์/ตรม. 
ตามล าดับ 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้วัสดุในการมุงหลังคาและผนังอาคารที่มี
ความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่าตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. การเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่างๆ ควรเลือก
กระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต ่า 
และมีการสะท้อนแสงน้อย 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้กระจกในการตกแต่งห้องพักต่างๆ ซึ่งเป็น
กระจกที่คุณสมบัติในการดูดซับความร้อนและการสะท้อนแสง จึง
สามารถลดความร้อนที่เกิดขึ้นภายในห้องพักได้ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

3. อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าติดตั้งในพื้นที่โครงการ ให้
เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่
ได้รับการรับรองจากหน่วยงานราชการ เช่น 
    - เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ และระบบปรับอากาศภายใน
ห้องพักให้เลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดไฟเบอร์ 5 
    - เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน เช่น หลอดผอม 
หลอดตะเกียบหรือหลอดคอมแพคฟลูออเรสเชนต์ แทน
การใช้หลอดไฟหัวกลม (แสงสีส้ม) 
    - ใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าและเครื่องปรับอากาศที่มี
ฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานภายใน
โครงการ และมีการเลือกใช้หลิดไฟแบบคอมแพคฟลูออเรสเชนต์
พร้อมกับติดตั้งแผ่นสะท้อนแสงบริเวณหลิดไฟ เพื่อเพิ่มความสว่าง
ในพื้นที่โครงการให้มากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

4. ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้า 
ร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้กับผู้พกัอาศัย 
และพนักงาน ได้แก่ 

- ปิดไฟเมื่อออกจากห้องพัก ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้า
หลังใช้งาน 

- การเปิด/ปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อ
ไม่ได้ใช้งาน 

- ติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั ้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศภายใน
ห้องพัก 

- ติดตั้งฉนวนกันความร้อนรอบห้องพักหรือพ้ืนท่ีที่ใช้
ระบบปรับอากาศเพื่อลดการสูญเสียพลังงาน 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ
โครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ
แอพพลิเคชั่นของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

5. หมั่นตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ของ
โครงการตามระยะเวลาที่เหมาะสม อุปกรณ์บางชนิด
ควรเปลี่ยนทันทีเมื่อครบก าหนดอายุการใช้งาน และ
ควรตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตู
หน้าต่าง หรืออ่ืนๆ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของความเย็น
ภายในห้องพักหรือพ้ืนท่ีอื่นๆ ออกสู่ภายนอก 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท าการตรวจสอบและ
บ ารุงรักษาเครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อให้
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ และท าการตรวจสอบรอยรั่ว
ของผนังและฝ้าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของความเย็น
ภายในห้องพักหรือพ้ืนท่ีอื่นๆ ออกสู่ภายนอก 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. การจัดการมูลฝอย 1. จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย
สด มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย มีฝาปิดมิดชิด
ขนาด 50 - 150 ลิตร อย่างละ 3 ใบ หรือให้มีจ านวนให้
เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที ่เกิดขึ ้น ตั ้งไว้ในพื ้นที่
สาธารณะในแต่ละชั้นของอาคาร และบริเวณพื้นที่พัก
ขยะ และติดป้ายบอกประเภทของภาชนะให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 1 ห้อง/ช้ัน ภายในตั้งถัง
รองรับมูลฝอยจ านวน 3 ถัง ได้แก่ มูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก และ
มูลฝอยอันตราย โดยถังแต่ละใบจะพ่นชื่อมูลฝอยแต่ละประเภท
อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. จัดให้มีการรวบรวมมูลฝอยทุกวัน เพื่อลดมูลฝอย
ตกค้างในโครงการ โดยควรจัดเวลาเก็บขนและเส้นทาง
เก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยให้เหมาะสม ควร
หลีกเลี ่ยงช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น และการใช้พื ้นที่
สาธารณะ และใช้ลิฟต์บริการแทนลิฟต์โดยสาร 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน วันละ 2 
ครั้ง โดยจะใช้ลิฟต์ขนของในการขนย้ายแทนลิฟต์โดยสาร 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีความจุเท่ากับ 40 ลบ.
ม. หรือสามารถเก็บมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นได้มากกว่า 3 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีความจุประมาณ 40 ลบ.ม. 
ซึ่งเพียงพอต่อการรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. จัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อ
กับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน ้า 
ชะมูลฝอย (ถ้ามี) และน ้าล้างท าความสะอาดเข้าท าการ
บ าบัดก่อนปล่อยระบายออก 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้าภายในห้องพักมูลฝอยรวมที่เช่ือมกับ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างท าความ
สะอาดและน ้าชะมูลฝอย ก่อนปล่อยระบายออกนอกโครงการ 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การบ าบัดน ้าเสีย 1. จัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ ด้วย
ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบเติมอากาศ
ยาวนาน (Activated Sludge-Extended Aeration) 
สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ถึง 550 ลบ.ม./วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบเติมอากาศ
ยาวนานภายในโครงการ จ านวน 1 ชุด/อาคาร เพื่อบ าบัดน ้าเสียที่
เกิดจากการใช้งานภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ความช านาญในการ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสีย 1 คน เพื่อควบคุมดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน ้า
เสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ โดยน ้าทิ้งต้องมีค่า
ดัชนตี่างๆ อยู่ในมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 

✓ - โครงการก าหนดให้ช่างอาคารท าหน้าท่ีดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ เพ ื ่อควบค ุมให ้ระบบท  างานได ้อย ่างปกต ิและมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตฯ 
เข้าสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 1 ครั ้งต่อ
เดือน หรือตามความเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ปีละ 1 
ครั ้ง ทั ้งนี ้ ทางโครงการจะก าชับให้ช่างอาคารท าการตรวจสอบ
ปริมาณของตะกอนในระบบอย่างสม ่าเสมอ หากพบว่ามีการสะสม
ในปริมาณมาก จะท าการสูบออกทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. บ ่อด ักไขมันจะต ้องได ้ร ับการตรวจสอบ ด ูแล 
บ ารุงรักษาให้มีประสิทธิภาพดีอยู ่เสมอ โดยเฉพาะ
ระบบระบายอากาศและตามรอยรั ่วซึมต่างๆ เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวน และหมั่นตักไขมันออกท้ิงอย่างน้อย
ทุกเดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบไขมันออกจากบ่อดักไขมัน ปีละ 1 ครั้ง 
พร้อมกับการสูบตะกอนส่วนเกิน  

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 5. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมของโครงการ
อย่างเคร่งครัด และรายงานผลให้ส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทราบทุก 
6 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารคอยตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่เสมอ โดยการปฏิบัติตามมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัดและ
ด  า เน ินการจ ัดท  ารายงานให ้ส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทราบทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ต ิดต ั ้งตะแกรงดักขยะที ่บ ่อพักน ้า (Manhole) 
สุดท้ายก่อนที่จะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และ
หมั่นตรวจสอบตักขยะออกเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไว้บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อนระบายออกนอกลงสู่ท่อระบายน ้าโครงการ เพื่อดักขยะ
ที่อาจติดมากับน ้าท้ิงและท าการตักออกอยู่เสมอ 

- - 

7. ส่งเสริม/ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดน ้าต่อ
ลูกค้าและพนักงานโครงการ และจัดให้มีการน าน ้าทิ้ง
จากระบบบ าบัดไปใช้ประโยชน์ให้มากที่สุด เช่น รดน ้า
ต้นไม้ในสวนหย่อมของโครงการ เป็นต้น 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ
โครงการใช้น ้าอย่างประหยัด โดยจะท าการติดประกาศไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ โถงลิฟต์ และแอพพลิเคชั่นของ
ทางโครงการ และในส่วนของการน าน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดไปใช้
ประโยชน์ ทางโครงการไม่มีการน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ 
เนื่องจากมีข้อห่วงกังวลเกี่ยวกับเช้ือโรคที่อาจฟุ้งกระจายมาจากการ
ใช้น ้าและอาจมีกลิ่นที่ไม่พึงประสงค์ต่อผู้พักอาศัยได้ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6 .  การระบายน  ้ าและ
ป้องกันน ้าท่วม 

1. จัดให้มีการกักเก็บน ้าฝนที่ตกลงในพ้ืนท่ีโครงการ โดย
ก่อสร้างบ่อหน่วงน ้าไว้ใต้บริเวณทางเข้า-ออกด้านหน้า
โครงการ มีปริมาตรรวมไม่ต ่ากว่า 400 ลบ.ม. เพื่อกัก
เก็บน ้าฝนในระยะเวลา 3 ชม. โดยก าหนดให้อัตราการ
ระบายน ้าหลังการพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.00001  
ลบ.ม./วินาที ซึ ่งน้อยกว่าอัตราการระบายน ้าก ่อน
พัฒนาโครงการ (0.091 ลบ.ม./วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อ
รองรับน ้าฝนที่ตกลงมาในพื้นที่โครงการ และท าการสูบออกสู่ท่อ
สาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยจะท าการควบคุมอัตราการ
ระบายน ้าไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. การระบายน ้าออกจากระบบหน่วงน ้าจะใช้เครื่องสูบ
น ้า ที่มีความสามารถในการสูบระบาย 0.044 ลบ.ม./
ชม. จ านวน 2 ตัว (ใช้งานสลับกัน) เพื่อสูบระบายน ้า
ออกจากพ้ืนท่ีหน่วงน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องสูบน ้าบริเวณบ่อหน่วงน ้า จ านวน 
2 เครื่อง เพื่อสูบน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. หมั้นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน ้า
ในรางระบายน ้าและภายในบ่อพักน ้า และท าความ
สะอาดอย่างน้อยเดือนละครั้ง 

✓ - โครงการยังไม่มีการล้างท าความสะอาดรางระบายน ้าและบ่อพัก
น ้ารอบโครงการ ทั ้งน ี ้  ทางนิต ิบ ุคคลอาคารชุดก าล ังศ ึกษา
รายละเอียดดังกล่าว และด าเนินการจัดท าแผนเพื่อท าความสะอาด
รางระบายน ้าและบ่อพักน ้ารอบโครงการให้เร็วท่ีสุด 

- - 

4. ต ิดต ั ้งตะแกรงดักขยะที ่บ ่อพักน ้า (Manhole) 
สุดท้ายก่อนที่จะระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ และ
หมั่นตรวจสอบตักขยะออกเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไว้บริเวณบ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อนระบายออกนอกลงสู่ท่อระบายน ้าโครงการ เพื่อดักเศษ
ขยะที่อาจติดมากับน ้าท้ิงและท าการตักออกอยู่เสมอ 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภ ัย/การป ้องกัน
อัคคีภัย 

1. จ ัดให้ม ีระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกัน
อัคคีภัย/ผจญเพลิง และทางหนีไฟ ตามพรบ.ควบคุม
อาคาร และกฎหมาย/ข้อบังคับอื่นๆที่เกี ่ยวข้อง โดย
อุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว ต้องได้รับการออก
และติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการท างาน ตามมาตรฐานที่
เป็นที่ยอมรับ เช่น NFPA วสท. ฯลฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการ ตามพรบ.ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ข้อบังคับอื่นๆที่
เกี่ยวข้อง โดยอุปกรณ์และเครื่องมือในระบบดังกล่าวได้รับการออก
และติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐานที่เป็นท่ียอมรับ  

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัยภายนอกเพื ่อความ
สะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มี
การฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละ
ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการอพยพผู้พักอาศัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
ต่างๆ ภายในโครงการ และจัดให้มีการประสานงานหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณะภัยภายนอกให้เข้ามาอบรมการฝึกซ้อมดับเพลิง 
และอพยพหนีไฟภายในโครงการ ปีละ 1 ครั้ง โดยมีการซ้อมครั้ง
ล่าสุดเมื่อวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2565 

เอกสารแนบ 2 - 

3. จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ
ฝึกอบรมเจ้าหน้าที ่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที ่ที่
เกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตาม
มาตรการ/แผนฉุกเฉินดังข้อ 2. 

✓ - โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ ให้มีความรู้
ความช านาญในการปฏิบัติตามมาตรการและแผนฉุกเฉินต่างๆ กรณี
เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินสามารถด าเนินการได้อย่างถูกต้อง 

เอกสารแนบ 2 - 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงาน
โครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการ
ใช้อุปกรณ์ดับเพลิงโดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้ง
แผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟและอุปกรณ์ 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการอพยพผู้พักอาศัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
ต่างๆ ภายในโครงการ และจัดให้มีการประสานงานหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณะภัยภายนอกให้เข้ามาอบรมการฝึกซ้อมดับเพลิง 
และอพยพหนีไฟภายในโครงการ ปีละ 1 ครั้ง โดยมีการซ้อมครั้ง 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

ดับเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟต์ของทุกชั ้น รวมทั้งจัดท า
ป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะ ๆ 

 ล่าสุดเมื่อวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2565 นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้ง
แผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟและอุปกรณ์ดับเพลิงประจ า
บริเวณโถงลิฟต์ของทุกชั้น รวมถึงป้ายเรืองแสงบอกเส้นทางหนีไฟ
บอกเป็นระยะๆ 

  

5. จัดให้มีจุดรวมพลนอกอาคารบริเวณด้านหน้าโครงการฯ 
(ในสภาวะปกติใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สวนหย่อม) ขนาด 
595 ตร.ม. คิดเป็น 0.2 ตรม./คน หรือ ขนาดพื้นที่ 0.45 x 
0.45 ม./คน ซึ่งเพียงพอต่อจ านวนคนที่จะอพยพออกจาก
อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในโครงการ จ านวน 1 จุด บริเวณ
ถนนทางทิศตะวันออกของโครงการ โดยพื ้นที ่ดังกล่าวสามารถ
รองรับผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของดครงการได้อย่างพอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ 
เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

เอกสารแนบ 3 - 

3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
1. การสาธารณสุข 1. มาตรการในการจัดการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล 

และอนามัยสิ่งแวดล้อม ได้แก่ 
    - จัดระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ ่งแวดล้อมภายใน
โครงการให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และ
พนักงาน 
    - จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาลและอุปกรณ์ต่างๆ ที่
จ าเป็นเบื้องต้นรวมทั้งพาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉินท่ีต้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดล้อมภายใน
โครงการให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอส าหรับผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าที่ของโครงการ และมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาล
เบื้องต้นไว้ในห้องส านักงานนิติบุคคล  

ภาพที่ 2.2-5 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สย าม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. การสาธารณสุข (ต่อ) น าส่งสถานพยาบาล 
    - ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐ 
และเอกชนในบริเวณใกล้เคียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

    

2. ตรวจสอบการสภาพท างานของระบบสุขาภิบาลและ
อนามัยสิ่งแวดล้อมให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการก าหนดให้ช่างอาคารท าหน้าท่ีดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ เพ ื ่อควบค ุมให ้ระบบท  างานได ้อย ่างปกต ิและมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ทัศนียภาพ 1. โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 3,394 ตรม. 
หรือร้อยละ 44 ของพื้นที่โครงการ คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัยกับพนักงานประจ า
โครงการ เท่ากับ 1:1.1 ซึ่งพ้ืนท่ีสีเขียวมีต าแหน่งที่ตั้งอยู่
ที ่บริเวณชั้นที่ 1 (ด้านหน้าอาคาร และตามแนวเขต
ที่ดิน) ชั้น 2-7 และชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร 
B เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 และชั้น R ของทั้ง 2 
อาคาร โดยมีการเปลี่ยนพื้นที่สีเขียวบางส่วนของช้ัน R เป็นพื้นที่สระ
ว่ายน ้า ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
เรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลรักษาบ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่
เสมอ และควรเพิ ่มพื ้นที ่ปลูกต้นไม้บริเวณระเบียง
ห้องพักในแต่ละชั้นของอาคาร โดยควรจัดหาพันธุ์ไม้ที่
เป็นไม้เล ื ้อยเพิ ่มมากขึ ้น เพื ่อให้บดบังส่วนที ่ เป็น
คอนกรีตลง 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทุกวันให้
อยู่ในสภาพท่ีสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. ทัศนียภาพ (ต่อ) 3. เลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน 
สอดคล้องกับอาคารอื่นๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้ง
ทางสายตาลง โดยควรใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนัง
นอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรีต เพื่อการสะท้อนแสงที่ดี
และทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างยิ่งข้ึน 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน 
อาคารอื่นๆ โดยรอบ และเลือกใช้สีครีมในการทาผนังภายนอกและ
ภายในอาคาร เพื่อการสะท้อนแสงท่ีดีและช่วงในห้องสว่างขึ้น 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

Longer Reader System ไม้กั้นจราจร กระจกนูน 

ป้อมยาม ป้ายจราจรต่างๆ 

ป้ายจราจรต่างๆ ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายจ ากัดความสูงรถ 

พัดลมระบายอากาศช้ันจอดรถ พื้นที่จอดรถยนต ์ ระยะห่างระหว่างจดุแลกบตัรเข้า
โครงการกับถนนสาธารณะ 

สติ๊กเกอรต์ิดรถยนต ์ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง สันนูนชะลอความเร็ว 
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ป้ายกรุณาอย่าตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-4 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ 
 
 
 

Booster Pump Jockey Pump ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน อาคาร 1 

ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน อาคาร 2 ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า อาคาร 1 ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า อาคาร 2 

มิเตอร์น ้า 

25/10/2566 25/10/2566 25/10/2566 

25/10/2566 25/10/2566 25/10/2566 

25/10/2566 

ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร 1 ระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร 2 
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USER
Rectangle
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ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน ้าภายในโครงการ 
 
 
 

จุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม 
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ตู้ควบคุมปั๊มบ่อหน่วงน ้า ท่อระบายน ้าในอาคาร บ่อหน่วงน ้า 

รางระบายน า้รอบโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Alarm Bell Emergency Door Release Fire Alarm Control Panel 

Fire Alarm Manual Station Fireman Lift Graphic Annunciator Fire Alarm System 

Smoke Detector เครื่องสูบน ้าดับเพลิง จุดรวมพล 

ถังดับเพลิง บันไดหนไีฟ ป้ายบอกเลขช้ัน 

ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ ห้องควบคุม CCTV หัวรับน ้าดับเพลิง 
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ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-10 สุขภัณฑ์ภายในโครงการ 
 
 
 

Generator Room MDB Room RMU Room 

ท่อระบายไอเสียห้อง Generator ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้า สวิตช์ไฟพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

สวิตช์ไฟพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
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ภาพที่ 2.2-11 การประชาสัมพันธ์ 
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