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บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน   

โครงการ เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71 (ชื่อเดิมโครงการ TAUPE Sukhumvit 71) เป็นโครงการอาคารชุดพัก
อาศัย ด าเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั้งอยู่ที่ถนนซอย
สุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่โครงการ 1-3-54.4 ไร่ หรือ 3,017.6 ตาราง
เมตร โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.64 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 291 ห้อง (จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมที่ด าเนินการขออนุญาตในรายงานฯ 313 ห้อง) จัดเป็นการ
พัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอ
อนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 
และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) ซึ่งก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1207 ลงวันที่  
2 กุมภาพันธ์ 2554 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้อง เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71 ซึ่งตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และ
เพื่อให้ด าเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวของทราบ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงการ  : โครงการ เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  

(ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ  อาคารพักอาศัย (แหลมทอง อพาร์ทเม้นท์) ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร อาคารพักอาศัย (พรสุขแมนชั่น) ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
และกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ชั้น จ านวน 6 คูหา 

ทิศใต้  ติดกับ  กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ชั้น จ านวน 18 คูหา พื้นที่ว่าง และ
อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนซอยสุขุมวิท 71 เขตทางกว้างประมาณ 20 เมตร และอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 2 คูหา ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง  
3-4 ชั้น 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารพักอาศัย (สุขุมวิทแมนชั่น) ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ถัดไป
เป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 

เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71 (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : ถนนซอยสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/1207 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2554 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  :  กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
ประเภทโครงการ  :  อาคารชุดพักอาศัย  
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 

และรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง  
ขนาดพื้นที่   : 1-3-54.4 ไร่ หรือ 3,017.6 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1     บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการด าเนินการใน

ปัจจุบัน  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.65 เมตร (ความสูง

วัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 313 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 21 ,178.22 ตารางเมตร และมี
พ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน 20,753.22 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 42 คัน) โถงต้อนรับ ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องจดหมาย ห้องน ้าชาย -หญิง  
ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องพัก มูลฝอยแห้ง-เปียก ทางเดิน บันได ลิฟต์ และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 23 คัน) ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3 - 4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 27 คัน/ชั้น) ทางเดิน บันได 
และลิฟต ์

ชั้นที่ 5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 25 คัน) ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่6 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพัก
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง และห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) 
สระว่ายน ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องซักรีด ห้องสมุด ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน ลิฟต์ บันได และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นที่ 7-27 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง/ชั้น รวมจ านวน
ห้องชุดพักอาศัย 294 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 13 ห้อง/
ชั้น และห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
หอ้งเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 28 เป็นชั ้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง (แบ่งเป็น 
ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 9 ห้อง และห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 
ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นหลังคา เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่อง
ลิฟต ์ทางเดิน บันได ลิฟต์ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ และพ้ืนที่สีเขียว 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการ เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71 เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 

103.65 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที ่สูงที ่สุด) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั ้งสิ ้น 313 ห้อง มีพื ้นที ่อาคารรวม 
21,178.22 ตารางเมตร ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างและเปิดด าเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย 
รวมไปถึงสิ่งอ านวยความสะดวกระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ได้เปิดใช้งานอย่างเต็มรูปแบบ โดยรายละเอียดประเภท
และขนาดโครงการของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-1) 

 

1.3.2 พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งหมดประมาณ 1,246.55 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้  

1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 686.85 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 590.13 ตาราง
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ จิกน ้า พญาสัตบรรณ อโศกอินเดีย ตีนเป็ดน ้า อินทนิล ซงโค ซบา แก้ว  โมก 
และหูปลาซ่อน เป็นต้น 

2) ชั้นที่ 6 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 136.23 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ หมากเขียว
ตีนเป็ดน ้า เดหลีใบกล้วย จั๋ง โมก และเทียนหยุด เป็นต้น 

4) ชั้นหลังคา จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 423.47 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ลีลาวดี 
ทรงบาดาล เฟ่ืองฟ้า กระดุมทอง และเข็มมาเลเซีย เป็นต้น 

นอกจากนี้ โดรงการได้จัดให้มีการปลูกต้นไม้ที่บริเวณชั้นจอดรถชั้นที่ 2, 5 โดยปลูกต้นเฟ่ืองฟ้าไว้ใน 
กระบะคอนกรีต เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถโครงการ 
 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 6 และชั้นดาดฟ้า โดยมีพื้นที่

ประมาณ 1,246.55 ตารางเมตร ซึ่งท าการปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินบริเวณพื้นที่ว่างทั้งหมด ซึ่งจากการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สีเขียว พบว่า พื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูก
ต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสม ทุกบริเวณมีการดูแล ซ่อมแซม ให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง โดยรายละเอียด
พื้นที่สีเขียวของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับ
การตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 
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1.3.3 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะใช้น ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปา
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของ
โครงการ จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียด
ของถังเก็บน ้า ดังนี้ 
 1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารโดยถังแรกมี
ขนาดพ้ืนที่ 99.77 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.95 เมตร ความจุ 194.6 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีขนาด
พื้นที่ 102.86 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.95 เมตร ความจุประมาณ 200.6 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มี
ความจุประมาณ 395.2 ลูกบาศก์เมตร  

2) ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) โดยถังแรกมีขนาดพ้ืนที่ 21.12 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.9 เมตร ความจุประมาณ 40.13 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีความกว้าง 3.2 เมตร ความยาว 5.2 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.9 เมตร มีความจุ 31.62 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 71.75 ลูกบาศก์เมตร
ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 0.61 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที่ TDH 43 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือรักษาแรงดันในการจ่ายน ้ามายังชั้น
ต่าง ๆ ของอาคาร 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปาขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการ 
จ านวน 2 ถัง ความจุประมาณ 395.2 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ความ
จุ 71.75 ลูกบาศก์เมตร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วน
ใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาต
จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-4) 
 

1.3.4 การบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch 
Reactor (SBR) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 250 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียจากการประกอบ
อาหารและน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ จะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อปรับ
สภาพ (Equalization Tank) รวมกับน ้าโสโครกที่ไหลมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) จากนั้นน ้าเสียจะถูกสูบเข้า
สู่บ่อเติมอากาศ (Reactor Tank) ซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย โดย
จะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้า
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เสียจากนั้นจะหยุดการเติมอากาศเพื่อให้เกิดการตกตะกอน โดยตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยั งบ่อเก็บตะกอน 
(Sludge Holding Tank) เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป ส าหรับน ้าใสบางส่วน
จะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บรดน ้าต้นไม้ (Recycle Tank) ส่วนน ้าทิ้งที่เหลือจะสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
สุขุมวิท 71 ต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการได้มีการก่อสร้างระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด Sequence 
Batch Reactor (SBR) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 250 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรูปแบบและขนาด
เป็นไปตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งจะท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสียที่เกิดจากการประกอบ
อาหารและน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 71 ต่อไป โดย
รายละเอียดการบ าบัดน ้าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-5)   

 

1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา  
 ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร 
2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 (1) ท่อระบายน ้าเสียจากการอาบล้าง (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

 (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4, 6, 8 และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

 (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าจากการ
ประกอบอาหารขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละ
ห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเส ีย โดยระบบระบายน ้าฝนจะ

ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหน้าที่รองรับ
น ้าฝนส่วนเกินที่ตกลงบนพื้นที่โครงการ และจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วย ท่อ
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ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.1 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 71 ต่อไป 

 ส าหรับระบบระบายน ้าทิ้งจะจัดให้มีท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.2 เมตร ระบายน ้าทิ้งที่
เหลือจากการรดน ้าต้นไม้ เข้าสู่บ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
สุขุมวิท 71 ต่อไปเช่นกัน 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน ้า 3 ประเภทใหญ่ คือ ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ระบบระบายน ้า

ภายในอาคาร และระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร โดยมีรายระเอียด ดังนี้ 
- ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา น ้าฝนภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมดจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคาร  
- ระบบระบายน ้าภายในอาคารจะแบ่งเป็น ท่อระบายน ้าเสียท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและ

อ่ืน ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมันในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ ท่อระบายน ้าโสโครกท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจาก
ห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ  และท่อระบายน ้าจากการ
ประกอบอาหารท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันในระบบบ าบัดน ้า
เสียรวมของโครงการ  

- ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง โดยระบบระบายน ้าฝนท าหน้าที่รวบรวม
น ้าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน ้าและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 71 ส่วน
ระบบระบายน ้าเสีย จะมีท่อรวบรวมน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดให้ไหลผ่านตะแกรงดักขยะและไหลออกสู่ท่อระบายน ้า
ริมถนนซอยสุขุมวิท 71 เช่นกัน (ภาพที่ 2.2-7) 

 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 6 ถึงชั้นที่ 28 (ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย) จ านวน 1 
ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ โดยมีขนาดความกว้าง 1.3 เมตร ความยาว 2 เมตร ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ลิตร ซึ่งในถังจะรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูล
ฝอยอันตราย 1 ถัง) ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด ห้องซักรีด และห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้
ภายในห้องดังกล่าวพร้อมทั้งติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้ พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น/พื้นที่ตั้งว่างถัง
รองรับมูลฝอย ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดย
ในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพื่อป้องกันกรณีถุงด า
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ภายในถังฉีกขาดและอาจมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 
10.00-12.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือ
ปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 6-28 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกล้กับโถง
ลิฟต์ ภายในจัดตั้งถังรองรับมูลฝอย จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็น ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และถังรองรับมูลฝอยย่อย
สลาย ในส่วนของห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด ห้องซักรีด และห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โครงการจะตั้งถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวม
มายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ด้านทิศใต้ของอาคาร แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน โดยโครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บมูลฝอย
ในโครงการ สัปดาห์ละ 2 ครั้ง โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียด
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-6) 

 

1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 2,051 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 
เขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 
KV ผ่าน Transformer ชนิด Indoor Dry type Cast Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟขนาด 
12/24 KV เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติโดยโครงการ 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่  
ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 2 
ชั่วโมง และระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติและระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้า

หลักจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Indoor Dry Type 
Case Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติโดยโครงการ ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าใน
โครงการ จ านวน 1 เครื่อง กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันที นอกจากนี้ ยังมี
การติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ตามจุดต่างๆ ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งสามารถส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 
2 ชั่วโมง ทั้งนี้ ระบบไฟฟ้าดังกล่าวปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช้งานของผู้พัก
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อาศัยได้อย่างเพียงพอ โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว   
(ภาพที่ 2.2-9)  

 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 (1) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ โดยรับน ้า

ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 171 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อ
ให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 177 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อส่งน ้า
ดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอก
อาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2 1/2 x 2 1/2 x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด 
ไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงจากสถานี
ดับเพลิงพระโขนง 

 (2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร  (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายใน

อาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณที่จอดรถยนต์ ทางวิ่งรถยนต์ ด้านหน้าบันได ST2 และโถงลิฟต์ดับเพสิงของแต่ละชั้น
จ านวนรวม 57 ตู้ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด 31 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

  นอกจากนี้ โครงการจะติดตั ้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 20 ปอนด์ 
เพ่ิมเติมไว้บริเวณห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า จ านวนรวม 4 จุด 

 (3) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/หัว โดยจะติดตั้งไว้ตั้งแต่ชั้นที่1 - ชั้นที่ 28 ทั่วทั้ง
อาคาร จ านวนรวม 1,662 จุด 
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 (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องชุด
พักอาศัย ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องจดหมาย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องออกก าลังกาย
ห้องสมุด ห้องซักรีด และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร จ านวนรวม 861 จุด 

 2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่ภายในห้องครัวของแต่ละห้องพัก จ านวน
รวม 292 จุด 

 2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย จะติดตั้ง
อยู่บริเวณบันได ST1 และ ST2 จ านวนรวม 56 จุด 

 2.5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณบนัได 
ST1 และ ST2 จ านวนรวม 56 จุด 

3) ทางหนีไฟ 
 โครงการจัดให้มีบันดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) บันได ST 1 ใช้เป็นบันใดหลักและบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 1 

ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง  0.167 - 0.1775 
เมตร มีชานพักกว้าง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 (2) บันได ST2 ใช้เป็นบันใดหนีไฟ โดยเป็นบันดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.168 - 0.1868 เมตร มีชานพักกว้าง
อย่างน้อย 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 
1.4 ตารางเมตร 

 ส าหรับการเข้าถึงพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จะสามารถใช้บันไดอีกแห่งหนึ่ง ตั้งอยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร 
ซึ่งเป็นบันไดที่เชื่อมระหว่างชั้นหลังคากับพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตัวบันใดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
0.90 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ลูกตั้งสูง 0.25 เมตร มีซานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
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4) แผนการอพยพหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงพญาไทมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

5) การก าหนดจุดรวมคน 
 ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้ นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการไว้
บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งมีจ านวน 2 จุด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) จุดที่ 1 จัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศเหนือของทางวิ่งรถยนต์ที่อยู่ใกล้ทางเข้า-ออกโครงการเป็น
จุดรวมคนเบื้องต้น โดยบริเวณพื้นที่ดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้นและปูหญ้ามาเลเซียบริเวณด้านล่าง ซึ่งคน
สามารถเข้ายืนได้ โดยมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 174 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร 
ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 696 คน 

 (2) จุดที่ 2 จัดให้พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศใต้ของทางวิ่งรถยนต์ที่อยู่ใกล้ทางเข้า ออกโครงการเป็นจุด
รวมคนเบื้องต้น โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้น และปูหญ้ามาเลเซียบริเวณด้านล่าง ซึ่งคนสามารถ
เข้ายืนได้ โดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 140 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น 
สามารถรองรับจ านวนคนได้ 560 คน  

ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องตันเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อโครงการ
เปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ
โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงพระโขนง ในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์
ขณะนั้นต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยทั่วทั้งพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย ระบบท่อยืน  

หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิ (Sprinkler System)  
ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 

ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) และกริ ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ซึ ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมายกระทรวง  
ฉบับที่ 47 (พศ.2540) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522  

ในส่วนของบันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟ ST1 เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดที่สามารถลงจาก
ชั้นหลังคา-ขั้นที่ 1 และบันไดหนีไฟ ST2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต
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เสริมเหล็ก สามารถทนความร้อนได้ตามมาตรฐานก าหนด ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงในโครงการ ปีละ 
1 ครั้ง โดยจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลในโครงการ จ านวน 1 จุด บริเวณใกล้ทางเข้า - ออกโครงการ โดยรายละเอียด
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-8) 

 

1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละ
ห้องพักโดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 683 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ  
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการท าการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยท าการติดตั้งใน
ห้องพักอาศัย และห้องส านักงานทุกห้อง ในส่วนของการระบายอากาศ โครงการจัดให้มีการระบายอากาศแบบวธิี
ธรรมชาติ โดยจะจัดให้มชี่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง และการระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะท า
การติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์  
ห้องน ้าส่วนกลาง และห้องน ้าภายในห้องพักอาศัย เป็นต้น โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศและระบบระบาย
อากาศของโครงการส ่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  
(ภาพที่ 2.2-10) 

 

1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

 เส้นทางคมนาคมเข้าออกสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจะ
มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 71  

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
 โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 11 

ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทางสวน
กัน (Two Way) และทิศทางเดียว (One Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดรถ
นั้นโครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้อย่างเพียงพอ จ านวนรวมทั้งสิ้น 144 คัน  
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันทางเข้า-ออกของโครงการมีจ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 11 ส าหรับการจราจร
ภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) 
และทิศทางเดียว (One Way) และจัดให้มีป้ายจราจร สัญลักษณ์บนพื้นทาง พร้อมจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก และใช้การติดสติ๊กเกอร์หน้ารถของผู้พักอาศัย เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการสัญจร
เข้า-ออกโครงการ และป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ ส าหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะ
จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้อย่างเพียงพอ จ านวนรวมทั้งสิ้น 144 คัน โดยรายละเอียดการจราจรของโครงการส่วน
ใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาต
จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-3) 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ ไลน์ สุขุมวิท 71  
ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื ้นฟู
สภาพแวดล้อมที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อ ให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดัง
บทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 ประกอบกับการตรวจวัดคุณภาพน ้า น ้าใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต
และความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางที่ 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพน ้า             
1.2 น ้าใช้             

1.3 มูลฝอย             
1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             
1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
2. การตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหต ุ  :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจสอบทกุวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
       ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง   ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี 
          ด าเนินการเสนอรายงานปี 2566   ด าเนินการเสนอรายงานปี 2567             
 
 


