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บทที่ 1 
 

           บทน ำ 
   
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
  
 บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ากดั ซ่ึงต่อไปในรายงานจะเรียกว่า "เจา้ของโครงการ" มีแนวคิด               
ท่ีจะพฒันาท่ีดินบริเวณ ซอยประดิพทัธ์ 23 ถนนประดิพทัธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร     
บนเน้ือท่ีดินโครงการประมาณ 1 ไร่ 1 งาน 56.8 ตารางวา หรือ 2,227.2 ตารางเมตร จากสภาพปัจจุบัน       
เป็นโครงการมีส่ิงปลูกสร้างท่ีต้องร้ือถอน ซ่ึงจะร้ือถอนภายหลังจากรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ไดรั้บความเห็นชอบมาเป็นการให้บริการในรูปแบบอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
ภายใตช่ื้อ "โครงการเอส-ประดิพทัธ์ (S-Pradipat)" ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ส าหรับระบบจอดรถอตัโนมติั) จ  านวน 1 อาคารมีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 219 ห้อง 
และท่ีจอดรถรวมทั้งหมด จ านวน 68 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 32 คนั ท่ีจอดรถปกติ 33 คนั และท่ีจอด
รถคนพิการ 3 คนั) 
 โครงการ เอส-ประดิพทัธ์ (S-Pradipat) ด าเนินการโดย บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ากดั ส านกังาน
ตั้งอยู่เลขท่ี 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 ทั้งน้ี 
โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นตอนของการขอ
อนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ 
ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้
อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ี
ใชส้อยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อพิจารณาใหค้วามเห็นในขั้นตอน
ขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้ งน้ีโครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1009.5/13730 ลงวนัท่ี 11 สิงหาคม 2566
ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1 และไดรั้บใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี      
(แบบ ยผ.4) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 
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 โครงการ เอส-ประดิพทัธ์ (S-Pradipat) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ 
บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้
ตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือน
ตุลาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2566 (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต, ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและส านกังานเขตพญาไทต่อไป  
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 
โครงการ เอส-ประดิพทัธ์ (S-Pradipat) ตั้งอยู่ซอยประดิพทัธ์ 23 ถนนประดิพทัธ์ แขวงพญาไท          

เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูปที่ 1-1 ด าเนินการโดย บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ากดั       
โดยเป็นโครงการประเภทอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ส าหรับระบบจอดรถ
อตัโนมติั) จ  านวน 1 อาคารมีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 219 ห้อง และท่ีจอดรถรวมทั้งหมด จ านวน 68 คนั 
(แบ่งเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 32 คนั ท่ีจอดรถปกติ 33 คนั และท่ีจอดรถคนพิการ 3 คนั) 

 
 
ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารอพาร์ทเมน้ท ์สูง 8 ชั้น 
ทิศใต ้  ติดกบั   บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และอาคารอพาร์ทเมน้ท ์สูง 5 ชั้น 
ทิศตะวนัออก  ติดกบั  ถนนซอยประดิพทัธ์ 23 ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และอาคาร 
    อพาร์ทเมน้ท ์สูง 9 ชั้น 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  อาคารพกัอาศยั สูง 2 ชั้น อาคารอพาร์ทเมน้ท ์สูง 5 ชั้น และพ้ืนท่ีวา่ง 
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รูปที ่1-1 แผนที่แสดงทีต่ั้งโครงกำร เอส-ประดพิทัธ์ (S-Pradipat)
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
 

การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้4 ทิศ ได้แก่ ทิศเหนือของโครงการ,       
ทิศใตข้องโครงการ, ทิศตะวนัออกของโครงการ และทิศตะวนัตกของโครงการ ดงัรายละเอียดรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 

 

 - ผู้ที่เดินทำงมำจำกทำงทิศเหนือของโครงกำร 

 ผูท่ี้เดินทางมาจากจตุจกัร สามารถใชเ้ส้นทางถนนพหลโยธินขาเขา้มุ่งหนา้แยกสะพานควาย
จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนประดิพทัธ์ ประมาณ 70 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยประดิพทัธ์ 23 อีกประมาณ 
140 เมตร พ้ืนท่ีโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 

 - ผู้ที่เดินทำงมำจำกทำงทิศใต้ของโครงกำร 

 ผูท่ี้เดินทางมาจากถนนพหลโยธิน ฝ่ังอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ ขาออกมุ่งหนา้แยกสะพานควาย   
ตรงมาเร่ือยๆ จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ีแยกสะพานควายเขา้ถนนประดิพทัธ์ ประมาณ 70 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่
ซอยประดิพทัธ์ 23 อีกประมาณ 140 เมตร พ้ืนท่ีโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 

 - ผู้ที่เดินทำงมำจำกทำงทิศตะวันออกของโครงกำร 

 ผูท่ี้เดินทางมาจากถนนสุทธิสารวินิจฉยั ขาเขา้มุ่งหนา้แยกสะพานควาย จากนั้นชิดขวาเพ่ือเขา้สู่ 
ถนนสาลีรัฐวิภาค ตรงข้ามแยกสะพานควายประมาณ 70 เมตร แล้วเล้ียวขวาเข้าสู่ซอยประดิพทัธ์ 23           
อีกประมาณ 140 เมตร พ้ืนท่ีโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 

 - ผู้ที่เดินทำงมำจำกทำงทิศตะวันตกของโครงกำร 

 ผูท่ี้เดินทางมาจากถนนพระราม 6 มุ่งหน้าสู่แยกประดิพทัธ์ และเล้ียวเข้าแยกประดิพทัธ์          
ฝ่ังทิศตะวนัออกมุ่งหนา้ไปแยกสะพานควาย ประมาณ 1 กิโลเมตร จะเจอซอยประดิพทัธ์ 23 อยู่ซา้ยมือแลว้
เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยประดิพทัธ์ 23 อีกประมาณ 140 เมตร พ้ืนท่ีโครงการจะอยูซ่า้ยมือ 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 

 
 โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) มีลักษณะอาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม          
(อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ส าหรับระบบจอดรถอตัโนมติั) จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกั
อาศยั จ านวน 219 หอ้ง และท่ีจอดรถ 68 คนั (เป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 32 คนั ท่ีจอดรถปกติ 33 คนั และท่ีจอด
รถคนพิการ 3 คนั) มีความสูงจากพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนชั้นหลงัคา 22.95 ม. และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด
อตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 9,087.99 ตร.ม.  
 
1.4 กำรใช้น ้ำ 
 
 โครงการอยู่ในพ้ืนท่ีใหบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท 
ซ่ึงมีแนวท่อประปาสาธารณะวางเลียบถนนซอยประดิพทัธ์ 23 ดา้นหนา้โครงการ โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้า
จากท่อประปาสาธารณะผา่นท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้าส ารอง โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้าจากท่อประปา
สาธารณะโดยตรง ซ่ึงมีปริมาณน ้าเพียงพอต่อความตอ้งการของประชาชน  
 
1.5 กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 
 
 โครงการจะระบายน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วของโครงการเข้าสู่ท่อระบายน ้ าหน้าโครงการ          
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้ าไวภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการ โดยจะควบคุมอตัราการระบายน ้ า       
ออกจากโครงการ ไม่ใหเ้กินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ            
 
1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
 น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชั่วคราวก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ีก่อสร้าง ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียในพ้ืนท่ีก่อสร้างไดอ้ย่างเพียงพอ        
เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จจะประสานส านกังานเขต/หรือบริษทัเอกชน เพ่ือมาสูบส่ิงปฏิกลูจากนั้นจะน า
ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปดงักล่าวไปใชใ้นพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการอ่ืนต่อไป  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเอส-ประดิพทัธ์ (S-Pradipat) ของบริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ากดั (ระยะก่อสร้าง) 
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1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย  
 
 พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบการเก็บขนขยะของฝ่ายรักษาความสะอาด ส านักงาน      
เขตพญาไท ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีพกัขยะรวมภายในโครงการ สามารถเขา้เก็บขนไดอ้ย่างสะดวก        
จึงสามารถช่วยลดปัญหาเก่ียวกบัเร่ืองขยะตกคา้งไดเ้ป็นอยา่งดี 
 
1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน            
โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน                    
มีความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถใหบ้ริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้าง
ไดอ้ยา่งเพียงพอและจะไม่ส่งผลกระทบต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง 


